SCP DUHAMEL ASSOCIES
Avocats

45, Boulevard du Généial Leclerc
B3N8 DRAGITIGMNAN
tal - (04,94 68.00.35 - FFax ' 04.94.67.00.76

AFF.

AUDIENCE D'ORIENTATION : 17 FEVRIER 2023 4 9 heures

MISE A PRIX : 16.800 EUROS {(SEIZE MILLE HUIT CENTS EUROS)

x

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions auxquelles seront adjugés a 'audience de vente du
Juge de 'Exécution mimobilidre du Tribunai Judiciaive de DRAGUIGNAN, au
plus offrant et dernier enchérisseur, EN UN LOT, les immeubles dont ia
désipnation suit :

Dans un ensemble immolilier dénommeé "La Résidence de Tourisme Chateau de
Camiole" situé & CALLTAN (83) figurant au cadastre rénové de ladite commune
spus fes relations suivantes ;

SECTION NUMERO LIRUDTT CONTENANCE
G 199 LA LONE 6a7lca
G 1682 LA LONE SaldailMca

Certifié confonme au centie des hmpdts fonciers de DRAGUIGNAN

LE 1L.OT NUMEROQO 115 : Dans le batunent C QULST, LES ROMARINS, an
fer ¢lage, un appartement de type T4, comprenant une terrasse fe toul liguwant
sous la Jelive CW30 au plan de masse,  représenfant  Tes 57710 000&mes de
fa propriéte du sol et des pariies communes gendrales et les 274710 000emes des
parties camununes spéciales de la zone 3.

LE LOT NUUMERO 308 : UIne place de parking souferain le woul Ggurant sous
{a lettre P80 au plan de masse, représentant les 2/10 000émes de In propriété du
sol et des parties communes générales et les 86/10 000cmes des partics
communcs spéeiales de la zone 1.



Qualité des parties - Commandement - Titre exécutvire - Créance -
Assignation -

Ces immeubles ont &6 saisis 3 fa requéle, poursuites et diligences du

CREDIT TIMMOBILIER BE FRANCE DEVELOPPEMENT {CIFD}
Société Anonyme, au capilal de 124 821 703 euros dont le sidge social cst 26/28
rue de MADRID - 75384 PARIS CEDEX 08 , immatriculée auprés du Registre
du Comineree el des Socidtés de PARIS sous e 1" 379 502 644, socidie venant
aux droils de Ja sociéleé CREDIT IMMOBILIER DE FRANCL SUD QUEST a
fa suite d'une fusion absorplion par voie simplifiée 4 effet du ¥ mai 2016
conformiément aux décisions des Consells d'Administratton des 9 el 11 mars
216, clleemémic wvenamt amx dioits de la société TINANCIERE DE
LIMMOBILIER  SUD ATEANTIQUL  par  suite de  changement de
dénomination suivant décision de Passemblée générale extraordinaire cn date du
10 juilict 2009, agissant poursuites et diligences de ses représentants Iégaux en
excreice, domiciliés on cefte qualite audit siege,

r

Ayant poar avocat pustulant Maitre Bertrand DUUHAMEL, membre de la
Socitté Civile Professionnelle DUHAMEL ASSO0CIES, Avocats au Barreau de
DRAGUIGNAN ({B83300), y demeurant, 45 Boulevard lLeclerc, qui est
conslitud sur ios présentes poursuites de venke et en outre Maitre Celette
FALQUET, avocat au Ramean de TOULOUSE (31000) y demewrant ¥ vue
Bouquiéres 3 1000 FOULOUSE, avocat plaidant.

Suivant commandement de payer valant saisie délivié a4 Monsieur et

sefon exploit de [a SCP ACTAZUR, Commissaires
de Justice 3 DRAGUIGNAN {83300), en date du 1ER AQUT 2022, publié au
Service de la Publiciké fonciére et de Pnregistrement de DRAGUIGNAN 2, le
8 SEPTEMBHRE 2022, volume 8304 P02 20225 n°107,



EN VERTU DE:

De la copic cxéeutoire d'un acte regu par Mafire Vieent BELIN, notaire
membre de la Socidté Civile Professionsielle dénommiée "Piere BELIN el
Vincent BELIN, nolane assncié” titulaire d'un office notarial a4 ln résidence de
BARGEMON (838307 2 vue de la Résistunce B.P. 20 en date du 28 MAF 2008
conicnani prét et affectation hypothécane par la socélé FINANCIERL: DE
LTMMOBILIER SUD ATLANTIQUE aux droits de laguelle esl venue la
sociélé CREDIT IMMOBILIER DI FRANCLE SUD OQUEST et aux droits de
laquelle  vient ayjourd'hm ke CREDIT IMMOBILILR DE  FRANCE
DEVELOPPEMENT au profit de

(Privilége de prétewr de denicrs et Hypothégue conventionnelle} du £5 juitlet
2008 | volume 2008 V, a“3016 ayant cifet fusqu’au 30/11/2036).

Pour avoir paiement de i somme de 202.599,21 EUROS (DEUX CENT
DEUX MILLE CINGQ CENT QUATRE VINGT DIX NEUF EUROS VINGT ET UN
CENTIMES) sauf mémoire, selon décompke arrété au 30 mars 222
résultant du e sus-énoncé se décompaosant connne suit:

AUTITRE DT PRET Ne6OOS00HO0673001

- Capital restant dii av 16/08/2021 16051643 €
- Sulde débileur an 16/08/2021 2075336 €
- Indemnité dexigibihité 7% du capital restant di prévoe

& Iacte 11.236,I5€

“Intérdts de retard dus catre ko F7A8/202] ot le 30/03/2022
ay taux indexé de 1_10 % {taux an jour de la déchéance

di terme) 1.093127€
- Tes inéréts an taux de 1,109 et accessoires a counr

du 31/03/2022 jusqu'an réglcment défnitif ......... MEMOIRE
- Les frais de la présente procddure ..o MEMOIRE
TOTAL SAUF MEMOIRE. ... cooiiiisiminnininnsins 22.599,21 £

Sous réserve de Wus avlres dus, droits et actions [cofit du commandement,
du praces verbal de description...).

Ce commmandement de payer valan saisic conliend [os copies et énonciations
preserites par 'article R.321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.



I} porte la mention de publication, comme indiqué ci-dessus, au Servive de la
Publicité fonciére et de I'Enregistrement de DRAGUIGNAN 2, ie 8 septembre
2022, volume 8304P02 20225 n*107,

Sur publication de ce commandement, le Service de la Publicité Fonciére et
de PEnregistrement de DRAGUIGNAN a délivré état hypethécaire joint en
ANNEXE 1 au présent cahier des conditions de vente, certifié au 8
septembre 2022

Suivant exploit de la SCP BLUM TISSOT VIGUIER, Commissaires de Justice
DRAGUIGNAN en date du 3 Novembre 2022, le CREDIT iIMMOBILIER DE
FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD) venant aux droits du CREDIT
IMMOBILIER DE France SUD OUEST venant lui-méme aux droits de la
société FINANCIERE DE LIMMOBILIER SUD ATLANTIQUE, créancier
poursuivant, a [ait délivrer a une
ASSIGNATION & comparaitre 4 laudience d'orientation du Juge de
PExécution Immobiliegre du Tribunal judiciaire de DRAGUIGNAN du
Vendredi 17 FEVRIER 2023 3 9 Heures.

Copie de celte assignation est jointe en ANNEXE I au présent cahier des
conditions de vente, qui précise notamment le montant de la mise a prix

soit 16,800 EUROS (SEIZE MILLE HUIT CENT EUROS €).

En conséguence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques 3
l'audience des ventes du Juge de V'Exécution [nunobiliere du Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN, en UN LOT, des biens ci-dessus désignés et
décrit dans le procés-verbal descriptif établi par la SCP ACTAZUR,
Commissaires de justice 3 DRAGUIGNAN le 6 SEPTEMBRE 2022, ci-aprés
reproduit en ANNEXE I1IE

DIAGNOSTIC ENERGETIQUE

En ANNEXE IV au présent cahier des conditions de vente est produite une
copie du dossier de diagnostics technigues établi par le Cabinet d'Expertises
EXPERT'IMMO le 6 septembre 2022, dont la synthése est la suivante :



Diagrostics Conclusions
| Superficie Lot Catrez totale - 4 Hm!
j%%%‘ o ar Autres surfaces e sl tofales mesnrées: 12,30 o
%ﬁ Etat Termite | Docoment ron requis. La commune se sitie hors du périmétee préfectoral,
@ Amisste | Document non requis. La dale de construetion est postereute au ter juillel 1997, {2009}
1131 3 {[r

. Bikhimin (160

5 DiS Estimation des coliis snancls : catre SO0 & 740 € par an

Prix myens des Energies indexésau ey janvier 2624
Numiéro earegisteement ADEME : 2283E2143028K

Document noa requis, La date de construction st posterieure au fer jaavier {349,

| w CREP

| §.% Gax

Document non requis; ke fogemenst n'est pes cquint d'une fnstallation intériewne paz le! que definie Particle 2 di
[omfte dut 2 acét 1977,

Flectricité

L' instaliabion intériere delectricté ae comporie aucune anomslie

U ERP

'Etat des Risgues déliveé par EXPERTTMO en date de (9092022 fait appusallre que fa commune dans
laguelle se teouve Je bien it ['obiet d'an arréié préfectoral en date du 1372011 en matiére dabligadon
dinformation Acquéreur Locatuire sur les Risques Naturels, Miniers et Technaiogiques,

Selon fes informations mises § disposition dans te Dossier Cormmunal d Tnforeration, ie BIEN cst ainsi concen
par

- Le risque Mouvement de terain of par Ja réglementation du RE11.3 multirisque approuvé le 2602/19%2
Aticne prescription de travaux slexiste pour Fimeneuble.- Le risque sismique {nfveau 3, sismicité Modérée) ¢
par fa réglementation de constrvetion pavasismigue EUROCODE 8,

L¢ bien se situe dans une zoze non réglementée du risque retrait-gonflement des argiles (L1324 du Code de
consteuction el de fhabitalion),

L2 bien ne se sifue pas dans une zone dwn Plan d'Exposition au Bruit

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelle,



Ces imamenbles sont inscrits au réle de la matrice cadastrale de la commune
de CALLIAN (Var) ainsi qu'il résulte de Vextrait déliviré par le Centre des
impdts Fonciers de DRAGUIGNAN reproduit ci-aprés en ANNEXE V.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens appartiennent & _ pour les
avoir acquis cn état futur d'achévemeni sefon acfe requ par Maitre BELIN,
nodaire 3 BARGEMON {Var), en date du 28 ymai 2008, pubhé au scrvice de la
publicité {uncidre de DRAGUIGNAN 2 fe 15 JUILLET 2008, volume 2008 P,
numero 6744,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

En ce qui concerne 'origine do propriété antéricuve, le futur adjudicataire
devra se référer aux actes sus énoncés.

Tous renseignemoents relatifs 3 la propriété sont donnés sans aucune
garantic et sans que le poursuivant puisse étre en ascune fagon inguiété ni
recherché i cet égard.

...........



u = ISTREMENT

Toeut enchérisseur devra avoir [ait son affaire personnelle de la situation des
biens vendus au regard des régles de 'urbanisme et sera censé s'étre
renseigné directement et personnellement aupres de toute administration
compétente a cet efful.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges ne sont
donnés yue sous les plus expresses réserves, le créancier poursuivant ne
pouvant étre recherché & cet égard pour quelgue cause que ce soit.

Il résulte du procés-verbal descriptif établi par la SCP ACTAZUR
Commissaires de Justice 3 DRAGUIGNAN le 6 septembre 2022 que les
renseignements demandés au service urbanisme de la mairie de CALLIAN
seront communiqués a réception.

En ANNEXE VIH au présent cahier des conditions de vente sont praduits les
renseignements fournis par le Service Urbanisme de Ja Mairie de CALLIAN.

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelie.

% *
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

BREGLEMENT DE COPROPRIETE - SYNDIC

Les biens saisis dépendent d'un ensemble immobilicr dénommeé «La
résidence de Tourisme Chiteau de Camicle » situé 3 CALLIAN (83} cadastré
section G, numéros 199 ct 1682 qui a fait l'objet d'un réglement de copropriété
contenant ¢tat descriptif de division selon acte regu par Maitre Vincenl BELIN,
notaire 4 BARGEMON (VAR) en dale du 23 janvier 2008 publié au service de
Ta publiciié foncidére de DRAGUIGNAN 2 le 12 mars 2008, volume 2008 P,
numeére 2300 repris pour ordre le tor aveil 2008, volume 2008 D, numdéro 5605
modifié :

- Sclon procés verbal du cadastre N° 1427 de la commune de CALLIAN en
date du 21 mai 2008 publié le 22 mai 2008, volume 2008 P, numeéro 4815,
ayant fuit "objet d'unc correction de formalité en dale du 4 juin 2008 sous le
numero 2008 1) 9478,

- Selon procés verbal du cadastre de la commune de CALLIAN en date du 9
décembre 2010 publié le 15 décembre 2010, volume 2010 P, numéro 105206,



ayant fait ’objet d’une cormection de formalité en date du 25 juin 2014 sous
le numcére 2014 D 8731,

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelle.

SYNDIC

En ANNEXE VI au présent cahier des conditions de vente sont produits les
documents adressés par le syndic de la copropriété la société VINDICIS sise
25 rue Grande a 04100 MANOSQUE a I'huissier a savoir:

- Les trois derniers procés-verbaux d'assemblée générale

- Le réglement de copropriété (non joint au présent cahier des conditions
de vente mais qui pourra étre consulté éventuellement au Cabinet de
FAvocat poursuivanl])

- L'extrait de compte de

Le lutur adjudicataire en fera son affaire personnelle.

SERVITUDES
En ANNEXE VII au présent cahier des conditions de vente sont produites
une copie des pages 3 el 4 de l'acte recu par Maftre Pierre BELIN, notaire a
BARGEMON, en date du 14 mars 2007, ruppelant les servitudes.

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelie.



OCCUTPATEION DES LIEUX

I résulte du procés-verbal descriptif établi par la SCP ACTAZUR
Commissaires de justice 3 DRAGUIGNAN le 6 septembre 2022 que les lieux
sont gérés et louds par b ! i qui il a été demandé copie
dit hail non communigué au jour du dépdt du présenl cahier des conditions
de vente,

Il fera Pobjet d’un dire ultérieur.

I futur adjudicataire en fera son affaire personnefle.



SES ET CONIMET!

Annexe i lavticle 12 av Réglement intéricur national de la profession d'avecat
Créde par DCN n°2008-002, AGC du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - 10 12 mai 20049,

Modifiée lors de Fassemblée générale du Conseill national des barreanx des 14 of
15 septembre 2012

Annexe modifide par DCN n*2018-002, AG du Conseil national des Rarveaux du 17-
11-2018 et Décision du 13 février 2019 portant réforme du régiement intéricur
national [RIN] de la protession d'avocat publiée an jouwrnal officiel du 7 mars 2019

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIIMQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de bicns
immobiliers régic par les articles du Code des procédures civiles
d'exécukion velatifs a la saisie immaobilidire.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE
La saisie immobiliére tond 4 la vente forcée de 'immeuble du débiteor ou, Je
cas échéant, du Hers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut soliiciter & Paudience d'orientation P'autorisation de vendre a
"amiable le bien dont il est propridtaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et & un montant en degd duquel Fimmeuble ne peat étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'l a fixées, e juge ordonne la vente furcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’'acquéreur prendra les hiens dans I'état o ils se trouvent au jour de la
vende, sans pouvoir prétendre 4 aucune diminotion de prix, ni & aucune
gavaitie ouw indennilé contre le poursuivant, la partic saisic ou ses
créanciers pour dégradations, répardtions, détauts d'entretien, vices cachés,
vices de construction, viluslé, erreurs dans la désignation, la consistance ou
Ia contenance alors méme que fa différence excéderait un vingtiéme, ni &
raisom des droits de mitoyenncté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme gue cos droits sevaient encove
dus ot sans parantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du svus-sul en
raison des carriéres ot des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa superticie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ent pu étre faits,
des éboulements et glissemonts de terre.

En vertn des dispositions de Particle 1649 du code civil I'acquéreur ne
hénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.



L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls
SUNS AULUn recowrs conire qui que ce soit,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acguéreur Ieva son affaive personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des haux en cows. :

Toutefnis, les baux consentis par je débileur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisic sont inopposables au créancier
poursuivant comme A Pacquéreur. La preuve de Pantériorité du ball peut
étre faite par tout moyen.

I'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s7il y
a lien fes conventions qui auraicnt pu étre conctues en fraude des droits de
CELEX-C.

i tiendra comple, en sus ot sans diminution de son prix, aux dilférents
locataires, des layers qu'ils auwraient payés d'avance ou de tous dépits de
garantie versés a la partie saisie ol sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actiuns et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ov  assimilés simposeront a Pacyuéreor
conformément a la lol.

Si Uacquérer est évincé du fait de 'un de ces droits, il w'aura aucun recours
contre le poursuivant 2 raison de l'immobilisation des sonunes par ful
versées ou d raison du préjudice qui pourrait lui étre pecasionnd.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Eracquéreur fera son affaire persoonelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & Uipvneehic goi avraient pu tre souscrits ou gai auraienl di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et Mavocal rédacteur du cahier des
conditions de vente.

lLa responsabilité du poursuivanl ne peut en aucun cas étre engagee en cas
d'absence d'assurance.

L'acquérenr sera Lenu de faire assurer Pimmeuble dés la vente contre Lous
fes risgues, et notamment Pincendie, & une compagnic notoirement solvable
ct ce pour une somme égale au moins an prix de la vente forcée,

En cas de simistre avant fe paiement intégral du prix, Pindemnité
appartiendra de plein droft 4 la partie saisie ou aux créanciers visés a
Varticle 1.331-1 du Code des procédures civiles d'exéeution a concurrence
du solde di suy ledit prix en principal et intéréts.



En cas de sinistre non garanti du {ail de Vacquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais ot dépens de la
vente,

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des scrvitudes actives et souffriva toutes les serviludes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'clles résultent des
inis ou des réglements en vigueur, do la siluation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement guelles que soient leur origine ou feur
nature ainst que Ieffet des clauses dites domaniales, sauf 2 faire valoir les
unes et 4 se défendre des autres, 3 ses risques, périls, frals et fortune, sans
recours conlre gui que ce soit.

Y - 3 4

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHIRES

1.es enchérves ne sont portées, conformément a la lof, gue par le ministére
d'un avocat postulant. prés le tribunal de grande instance devant leguel la
wenle ost poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments
relatifs 3 Pétat civil ou 3 la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
auprés du client of sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridigue, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de l"étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR LACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remotire par son mandant et
contre récépissé une caulion bancaive irrévocable ou un chegue de banque
rédige a Fordre du séquestre désigné, représentanl 10% du montant de la
mise A prix avec un minimum de 3000 euros.

Fa caution ou le chéque [ui est restitué, [3ute d’étre déclarvé acquérenr.

En cas de surenchére la consignation bancaire ou fe chique est restitué, en
I'absence de contestation do la surenchére.

Si Yacquéreur est défaillant, 1 summe versée ou la caution apportée est
acguise zux oréanciers participant a la distribution et, le cas échéant, an
débiteur, pour leur étre distribuée avec l¢ prix de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SIIRENCHERE

La surencheére est furmée sous fa constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours gui suivenl la
vente forcée.



La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Llle
ne peut étre rétractée,
La publicité peut étre effectuée par Favocat du créancier poursuivant

En cas de plovalitd de surenchérissewrs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avecat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit vigler les Irais de ia premiere vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avorat du surenchérissenr devra respecter les dispositions générales on
maticre d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est porife, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa suvenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A détfaut pour Vacquéreur de payer dang les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente 3 Ia demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débitenr saisi, aux conditions de la
premiere vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
Penchérisscour défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de Varticle L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conscrve 4 sa charge les frais taxés lors de fa
premitre andience de vente. ] sera tenu des intérfts au taux légal sur son
enchiére passé un délai de deux mois suivant [a premidre vente jusqu'a la
nouvelle vente, Le laux d'intérét sera majoré de cing points a 'expiration
d'un délai de quatre miois & compter de [a date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispasitions de l'article L. 313-3 du Code
mundiaire ot linancier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répdélition
dos sommes versées.,

Si e prix de fa seconde vente ast supérieur & ka premidre, la différence
appartiendra aux créanciers el & [a partie saisic,

I'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celie-ci.



ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE
L'acquéreur sera propriétaive par le seul effel de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

I'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et e paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien i Pexception de l# constitution
d'unc hypothégue accessoire & un contrat de prét desting 2 fnancer
V'acquisition de ce bien

Avant le palement intépral du prix, 'acguéreur ne pourra faire aucun
changemenl nolable, aucune démalition ni aucune coupe extraordinaire de
buis, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre
contraint & la consigoation inddiale de som prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds A provenir de la vente décidée par le Juge de PExécotion seront
séquestrés entre [es mains du RBitonnicr de Pordre des avocats du barreau
de IAvocal postslant pour étre distribués entre les créanciers visés 2
Marticle 1.331-1 du Code des procédures civiles d'exdentinn.

Le séquestre désigné recevra également U'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effels de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au tanx de 105% de celui sevvi par
la Caisse des dépdis ol consignations au profit du débiteur et des créanciors,
& compter de leur encaissement et jusgu'd leur distribution.

in aucun cas, le ségquestre ne pourra étre tenu powr responsable ou garant a
Pégard de quiconque des obligations de Pacquéreur, hors celle de
représenter en temps vouly, la somme consignée et les intéréts produils.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débitear doit accompliv les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

Eraccomplissement des conditions de {a vente amiable décidée an préalable
par le juge sera controlé par fui

Le prix de vente de limmcuble, ses intéréts, ainsi que toute somine
acquittée par V'acquéreur en sus du prix de vente & quelgue titre gue ce soil,
sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et consignations
conformément 3 JVarticle R 322-23 du Code des procédures civiies
dexdcution. s sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la
distribution.

Mo



Toutelnis, Les frals toxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selom le tarif en vigueur sonl voersés divectement par Pacquéreur,
confurmdément & article 1593 du code civil, en sus du prix de vonte, a
I"avocat poursuivant, 3 charge de restitulion en cas de jugement refusant de
constater gue fes conditions de |2 vente sent remplies et ordonnant la venle
forcée, ou aux tins d'encaissement en cas de jugement constatant fa vente
amiabile.

e juge sassure que Facte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, ot que les frais taxés et emoluments de
Favecat poursnivant ont &ié versés, at ne constate ks vente gue lorsgue ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonnoe la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard i lexpiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, Vacquérenr sera tenn impérativement et 4 peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui cn déliveera rege.

St le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente délinitive, 'acquérenr ne sera redevable d'avcun inlérél

Passé ce délai de deux maois, ke solde du prix restant di sera angmenié de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugenment d'adjudication,

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
quatre maois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a
Farticle L. 313-3 du Code monétaire el financier,

L'acguérenr qui n‘aura pas réglé intégralité du prix de fa vente dans e
délal de deux mois suppurtera le cofl de linseription du privilege du
vendeur, si bon sembie au vendeur de Pioscrire, et de sa radiation
ollérienre.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéieur, sous réserve
des dreits des créanciers privilégics pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposcr sa créance en
compensation légale totale ou particlle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des arlicles 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément 4 Varticle 1593 du code civil, 'acquéreur paicera entre les
mains et sur les quittances de ['avacal poursaivant, en sus du prix et dans le
délai d'un inuis & compter de la vente définitive, la somme & lagoelle auront
&16 taxds les frais de poursuites e fe montant des émoluments fizés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant



Fexpiration du délai de deux mois a compter de la date de ["adjudication
définitive. lLe titve de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Fexéoution qu'apres fa remise gui aura ¢l faite de la quittance des frais de
vente, laquelic quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusicurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellenient & la mise a prix de
chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acguereur sera ienu d'acquitter, on sus de son prix, et par priovité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera licu. H
en fournira justificatif au greffe avant Poxpiration du délai de deux mois 4
campter de la date de "adjudication définitive.

Si I'immeable présentement vendu sl soumis ao régime de fa TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquérewr devea verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendewr (partic saisie) et & sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du réginie de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu te ses droils
a déduction, sauf 3 'acquéreur 3 se prévaloiv d'autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits gqui en résulterait sera libératoire.

Les droils gul pourront étre dus ou pergus 3 l'occasion de locations ne
seront i la charge de Pacquéreur que pour le Wemps postéricur a son entrée
en jouissance, sauf son vecours, 5l y a lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans vecours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits 3 déduction que le vendeur pourrait
apposer 4 Fadministration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les coacquérears el leurs ayanls droit seront obligés solidaivement an
paiement du prix et & 'exécution des conditions de Ia vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquérear sera tenu de s [aire déliveer I¢ titre de venle e, dans le mois
de sa rentise par le grefte :

a) de le publier an burean des hypotheques dans le ressort duguel est
situé I'immeunble mis en vente ;

b) de netifier au poursbivant, el 2 [z partie saisic si celle-ci a constitué
avorcat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses Irais.



Lors de cette publication, avocal de Vacquéreur sollicilera ta délivrance
d'¢tats sur formalité, Ces élats somt obligatoirement communiqueés a
['avacat poorsuivant.

A détaut de Vaccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créanvier pourswivant [a
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de Vacquéreur.

A cot eflet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le preffe
toutes les piéces prévoes par les articles 22 et 34 du ddéorel n® 55-22 do 4
janvier 1955 ; ces tormalilés elfectudes, il en notifiera 'accomplissement et
leur cotit a "avocat de Pacquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdils frais
devront étre remboursés dans [a huitaine de fadite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
['acquérear, bicn gue propridtaire par le sew! fait de la vente, entrera en
jouissance:

a) SiFimmeuble est libre de location et d'occupation ou eccupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, 3 Fexpiration do
ddlat de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.

b} Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 2 pavtir
du ler jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchere, a
partir du Ierjour du terme qui suit la vente sor surenchere,

¢] Si Pimmeuble est Ioué particllement, entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location seion le paragraphe a) ci-dessus ct pour
les parties loudes selop i paragraphe b} du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui gue ce
suit, de toutes cxpulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

l'acquéreur pent mettre a exécution le titre d'expulsion dent il dispose &
Pencontre du saist, et de tout occupant de son chel n'ayant aucon droit gui
Iuj soit opposable, a compter de la consignation du prix et du palement des
frais taxés.

ARTICLE 2% - CONTRIBUTHIONS ET CHARGES

L'acquéreur suppurtera les covlribadions ot charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du pronencé du
jugement portant sur la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, Fadjudicataire devra régier
les charges de copropriété dues, 3 compier de la date du prononcé du

jupement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a



premiére demande du précédent proprietaire et sur présentation du role
acquitte,

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, io titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, i la suite de
laquelle est transcrit le jugement J'adjudication,

Pour les titres antérieurs, ie poursuivant o'en ayant aucun en sy possession,
Pacguéreur ne pourra pas en exiger, mais i ost autorist a sc faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consisie
dans l'acte notarié et le jupement constatant ka réalisation des conditions de
ta vente passé on fovce de chose jugée,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS
Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de [a vente
purgent de plein droit Fimmeubie de toute hypothégue et de tout priviloge.

L'acquérewr peut demander, avant la proeédure de distribition, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant Fiinmeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera wenu davancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au e des
dispositions de I"article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG
Aprés 1a publication du titve de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de ler rang pourry, par Pintermdédiaire de son avorat, demander
au juge de Pexécution, dans la limite des fonds séquestrés, e palement &
titre provisionnel de sa créance en principal,

Les inktéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le prujet
de distribution devenu definitif,

Le paiement effectué en vertu de ia présente clause ost provisionnel ef ne
canfére aucun throit & son bénéficiaire, avtre que celui de recevoir provision
4 charge de faire admettre sa créance 3 titve définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serail teno 4 restitution de toul ou partic de la
somme regue A titre provisionnel, celte-ci serait productive d'un intérét au
taux légal 3 compter du jour du réglement opéré par le séguestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE
La distribution du prix de Vimmeuble, en cas de venle forcée on de vente

Nt i



amiable sur autorisalion jodiciaire, sera poursuivie par laveeat du
créancicr saisissant o, a détaul, par 'avocat du créancier le plus diligent ou
du débitenr, conformément aux articles R.331-1 & R334-3 du (ode des
procédures civiles d'exéontion.

Les frais de la distribution et la rétribution de Favocat chargé de la
distributlion, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinetde "avocal constilug,

l'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente,

Les domiciles élus conserveront leurs offels guels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 'état des parties.

CH EV: CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocal du pourseivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de
mutation prévu par 'article 20 de !a loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinge jours de la vente devenue
définitive o indiquera gque Popposition éventuelle, tendant a obtenir fe
paiement des sommes restant dues par Pancien proprifiaive, est a signifier
au domicile de "avocat posrsoivank

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas of Yimmenble vendu dépend d'un ensemmble en copropriélé, en
comformité avec Farticle 6 du décret n® 67-223 da 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la venke sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, la désignation du fot ou de la fraction de
tat, les nom, prénom, domicile réel ou ¢l de Macquérenr.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Lavocat du poursuivant devra notifier aw Président de 'Association
Syndirale Libre ou de "Association Syndicale Autorisée Pavis de muotation
dans les conditions de 'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a Vordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de fa vente devenue
définitive et indiquera que Fopposition éventueile, icndant 3 obtenir le
patement des sonunes restant dues par 'ancien propriétaire, est i signifier
au dawmicile de I"avocat poursuivant.



En conséguence, les bieus ci-dessus désignés et décrits, seront mis en
vente aux enchéres publiques a4 FPaudience des ventes du Juge de
I'Exécution Immobilidre prés le Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN,
En UN LOT d'enchéres,

Sur la MISE A PRIX de : 16,800 € (SEIZE MILLE HUIT CENTS EUROS}.

Ainsi fait et dressé par Maitre Bertrand DUHAMEL, Avocat
poursuivant, membre de la SCP DUHAMEL ASSOCIES, Avocats associés
au Barreau de DRAGUIGNAN.

A DRAGUIGNAN, le 8 Novembre 2022
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IL EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER DES CONDITONS DE VENTE LES
DOCUMENTS SUIVANTS :

I.  Copie de I'Etat hypothécaire certifié au 8 SEPTEMBRE 2022,

It. Copie des Assignations délivrées par la SCP BLUM TISSOT
VIGUIER, Commissaires de Justice 4 DRAGUIGNAN (83300}, le 3
Novembre 2022,

Iil. Copie du Procés-verbal descriptif établl par la SCP ACTAZUR
commissaires de justice, le 6 septembre 2022,

IV. Copie du rapport de diagnostics techniques tu Cabinet
d’Expertises EXPERT'IMO du 6 septembre 2022,

V. Copie durelevé de propriété,

V1. Copie des documents transmis par le Syndic, & savoir ;
- Les treis derniers procés-verbaux d'assemblée générale
- L'extrait de compte de

VIl. Copie des pages 3 et 4 de I'acte re¢u par Maitre Plerre BELIN,
notaire 4 BARGEMON, en date dua 14 mars 2007 rappelant les
servitudes,

VHI. Copie des venseignements fournis par le Service Urbanisme de la
Mairie de CALLIAN.
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