U SCR DIJHAMEL ASSOCIE 5 iy

5, Bnuh:vanl du Générﬂ Lm:]erc

83300 DRAGUIGNAN.

:04:94,68.00.35 - Fax . 04,946? 09,7
‘bertrand.dubamel@avocat-conseil i

CREDIT MUTUEL /

AUDIENCE 'ORIENTATION : Vendredi 9 Octobre 2020 a 9 heures

MISE A PRIX : DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS (230 600 €)

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions auxquelles seront adjugés a l'audience de vente du
juge de 'Exécution Immobiliere du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, au
plus offrant et dernier enchérisseur, EN UN LOT, les immeuhies dont la
désignation suit :

Sur la Commune de FREJUS {Var), 21 Rue de Vauvenargues, Quartier
de Saint Aygulf, dans un ensemble immobilier cadastré section CD
n°®173, pour 8 arves, 75 centiares, les lots :

- n°31, consistant en une Chambre avec salle de bains et WC au
2éme étage, portant le n°210 et les 125/10 0002mes des parties
communes générales de I'immeuble,

- n°32, consistant en une Chambre avec salle de bains et WC au
Zéme étage, portant le n°212 et les 125/10 000eémes des parties
communes générales de I'immenble,

- 1°33, consistant en une Chambre avec salle de bains et WC au
2¢me étage, portant le n°214 et les 125/10 000émes des parties
communes générales de I'immeuble,

- n°34, consistant en une Chambre avec salle de bains et WC au
2éme étage, portant le n°215 et les 103/10 000émes des parties
communes générales de I'immeuble,

- m°35, consistant en une Chambre avec salle de bains et WC au



2éme étage, portant e n°216 et les 125/10 000émes des parties

communes générales de I'immeuble,

- n°36, consistant en une Chambre

Zéme étage, portant le n°217 et les

communes générales de 'itmmeuble

- n®37, consistant en une Chambre

2éme étage, portant le n“218 et les

communes générales de I'immeubie,

- n°38, consistant en une Chambre

2éme étage, portant le n°219 et les

communes générales de I'immeuble,

-  n"39, consistant en une Chambre

2éme étage, portant le n"220 et les

communes générales de I'immeuble,

- n°41, consistant en une Chambre

2éme étage, portant le n"222 et les

communes générales de 'immeuble,
n°43, consistant en une Chambre

Zéme étage, portant le n°225 et les

communes générales de I'immeuble,

-  n°44, consistan{ en une Chambre

2éme étage, portant le n°227 et les

communes générales de 'immeuble,

- n°45, consistant en une Chambre

2éme étage, portant le n"229 et les

communes générales de I'immeuble,

{Désignation selon acte d’acquisition)

avec salle de bains et WC au
103/10 000émes des parties

avec salle de bains et WC au
125/10 000émes des parties

avec salle de bains et WC an
103/10 000émes des parties

avec salle de bains et WC au
125/10 000émes des parties

avec salle de bains et WC an
104/10 000émes des parties

avec salle de bains et WC au
103/10 0002mes des parties

avec salle de bains et WC au
103/10 000&mes des parties

avec salle de bains et WC au
113/10 000&émes des parties

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES :
Qualité des parties - Commandement - Titre exécutoire - Créance -
Assignation -

Ces immeubles ont été saisis aux requéte, poursuites et diligences de :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE MERVILLE, Scciété Coopérative de
Crédit & capital variable et 3 responsabilité statutairement limitée, dont le
sidge social se trouve & MERVILLE (59660) 3 Rue Thiers, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de DUNKERQUE sous le numéro 305
507 352, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux en
exercice demeurant en cette qualité audit siege,,



Pour laquelle domicile est élu au Cabinet de Maitre Bertrand DUHAMEL,
membre de Ia Société Civile Professionnelle DUHAMEL ASSOCIES, Avocats
associés au Barreau de DRAGUIGNAN (83300, y demeurant, 45 Boulevard
Leclerc, qui est constitué sur les présentes poursuites de vente,

A L'ENCONTRE DE:

Suivant commandement de payer valant saisie délivré selon exploit de la
SCP ACTAZUR, Huissiers de justice Associés 2 DRAGUIGNAN en date du 27
Février 2020, publié au 1ER burean du Service de la Publicité fonci¢re
de DRAGUIGNAN, e 17 Juillet 2020, volume 8304P01 2020 S n°52,

EN VERTU DE:

La copie exécutoire d'un acte vegu par Maitre Eric JANER, Notaire membre
de la Selarl « Eric JANER et Stéphanie BRINES, Notaires », 8 ROQUEBRUNE
SUR ARGENS [Var), le 24 janvier 2019. contenant prét par fa CAISSE DE
CREDIT MUTUEL DE MERVILLE a {'un montant en
principal de 226 000 €, aux conditions indiquees audit acte contenant
également affectation hypothécaire (Hypothéque Conventionnelle du 4
Février 2019, Volume 2019 V n°777, ayant effet jusqu’au 5 Janvier 2030},

Pour avoir paiement de fa somme de DEUX CENT TRENTE ET UN MILLE
SOIXANTE QUATORZE EUROS TRENTE SEPT CENTIMES, (231 074.37 €)
sauf mémoire, selon décompte arrété an 9 Décembre 2019 avec relevé des
échéances en retard sur 2 pages, joints au commandement, se décomposant
comme suit :

o P TINEIBER e cvsice s s psnamsin s sis ervsssorenie |\ AR AR HDTE
- Intéréts au taux conventionnel de 2.256% l'an

sur la somme de 228 755.83€ postérieurs au

9 Décembre 2019 et jusqu'au complet réglement.....  Mémoire

2 Prais O EXOCULION | et istessi saver i vosssmass ssiainnts i Mémoire

Total sauf MATIGIFE...... s rrescsm e 231 07437 €

Spus réserve de tous autres dus, droits et actions (colt du commandement,
du procés verbal de description...).



Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par I'article R.321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

{1 porte la mention de publication, comme indiqué ci-dessus, au 1ER bureau
du Service de la Publicité foncidre de DRAGUIGNAN, le 17 Juillet 2020,
volume 8304P01 2020 5n°52,

Sur publication de ce commandement, le 1 bureau du Service de la
Publicité Fonciere de DRAGUIGNAN a délivré P'état hypothécaire joint en
ANNEXE | au présent cahier des conditions de vente, certifié au 17 Juillet
2020,

Suivant exploit de la SCP ACTAZUR, Huissiers de justice associes a
DRAGUIGNAN {Var) en date du 27 Aofit 2020, la CAISSE DE CREDIT
MUTHEL DE MERVILLE, créancier poursuivant, a fait délivrer a

une ASSIGNATION & comparaitre 4 Faudience d'orientation
du Juge de I'Exécution Immobiliére du Tribunal Judiciaire de DRAGUICNAN
du Vendredi 9 Octobre 2020 a2 9 Heures.

Copie de cette assignation est jointe en ANNEXE 1l au présent cahier des
conditions de vente, qui précise notamment le montant de la mise a prix
soit : DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS {230 000 €)

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques 3
Faudience des ventes du Juge de |'Exécution Immobilitre du Tribunal
ludiciaire de DRAGUIGNAN, en UN LOT, des immeubles ci-dessus désignés
et décrits dans le procés-verbal descriptif établi par la SCP ACTAZUR,
Huissiers de Justice associés 8 DRAGUIGNAN (Var) le 30 Juin 2020, ci-aprés
reproduit ;
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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF
Aiclo 2,322-2 i Cande: ds pooeaures civiles doxtraulion

L'AN DEUX MILLEVINGT ET LE TRENTE JUIn

Nous, Socété Civile Professionnolls ACTAZLUR, Edovard BERGE - Willlam
RAMOIND - Mathan WISS, Hulssiers de Juslive Assacits & la résidence de
Dratptivnar, y demeurap] 27 Avenie Gamol, résidences Glordanengo, Enfnée
A - BF300 DRAGUIGHAN, 'un d'eux soussigne

A LA DEMANDE :

SCCV CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE MERVILLE, ecciGhy conparafive da
créddit & capital variablo of & responsabiité stadiftairernent fimités, représentée
par ses represantants lagalue on exencie domiciés de doil audit sibge. dont
le sidge sodigl ast 3 rue Thiers 596880 MERVILLE, immairculée au RCS de
305 507 352, agissant poursuiies ef diigences de son Sérant demisitié aadit
sidge a7 celle quallis,

Elisant domiclie an mon élude

Ayant poue avocat conslilud SCP DUHAMEL ASSOCIES donf b slége soclel
st 45 Bd Général Loclors B320D DRAGUIGNAR, immatdoulss au BCS de
DRAGLIGNAN D 335 758 457

Laguelle constiuifon emperle Sleclion de demiclle en sen cabinel

AGISSANT ENVERTUDE ;

-t I eople exdautoire dun acte recu par Mailre Erle JANER, Molaie associs
& ROQIEBRLIE SUR ARGENS (Var), le 24 Janvier 2012, confenant prét
consent] par ke sociéls dénommée CAISSE DE CREDIT MUTUEL MERVILLE
au profit de dun imantent en
principal de 220,000,800 euros aux condifions indiqUbes sudit acle, confenant
également afiectation bypothécale { Hypofdoue convenfionnelle pubiige le
04 féwrier 2019 au sorvice do 4 publicité fonaidre de DRAGUIGNAN 1 sous Ja
eitérence denfizssemant : 21OYTTT ayand effet jrsgu'au 05 janvier 2030

Des dispositions des arfclos RIZ2-1 & R322-3 dy Code des Prochdures

Mrne wedrenanne an date du 260502020 rndue pet
hige de Exaosdion immobiién pros fe Triounat judicizie de
Lrauignan

Me suls ransporté ea jour dans s comeune de Fréjus, Sainl Aygull, 710,
avenus du Tral des Plones, errendissement de DRAGUIGNAN, département
du VAR, accompagnd d'ln semuier, de oo
EXPERTAO aue fing de rhalisation des diagnostics mmobtliers, o1 assislé de
la force Publique,

a Veffel de proctder & la descriplion exacto of detaiiée des bisns qui y sont
sitisés ef apparbennent & :




dont la requérante se propose de poursuivre 'expropriation en |a forme legale
4 défeut par fa susnommée de salisfaire au commandement qul Wl a el

gignifie,

Nous étant rendu dans ladite commune, le bien immobilier est situé au
coour de Saint Aygult, L'avenue du Traln des Pignes esl paraligle 4 Ja
Départementale 559. Le blen est au n*710,

Les coordonnéeas GPS de situation du blen sont les suivanies |
Latltude : 43°23'13"N
Longitude ; 6°43'26" E

Sur |a parcelle cadasirée Seclion CD N° 173 pour une contenancede 8
ares 75 centiares se touve Adifiée un immeuble &levé de 3 étages sur rez de
chausage.

Dans l'acte notarié les lots sont définis tels que :

3 AR 30
Une ehambre avee selle de buins ot WC, sise uu deusitme dage, idendlldy
par Je nmeéro 211, Npursnt sous Hlseré Jaune ser e plan du dauxidme Slage.
Bl los CENT VINGT-CING /DIX MILLIEMES {125/10.0002me5) das
parties somnnea pinémales do {immenble,

LE kg: NUMERD mmz Eﬁ;}}g}m @2
Usie chambie aver salls de bates ot WO, sise an deuiéme dtage, identiflée

per 1o nienéig 212, figurant novs Hguré blew sur o plan du dewtidme élage.
Bl les CENT VINGT-CING /X MILLIEMER (125/10.000emes) dos
parties sosimunes géndrales de Mnmeuble.

LELOT ROMERO TRENTETROIS (13):

Une chonthro nvee salic de baing ¢t WC, sise o douxiéme diage, identifide
par |e Bitmdieo 214, figurant sové lise:d e sor le plin dut deuxidane dtage,

Bt les CENY VINGT-CINQ /DIX MILLIEMES (125/10.0008mes) dus
parlies communts géndmles de ITmmele,

LOT () T R (34) -
Une chambrs avee srlle de bulng ot W, sise au deusidme daga, |dentlfice
por 1o wuméro 218, fytrant sous lised blep surle plan du depyléme dinge.
El fcs CHENT TROIS /DIX MILLIEMES (103/10.0008mcs) dos parties
semanmes pdodrales de Floymetthle,

LI LOT NUMERD TRENTE-C iu‘ﬂ 35 :
Une chumbre avee siffle de bulns et WC, 5%5: il deuxlime &apge, Montifide

par Jemméro 216, gl sous Bseré janae sur te plan du dewxienme dage,
Bl les CENT VINGT-CING /DX MILLIEMES (125/]0.6004mes) des
grtles communes géndaton do lmmeable,

LE LOY NUMILRO TRENTE-SIX {16}
Uno chumbre uvet solle de bains &1 WG, sise av deusidme $tage, klapiifiée
prar i numéro 21 7, Gy sovs Siserd Blew sur fe plan du dewxitme Sape.




T las CENT' TROIS /DEX MILLIGMES (103/100008mos) des punies
camsnane; pldrudes de Fhamenble.

LE LOT NUMERO TRENTESEVT (37) :

Uk ehadpebes wyey salle de hainz e WO, sise on douxjlme Sage, iddontifize
por le matéeo 218, feunn sows lserd Jauna sur jo phas du deuxidme dlape.

B les CENT VIRGT-CING 7DIX MILLIEMIS {125 10.0002mes) e
pasties conuaties péndrates (e Mmmouble,

LE LOT NIMERG ]‘-R‘EI_*?‘«HI}IT (58} :

Une chombre svec sallc de balns ot WC, slse o deuxiting daye, identilide
e I emdro 319, figuend sous Jleard bien sar fe jplin dhrdeuxiiome CREs.

Bt les CENT TROIS /DIX MILLIEMES {103/10.0008mes) des paies
conmriunes peadrales de Mmmenble.

LE LOT NUMERO TRENTILNUE (39} :

Vine chamibre avey salle de baing ot W, sise il deogiéme etge, Iehuntifiée
pit I puniéro 220, figiran soes liserd Janne sue b pla du deipvitime Ctagy,

By los CENT VINOT-CING /DIX MILLIEMES (125/10.000imes) dvs
porties sontrunes péndrales de fmmenble,

LE LU NUMERO QUARANTE EX (N (41) +
Lie chanibns fver saile dy bains el WC, sise ab deuxléme éape, ideatifiée
pit fo nisndne 222, Mgorant sous lseed blew sur fe plan dn deuxdinie 1ae,

Et les CENT OUATRE /DIX MILLIGMES (104/10.0008mes) des’ pritles
comnunes géndealos de Mrmauble.

mlﬁummqﬁm&m {43
Une chamiee gyvee salle de balug et WC, slse o doxiéme dlape, ldentifiee

pat ke numéeo 225, Agurant sous Hserd jaune sur le plan du deisiims Ging
B fes CENT TROM DIX MILLEMES (H037)0.0002mes) dos partics
conmines péafrates de Mimmeubie

L.E LOT NUMERG QUARANTE QUATRE (44)

Une chambie nvar salic de baing €6 WG, sise su deunidme Sy, dentliide
pardn winéro 227, {iguant sous Hserd blen sur e phaa du deusidnie dlage.

Bt los CENT TROW /DIX MILLIEMES (103/10,0008mes) cloy paies
communey ginéralog de Fimmeuble,

12 LOT NUMBHO QUARANYE:CING (45) ;

\Jne chambee iver salle do balng g WO, sisk nu deaxieme deype, identifise
pit e o 229, figuwm sous Lisexé jane 3w e plivs du evnitme dtage,

Bt fes CENT TREIZE DX MILLIEMES (113/10.0000mes) des parties
commitines péncrates de Immeuble.




Sur place les lots se composent |

ils so sHuent au deuxidme dage de fimmeuble,

LOT 31, N°210, Couleir de geuche, porte au fond & gauche

2.73m*
ENTREE s0l | canelage 2.7
LS - peinture
10.69m?
SEJOUR sol : carrelage 10.69m?
COIN CUISINE | murs : peinfure
i prolongé d'une terrasse 8,90m? ]
3.80m?
SALLE DEAU  |=ol | carrelage 3.80m*
i s : peinture _
TOTAL 1722w
LOT 32, N°212. Couloir de gauche, 227 porie & gauche
2027
ENTREE sol ; carrelape 2.72m?
murs : peinture
10.46m?
SEJOUR sol ! carrelage 10.46m*
COIN CUISINE |} murs : pelnture
| prolongé dune terrasse 8.12m"
3.68m*
SALLE D'EAU  |s=ol : Carelage 3.68m*
s : pefnlurs 1
] TOTAL 16.86M" |
Lot 33, N°244. Coutoir de gauche, 1% porde 3 gauche
I 28617 288m°
ENTREE sol | carrelage
murs ; peintlre J.
10.40m*
SEJOUR sol . carrelage 10.40m?
COM CUISINE [ murs : peinture
pralongé d'une terrasse 3.98m?
3.96m*
SALLE D'EAU  isal: carrelage 3,95m*
_ mies - peinture
TOTAL 17.230*




Lot 34, N°215. Coutoir de gauche, porle au fond & drofle

2.79m?
ENTREE g0l | carelage 2.7%m?
s : peinture
10.40m*
SEJOUR sol | carrelage 10.40m?
GOIN GUISINE | murs : prinkire
prolorigé dune {errasse 3.96m°
2 16m*
SALLE DEAU | sol : carrelage 2.16m*
nurs | peinture .
TOTAL 15. 35N
Lot 35, N° 218, Couloir de droite, 1% porte & doite
2.559m*
ENTREE sof : catrelage 2.69m?
s ;@ peinfure
10.36m*
SEJOUR sol . carjelage 10.36m"
COIN CUISINE | murs : peintura
prolongé d'une terrasse 3.56m*
3.33m*
SALLE D'EAU  sol . canelage 3.33m?
murs . peinture B
TOTAL 16.38M°
Lot 36, N°217. Soutelr de gauche, 22 porle 2 diolfe
2.53m?
ENTREE gol : carrelage 2.83m*
_ mirs ! peinfure
SEIOUR 40.58m*
COIN CUISINE | sof : carrelage 10.59m?
murs : peinture
prolongé d'une lemasse )
3.26m*
SALLE 'EAU  isol: canelage 325 m?
murs : peinure
équipde d'une douche, dun lavabo et dun
we
_TOTAL L1637




rar

Lot 37, N°248. Couloir de droife 260 porte & dolte

ENTREE

2.74n¢
sol ; carrelage
muts : peinfure

274m?

SEJOUR
COIN CUISINE

10.58m*
gol : canelage
murs  peinture

| prolongé d'une tetrasse 3.85m’

10.58m*

SALLE D'EAU

3.36m*
sof ; carrelage
mirs ; peinture

WG

aquipée dune doughe, d'un lavabo et dun

3.96m?

TOTAL

16,680° |

Lot 38, N°219, Coulolr de gauche, 16 portie a droite

ENTREE

2.79n
sol ; carrelage
Lrs : peintire

279m*

SEJOUR
COIN CUISINE

10.78mn*

sol | carrelage
s | peinture
prolongé d'une terrasss 3.89m*

10.78m?

SALLE D'EAU

3.26m?
sol | carrelage
murs ; peinture

um —

&quipée d'une douche, d'un lavabo el dun

3.26m?

TOTAL

16,830

Lot 39, N°220, Cauloir de droile, 3¢ porte & droite

ENTREE

2.89m?
sal | carelage
murs ; paeinlure

2.809m#

SEJOUR
COIN CUIGINE

10.70m?

sol : cairelage

rs & peinture

prolongé d'une temrasse 4.03m?

10.70m*

SALLE D'EAU

3.26m?
sol : carrelage
mius | peinture

We

équipée dune douche, d'un lavabo et dun

3.26m

TOTAL

16.850 |




1 o 41, N°222, Coulol de drofte porte au fond 4 drolte (4657

ENTREE

2,907
sol : carelage
fours ; peinfire

2,90m*®

SEJOUR
COIN CUISINE

10.97m?

sol | carrelage

mun's © peinture
prolongé dune teirasse

10.57m#

SALLE D'EAU

3.30m?

sol | carrelage

murs : peinture

équipée d'une douche, d'un favabo et d'un

_ | We

3.30m*

17A7TW

Lot 43, N°225, Couloir de droife 1ére pora & gauche

ENTREE

3.00m?
sol ; carrelage
murs : peinture

3.00m*

SEJOUR
CON CUISINE

11.20m*

sol : carrelage

TS | pediEe

prolongd d'une terrasse 3.96m?

14, 28m?

SALLE DEAU

3.37m?

gol ; carrelage

TS © peinture

équipée d'une douche, d'un lavabo et dun
Wo

3.37m?

TOTAL

17,600

Lot 44, N°227, Couloir de draite, 3éme porte & gauche

ENTREE

27307
sol 1 carrelage
murs : peinture

2.73m*

SEJOUR
COIN CUIGINE

10.84m*

sol : carrelage

murs ¢ peinture

prolongé d'une feirasse 3. 70m’

10.84m*

SALLE D'EAU

3.28m?

50l ; carrelage

murs - peinture

équipte d'une douche, d'un lavabo el d'un
WC

3. 728m?

TOTAL

16.85MF




Lot 45, N°228, Couloir tfe droite 4= et demlére parte & galiche

3.01m?
ENTREE sol : canelage 301m®
nurs ; peinture

11.33nm?
SEJOUR sol | camelage 11.93m¢

COIN CUISINE  § rawrs ; pelfnfure

nrolongé d'une ferrasse 3.90m°

3.36m?
SALLE D'EAU | sol: carrelage 3.38m*
miits  pelnture

Bguipée d'une douche, dun favabo et dun
Wo

[ AT FEn Ao
EQUIPEMENT
L'immeble n'est pas enfreteny. Les parfies communes sont excessivement

sales. Das vitres soni cassdes sur les porlas fenélres,

Les appartetnents sont en mauvals état. Les climatisafions en place sont hors
d'usage.

De nombreuses portes paliéres sont cassess,

Un plan des appariements annexé atx miutes de e COTTAREL, notalre &
FREJUS, restera annaxé au présent pracés-verbal descriptif.

OCCUPATION
L'appartement 210 n'est pas occups.
L appartement 212 n'est pas occuipé.
L'appartement 214 est oacupe par qui n'esl pas en
mesure de me présenter un bail. § est dans les fieux depuis 4 ans environ
avec un loyer de 515.00€ par mois,
Lrappariement 215 est occupe pa lepuis la
110112020 avec un loyer de 360.00€. |l n'a pas de bail & me présenter, il serait
entre les mains du gérant.
L'appartement 216 n'est pas oceupa.
L'appartement 217 r'est pas aeoupé,

i ‘appariement 218 n'est pas ocoupé.




Lappariement 219 es ocolipe par ivant bail
meunlé du 2/08/18, avec un loyer mensuel de 450, 00€ .

L'apparlement 220 es! occupé par

depuis le 10/02/2008 avec un loyer mensusl de 550,00€, qui ne serall pas
rigls régulidrement,

L'appartement 222 n'est pas occupe.

|'appartement 225 est occupé par iepuis
le 02/06/19. ¥ na peut me présentst |a cople du bail.

L'appartement 227 est occupé par depuis le
/0622020, Il ne possade aucun document,

L'appartement 220 est occups par Jepuls le
1/08/2019 avec un loyer de 515.00€
SYNDIC - AMIANTE

A co jour, malgré les difierentes demandes auprés de fa propriétaive saisle,
nous 'avons pu obtenir les informafions concemant e syndic aclual,

Les Yocatalres rencontrés sur place, Wen n'ont pas connaissance.
URBANISME
1a éponse des services de furbanlsme sera annexes au présent.
ENVIRONNEMENT

Uimmeuble st frés bien sifu, au coaur de Saint-Aygulf et proche de |a place
centrale. L'acess & fa mer esl 4 400m environ,

Soixante-quatre clichés pholographigues resteront annexés au présent
prochs-verbal,
Et de toul ce que dessus nous avens falt et dressé lo présent procés-vorbal

pour valoir et servir ce que do droil & nofre requérant.

DONT ACTE.

Edouard BERGE
Huiszier de Justice
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10 MAkS 2820
"ol Uirbanisme ¢f Aménagement

Service Application du Droit des Sols

Fréjus, le

Affaire suivie par :
| 04.94.51.76.09

Maitre,

T'ai pris borne note de votre deminde d’informations concemant les autorisations d"uibanisme
delivrees sur la parcelle cadasivés gection CD 173,

Les permis antéricurs & 1988 n"étant pas informatisés, je vous informe qu'en 1"sbsonce du nom
‘exacte du pétitionnaire, ainsi que de la date d’obtention du permis de construire I m'est
impossible de donner suite & votre demande.

Afin de pouvnir accéder 4 votre requéle, je vous invite 4 me communiquer ces diverses
Informations.

Veuillez apréer, Muitre, 1'ussurance de ma considération distinguée.

o werin de ['mriizle 27 de Tn boi du-f jnvie 174, wans Ste o forsmly e 0k o |0 et coegiords sur soppur infamslagwe,
L 3Bview pesaiaiibes fhr i prvad wol dectinaizes Urs belly estinng caliepiien. Les deall oot ot d oot oilles e ngen deissylo b coamiar,

MAIRIE DE FREJUS
1P 108-53608 FREJUS Cedex
Tél 1 04.04.17.66.00



ACTAZUR
E.BERGE - W HAMOING - N.Wi=s
HUISSIERS DE JUISTICE ASSOCIES
Résidmees GHORMNENGD
IT hwenisn Camol - Enirbe A

BA300

B STANDARD ; [& 94 6500 16
& CONSTATS . (4 54 55 15 18
o i P M 9462 90 BS
URGENCE CONGTAY ; 06.20.570.738
Mail - hussrsiraguipran ey el
Horalies douverture ds [Bade :

T b 30 - 18 b 00 RON STOP
FERMETURE 1TH ke vindead]
ILAMTTTE 1910 5300 {063 6031 3200 s
AGEIFRPRES (CHEDI AGHIOOLE)

Tk

V05 REFERENCES
sorvice uibandsméSectian CO 0173

Palement sécurisé sur le site et
consultation wab :

ittp ey, huigskers-var fr

Polenmnd vhcarind pu caile bisicae bililsns,
e el ivge mpppel Sl 1P i

Contlomedrrei & Parkoke 30 de lnkd Dilomabgee el
psi18 i B Jemaiar 150, viiss Bdnarbicir ' vl
A arris of b o tECaion a1 hizimerms s
aan, permermes kbl b f# (Dl

nes _23043 X

.1‘
DRAGUIGNAN |n 28 FEVRIER 2020

LII‘: Hvzum
Enwoi par mail & ¢.olo-perexfvilie-frejus. i [ 2 %S 500
““”ffﬁmﬂe
MAIREE DE FREJUS
Hitel da Ville
Place formigh }
BIB00 FREJS

8

Madains, Mansieur,

Dans |afsire référencée en marge, une procédure de salsle mmobllite 5 88 digenife &
l'ancanto d'un copropridaie dans un iImmeuble cadaslé geclion €O a*{73,

I i'esl par conadguent indispansabla dioblenk les renseignements sulvanis concemand ledit
Immeibie -

- Date du Pammis de Constnuive ou modifcatl dveniuel {Copie du PC accordd soufaitks)

- Dale do la dbclarafion dovverture de chantier et de la declaralion dachévement de Irevax
(Coples souhaitbas)

- pedtificzd de conformity dwontuea| (dans ks cas dun refus, pouriez-wous me préciser lss rasons

de o refus), [Cople soulaiide]

| Au cas od aucune référence ne poumall ke relounis, |6 vols prie da Ben voulolr ma Mndiguiat

épalament.

Je vourg remarcin de Bien vouloir me ke connailre loule procédure en cours concemanl |adite
parcells o fouta infermation qua vous jugerez uiile de fxle savlr

Je-vous remerce palemenl de bien voulor mindquer si cefio parcelie ginsi que o bien
immobilier $dii sur celle-c] sani raccordds au baut  'tgoul. A défaut, merci de bien voulor
m'ingiquer st le contrile & &k fall durant les trods demigras anndes, dans Fafimmalive, mhan
commiiniquar ta dabe el s rapport,

B dlfauf, mond de bien vouloir me commismiquer les cocrdonndes postales el Ephoniques de
I sociflé an charge de procéder au conlrile des Installations ' assalnissement non colectl sur
WOME GO,

Comple tenli des renselgnemants donl vous dizpossz. poumez-vous mindiguer, s'agissani
d'une copropriét, e nom de I'essociation syndicalo likee ou du syndic qul gére et immeatia

En wous remerciant & I'avance el dans |'aftente de vous line, veulle: sgrder, Madame, Monsiaur,
mes respoctucuses satulalions.

ACTAZUR BERGE - RAMOIND - WISS



NOSTIC GET1

En ANNEXE III au présent cahier des conditions de vente est produite une
copie du dossier de diagnostics techniques établi par le Cabinet
EXPERT'IMO le 30 Juin 2020, précisant dans sa synthése des diagnostics

« Désignation du ou des bitiments : 21 rue de Vauvenargues, quartier de Saint
Avgulf 83370 SAINT-AYGULF

« Section cadastrale CD, Parcelle nuiméro 173.

« Périmétre de repérage : Au deuxiéme étage de I'immeuble, les lots n°31 ¢ 35,
41 of 43 & 45 soit 13 appartements de type une piéce avec bolcon et/ou
terrasse.

« Date de copetrietinn - 1972

w Proprigtalr

w Diagnastics - Conclusions

« Mesurage : Superficie totale pour les treize appartements

« Superficie Loi Carrez totale : 219.13 m*

« Superficie habitable totale : 219.13 m*

« Etat Termite : Document différé o réaliser lors de lo visite avant vente le cas
echéant

« Amiante : Document différé a réaliser lors de la visite avant vente le cas
échéant.

« DPE : Tous lagements :

«lelorn®3l:
« Le lot n®32 ;
w Lefotn™33:
o Le fot n°34:
« Le fotn®35:
« Le lotn®36:
« Lelotn®37:
4 Le lot n®38:;
« Le lot n®39:

« Le lot n°41

Consemmation énergétique
Consommation énergétique
Consommation énergélique
Consommation énergétiqie
Consommation énergétique
Consommuation energétigue
Consommation énergétique
Consommation énergétique
Consommation énergétique

: Consommuation énergétique
« Lelotn™43:
« Le lot n®44:
« Lelotn®45;

Consemmation énergétiGue
Lonsommaotion énergétique
Consommution énergétigue

: B — Emissionde GES : €
: D= Emission de GES : B8
: 0 - Emission de GES: B
: - Emission de GES : B
- ) — Emissionde GES - A
- Emissionde GES: A
: D) - Emission de GES ; B
: 0 = Emission de GES : A
D - Emissionde GES: B
: O - Emissionde GES: B
s} = Emissionde GES ! B
: & — Emission de GES : A
: D= Emissionde GES: B

«Goz: Documents non requis: les logements ne sont pas équipés d'une
installation intérieure gaz tel que définie l'article 2 de 'arrété du 2 aout 1977,
« Electricité : Documents différés & réaliser fors de la visite avant vente le cas
echéant,

« ERP: Document différé & réaliser lors de la visite gvant vente le cas
échéant. »

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelie.



Ces immeubles sont inscrits au role de la matrice cadastrale de la commune
de SAINT AYGULF (Var) ainsi qu'il résulte de extrait délivré par le Centre
des Impéts Fonciers de DRAGUIGNAN reproduit ci-apres :
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aux termes d'un acte vecu par Maftre Eric JANER,
Notaire 3 ROQUEBRUNE SUR ARGENS {Var) le 3 Mai 2006.

Une expédition dudit acte a été publiée au ler Bureau du Service de la
Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN le 12 Mai 2006, Volume 8304101 2006
P, n° 6247.

»

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Lin ce qui cencerne l'origing de propriété antérieurs, le futur adjudicataire
devra se référer aux actes sus énonces.

Tous renseignements relatifs 3 la propriété sont donnés sans aucune
garantie ¢t sans que le poursuivant puisse 8tre en aucune fagon inguiété ni
recherche & cet égard.

URBANISME - ENREGISTREMENT
ASSAINISSEMENT

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la situation des
biens vendus au regard des régles de I'urbanisme et sera censé s'étre
renseigné directement et personnellement auprés de toute administration
compétente a cet effet,



Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges ne sont
donnés que sous les plus expresses réserves, le créancier poursuivant ne
pouvant étre recherché a cet égard pour gquelgue cause que ce soit.

I résulte du procés-verbal descriptif dressé par la SCP ACTAZUR, Huissiers
de Justice, le 17 Septembre 2019 :

« La réponse des services de F'urbonisme sera annexée au présent»

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelle,

SERVITUDES

Il ne résulte pas de l'acte d’acquisition recu par Maitre Eric JANER, Notaire a
ROQUEBRUNE SUR ARGENS (Var) Je 3 Mai 2006, que les immeubles salsis
fassent I'objet d'une quelconque servitude.

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelle.

T DE DIVISION - -
SYNDIC

Les biens saisis ont fait 'objet d'un Réglement de copropriété selon acte de
Maitre LEFEVRE, Notaire a FREJUS (Var) du 21 Avril 1972, publié au ler
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN le 24 Mai 1972,
Volume 381 P n"2,

Modificatif 2 EDD sefon acte de Maitre COTTAREL, Notaire 3 FREJUS, le 5
tuillet 1994, publié au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
DRAGUIGNAN les 10 Asfit et 27 Octobre 1994, Volume 94 P, numéro 8292,
Rectifié selon acte de Maftre COTTAREL, Nataire 4 FREJUS (Var] en date du
24 Dctobre 1994, publié an ler Bureau du Service de la Publicité Fonciére
de DRAGUIGNAN le 27 Octobre 1994, Volume 94 P, numéro 11302,



Modifié selon acte de Maitre COTTAREL, Notaire & FREJUS (Var) le ler
Juillet 2005, pubiié au ler Bureau du Service de la Publicité Foncigre de
DRAGUIGNAN je 10 Apdt 2005, Velume 2005 P n®9578,

Rectifié selon acte de Maitre COTTAREL, Notaire 3 FREJUS (Var) le 7
Septembre 2005, publié au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciere
de DRAGUIGNAN le 21 Septembre 2005, Volume 2005 P, n°11440

Modifié selon acte de Maitre SCANDOLO, Notaire &8 ROQUEBRUNE sur
ARGENS (Var) le 13 Octobre 2010, publié au Ier Bureau du Service de la
Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN le 17 Novembre 2010, Velume 2010 P
n°12368.

Il résulte du procés-verbal descriptif dressé par la SCP ACTAZUR, huissiers
de Justice associés & DRAGUIGNAN [Var) en date du 30 Juin 2020 :

« A ce jour, malgré les différentes demandes quprés de la propriétaire saisi,
nous n'avons pu obtenir les informations concernant le syndic actuel,

« Les locataires rencontrds sir place, n'en n'ont pas connaissance., »

Le futur adjudicataire en fera son affaire personneile.

PA LEEL
Tl résulte du procés-verbal descriptif dressé par la SCP ACTAZUR, huissiers
de Justice associés 3 DRAGUIGNAN (Var) en date du 30 Juin 2020 :
« L'appartement 210 [LOT n°31) n'est pus occupt.
« l'appartement 212 (LOT n®32) n'est pos occupé.
« I 'appartement 214 (LOT n°33) est occupé par {77}
n'est pas en mesure de me présenter un bail, ff est dans les lieux depuis 4 ons
environ avec un loyer de 515.00€ par mois.
« L'appartement 215 {LOT n"34) est occupé par
depuis le 1/01/2020 avec un loyer de 350.00C. Il n'a pas de bail a me
présenter, il serait entre les mains du gérant.
« L'appartement 216 (LOT n°35) n'est pas occupe.

« L'appartement 217 (LOT n°36) n'est pas occupé.

« L'appartement 218 (LOT n°37) n'est pas occupé.



« L'appartement 219 {LOT n°338) est accupé par
iivant bail meublé du 2/08/19, avec un loyer mensuel de
450,00€,

« L'appartement 220 (LO'T' n°39) est occupé par
spuis le 10/02/2008 avec un loyer mensuel de h50,00€, qul ne serait
pas regié réguliérement.

« L'appartement 222 (LOT n®41) n'est pas occupé.

« L'appartement 225 (LOT n°43) est occupé pai
lepuis le 02/06/19. 1l ne peut me présenter la copie du bail,

« L'appartement 227 {LOT n°44) est occupe par
depuis le 01/06/2020. 1l ne posséde aucun document,

« L'appartement 229 {LOT n®45) est occupé par
deputs fe 1/08/2019 avec un layer de 515.00€. »
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CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIGUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 3 1a vente de biens immobiliers régie par les articles du
Code des procédures civiles d'exécution relatifs & la salsia immobiligre,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére kend 2 la vente forcée de fimmeutie du débiteur o, le cas échéant, du tiers détenteur
en vue de fa distribution de sen prix.

Le salsi peut solliciter & Faudience d'orlentation l'autorisation de vendre & famiable le blen dont il est
propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'it fixe et & un montant en deca
duguet fimmeuble ne paut 8tre vendu,

A géfaut de pouvoir constater la verte amiable conformément aux conditions quil a fixées, le juge ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol iis se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, nl 3 aucune garantle ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de constructicn, vetusté,
erreurs dans Ia désignation, la consistance ou la contsnance alors méme que la différence excederalt un
vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de ia nature, ni de la
solidité du soi ou du sous-sol en ralson des carriéras et des fouilles qui ont pu étre faltes sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblals qui ont pu &tre faits, des eboulements et glissements
de terre,

En vertu des dispositions de Varticle 1649 du code civil laequéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des
vices cachés,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et pérlls sans aucun recours contre qui que
ce soit,
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

t'acquéreur fara son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en Cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de payer valant saisie
sont Inopposables au créancier poursuivant comme 3 Facquéreur. La preuve de Pantériorité du bail peut tre
faite par tout moyen,

Uacquéreur sera subrogé aux droits des créanclers pour faire annuler s'il y a fieu les conventions qui
auraient pu 8tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

11 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers quiils auraient
payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés @ la parlie saisle et sera subrogé purement of
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de ia partie saisie,

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBESTITUTION ET DROITS ASSTMILES

Les droits de préemption ou assimilés simposerant 3 I'scquéreur conformément a fa fol.

5i Yacquéreur est évincd du fait de F'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison
de Fimmohiiisation des sommes par |ui versées ou a raison du préjudice qui pourrait {ui &tre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L‘acguéreur fera son affaire personneile de fous contrats ou abonnements relatifs & lmmeuble qut auraient
pu étre souscrits ou qui auralent dil Fétre, sans aucun recours contre fe poursulvant et avocat rédacteur du
cahier des conditions de venta,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Fimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
Fincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée,

En cas de sinfstre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie
ou aux créanciers visés 3 Fartide L.331-1 du Cede des procédures civites d'exécution & concurrence du solde
dli sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas mains tenu de payer son prix
outre Jes accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

E'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, cccultes ou apparentes,
dédarées ou non, quielles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet
des clauses dites domaniales, sauf 2 faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, & ses risques, perils,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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CHAPITRE IT : ENCHERES

ARTICLE & — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lol, que par le ministére d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a F'état civil ou a a
déromination de ses diients ains| que s'enquérir auprés du client et sur dédlaration de celui-ti, de sa capacite
juridique, de sa situation juridique, et sl s'git d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
Yétendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 -~ GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se falt remeftre par son mandant et contre rérépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & Fordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimem de 3000 euros.

1a caution ou le chégue lul est restitug, faute d'étre déclaré acquéraur,

En cas de surenchére la consignation bancaire ou le chéque est restitué, en 'absence de contestation de la
surenchére.

Sl I'acquéreur est défaillant, ia somme versée ou fa caution appertée est acquise aux créanciers participant a
fa distribution et, le cas échéant, au débiteur, pouwr leur étre distribuée avec le prix de Fimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par "avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par lavocat du premier
surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procader,

L'acquéreur sur surepchére doit régler les frais de fa premigre vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchere,

{Uavocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions généraies en matiére d’enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'ast porige, le surenchérisseur est déclaré acguéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION BES ENCHERES

A défaut pour Vacguéreur de payer dans les délals prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est renis en
vente & la demande du créancier poursulvant, d'un créancier inscrit ou du débitaur saisi, aux conditions de la
premigre vente forose.

Si ke prix de la nouvelle vente forode est inférieur 3 celui de fa premiére, I'encherisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, seion les dispositions de larticle L.322-
12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérlsseur défaillant conserve & sa charge les frals taxés fors de la premiére audlence de vente. Ti sera
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mols suivant la premlére venie
jusqu' la nouvelle vente, Le taux d'intérét sera majoré de dinq points a Vexpiration d'un délai de guatre
mois & compter de la date de [a premiére vente définitive, conformeément aux dispositions de l'article L. 313-
3 du Code monétaire et financier,

En aucun cas, Fenchérisseur défailiant ne pourrs prétendre 4 la répétition des somimes versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur & |a premiére, la différence appartiendra aux créanciars et 2 la
partie saisie.

L'acquéreur 3 Issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-cl.
CHAPITRE IIT : YENTE
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

Lacquéreur sera propriétaive par le seul effet de fa vente sauf exercice dun droit de préemption, ou des
droits assimilés conformeément a 1 tol.

t'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et ke palement des frais, accomplir un acte te disposition
sur fe bien & Fexception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a
financer 'acquisition de ce bien.

Avant le palement imtégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démoalition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, &
peine d'étre contraint 3 la consignation immédtate de son prix, méme par vola de réitération des encheres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par fe Juge de 'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de Iordre des avocats du barreau de I'Avocat postulant pour étre distribués entre les créanclers
visés & larticie 1.331-1 du Code des pracédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également Fensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépits et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et jusqua leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a Fégard de quiconque des
obligations de Vacquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme consignée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur dolt accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrblé par lui,

Le prix de vente de [immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par Yacguéreur en sus du prix
de vente & quelque titre que ce solt, sont versés entre fes malns de la Caisse des dépdts et consignations
conformément a larticle R, 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution, Tis sont acquis au debiteur
et aux créanciers participant  la distribution.

Toutefois, Les frais taxés, auquels sont ajoutds les émoiuments calcuiés sefon le tarif en vigueur sont versés
directernent par Vacquéreur, conformément a l'artice 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcde, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant ia
vents amiable.

Le juge s'assure que facte de vente est conforme aux conditians quil a fixdas, que le prix a été consigng, et
que les frais taxés et émoluments de Favocat poursuivant ont €8¢ verses, et ne constate la vente que inrsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vante forcée,
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ARTICLE 15— VENTE FORCEE

Au plus tard 2 Fexpiration du délai de deux mois 2 compter de la vente définitive, Yacquéreur sera tenu
impérativement et a pelne de réftération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera regu.

5| fe paiement intégral du prix intervient dans le délal de deux mois de la vente definitive, lacquéreur ne
sera redevable d'aucun intSrét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sers augmente de pleln droit des intéréts calculés au
taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét iégal sera majoré de cing points & Vexpiration du défai de quatre mois du prononce du
jugement d'adiudication, conformément a Farticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

Lacquéreur qui aura pas régié intégralité du prix de la vente dans fe delai de deux mois supportera le
colt de Minscription du privildge du vendeur, si bon semble au vendeur de ['Inscrire, et de sa radiation
uktérieure,

Le créancier poursulvant de premler rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, aura la facuitd, par déclaration au sequestre désigneé et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, @ ses risgues et périls, dans les conditions des
articles 1347 et suivants du Code civil

ARTICLE 16— PAIEMENT DES FRALS DE POURSUITES

Conformément & Varticle 1593 du code civil, Facquérewr paiera entre les mains @t sur les quittances de
Favoeat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mols a compter de la vente définitive, la somme a
laquetle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarlf en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

1t en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'explration du délai de deux mois
& compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par [e greffe du juge de
Fexécution qu'aprés fa remise qui aura &té faite de la quittance des frais de vente, faguelle guittance
demeurera annexée au titre de vente.

St la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursultes sont répartis
proportionnaliement & la mise & prix da chaque lot,

ARTICLE 17 — DROLITS DE MUTATION

Lacquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, el par priorité, tous les dreits d'enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe avant Yexpiration du délai de
deux mois & compter de la date de l'adjudication définitive.

Si fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, e prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, I'scquéreur devra verser au Trésor, dlordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de ia TVA dont ce dernier pourra tre
redevable & ralson de la vente forcée, compte tenu de ses droits 3 déduction, sauf 3 Facquéreur & se
prévalolr dautres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des droits qui en résulteralt sera
libératoire.

Les diroits qul pourront 8tre dus ou pergus & laccasion de locations ne seront a fa charge de Facquéreur que
pour le temps postérieur A son entrée en joulssance, sauf son recours, s'il y a fieu, contre son focataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant &t des justificatifs des
droits @ déduction que le vendaur pourrait oppaser a Fadministration fiscale.

ARTICIE 18 — OBLIGATION SOLEDAIRE DES CO-ACQUEREURS
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Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au palement du prix et & l'exécution des
conditions de la vente forcée,

ARTECLE 19— DELIVRAMNCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

Lacquéraur sera tenu de se faire déllvrer le titre de venie et, dans e mols de sa remise par le grefie :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé Fimmeuble mis en vente ;
b} de notifier au poursuivant, et & la partie salsie s celle-¢i a constitué avocat, Vaccomplissemant de
cette formalité ;

ie tout a ses frais.

Lors de catte publication, Favocat de Facquéreur solficitera iz délivrance d'états sur formatits. Ces étals sont
obligatcirement communigués a l'avocal poursuivant.

A défaut de l'zccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délal imparti,
Vavocat du eréancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout
aux frais de 'acquéreyr.

A cet effet, Favoeat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 &t 34 du décret n® 55-22 du 4 jarwier 1955; ces formalités effectuess, il en notifiera
{'accomplissement et leur calit 3 Favocat de Facquéreur par acte d'avocat 2 avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétalre par le seul fait de la vente, entrera en jouissance .

a) Si limmeubie est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, & lexplration du délai de surenchere ou en cas de su renchére, le
jour de la vente sur surenchere.

b} Si Fimmeuble est lous, par la perception des loyers ou fermages a partic du 1* jour du terme qui
suit la vente forcée ou en cas de surenchére, A partir du 1* jour du terme qui suit la vente sur
surenchére,

¢} S Mimmeuble est loué partiellement, Yentrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
Iocation selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L'acquérsur fera son affaire persennelle, sans recours envers gqui que ce solt, de toutes expulsions
nécessaires et béneficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

Lacquéreur peut metire 3 exdécutlon fe titre d'expulslon dont il dispose a Fencontre du saisi, et de tout
occupant de son chef a'ayant aucun droit gui lui soft opposable, & compter de la consignation du prix et du
palement des frals taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera Jes contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront greves, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

51 Fimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne 1a taxe foncidre, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du rile acquitte,
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ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcde, le titre de vente consiste dans Fexpédition du cahier des conditions de vente revétue
de la formule exécutoire, & la suite de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antéricurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acauéreur ne pourra pas en
exiger, mais || est autorisé A se faire délivrer & ses frais, par tous dépositalres, des expeditions ou extraits de
tous actes concernant la propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES ENSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix f le paiement des frais de la vente purgent de plein droit Vimmeuble
de toute hypothéque et de tut privilége,

'acguéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des
inscriptions grevant 'immeuble,

En ce cas, Vaoguéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radlation des inscriptions grevant
Fimmeuble dont /| pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispesitions de Farticle 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprss |a publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1% rang pourra, par
Fintermédiaire de son avocat, demander au juge de Fexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accassolres de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et pe confére aucun droit a son
bénéficialre, autre que celul de recevalr provision 3 charge de faire admettre sa créance A titre définitif dans
ie cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier seralt tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intériit au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DiF PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judicaire,
sera poursulvie par 'avocat du crdancier saisissant ou, 3 défaut, par I'avecat du créancier le plus diligent ou
du débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de ['avocat chargé de la distribution, calculés conformément au
tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursulvant &iit domicile au cablnet de l'avocat constitué.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiclles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans
les qualités ou I'état des parties,

Chapiltre V : Clauses spécifiques
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ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du: poursuivant devra notifier au syndic de copropriété lavis de mutation prévu par l'article 20 de la
loi du 10 juillet 1965 (madifiée par L. n® 94-624 du 21 julllet 1994},

Cette naotification devra Intervenir dans les guinze jours de la vente devenue définitive et indiquera gue
Foppasition éventuelle, tendant 3 obtenir le palement des semmes restant dues par Fancien propriétaire, est
a slgnifier au domicile de I'avocat poursuivant.

U'avocat de lacguéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Iimmeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1387,
est; tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par jettre recommandée avec demande d'avis
de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
Facguéreur.

ARTICLE 28 -~ IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursulvant devra notifier au Président de Association Syndicale Libre ou de P'Association
Syndicale Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de Varticle 20 de i lot n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a l'srdonnance n® 2004-632 du 1% juiliet 2004,

Cette notification devia intervenir dans les quinze jowrs de la vente devenue définitive et indiquera que
l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de l'avocat poursuivant.



En conséquence, les immeubles ci-dessus désignés et décrits, seront
mis en vente aux enchéres publiques a I'audience des ventes du Juge
de I'Exécution Immobiliére prés le Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN,

En UN lot d'enchéres,

Sur la MISE A PRIX SUIVANTE :

DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS (230 000 €)

Ainsi fait et dressé par Maitre Bertrand DUHAMEL, Avocat
poursuivant, membre de la SCP DUHAMEL ASSOCIES, Avocats associés
au Barreau de DRAGUIGNAN.
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