Dossier Diagnostic Technique 2025-11-016

DOSSIER de
DIAGNOSTICS
TECHNIQUES AT BT CONROL

agnostics Techniques Immobiliers

1 Impasse du Vaisseau
89160 FULVY

Localisation du ou des batiments : Designation du client :

Adresse :......c.c. 1 Impasse du Vaisseau Mom et prénom : ...
Commune ! ....... 89160 FULVY

Section cadastrale B, Parcelle(s) n® 384, B 5

Perimétre de repérage :
Chalet et Cabanon sur Terrain avec étang

B conetat amiante avant-venza Diag. Installations Gaz Bl s i Energétique
B Etat des Risgues et Pallutions Diag. Installations Electricité
bl Métrage Diagnostic de Performance Energétique

Agence Habitat Contrdle 12 Route de Champs 89530 St-Bris-Le-Vineux
ahcfom efr Tel:03.86.53.32.84 Port:06:42.22.89.33
M*Siret : 5047 F739200011 TVA intracommunautaire : FRO4504777392



Désignation du ou des batiments :

Localisation du ou des batiments :

Adresse Liononsnens 1 IMpasse du Vaisseau

COMMLUNE § .vesaen e 89160 FULVY
Section cadastrale B, Parcelle(s) n® 384, B 5

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : .....Chalet et Cabanon sur Terrain avec étang
Prestations Conclusion
& Superficie habitable totale : 50,30 m?
m- o
e Rjeaaidge Surface au sol totale : 67,30 m2
DPE Pl =
= Et Estimation des coilts annuels : entre 860 € et 1 200 € par an
ALUDIT Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Muméro enregistrement DPE (ADEME) : 2589E3761582V
Muméro enregistrement AUDIT (ADEME) : A258903682537

@ Amiante

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repére de matériaux et produits
susceptibles de contenir de 'amiante.

L'installation comporte des anomalies de type Al, DGI qui devront &tre

4 Gaz - E : o
"E? réparées avant remise en service.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laguelle ou lesguelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
. L por— dangers gu'elle(s) présente(nt).
Electricité get=dl (s) p (nt)

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection 3 courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectudes.

U ERP

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels (Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Le bien n'est pas situé dans le perimétre d'un plan de prévention des risques
technologigues

Zone sismigue définie en zone 1 selon la réglementation parasismigue 2011
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan dexposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance agrienne n'a été identifiée sur le bien

* Dont émissions de gaz
& wfiet o sevre

) — 19

amapnes g8 00
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| Certificat de compétences

cofrac

Bureau Contréle Gertification

N® de certification
B2C 0145

J:qi::._s:; CERTIFICATION DE PERSONNES
g attribuée a

(S ab B RUBRE-LLL 2 Ly LL S

Amiante sans mention @ Sscteur B - certification des persannes réalisant des rissions de repirage ef de diagnodtic de |"ELat de
conservation des matériaux et produits cantenant de ‘Emdante .
Obtenua e = 1 3}05,-"2[‘23 Valabla jusqu au : l?fﬂﬁ_.f}ﬂaﬂ'"
ArrEte ou Ler juilet 2024 definissant les citeres de cevbfication des diagnosboueurs intervensnt dans fes domesnes du disgnoshc amisnte, Sednote, gaz. plomb et
termite; de leurs orgsresmes de formation ef les exipenoes applcebies sus organsmies de certification

Plomb sans mention : Secteur A - Certification de pErsoOnEs réaleant des constats de risgee d'exposition au plamb (CREP)

Obtenue le : 18/06/2023 Valable jusgu’au : 17/06/2030*
st Su 1o jodlet 2024 definissant les criteces de certilc stion des dagnostgueurs infervenent dand les dompnes du disgnosbc amiaste, Slectnobd, gaz, plorst =
tarmnie, de leurd orgeeiames de formalion af e sxigemo appleating sun ceganmmes de certification

Cl!l'ﬁﬁl:atﬂl:lﬂ DPE sans I'HEEIEI:II'I : Secteur O - certification des personnes réalizant des diagnostics de performancs vr"nnr\gﬁ'r.qup
g'habitations individualles et oe lots dans des bdiments & usage principal d'habiation ef des attestations de prise en comple de la
riaglamen @hon hermigue
Obtenue la : 18/06/2023 Valable jusgu'au : 17/06/2030*
Asriind g 20 fusther J0J3 ddfiiasant e cribbois da centilication des dieghastiqueurs. imarvenant dans e domaine du diagnostic ge pedormancs dnsrgitig
crgunumes-de fpmmakion gt les exipences spplicables pux omganismes de certificabon et mod@ant 'armité du 24 décembre 3021 definissant les oribéres de
oparateurs oe diagnoshic technigue et des prgsnmes de formation e d'scorediation des organsmes de certfication

o beurs
certification des

Audit énergétique : Secteur Dter - certification des personnes réalisant des audits énergétiques

Cbtenue le : D4,"Gj.-’2l]25 Valable jusgu’au : l?.:'ﬂfu'zcﬂﬂ‘

Decret n*2023-1219 du 20 dévernbre 023 géfnmsant e rélanetiel de compEtENces et les modalies de cominle de oBS COMRSENCes pour les dBgnestiqueurs
Irobliers en vl 0 L ndalisation do 'audit drergétique mantionss & Fartice L 1 26-28-1 S code de kb constnection et di Mabitation.

Elﬂmiciﬂ ! Secteur F - certification des persannés réalissnt I'état des installastions intériguras d'éectricite

Obtenue .t- '.I.H-,"UE,-"JDES Valabla l;Ll*:l’.u.m autl ?.I"I}E_."}ﬂ30"
ATl du Ler Juiet 2024 definissant les Cribéres de certfication des dagnostioueurs intervenant dans kes domames du uln-:,r\-omu: amante, dlectnoté, gaz, plomb ot
termike, de leurs orgesiemes de formation et les exigenoss applcsties sux crganismes de certification

GAZ : Secteur E - certification des pErsonnes realicant Fatat dag installatons inténeures da gag

Obtenue le : 18/06/2023 Valable jusguau : 17/06/2030*
Asrirtd g 1or pillel 2124 déhnnsant les cribires de cerbdic sion ded dagnostiquess inbervenand Sans les dombined du disgnostic amisnke, dlectndbd, gaz, phoms =f
Bermie, de leun orgasssmes de formation ef led exipences applcablng dux Grijanismed de cerbifaation

Falt & STRASBOURG, le 04 mars 2025
Responsable Qualita

“Sous riserwe ou espect des dispositions contraciuelies ot des risultals positits de la sunnaillance
La contprmite da cette cartification paut 8tra varifies sur le site © www.b3c-tfrance.com

A7 = e-mail : B.2C@outlook com = wwne b




| Attestation sur I’lhonneur

AGENCE HARITAT CONTROL Fait a Samnt Bris Le Vineux.
Magnosrics Tevhnsgues linssobhilers

Objet : ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Madame, Monsieur,

Conformément a 'article R.271-3 du Code de la Construction et de | 'Habitation, je soussigne,

atteste sur ['honneur étre en situation réguliere au regard des articles
L.271-6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a 'établissement des
etats, constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

- présentant des garanties de compeétences et disposant d'une organisation et de moyens
appropries (possedent les certifications adéquates — réferences indiguees sur chacun des
dossiers),

Organismne certificateur : B2C
N® de certification : B2C - 0145

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséguences d 'un engagement de
sa responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 500 000 € par
sinistre et 300 000 € par année d'assurance),
aupreés de la compagnie GAN sous le n® de contrat 151.491.035

- n'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et @ son indépendance ni
avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant
realiser des travaux sur les ouvrages, mstallations ou équipements pour lesquels il Tui est
demande d 'établir | 'un des documents constituant le DDT.

Gerant de la societe Agence Habitat Controle



Pour verifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance

I & W ol E o
energetique (ogement) _Etabli le: 30/11/2025
Valable jusqu'au : 29/11/2035
Ce document wous permet de sawoir 5i votre logeme nt est econome en energie et preserve le climat. T vous donne egalement des pisies
pour ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus - Attps:/fwww ecologie gouy frfdingnostic-performonce-

Energetique-dpe

== 1 Impasse du Vaisseau, 89160 FULVY
Type de bien : Maison Individuelle

Annee de construction . 1975

Surface de référence : 50,3 m®

Propriétaire :

ipgemmant exfremament padiorTrant

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommaion
[fiMaeighe primaire]  dmissons.

38919

kWhim#lan | kg CQ meien

trés importantes

logement Extrémemant peu perfomant Ce logement emet 983 kg de CO; par an,
soit I'équivalent de 5 093 km parcourus
en voiture,

Le niveau d'emissions depend
principalement des types d'énergies

utilisees (b

Le niveau de consommation energatique depend de lisolation du

loge t et de T =

Powur L'am

Les couts sont estimes en fonction des caracter stigues de voire iofement et pour une utilisation standard sur 3 usages lE?'.ﬁJ{fig':. eau chaude sanitaire, cimatisation

entre 860€ et 1200€ par an

Prix moyens des énergies indexes sur les annees 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformement
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de P'atablissement du DPE

rage, au xilizires) ¥oir p_3 pour woir les details par poste.

Comment réduire ma facture d'é nre?
Voirp. 3

Informations diagnostiqgueur

AGENCE HABITAT CONTROLE Diagnostiguewur .

12 Route De Champs Email : ahcB9@orange.fr

89530 5T BRIS LE VINEUX M de certification ; B2C 0145

tel : 0642228933 Organisme de certification : B.2.C

B Pt bion &0 mrosnitsre £ Eien a mrment el skelesns do OFF : D be cerer cu Bagheren gomdral i (o protection din connées [RG204, I Amme soan irforms o v donnée per 2 [ rinam-Adraae we dechie daey b baw g

dirmiis dw Fobiersaisiie O & dus fira de coninilm ou en can Se con beka o ou de procidues pocisres Cm donness sonl ssoriees oy’ e Sete de i de saleibs do 0P Voo Shemer d'un dmE o sccin, de rectiiestion, de podasdid, Seflacemng ou
unw lmiatien du trailemey: da o Sornees. S vous sou b faire valor eotw drail, evudboe o con bscter o Padreas el ndguee sl page sContaries de f Oemrveirs DPE (B pas) shervalo e -dgss il

AGENCE HABITAT CONTROLE | Tél : 0642228933 | Dassier : 2025-11-016 Page 1/13



DPE  Diagnostic de performance energétigue (logement) p.2

Scheéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

Y toiture ou
ventilation plafand /\\

26%“E J'g% L__J

et fenates
8 murs
17% 2509,
Systeme de ventilation en place
ponts thermigues plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres
0% 23%

Confort d’été (hors climatisation)*

Les caractéristiques de votre logement ameliorant le

Production d’énergies renouvelables

equipement(s) présent(s) dans ce logement :

confort d'été : I,f";;\, - chauffe-eau
e = thermedynamique
' ,- panneaux solaires i panneaux solaires
@ @ 5 photoveoltaiques M, thermigues
|""\'“} it b /\?/\ réseau de chaleur
logement traversant toiture isolée === Zmtom  Ou de froid vertueux

Pour ameliorer le confort d'été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d'été présentd ic s'appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

AGENCE HABITAT CONTROLE | Tél : 0642228933 | Dossier : 2025-11-016 Page 2/13




DPE  Diagnostic de performance energetique (ogement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

i Consommation d'énergie Frais annuels d’énergie
RER: (en kWh energie primaire) (fourchette d estimation™)
ﬂ chauffage & Bois 17732 (1773245  entre 630 E et B60 €
%ﬁ eau chaude & GPL 1635 (16358f) efitre 210 € et 300 €
Q eclairage # Electrigue 211 (92e.5) entre 20E et 40 E
# auxiliaires
energie totale pour les 19 577 kWh entre 860 Eet1 200 €
USAEES FECENSES | {19 458 kwh &1) par an

ﬁ Repartition des dépenses

R -

25 %

o EE o
aﬂ}aﬂl

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations o énergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une 2Ia production d'eau chaude sanitaire, 4 I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau pompes) sant prises en compte dans cette estimation. Les consammations liges aux autres

chaude de T7E par jour.

&.f. -+ énergie finale
Prix moyens des énergies indexes sur les années 2021, 2022, 2023 (abennemants
compris) conformement

al'arréte du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE
Quelques gestes 5|mples pour ma“tnser mtre far:ture d'éne rgm ]

Température recommandée en hiver =» 19°C

Chauffer a 19°C p[utot que 21°C c’est -17%
sur votre facture = 158€ par ;

Si climatisation,
température recommandée en été -» 28°C

Consommation recommandée - 778/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

32E€ consommes en moins par jour,
c'est -23% sur votre facture o

ﬂﬂbﬂ'ﬂll E (..E

France

f En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d’énergie :
enov’

Y
[

AGENCE HABITAT CONTROLE | Tél : 0642228933 | Dossier : 2025-11-016

usages (electromeanager, appareils electroniques_..) ne sont pas comptabilisees.

b Les factures réelles dépendront de nombrews facteurs : prix des energies, metao de
I'anmée (hiver froid ou dows._.), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des quipements....

Astuces

=+ Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

= Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

=+ Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

=+ Aérez votre logement la nuit.

Astuces

=+ Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

=+ Reduisez la duree des douches.

Page 3/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p

'Y

Woir en annexe le descrptif detaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs
Plancher bas

/N Toiture/plafond

[T} Portes et fenétres

description isolation
Murs en ossature bois avec remplissage tout venant d'epaisseur 13 cm avec isolation intérieure
et repartie (3 cm) donnant sur 'exterieur

Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur 'extérieur

Plafond sur solives bois donnant sur l'extérieur ([combles amenagsas) avec isolation extérieure
(10 cm) _

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois m
Fenétres battantes bois, simple vitrage

Vue d’ensemble des équipements

E Chauffage
=) Eau chaude sanitaire

% climatisation

J5 Ventitation

& rilotage

description

Insert installé entre 1990 et 2004 (systeme individuel)

Chauffe-eau GPL/propane/butane a production instantanée installe entre 2001 et 2015
Meant

Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

A& Eclairage
(" Isolation
Jp  Ventilation

type d’entretien
Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise la piece.

Faire verifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Veiller a ouvrir les fenétres de chague piece trés regulierement

AGENCE HABITAT CONTROLE | Tél : 0642228933 | Dossier : 2025-11-016 Page 4/13



Diagnostic de performance eénergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack = de travaux vous permet de réaliser les travaux pricritaires, et le
pack « | d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @ + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (realisation du pack ¢ avant le pack ©}). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprize générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  pontant estimeé : 16100 2 242006
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par |'extérieur.
Siun ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
1 1 Mur I'exterieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux R > 4,5 m~K/W
des baies quand cela est possible.
| Travawux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

A\ Plafond Isolation des plafonds par 'extérieur. R > 7,5 mLK/W

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
Portes et fenétres isolation renforcee. Uw = 1,3 W/m2.K, Sw=0,42
i Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

[ ] Ventilation ¥n|5t_aller I-..;ITIE VMC hygroréglable type B et reprise de 'etanchéite
.i a 'air de 'enveloppe

Les travaux a envisager  montant estimé : 5300 & 7900€
Lot Description Parformance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

ﬂ Chauffage airfair nnln reversible (la {:Iirrn?tis-atinr! n'est pas consideree, en
cas de mise en place votre etiquette energie augmentera
sensiblement).

SCOP = 4

Commentaires :

L'atteinte a minima de la classe B n'est par respectee car les travaux representeraient un coiit disproportionne par rapport a la valeur du bien.
Du fait de l'isolation de certains murs par l'interieur, la surface de reference a eté ramenee a 75 m® des ['etape 1.

Dans le cadre de cet audit énergetique, l'ensemble des six postes de travaux a ete analyse ! isolation des murs, des planchers, des plafonds,
des ouvrants, ainsi que les systemes de ventilation, de chauffage et de production d'eau chaude sanitaire. L'objectif de cette étude est
d'identifier les leviers d'amelioration les plus pertinents pour optimiser la performance energétique du batiment, tout en tenant compte du
rapport coiit/bénéfice de chaque intervention. Suite a cette analyse, certains postes, hien que techniquement ameliorables, n'ont pas été
retenus dans le scénario de rénovation propose. En effet, leur niveau de performance actuel, bien que parfois inférieur aux standards récents,
reste suffisant pour garantir une enveloppe thermique cohérente et un bon equilibre énergetique global. Par ailleurs, le coiit des travaux
associes a ces postes serait disproportionne par rapport aux gains energatiques attendus, rendant ces interventions peu rentables a moyen
terme. Ainsi, I'approche retenue privilégie les travaux sur les postes les plus strategiques, ol l'impact sur la performance energetique et le
confort des occupants est le plus significatif. Cela permet d'optimiser U'investissement tout en assurant une amélioration durable de l'efficacite
energetigue du batiment.

Les colits associes aux differentes recommandations ont ete calculés sur la base d'un taux de TVA de 5,5 3. Ce taux est donne a titre indicatif
et peut étre amene a varier ; il appartiendra aux entreprises sollicitees de le confirmer dans leurs devis, en fonction de la nature précise des
travaux realizeés,

AGENCE HABITAT CONTROLE | Tél : 0642228933 | Dossier : 2025-11-016 Page 5/13



UFE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

R "%
France
L Rénov’

ingoment extrememaent parformant
Préparez votre projet!

Contactez le conselller France Rénov!

e plus proche de chez vous, pour des.
conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d'artisans:

avec travaux ) + £)
consommation: 117 kwhim®an
émissiona: 11 kg CO2m'/an

avec travaux ()
consommation: 229 kwhim®an
eémissions: 14 kg CO2mlan

ou D508 800 700 tprix o im sppet local)
Vous pouvez bénéficier d'aldes, de
primes et de subventions pour vos

état actuel
consommation: 389 kwh/m®ian
émissions: 18 kg COZim*/an

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
v

Epait

Pl

yr

Iogement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

i
'!j =

i

avec travaux {} + © Pour répondre 4 Uurgence climatigque et
17 xp S00mrn environnementale, la France s"est fixée
R — pour abjectif d'ici 2050 de rénover
14 kg €02 s l'amunhhdulngnmm:tsiunham

. niveau de performance énergetigue.
Stat actuel A court terme, la pricrité est donnée a la
18 kg COZm*lan suppression des énergies fortement

emettrices de gaz a effet de seme (fioul,
charbon) at & I'éradication des «passoires
énergétiquese d'ici 2028.

émisslons de CO: trés impartantes

AGENCE HABITAT CONTROLE | Tél : 0642228933 | Dossier : 2025-11-016 Page 6/13



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caracténistiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réaliseé ce document ou l'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable. gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

B.2.C - 24 rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM

Reférence du logiciel valide : LICIEL Diagnostics w4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour etablir le DPE:
reférence du DPE : 2025-11-016 Photographies des travaux

Date de visite du bien - 20/11/2025

Inwvariant fiscal du logemant - NFA

Reference de la parcelle cadastrale ; Section cadzastrale B, Parcelle(s) n® 384, B 5

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Muméro d'immatriculation de la copropriété : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de ['habitation, a laguelle sont ajoutees les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
['usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les elements pouvant amener a des difféerences entre les consommations estimees et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculees pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
sulvant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du liew, Il peut donc apparaitre des divergences
impartantes entre les factures d'energie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons @ suivant la
rigueur de ['hiver ou le comportement réellement constate des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'energie qui font intervenir des valeurs qui vanent sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs gui reflétent les prix moyens des énergies que ['Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'ecarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a te realizé selon une modelisation 3CL (définie par arréte) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les resultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatigues moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énerdie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons @ suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constate des occcupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui vanent sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les priv moyens des énergies que |'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'2carter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a &té réaliseé selon une modélisation 3CL (définie par arréte) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent egalement faire évoluer les résultats.

Les consommations énergétiques estimées dans ce Diagnostic de Performance Energetigue (DPE) sont calculées selen la méthode
conventionnelle 3CL, qui se base sur les caracteristiques propres du logement (isolation, ventilation, equipements de chauffage et
de refroidizsement, surfaces vitrées, etc.). Ce calcul repose sur des scénanos standardises, supposant notamment une températurs
intérieure constante de 19°C dans toutes les pieces chauffées, une semaine d'inoccupation par an en période hivernale et uns
réduction temporaire de la températurs & 16°C en journés durant la semaine.

En raison de ces hypothéses fixes, des écarts peuvent apparaitre entre la consommation estimée et la consommation reelle. Les
habitudes des occupants influencent directement la consommation energetigue. Par exemple, un mode de vie qui privilegie des
températures de chauffage plus élevees, une aeration prolongée ou une occupation plus importante du logement peut engendrer
des besoins supérieurs a ceux pris en compie dans le calcul. A linverse, une gesticn rigoureuse du chauffage ou l'utilisation
d'equipements d'appoint non inclus dans le DPE peut conduire a une consommation inférieure aux estimations.

D'autres facteurs jouent egalement un rile dans ces ecarts. La rigueur de 'hiver peut entrainer une consommation plus importante
que celle prévue par la méethode, qui repose sur des conditions climatigues moyennes du lieu, De plus, la gualite d'isolation du
batiment, le bon entretien des équipements de chauffage et de ventilation, ainsi gue leur dimensionnement ont un impact direct sur
la consommation réslle, sans étre intégralement pris en compte par le calcul conventionnel.

Enfin, la methode de calcul 3CL, définie par arréte, est ameneée a evoluer dans le temps. Ces évolutions peuvent influencer les
résultats des DPE, notamment en modifiant les hypotheses de base du calcul., Par ailleurs, les prix de 'énergie fluctuent, ce qui peut
generer des différences notables entre la consommation estimés par le DPE et le montant des factures résllement payees.

Ainsi, bien que le DPE repose sur une approche réglementaire normalisée, permettant une comparaison objective des logements
entre eux, la consommation réelle peut différer en fonction des conditions d'usage, des performances effectives du logement et des
variations du prix de ['énergie.

AGENCE HABITAT CONTROLE | Tél : 0642228933 | Dossier : 2025-11-016 Page 7/13



Geéneralites

Donnde ' entris Origine de la donnde Valeur renseignée
Departement 2 Obssres [ mesure 89 Yonne
Altitude " igns 185 m
Type de bien [ oObserve / masure Maison Individuelle
Année de construction sl E 1875
swrface de référence du logement B Observé [ masure 50,3 m*
Nombre de niveaux du logement o e [ mesure 1
Hauteur mayenne sous plafond JO Obsapee [ mesure 2,6m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnde Valeur renseigniée
Surface du mur ) Observe / mesure 67,83 m"
Type d'adjacence > Observe | mesure l'extérieur
Matériau mur O observe [ masuré Murs en ossature bois avec remplissage tout venant
Mur Mord, Sud, Est, Duest
Epaissewur mur ) Observe [ mesure 13 cm
Izolation j:l Obsaree [/ mesure oui
Epaisseur isolant 2 [ masure 3cm
surface de plancher bas B 511m*
Type d'adjacence ) I'extérieur
Plancher Type de pb 0 Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation: oui/ non | inconnue £ inconnue
:lg::setiud:ﬁun.frénwahm $7  Document fourn 1895 - 1977
surface de plancher haut ) Observé [ mesure 51,1m"
Type d"adjacence L Observe [ mesure l'axtarieur {combles amenagas)
Plafond Type de ph JJ  Observe [/ mesim Plafond sur solives bois
Isalation ) Obsereé [ mesure oui
Epaisseur isolant J2  Observe  mesure 10cm
surface de baies J2  obsarve [/ mesure 374m"
Placement O Ohserveé | mesurs Mur Nord, Sud, Est, Ouest
orientation des baies 2 observé ) mesure Ouest
Inclinaison vitrage [3  Observé [ mesure wertical
Type auverture JJ Observe/ mesure Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé | mesure Bais
Type de vitrage O obsenvé | mesire simple vitrage
Fendire 1 Opest :::ri.l:::imentd’e Ly JJ Obserse [ mesure &l mu interieur
:ﬂ;ﬁl};dmmm O Observa ] mesure Lp: 5 cm
Type volets J3 = Obserde [/ mesurs Volets battants bais (tablier » 23mm)
Type de masques proches ) obsereé/ mesure Baie sous un balcon ou auvent
‘;1?:::::53&?” s o obsares | mesure <2m
Type de masques lointains 2 observé | mesure Masqua homogene
Hauteur a {*] ) oObsaree [ mesure 30-&0°
U Fenétre {calculg) ) observe [/ mesure 3.8
Surface de baies i) 0,95 m*
Placemant O oObserve [ masure Mur Mord, Sud, Est, Duest
Fendtre 2 Sud
orientation des baies 2 observe/ mesure Sud
Inclinaison vitrage ja vertical
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Type ouverture J2.  Obserse [ mesure Fenetres battantes
Type menuiserie J Observé [ mesure Bais
Type de vitrage &) J mesure simple vitrage
;Zs;t;;:imem oo [ Observe / masure U nu intereur
:ﬂ;;idwmant 2 observé / mesure Lp: 5cm
Type volets [ observe / mesure Vaolets battants bais (tablier » 22mm]}
Type de masques proches J2  Observe/ masure Absence de masque proche
Type de masques lointains 2 Observé [ mesure Masque homogene
Hauteur a {*} O oObserve | mesure 30- 60
U Fenétre {calculs) [0 obsarvé [ mesure 3.8
surface de baies J2  Observé [/ mesure 0,95 m"
Placement J2 Observe | mesure Mur Nord, Sud, Est, Duest
Orientation des baies O Obsaree/ mesure Est
Inclinaison vitrage B { mesurg vertical
Type ouverture 2 oObsarvé | mesure Fenétres battanies
Type menLUiserie [ oObsareé [/ mesure Bais
Type de vitrage S - Observe [ mesure simple vitrage
Feniitre 3 Est Positionnement de la =
T i8] /2 | mesure &U nu interieur
:ﬂ.l:;idmmant J2  Observe [ mesure Lp: 5cm
Type volets ) obsereé [ mesure Volets battants bais (tablier » 22mm)
Type de masques proches 2 obserce / mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains ) observe ] mesure Masque homogene
Hauteur a{*] ) cbservé [ mesure 15- 30°
U Fenétre {calcule) [ observe mesure 3.8
surface de baies [ Obsereé [ masure 0,77 m"
Placement ) observé [ mesure Mur Mord, Sud, Est, Duest
orientation des baies O observe | mesure Est
Inclinaison vitrage o 8 J mesure vertical
Type ouverture 2 observé | mesure Fenétres battanies
Type menuiserie 2 observe | mesure Bais
Fenitre 4 Est Type de vitrage f2  Obsarvé [ mesure simple vitrage
;15;12?5112"1&“ g [ Obseree/ mesure & nu interisur
Largaur du dormant byt
mﬁu’se-rie O oObserve ) mesure Lp: 5 cm
Type de masques proches [ Obzaree [ mesure Absence de masque proche
Type de masgques lentains ) Observé [/ mesure Masque homogene
Hauteur a {*} [ observe ) mesure 15 - 30°
1l Fengtre {calculg) ) observa ) mesure 5.4
surface de baies B Jserve | mesure 2,46 m"
Placement 2 observe / mesure Mur Mord, Sud, Est, Duest
orientation des baies J2 oObsareé [ masure Mord
Inclinaison vitrage 2 Observé [ mesure vertical
Type ouverture O oObserve | mesure Fenetres battanies
Fenditre 5 Nord ) ] ¥
Type menuiserie 2 0Observe | mesure Bais
Type de vitrage 2 observe [ mesure simple vitrage
;E:ri.:?;:;zmem K 1 ha | mesure U nu intérieur
:ﬂsr;idnrmmt [ observé | mesure Lp: 5cm
Type volets 2 obsares | mesure Volets battants bois (tablier » 22mm])
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Type de masques proches

Obserde [ mesure

Baie sous un balcon ou auvent

avancée | (profondeur des

&
et ) observa ] mesure <2m
Type de masques lointains J3 - Observe [ mesure Masgue non homagane
Hauteur & {*} J:l Obzerve [ mesure 30-&0°, 15-30°, 0 -15%, 0-15%
U Fenétre {calculé) ) Observé [ masure 3.8
Type de pant thermigque 0 Mur Mord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 1 Ouest
Type isolation L observe | mesure ITIR
Pﬂlt'l'l‘l;ﬂ'hill 1 Longuetr du PT [ Obssreé | mesure 9.4m
Largeur du dormant ko re ] .
K JO Obsarvé f mesure Lp: 5cm
menuiserie Lp
Position menuiserias f2 ° oObsarvé [ mesure U nu inteérieur
Type de pant thermigque j &) va | mesure Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 2 Sud
Type isalation J2 - Chbserve | mesure ITIR
Longuewr du PT j & rve | Mesure 3em
‘ : Largaur du dormant
ur du dorm Tt o .
i [0 obsares ) mesure Lp: 5cm
Paosition menuiseries 0 U N interbeur
Type de pont thermigque 13 Mur Mord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 3 Est
Type isolation o ITIR
Pout Thormlgu 3 Longueur du PT ) observe | mesure 39m
Largeur du dormant 4 ik LR JEMES
menuiserie Lp P e =
Pasition menuiseries 2 Observé [/ mesure U nu interieur
Type de pont thermique 2 observe / mesure Mur Mord, Sud, Est, Ouest ! Fenstre 4 Est
Type isolation 2 vé / mesure ITIR
Pont Thermique 4 ; e
) Longuewr du PT B oObssreé | mesure sm
) Largeur du dormant
ur du dorm, e z
menuiserie Lp F 5 e g
Pasition menuiseries 2 observe mesure U nu intérieur
Type de pont thermique JJ  Observe/ masure Mur Mord, Sud, Est, Duest / Fengtre 5 Nord
Type isolation ) Observe [ mesure ITIR
Pont Thermigue & Longuewr du PT 2 observé | mesure a8m
- Largaur du dormant
ur du dorm 2 1 ) !
menuiserie Lp TPt | it 9 i
Paosition menuiseries [ Obsercé / masure au nu intérisur
Type PT [ Obseree [ mesure Mur Mord, Sud, Est, Duest / Plafond
Ponrt Thermique & . : . i
e isolation Obssree [ masure ITIR [ ITE
(négligé) TYp e
Longuewr du PT [ observe | masure 20,5m
Type PT 2 obsarva | mesure Mur Mord, Sud, Est, Ouest / Plancher
Pﬂl‘ltl ey iy 1 Type isolation L) Obsercé [ mesure ITIR { inconnue
Longuewr du PT ) oObserve | mesure 20,5m
4
Systemes
Donnée ' entrée Valeur renseignéa
Type de ventilation ventilation par cuverture des fendtras
Ventilation Fagades exposéss plusisurs
Logement Traversant oui
Type dinstallation de . -
chaufF Installation de chauffage simple
Type générateur Bois - Insert installé entre 1990 et 2004
Chautfage Anngée installation génératesr [ Observe [ mesure 2000 (estimée en fonction de la marque et du modéls)
Energie utilises O observe | mesure Bais
Type de combustibla bois [ observe ) mesure Buches
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Type amettaur 0 8 TISEIIE Insert installé entre 1990 et 2004
Type de chauffage 0 serve [ mesure divise
Equipement intermittence j & E 125 UrE sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis 0 arvé J mesins 1
F ; K T GPL - Chauffe-eau GPL/propane/butana & production instantanes
i o - ; i installé emtre 2001 et 2015
annee installation geénerateur [V | mesure 2005 (estimeée en fonction de la marque et du modala)
Energie utilises o sarvé | masure EPL
Type de combustibla GPL i8] SEMGE [ Peswure GPL
Présence d'une veilleuse o arve | mesure non
B PRI Coton chaudiere murale ja 2 NEs e nen
Prasence d’une
régulation/Ajust,T® D £ MEELIE non
Fonctionnement
Prasence ventilateur |
dispositif cinculation air dans 0 gserve / mesure non
circuit combustion
Type de distributior ja hse N production en volume habitable alimentant des pieces contigués
Type de production LY 58 PEsUre instantanée
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References réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'energie et relatif
a l'utilisation reglementaire des logiciels pour l'elaboration des diagnostics de performance energetigue, 5 juillet 2024, decret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-658 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5} décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n?2010-786 du juillet 2010,

Informations sociéte : AGENCE HABITAT CONTROLE 12 Route De Champs 89530 ST BRIS LE VINEUX
Tel.: 0642228933 - NPSIREN : 504777392 - Compagnie d'assurance ; AXA n® 11104021804

& U'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N*ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos ~ 2589E3761582V
données personnelles (Mom-Prenom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validite du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilite, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces donnees. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indigquée a la page «Contacts» de 'Observatcire DPE (https://cbservatoire-dpe.ademe.fr/).
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[ audit - A258903682537
Date de visite - 20M11/2025

Audit énergétique T oy T

Identifiant fiscal logement © Non Communiqué

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresze 1 Impasse du Vaisseau

89160 FULVY
Type de ben - Maison Individuelle Mcadastre B384, B5
Annee de construction ;- 1975 Altitudes - 1B5m

rface de référence | 50,3 Mm@ Dépariement : Yonne (89)

iombra de niveaux - 1

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule etape p.11

Sceénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.1s

> » @D

Les principales phases du parcours Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.22 p.23

Informations auditeur

AGEMNCE HABITAT CONTROLE Auditeur :

12 Route De Champs Email : ahc89@orange.fr

89530 ST BRIS LE VINEUX N° de certification : B2C 0145

e - 0642228933 Organisme de certification : B.2.C

NESIRET : 50477739200011 Mom du logiciel - LsiEL Diagnestics vé [Mateur BES Slama: 2024.6.1.0]

Dacret n° 2022-TBO du £ mai 2022 rela®l 4 ['audit énergélique mentionné & Marde L 126-25-1 du code de la construcion el de Fhabitation Améle du 4 mai 2022 définissant pour la France
matropaliaing | confenu de Faudlt énemetique reglementalire pravy par farmcle L. 126-28-1 du code da la construction &l da Mabitation A FCatiention du propriétaire du bien su mament ds la
réalisation de Maudil énergétigue : Dans e cadre du Riglersent gérdral 2ur la protection des donnges [RGPD), Nideme vous informe que vos dornges persormelles (Mom-Prénom-Aonesse] sant
siockées dans la base de donndes de Mobseraioire Sudil 3 des fins de conirdles ou en ces de conl - ou de procéd: pdiciaires. Ces donndes sonl stockées jusqu'a |a dabe de fin de
walidité de Maudit. Vious disposer d'un droil d'accés, de recification, de portabiiié, d'efiacement ou une imitation du traltement de ces données. S vous sounaitez falre valolr valre droit, veulllez
nous contacter a racresse mallindlguée & [3 page "Contacts™ de MObservatoire Audh.
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Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'apprehender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénov' et les Certificats d'Economie d'Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
energatique ou environnementale E, F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalise
dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante, |
correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergetiques, sauf exceptions lies
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. |l se base sur I'&étude de & postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et
d'eau chaude sanitaire.

| ‘V E V‘ ':@ V i i€ I—
_ Rénover au bon moment B Profiter des aides financiéres
—* L'achat d'un bien, c'est ke bon moment pour réaliser des travaux, dis pﬂn:lblEE
i VORC\Ca e, Sl i ) ey R — L'état ot les collectivités encouragent los démarches de
[ rénovation des batiments par le biais de dispositifs dades
financiéres.
Vivre dans un logement de qualité
: Réduire les factures d’énergie
Un logement comectement rénovd, isold, et ventikd, c'est la
garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énargies, ot
d'une bonne qualité de |'air ! —+ L'énergie est un poste imporant des dépenses des ménages.
En réalizant des fravaux de rénovation eénergétiqus, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses. tout en &tant moins
S0UMIS aux aléas des prix de 'énergie.

Contribuer a atteindre

la neutralité carbone
Louer plus facilement votre bien

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergetigue vous permetiront de fideliser les locataires et de
louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
logement et la maitrize des charges.
Vous évitez egalement la futur interdiction de location des
passoires thermigques.
Critére énergétigus pour un logement décent -
- ler janvier 2023 : CEF = 4530 KWh/mi2/an

{interdiction de location des CEF = 450 KWhim/an)
- ler janvier 2025 : classe DPE entre At F

®
®

En France, le secteur du batiment représente environ 45% de
la consommation finale dénergie (source : SDES bilan =
eénergétiqgue 2020) et 18% des émissions de CO: (source
Citepa 2020). 5i nous sommes nombreux a ameliorer la
performance énergéfigue de nos logements en les rénovant,
nous contribuenons a atteindre |a neutralité carbone ! —

=}
@ Donner de la valeur a votre bien
—

En réalisant des travaux de renovation énergétique, vous
ameliorez votre patrimoine en donmant de la valeur a votre bien,
poUr de nombreuses annéses
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= Audit énergétique / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu'elles
différent légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données  ulilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.

Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2589E3761582V

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

* Dont émissions de gaz
& effet de serre

g pmere) | Whishiaha
* SMESSions de
389 (19| = v ety
kWhim#fan | kg CO,/mten i 38
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)
ventilation Efmﬁdw
26% ‘ ’ 99y,
fandires '
et fTenaires & murs
17% ' 1 ' ' 25% Performance de I'isolation
ponts themigues plancher bas
0% 23%
= :—r '.-.:ngl'u
Coefficient de %%Efg::éﬁgnie
5 therpm't ues de
thermiques : f,q
= 0.8 WIm2K) référence
- = 0,3 Wi(m2.K)
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L Audit énergeétique / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie
répartition des
ST (e e S B I
KWhEP/m?an

eau chaude

usane chauffage S refroidissement eclairage auxiliaires total
consommation & Bois & GPL L ¥ Electrique =
dénergie 353er 3der dep
(KWhimaan)
38%r
frais annuels
d'énergie de 630 € de 210 € : de 20 € k de 860 €
(fourcheiie aBe0E a300€ adiE at1200€
d'estimation™)

Convenfionnellernent, ces chiffres sont donnés pour une termpérature de chauffage  Seules les consommations d'énengie nécessaires au chauffage, & la climatisation,
de 18° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation & la production d'esu chawde sanitaire, & Médairage et sux auxiliaires (ventilateurs,
réglés & 28° (si présence de dim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cetie estimation.

par personne et par jour. (77 £ par jour). Les factures réelles dépendront de nombreux factewrs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale {voir 12 définition en annexs) I'année (hiver froid ou doux._. |, nombre de personnes dans le logement et habitudes
"Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements 8 vie, entretien des équipements....
compris) conformement

a Famrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de 'établissement du DFE

Explications personnalisées sur les éléements pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui refiétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arétg)
qui est sujette & des modifications dans le temps gui peuvent également faire evoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnale pour plusieurs raisons - suivant 1a
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs gui refiétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'ecarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalise selon une modélisation 3CL (définie par améte)
qui est sujette 4 des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résuliats.

Les consommations énergétigues estimées dans ce Diagnostic de Performance Energétique (DPE) sont calculées selon 1a
méthode conventionnelle 3CL, qui se base sur les caractéristigues propres du logement (isolation, ventilation, eguipements de
chauffage et de refroidissement, surfaces vitrées, etc.). Ce calcul repose sur des sceénarios standardisés, supposant notamment
une température intérieure constante de 19°C dans toutes les piéces chauffées, une semaine d'inoccupation par an en période
hivemale et une réduction temporaire de la température & 16°C en journée durant la semaine.

En raison de ces hypothéses fixes, des écarts peuvent apparaitre enfre la consommation estimée et la consommation réelle. Les
habitudes des occupants influencent directement la consommation énergétigue. Par exemple, un mode de vie qui privilégie des
températures de chauffage plus élevées, une aération pmlongﬁae ou une occupation plus importante du logement peut engendrer
des besoins supérieurs 3 ceux pris en compte dans ke calcul. A linverse, une gestion rigoureuse du chauffage ou lMutilisation
d'équipements d'appoint non inclus dans le DPE peut conduire & une consommation inférieure awx estimations.

D'autres facteurs jouent également un rile dans ces écarts. La rigueur de I'hiver peut entrainer une consommation plus
importante que celle prévue par la méthode, qui repose sur des conditions climatiqgues moyennes du lieu. De plus, la qualité
d'isolation du batiment, le bon entretien des équipements de chauffage et de ventilation, ainsi que leur dimensionnement ont un
impact direct sur la consommation réelle, sans &tre intégralement pris en compte par le calcul conventionnel,
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Enfin, la méthode de calcul 3CL, définie par amété, est amenée & évoluer dans le temps. Ces évolutions peuvent influencer les
résultats des DPE, notamment en modifiant les hypothéses de base du calcul. Par ailleurs, les prix de l'énergie fluctuent, ce qui
peut générer des différences notables entre la consommation estimée par le DPE et le montant des factures réellement payées.

Ainsi, bien que le DPE repose sur une approche réglementaire nomalisée, permettant une comparaison objective des logements
entre eux, la consommation réelle peut différer en fonction des conditions d'usage, des performances effectives du logement et
des variations du prix de I'énergie.
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Audit énergetique / Etat initial du logement

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces
Description des piéces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'éte

Description
1

Rez de jardin - Chalet : 7 piéces,

Rez de jardin - Chalet : Enfrée de 2,1m?, wc de 1,15m*, Sé&jour de 19,9m7, Cuisine de
6,8m*, Salle d'eau de 2 65m*, Chambre 1 de 10,3m* Chambre 2 de 7 4m*
1er étage - Chalet : Combles perdus

Méant
Bon

Mayen

AGENCE HABITAT CONTROLE | Tél : 0642228933 | Dossier - 2025-11-016

Page 6/29



Audit énergétique / Etat initial du logement p.7

Vue d’ensemble des équipements
Etat de I'equipement

Type déquipement Description
ﬂ Chauffage Insert installé entre 1990 et 2004 (systéme individuel) Vetuste
%ﬂ et e I e i(; E{gﬁ?@ gguﬁfp;?ggl:gmmane a production instantanée Hors d'usage
Hz.‘. Climatisation Néant :
‘.‘ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres 3
Pilotage Sans systéme dintermittence f

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description Conseil

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description Conseil

Contraintes économiques
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- Audit énergétique / Etat initial du logement p.8

11 Murs Description Isolation

1o il e Tl o e e il e i
— Planchers Description Isolation

Pl Ei?é:nh:l.rr entre solives bois avec ou sans remplizsage donnant sur
N Toitures Description Isolation

Plafond ;L:;f;?;jnaélxrtgﬁgﬁg ?%s;::}nnant sur 'extérieur (combles aménageés) avec m
«* Menuiseries Description Isolation

Fenétres Fenétres battantes bois, simple vifrage avec volets battants bois m

Fenétres battantes bois, simple vifrage

Observations de l'auditeur

Le logement présente une enveloppe ancienne et hétérogéne, caractérisée par des murs en ossature bois
avec un remplissage tout-venant peu performant, une isolation intérieure limitée & environ 3 cm, et des
menuiseries en simple vitrage, entrainant d'importantes déperditions thermiques. L'isolation du plafond
est également insuffisante (=10 cm de laine), ce qui impacte fortement les performances globales. Le
systétme de chauffage repose sur un insert bois vétuste, sans régulation ni programmation, et la
production d'eau chaude sanitaire est assurée par un chauffe-eau GPL hors d'usage. L'ensemble conduit
a un batiment énergivore, avec un coefficient de déperdition thermique élevé et un confort d'hiver limité.
L'absence de systéme de ventilation mécanique constitue également un point sensible. La ventilation par
ouverture des fenétres ne garantit pas un renouvellement d’air satisfaisant, notamment en période froide,
et augmente les risques de dégradations liées a I'humidité ainsi que les pertes de chaleur.

Aucune pathologie structurelle majeure n'a été observée, mais |'état général du bati et le manque
d'entretien des équipements nécessitent une attention particuliére, notamment avant la mise en ceuvre
d'une rénovation énergétique. Les reprises de menuiseries, la pose d'une isolation performante et
l'installation d'un systéme de ventilation adapté devront étre réalisées dans les régles de I'art pour assurer
la pérennité du batiment.

Les travaux proposés dans cet audit permettent d’améliorer significativement la performance énergétique
du logement tout en assurant une meilleure qualité de I'air intérieur et un confort thermique renforcé.

Le logement présente un potentiel de rénovation énergétigue conséquent. Les travaux proposés
permettent non seulement d'améliorer significativement le confort thermique et de réduire les
consommations, mais aussi de valoriser durablement le patrimoine bati.
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Croquis de repérage

Cabanon

Balcon

Etang
Balcon
Entrée .
Calle d'eau
S&jour
Cuisine
Chambre 1 Chambre 2
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= Iy P af ke ! ; y "y
= Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'ceil p.10

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d'améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d'importantes économies d'énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economies
energétigue et o ; 2 i P
Postes de travaux dnvironncmentale- | 3 EReTgie par Confort t[]]:gpens_e Codat estime
- rapport a d'élé energie des travaux
concernes globale du logement s Sk ele e TTE
{conso. en KWhEP/m2ian et I'état initial estimees/an { }
émissions en ky COy/man)  (Energie primaire)
Avant travaux
De 860 €
@ Insuffisant 31200 €
Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.11)
« |solation des murs
+ |solation de la toiture
* Remplacement des
menuisenes extérieures
* Installation d'une pompe a - B9 o, de 630 €
chaleur | AAREAL E@ > (-268 KWHEPIm fan) ©moyen a020€ =46 500 €
* Modification du systéme de
refroidissement
+ Changement du systéme de
ventilation
Deuxiéme étape Les travaux nécessaires 3 I'atteinte de la classe A ou B présentent un coit disproporiionné par
« Meéant rapport a la valeur du bien.
Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.15)
Premiere etape :
+ |solation des murs
+ |solation de la toiture
* Remplacement des | 233| 14 |@ > -:m Y i ® Moyen d;aﬁ%j; = 37500 €
menuiseries extérieures R T S
« Changement du systéme de
ventilation
Deuxieme etape 119 11
+ Installation d'une pompe a | | [@ >
chaleur
« Modification du systéme de Les travaux
refroidissement nécessaires a
et - 69 % de B30 € L
latteinte de la classe | 265 ywnErimean) © mMoyen 4990 € =9 000 €

A ou B présentent un
coit disproportionné
par rapport a la
valeur du bien.
* Montant estimé & la date de réalisation de l'audit énergétigue. Cefte esfimation ne constitue pas un devis, et les colts des
travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
legislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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- Audit énergétique / Scenario 1 p.11

Scenario 1 « renovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance energétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides,

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Renov’ :

sous conditions de ressources ou dépendent du type de fravaux. france renov.gouv.fr

Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
& MaPrimeRénov’ - Rénovation globale (jusqu'a 50 % HT contactez France Renov'

email@france renov.gouv.fr

du montant total des travaux) Tl : 08 08 80 07 00

MaPrimeRénov' - Bonus sortie de passoire
MaPrimeRénov' - Isolation murs par 'extérieur
MaPrimeRénov' - Isolation plafonds de
combles/rampants de toiture

MaPrimeRénov’ - Isolation fenétres
MaPrimeRénov' - PAC air-air

Aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https:/lwww.anil.org/

— B o Coiit estimé
Deétail des travaux energetiques (*TTC)

Mur

Réalisation d'une isolation thermique par I'extérieur composée d'une ossature
en bois 50 mm x 50 mm pose de clins, d'un écran pare pluie et d'un isolant en
fibre de bois (conductivité thermique 0.041 w/m_ k) d'une epaisseur de 180 mm.

Finition réalisée avec un bardage en clins composite (bois+résine). Accessoire

1 1 z : 2 R : 18 000 €
comprenant : appui fenétre aluminium, dépose et pose des tuyaux de descenta
ep.

[point exclamation] travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Surface totale a isoler : 90m=.
Résistance thermigue de lisclant : 4,4 m*K/W.

Plafond
Fourniture et pose par soufflage d'une isolation en cuate de cellulose soufflée
N\ sur le plancher des combles d'épaisseur 400 mm. 2173 €
Surface totale a isoler : 55m®.
Résistance thermigue de lisolant : 7 m*K/MW.

Fenétre

Remplacement des fenétres :

fourniture et pose de nouvelles fenétres et porte fenétre en bois (pin) double

vitrage 4/18/4 argon, fe (faible émissivité) a isolation renforcée (dv itr),

performances minimales visées :uw = 13 wim* ket sw = 042 les

menuiseries seront poseées en depose fotale ou rénovation selon faisabilite
"y technique, avec mise en ceuvre d'entrées d'air (non hygroréglables du fait de la BB79 €

présence d'une pac air-air) en partie haute dans les piéces séches, afin de

garantir le bon fonctionnement de la vmc.

ces travaux sont susceptibles de nécessiter une autorisation d'urbanisme

préalable (déclaration préalable ou permis de construire), en pariculier si

l'aspect des fagades est modifie.

Uw : 1,3Wim2 K. Sw: 0,42 Nombre de fenétre : 7.

Chauffage
ﬂ Fourniture et pose d'un systéme de pompe a chaleur airfair d'énergie 9 000 €
électrique ayant un scop mini = 4 de type multi-split réversible de inverter,

comprenant 1 unité extérieure a implanter en facade EST, et des unités
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intérieures murales. les percements de traversées de murs avec fourreaux, la
fourniture et pose des liaisons frigorifigues (cuivre isolé), des tubes
d'évacuation des condensats avec pompe de relevage si nécessaire, des
goulottes de finition, ainsi que le raccordement électrique et la mise en service
par un professionnel qualifie.

le dimensionnement du systéme, le nombre d'unite intérieure, leur
emplacement et les puissances a installer devront &tre définis par un
professionnel qualifieé, en fonction de la configuration, des volumes a fraiter et
des déperditions thermigues du batiment aprés travaux d'isclation.

Un radiateur électrique situé dans la salle d'eau pourra étre conserve.

scop mini ;4

SCOP - 4.

Ventilation

Fourniture et pose d'une vme simple flux hygroréglable de type A (entrée d'air
non hygroréglable dans les piéces séches du fait de la présence d'une pac air-
air en étape 2) suspendue dans les combles avec accés permettant l'entretien
régulier, gaines isolées pvc hors velume chauffé et posées sans contre pente.
la vmc sera d'une puissance électrigue comprise entre 20 et 50 watt selon la
marque et le modéle. le débit d'air sera a faire valider par un bureau d'étude en
fonction des caractéristiques du logement.

Détail des travaux induits

Pose et dépose d'échafaudage

Dépose de I'ancien isolant en comble. compris sortie des matériaux,
enlévement et évacuation des matériaux en décharge.
Mettoyage des combles avant pose du nouvel isolannt.

Travaux induits ligs a la pose de la vmc:

fourniture et pose dune tuile & douille adaptée a la couverture en place pour
l'évacuation de l'air vicié vers |'extérieur.

fourniture et pose d'une alimentation électrique, y compris fusible de protection
dedié a la vmc.

carottage et coffrage des gaines en partie habitable pour installation vmc.
gaines pvc isolee.

carottage de murs et planchers.

travaux de coffrage/habillage des gaines en partie habitable, y compris finition.

1500€

Coiit estimeé

(*TTC)

4950 €

1045 €

1000 €

Les coits ont &ét& mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovafion énergétigue ainsi gue le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contraciuels. |l est rappelé gu'ils ont été &tablis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé & la date de réalisation de laudit énergétique. Cette estimation ne consfitue pas un devis, et les colis
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions I&gislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaus.
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Audit énergétique / Scenario p-13

Résultats aprés travaux

Performance Economies L i - = et
énergétique et T eHe i it Réduction Ehitact DEPEHSE Colt estime
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement " initial (paz a effet de serre) estimées/an (""TTC)
[KWhim2/an et kg COyman) état ini
[119]11 [& ) _69 %
# . Logement (-269 KWhEP/man) - 40 % de 630 €
-"" M LAt vaniils - 82 % (8 kgCO2imfan) © Moyen 5000 € = 46 500 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
i T R
KWhEP/man
e G -
etape KWhEPR/man T

eau chaude o e o
usage chauffage PER 28N refroidissement eclairage auxiliaires total
consommation # Clectrique & GPL # Clectrique # Electrique # Electrique
d'énergie 68 33 1ep Hdep 14gp
(KWhimfan)
120ep
frais annuels
dénergie de 340 € de 210 € de (€ de 20 € de B0 € de 630 €
(fourchette a470€ a300€ a10€ adne aione a910€
d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés powr une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécassaires au chauffage, & la dimatisation,
de 18° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une dimatisation & la production d'eau chaude sanitaire, & MNéclairage et sux auxiliaires (wentilataurs,
réglés & 28° (si présence de dim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. . 2 ! : ; £
Les factures reelles dependront de nombreux factewrs : prix des energies, meteo de

EP — eénergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexa) I'année (hiver froid ou doux._.), nombre de personnes dans le logement et habitudes
"Prix moyens des energies indexes sur les annees 2021, 2022, 2023 (abonnements  de vie, entretien des equipements....

compris) confermement

a Famété du 31 mars 2021 en vigueur lors de 'établissement du DPE

" Montant estime a Is date de realisation de 'awdit énergétique. Cetie estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont suscepfibles d'éveluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonciion des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des fravaus.
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Audit énergétique / Scénario 1/ Recommandations p-14

Recommandations de l'auditeur

L'atteinte 2 minima de la classe B n'est par respectée car les travaux représenteraient un coit disproportionné par rapport a
la valeur du bien.

Dans le cadre de cet audit énergétique, l'ensemble des six postes de travaux a ét2 analysé : isolation des murs, des
planchers, des plafonds, des ouvrants, ainsi que les systémes de ventilation, de chauffage et de production d'eau chaude
sanitaire. L'objectif de cette étude est d'identifier les leviers d'amélioration les plus pertinents pour optimiser la performance
energétigue du batiment, tout en tenant compte du rapport colt/bénéfice de chague intervention. Suite a cette analyse,
certains postes, bien gue techniquement améliorables, n'ont pas été retenus dans ke scénario de rénovation proposé. En
effet, leur niveau de performance actuel, bien que parfois inférieur aux standards récents, reste suffisant pour garantir une
enveloppe thermigue cohérente et un bon égquilibre énergétique global. Par ailleurs, le colt des fravaux associés a ces
postes serait disproportionné par rapport aux gains nergétiques attendus, rendani ces interventions peu rentables a moyen
terme. Ainsi, I'approche retenue privilégie les travaux sur les postes les plus stratégiques, ol limpact sur la perfformance
energétique et le confort des occupants est le plus significatif. Cela permet d'optimiser linvestissement tout en assurant une
amélioration durable de I'efficacité énergétiqgue du batiment.

Les colts associés aux différentes recommandations ont &té calculés sur la base d'un taux de TVA de 5.5 %. Ce taux est
donné 3 fitre indicatif et peut étre amené a varier ; il appartiendra aux entreprises sollicitées de le confirmer dans leurs
devis, en fonction de la nature précise des travaux réalisés.

Avantages de ce scénario

Dans le cadre de l'audit énergétique, le scénario 1, qui consiste A réaliser 'ensemble des fravaux en une seule phase,
présente plusieurs avantages par rapport au scénario 2, ol les interventions sont échelonnées dans le temps.

Tout d'abord, il permet une optimisation des colts en réduisant les frais fixes liés a la mobilisation des entreprises et aux
installations de chantier, qui seraient autrement répercutés sur chague phase de travaux. De plus, la réalisation en une
selle fois minimise les perturbations pour les occupants et accélére le retour sur investissement en pemmettant de bénéficier
plus rapidement des gains énergétigues et des économies associées.

Par ailleurs, ce scénario garantit une meilleure coordination entre les différents corps de meétier, limitant ainsi les risques
dincohérences ou d'incompatibilités entre les interventions successives. |l favorise également une mise en ceuvre plus
efficace des interfaces technigues, réduisant les éventuelles pertes de performance énergétique lidées 3 une exécution
fractionnee.

Enfin, la réalisation globale des travaux permet de profiter immeédiatement d'un confort themigque amélioré et de valoriser
plus rapidement le bien immobilier sur le marché.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 1ere étape

p.15

Scenario 2 « renovation par étapes »

@ Premiere étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Woici les principales aides gue vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dependent du type de fravaux.

aides nationales :

# MaPrimeRénov' - Bonus sortie de passoire
MaPrimeRénov' - Isolation murs par I'extérieur
MaPrimeRénov' - Isolation plafonds de
combles/rampants de toiture
MaPrimeRénov’ - Isolation fenétres

aides locales :

* d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https:/lwww.anil.org/

@ Détail des travaux énergétiques

Mur

Pour en savoir plus sur les aides [= Ll
rendez-vous sur France Renov™ : i

france-renov.gouv.ft

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov" :
email@irance renov.gouv.ir

tel : 0B 08 80 07 00

Coiit estimé
(*TTC)

Réalisation d'une isolation thermique par l'extérieur composée d'une ossature

en bois 50 mm x 50 mm pose de clins, d'un écran pare pluie et d'un isoclant en
fibre de bois (conductivité thermique 0.041 w/m_k) d'une eépaisseur de 180 mm.
Finition réalisée avec un bardage en clins composite (bois+résine). Accessoire
comprenant : appui fenétre aluminium, dépose et pose des tuyaux de descente
ep.

[point exclamation] travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Surface totale a isoler : 90m*.

Résistance thermigue de lisolant : 4,4 m*K/W.

Plafond

Fourniture et pose par souflage d'une isclation en ouate de cellulose soufflée
sur le plancher des combles d'épaisseur 400 mm.

Surface totale 2 isoler : 55m>.

Résistance thermigue de lisolant : 7 m*K/MW.

Fenétre

Remplacement des fenétres :

fourniture et pose de nouvelles fenétres et porte fenétre en bois (pin) double
vitrage 4/18/4 argon, fe {faible emissivite) a isolation renforcée (dv itr),
performances minimales visées :uw = 13 wim® ket sw = 042 les
menuiseries seront posées en dépose totale ou rénovation selon faisabilité
technique, avec mise en ceuvre dentrées d'air (non hygroréglables du fait de la
présence d'une pac air-air) en partie haute dans les piéces séches, afin de
garantir le bon fonctionnement de la vmc.

ces travaux sont susceptibles de nécessiter une autorisation d’'urbanisme
préalable (déclaration préalable ou permis de construire), en pariculier si
l'aspect des fagades est modifie.

Uw : 1,3Wim2 K. Sw: 0,42 Hombre de fenétre : 7.

Ventilation

Fourniture et pose d'une vmce simple flux hygroréglable de type A (entrée d'air
non hygroréglable dans les piéces séches du fait de la présence d'une pac air-
air en étape 2) suspendue dans les combles avec accés permettant
l'entretient régulier, gaines isolées pvc hors volume chauffé et posées sans
contre pente. la vme sera d'une puissance électrigue comprise entre 20 et 50
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waft selon la margue et le modéle. le débit d'air sera a faire valider par un
bureau d'étude en fonction des caractéristiques du logement.

. L. L Coiit estimé
@ Detail des travaux induits *TTC)
Pose et dépose d'échafaudage 4 950 €

Dépose de 'ancien isclant en comble. compris sortie des matériaux,
enlévement et évacuation des matériaux en décharge. 1045 €
Mettoyage des combles avant pose du nouvel isclant.

Travaux induits lies a la pose de la vmc:

fourniture et pose d'une tuile a douille adaptée a la couverture en place pour

I'evacuation de |'air vicié vers l'extérieur.

fourniture et pose dune alimentation électrique, v compris fusible de protection

dédié a la vmc. 1000 €
carottage et coffrage des gaines en partie habitable pour installation vme.

gaines pvc isolée.

carottage de murs et planchers.

travaux de coffrage/habillage des gaines en partie habitable, y compris finition.

Les colts ont &té mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper volre rénovation énergétigue ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. |l est rappelé gu'ils ont & &tablis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans |2 temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constilue pas un devis, et les coiits des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliqguées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
legislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 1ere étape p-17

Résultats aprés travaux

Performance E -
énergétique et dl?:: ;:E'Ezr Réduction Ehitact Dé:-pens_e Colt estimé
environnementale rapp_nrl 3 des GES d'été d'_em;!rgle des travaux
e || M vieal | (e el VO
[233[14 [D) ) _40%
. Logement (-156 hWh.EP.fm‘fan} - 24 % =) Moven d; éﬁ;}g : =37 500 €

"' correctement ventilé - 47 %o (-5 kgCOXman)

Répartition des consommations annuelles énergétiques
e R
KWhEP/m¥an
e IS -
étape KWhEP/man | sy

eau chaude

usage chauffage i lie refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation & Bois #GPL - ¥ Electrique ¥ Electrique
d'énergie 190e= 3der dep Giep
(kKWhim*fan)
233
frais annuels
d'énergie de 340 € de 210 € N de 20 € de 30 € de 600 €
(fourcheite adT0 € a300€ a40€ a6lE 48TOE
d'estimation™)

Convenfionnellernant, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, & la climatisation,
de 18° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une dimatisation & la production d'eau chaude sanitaire, & Médairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglés & 28° (si présence de dim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cetie estimation.
par personne et par jour. 1 ’ | ) ] o,

Les factures reelles dependront de nombreux factewrs : prix des energies, meten de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexa) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dens be logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements  de vie, entretien des équipements....
compris) conformement
a Famréte du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE
' Montant estime 3 la date de réalisation de I'audit energatique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colis des travaux sont susceptibles d'évoluer dans ke
temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de |a réafisation des travaux.
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Scenario 2 « renovation par étapes »

Audit énergétique / Scénario 2 [ 2°M¢ étape

@ Deuxieme étape

]

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Woici les principales aides gue vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dependent du type de fravaux.

aides nationales :
MaPrimeRénov' - PAC air-air
aides locales -

d’autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https:/ilwww.anil.org/

D

Détail des travaux énergétiques

Chauffage

Fourniture et pose d'un systéme de pompe a chaleur airfair d'énergie
électrique ayant un scop mini = 4 de type multi-split réversible dc inverter,
comprenant 1 unité extérieure & implanter en facade EST, et des unités
intérieures murales. les percements de traversées de murs avec fourreaux, la
fourniture et pose des liaisons frigorifiques (cuivre isolg), des tubes
d'évacuation des condensats avec pompe de relevage si necessaire, des
goulottes de finition, ainsi que le raccordement électrique et la mise en service
par un professionnel gualifié.

le dimensionnement du systéme, le nombre d'unite intérieure, leur
emplacement et les puissances a installer devront &tre définis par un
professionnel qualifié, en fonction de la configuration, des volumes a traiter et
des déperditions thermigues du batiment aprés travaux d'isolation.

le radiateur électrique situé dans la salle d'eau pourra étre conservé.

scop mini - 4

SCOP:4

Détail des travaux induits

Aucun travaux induit chiffré

rendez-vous sur France Rénov" : :ﬁ_ i
france-renov.gouv.fr bog

p.18

Pour en savoir plus sur les aides, sf

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france renov.gouv.fr

tel : 0B 08 80 0T 0O

Coiit estimé

(*TTC)

S000€

Coit estime

(*TTC)

Les coilts ont &€ mentionnés pour appréhender [a globalité des travaux et anticiper volre rénovation énergétigue ainsi gue le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. |l est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé & la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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& Audit énergétique / Scénario 2 / 2¢™¢ étape p-19

Résultats aprés travaux

Performance E -
énergitiqueet  gaomomcs Réduction Bt Dépense Coilt estimé
environnementale mpp_nrl 3 des GES d'été d'énergie des travaux
e e L Maant | P el SR
[119]11 [& ) -69%
.o Logement (-283 KINNER(m Fan) - A0 %, © Moyer de 630 € =9000€

Y correctement ventibé - B2 (-8 kgCOZiman) 40920€

Répartition des consommations annuelles énergétiques
e R
KWhEPm3fan
el | |||
Poipteaell | {l] -69%
O o606 &

©

eau chaude L . - B
usage chauffage S e refroidissement eclairage auxiliaires total
consommation # Hlectrique #GPL # Electrique # Electrique # Electrique
d'énergie B8z 3= 1ep 4o 14ep
(KWhimafan)
120=0
frais annuels
d'énargie de 340 € de 210 € de (€ de 20 € de B0 € de 630 €
(fourchette a470€ a300€ al0e€ adnE a100€ a910e
d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chaufiage. 4 la dimatisation,
de 18° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une ciimatisation & la production d'eau chaude sanitaire, 4 MNéclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglés 4 28° (si présence de dim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. f ’ : ; : =
Les factures reelles dependront de nombreux factewrs : prix des energies, meteo de

EP — énergie primaire | EF — énargie finale (voir la définition en annexe) I'annése (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les anneées 2021, 2022, 2023 (abonnements  de vie, entretien des équipements....

compris) conformement

a Famréte du 31 mars 2021 en vigueur lors de ['établizsement du DFE

** Montant estime & la date de réalisation de I'audit energétique. Cetie estimafion ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans ke
temps. Les TVA appliquées par ['auditeur peuvent évoluer en foncion des dispositions législatives cu réglementaires en vigueur lors de la réalisation des fravaus.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandations p-20

Recommandations de l'auditeur

L'atteinte 2 minima de la classe B n'est par respectée car les travaux représenteraient un coit disproportionné par rapport a
la valeur du bien.

Dans le cadre de cet audit énergétique, l'ensemble des six postes de travaux a ét2 analysé : isolation des murs, des
planchers, des plafonds, des ouvrants, ainsi que les systémes de ventilation, de chauffage et de production d'eau chaude
sanitaire. L'objectif de cette étude est d'identifier les leviers d'amélioration les plus pertinents pour optimiser la performance
energétigue du batiment, tout en tenant compte du rapport colt/bénéfice de chague intervention. Suite a cette analyse,
certains postes, bien gue techniquement améliorables, n'ont pas été retenus dans ke scénario de rénovation proposé. En
effet, leur niveau de performance actuel, bien que parfois inférieur aux standards récents, reste suffisant pour garantir une
enveloppe thermigue cohérente et un bon égquilibre énergétique global. Par ailleurs, le colt des fravaux associés a ces
postes serait disproportionné par rapport aux gains nergétiques attendus, rendani ces interventions peu rentables a moyen
terme. Ainsi, I'approche retenue privilégie les travaux sur les postes les plus stratégiques, ol limpact sur la perfformance
energétique et le confort des occupants est le plus significatif. Cela permet d'optimiser linvestissement tout en assurant une
amélioration durable de I'efficacité énergétiqgue du batiment.

Les colts associés aux différentes recommandations ont &té calculés sur la base d'un taux de TVA de 5.5 %. Ce taux est
donné 3 fitre indicatif et peut étre amené a varier ; il appartiendra aux entreprises sollicitées de le confirmer dans leurs
devis, en fonction de la nature précise des travaux réalisés.

Avantages de ce scénario

Le scénario 2, qui consiste a réaliser les travaux par étapes plutdt qu'en une seule fois, présente plusieurs avantages, bien
gue ceux-ci puissent &tre moins evidents 3 premiére vue.

Tout d'abord, il permet de mieux répartir l'investissement financier dans le temps, évitant ainsi un effort budgétaire trop
important d'un seul coup. Cette approche progressive peut étre particuliérement intéressante pour les ménages disposant
d'un budget limité ou souhaitant &taler leur financement en fonction des aides disponibles a différents moments.

Ensuite, elle offre une plus grande flexibilité dans l'organisation des travaux. En rénovant par &étapes, il est possible
d'adapter le projet en fonction des évolutions réglementaires, des nouvelles technologies disponibles ou encore des retours
d'expérience sur les premigres ameliorations mises en place.

De plus, ce phasage permet d'effectuer des ajustements en fonction des résultats obtenus aprés chague intervention. Par
exemple, aprés une premiére phase disolation, il est possible de mieux calibrer |2 puissance d'un nouveau systéme de
chauffage ou de ventilation, évitant ainsi un surdimensionnement coltews.

Enfin, cette approche peut aussi &tre plus confortable pour les occupants, car elle évite un chantier long et contraignant. En
espacant les interventions, il est possible de mieux gérer les désagréments ligés aux travaux, notamment pour ceux qui
résident dans l2 logement durant la rénovation.
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Audit énergétique / Recommandations p.21

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d'une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un rile déterminant dans
I'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur l'ensemble des lots de travaux permet d'éviter les impasses de rénovation, de s'assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d*assurer |"étanchéité a ["air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d'énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d'assurer une bonne qualité de "air intérieur et a
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par I'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance. htmi

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et "entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d'entretien
5, Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
0 Isolation Faire verifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Jf‘ Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chague piece trés regulierement
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Audit énergétique

Définition du projet de réenovation

—» Préparez votre projet © choix des fravaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantler et de l'articulation entre les
artisans. ..

—+ Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce
document

et l'efficacité des travaux de rénovation énengétique qu'ils
engagent Les ménages doivent oblipatoirement avoir recours a
MAR' agréés par 'Anah (ou ses déégations) pour bénéficier de
l'aide MaPrimeRénay’ Parcours accompagnd.

ldenfifiez lAccompagnateur REnoy’ e plus
proche de chez vous:

hitps Arance-renov.oouy fiiannuaires-
professionnelsimon-accompagnatewr-rency

ous pouvez Sfre accompagne dans votre
préparation de projet par un conssiller France
Rénov. Ce consed est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller prés de
chez vous :

france-renov.gouy. i'espaces-conseil-ir

— Mon Accompagnateur Rénov' assure un accompagnament |
adapté et personnaliss des meénages afin de renforcer la qualitg |

Recherche des artisans
et demandes de devis

- |
+ Un conseiller France Rénov’ peut vous ofenter vers des _J%
professionnels competents tout au long de votre proiet de |

rénovation E [. .‘]
—+ Pour frouver un artisan ou une entreprise, demandez a |
vos proches et regardez les avis laissés sur intemet I 'l_-I

— Pour obtenir des aides, vous devez recourr & um |
professionnel RGE (Reconnu Garant de "Environnemeant).

— Lorsque vous avez recu des devis, vous pouvez |ancer
volre demandes d'aides. Me signez pas les devis avant de
I'avoir fait.

Pour obtenir une side financiére, il est
NECessare de Mecournr & un professionne
Reconinu Garant de |Ervironnemant (RGE).
Trouvez volre artisan ici:

france-renov.gouv fifannuaire-rge

Demande d'aides financiéres

+ MaPrimeRénoy et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus ef des types de travaux réalisés.

— |l axigte d'autres aldes an fonction de votre situation.

— Une fois gue vous recevez la confirmation de l'attribution des
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels,
VoUs pouvez signer les devis et engager les fravaux

[Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Skmul’aldes :

hitpsfrance-
renov.qouy frfaides/simulation

Créaz votre comple MaPrimeRénoy”
maprmerenov.gouy friprweb

ous pouvez Egalement faire Lne demande:
d'éoo-Prét 4 Taux Zéro. Reftrouvez |a Este
des banques qui le proposent ici ;-

www?_safnas frietablissements-affilies

Lancement et realisation des travaux
aprés dépot de votre dossier d'aides

- Lancement et suivi des travaux

— Lorsque le chantier est important, il peut &tre utile de faire
apped & un maitre d'ceuvre (architecta ou bureau d'études
technigues) dés le début de votre projet, dont la mission sera
d'assurer la borme réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— Si vous ne faftes pas appal & une maitrise d'couvra, Nous
vous conseillons de rassembler au moing une fois 'ensembla
des artizans pour quiils se rencontrent &t se coordonnent
dans |a réalisation des travaux.

Réception des travaux

+ Al réception, les travaux doivent &tre terminés. Me
réceptionnez pas des fravaux avant d'avoir verifig que ceux-ci
sont comectement exécutés.

— Lorsque les fravaux sont terminés, transmetiez les
factures sur votre espace MaPrimeRénoy’ el effectuez volra
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

Ex :
REPUBLIQUE //.\ France

FRANCAISE =

sl Rénov’

L padere L wervice publ ic pour minus
Fratersied ik F i )

Sivous ne faites pas appel & une maifrise
d'oeuvre, vous poUVEZ Vous aider da fiches
de réceplion de travauy standardizées, par
exemple celles du programme Profes]

hitps fprogrammeprofeel firessounces8-

fichespratiques-pour-faciliter-da-receplion-
desvos-travaus
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Audit énergétique

Reénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de fravaux qui permettent
a ce batiment ou & cette parie de bitiment d'atieindre a
minima la classe B du DPE aprés I'étude des 6 postes de
travaux essentiels & la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolafion de la
toiture, remplacement des menuiseries extéricures, ventilation,
production de chauffage et deau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des
caractéristiqgues architecturales ou patrimoniales, la rénovation
energétigue performante comespond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des & postes de travaux précités. (17°bis
de larticle L. 111-1 du CCH).

Renovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétigue performante globale est une
rénovation énergétigue performante réalisée en une seule fois,

 dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
| individuelle, et de moins de 36 mcis pour un batiment

d'habitation collective. (décret n*2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance Energethue (DPE) est un
document gqui vise pnnmpalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, 3 travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions

o associges de gaz 3 effet de seme.

[,,—L L2

MNeutralité carbone

La neutralité carbone consiste 8 parvenir & un éguilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
labsorption du carbone de l'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue l'objectif visé par les Accords de Paris
sur l2 Climat & I'horizon 2050. Pour I'stteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz & effet de serme (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CC2, le principal gaz a
effet de serme en volume dans l'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef comespond a 'énergie directernent
consommeée  par l'occupant  d'un  logement. Elle  est
comptabiisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les

ressources natureles, avant une éventuelle fransformation. |
Elle fient également mmpte {en plus de I'énergie finale "J
consommeés) de renergue nécessaire & la production, au

stockage, au transport et a la distribution de I'8nergie finale. "
L‘Energte Primaire est la somme de toutes les énergies |
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

It = n s

Résistance thermique

La résistance thermigue, notée R, est la capacité du matériau 1.:]

. a résister aux variations de chaleur, cest-a-dire au chaud =

comme au froid. Plus la résistance thermigue est grande, plus

|Laperformancedeﬁsn{antsem Elevee,
Eﬂtwﬁt“'rﬂ-wm ENTES FR-A

PEM | E

- Gaz a effet de serre

| Les gaz 3 effet de seme (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme

d de radistions au sein de l'atmosphére terrestre, phénoméne
appelé effet de same.

Déperdition de chaleur
Perte de chaleur du batiment

Confort d'éte

Le confort d'été est la capacité d'un batiment 8 maintenir une
température intéricure maximale agréable I'été, sans avoir 3
recourir a un systéme de climatisation.

Pompe a chaleur air/air

Equipement gui utilise l2s calories naturellement présentes
dans l'air extériewr pour les restituer 3 lintérieur de votre
logement en diffusant de I'air chaud. L'air est diffusé par les
veniilo-convecteurs.

Isolation des murs par I'extérieur

Lisolation des murs par lextérieur consiste & envelopper le
batiment d'un procéde dlisolation, en veillant & éviter les ponts
thermmiques (points dinterruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérfieures du logement). Le but est déliminer les
déperditions de chaleur. Un procédé disolation est consfitue
de I'association d'un matériau isclant et de dispositiis de
fixation et de protection (tels gque des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) confre des dégradations
lifes 4 son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, 1a pluie, [a
neige, les chocs, I'humidite, le feu), en conformité avec les
régles de l'art.
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E__ Audit énergétique — Annexes p.25

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caracténstiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par l'auditeur pour oblenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Reference du logiciel valide : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir l'awdit -
Reférence de Maudit : 2023-11-016 Photographies des travaux

Date de visite du bien - 20/ 1/2025

Inwariant fiscal du logement : WA

Méthode de calcul utilisée powr I'Stablissement de 'awdit : 3CL-DPE 2021

Numéro dimmatriculation de la copropriété : NIA

Reférence de la parcelle cadastrale - B 384, B 5

Contexte de |'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Informations société : AGENCE HABITAT CONTROLE 12 Route De Champs 89530 ST BRIS LE VINEUX
Tél : 0642228933 - N SIREMN : 504777392 - Compagnie d'assurance : AXA n° 11104021804

Geénéralités
Donnée d'entrée Origine de |a donnée Valeur renseignée
Departement £ Observé { masuré 8% Yonne
Altitwde % Donnée en ligne 185 m
Type de bien 2 g | Maison Individuelle
Année de construction == | Estime 1975
Surface de référence du logement £ Observé | mesure 50,3 m®
Mombre de niveaux du logement O Dbservé o 1
Hauteur moyenne sous plafond LB 2 | m 26m
Enveloppe
Donnés d'antrée Origine de la donngée Valeur renseignée
Surface du mur 2 Cbservé ! mesurs 67,83 m?
Type d'adjacence £ Observé { mesure l'extérizur
Matériau mur £ Observé { mesuré Murs en ossature bois avec remplissage tout venant
Mur Nord, Sud, Est, Quest
Epaisseur mur £ Observeé 13 em
Isclation 0 bserve /| r oui
Epaisseur isolant 2 bserve { mesurs 3 cm
Surface de plancher bas £ Observé { masuné 8.1 m
Type d'adjacence £ Observé { mesurs l'extérieur
Plancher Type de pb D Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage
_Iﬁulam'-:m: oui f nan § 0 i el et
inconnue -
:;]I:':ﬁEJ:DMFéHWEEDH ] kR
Surface de plancher haut 2 8.1 m7
Type d'adjacence L] l'extérieur [combles amenages)
Plafond Type de ph j o Plafond sur solives bois
Isolation [0 oui
Epaisseur isalant 2 10 &m
Surface de baies ] 3T74m"
Placement 2 Mur Mord, Sud, Est. Quest
3 Orientation des baies B Observe | mesure Juest
Fenetre 1 Quest
Inclinaison vitrage £ | Observé { mesuré wertical
Type cuverture £ Dbservé ! masure Fenétres battantes
Type menuiserns 2 Dbserve { maesuré Buois
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Type de vitrage T TIEsUre simple vitrage
iﬁﬁ;ugnem e 2 Observé { mesuré au nu interisur
If‘:;ﬁ;;ﬂ:dnmam 2 Ohbzereé | masure Lp: & em
Type volets O Cbserve | mesurs \olets battants bots (tablier » 22mm)
Type de masques proches 2 Baie sous un balcon ou auwent
:1?5;?;1 IJ'meﬂ?eur des D <Im
Type de masques kantains 2 Masque homogéne
Hauteur a (*) D 30 - 60®
U Fenétre [calculg) ju 3B
Surface de baies 2 0.85 m*
Placement o) Mur Mord, Sud, Est. Quest
Orientation des baies 0 Sud
Inclinaison vitrage 0 wertical
Type cuveriurs D Fenétres battantes
Type menuiserie j & Bois
. Type de vitrage o simple vitrage

Goneiocis 20 EIEEF;ETEM Pela D Observé ! mesurd au nu intérigur
ﬁ;ﬁ;;ﬁ:dnmam ) Dbserwe Lp: 5 cm
Type volets D Dbservé { mesure \olets battants bois (tablier » 22mm)
Type de masques proches £ Obsarvé | mesuré Absence de masgue proche
Type de masques kantains £ Observé f mesuré Masque homogéns
Hauteur a {*} P Observé { mesuré 30 - 80"
U Fenéire [calculg) D Observé | mesurs 3.8
Surface de baies £ Obsarvé { mesuné 0.85 m®
Placement i) bserve | mesura Mur Nord, Sud, Est. Cuest
Orientation des baies P Ohservé!m Est
Inclinaison vitrage £ Dbsarvé { mesurs wertical
Type ouveriure ) Obssrve ! mesuré Fenétres battantes
Type menuisernie L Dbservé ! mesure Biois
Type de vitrage £ Observé { masuré simple vitrage

Fenétre 3 Est Fosiionnement de la O et R e T
menuiseris
WEraeTEC [ 09 Lp-5om
Type volets 3 \Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masgues groches ) Absence de masgue proche
Type de masgques laintains = Masque homogéne
Hauteur a {°} 2 15 - 30°
U Fenétre (calcdé) D 38
Surface de baies J:' 0,77 m7
Placement (=] Mur Nerd, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies B Est
Inclinaison vitrage ja wertical
Type cuverture o Fenétres battantes
Type menuiseris 2 Bois

Fenétre 4 Est Type de vitrage 0 simple vitrage
Furs'ﬂi!:unngmm dela O i T
menuiseris
Brr - AVOA 5o
Type de masques proches D Absence de masgue proche
Type de masgues baintains 13 Masgue homogéne
Hauteur a {*} ) Observe | masure 15 - 30"
U Fenétre [calculg) D bzerve | mesurs 54

Fenétre 5 Mord Surface de baies I obseré /| mesurs 248 m7
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Placement bserve f mesure Mur Nord, Sud, Est. Ouest
COrientation des baies Mord
Inclinaison vitrage wertical

Type cuverture

Fenétres battanies

Type menuisernie

Buois

Type de vitrage simple vitrage

Paosiionnement de la L = o

- LR LR JOSEME § mesung au nu interiewr

e ey bserve | mesure Lp: & cm

menuiseris

Type volets Dibserve | masure \olets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches ve | mesurea Baie sous wn balcon ou auvent
Avancée | {profondeur des . L]

masgues proches) I

Type de masques kantains

Masque non homogéne

Hauteur a (")

30 - 60°,15- 30°, 0- 15", 0 - 15"

Pont Thermigue 1
{neglige}

Pont Thermigue 2
{néglige)

U Fenéire [calcule) 3.8

Type de pont thermigue Mur Merd, Sud, Est, Juest/ Fenétre 1 Ouest
Type isolation bserve  mesure TR

Longueur du PT Jbserve | mesure 84m

:ﬁi;;ﬂ: i:marrt Obzerve | mesure Lp: & em

Puosiion menuiseries Dbzerve | mesure au nu inteériewr

Type de pont thermigue brz=rve | masure Mur Nord, Sud, Est. Ouest s Fenétre 2 Sud
Type isolation bserve | mesura ITIR

Lengueur du PT 38m

Largeur du dormant Lg:Sem

menuiserniea Lp

au nu interiewr

Posifion menuiseries Chserve | mesure
Type de pont thermigue bserve | mesura Mur Mord, Sud, Est. Ouwest/ Fenétre 3 Est
Type isolation fm ITIR
Pont Thermigue 3 =
£ Bl Longueur du PT Dbserve | mesure 38m
négligé) R
e o Dbserve | mesure Lp: 5 em

menuiserie Lp

Posifion menuiseries

au nu interieur

Pont Thermigue 4
{negligé}

Type de pont thermigue & | mesurs Mur Merd, Sud, Est. Ouest/ Fenétre & Est
Type isolation Chserve { mesure TR

Longueur du PT bserve | mesurs 5m

Largeur du dormart L S

menuiserie Lp

Paosiion menuiseries

au nu inteériewr

Type de pont thermigue Cbserve | mesure Mur Nord, Sud, Est. Ouest ) Fenétre 5 Nord
Type isolation bserve | masura ITIR
Pont Thermigue 3 BiEsakind 1 et
neglige] I:ngueu; d:F‘T 1 Dhserve u 8.8m
| argeur du dormal FETuh JF 4 d j
menuisene Lp bserve / mesi Lp: 5 cm
Pasition menuiseries Observe | mesure au nu interiewr
Type PT Observe | mesurs Mur Nord, Sud, Est. Cuest / Plafond
Pont Thermigue & ; ; sarvd | masyra
it Type isolation Oibserve | masure ITIR! ITE
Longueur du PT 295m
Type PT Observe | masure Mur Nord, Sud, Est. Ouest / Plancher
rﬁnér;cqigt;?nnique z Type isolation Observe | mesure ITIR: ! inconnue
Longueur du PT Observe § masuré 295m

Systémes

Donnée d'entrée

jsiRelhelkolRslRelholholheliolbalRolholhalRclholholRolkelRelRolhelReRbolholnolkolRetnolhodbalnalholhoibolholholRolhoRiotialiolhelhoths

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Wentilation

Type de ventilafion o] bserve / Ventilation par ouverture des fenétres
Facades exposées 2 bserve | mesure plusigwrs
Logement Traversant B Observé /! mesurs oui
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Type d'installation de

e ) Observeé f mesuns Installation de chauffage simple
Type génerateur 2 Obzerveé | mesurs Bois - Insert installé entre 19890 et 2004
Annge installation 5 A T R i g G :
e ahear D Obzene | masurs 2000 (estimee en foncion de la margue et du madele)
Energie utiisés O Cbserve | mesurs Bois
Chauffage
Type de combustible bois £ Dbservé | mesuré Biches
Type émetteur B Observé f mesure Insert installe entre 1220 ot 2004
Type de chauffage £ Ohservé | mesuré divise
Eguipement intermittence 2 bserve | mesurs Sans systéme dintermitience
Mombre de niveaux 3} W R s B i
s & Observe | mesurs
dessenis
.. F AN GPL - Chauffe-eau GPL/propane/butane a production instantanée
o T 2 . installé entre 2001 et 2015
Annee installation P oL =iy . 5
e s s £ Observe { mesure 2005 (estimee en foncion de la margue et du modele)
Energie utiisés 2 Observé ! mesurs GPL
Type de combustible GPL 2 GPL
Présence dune vedleuse ja non
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale 0 nan
Présence d'une
requlationfAjust T° 0 bserve | masure nan
Fonctionnement
Presence ventiateur !
dispositif circulation air dans ) Obsersé { mesuré non
circuit com bustion
Type de distibuion ju praduction en volume habitable alimentant des pigces configués
Type de production D instantanéa

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétigue a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétiqgue, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L2714 4 6 © Loi 2004-1334 art L1341 2 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 3 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Constat de repérage Amiante n- 2025-11-016

@ Amilante

Rapport de mission de repérage des matériaux et

produits contenant de I'amiante pour I'établissement

du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati
(listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

AGENCE HABITAT CXONTROLE

Uhsgreriicn lochnbyues [mmsbiber

Mumeéro de dossier : 2025-11-016
Date du repérage @  20/11/2025

Références réglementaires et normatives

Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de |la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, amrété du 1% juin
2015.

Textes réglementaires

Morme(s) utilizés(s) Morme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de

I'amiante - Guide d'application GA X 46-034 d'aclt 2009

Immeuble bati visite

Adresse RUE :.viiieerrieninnen 1 IMpasse du Vaisseau
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriéte
Code postal, ville : . 89160 FULVY

Section cadastrale B, Parcelle(s) n® 384, B 5

Périmetre de repérage : .. Chalet et Cabanon sur Terrain avec étang

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

.. Habitation (maison individuelle)
.. Date du permis de construire non connue

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) proprigtaire(s) :

Mom et prénom :....Maitre TEBOUL ERIC
Adresse | ....ceevenen.. 2 Rue Faidherbe
89000 AUXERRE

Le donneur d'ordre

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participe

aU reperage Opérateur de L:Jth ntion : 18/06/2023

B.2.C 24 rue des Prés

Echéance : 17/06/2030

RE3PALINEDE SHED N® de cerbification : B2C 0145

Parsonne(s) reperage
signataire(s) autorisant

la diffusion du rappaort

Raison sociale de |'entreprise : AGENCE HABITAT CONTROLE (Numeéro SIRET : 5047 7739200011)
Adresse : 12 Route De Champs, 89530 ST BRIS LE VINEUX

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : 11104021804 f 01/04/2026

Le rapport de repérage

Date démission du rapport de repérage : 20/11/2025, remis au propriétaire le 20/11/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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M°SIREN : 504777392 | Compagnie d'assurance : AXA n® 11104021804 Rapport du
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Constat de repérage Amiante n- 2025-11-016 (@) Amiante

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage
A L'objet de la mission
=P Le cadre de la mission
.2.1 L'intitulé de la mission
.2.2 Le cadre reglementaire de la mission
.2.3 L'objectif de la mission
.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas éch&ant)
.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2  Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réeglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

[ S S S I S 1 T ¥

AGENCE HABITAT CONTROLE | 12 Route De Champs 83530 5T BRIS LE VINEUX | Tel. : 0642228533 2/13
WSIREM : 504777392 | Compagnie d'assurance : AXA n° 11104021304 Rapport du -

20/11/2025




Constat de repérage Amiante n- 2025-11-016

@ Amilante

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des maténiaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repére de matériaux ou

produits contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou |'absence d’amiante :

Localisation

Parties du local

Raison

Néant <2

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas &te fait appel & un laboratoire d'analyse

Balpessers | L) b ikl e DT bt
Numéro de I'accréditation Cofrac : ......... -

ASENCE HABITAT CONTROLE | 12 Route De Champs 85530 5T BRIS LE VINEUY | TEl. : 0542228533
M°SIREN : 504777392 | Compagnie d'assurance : AXA n® 11104021804

3/13
Rapport du :
20/11/2025




Constat de repérage Amiante n- 2025-11-016

@ Amiante

3. - La mission de re

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'8tablissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie dun
immeuble bati=.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ =en cas de vente de tout ou
partie dun immeuble biti, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par le vendeur, est annexé a fa
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentigue de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnastic technigue est annexé au cahier
des charges. »

Le dossier de diagnostic technigue comprend, entre
autres, «['état mentionnant la présence ou l"ahsence
de matériaux ou produits contenant de [Mamiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme codes.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se weut
conforme aux textes reglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
menticnnes en annexe du Code |la santé publigue.=
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.24 Le programme de reperage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est defini & minima par
I'tnnexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publigue et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction v figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de |la mission de base
est limitatf. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de maténaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer
avant realisation de travaux.

Compomnt de la construckon Faee di composant d winfier o & sonder
| Flocages
Flocages, Calorfugeages, Foaz plafonds | Calonfugeages
Faux plafomde

Fare d composnt v o & onder

Mz, Clozstns "en di” et Pobeaii
{perphérigoes ef inbéreurs)

Endwls proptes
Feviterent dus (plagques de menmisaries)
Fenite srend due (;
Entairsges de pebeaus (carton)

Entonreszes de: pobean (andants-ciment)
Entoureges de pobeawe [matérian sasdwich)
Entaumges de poteant {cartonplitee]
Cofimge perdu

de-camenl)

Coffiea verticaws

Cloiscme (Egéres ot prifhbrigndes), Gaines ot

Pasmeawy de clisons

Todaee

Plafods, Potres #f Champentes, Gunes ot | Endute progatée
Coffies Hommontwu: Parmeais collés ouvissds
Planichets Dialles de sal
" | . , Condwuita
Cmdm‘ls*ﬂwdﬁ [w,euu.aﬂrﬁ ﬂ#:l e
Clipets cogpe-fru
Clapets | volels copefin Volete come. fin
fLY Rebouchage
Jomts {{messes)
Portes compe-fim Tois )
WVide-ordures Condts

Flagues (romposiies)

Flagmes [ res-ciment )

Ardeies (patipmites)

Ardoises (fbres-canent]

HAocespoives de cowverboes (composiles]
HAreesoives de comvertanes ((hime.cimend)
Bardeyax brwmineus

Bardagea et fagades lpima

Flagues (compostes)
Flacues | fibses-ciment)
Ardoises (oampsibes)
Ardowses (fibmes-cuvent)
Pasmeaw (corapagibes)
Pasmeans ((hres-cmmenl)

Copditeen totam et fapade

Conduttes des phrnales en ammmte-cimend
Condutes o e waées en niambe- rikin
Condugta da fiarnds en amuamte-cinemd

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes ;

Composant de la construction

Partie du composant ayant &bé inspecté
{Description)

Sur demande ou sur information

Ndant -
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s"agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ow parties dimmeuble n'ayant pu  étre  visités.

Détail des piéces visitées :

Rez de jardin - Cabanon, Rez de jardin - Chalet - Cuisine,

Rez de jardin - Chalet - Entrée, Rez de jardin - Chalet - Salle d'eau,
Rez de jardin - Chalet - wc, Rez de jardin - Chalet - Chambre 1,
Rez de jardin - Chalet - Sé&jour, Rez de jardin - Chalet - Chambre 2,

ler atage - Chalet - Combles perdus

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandes Documents remis

Rapports cancernant la recherche darmiante |:h=_-ja realises

Docurments décrivant les ouvrages, produils, matériaux el protectinns
physigues mises an place

Elérnents diinformation ndeessaires & 'accés sux parties de limmeuble biti
@n boute sdeuritd

Observations ;
Méant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 07/11/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 20/11,/2025

Heure d'arrivée : 10 h 00

Duree du repérage : 03 h 00

Personne en charge d'accompagner I'opérateur de repérage @ Maitre TEBOUL ERIC

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulése conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre

2008.
Dbservations Oui Mon Sans Objet
Plam de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Witde sanitaire accedsible X
Combles ou toiture sccessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
MNéant
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5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description {im::;?n':ﬂ Etat de conservation®* et préconisations*
Méant
* Un détail des conzéquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse
Localisation Identifiant + Description
MNéant
5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif
Localisation Identifiant + Description
Néant

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM

Fait 2 ST BRIS LE VINEUX, |l= 20/11 /2025

Par :

A
/ -

AGENCE HABITAT CONTROLE

12 route de champs
, 89530 SAINT-BRIS-LE-VINEUX
oy Tel / Fax : 03, 86, 53, 32 84
THigmaaties Tucksigass Bumabibary mail : aheRB9@orange. it
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® 2025-11-016

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liges a I'amiante sont provogueées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes aveérees pour I'homme. Linhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risgues ligs a I'amiante. Elle doit & re complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de facen permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d’expaosition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante gui
ant ét& repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de voire mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets = gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW. SINOE.0rg.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I"amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Etang
21 Balcon
Cabanon |
E Entrée e
| Zalle d'eau
[ Sdjour
| Baleen =
ulsine
; Charmibre 1 Chambre 2
Légende

7,
@ Conduit @n fibro-cimeant /

Dalles de sol
Z

Conduwit autre que
fibra-cirnent

Plaques cartonnegs
Erides . ;
amiantee

Carrelage

i

Depdt de Maténaux

Dalles de faux-plafond
contenant de I'amiante

lequel un doute parsiste

£ : Tolture en maténaux
a Présence d'amiante Compositas

‘ I Maténau ou produit sur Toiture an fibra-ciment
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement Localisation

Composant de la construction

Parties du
com posant

Description

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents deqgrés d'expaosition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

12 Il n'existe pas de systéme spécifigue de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
evaluée est wentilée par ouwverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
gui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,

ou
3° Il existe un sysieme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et

I'srientation du jet d"air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de |'amiante.

1% Il existe un systéme de ventilation par
insufflatiocn d'air danms le  local et
l'erientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

au

22 Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation 3 double flux).

1* Il n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation spécifigue dans la piéce ou la zone
evaluée,

ou

20 1l existe dans la piece ou la zone evaluee,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chooss et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations od l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante {ex : hall
industriel, gymnase, discothégue...}.

L'exposition du produit aux choos et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations od le faux plafond
contenant de |'amiante n'est pas exposé
aux dommages mecaniques mais se trouve
dans wun lieu trés fréguenté [(ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mecanigques, n'est pas susceptible d'etre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilise a2 des activités tertiaires
passives,

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux

ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de la
degradation

Risque de dégradation ou
d'extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou uwme extension de |la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ocu une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ocu une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action commective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risgue de dégradation li¢ a I'environnement du matériau ou produit prend en compie ;

- Les agressions physigues intrinséques au local (ventilation, humidité, etc_. ) selon que les risque est probable ou aveérs ;

- La sollicitation des matériaux ou produits lige a I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d'occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des éguipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'éavaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
proprietaire met en ceuvre les préconisations mentionneées a l'artide R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 = L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante est effectué dans
un delai maximal de trois ans a compter de la date de remise au proprietaire du rappert de repérage ou des resultats de la derniere evaluation de
I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de "'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 = La mesure d'empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de treis mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'Btat de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet bes résultats des mesures d'empoussiérement au proprigtaine contre accuse de réception.

Score 3 = Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l"artide R, 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesure dans I°air en application de ["article R1334-27 est inférieur ou &gal 3 la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I"égvaluation périodigue de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d’'empoussiérement mesuré dans Iair en application de Iarticle R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
proceder a des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues a ["article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre acheves dans un delai de trente-six mois & compter de la date 3 laguelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussierement ou de la demiére évaluation de I'8tat de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriges doivent tre mises en ceuvre afin de réduire |"exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur 3 cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des materiaux et produits concernes par les travaus.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date 3 laquelle sont remis le rapport de rapérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'stat de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier propose.

Article R.1334-20-3 :

I} A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'artide R.1334-29, |z propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'artide R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, 3 un examen
visuel de I'stat des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d'empoussiérement dans 'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a dng fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procéde a une
évaluation périodigue de |'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'am&t2 mentionné 3
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans 8 compter de la date a laquelle sont remis les résultats du controle ou & l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
I'intérisur de batiment occupés ou fréguentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel st & |a
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du present article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’'une « évaluation peériodique », lorsque le type de matériau ou produit concemné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a condure 3 la nécessité d'une action de protection
immeédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas echéant, que leur
protection demeure en bon etat de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer,

2. Realisation d'une = aciion corrective de premier niveay =, lorsgue le type de matériau ou produit concemé contenant de 'amia nte, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risgue de dégradation conduisent a condure & la nécessité d'une action de remise en état
limitee au remplacement, au recouvrement ow a la protection des seuls élements degrades, consistant a ¢
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriees pour les supprimer ; b)) Procéder 2 la mise en c2uvre
de ces mesures cormrectives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriges afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller a ce que les maodifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d} Controler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas écheant, leur protection demeurent en

bon état de conservation.

Il est rappelé 'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau =, qui concermne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n'ont pas ébé mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister @ adapter, woire condamner |'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-d sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
awx dispositions du code de la santé publique ;
b} Proceder a une analyse de risgque complémentaire, afin de definir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptees, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
€} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d} Contréler péricdiguement gque les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi gue leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuligres rencontrées lors de I'évaluation de Iétat de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’'étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un prealable a I'évaluation et a la prévention des risques lies 3 la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en muvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des oocupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a defaut, IE:pIultarlt]l de l'immeuble concerme al:iapte ces recommandations aux
particularités de chague batiment et de ses conditions d'occupation ainsi gu'aux situations particuliéres rencontrees.

Ces recommandations geénérales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la zanté et |a sécurité des travaillaurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a} Dangerosité de I'amiante

Les maladies lides a I'amiante sont provequées par linhalation des fibres. Toutes les varigtés d'amiante sont dassées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuwent atteindre soit la pléwre qui entoure les poumans
{mesothéliomes), soit les bronches etfou les poumons [cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent lengtemps {souvent entre 20 a 40
ans) apres le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a egalement établi récemment un lien
entre exposition a |'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
ume exposition a l'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans kb plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales {qui épaississent la plévre ). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, 'amiante peut
provoguer une sclérose [asbestose) qui réduira la capaciteé respiratoire et peut |:|E|n5 les cas les plus gra ves pru::durre une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majore par I'expesition a d'autres agents cancérogénes, comme la fumee du tabac.

b} Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a &t& intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, 585 Usages ont £té restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d'interventicns mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...}. Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits repertunes aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font l'abjet d'une évaluation de
I'état de conservation dont bes modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
reperage dits = diagnostigueurs » pour la gestion des matériaux cu produits repéres.,

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon &tat de censervation des matériaux et produits contenant de Iamiante et de
reméedier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommande aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
a R. 4412-14B du code du travail. Les entreprises gui réalisent des travaux de retrait cu de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévuees a Iarticle R. 4412-129, Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pouwr les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux [(http i/ fwww.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http:/fwwow.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum I'émission de poussigéres notamment lors dinterventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
=  travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de |'amiante en bon état, par exemple des interventions legéres dans des boitiers
électrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante.

L'émission de poussiéres peut stre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures necessaires
pour éviter tout risque électrigue et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse lente.

Le port d'equipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chagque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site intermet amiante de I'INRS a 'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immediate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappeléss ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de tout ou partie de Iimmeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, cest-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les proprigtaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, confermément aux
dispositions de Iarticle L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (égquipements de protection, mateériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilite de
I'entreprize qui réalise les travaux.

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d"amiante sont conditionneés et traités de maniére & ne pas provoguer d'émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de |'dtiquetage prévu par le décret no B8-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de ['amiante et par le code de I'environnemeant
notamment ses articles R, 551-1 & R. 331-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matigres dangereuses,

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a Pévacuation des déchets, hors du chantier, aussitét gue
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.
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Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conserve leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I"'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets damiante.

c. Filieres d'elimination des dechets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les éguipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
{chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusisurs filieres d'&limination peuvent stre envisagées.

Les déchets contenant de l'amiante lie & des matériaux inertes ayant conserveé leur intégritd peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amiante doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifies. En particulier, lzs déchets
ligs au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

Gl 54 = = ¥ =il = u| = 1HI%=
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations délimination des déchets d'amiante peuvent
&tre obtenues aupres :

« de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de |'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I"énergie en Ile-de-France) ou de la direction de 'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

«  du conseil géneral (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangersux ;

" de la mairie ;

= ou sur la base de données = déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
intermet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

2, Tracabiliceé

Le producteur des déchets remplit un bordersau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
telechargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recewra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant l'effectivite
d'une filiére d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui s2 rendent dans une
dechéterie pour y déposer des déchets damiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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CERTINCATION Bureau Contréle Cartification
DE PERSONNES
N® de certification
Accréditabon

n4-B5T B2C 0145

.w:i'_.:fg s CERTIFICATION DE PERSONNES
T attribuée 4 :

LTI RT MRS P EERE S U WERLIAS

Amiante sans mention : Sectewr B - certification des personnes réalicant des missions de repérage &t de disgnastic de "état de
conservation des materiaux el produits contenant de Pamiante
Obtenue le : 18/06/2023 Valable jusqu’au : 17/06/2030*

Arrété du ler julllet 2024 definissant les criteres de certification des disgnostqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, eleciniote, gaz, plomb et
termie, 08 Murs organismes o& formmation 8f s exigences applicabes aux oroanismees of CRmifcaton

Plomb sans mention : Secteur A - Certification de personnes réalisant des constats de risque d'esposition au plamb {CREP)
Obtenue la : 18/06/2023 Valable jusqu'au : 17/06/2030*

Arrété du ler puillet 2024 définissant les critbres de certification des diagnestqueurs inbervenant dans les domaines du diagnostic amiante, lectricte, gaz, peomb ot
termile, 0F My organismes o Mrmation &f el engenois applicabies sux grgansmes de certification

Certification DPE sans mention : Secteur D - certification des parsonnes réalisant des diagnostics de performance énergétique
d'habitations individuslles et de lots dans des batiments & usage principal d'habitation st des attestations de prise en compte de ka
réglermentation thermique
J [ _Obtenue le : 18/06/2023 4.1 ) Valable jusqu'au : 17/06/2030* e
Arnété du 20 juilet 3023 définissant les oritéres de certfication des dlagnostigueurs mtervemant dans le domaine du diagnostc de performance énergétique, de leurs
ceganismes de formation et les exigences applcables auv organesmes de certification et modifiant Farrété du 24 décemibre 202 1 définissant les critbres de certification des
opérateurs Je diagnostic lednique et des organsmes de formation et d'accréditaion des organssmes de Certfication

Audit dnargétigiis : Sectewr Dter - certification des personnes réalisant des sudits &nergbtiques

Obtenue e - D4HD3_."2-H_25 | Valable JUSQLU &l = 1,?_.!'1}6.!'2[)3[]*
écrat n°2023-1219 du 20 ddoembes 2023 définissant le rfdrentsl de compitences of s modalités de contriile o8 Ok compatences pour s lagnosjusuns
immahilaes on v da [a réaksation de ‘sudit dnergitque mengonnd & Farticle L 1296-28-1 du code de | construction af de Mabitation.

E’-EEI;I"‘I:“& : Sacteur F - certification des parsonnas réalizant I'état des instaflations intérieures d'@éectricité

Obtenue e : lﬂfﬂlﬁle}z:'! Valable jusg u'au: 1 ?_.I"DEII'E{:IED’
Arrdtd du Ler juiller 2029 délirssant les critenes de certificabion des disgnostiqueurs inbervenant dans les domaines du diagrostic Bmiante, Slectncte, gar, plomb et
termike, de leurs organismes de formation ef les exgences applicables aux crganismes de centification

Gaz : Secteur E - certfication des personnes réalisant 'état des installations intérieures de gaz

Obtenue le : 18/06/2023 Valable jusqu'auw : 17/06/2030*
Arrite du Ler juillet 2024 definissant les critbres de certification des diagnostiquewrs intervenant dans les domaines du diagnostic amienbe, sectrcibe, gaz, plomb et
termige, de eurs organismes oo formnation of s exigences appiabes aus crgantmes &b cemification

Fait & STRASBOURG, le 04 mars 2025

"Sous réserve du respect des dispositions confractuelies et des résultats positits de la surveillance.,
La conformilé de cette certification paut étre vérifide sur le site : www.b2c-france.com

OLSHEIM = Tél ; 03 88 22 21 97 « e-mail : B.2.C@outlook.com » www.b2c-france.com
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité

Numéro de dossier :  2025-11-016
Date du repérage :  20f11/2025

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrigue,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d*électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ....covvvrverennn.. Maison individuelle

Adresse §.ovccviceissassissnenenn. 1 IMmpasse du Vaisseau

COMIMUNE & vvviarsseasmsnea s 39160 FULVY

Département s e YOMDE

Reférence cadastrale : .............. Section cadastrale B, Parcelle(s) n® 384, B 5, identifiant fiscal :

Désignation et situation du ou des lot{s) de coproprigte :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriéte
Périmétre de repérage :............ Chalet et Cabanon sur Terrain avec étang
Année de construction : ............
Année de linstallation : .....eeeeee.
Distributeur délectricité :..........
Parties du bien non visitées :..... Néant

N/A

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :
Mom et prénom : ...c..cceveneevesn... Maitre TEBOUL ERIC
Adresse ! .....cccccceeeiiimeiinnennns.. 2 Rue Faidherbe
89000 AUXERRE
Téléphone et adresse internst : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre [sur déclaration de Fintéressd) - Apporteur

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Mom et Prénom. § e mes e

3. - Identification de l'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :
T D I s e b s e e g
Raizon sociale et nom de I'entreprise :....... AGENCE HABITAT CONTROLE

ADMESSE | v mrrisrm s s s ne s eneeens s 1.2 ROUute De Champs
A e anmA e e na e s e sansssasannnnias DD ST BRIS LE WINEUX
Muméro SIRET :......... . 50477739200011

Désignation de la compaanie d'assurance : AXA
Muméro de police et date de validite : ....... 11104021804 - 01/04/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 18062023 jusgu‘au

17/06/2030. (Certification de compétence B2C 0145)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2025-11-016 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité

L'etat de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a8 basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits intemes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés
a l'installation &lectrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par battenes d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure, Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
c., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférisure ou égale 3 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.
L'intervention de |'opérateur réalisant |'état de l'installabon inténieure d'électnicité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
demontage des capots des tableaux électrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des eléments dangereux de |'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérss, notamment :

* les parties de l'installation électrigue non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masguées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour powvoir ¥ accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, €léments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuligrament) ;

# les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démortage de leur capot ;

* inadégquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surnintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a |'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O vLinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B  rinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

B Lappareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

= Dispositif de protection différentiel 4 I'origine de l'installation f Prise de terre et installation de mise a la
terre.

€  Dispositif de protection contre les surintensités adapté 3 la section des conducteurs, sur chague circuit.

B  Lalisison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

B matériels électrigues présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanigue des conducteurs.

O Matériels électrigues vétustes, inadaptés a l'usage.

Domaines Anomalies
1. L'appareil général de
commande et de Le dispositif assurant la coupura d'urgence n'est pas situé a l'intérieur du
protection et de son logement ou dans un emplacement accessible directement depuis le logement.
accessibilité

La connexion a la liaison équipotentielle principale d'au moins une canalisation
métalligue de gaz, d'eau, de chauffage central de conditionnement d'air, ou d'un
éléement conducteur de la structure porteuse du batiment n'est pas assurée
(résistance de continuité > 2 ochms).

Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.
2. Dispositif de protection | {Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire pour limiter le
différentiel a I'origine de |Iisaue de choc électrigue)

l'installation - Installation | Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée 3

de mise a la terre la terre. (Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire pour

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas

relié 3 |a terre. (Cette anomalie fait |'objet d'une mesure compensatoire

our limiter le risgue de choc électrigue

La section du conducteur de protection, d'au moins un circuit est insuffisante.
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Domaines

Anomalies

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapts 3 la section des
conducteurs, sur chague

circuit

Le courant assigné (calibre) de |a protection contre les surcharges et courts-
circuits d'au moins un circuit n'est pas adapté a la section des conducteurs
correspondants.

4, La liaison
equipotentielle et
installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou
une baignoire

Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité électrique de la
liaison eguipotentielle supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les
masses des matériels électriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure 3
2 ohms).

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrigue ne répond
pas aux prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre
I'emplacement ol est installé le matériel électrigue et les caractéristiques de ce
dernier - respect des régles de protection contre les chocs électriques liées aux
zones).

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanigue des

conducteurs

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manguante ou détériorée.

Au moins un conducteur nu etfou au moins une partie accessible est alimente
Sous une tension supérieure 3 25 V a.c. ou supérieure ou égale 60 V d.c. ou est
alimenté par une source autre que TBTS.

L'installation électrigue comperte au moins une connexion avec une partie active
nue sous tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou
métalligue, jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrigue gu'il alimente.

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communeas et alimentés depuis |a partie privative ou

inversement.
O piscine privée, ou bassin de fontaine
Inf ti & tai 1
[ Socles de prise de courant, dispositif 3 courant différentiel résiduel & haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel 3 haute
sensibilité

L'ensemble de l'installation électrique est protégeé par au moins un dispositif
différentiel 3 haute sensibilité = 30 maA

Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur

Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

6. = Avertissement particulier

Domaines

Points de contréle n"ayant pu étre vérifiés

Points de contrale

1. L'appareil général de

commande et de protection et

de son accessibilité

Coupure de I'ensemble de l'installation électrique
int 4 vérd] : Assure |a coupure de "'ensemble de 'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

Emplacement
Point a vérifier : Protection de I'ensemble de l'installation
Motifs ; Linstallation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Déclenche, lors de 'essai de fonctionnement, pour un courant
de défaut au plus égal 3 son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
Motifs - Linstallation n'était pas alimentée en électricite le jour de la visite.
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Electricité

Domaines

Points de contrale

Bouton test

présent

Point § vérifier ;: Déclenche par action sur le bouton test quand ce demier est

Motifs ; Linstallation n'etait pas alimentée en électricite le jour de la visite.

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

MNéant

7. - Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Certains points de controles n'ont pu étre effectués. De ce fait 1a responsabilite du propriétaire reste
pleinement engagee en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une defaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contridlée

MNéant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue
des Prés 67380 LINGOLSHEIM

Dates de visite et d'établissement de I'état :

Visite effectuée le : 20/11,/2025

Etat redigeé 3 ST BRIS LE VINEUX, |= 20/11/2025

Par :

AGENCE HABITAT CONTROLE
|2 route de champs
89530 SAINT-BRIS-LE-VINEUX
Tel / Fax : 03, 86. 53, 32, 84
Whaprestes Fivivipuss frmmpriion mail : ahci¥amorange. fr
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2025-11-016 Electricité

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du legement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrigue.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risgue
d'lectrisation, wvoire d'glectrocution), dincendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrigue lors
d'un défaut d'isolement sur un matériel électrigue.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isclement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux gui en résulte.
L'abesnce de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-drcuits 8 cartouche fusible, a lorigine de chagque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électrigues contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet déviter, lors d'un défaut, gue le corps
humain ne soit traversé par un courant electrigue dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électriqgue par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de linstallation ébectrique a
lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la resistance electrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les materiels electrigues dont des parties nues sous tenmsion sont
accessibles [matériels électriques anciens, fils électrigues dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couverde,
matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d'electrisation, voire d'électrooution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électrigues, lorsgu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isclement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
I'usage gue l'on weut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les dewx cas, ces matériels présentent dimportants
risques délectrisation, voire d'électrooution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsgue l'installation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en defaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'glectrisation, wvoire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en muvre de I'installation électrigue & des equipements associes a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction de |la résistance eélectrigue du corps humain lorsgue
celui-ci est mouillé cu immergé. Le non-resgect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, vaire d'une électrocution.

Informations complémentaires :

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel{s) a8 haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

electrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation electrique ou du drcuit concermne, des 'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que 'usure normale cu anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un mateériel électrique ) des mesures classigues de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a2 obturateurs : I'objectif est d'éviter l'intraduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un sode de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I"electrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isolées d'un cordon d'alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2025-11-016 Electricité

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourguoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez  qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

MNe jamais manipuler une prise ou un fil électrigue avec des mains humides
MNe jamais tirer sur un fil électrigue pour le débrancher

Débrancher un appareil électrigue avant de le nettoyer

Me jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

* MNe jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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cofrac

CERTEICATION Bureau Contrale Gertification
[IE PERSOMNES
Accrésitation N® de certification
r* 40557 B2C 0145

oeroua i CERTIFICATION DE PERSONNES
attribuée a :

.ﬂ.l‘l‘lial‘l'l_:l,‘. Sans mgntil:m t Socteur B - certification dos personnes réalisant dos missions de epérage ot de diagnestic de Pétat de
conservation des matériaux &t produits contenant de Mamiante

Obtenue le : 1B/06/2023 Valable jusgu'au : 17/06f2030*
Arrdtd du Ler judlef 2034 défiressant les Critbres de cerifcation des diagnostiquenss ntervenant dans les domaings du Gagnostic amiante, dectrictd, gaz, phomb et
R rIiLe, G MUE GrOAnismes o formation et 198 exgendes Applicalies Sus organisemes de cemilcation

Plomb sans mention  Secteur A - Cedtification da personnes réalisant des constats de rsque d'exposition au plomb (CRER)
Obtenue le : 18/06/2023 Valable jusgu'au : 17/06/2030*

Arrése ou Ler peflet 2024 gefiressant les crtéres de certification des diagRostiguesss intervenant dans les domaines du dagnostic amiante, électrniobe, gaz, plomb et
mermite, de leurs crganismes de formation ef les exigences applicables Jux organismes de certfication

Certification DPE sans mention : Sactew D - certification des personnes réalisant des diagnostics de performanes énergétiqus
d'habitations individoelies ot de lots dans des hitiments & usage principal dhabitation st des attestationd de prise en compte de la
réglementatiaon tharmigus
Obtenue le : 18/06/2023 | Valable jusgu'au : 17/06/2030*
Arnéad du 20 juiller 20273 définissant bes oritines de certification des disgnostiqueurs imtervenant dans be domaine du diagnashe de performance énergétioue, de leurs
ergarEmes de farmalion of B exigences applicabins pux crgamsmes de cecification &1 modifiant 'anmitd du 24 Séoambre D02 1 definssant les crtkres de certification des
cpdrateurs de diagnostic technique ef des organismes de formation et d'sccrédtation des crganismes de cetification

Audit énergétiquea : Ssctewr Dter - certification des persennes réalisant des audits nergétiques

Obtenue le : 040372025 Valable jusqu’au : 17/0672030*

Decret A= A023-1219 du 20 décermbeg 2033 ddfinissant e rdferenial de Compélencss ol 1B modaltés da conlodie & oos compelences pour IS Alagnostiqueans
Inmobsliers en vue de la réalisation de Faudit énengétiges mentionné & Particle L 126-28-1 du code de & construction ot de Ihabitation.

Electricibé : secteur F - certification des personnes réabisant ['éat des Installations itérieures d'électricid

Dbtenue le : 18/06/2023 Valable jusqu'au : 17/06/2030*
Arvésd du ler juilet 2024 définissant les critéres de cortification des diagnostiquars intervenant dans les domaines du dagnostc amiante, Hectricbe, gaz, piomb et
BRrmile, o Buofs organiemes g fonmation & 1es exgendes Applicables sux arganismes o cemification

GAZ : Secteur E - cortification des parsonnes réalisant 'état des installations intérieuras de gaz

Obtenue le : 1B/06/2023 Valable jusgu'au : 17/06/2030*
Arrése cu ler jedlet 2024 definissant les crberes de certifcation des desgrostiqueurs intervenant darms les domaines du disgnostic smianbe, electricite, gaz, plomb et
Eermite, de urs organismes de formation ef los exigences applicables six organismes de certification

Fait & STRASBOURG, le 04 mars 2025
Responsable Qual!ité

“Bous regerve du reapect des dispositons confractuslies af des meouRats positifa de ia survelllance
La conformité de cette certification peit &tre varifise sur le site © weww b2o- france.com

21 97 = e-mail : B.2.C@outlook.com * www.b2c-france.com
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Etat de |I'Installation
AGENCE HABITAT CONTROLE Intérieure de Gaz

Numeéro de dossier : 2025-11-016
Morme méthodologigue employée :  AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 20/11/2025

La présente mission consiste & établir I'état de l'installation intérieure de gaz conformément & I'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
fevrier 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d"évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d'exonération de la garantie du vice cache, en application de I'article 17 de la loi n®2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par I'ordonnance n®2005-655 du B juin 2005. Cet état de l'installation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s‘agit d’'un contrile de conformité de I'installation vis-a-wvis de la réglementation en vigueur.

A. - Deésignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Departement e, YONDe
PR SIS Do it s o e s wian s s .1 Impasse du Vaisseau

Commune e o S9160 FULVY

Section cadastrale B, Parcelle(s) n® 384, B 5

Deésignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriéta
. Habitation {maison individuelle)

Type de baiment oo,
Mature du gaz distribue :
Distributeur de gaz : .....
Installation alimentée en gaz ! eeeens NON

B. - Désignation du propriétaire

Designation du proprietaire :
Mom et prénom : coasoss s

Si le proprietaire n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressd) -
Apporteur

Mom et prénom § ... Maitre TEBOUL ERIC

Adresse v s 2 Rue Faidherbe
89000 AUXERRE

Titulaire du contrat de fourniture de gaz :

Morm et Prénoms . coeeame e e s

Adresse :....

MN® da tEIephl::-ne = s

Reéférances :

C. - Designation de |'operateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnestic :
Mom et prénom § ...
Raisen sociale et nom |:|e Ientreprlse ! wssenrenen AGENCE HABITAT CONTROLE
AdrBESE 1. uire e rir i ssmsra s s rsnnrassn e nenran e ses 12 Route De Champs
e 89330 5T BRIS LE VINEUX
. 304F7FT3I0200011

Numercu SIRI:_F Bt
Designation de |E| ::c-rnpagme d'assumnce  wenanns AXNA
Muméro de police et date de wvalidité : weranianns 11104021804 - 01 /04 /2026

Certification de compétence B2C 0145 délivrée par : B.2.C, l= 18/06/2023
Marme méthodolegique employée @ vciviee o NF P 45-500 (Juillet 2022)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n- 2025-11-016 ) GAZ

D. - Identification des appareils

o - - % : DObservations :

h::': g:g rg’,'f:::mn: I“t:::;rfs Typel p‘:“:,:m Localisation {anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de 'absence ou de

9 QP g i . Iimpossibilité de contréle pour chague appareil concernd)
- k r k j in - - 4 it . o

Cha-.f:.e e '.E'I'm' leblanc Etanche Non Rez de _]a!‘i:_hr_l Chalet Fonctionnement : Appareil a2 l'arret

Modele: Ondaa Visible Cuisine

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccorde — Etanche.

E. - Anomalies identifices

Anom alies
: L b e
pﬁ;t?;?:m::ﬁ {:::: A;:J Libellé des anomalies et recommandations
‘ .

DGI™ , 32e7)

C.6 - 7d4 | La date limite d'utilisation de |a lyre GPL en caoutchouc armé n'est pas lisible ou
Lyres GPL est dépassée.
C.23- 28b
Appareil raccorde - Présence de DGI Le dispositif d'évacuation des produits de combustion est absent.
conduits

(3) Point de contréle selon la norme utihizée.

(4) Al : Linstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) AZ: L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que l'on intermompe aussitat la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour gue la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immediat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que ['opérateur
de diagnostic interrompe aussitdt I'alimentation en gaz jusqu'd suppression du ou des défauts constituants la

source du danger.

(7Y  32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
contrdlés et motifs, et identification des points de controles n'ayant pas pu étre réalisés:

MNéant

Mota : Mous attirons wotre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas
d'accident ou dincident sur tout ou partie de I'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu

étre controlés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :

Certains points de contriles n'ont pu étre controlés. De ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour arigine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant

pu &tre contralse,

O attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
O 1ustificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présents
O Le conduit de raccordement n'est pas visitable

O Au mains un assemblage par raccord meécanigue est réalisé au moyen d'un ruban d'étancheite

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Méant

Observations complémentaires :

MNeant

AGENCE HABITAT CONTROLE | 12 Route De Champs 83530 5T BRIS LE VINEUX | Tél. : 0642228333
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n- 2025-11-016 ) GAz

H. - Conclusion

Conclusion :
O Linstallation ne comporte aucune anomalie.

L'installation comporte des anomalies de type Al qui devront &tre réparées ultérieurement.
O Linstaliation comporte des anomalies de type AZ qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.

B Linstallation comporte des anomalies de type DGI gui devront étre réparées avant remise en service.
Tant que la (ou les) anomalie(s) DGI n'a (ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez
rétablir I'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d'installation
intérieure de gaz, du (ou des) appareil(s) a gaz qui ont &té isolé(s) et signalé(s) par la ou les
étiquettes de condamnation.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d'un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contrle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de l'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une etiguette signalant la condamnatbion de l'installation de gaz
ou
O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

# reference du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numeéra de compteur ;
» codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immediat {DGI).

[0 remise au client de la = fiche informative distributeur de gaz = remplie.

J. - En cas d'anomalie 32c : actions de l'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ouw du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au bailleur social de la = fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24
rue des Prés 67380 LINGOILSHEIM

Dates de wisite et d'établissement de 'état de l'installation gaz :
Visite effectuée |2 20/11/2025.

Fait 3 ST BRIS LE VINEUX, |l= 20/11/2025

Par :
T \GENCE HABITAT CONTROLE
= 12 route de champs
89530 SAINT-BRIS-LE-VINEUX
Tel/ Fax : 03, 86, 53, 31, 84
Dispessn Tekngma mmaitn il | aheB9@orange.fr
AGENCE HABITAT CONTROLE | 12 Route De Champs 89530 5T BRIS LE VINEUX | Tel. : 0642228933 3;5
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n- 2025-11-016 {,) GAz

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, ¥ compris les remplacements d'appareils, doivent faire
I'objet de I'établissement d'un certificat de conformité modéle 2, conformément a I'arrété du 23 février 2018 maodifieé.
Seules les exceptions mentionnées a ['article 21 - 4° de l'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide = modifications
mineures = dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d'entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risgue : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes gqui décédent ou gardent des séguelles
et handicaps a long terme.

Quel Lk ! i : L

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelgues régles de base :
* Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulierement et dés qu’il est
fissure,
# Faire ramoner les conduits d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminée réguliérement,
# Faire entretenir et controler réguliérement les installations inténieures de gaz par un professionnel.

Mais il s'agit 2galement d'&tre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
* ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confing, prés d'une source
de chaleur,
+ fermer le robinet d'alimentation de votre cuisinidre aprés chague usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d'aération,
sensibilizer les enfants aux principales régles de securité des appareils gaz.

Duelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d'une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d'étincelle gui entrainerait une explosion :
# ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
* ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
¥ ne pas prendre |'ascenseur mais les escaliers,
* une fois & I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr

AGEMNCE HABITAT CONTROLE | 12 Rowte De Champs 83530 5T BRIS LE VINEUX, | TEL : 0642228533 4/5
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n- 2025-11-016 {,) GAz
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Attestation de surface n-202s5-11-016 . m*)

Numéro de dossier :  2025-11-016
Date du repérage :  20/11/2025
Designation du ou des batiments Désignation du proprietaire
Localisation du ou des batiments ; Désignation du client :
Deépartement :....Yonne Mom et prénom : .
Adresse | ...........1 Impasse du Vaisseau
Commune :........89160 FULVY
Section cadastrale B, Parcelle(s) n® 384, B 5
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriéte :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repéerage
Mom et prénom : Maitre TEBOUL ERIC Périmétre de repérage : Chalet et Cabanon sur Terrain
Adresse i ........... 2 Rue Faidherbe avec etang
89000 AUXERRE

Designation de I'operateur de diagnostic

Mom et prénom : .......

Raison sociale et nom de ['entreprise :.......... AGENCE HABITAT CONTROLE
AAMEESE | cviivirvinnmrsrssmsmisnsrssnsnssnsnssnennressesee 1.2 RiOute De Champs

89530 ST BRIS LE VINEUX
MUMEND SIRET ...c.ccccccimuaeccnecsomnscnemssmmenssn s ST T TIOD
Désignation de la compaanie d'assurance @ ... AXA
Mumeéro de police et date de validite : ......... 11104021804 f 01,/04 /3026

Surface en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 50,30 m2 (cinquante métres carrés trente)

AGENCE HABITAT CONTROLE | 12 Route De Champs 83530 5T BRIS LE VINEUX | Tél. : 0642228333 1/3
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Attestation de surface n- 2025-11-016

Resultat du reperage

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage
MNéant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre TEBOUL ERIC

Parties de I'immeuble batis visitées i;%?tr;lfig Surface au sol Commentaires

Rez de jardin - Cabanon 0 17

Rez de jardin - Chalet - Entrée 2.1 2,1
Rez de jardin - Chalet - we 1,15 1,15
Rez de jardin - Chalet - S&jour 19,9 19,9
Rez de jardin - Chalet - Cuisine 6,8 6,8
Rez de jardin - Chalet - Salle d'eau 2,65 2,65
Rez de jardin - Chalet - Chambre 1 10,3 10,3
Rez de jardin - Chalet - Chambre 2 7.4 7.4

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

SURFACE HABITAELE TOTALE : 50,30 M2 (CINQUANTE METRES CARRES TRENTE)

Fait & ST BRIS LE VINEUX, |= 20/11 /2025

Par :

f"”ﬁf

iR
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A

Etang
|
1I i t Balcen
Cabancn LI
Entrée -
talle d'eau
Séjour
Balcon .
Cuisine
Charnbre 1 Chambra 2
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Commande du 26M1/2025

Noturd RISKS TS

Etat des risques
En application des adicles L 1255, L 1256, L125-7 et L 556-2 du Code de MTEmdronnement et de lrdicle L 121-22-5 du Code de MUbanisme
et du Titre Il du Nwe Ter du Code Forestiar

Réalisé en commande® par | Media Immo
Pour le compte de | AGENCE HABITAT CONTROLE
Humére de dessier | 2025-11-016
Date de réalisation | 26/11/2025

Localisation du bien | 1 Impassa du Vaisseau
B9160 FULVY

Saction cadastrale B 384 B 5
Altitude | 177.45m
Données GPS | Latitude 47.748231 - Longitude 4 166295

Désignation du vendeur

Désignation de l'acquéreur

* Document réalizé sw commands par Media immo qul en sesume [g pleine responsabilitd. Cecl, sous couvert gue les informations transmises par A GENCE HABITAT
CONTROLE solenf axacles.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DXUMN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage régementaire suwr la sismicid ; Zone 1 - Trés faible EXPOSE -
Commune & potentiel radon de nivesu 3 NOH EXFOSE -
Immeubls siiué dans un Secieur d'nformation sur les sols NOH EXPOSE -
Fnmeubls siué dans FOblgation Lagale da Détroussaliament NON EXFOSE -

PPRn | hondation par crue Approuvs le 1722008 EXPOSE oir prescriptions f1F

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

- |Mouvement de tarrain Argile { Lol ELAKN) ot = EXFOSE -

M information Propriétaire @ Votre immeuble ast concerndé par des preseriplions de fravaue
Vousg devez rdpondre manuell ament sur lmprimé Official (page 2] &l "OW" ou "NON" jas travaux prescrils par le rdéglement du ou des FPR ont dtd rdalisds.
{Cecl peuf concernar les FPR nalurels, miniers o technologiques). Powr plug dinformations, se rdfdrer s “Rdglament Plan de Prévention ef Prescrplions de Travaux ™

12l A g jowr, oo rizque nast donng qu's tire INFORM ATIF f n'est pas refranserit dang 'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthéae de vobre Bat des Risques

Inprirné Officiel (feullle roseivicletie)

Arréids de Catastrophes Naturelles [ Déclaration de sinfstres indemmizés
Extrail Cadastral

Zonage réglemantaine sur la Sismcibé

Cartographies des risgues ausguelies fimmeubile est axposé
Annexes - Arméiés

1126
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Commande du 26M1/2025

Naoturdl RISKS _ TS

Etat des risques
En application des arficles | 1255 | 1256, L1257 et L 556-2 du Code de 'Envronnement, de l'article L 121-22-5 du Code de 'Urbanisme
et du Titre I du live Ter du Code Forestier

Attention I 51z nirmpliguent pas d'obligation ou dinerdicion raglementaire pariculiéne, leg akas connug ou pravisibies gui peuvent dire aignaica dans ize divers documents dinformation
prévenlbve el concerner kB ben immoblisr, ne sonl pas menBomnnds sar cel &tat

Cet &iat est &tabli sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° DDEA-SER2009-0031 du 10/03/2009 mis & jour ke
Adresse de I'immeuble Cadastre
1 Impasse du Vaisseau Bia4,85
89160 FULVY

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> Limmeuble est situé dans le perimetre dun PPR NATURELS 1 oui non )
prescrit ) anticipé ] approuve date 17/12/2008
1 5 oui, les risgues naturels pris en compte sont liés & ; autres
inondation crue torentielle 7] mouvements de terrain (7]  avalanches[T) sécheresse [ argile 7]
cyclone (] remontée de nappe [ feux de forét [ seisme [ volcan []
> Llimmeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPRN 2 gui non [:]
2 &i oui, les travaux prescrits ont éteé réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)
> L'immeuble est situé dans le pénmetre d'un PPR MINIERS 3 oui [ non
prescrit [ ] anticipé [ approuve ] date
2 5i oui, les risques miniers pris en compte sont lies 3

mouvements de terrain[_]  autres
> Limmeuble est conceme par des prescriptions de fravaux dans le réglement du PPRM 4 oui [:| non
4 5i oui, les travaux prescrits ont &té réalisés oui non

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situg dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (] non
prescrit(] approuve [ date
5 5i oui, les risgues technologiques pris en considération dans l'arrété de prescliption sont és & :
effet toxique [:] effet thermique |:] effet de surpression |:| projection |:| risgue industriel [:]
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui[_] non
> |'immeuble est situg en zone de prescription 5 sui [] nen
8 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

% 5i la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auguels

oui non
limmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilite et cinétique, est jointe a 'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> l'immeuble est situe dans une commune de sismicite classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible O modeérée O O forte O

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui D non

Information relative a la pollution de sols

> Letemrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* ] oui[] non
* Mon Communagueé (en cours délaboration par ke repréaentant de FElat dans le dégartement)

226
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Commande du 26M1/2025

Noturdl RISKS e

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)

> e temrain est situe & lntérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement oui [_] non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Limmeuble est situg sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n*2024-

” 531 du 10 juin 2024 oui () non
Limmeuble est situé dans une zone exposés au recul du trait de cate identifiée par un document . ‘
- d'urbanisme. NC* ] oui[] non

* Won Communiqué (en cours délaboration per le représentant de la commune)
Si oui, 'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

= d'ici a trente ans [_] = compris enfre trente et centans [
> Limmeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone 7 oui[_] non ]
> L'immeuble est-il concerne par une obligation de demolition et de remise en etat a realiser ? oui[] non ]

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/MT**
= catastrophe naturebs, minére ou technologaus
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe NMAT oul non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonage Réglementaire, Réglement concernant le bien, Liste des arrélés portant connaissance de 'état de
Catastrophes Maturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur
Acquéreur

Date 26/11/2025 Fin de validité 26/05/2026

Cet état, & remplir par k2 vendeur ou ke balleur; est desting 3 &tre en annexe d'un contrat de vente ou de ocation dun bien mmobiler ef & dlre remis, dés la premigne visile, au patents|
acousraur par ke vendeur. I doit dater de moins de & mots et Are actuslied. i nécesaire, ors da fetablissemeant de i promesse de vents, du conral préminaire ou de l'acke
authertique.

L'edifion &t 8 diffusion de ce document implgue Macoeptaion des Conditions Géndrales de Yenie, disponibies sur le s@a httpsihw w w naturalsrisks.com
2025 Madia o, Siege sochl & 124 rue Lowis Baudesn 91100 COREEL ESEDNNES - RCE BVRY TS0 675 613 - RCP GENERALIINCAF 558 255
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Naoturdl RISKS e

Arrétés de Catastro phas Hatu relles / Declaratlnn de s |n|stres indemnisés
an application du chagpiltre 'V de Farticle L125-5 du Code de lenvironnement

Préfecture : Yonne
Adresse de I'immeuble : 1 Impassa du Veisseau 89160 FULWY
En date du : 26/11/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de Métat de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début | Dafe de Fin Publication JO Indermniséd
ondationg, coukdes de bows of mouveTents da terren 251211900 29121000 20121900 30121900 O
nondations et coulées de bous 0310812013 05052013 NSN3 27062013 D
nondations etiou coulées de bous 30/04/2024 05042024 10042024 1600412024 O
(|

Cochezles cases Indemnisé si, & volre connaissance, ITmmeuble a fait l'objet d'une indemnis ation suite & des dommages consécufifs & chacun des évenaments.

Etablilo - Signatura f Cachet en cas de prestataire ouw mandataire

‘Wendeur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou @n mairie, le dossier départemental sur les risques majewrs, le document dinformation communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou corgonclion de phénoménes dont bes effets sont particulérament dormmageables

Cette définkion est différente de calla da | article Ter de i ol n*B2-600 du 13 jullet 1882 redative ‘& findermnis stion des vietimes e catastrophes naturees, gul indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelies [ les donmmages materkls directs ayant eu pour cause délerminants Fintensité anormale dun agent naturel lorsgue les megures habiluedes &
prendre pour prévenir ces dommages nont pu empécher leur survenance ou n'ont pu &re prises®. La catastrophe est aingl indépendante du niveau des dormages causés_ La notion
“d'intensité anormale” e le caraciére "naturel d'un phénomine refévent d'une décsion interminisiérislie gul déclare Télal de catastrophe naturelis®.

Souwrce : Guwde Géndral PPR
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Naoturdl RISKS e sy

Extrait Cadastral
Département : Yonne Bases de données : IGM, Cadastre.gouvfr, Elalab
Commune : FULVY
Parcelles :B 384,B 5
E REs0

17
41

361

LES EHAMPS MARTI

24

2
5
4
13
BS
B 38
384
LA CALUME JANSAI
L& BUSSIE
16 528 g
_./-\ E RS
526
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Natural RISKS S

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Yonne | Commune : FULWY
Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible

Ty [
— O SENTEMAY

Euf

WEFE RN TRkl il |

GLAND

SENNEWQ

i i

| e Plzcinge, |
| | s fwiopanney |
dmitide,
e Bty
o i g
1 i 1]

ANCY-LE-LIBRE

STIGNY

PACY-SUR-ARMANC ON ANCY-LE-FRANC

CHASSIGMNELLES

ARGENTEUIL-SUR-ARMANCON

RAVIERES

ASMIERE g

VILLIERS-LES-HALITS

Zones de sismicité
~ 1 (trés faible)

sy 1 2 (faible)
W= 3 (modérée)
LR W= 4 (moyenne)
o rere 5 (forte)
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Commande du 26M1/2025
Rl Interne : 2025-11-26-8431729

NaturdrRisks =

Carte
Inondation par crue
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1
Inendatien par crue Approuve le 171 252008 EXPOSE
Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
\EGENDE

e it e by 20w inoredatie pour les phos
haubes sam connues [PHECS)

cmmcm Plan d'sau

[
-Innumnu: TS bR S § e i o
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COTES INTERPOLEES
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Réf. Interne : 2025-11-26-8431729

Naturd RISKS

B Carte

Mouvemnent de terrain Argile (Loi ELAN)

Mouvement de terrain Argile {Loi ELAN) Informatif

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Concerné par la loi ELAN*

Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN®

~ | Aléa faible
MNon concernd par 1a lol ELAM

“Obligation pour le vendeur de fournir une

étude géotechnique préalable en cas de
venle d'un terrain non bati constructible.
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PREFECTURE DE LYONNE

IHRECTION
DEPARTEMENTALE
DE L'BOUIFEMENT ET
[ LAGRICULTURE

SERYICE ENVIRONMNEMENRT

UHETH Rigwes dataels o
[EN AT

ARRETE N*DDEA-SERI-200%-(031
relatil & Minformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels ef technologiques majeurs visés par be plan de prévention des risques de
la commiune die Fulvy

Le préfit de 1"Yonne,
Chevalier de la Légion d Hoanewr,

VU ke code général des collectivités territoriales,
VU ke code de I'environnement, notamment Jos arlicles L 125-5 et R 125-23 4 R125-27,
VU le déerct n® 91=461 du 14 mai 1991 modifié relatif 4 la prévention du risque sismique,

VU I'amité prfectoral n®PREF-CAR-2008-0814 du lor décembre 2008 abrogeant ct remplagant
Famété préfectoral n® PREF-CAB-2006-0070 du 20 févricr 2006 relatif & la liste des communes ot
s"applique les dispositions | ¢t 11 de Particle L 125-5 du code de Venvironnement,

YU l'arrété préfectoral n®PREF/CAB/2009/0133 du 26 fivrier 2009 fixant la liste des communcs
soumiscs d un risque naturel on lechnologique prévisible visé par ui ou des PPRN, PPRT presenits ou
approuvés, oii sapplique l'obligation d'information des acquércurs ¢t des locataires de bicns
immobilicrs,

VU Parcdté peéfectoral n"DDE-SAUER-2006-0135 du 24 mars 2006 relatif i Uinformation des
acquércurs of des locataires de bicns immaobiliers sur les nsques naturcls ot technologiques majeurs
visés par le plan de prévention des risques de la commume de Fulvy,

VU Parriéte préfectoral n®DDE-SEDR-2008-0001 du 20 avril 2008 rectifiant arcété n® PREF-DCLD-
2000-1054 du 06 décombre 2000 prescrivant 'dablissement dun plan de prévention des risques
naturels prévisibles (P.P.R) sur le territoire des communes de Aisy-sur-Armangon, Perrigny-sur-
Armmangon,  Cry-sur-Armangon,  Nuits-sur-Armangon,  Raviéres,  Villiers-les-Hams,  Fulvy,
Chassignelles, Ancy-le-Frane, Argentenil-sur-Armangon, Pacy-sur-Armangon,  Ancy-le-Libre,
Lezinnes, Argentenay, Vircaus, Tankay, Saint-Martin-sur-Armangon, Jutay, Danncmoine, Vezinnes,
Cheney, Bemouil, Roffey, Tronchoy, Flogny-la-Chopelle, Villiers-Vimncux, Percoy, Jaulges,
Buttcanx, Soumaintrain, Beugnon, Germigny, Chéu, Saint-Florentin, Vergigny, Mont-saint-Sulpice,
Brienon-sur-Armangan, Fsnon et Ormoy,
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VU Parrété préfectoral n®DDE-SEDR-2008-0051 du |7 décembre 2008 approuvant les dispositions du
plan de prévention du risque inondation par débordement de M'Armangon sur le tervitoire de la
commune de Fulvy,

SUR proposition du secrétaine géndral de la préfecture :
ARRETE

Antiche 1 : Le présent anété annule et remplace Parté préfectoral n® DDE-SAUER-2006-0135 du 24
mars 2006

Anticle 2 ¢ Les éléments nécessaires # la mise en oeuvre des dispositions [ et 1T de Farticle 1.125-5 du
code de lenvironnement sur les risques naturels et technologigues majeurs  des acquérewrs ef des
locataires de biens immobiliers situés dans la commune de Fulvy sont consignés dans le dossier
o informations annexé au présent armété,

Artighe 3 : Le dossier d'information liste bes risques naturels prévisibles visés par un plm de Fréwmmn
preseril, approuvé ou dost cerlaines mesures ont éé rendues opposables  ainsi que los flaqnts
techinologiques vists par un plan de prévention des rizques pmaml ou approuvé el le zonnge sismigue
réglementaire actuel attaché i ln commune. Le cas dchéant, il indigue :
-la délimitation des zones exposdes,
-la nature of I'intensité des risques dans chacune des zones exposées,
-les documents awxquels le vendeur ou le baillenr peut se référer.

Ce dossier ¢ les documents de référcnce atinchés sont librement consuliables en préfecture el mairie
concernée, Le dossier d'informations est accessible sur le site Interset de la préfecture.

Article 4 : Ces informations sonl mises & jour en application de larticle R.125-25 du code de
environnement.

Adicle 5 : Une copie du présent arrdlé el du dossier d'infarmalions est adressée au Maire de Ia
commune el & la chambre déparicientabe des notaires.

Arlicle 6 © Le présent arrélé sera alfiché en nairie el publié au recueil des actes administratifs de I'firat
dans |e département,

Anticle 7 : Le Secrétaire Général de ka Préfecture, I Directrice de Cabinet, le Sous-Préfet d'Avallon, le
directeur départemental de Péquipement et de Pagriculture et le maire de la commune sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de "application du présent arrétd.

Aunxerre, le i R AV

<)
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RETUBLIGLT FRANCAIST

FREFECTURE DE LYONNE

DIRECTION
DEPARTEMENTALE
DEL]

SERVICE ENVIROSNEMENT
DEVELOFPEMENT DURABLE
RISQUES, EDUCATION

ET SECURITE ROUTIERE
CELLUAE Risgaes

ARRETE N° DDE-SEDR-2008-0051

approuvant le plan de prévention des risques naturels d'inondation
sur le territoire de la commune de Fulvy

Le Préfet de 1" Yonne,
Chevalier de la Légion d'Honneur

VU la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative & lindemnisation des victimes des catastrophes
naturelles :

VU les articles L.125-2, L.562-1, L.562-4, R.562-9 du code de l'environnement et L.126-1 du
code de I'urbanisme '

VU larrété préfectoral n°DLCD-PREF-2000-1054 du 06 décembre 2000 rectifié par l'arrété
préfectoral DDE-SEDR-2008-0001 du 20 avril 2008 prescrivant I'établissement d'vn plan de
prévention des risques naturels prévisibles sur le territoire de la commune de Fulvy

VU l'arrété préfectoral n® DDE-SEDR-2008-0015 du 25 Juillet 2008 prescrivant I'ouverture d'une
enquéte publique du plan de prévention des risques naturels prévisibles sur le temitoire de Ja
commune de Fulvy

VU le dossier du projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles

VU le procés-verbal de I'enquéte publique & laquelle il a été procédé du 01 septembre 2008 au 03
octobre 2008 et l'avis de la commission d'enquéte favorable en date du 30 ociobre 2008

SUR proposition du Secrétaire pénéral de la préfecture de I'Yonne.
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ARRETE

Article 17 : Est approuvé, tel qu'il est annexé au présent amété, le plan de prévention des
risques naturels d'inondation de la commune de Fulvy.

Article 2 : Le PPR relatif aux inondations de I'Armangon sur la commune comprend :

une note de présentation
une carte des aléas 4 I échelle 1/5000%
un plan de zonage 4 |"échelle 1/5000™

Je réglement particulier

L | L

Article 3 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de I'Etat et mention
en sera faite en caractéres apparents dans le journal ci-aprés désignés *I'Yonne Républicaine”.
En outre, une copie de l'arrété sera affichée en mairie de Fulvy pendant un mois minimum et
le plan approuvé sera tenu a la disposition du public en préfecture et en mairie.

Article 4 : Le Secrétaire général de la préfecture, le Directeur Départemental de I'Equipement,
le Directeur Départemental de Iagriculture et de la forét, le maire de la commune de Fulvy
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

Auxerre, le 17 DEC. 2009

T i
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%EET Direction départementale
DE L'YONNE des territoires
Lidvred
Epalios

Frarerwind

ARRETE N° DDT-SEFREN-URN-2020-0015
relatl & Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les nsgues naturels
concernant les secteurs d'information sur les sols el le zonage réglementaire & potentiel radon

Le Préfet de I"Yonne,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I'Ordre Mational du Mérite,

WU le code général des collectivités terrtoriales |

VU le code de 'enwvironnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27 relatifs a
linformation des acquéreurs el des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, les risques miniers e la pollution des sols |

VU le décret 2004-274 du 29 avnl 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 l'organisation et 4 l'action
des services de I'Elat dans les régions &t départements, notammant son arlicle 45

VU le décret n® 2010-1254 du 22 ociobre 2010 relalif 4 la prévention du risgue sismigue
WU l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

WU l'arrété préfectoral n® PREF-CAB 2008/0814 du 1er decembre 2008 relalif aux principes genéraux
dinformation des acquéreurs et des localaires de biens immobikers sur les nsques naturels el
technologiques majeurs visés par un plan de prévention des nsgues technologigues etiou naturels
prévisibles, prescnt ou approuve |

VU Tarrélé préfecioral n® DDT-SEFREMN-URN-2020-0019 du 30 juillel 2020 fixant la liste des
COMMUNES SOUMises & un risque naturel ou technologigue prévisible visé par un ou des plans de
prévention des risques naturels (PPRN), plans de prévention des risques lechnologiqgues (PPRT)
prescrits ou approuvés, ol 8'appligue Nobligation dinformation des acquersurs el des locataires de
beens mmobilers |

CONSIDERANT qul y a lieu d'établir |a liste des risques nalurels prévisitles etlou technologiques
auxquels les communes de Bussiéres, [sland, Menades, Saint-André-en-Teme-Plaine, Saini-Germain-
des-Champs, Sauvigny-le-Bois el Savigny-en-Terre-Plaine soni exposées sur tout ou partie de leur
territoire |

CONSIDERANT la nécessité d'actualiser les données départementales disponibles en matiére
dinformation des acquéreaurs & des locataires de biens immobiliers sur les nsques naturels et
technologiques majeurs, linformation sur les sols, ie zonage réglemantaire & potentiel radon |

3 rue lionge = BF 79
BE011 AUNERRE Cades

Tl . 03 85 48 41 04 1
WA FONPRE BOLY fr
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SUR proposition de monsieur le directeur dépariemental des Territoires ;

ARRETE:

La liste des communes ol s'appliqgue lobligation d'annexer un é&tal des risques naturels et
technologiques a tout contrat de venle ou de location &n application de l'aricle L 125-5 du code de
l'environnement mentionnée dans l'arélé n* DDT-SEFREN-URN-2020-0019 du 30 juillet 2020
est remplacée par |a liste jointe au présent arrétea,

Article 2 :

Les elements necessaires 4 la mise en ceuvre des dispositions | et || de l'ardicle L 125-5 du code de
I'environnement sur les risques nalurels et technologiques majews des acquéreurs el des locataires
de biens immobiliers situés dans les communes de Bussiéres, Island, Menades, Saint-André-en-
Terre-Plaine, Saint-Germain-des-Champs, Sauvigny-le-Bois, Savigny-en-Terre-Plaine sont consignés
dans la fiche d'informations annexée au présent arrété

Article 3 :

La fiche d'informations liste les risques naturels prévisibles visés par un plan de prévention presert,
approuvé ou dont certaines mesures ont été rendues opposables ainsi que les risques technologigues
visés par un plan de prévantion des risques prescrit ou approuvé, le zonage sismigue réglementaire
actuel attaché & la commune, ainsi que les zones & potentiel radon, classées de niveau 3.

Le présent armété et la fiche d'informalions sont librement consultables en préfeciure et en maine
concemnée, ainsi que sur le site internet de la préfecture de |'Yanne.

Article 4 :
Ces informations sont mises & jour en application de l'aricle R.125-25 du code de I'environnemant.

Fait 4 Auxerre, le 3 0 JUIL, 2020

Le Préfet, 1S |

La secrétaire générale de la préfecture, le directeur depanemental des tefitoies le sous-préfel de Sens, o sous-prédel
d'Avalion, le chel du senvice inlerministéniel de oéfense ef de proleclion civie, les chefs des services regiommm et
Mmmmm.mmmmmmn concednées, sonl chargés. chacun én of qui lé concarne, de 'application du

Le présent amdé peut &re conlesié dans un délai de deux mois & compber de sa notification ou de sa publication |

- Soil par un recouTs gracieux aupiés de Iauleur de |8 décision etiou un recours hikrarchigue auprés du ministre chargd de
Ia ransition écologiue et solidure. L'absence de réponse dans un délai de deux mais fait naitre une décision impiicile de
repet gui peul elle-méme &re délérée au bibunal adrendsinatl femilonalement compélent dans les deux mols suvant son
ntervention. I an est de méme en cas de décision expheile & compler de sa nothcation,

- 50it par un recours comentieus devant ke Inbunal sdrmemsiratd lerioralement compdlent Les parcubers 8 les personnes
morakes de dioll prive peuven déposer beur frecours auprés du bribunal adminsslratil via Fapplication Téskecours cloyemns,
agcassible par kb sibe inbermel wwes lelerecours ir
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)"

Réalisé en commande*™ par
Pour le compte de
Huméro de dossier
Date de réalisation

Media Immo

AGENCE HABITAT CONTROLE
202511018

26/11/2025

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

1 Impassa du Vaisseau
B9160 FULVY

B384 B5
177.45m
Latitude 47748231 - Longilude 4. 166295

Désignation du vendeur '
Désignation de l'acquéreur

Dans un rayon de
200m autour du bien

Dans un rayon entre

200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et sebon les informations fransmises par le BRGM at
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

+ 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertoris
par BASOL.

* 0 site industnel et achivité de sendce est répertonié par

BASIAS.
* 0 site est réparioné au toial.

all

BASIAS Terminés

BASIAS Terminés MEDIA IMMO
0 SITE 0 SITE 134, ruw Lovsi iRuiain
S0 Ciem ﬂ.ﬁ:u.\rs.

Ted, OIL 60 BRI
SWET 750 ;Js{u)ﬂnar
LR

BASIAS Inconnus
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

Faita Corbeil Essonnes, le 36/ 1/2025

* Ce présent document n'a pour bul que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & M'acquéreur ou su locataire, les inform ations rendues publiques par I'Btat
concernant les risgues de pollution des sols.

** Madia Immo réalise, sous &5 sewle responssbilite, VERPE du client. Ceci sous couverT gue leg Informations de localizalion du bien ransmises par e chien! soient exaches of que
les informations oblenues suwr las bases de donndes BASOL, BASIAS, CASIAS of des futurs SIS soient 4 jour.

Document réalisé 4 partir des bases de données BASIAS, BASOL =t CASIAS
(gérées par le BRGM - Buresu de Recherches Gaologigues et Minkres el le MEDDE - Ministére de IEcologie, du Développement Durable et de Energie)

Synthése de vore Bat des Risgues de Pollution des Sols

Ou'est-ce que 'ERFS ¥

Cartographie des siles situés & moins de 200m du blen et 4 moins de 500m du bien

ventare des sltes BASOL ! BASIAS situds & moing de 200m du blen, S00m du been et non bealads
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ca document n'a pour but que de communiguer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols

Qu'estce gu'un site pollué 7

Un site pollug est un site qui, du fait danciens dépits de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, prasente une pollution seceptible de
prOVOGUET LNe NUiSance ou Un fsgue pdianng pour les personnes ou lemdronnement. Cas siluations sonl sowent dues 4 danciennes pratiques
sommaires délimination des déchets, mais aussi 4 des fuites ou 4 des épandages de produits chimiques . accidentals ou pas. |l existe égalemnt autowr
de caains sites des conlaminalions dues 4 des retombdes de rejels atmosphéfgues accumubis au cours des anndes voire des décennbes.

Comment sont établis les périmétres et attributs de s futurs SIS 7

Le prafet dlabore la liste des projats de SIS ot la porte A connaissance das maires de chague commune. L'avs des maires est recusilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises & jour grice & la contribution des organismes participants. Ces secleurs seront représentds dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements 7

Le décret n® 2022-1289 du ler octobre 2022 relatil 4 linformation des acquéreurs et des localaires sur les nsgues vent renforcer la formalisme de 'état
de pollution des sols. Depuis b ler janver 2023 'ERP doil mentionner le demier amété pris par le préfet sur lexistence dun SIS, |a date d'élaboration, la
numéro des parcelles conceméas, ainsi gue des dispositions réglementaires, tout an reprenant les informations a disposition dans le systéme
dinformation géographigque (art R125-26 du Code de 'emironnemant).

Que signifient BASOL, BASIAS ot CASIAS 7

wmjp BASOL : BAse de données des siles et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les acthilés indusirielles appalant une action des pouvoirs

publics, & titre préventil ou cumatil
mjp BASIAS : Base de donnédes d'Anciens Sites Industriels et Acthilés de Sendce, ntalisée essantiellement 4 partir des archives el génée par la

BRGM (Bureau de Racharchas Géologigues at Minidras). |l faut souligner gu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution & son endroit.

mjp CASIAS : Carle des Anciens Sites Industriels el Actihvilés de Serdce, présentant Ihistorique des activités industrielles ou de sendces que se sonl
succadd au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissemeants recensés.

Que propose Media Immo 7

Media Immo vous transmet, & titre informatil, les informations actuellemeant disponibles et rendues publiques par I'Etat 4 travers les bases de donndes
BASOL et BASIAS, at sur CASIAS.

Quels sont les risques & le vendeur ou le bailleur n'informe pas I"acquéreur ou le locataire ?

« A défaul ef =i une pollulion constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la
découverte de la pollution, Nacguéreur ou le Jocataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, salon e cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquérewr peul aussi demander [a réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsgque le coll de calte réhabilitation ne parall pas disproportionmd par rapport a0 prix de vente ». (Extrail du Décret n®2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
silués a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

a a 3 4 8

, 200m

@mm:mumm des stes ot SOLs palluds (ou patenticlement polugs)

E}Bﬁ.smEnacmM:msaaanmn'muem Stes Industrists et Activités de Service @Eﬂﬂm!mmﬁ
@msmwmmmm:nmanamwmmmmm;mnamwmmmum Ommmmmm
Emsmmmm st inconnus * Base de donndes dAnckng Stes Industriels &t Actvibés de Sarvice Zone de S00m autour du bisn

@ O Sies CASIS : Carte des Anciens Sles Industrisls et Activités de Service

Retrouver sur cetle cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement pollude) situés & moins de 500m du bien représentés par les pictos @.D

(=] [}
Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice & sa letire et son num éro (A2, B4, ..} qui vous aideront & vous repérer sur la carte.
Le descriptil complet des sites CASIAS est consultable sur le site hitps:figeorisgues gouvfrl
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Inventaire des sites BﬁSDL | BASIAS

Repére Mom Activité des sites siués & moins de 200m mrsrl
Aucun résultal & moins de 200m
Repére Hom Activité des sites situés de 200m & 500m ""'E ""“'

Aucun résultat de 200m & S00m

Mam Activité des sites non loczlisés
Auwcun ske non localisd
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande™ par | Media Immo
Pour le compte de | AGENCE HABITAT CONTROLE
Humére de dossier | 2025-11-016
Date de réalisation | 26/11/2025

Localisation du bien | 1 Impassea du Vaisseau
B9160 FULVY

Saction cadastrale B 384 B 5
Altitude | 177.45m
Données GPS | Latitude 47748231 - Longitude 4. 166295

Désignation du vendeur
Désignation de l'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concemées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'emvironnement, de l'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD{CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissemeants
agricoles, les abatioirs etles équamissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en atiribut du type dICPE (SEVESD, IPPC, Silo,
Carniére, Autres ), de l'activité principale etdes rubriques de la mom enclature des installafions classées pour lesguelles Métablissement indusiriel est autorisé.

GEMEALOGIE
Cetie base confient les installations soumises a autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessafion d'activité). Les données

proviennent d'une exdraciion de la base de données foumnie par le Ministére de I'écologie, du déweloppe ment durable et de 'énergie (MEDDE) et la
géolocalisafion est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans l'exraction.

QUALITE DES DONMEES

L& niveau de précision de |a localis ation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent &tre localisées au Centre de la commune concarnés,
& l'adresse postale, & leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

* Ce présent decument n'as pour bul que de communiguer, A TITREINFORMATIF, & les informations rendues publigues par 'Bat.

= Media Immo réalize, sous s6 sewle responsabilité, NCPE ou client. Cecl sous couvert que fes informations de localisalion du bien transmses par le ciient solent sxacles el gue les
informations oblenues sur les bases de donndes solent & Jour

SOMMAIRE
Synthése des Instalstions Clhsséss pour k& Protection de FEnvvironnement
Cartographie des IOFE
Iventaire des IDFE
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Cartographie des ICPE
Commune de FULVY (89160)
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Retrouver sur catle cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de FEnvirennement siludes & moins de 5000m du bien représentées

par o pictos [, P [ 3 g o'

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivanie grice & sa lettre &l son numdro (A2, B4, ..} qul vous aideront & vous repérer sur la carle.
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Commune de FULVY (89160)
Etat d activité Sevesa
Repére Situation Marm Adresse Ekalme Priorité National
ICPE situeds 4 moins de 5000m du bien
Aucun ICFE 4 moina de 5000m du Hen suw la commune FULYY
Bt df activité Seveso
Ham Adresase Rbgime Priorité National
ICPE sitweds & plus de 5000m du bien
Aucun ICPE 4 plus de 5000m du blen sur la commune FULYVY
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande® par | Media Immo
Pour le compte de | AGENCE HABITAT CONTROLE
Huméro de dossier | 2025-11-016
Date de réalisation | 26/11/2025

Localisation du bien | 1 impasse du Vaisseau
B9160 FULVY

Section cadastrale B 384, B 5
Altitude | 177 45m
Données GPS | Latitude 47 748231 - Longitude 4. 168295

Désignation du vendeur

Deésignation de lI'acquéreur

* Media Immo rdalise, sous 58 seule responsabilitg, MNENSA du client. Cecl sous couvert que les informations de localisalion du bien transmises par le eifent solenf exacies ef gue les
informations cilenues sur les bases de donndes solanl & Jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE Al REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRIAT

Mon exposé B384, B5

SOMMAIRE
Synthése de vore Bat des MulBances Sonores Adriennes
Imprime Officiel (feullle roselvicletie)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanizme applicables dans les zones de biul des Adrodnomes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En apprmaron des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de ['Urbanisme

Les zones do brult des plans dexposition au brult constituent des servitudes d'urbanisme (@t L 112-3 du code de lMarbanisme) of dolwent & ca titre dtro notifides & Moccasien do toubs cesslom,
locathon ou construction mmotilidre.

Cat élat est &tabli sur la base des inform ations mises a disposition par arréia préisctoral
n® du mis & jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
1 Impasse du Vaisseau B34 . B5
BO160 FULWY

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'expeosition au bruit (PEB)
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 mtD nnn

révisé [ approuve [ date
1 g oui, nom de I'sérodrome :

> Limmeuble estconcemé par des prescripions de travaux dinsonorisation 2 oui |:| nnrt

2 gi oui, les ravaux prascrits ont &ié réalisés oul nan

m Limmeubla est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] nen

révisé D approuve D date
1 5i oui, nom de Fadrodrome ;

Situation de lI'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme
zone A’ 1 zone B2 zone C° zone D*
forte D forte D modérée D D

¥ Gt e 86 e b it Lot 70y
z(ﬁnuwhd?&-mlﬁunmﬁmﬂmhﬁnﬂ

3 ko i it s b 250 s e 1B o b o Lo i i 57 55)

‘iﬂnhhﬂkmhimlnmc Ekm.l'l.-ﬂ'.&- LME&.M s . ol v i i s | 8 Pt 1600 o ol o i, By ch £ o il i vt [ e il sk Sbidrod B o [ariaela L 113 o
oertea e o Lt sl b o Hlauud'uu e iy 3 F hich kinganh Moraine o ouvertureg.
+ Lensdu ia S 3 2o, T cornban i ot L 2one ta Brust 1a pha imgociae.

Docume nts de réference permettant la localisation de l'immeuble au regard des nuisances prises en complte

Consultation en ligne sur hitps herarw geoportail gouvfndonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture etlou en Mairie da FULWY

Vendeur - Acquéraur

Vendeur
Acquéreur
Date 26M11/2025 Fin de validité 26/052026

Cat édal, & romplr par ke venceor ou o bailler, os2 desting & dtoe Inidgné au dossier de diagnostics iechnique - DO T jannecd, soon e cas, 3 la promesse do vente ou, 3 dif aut de promesse, & Macte autfensious
de venin et au contral do localion ou anned @ cos acies sila v onle pore Sur un iMmasbe non bét) of 3 Elre annecs & Macto authentigee e venbe of, b cas échdan, au conlral prééminaire on cas de venbe en
Petat futur o'ackdy emnonl.
Informabion: sur les nuisances scnores adrennes. Four en savoir plus, consukez le site Inteenat ﬂ_. ministére do 13 transiion toologques et soldain
mittpsdiwwe. ecologie-solidaire.gose. i
R R T A T =
Ladition et la df luskon do co document mnuur. Iaccwml:lrl tes Condilions Gendrales de Venbe r.s.:mbl.l.s.- sur | sie Fips iwew. naluralsrisks.com
D 2035 Modia Immo. Skige social - 124 rue Louls Baudoln 51100 CORBEIL ESSONNES - ARCS EVRY 7560 E7E 613 - RCP GEMERALI N®AS 553 ZEE
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Cartographie du Plan d’Exposition au Bruit

Commande du 26M1/2025
Rl Interne : 2025-11-26-8431729

o,

. Zons A : rone de bruit fort
ol Lden > 70 ou IP > 96

I Zone 8 : rone de bruit brult fort
od Lden < 70
ot dont la limite extérieurs
est comprise entre Lden 65 et 62
ou rone dont la valewr IP
ost comprise entre 96 ot B9

B Zone C:zone de brult modérs
comprise entre ka limite
extérieure de la zone B
ou IF = B9 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre B4 ot T2

@ Zone D :zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant &

- Lden 50

Ref. Code de I"'urbanisme
# « Article R112-3

LT S 1
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D' URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

GORSTRUGTIONS NoUELLES

Logemenis nécessaires i 1 activité de
Iaérodrome, hidels de vovageurs en
transil

Laogemenis de Monction mécesaires aux ‘
activités industrielles ou commerciales d::it:ﬁniﬁgm
ndmises dans la zone Lty ’

Immeubles d'habitation directement lics | dans les secleurs
o nfcesspines & Mactivité agricole déji urbanisés

. ; 'ils e peuvent
"habi i
Immienbles d'habitation directement ligs 1re localiss

o micessaires i Pactivitd seronnatique I
ailleurs

m'ﬂ;ﬂﬁ:&x;ﬂf'm' &'ils e risqueni pas d’entrainer I'implantation de population permanenie

: 5115 sonl nécessaires o U activie
Equipements publics ou collectifs aéronwuligue ou indispensibles aux

populations exislanies
st secteur d aceveil déji urbamisé et
Malsous d'habitation individuelles non d‘""“:;:s";' ﬁ“ﬁ“&“ﬁjﬁ"“
T aceroissement de la capacied
d"aceueil
Immenbbes collectifs & nsage d habitation
Hahitst groapé (lotissement, ... ) parcs
risidenticls de loksirs
HABITAT EXISTANT ZOME D
Opérations de rénovation. de
réhabilitation, d*améliors tion, d'extenshon | sous réserve de ne pas scerolire la capacité d*accueil 4" habitanis exposés
mesurée ou de reconstroction des AUX NUASANCES
conmsd rucliom existanles
Operations de réhabilitation et de & el n eak i Sal fk
S s
réaménagement urhain pour permetire le vk f i
remouvellement urbain des quarticrs ou d m":ﬁmum“ '.h la Mmm
villages existants SOITISE AN NIESINCES SOTHTES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HARITAT EXISTANT

anlorisé sous réserve de mesures Tk
@lsolation acoustique auborisé sous conmdithons MM
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