Cyril GUITTEAUD = Anne-Gaélle LECOUR
Avocats aux Barreaux de SENS et AUXERRE
Tél. : 03-86-83-00-18
Fax : 03-86-64-48-44
Mail : contact{@gl-avocats.com

Affaire - CREDIT FONCIER / (s1)
Dossier n® : 24078
Tribunal Judiciaire d'Auxerre

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé, a l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire d’AUXERRE (Yonne), siegeant au Palais de
lustice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

en UN LOT

COMMUNE D’AVALON (89200)

Dans un ensemble en copropriété situé 4 Route de Lormes

Un appartement de type F3 avec cave, box et parking

MISE A PRIX : 5.000 €

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA 3 conseil d'administration au capital de
1331 400 718 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 542 029 248,
ayant son siége 182 avenue de France & Paris (75013), agissant par son
Président du Conseil d'Administration, domicilié en cette qualité audit siége

Pour laquelle domicile est elu au Cabinet de Maitre Cyril GUITTEAUD, Avocat
au Barreau d'AUXERRE, membre de la Société Civile Professionnelle inter-
barreaux Société d’Avocats Cyril GUITTEAUD — Anne-Gaélle LECOUR,
demeurant 21 Rue du Temple 89000 AUXERRE, lzequel est constitue sur les
présentes poursuites de saisie et leurs suites.



DEBITRICE SAISIE

ENOMCIATIONS PRELIMINAIRES

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE est creancier de en vertu
de acte de vente contenant prét dressé par Maitre Gérard LEGUY, Notaire a
AVALLON (Yonne), 4 rue de Lyon, le 17 janvier 2014, publié auprés du service
de la publicité foncigre d’AUXERRE 22™ bureau, |2 31 janvier 2014, volume
2014P n"255 (piece n® 1) :

PRET PASS LIBERTE n® 6764013

CAPITAL EMPRUNTE : 60.000 €

DUREE : 360 mois

DATE DE PREMIERE ECHEANCE : 5 mars 2014

DATE DE DERNIERE ECHEANCE : 5 février 2044
TAUX D'INTERET ANMUEL EFFECTIF GLOBAL : 4,77 %

Le tableau d'amortissement de ce prét est versé aux debats (piéce n® 2).

Cette créance est garantie par une inscription de priviléege de préteur de
deniers publiée auprés du service de la publicité fonciére d'AUXERRE 25™
bureau, le 31 janvier 2014, volume 2014V n°53 (piéce n° 8).

Ladite inscription porte sur un bien immobilier sis 8 AVALLON, qui sera ci-
apres plus amplement décrits.

Les échéances de ces préts ayant cessé d’'étre réglées de maniére réguliére,
une mise en demeure a été adressée a la defenderesse, en date 13 avril 2023,
afin gu’ils régularisent leur situation, dans le délai de trente jours, faute de
quoi la déchéance du terme interviendrait a I'expiration de ce délai.

Cette mise en demeure était notifiée aux défendeurs par exploit d"huissier en
date du 25 avril 2023 (piéee n°3).

La déchéance du terme était acquise, en l'absence de régularisation a
I'expiration de ce délai.

La requérante a donc fait délivrer a la défenderesse un commandement de
payer valant saisie vente par acte du 17 novembre 2023 (piéce n® 4).



Un commandement de payer valant saisie immobiligre lui était signifiée le 6
juin 2024_d'avoir 8 payer les sommes suivantes arrétées au 18 octobre
2023 (piéce n” 6):

ATl CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers
Servce Contentieus

154 83333

H2894 NANTERRE CEDEX 9

Dadsier :
Credit N
Siiivi par ¢

Was ref - CviG: 603 209 814
Ce document n'est pas un justificatif Hacal

Décampte crédit 6764013 - MME BADCIS EMILIE au 26/04/2024

Yanation Sobkde débiteur Frincipal

Capital restant di au 0504,/ 2023 LFREET R
Salde dbhiteur au 05/04/1023 PRI

re sugihle 8 : Gt SSTRA0E

Inddemn it d'exigibilive ¥,00% caliulée sur b bave de S8 575 100 = 4 D006 € (pour mimaire)

Mgt aw 0% 04y 2000 00 € SH 575,00 €
Wersements de ls poriode 1,0
Intirden s 0505 2020 (raleulds sur o principal de la période procods 1WEHLE
Cotisation & assurance 08 €

Report au D%/04/ 2001 Jha b E JRA,Rb € SH 57500 €
Veriamants da s piriosda oo
Intardes au 04062021 fealeulss sur le principal de la période pracéd 19201 €
Cotisstion & aisuranss 10s¢

Report au 0506/ 2003 JRaHGE A48, 71 € SH %7800 €
Wersemments de la période 0,00
Intirdes au 0502 2021 {ealeulss sur le prinzipal de la piriods précids 19201 E
Cotisstion & assurance 32,05¢€

Report au 0507/ 2003 IR 06 L BlMSEC 5050500 €
versements de la piriods 0,00 €
Inedrdes aw 05083023 {calculés sur le principal de la période précids 192,01 €
Cotisation d assurancs 32.05€

Heport au thﬂ\f!m! 234,86 € B9 44 € L8 50500 €
Versements de la période 0,00 €
Intiérdes au 050973023 (calculis sur le principal de la piriode précéds 192,81 €
Cotisation d assurance 22,05€

Report au 0508/ 2003 PN 11x4,30€C 550500 C
Wersements de la période 0,00 €
Intéréts aw 05 10/3023 {ralculés sur le principal de la période préceéds 192,81 €
Cotisation d'assurance .05€

Report aw 0510/ 2023 T4 86 E 1349,16 € S8 575,10 €

radit Fencer da Frascs =Sc ol Anormpsm iU ipilal de 3,351 500 718, B0 € - Shings wochal : 19 rus i Capet ines TS002 Paris
Erabiisimrmmst principal © & quil da Bercy 342 29 Chane nban-hi-Pon Cadiax 543009 348 RES Pariy



Décompte crédit 6754013 u 26,0 2024

Warlation Solde débiteur Principal

Versemenis de la période a,00€
Intérdts au 041172023 (calculés sur le principal de la périnde précid 19281 €
Cotisation d'assurance 13205 € Ly L ¢ -

Report aw 0511,/ 2003 priR- L 1570400 € SH 575,10 €
Yersements de la piriocde 0,
Ingdrdes au 0471373023 (caloulas sur lo principal de la périado pracad bLFE BN o
Cotisation dassurance LFRELY 8

Nepork ou 0613/ 2000 FFLR LTS 1 TN B8 € SH SFh 0 €
Verwements do s piriode 0,00 €
Ingérdes au 080173024 (zal culés sar le principal de b période praced WrHlLE
Cetisation dasurance 505

Report au D400/ 2004 JIAHGE 2038, FAE SH 57500 €
versemanis de ls pirisde 00
Intérdes aw 050372024 (calcules sur le principal de la périnde praced 192H1€
Codisation d'assurance 7086

Heport aw 0500, 2024 dI4HLE MR E0E S5H &7h00 €
versemenis de la péricds 4,00 €
Intéréis au 05032024 (cal culés sur le principal de la période précid 192,H1E
Cotisation dassurance I2,05€

Heport aw 0503, 20024 14 HLE FEYER T 50 50510€
Wersemenis de la péricde .00 &
Intéréts au 05042024 (calculés sur le principal de la périade précéd 19281¢€
Cotisation dassurance posE

Heport au D5/ 04, 2024 234 86 € 269833 € SB575I10€C
Versemenis de la période O,00E
Ingdrdks au 26/04 72024 (caloulés sur le principal de fa période précid 134874
Cotisation dassurance R2,05¢€

Repork aw 26,04/ 2004 167,02 2 865,34 £ SHEMS A0 E
Indemnité d'axigibilite ¥,00% 4 100,20 €
Frais de procédure MEMOIRE

Nework au 2004,/ 2004 A 100,26 € i G, 0 £ SHEMS IO E

BIANEI EXMGIBLE AU 26/04/2024 65 540,70 €

|Rdiin i aive d'Ipuladicn ded nbbilits postéiiaus & det tativalong d'siuianis|

Les intirdts de chague pénade men uelbe ol caloulis au taus du prit de 1,.95% s la base du solde principal de la pérade précédante,

Cricit Parcier di Prasen = Sociltd Anorrpss su capilel de 1351 400718, B0 € - Sipa sockal : 19 rus &is Capetines 75002 Fariu
Elatsisarrant principal - £ qual da Barcy 34234 Chan nberde-Pont Cackie S43 02 348 RLS Pariy

Soit la somme de 65.540,70 €, SAUF MEMOIRE (compte arrété au 26 avril
2024), montant de la créance totale due en principal, intéréts et
accessoires.



+ Le colit du présent commandement mis au bas et tous frais conséquents
faits ou a faire susceptibles d'étre avancés par le préteur pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, des
intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires,
offrant du tout détail et liquidation en cas de réglement immediat et en
tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.

AVERTISSANT que, faute par elle de satisfaire au
commandement de payer dans le délai sus énoncég, la procédure afin de
vente des biens et droits immobiliers se poursuivra et qu'a cet effet, elle
sera assignée a comparaitre 4 une audience du Juge de I'Exécution pour
voir statuer sur les suites de la procedure.

INDIQUANT A que le Juge de I'Exécution
territorialement compétent pour connaitre de la procedure de saisie et des
contestations et demandes incidentes y afférente est :

Le Juge de I'Exécution
Prés le Tribunal Judiciaire d'Auxerre
Place du Palais de Justice
BP 39
89010 AUXERRE Cedex

INDIQUANT A que, le commandement vaut saisie
des biens et droits immobiliers ci-aprés designes et que ceux-ci sont
indisponibles a son égard a compter de sa signification et a I'égard des tiers
a compter de sa publication au service de la publicite fonciere d'AUXERRE
1% bureau pour valoir, a partir de cette publication, saisie réelle des biens
et droits immobiliers ci-aprés désignés, saisis conformément aux régles de
publicité fonciére :

INDIQUANT A que le commandement vaut
également saisie des fruits des biens et droits immobiliers ci-dessus
designes et qu'elle en est sequestre.

INDIQUANT A que faute par elle de satisfaire au
commandement de payer dans le délai sus énoncé, un Commissaire de
justice pourra pénétrer dans les biens et droits immobiliers saisis afin d’en
dresser le procés-verbal de description.

RAPPELANT A

1%) qu'elle garde la possibilité de rechercher un acquéreur des biens et
droits immobiliers saisis pour procéder a leur vente amiable ou de donner



mandat a cet effet, ladite vente ne pouvant néanmoins &tre conclue
gu’aprés autorisation du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
d'Auxerre.

2°) que si en tant que personne physigue, se
trouve &tre en situation de surendettement, elle a la faculté de saisir la
Commission de surendettement des particuliers instituee par L 331-1 du
Code de la Consommation, aujourd’hui abrogé et remplacé par les articles
L. 712-1 et suivants du Code de la Consommation dans les conditions
prévues par les articles L. 721-1 et suivants dudit code.

3°) qu'elle peut bénéficier, pour la procédure de saisie et si elle en fait
préalablement la demande, de 'aide juridictionnelle si elle remplit les
conditions de ressources prévues par la loi N° 91-647 du 10 juillet 1991
relative a I'aide juridique et le décret N°® 2020-1717 du 28 décembre 2020,
portant application de ladite loi.

Ce commandement n’a pas été suivi d'effet et a été publié le 27 juin 2024
sous les références 2024 S n® 53 au Service de la Publicité Fonciére de I'Yonne

(piéces n® 6 et 7).

La requérante apparait aujourd’hui fondée a poursuivre la procédure afin de
vente des biens ci-aprés designes, en un lot :

DESIGNATION

Telle gu’elle résulte du titre de propriété de

COMMUNE D’AVALLON (89200)

Dans un ensemble immobilier
4 route de Lormes

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
- section AN n"112, « Route de Lormes » pour 02a 17ca

Dans I'ensemble immobilier en copropriété, constitué de 2 batiments :

- un premier batiment perpendiculaire a la rue, constitué d'un sous-sol
(caves) et d'un appartement en duplex avec combles aménagés, mitoyen
au nord,

L'accés a l'appartement se fait par escalier en pierre depuis une cour
cCommune.

- un deuxiéme batiment paralléle a la rue accolé au premier, constitué d'un
rez-de-chaussée comprenant deux box et un parking et de deux
appartements en duplex au premier etage, mitoyen au sud,




L'accés a ces deux appartements se fait par un escalier en béton carrelé
depuis la cour commune.
(Cet immeuble ne dispose pas d'ascenseur ni de chauffage collectif).

L'ensemble tenant :

- au NORD par la parcelle AN n°111
- au S5UD par la parcelle AN n"108

- a 'OUEST par la parcelle AN n®110
- a I'EST par la route de Lormes.

DESIGNATION DES BIENS

LOT NUMERO TROIS (3) :
Au rez-de-jardin :
La propriété exclusive et particuliére d’'un CAVE portant le numéro 3 des
caves.

Et les 68/10 000%™ des parties communes générales de I'ensemble
immaobhilier.

LOT NUMERO CINQ (5) :

Au rez-de-jardin :

La propriété exclusive et particuliére d'un BOX portant le numeéro 2 des
box.

Et les 101/10 000%™ des parties communes générales de I'ensemble
immabilier.

LOT NUMERO HUIT (8) :
Au rez-de-jardin :
La propriété exclusive et particuliére d'un PARKING portant le numéro 3
des parkings.

Et les 297/10 000%™= des parties communes générales de I'ensemble
immaobilier.

LOT NUMERO ONZE (11):

Au premier etage :

La propriété exclusive et particuliére d'un APPARTEMENT de type F3,
composé d’'une cuisine-séjour, chambre n°1, salle de bains, escalier
donnant accés au lot 14.

Et les 1 653/10 000*™= des parties communes générales de I'ensemble
immobilier.

Et les 2 871/10 000°™= des parties communes spéciales (escalier 2)

LOT NUMERO QUATORZE (14) :

Au deuxieme etage :



La propriété exclusive et particuliére d'un APPARTEMENT en suite de
I'appartement F3, constituant le lot n°11, auquel on accéde parle lot n°11,
composé d'un palier, chambre n®2, chambre n"3.

Et les 1 267/10 D00*™= des parties communes générales de I'ensemble
immobilier.

Et les 2 315/10 000*™ des parties communes spéciales (escalier 2)

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immaobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'immeuble sus-désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriéte établi suivant acte requ par Maitre LEGUY, Notaire
a AVALLON, le 28 juin 2007, dont une copie authentique a été publiée auprés
du service de la publicité fonciére d"’AUXERRE 2% bureau, le 23 acut 2007,
volume 2007P n°2056.

Les biens et droits immaobiliers présentement saisis appartiennent a Madame

pour les avoir acquis suivant acte regu par Maitre Gérard
LEGUY, Notaire a AVALLON (Yonne), 4 rue de Lyon, le 17 janvier 2014, publie
auprés du service de la publicité fonciére d'AUXERRE 25™ bureau, le 31 janvier
2014, volume 2014P n"255.

MATRICE CADASTRALE

Ledit immeuble est imposé au rile de la contribution fonciére dans la
commune d'AVALLON (Yonne) ainsi qu'il résulte de l'extrait de matrice
cadastrale dont la copie demeurera annexée au présent cahier des conditions
de vente.



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Annexe créee par DCN n"2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée lors de
I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CMB des 16 et 17-11-2018,
DCN n® 2018-002, Publiée au JO par Décision du 13 février 2015 - JO du 7 mars
20159.

Chapitre I*" : Dispositions générales

Article 1er — Cadre juridigue

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 = Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas
echéant, du tiers detenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation 'autorisation de wvendre 3
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuligres gu'il fixe
et a un montant en dega duguel I'immeuble ne peut &tre vendu.

A defaut de pouvoir constater |a vente amiable conformément aux conditions qu'il
a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

Article 3 - Etat de Fimmeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a3 aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, reéparations, défauts d'entretien, wvices caches, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance
alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles
qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de |"article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer wvalant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite
par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu
les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.



Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés ala
partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passiverment dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 = Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément
alaloi.

Sil'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui &tre occasionne.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des
procedures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarées ou non, gu'elles résultent des lois ou
des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription
et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et & se défendre des autres, &
ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.
Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déeclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridigue, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédige a
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I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avec
un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque |ui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence
de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas echeéant,
pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

Article 10 - Surenchére

La surenchéere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent |la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut &tre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par |'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit regler les frais de |a premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.
Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code des procedures
civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusgu’a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un delai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de I"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des
SOMMes Versees,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre 1ll : Vente

Article 12 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a |'exception de la constitution d'une
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hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, 3 peine d'étre contraint & la consignation
immediate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
sequestrés entre les mains de la CARPA CENTRE-LOIRE, pour &tre distribués entre
les créanciers visés a I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.
Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du debiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I"'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en
temps vouly, la somme séguestrée et |es intéréts produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera contrilé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I"acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre
les mains de la Caisse des dépots et consignations conformément a I'article R. 322-
23 du Code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
tarif en vigueur sont versés directement par |'acquéreur, conformement a 'article
1583 du Code civil, en sus du prix de vente, a I"'avocat poursuivant, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de lavente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s"assure gue |"acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixees, que
le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant
ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies.
A defaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
I"acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de plein
droit des intéréts calculés au taux légal 3 compter du prononcé du jugement
d'adjudication.
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Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I"'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d’'adjudication, conformément a I'article L. 313-3
du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas reglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon
semble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration
au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, & ses risques et perils, dans les conditions des articles
1347 et suivants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a I"article 1593 du Code civil, |"acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois
a compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront &té taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés
de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration
du delai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.Le titre de
vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui
aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle guittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17 = Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. |l en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive.

5i I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, "acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente,
les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable &
raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf a
I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront a la
charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance,
sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guicongue du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer
a I'administration fiscale.

Article 18 = Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée,
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :
a) de le publier au Service de |la publicité fonciére dans le ressort duguel est
situé I'immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et 3 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;
le tout a ses frais.
Lors de cette publication, I'avocat de I'acquereur sollicitera la délivrance d’états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communigués a [I'avocat
poursuivant.
A défaut de l"accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précedents, dans le delai imparti, I"'avocat du créancier poursuivant la distribution
pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.
A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colit a I'avocat
de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 = Entrée en jouissance
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :
a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a "expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére
:
b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir
du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;
c) 5i l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b} du présent article.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’'occupation gui
seraient dues.
L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I"'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit
opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevées, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.,

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, 3 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée,

En ce gui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précedent proprietaire et sur présentation du role acquitté.
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Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expeédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorise 3 se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéeditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
I'acte notarié et le jugement constatant la realisation des conditions de la vente
passe en force de chose jugee.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypothégue et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I"'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de radiation
des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375,
1" du code civil.

Article 24 = Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés |a publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
I"'exécution, dans la limite des fonds ségquestrés, le paiement a titre provisionnel
de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de
faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 3 restitution de tout ou partie de la somme
regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opére par le séquestre.,

Article 25 = Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vents forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par |'avocat du créancier saisissant ou,
a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procedures civiles d'execution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par I"article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant,

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, en conformité avec
I"article 6 du décret n" 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 = Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant |égal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisee I'avis de mutation dans les
conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

Article 29 = Mise a prix
Le montant de la mise a prix est fixé 3 la somme de :

- TCING MILLE €uros (5.000 €)

Fait & AUXERRE [Yonne)

Le
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