CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjuges a l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire SENS (89108) siegeant au Palais de Justice de
Iadite ville, salle ordinaire desdites audiences, an plus offrant et dernier encherissen,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Aux requete, poursuites et diligences du

La SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA, dont le siege social est situe 182
Avenue de France 2 PARIS 13 (75013), immatriculée au registre de commerce et des
societes de PARIS sous le numero 542 029 848, apissant poursuites et diligences de
ses representants legaux domicilies en cette qualite audit siege,

Ayant pour Avocat Maitre Anne-Gaélle LECOUR, Avocat au Barreau de SENS,
membre de la Societe d’Avocats Cyril GUITTEAUD — Anne-Gaelle LECOUE,
SCP interbarreaux, demeurant 4-6 Boulevard du Mail — BP 615 — 82106 SENS
CEDEX lequel est constitue a l'effet d'occuper sur les presentes poursuites de saisie
immohbiliere et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

Dun acte contenant pret recu par Maitre Pierre DMASSOL, notaire 2
VILLENEUVE SUR YONNE (Yonne), en date du 12 janvier 2011, garanti par :

- une inscription de privilege de preteur de deniers publiee et enregistrée au service
de la publicite fonciere AUXERRE 1 Ie ler mars 2011, volume 8904P03 2011V
n%25%

- une inscription de prvilepe de preteur de deniers et dhypotheque conventionnelle
publice et enrepistrée au service de la publicité fonciere ’AUXERRE 1 le ler mars
2011, volume 3204P03 2011V n"260.

Le poursuivant, sus dénomme et domicilie, a, suivant acte de la SCP PFAFF

BOURDENET, 12 Place des Héros a SENS (89100), en date du 17 janvier 2024 fait
signifier commandement valant saisie immobiliere,

A

AVOVENTES

D'avoir immediatement a payer au requérant a I'acte, entre les mains de I'huissier de
justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitue, sus
denomme et domicilie.

- 1a somme de

Swivant detail ci-apres
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Pret n° 447155A ¢

Bécompte cridit arassa AVOVENTES, 0121200

ariation Salde débiteur Principal
Capital restamt o su 157137072 a1, TOE
Solde débateur au 15122002 1039530
|Cretance enigibile au 15713/2000 5 1 == i _nong Ba6123E
Repart su 157122022 LU 8461234
Versemends de la pérods 0,00 €
interits aw 18,01 003 |alcsiés wur le prindpal de la pdriode préoéd o0
Cotisation d'assurance 1640
Report su 15/01/2023 264 2.64€ BA61, 73 ¢
WVersemeants de s pénads 0,00
inddte ou 15,402/ 2023 [calcubés sur e principsl de la péricds précss 0,00 €
Cobsation d'assurante 1540
Repart &u 15/02,/2023 164 L 528 BAGLITE
Versemanis de la péeode 000 €
Intdrivts aw 15/03/7023 [calculés wur e principal de la période précéd noo e
Comsation d'sssurants 264 €
Heport su 15,/03,2023 264 L TE2L B461, X3 &
Verysmens de s padiods 0,00 E
Invdrits au 15087702 [caleuls sur e principal de |8 période préogds 0,00 €
Cotitation d'msurance 1844
Report au 15/04/2023 2840 10,56 € 8451734
Wersements de s périods 0,00 €
Intenity s 1806 2033 |calculés sur le princdpal de la période précéds GO0
Cotisation d'assurance 16440
Report su 15/05/2023 264 € 13,20 € 461, 73¢€
Wersements de L périade 0,00 ¢
Intdits o 1506 1003 [calculés surle prindpal de la péricds précids poofd
Cobsation d'assurance LE4 0
Repart &u 15/06/2023 2EA L 15,84 € BAELIIE
Versements de ls pdriods 6,000
Intdrlits au 15072023 [calculds sur e principal de (a pénode précéd nood
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Décomte erédit aa7assa -V OVENTES 3y 01212009

Wariatian Solde débiteur Princmal
Cotisation d"assurance a2
Repert au 15072023 LA L 1848 € BaGL23 4
VersEment de i3 perinde o0
Irtérdts au 150872003 (caloules sur e princkpal de ks pénode précdd 0,00 ¢
Cotization d"assurance Te2d€
Report au 15,/08/2023 et Hize BiG1 234
Verserments de la peninde 0.00€
It rigs au 150872003 | caloulds surle prindpal de ks période précéd 0004
Cotisstion & assuranoe B4
Report au 15/09/2023 1,64 T 316 L Ba61.231
Versemenis de ks péniode 000 €
Irtéréts au 157502003 {caloulés sur le prindpal de a pédiode précéd: 0oa L
Catisation d"assurance AL
Report au 15/10/2023 2ea Ba0C 8461.23¢€
Versements de la periode 0.00€
Imtérdts au 150017300 {caloulés sur le primcipal de i période précéd Gl al |
Cotisation o’ asurance 2640
Report au 15/11/2023 rpad 29,04 2461,23¢
Frais de procddure POUER MERACHIRE
Report au 05/12/2023 nood R BABLIIL
[CREANCE EXIGIBLE ALl 05/12/2023 843027 €

[soums réserve d'imputation des intéréts postérieun ot des cotisations d'assurance]

Les intdrkts de chaque période mensueife sont calcubls 3o taux du pedt de 0.00% sur la base du solde principal de ka période précédente
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Pret n° 6886861 :

Décompte crédit BREEEE1 ﬂVUVENTEEm 05,12 /2023
W arration Lalde débiteur Prircpal
Capital restant did au 15/12,/2042 59323.7¢
Soide debiteur s 1512022 21 a4 48 £
[créonce empbiem tspizpozs 5 = st 5096265 €
Indemnitsé dexigibilité 7,00% calcipide sur by bate de 80 962, 6% = § 667, 10 € jpour mémoine)
Report au 15/12/2022 0,00 BO9E2E5E
Wersements de la périods 0.0 &
Intirdts aw 15/01/2023 (calcwlos sur bo pringipal oe la période précidi B2TR L
Cotisetion o assursnce 43i€
Beport au 1501/2023 7,08 & o706 £ W 062 65 £
Versermnents de la période 0,00
Imtirdts au 15,/02/2023 |calculés sur be principal e 3 pariode préced LTS E
Cotization d'assurance 3431
Report su 150271023 57,06 L 194,12 € BOOG2.E5 T
Versemnents de la période 0.60 &
Irterdts au 15/03/2023 fealcwlés sur be principal de la période précéd BETSE
Cotisatipn d'assurance FEEIE
Report s 150023 7,06 € I1ARE B0 962 BSE
Versermnents de la peiriode 0,00 £
Imberéts aw 15/04/2023 |calculds sur be principal e (3 période précéd: EL7S L
Cotisation d'assusance 431€
Report aw 15/04,/2023 07,06 € ELL Y ) H0962 65€
Versorments de la période 0,00 €
Imtérdts au 15/06/2023 |ealcwlbs swr be principal de (8 periode précéd BLTSE
Cofisation d'asurance LR RS
Report au 15052073 97,06 € AR5 3 T 8096265 ¢C
versements de la périoge 000 £
Itérdts au 15/06,2023 [calculés st be principal de la période précédi 2754
Cotiaation o atgueance 3431
Report su 15/06/2023 57,08 € SH2.36 L BO962.65 L
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AVOVENTES

Décormple crédit 6BEGEGL au 05/12/2023
ariation Solde debiteur Principal
Yersements de la période ooog
Enfdrdts Su 15072023 |caléulés sur le princpal de 1a période prdcéd: G275
Cotisaton & assurance M3C
Report au 15/07/2023 L RN 1942 ¢ 2D 8B ESL
Versements de s prinds 0,00 €
Intdrits au 15082023 (caloulés suf e primcipal de la période précédi B2T5E
Cotisation & assurance Mald
Beport au 15/08,/2023 AT OEE 176 AR & BIOEEES L
Veriements de la périnde 0,00 £
ntibrifts a0 15,09/ 2023 {caloulds sur le princepal de 1a période pricid B1,75T
Cotisateon d assurance Mg
Report au 15,/09/2023 oroE L RN BROBEES L
Verwements de la periods oooE
Indirins au 1550/ 2023 (caloulés sur e princpa de la période pricéd: G2ISE
Cotisatmon d assurance ML
Report a 1571042023 G061 aT0.60 € 896365 L
Versamenis de i periods ooE
Antdrfts au 157112023 (calcult wr le principal de ln période priodd 82,15¢
Cotisation d misurance ETRAN
Bepart au 157112023 BT06E LATEEE BROEXAESE
Viersemants de ta période oo
Bty e 057122023 (caboulid sor le princpal de 1a période précéd A1l B3
Cortisatbon g assurance MIE
Report aw 0571272023 TE14 4 1143804 EDOEX AL
indermnite d'eigibiie 7,00% LHET DL
Frais de procédure POUR MEMOIRE
Report au 05/12/2023 ERETIGL BEILISC Bl 962 S L
| CREANCE EXIGIBLE ALl 005,/12/2023 87 773,84 £

{sous réserve d'imputation des intérdts postérieurs of des cotisations d assurance|

Les livtirdts de chagque plricde mersuelle som caloulés 3u taus du pedt de 0 93% sur la base du solde mincipal de la périnde précédents.

Soit la somme de 96.264,11€ SAUF MEMOIRE (compte arrété au 5 décembre
2023), montant de la creance totale due en principal, intérets et accessoires.

Outre le coiit du présent commandement mus au bas et tous frais conséquents
faits ou a faire, susceptibles d’etre avances par le preteur pour le recouvrement de sa
creance et la conservation de son gage.

Sous reserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des interets echus
depuis la date de l'arrete de compte notifieé au commandement valant saisie au jour
du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a execution.

Avec declaration qu'a defaut de paiement desdites sommes dans le delai, le
commandement dont s'agit sera publie sur les registres du Service de la Publicite
Fonciere de AUXERRE 1 pour valoir, a partir de cette publication, saisie des biens
et droits immobiliers ci-apres desipnes.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescutes par
I'article R_321-3 du code des procedures civiles d’execution.
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La partie sasie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publie au
Service de la Publicite Fonciere de AUXERRE 1 le 7 mars 2024 volume 20245
o"18.

L'assignation a comparaitre aux debiteurs et creanciers inscrits a ete deliviee pour
l'audience d'orientation du 11 juin 2024

DESIGNATION

Telle qu'elle resulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliere et
SUS ENONCE.

Commune de CHAUMOT (89500),
2 rue Jean Lasseron

Une maison dhabitation comprenant :

- au rez de chaussee : entree, piece principale, cuisine, couloir de distribution, volée
d’escalier,

- a l'etage : mezzanine en deux parties, salle de bains, dressing, sanitaire et WC.
Cave.

Jardin en griche.

Figurant an cadastre de la maniere suivante :
Section B numero 987, 2 me Jean Lasseron, 00ha 13a 34ca

Précision d’occupation : La maison semble inhabitee depuis de nombreux mois au
jour de I'établissement du proces-verbal de description.

La copie de la matrice cadastrale delivree par la Direction Generale des Finances
Publiques est jointe au present commandement.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'etendent, se
poussuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dependances et circonstances,
droits de propdete, de mitoyennete et autres pouvant v etre attaches, sans aucune
exception ni réserve.

Les biens ci-dessus decrits sont imposes au role de la contribution fonciere ainsi
qu'il appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporte :

ORIGINE DE PROPRIETE

Les bhiens et droits mmmobiliers préseutement saisis appartiennent a AVOVENTES

pour les avoir acquis swivant acte recu par Matre MASSOL,
notaire 3 VILLENEUVE SUR YONNE, en date du 12 janvier 2011, publie au
Service de la publicité fonciere ATXERRE 1, le ler mars 2011, velume 5904P03
2011P n"616.

CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I* : Dispositions génerales
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ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des condibions de vente s'appliq_ue i la vente de biens immobiliers rége par les
articles du Code des procédures ermles d'exzécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immeobilisre tend 3 Ia veate forcee de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du ters
détentens en Tue de la distribution de son pris.

Le saisi peut solliciter 3 l'andience d'oddentation 'avtosisation de vendre 3 l'amiable le biea doat il est
propriétaire.

Le juge peut antorser la vente amiable selon des conditions particulieres gu'il fice et 3 un moatant en
deca duguel I'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de powroir constater la Tente amiable conformément avxs conditioas gu'll a fixees, le juge
ordonae la Teate foccee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'zequécenr preadra les biens dans 1'état oo ils se roureat av jour de la veate, sans pouvroic prétendre
2 aucune dinnnistion de pox, m & ancune garantie on indemmité contre le poursuorant, la partie saisie
ou ses creanciers pounc degradabions, cépamations, defauts d'entretien, Tices cachés, vices de
constniction, Tefiste, errens dans la designation, la coamstance ou la coatenance alors méme que la
différence excederait un vingtieme, m a raison des droits de mitovennete ou de suocharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme gue ces domts sermient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité due =0l ou du sous-sol en raison des carneéres et des fouilles qu
ont pr etre faites sons sa superficie, des excarations gque ont po 52 produire; des remblais qui ont pu
etre faits, des éboulements et ghssements de terre.

L'acquerenr devra en faire son affaire personnells, i ses msques et perls sans sucun recours contre
gai que ce sodf.

Ean vertu des dispositions de 'article 1649 du Code cimil, l'acguéreus ne bénéficiera d'aucnne garantie
dez Tices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'zcquersus fera son affaire personnelle, pous le temps qut restera 4 coudr, des bauz en cours.
Toutefois, les banx consentss par le debateur aprés ka délivrance duo commandement de parer valant
saisie soat inopposables au créancier poarsuirant comme i laequésens. La prevve de antédorité du
bail pent étee faite par tout movyen.

L'acquérenr sera subroge aux droits des créaneciers pour faire annuler il v a lien les conventions qui
anraent pu etre conclus: en frande des droits de cemx-oi

Il tendra compte, ea sus et sans diminuten de son pox, aux différents locataires, des loverss qu'ils
suraent paves d'avance ou de tous depots de garantie verses a la partie smme ef seza subroge
purement et simplement, tant achrement que passivement dans les drodts, acticns et obligatons de la
parte saise.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés simposeront 4 Uacquerenr conformeément a la oo

S: I'zecquerens est évince do fait de I'nn de ces droats, i n'aura ancua recours contre le poursnrraat a
faison de I'immobilisation des sommes par i versées ou a raison du préjudice qui pouscait Iei e
DCCASIONNE,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acqguerenr fera son affare persoanelle de toos contrats ow sbonnements celatifs 2 'immenble que
ancaieat pn étre souscrts ouw gui avcaent do letre, sans awcoa recours contre le powcsuirant et
lavocat tédactens du cahier des conditions de Teate.

La responsabilite di poursuirant ne pent en sucua cas Stre engagée en cas dabseace d'assurance.
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L'zcquersuc sera tenu de faire assurer l'immenble des la veate contee tous les dsgques, et notamment
lincendie, 4 wie compagnie notoirement sobrable et ce pour nae somme égale au moins av peix de la
vente forces.

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, lindemaité appartiendsa de plein droit 4 la pactie
saisie OO aux créanciers wisés 3 larticle L.331-1 du Code des procédnres civiles dlexécution 2
concurrence du solde di sur ledit poe en prinecipal et intérets.

En eas de sinistre non garant du fait de lacquerens, celui-ei n'en sera pas moins tenu de paver son
pox ontee les accessoires, frais et dépens de [a rente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'scquéreur jouira des servitides actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
appareates, déclarées on non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en vipuen, de la siuation
dez buens, de contrats, de la prescoption et genéralement quelles que soient lenr onpne ou lens
nature amsi que l'effet des clanses dites domaniales, sanf a faire valoic les nnes et @ se défendre des
antres, 4 585 msques, peals, frais et fortine, sans recours confre qui que ce soit.

Chapitre II : Encheres
ARTICLE & - RECEPTION DES ENCHERES

Les eachéres ne zont poctées; conformément 4 la loi, que pas le ministere d'un avocat postulant pres
le toibnal judiciaire devant lequel 1a vente est poursmiTie.

Pour porter des encheres, 'svocat devra se fawe remettre tous eléments relatifs a Pétat-coril on ala
dénomination de ses clients ainsi que f'enquéns auprés du client et sur déclamation de cehu-o, de sa
capacité juodique, de sa situation prodique, et 57l s"agt done personne morale, de Ia géalite de son
existence, de I'étendue de son obiet social et des pouroirs de son représentant.

5l v a surenchére, la consignation ou la cavtion bancaire est restitnés en 'absence de contestation de

la surenchere.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'svorat se fait remettre par son mandant et coutre réeépissé nae
caution bancaire irrévocable ow un chéque de bangue rédige i lordre du séquestre designé,
representant 10% du montant de la mise & prx avee un minimum de 3000 enros.

La cautica ou le chéque lui est restitue, fante d'etre declace acguésens.

En cas de surenchere, s canton baneaire ou le cheque est restine en I'absence de contestation de la
surenchere.

Si l'acquérens est défaillant la somme versée o la caution apportée est acquise anx Tendsurs et a
leurs ceéanciers avants doout a la distobution et, le cas écheant, pour leur étre distnbuee arec le pox
de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formee soms la constitnbion dun svocat postalant prés le trbunal judiciaice
po P
compétent dans les dix jouss qui srent Ia Tente forcée.
La surenchere est e au diziéme a0 moins du pox poacigal de vente. Elle ne peut étre sétractee.
pox g P

La publicité peut etre effectuée par avocat du creancier poucsumant.

P B P B
En cas de phuralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par Favocat du

Py P P

premier surencheénsseur. A defaut, le créancer avant poursui la premigre vente peut v procéder.
L'scouérens sur surenchére doit répler les frais de la premiére vente an sus des frais de son

v e
adjzdication sur surenchere.
L'srocat du surenchérisseur devea respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

i o E
Si an jour de la veate sur surenchére, ancune eachére n'est poctée, le surenchérissenr est déclacé
B

acquerenr pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defant pour lacquerenr de payer dans les delass prescats le pox ow les fras taxés, le hien est remas
en veate i la demande du créancier pourswirant, dwa créaacier inserit ou du débitenr saisi, auz
conditions de la preauére vente forcse.
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Si le prix de la nowvelle Tente forcée est infériens a celwi de la premuére, l'eachenissens defaillant sera
coatraint aw paiement de la différence par tontes les Toles de droit, selon les dispositions de l'acticle
L.322-12 du Code des procédures cmviles d'ezéention.

L'eachenssens défallant consere & sa charge les frais taxés lors de ls premiére sudience de veate 11
serd tenn des intéréts an taux légal sur son enchére passé un délai de devx moss suivant la premiere
vente usgu'a la nouvelle veate Le tanxz d'intérét sers majoré de cing points a lexpiration d'oa délu
de guatre mous 4 compter de la date de la premiére vente défimtire, conformeément anz disposibions
de l'arficle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En apecua cas, l'enchérissens defaillant ae poncra pretendre i la répetition des sommes Tersees,

5t le poi= de 1a seconde vente et supeneus i la prenuére, Ia différence appartiendrs aum créanciess et a
la parte sasie.

L’acqu-étem: a Vissue de Ia nouwvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquérenr sera proprietaice par le senl effet de la vente sanf ezerciee d'un droit de préemption.on
des droits assimilés conformement 3 ba los

L'acquému: ne pourra, avant le versement due priz et le paiement des frais, accomplic un acte de
disposition sur le bien i l'exception de la constitation dvne hrpothégure accessoire 3 un conteat de
pret desting 3 fnancer 'acquisition de ce bien

Amant le palement intépral du pox, laequésens ae poursa fare auncna changement aotable, ancune
demolition ni aneuns coupe extraordinaire de bois, m commettre aucune déténoration dans les biens,
a pewne d'stre conirant 4 la consignation immediate de son pox, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de Ia vente decidee par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre les mains
du Batonmer de 'ordre des avoeats du barreau de 'avocat postulant pour étre distribueés entre les
créanciers Tises 4 I'article L.331-1 duo Code des procedures cimiles d'exécution.

L= sequestre désigne recevra egalement l'ensemble des sommes de toute natuce resultant des effets de
la saisie.

Les fonds séquestrés produisent wnteréts au tauxz de 103%: de celm sermi par la Caisse des depots et
consignations ai profit du débitens et des créaneciers, 3 compter de leur encaissement et jusqu'a len
distobution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenn pour responsable ou garant 3 l'égard de quiconque des
obligations de l'acquesenr, hors celle de sepréseater en temps Touls, la somme séquestree et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debitenr doit accomplic les diligences nécessaires 4 la conchasion de la vente apuable.
L'sccomplissement des conditions de la vente amiable décidée an préalable par le juge sera contrdle
par o

Le pree de vente de 'immeuble. ses mtérets, ains que toute somme acquittes par l'acquersnr en sus
du pn= de vente 4 quelqus titre que ce soit, sont verses entre les main: de la Caisse des depots et
consignations conformeément & l'arocle R 322-25 du Code des procedures crmiles d'execution. Ils
sont acquis au débitenr et aux créanciers participant 4 la distnbuhon.

Toutefoas, les frais taxes, aumguels sont ajoutes les emoluments caleulés seloa le tanf en Tigueursont
verses directement par 'acquérenr, conformément a 'article 1593 du Code comil, en sus du prix de
vente, a l'smocat ponrsuarant, a charge de restituhion en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en caz
de jugement constatant la vente anmable.

Le juge s'assure gue l'acte de veate est conforme auz conditons gu'l a Exées, que le pox a2 ete
consigne, =t que les frais tames et émoluments de I'avocat ponrsurrant oat ete versés, et ne coastate [a
veate que lorsque ces conditions soat remplies. A défaut, i ordoane la Tente foccee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

10/14



An plus tard a lespication du déla de deuz moss 2 compter de la vente définitive, l'acquerens ez
tenu impératrrement et & peue de rédtSration des eachéres de verser son pax en poncipal entre les
mains du séquestre deésigne, quu en delirrera regu.

Eile paiement bntégral du prix intercient dans le délai de deux mois de la Tente définitive I'acquérens
ne sera redevable d'avcnra intérat,

Paszé ce déla de deux mois, le solde du pox restant dio sera angmenté de plein drodt des intéréts
caleulés aw taux légal 3 compter du pronoace do wgement dadjsdication.

Le taux dintéret légal sers majore de cung powts a I'expiration du déla de guatre mois du pronooce
du jugement d'adjundication, conformement a Farticle T.. 313-3 du Code monétare et financier,
L'scquézenur qui n'auga pas 8glé I'intépralité du poix de Ia vente dans le déla de dewx mois suppodea
le coit de linscription du povilége du vendeus, si boa semble an vendear de linscrire et de sa
radiation ulterience.

Le créancier poursurrant de premier rang devenu scquérens, sous réserve des droits de: créanciers
pomilégies powrant le primer, sura 1o faculté, par déclaration au séquestre désigne et au= partes,
d'opposer sa créance en compensahon lagale totale ow partielle du pox a ses msques et penls. dans
les conditions des articles 1547 et suirants diz Code eivil.

ARTICLE 16 — PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformement 4 Particle 1393 du Code cimil, 'acqueérenr paiera entre les mains et sur les quattances
de l'avocat poursarraat, en sus du prix et dans le deélai d’nn moss 4 compter de la veote définstore, la
somme 3 laguelle auront ete taxes les frais de poursutes et le montant des émoluments fixés selon [e
tagf en vigoeur, majores de la TVA applicable.

Il founmra justificatif au preffe de Ia guittance des frais de Tente avant Pexpiration du délu de deuzx
mods 4 compter de la date de 'admdication définitive Le titre de vente ne sera deliree par le grefie du
juge de l'exécution gu'aprés la remise qui aura ete faite de ls quittance des frais de vente, Iaguelie
guittance demeurera annexée an titre de Tente.

81 la meme wente comprend plusieurs lots vendus séparément, las frais tazables de poursuites sont
teparths proportonnellament a Ia mese 3 po= de chague lot

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquérenr sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par prorite, tous les droits d'enrepistrement
et artrez auxquels I vente forcée donnera hen. Il en fourniea justificatif an greffe avant lexpiration
du delai de deuz mois 3 compter de 1z date de I'adjudication définitive.

51 I'immeuble présentement vendu est sounus an réemme de la TVA, Ie pox de mente est hors taxes.
Dans ce cas, I'acquérens devra verser au Trésor, d'ogdre et pour le compte du veadens (partie sasie)
et & sa deécharge, en sus du pox de vente, lez droits découlant du répime de [a TVA doat ce demmer
pourra étre rederable 3 raison de la vente forcee, compte tenu de zes droits a déduction, sauf a
lacguereus & se prévaloir d'antres dispositions fiscales et, dans ce cas, le patement des droits qui en
resulterat sera hiberatoire.

Les drosts gumi peounrront stre dus ou percus 3 Toccasion de locations ne seront 3 la charge de
I'sequereur que pour le temps posténenr 4 son entrée en jovassance, sauf son recours, 51l T a liew,
contre son locataire,

L'acquéreur fers son affare personnelle, sans recours contre guicongue du moatant et des
justificatifs des droits 3 deduction que le mendeur pourcait opposer & I'adnunistration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidsirement ar paement du proe et a
l'execution des conditions de la vente forcee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquerens sera tenn de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :
a) de le publier an Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est sitne Pimmenble mis en
TedtE |

b) de nonfier au poursmrant, et a Ia partie smse s celle-m a constitué avocat, P'accomplissement de
cette formalite ;

le tout 4 ses frais.
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Lors de cette publication, I'avocat de Pacquéreur solliciters Iz delrrrance d'états sur formalite. Ces
etats zont eblipatoirement commmuniqués a lamocat poursarant

A defant de l'accomplissement des formalités prémues aux paragraphes précedents, dans le délai
imparty, I'avocat du eréancier poursuirant la distribution poures procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, Uarocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe tountes les pidces prévues
par les articles 22 et 534 du deeret n® 33-22 du 4 janmer 1935 ; ces formalités effectzees, i en notifiers
I'sccomplissement et leur cout & I'avoeat de l'acguérens par acte d'avocat a avocat, lesdits fraas
devrront étre rembonugsés dans la hiutaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquérenur, bien que propnétare par le seul fait de la vente, entrers en jomssance :

2) i 'immenble est libre de location et d'ocoupation ou occupé, en tout ou parte par des persoanes
ne justifiant d'avenn doodt i titre, & Uexpiration du déla de surenchére ou en cas de surenchere, le
jous de la meate sur surenchere ;

b} 5i l'immeuhle est loué, par la perception des lovers ou ferimages a partir du premuer jour du terme
qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partic du premier jour du terme qua st la veate
sur surenchere |

c} 5 l'immenble est loné partiellement, I'entrée en jouissance aura liew pour les parties hibres de
location selon le paragraphe a) oi-dessus et pour les partes lonées selon le paragraphe b) du present
article.

L'acquérenr fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce sort, de tontes expuluons
nécessares =t bénéficiera des indemnites d'oconpation qui secaient dues.

L'acquéreur peut mettre a ezécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre di saisi, et de
tout occupant de son chef n'avant ancun drost qui I sost opposable, & compter de ba consignation du
pox et du patement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquerenr suppostera les contobutions et charges de toute aatire, dont les biens sont ouw secont
greves, 4 compter de Ia date du prononcé du jugement poctant sur la vente forcée.

5: 'immeuble vendu se trowre en coproprniété, adjndicatare devea régler les charges de copropoete
dues, 2 compter de la date du prononce du jugement portant sur la rente forcée.

En ce gqm conceme la taze foneiere, il la rembourzera an prorats tempons 4 prepuére demande duo
precedent proprietaire et sur présentation du sole acquitie.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de veate forcée, le titre de Teate consiste dans l'expédition du cahier des conditions de veate
tevétue de la formule exéentoire, & la suite de laguells est transesit le jugement d'adjndication.

Pour les titres antérienrs, le poucsnivant n'en avant avena ea sa possession, I'acquérens ne poucea pas
en exiger, mais il est antonisé a se faire délivrer 4 ses fras, par tous dépotaires, des expeditions on
extruts de tous actes concernant Ia propriete.

Ea cas de veate amiable sur autorisation jndiciaire, le titce de vente consiste dans l'acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passe en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre on la conugnanon de pox et le puement des frass de 1a vente purgent de plemn droat
Fimmeuble de toute hrpothéque et de tout pririlege.

L'acquerens pent demander, avant la proceduge de distnbution, au juge de 'szécution Ia radiation des
inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'svancer tous frais de quittance ou de radistion des mscriptions
grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distoibution du
pox ae titre des dispositions de Pacticle 2373, 19 du code cmil

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG
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Apres la publication du oitre de vente et au vz d'on état hypothécaire, le eréancier de preouer rang
pouera, par Ulatermeédiaire de son arocat, demander au joge de 'exécution, dans la Lmite des fouds
séquestres, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont parvés une fois le projet de distribution devenn
definitif.

Le paiement effectus en vertn de la présente clauze ezt provisionnel et ne confere aucun droit 3 son
béneficiaire, antre que celus de recevowr promision 3 charpe de faire admettre sa créance i titre definitif
dans le cadre de la procédure de distmbution, 4 peine de restitution:

Dans le cas on uo créancier serat tean 3 restitution de tout ou parhe de la somme recoe a ntre
provisionnel, celle-a serut productrre d'un intérét au taux légal 3 compter du jour du réglement
opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distobution du prx de l'immeuble, en cas de veate forcee ou de veate amiable sur avtorisation
judiciaire, sera poucsuirie par 'avocat du créancier saisissant ou, 3 défant, par l'avocat du ceéancier le
pluz diligent ou du débitenr, conformément anx articles R.331-1 2 B 354-3 du Code des procedures
civiles d'ezéeution.

Les frais de la distribubon et la cétribution de T'svocat charge de la distmbution, ealeules
conformément an tanf en Tiguenr, seront préleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.
L'acquereur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vemte.
Les domieiles élus conserreront leurs effets quels que soient les changements qui pourraent surrenie

dans les qualités ou Pétat des parties.

Chapitre V : Clauses specifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursurrant devea notifier au syndic de copropriéteé 'avis de mutation prévu par 'article
20 de la loi du 10 millet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 jmller 1994,

Cette notification devta intervensr dans les quinze jours de la veate devenue définitrre et indiquera
que 'opposition éventuelle, tendant a cbtemr le paiement de: sommes gestant dues par 'ancien
propostaire, est 4 signifier ar domucile de 'avoecat poursiurant

L'avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notficaton ci-dessos, dans le cas ou I'immenble
vendu dépend d'un easemble en copropoiéte, en conformute gvec Iarticle 6 du deceet n® 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de ootifier au sTodic des que la vente sera définitive, par lettre recommandee
avec demande d'avis de réception, la désignation di lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domuecile réel ou éln de Pacquerens,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursurrant devra ootifier an representant légal de 'Assomation syndicale libre ou de
UAssociation svodicale antorisée I'amis de omtation dans les conditions de article 20 de Ia loa o® 63-
537 du 10 puillet 1965 conformément i I'ordonnance a® 2004-632 du ler juillet 2004

Cette notfication devra interventr dans les quinze jours de la vente devenue definrtrre et indiquers

que Fopposition érventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propoétaire. est 4 sagnifier ai domucile de 'svocat ponrsamrant.

SR s R e

MISE A PRIX DE L'IMMEUBLE OBJET DE LA PRESENTE SAISIE

Cratre les charges, clavses ot conditions: ci-dessus les encheres seront recues surla mise 3 pox fizée

par le poursumant, soit :
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25.000,00€ (VINGT CINQ MILLE EUROS)
Fait a SENS, le 22 avxil 2024

Maitre Anne-Gaélle LECOUR

Pieces jointes au cahier des conditions de la vente

1. Bordereaux d'inscription d’hypotheque

1

hlatrice cadastrale

Etat hypothecaire

5"':'

4. Etat sur publication du commandement 2 la date du 8 mars 2024
5. PV de description a la date du 15 février 2024

6. Diagnostics en date du 15 fevrer 2024

7. Controle d’assainissement

8. Certificat d'urbanisme
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