CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE
LICITATION

Etabli conformement aux dispositions des articles 1271 a 1281 et 1377
du Code de Procedure Civile et des articles R.322-10 et R.322-11 du
Code des Procedures Civiles d'Exécution, contenant les clauses et
conditions auxquelles le bien immobilier ci-apres designe sera vendu
aux enchéres publiques, devant le Juge de 'Exécution du Tribunal
Judiciaire de TOULOUSE

Clauses et conditions, auxquelles seront vendus, au plus offrant et
dernier enchérisseur, 4 la barre de PMaudience des Crides du Tribunal
Judiciaire de TOULOUSE, au Palais de Justice, les biens et droits
immobiliers ci-apres designes

IMMEUBLE SITUE A SAINT-SAUVEUR (31790)
Une maison 4 usage d’habitation
Situe 19 chemin de Canet 31790 SAINT-SAUVEUR

Cadastré Section B N°1124 pour une contenance de Oha20a66ca

AUDIENCE DU JEUDI 20 AVRIL 2023
a 14 HEURES



A LA REQUETE DE :

Ayant pour Avocate Sandrine INEFF, Avocate au barreau de
TOULOUSE, v demeurant 22 boulevard Lazare Carnot, laquelle se
constitue sur les présentes poursuites de licitation

EN PRESENCE DE

PROCEDURE:
La présente procedure de licitation-partage est poursiivie en vertu :

De la grosse dun jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de
Toulouse le 20 janvier 2021 (RG n®20,/02593), signifié a avocat par acte
du 3 fevder 2021 et sipnifie a Monsieur

suivant exploit d’huissier en date du 5 février 2021 par la
SCP LOPEZ MALAVIALLE, Huissier de Justice 2 Toulouse et
definitif suivant certificat de non-appel delivee par le Greffe de la Cout
d'appel de Toulouse le 28 juillet 2022 dont le dispositif est retranscrit
in extenso comme Suit



Par ces motifs, le tribunal,
Statuant par jugement contradictoire susceptible dappel,

= & défaut de vente amiable dans un délal de 4 mois & compter du présent jugement,
ardonae Ia licitation du bien immobilier situé & Saint Sauveur, 19 Chemin de Canet,
# la barre du Tribunal judiclaire de Toulouse, sur une mise & prix de 295 000 euros
abaissable d'un quart puis de moitlé en cas de carence d'enchéres,

- dlit que les tiers seront admis & Fadjudication,

= autorise i B mandater I'Huissler de justice et le cabinet
d'expertise de son choix, pour dresser le PV de description et assurer bes visites du
bien, aux heures Idgales 4 I'sclusion des dimanches et jours fiariés, et pour dtablic las
disgnostics techniques, & charge pour eux de prévenir les ocoupants trois jours 3
l'avance,

= prooane a f . S0uS astrainte de 5 000 euros par Infraction
constatée, g lasser entrer IHulssier de justice ot le cabinet d'expertise,

- 58 réserve le pouvoir de liquider I'astreinte,

- ardonne Ia publicité de ia vente dans La Dépéche du Midi, par I'apposition d'affiches
et sur le site www.enchargs-publigues.com,

= dif que le cahier des conditions de |a vente sera dressé ot déposé au greffe par
Maltre Vanessa GARRIGUE, et & défaut par Maitre Clalre NOUILHAN,

- désigne pour procéder au partage Maltre Mathalie BAYLE, sous la surveillance du juge
coardonnateur du Service des affaires famillales du Tribunal judiciaire de Toulouse,

- G qua be notaire pourra interreger le FICOBA,

- rappedle que les parties devront remettre au notaire toutes les pléces utiles 3
laccomplissement de sa mission,

- rappeiie que le notaire devra dresser un prajet d'état liquidatif dans le délal d'un an
a compter de la licitation, et le transmettre au juge chargé de surveiller ces
operations,

= dit que le notaire financera son travail sur les fonds indivis, avec M'accord des parties,
&t qu's défaut elles lul verseront les provisions et les dmoluments dus pour son travall,

- dit que la partie qui bénéficie ou bénéficiera de l'aide juridictionnelle, partielle ou
totale, sera dispensde de verser une provision au notaire, L uy.

= dit qu'en cas d'empéchement du notaire, il sera pourvu & son remplacement par
ordonnance rendus sur regudte,
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- Sursoil & statuer sur les autres demandes et sur los dépens, dans Fattents de Flssue
du travadl du notaire.,

LE GREFFIER LE JUGE

-~

o |

|

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE :

Maison i usage d’habitation située a SAINT-SAUVEUR (Haute-
Garonne), 19 chemin de Canet, figurant au cadastre de ladite commune
sous les relations swvantes :

PREFIXE | SECTION | NUMERQO | LIEU- | COWNTENANCE
DIT
B 1124 463 OHA20AGOCA
chemin
de
Canet

ORIGINE DE PROPRIETE :

Ledit bien appartient a Madame

pour avoir acquus la parcelle de terre
destinée 4 la construction d’une maison a usage d’habitation suivant
acte de Maitre Philippe FRANCOIS, Notaire a BOULOC, les 8 et 11
septembre 2014 publié au Service de la Publicite Fonciere de
TOULOUSE 2 le 26 septembre 2014 - Volume 2014 P -Numeéro 9132

OCCUPATION DES LIEUX

La maison est actuellement occupée par
, coindivisaire.



PROCES-VERBAL DESCRIPTIF :

La deseription de limmeuble ressort d’un proeés-verbal dressé le 6
janvier 2023 par la SCP BACHE DECAZAUX DUFRENE, Huissiers
de Justice 2 TOULOUSE, annexe au present cahier des conditions de
vente, auquel il sera référe pour une plus ample description des
immeubles vendus.

EXPERTISES :

Sont annexeés au present cahier des conditions de vente, les etats et
constats suivants :

- Etat du batiment relatif a la présence de termites
- Diagnostic de performance énesgetique

- Etat des nisques et pollutions

- Etat des nuisances sonores aerodromes

- Etat des risques faisant l'objet d’une obligatdon d'information au dtre
de I'TAL

TERMITES

Il resulte d'un diagnostic etabli par la Societé CEFAA en date du 6
janvier 2023 qu'il v a une absence d'indices caractéristiques de presence
de termites sur les points qui ont pu étre controles (cf. etat relatif a la
presence de termites joint).

PERFORMANCE ENERGETIQUE

Il resulte d'un diagnostic etabli par la Societe CEFAA en date du 6
janvier 2023 que la consommation énergetique est de 80 KWh/ m*/an
(Classement B) et que l'émission de gaz a effet de serre est de 2 Kg
CO2 / m*/an (Classement A). (cf diagnostic de performance
énergétique joint).

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Il resulte d'an etat etabli par la Sociéte CEFAA en date du 6 janvier
2023 annexe au present qu'il existe un plan de prévention des risques
naturels approuve, le dsque naturel pris en compte etant les



inondations, 1a sécheresse geotechnique et les mouvements de terrain.
L'immeuble n'est pas situé¢ dans une commune i potenticl radon de
nivean 3. L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d’un secteur
d'information sur les sols. (cf rapport joint)

IL. EST FORTEMENT RECOMMANDE A TOUTES
PERSONNES INTERESSES DE LIRE ATTENTIVEMENT LES
EXPERTISES TECHNIQUES ANNEXEES AUX PRESENTES.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

PROCEDURE EN COURS

Par exploit du 8 novembre 2021 Madame 4 saisi

le Tribunal Judiciaire de Toulouse en référé i 'encontre de Monsieur
pour solliciter une expertise du fait

de trouble affectant un immeuble situe lieudit Canet a Saint Sauveur.

Par ordonnance du 14 janvier 2022, une expertise etait confiee a
Aladame

La procedure est actuellement pendante.

Sont annexes au présent cahier des conditions de vente, les documents
sTuvants

® Assignation du 8 novembre 2021 et pieces visees
s Ordonnance du 14 janvier 2022

Madame est ignorante des suites de la
procedure.

LICITATION - absence de radiation automatique des
inscriptions hypothécaires

L’article 2461 du Code civil dispose que « Ler créanciers ayant privilége ou
Iporhéque inscrifs sur um immenile, le suivent en guelgues mains qu'il passe, pour
étve havér swivant l'ordre de Jenrs créances oi inscriptions. »

Les creanciers inscrits pourront exercer leur droit de suite.



TRAVAUX ET GARANTIE

La maison i usage d’habitation est une auto-construction pour laguelle
il n'existe aucune garantie.

Sont annexes au present cahier des conditions de vente, les documents
suivants

# Permis de constiire
* Demande de permis de construre
s  Déclaraton d'ouverture de chantier

MAadame ignore avec precision les travaux
realises par Monsieur

Madame n'est pas en possession d'autres
documents administratifs ou de proces-verbal de reception.

SERVITUDES

11 ressort de Pacte d’acquisition « Comme condition essentielle du present acte,
& VENDEUR consfifue a fifre de servitude reelle ef femporaive, un droit de
passage ef un droif de canalisation sur le fond servant ci-aprés deigné an profit du
Jond dominant également ci-aprés dengné appartenant a Madame

« C6 qui 57 expressément accepie par elle, ».

L’acte d'acquisition est ainsi rédigé :
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mmmmmn.wmmmnmm
mhummmﬁmumﬂh-ﬂwrl“-
e Sdaigné i poft du fonds dominent dgmiemand  chagehs

désigni apparianan 4 0 eut expressbrenl accepld par
Désignation du funds serdant
Suf I commene de SAINT BEAUVELR [Haute-Gaorne) Chamin de Ganst
Cadsmaing saction 8 numdna 1137

ol immeuble sea Sisignd par  sulle sous lo erma FONDS SERVANT,

Référance de publication du fonds servant
Le fends senant apparient au VENDEUR en weiu ofun scle donl des
i pusbl o1l iy

Désignation du fonds dosminant

B b communa da BAINT SAUVEUR {Haula-Garenng] Chemin de Canal,
Cadusird section B sumiss 1124,

Gl immeubla san déaignd par ko suln sous b leime FONDS DOMINANT®.
Origine da prapriété du fonds dominant

revenr, ef passagn poE DUS MsEaux flamment & Falimaniaton e eau, gar,
irinCirigue, deainissement of ilphone de kadile panele B A" 1124,
Azsistie de la servituda
wur b D ol de @ parcolis

Calla senitude &
cadasibe seclion B ruménn 1127
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Conditions d'exorcles do la servitude de passage st de canallsation

Cofie senilude asi consantia & Blre fevmporaine puisgu'elle est consentie jusqu's

3 ot [ parcade B 1127 sok nikocidée § Is Gommurs par Madame

mwmthm;mmﬂMhmmm

cassion sera publie ms Sarvics de [ publcls lonzi,

L dioil de passage pouve Aine sxerod an toul tamps of & louls heum, sans
aupcune restriclion, par e peaprsiatne du fonés dominasd, k= membes do s il ses

irvide o visheurs, gpub uliteuement of dans ke mbmes condilons, par les
P ives sucoessits du Fonds dominant.

Le dominent devia anfelany cocliruslement én bon lat
dhw vinbilis: bk e Femningter cha dioit s passage

Accepscine do b servitude

A it 4§ Musage de colte serdude de
prapitaice di fonds dominan] binkdcis ctun deoll de passage sur b fonds. sacvent afn
daffestund o do faies lous b Ul fes wirieations
ufles ainsd quis Ioum les ravaux d , da ré o do don de ke
o partia de In csralliation.

G o dis passige poura Bl exencé & pled Su mes louk engen rdcsssain.
Tout aminagement de ces sondides no pourra intanveni guo 0w commun
cxon srine les propidiaines des deur fonds concemia.

ot convenu -

- e oum bravaun deviont $ire sskibs sans sppoter ascone S broralion §
Fassiettn de |a sanviluds, sf quiina fnis o6 Demeo nrminds, s sol devia Sine remas
800 @ial primild,

- Bl gom us s frais de pose ob candlisufoos, denbelen v G shparalion
awmnek sUpPOriSs par oeux b sy alls pofls

Absence d'indemnite

LIMMHMMmhlmmww
LE WENDEUR au profit de L'NCOUEREUR,

Evaluation de la serdluds

Pt I basclne de la publciil loacibie, '8 préserie constiution de sarviuds pst
vmlbe 4 la somma de CENT CINQUANTE ELIROE | 150804 ).




RESERVES GENERALES

L’ensemble immobilier ci-dessus designé est mis en vente sous les plus
expresses reserves et sans aucune garantie de la part du poursuivant et
de son Avocat, lesquels declinent toute responsabilite dans le cas
d'erreur ou d'inexactitude dans la désignation numeéro du plan,
contenance, celle-ci excedat-elle un vingtieme, origine de propriete, ou
autres énonciations, les futurs acquerenrs étant censés connaitre les
biens pour les avoir vus et visités avant "adjudication, et en vue de celle-
ci, et apres avoir pris tous renseignements aupres des Services
Municipaux compétents, et surtout aupreés des Services de 'Urbanisme.

Ainsi le poursuivant et son Avocat ne pourront etre recherches a ce
sujet, et les futurs acquereurs, du seul fait de leur acquisition, feront leur
affaire personnelle de toutes les contestations qui pourraient
ultérienrement survenir pour quelque cause que ce soit. La présente
clause ne pourra en aucune facon etre consideree comme une clause de
style, mais doit etre considérée comme une condition imposée a
P'adjudicataire.

EN ANNEXES SONT JOINTS :

- Grosse du jugement du 20 janvier 2021 (RG n°20,/02593)
- Acte de signification du 5 fevrier 2021 a partie

- Certificat de non-appel du 28 juidlet 2022

- L'extrait de matrice cadastrale

- L'extrait du plan cadastral

- Plan de situation

- Etat hypothécaire

- Le proces-verbal descriptif dressé par la SCP BACHE DECAZAUX
DUFRENE, Huissiers de Justice a Toulouse en date du 6 janvier 2023

- Le dossier de diagnostics techniques du Cabinet d’Expertises CEFAA
en date du 6 janvier 2023

- Permis de constriire



- Demande de permuis de construire
- Déclaraton d’ouverture de chantier

- Assignation en reféeré du 8 novembre 2021& pieces visees et
ordonnance de refere du 14 janvier 2022

- Le cahier des charges et conditions de vente établie par le Conseil
National des Barreaux

Précision étant faite que des pieces complémentaires pourront etre
annexees au Cahier des Conditions de Vente avant la date de
I'adjudication.

MISE A PRIX :

Le bien immobilier objet de la saisie est mis a prix a:

295 000 € (DEUX CENT QUATRE VINGT QUINZE MILLE
EUROS)

AVEC BAISSE DE PRIX DE QUART PUIS DE MOITIE EN
CAS DE CARENCE D’ENCHERES

Fait et rédige par moi, Avocat de la partie poursuivante, soussignee.

Toulouse, Le 13 fevrier 2023
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