MAIRIE DE CERTIFICAT D'URBANISME INFORMATIF TACITE
LAMAGISTERE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 08/07/2024 N° CU 082089 24 DRO24

Par : | SCP GERVAIS MATTAR CASSIGNOL
Représentee par Rafagl MATTAR

Demeurant & : | 60 avenue Victor Hugo
82200 MOISSAC

Superficie :  1144,00 m*

Sur un terrain sis & : | 81 AV 5T MICHEL

C443, C510

| Superficie du terrain de |a demande (1) : 144,00 m?

(1) (sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)

Le terrain visé au cadre 2 ci-dessus est situé en zone A, UA.
(sous les réserves et selon les prescriptions mentionnées dans les cadres ci-aprés ef nofamment le cadre 10)

G D i

MNeant

Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain (D.P.U.) au bénéfice de la Commune de LAMAGISTERE

{Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d'intention d'Aliéner aupres
du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera l'indication du prix et des condifions de la vente
projetée.)

SANCTION : Nullité de la vente en cas d'sbsence de déclaration.




DOSSIER N® CU 082089 24 DR024 PAGE 2/4

ATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLESAUTERRAIN |

PPRI : Plan de Prévention des Risques Inondation de la Garonne Aval approuvé par arrété préfectoral n® 00-1430 du 2
octobre 2000, modification approuvée par Arrété Préfectoral n® 2014-239-0019 du 27 aclt 2014,

PPRN : Plan de Prévention des Risques Naturels majeurs prévisibles Imouvements différentiels de sols liés au phénomeéne
de retrait-gonflement des argiles dans le département du Tam-et-Garonne) approuvé par armété préfectoral n® 05-664

du 25 avril 20058,

TS : Servitudes agronautiques de dégagement

SANISMEAPPLICABLESAUTERRAIN.

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de 'Habitat (PLUI-H} approuvé le 6 décembre 2023,
exécutoire e 10 février 2024.

Type de document Zone
PLUI-H
PLUi-H

EI‘

.:. k
Ces dispositions figurent dans le document joint au présent certificat : réglement de la zone A, UA du PLUI-H, |
réglement du PPRN, réglement du PPRI.

édifiée | bétiments existants

144,00 m* sans objet sans objet sans objet

{Les taxes ef contributions ne peuvent éfre examinées qu'a 'examen uf
renseignements ci-dessous n'ont qu'un caractére indicatif, valable & la date de delivrance du présent certificat.)

MNom Type Commentaires
Redevance Archéclogique Préventfive RAP Taux 0,46%
Taxe d'Aménagement Départementale TAD Taux 2,2 %

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (articles .
Participations pour équipements publics exceptionnels {article L 332-6-1-2°c) et L 332-8 du Code de [Urbanisme
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: OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONSPARTICULIERES |

Le réglement de la zone A, UA du PLUI-H de la Communauté de Communes des Deux Rives est applicable.

Le reglement du PPRN est applicable au terrain.

Le réglement de |a zone bleue annexe au PPRI précité est spplicable au lerrain.

Le terrain étant situé & proximité de la voie SNCF Bordeaux-Toulouse et de la Route Départementale N° 813, voies
classées bruyantes de type ||, les constructions nouvelles 4 usage d'habitation doivent respecter les normes applicables

en matiére disolation acoustique,

Le délsi de validite de 18 mois court & compter de l'acquisition du certificat durbanisme tacite ainsi que les régles
d'urbsnisme applicables & la date dintervention du certificat d'urbanisme tacite fixés au 08/08/2024.

Néant

ATTENTION : Le non respect de ces formalités ou I'ufilisation du sol en méconnaissance des régles de lurbanisme est
passible d'une amende d'un minimum de 1200 € (article L 480-4).
La démolition des ocuvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée,

Le présent certificat est fransmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'arficle R 423-7 du Code de
I'Urbanisme.

LAMAGISTERE, le O ¢ ed\ﬁ 9?3&2/{-]

Le Maire,

| LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS DE LA PAGE SUIVANTE J
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Si la demande formulée en vue de réaliser I'opération projetée sur le lemain, notamment la demande de permis de consfruire, st
déposée dans le délai de 18 mols & compler de la délvrance d'un certificat d'wbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme
menfionnées par ledit cerfificat, celles-ci ne peuvent &tre remises en cause, exception faite de celles concernant le droll de
préaemption, les servitudes applicables au termain, |85 faxes ef les confributions,

ATTENTION : Passé ce délal, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certifical ne vous est assurée.

PROLONGATION DE VALIDITE

Le cerlificat d'urbanisme peut &fre prorogé, c'est & dire que sa durde de validité peut é&tre prolongée, par pericde d'une année sur
demande présentée deux mois au mains avant l'expiration du délal de validité et si les prescriptions durbanisme et les seritudes
administratives de tous ordres applicables au terrain n'onl pas évolus.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par letire sccompagnee du certificat & proroger doit étre solt :

- adressée au maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal

- déposée confre décharge & la mairie

Preulal:ulamem a I éduﬁc:ulmn de la construction au ala réuhsahnn de lopération projetée, les formalites administratives requises devront
@tre accomplhes :
(Permis de Construire, Déclaration Préalable, Permis de Démolir, Permis o Aménagrer)

ATTENTION :

Le non respect de ces formalités ou lutilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le certificat durbanisme, es!
passible d'une amende d'un minimum de 1200 € (article L 480-4 du code de l'urbanismey.

La démoiition des ouvrages ou la remise en éfat des lieux peut élre également ordonnee.

: ARCHITECTE (Article L.431-1 et suivants et R.431-1 et suivants du Code de 'Urbanisme]

Le#ablussemm du projet afdmteﬂual est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de construire. Toutefols, ne sont pas tenues
de recourir A un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier pour elles mémes, une construction &
usage aulre qu'agricole dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m=,

{Pour les constructions & usage agricole, la surfsce de plancher et I'esmprise au sol ne doivent pas exceder 800 m*, et pour les serres de
production dont le pied-droit est & une hauteur inférieure 4 4 mélres, lemprise au sol et la surface de plancher ne doivent pas excéder 2
000 m=),

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le desfinataire dun cerificat d'urbanisme qui en conteste le confenu peut saisir le fribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les 2 mois & partir de la nolification du cerfificat. Le tribunal administratif peul &tre saisi par lapplication informatique
« Télérecours citoyens », accessible sur le site intemet www ielerecours.fi. || peut égelemant saisir d'un recours gracieux lauteur de la
ciécision ou saisir d'un recours higrarchique le Ministre chargé de lurbanisme lorsque le certificat est delivre par le Préfat.

Ceftte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (fabsence de
réponse au terme d'un délal de deux mois vaut rejef implicite).

Pour toute demande de renseignement complémentaire s'adresser 4 -

MAIRIE de LAMAGISTERE ou COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX RIVES



