CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

de saisie immobiliére

CREANCIER POURSUIVANT DEBITEUR SAISI :

Le Comptable public responsable du
service des impots des particuliers de
ROUEN (SIP de ROUEN)

Maitre Héléne DEBROUTELLE
Avocat

Adresses des biens vendus :

Département de la Seine Maritime
COMMUNE DE ROUEN
17 rue Le nostre (76000)

Dépét au Greffe Mise a prix

80.000,00 €

Audience d’orientation Audience d'adjudication
Vendredi 12 septembre 2025 a 9 heures
30



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a toute vente immobiliére faite a la
Barre du Tribunal Judiciaire de ROUEN. Les candidats adjudicataires, 'ensemble des
parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a [laudience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire de ROUEN siégeant au Palais de Justice de ladite ville,
salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens et
droits immobiliers suivants, décrits au paragraphe « désignation des biens saisis ».

Aux requéte, poursuites et diligences de :

Monsieur le Comptable public responsable du Service des Impdts des Particuliers (SIP) de
ROUEN, dont les bureaux sont situés 38 cours Clémenceau 76037 ROUEN CEDEX 1.

Ayant pour avocat constitué Maitre Héléne DEBROUTELLE, Avocat au Barreau de Rouen,

au Cabinet duquel domicile est élu, 9 rue Pierre Gilles de Gennes 76130 MONT SAINT
AIGNAN

CONTRE :

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU :

Des articles L 311-1 et suivants et R 311-1 et suivants du Code des procédures civiles
d'exécution,

Et en exécution :

Des roles des contributions directes et taxes assimilées détaillées dans le tableau ci-
dessous et mis en recouvrement :
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Nature de limp6t Numéro de role Date de mise Reste d

en recouvrement Droits et pénalités

Impdt sur le revenu
Année 2020 016 31/07/2021 Droits : 25.562,00 €
Pénalités:1.352,13€
{Majoration de 10 %)

Impbt sur le revenu
Année 2021 011 31/07/2022 Draits : 636,00 €
pénalites : 64,00 €
{Majoration de 10 %)
Taxe d'habitation 2021 770 30/09/2021 Droits:  1.111,00 €
Pénalités : 111,00 €
(Majoration de 10 %)
Taxe d'habitation 2022 770 30/09/2022 Droits: 486,00 €

Pénalites : 49,00 €
{Majoration de 10 %)

RESTE A PAYER Droits :  27.795,00 €
Pénalités : 1.576,13 €
+ frais : 500 €

TOTAL 2987113 €

- D'un bordereau d’inscription d’hypothéque légale du Trésor du 22/02/2023 publié et
enregistré au SPFE de ROUEN | le 23/02/2023 volume : 7604P01 2023 V N°1527 ayant
effet jusqu'au 22/02/2033.

Suivant exploit de la SAS CG2M, Commissaires de Justice a ROUEN, en date du 25 mars
2025, Monsieur le Comptable public responsable du Service des Impots des Particuliers
(SIP) de ROUEN, dont les bureaux sont situés 38 cours Clémenceau 76037 ROUEN
CEDEX 1 a fait délivrer a _ un commandement de payer valant
saisie, d'avoir & payer dans un délai de huit jours la somme de 29.871,13 € selon
bordereau de situation arrété au 16 octobre 2024 comme indiqué au dit exploit.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, frais et accessoires
non comptabilisés, des interéts sur intéréts en cours, de tous autres frais et legitimes
accessoires, offrant tout détail et liquidation en cas de réglement immédiat, et en tenant
compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.
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Ce commandement de payer porte sur les biens et droits immobiliers suivants :
Désignation de 'ensemble immobilier dont dépendent les biens saisis :

Dans un ensemble immobilier situé a ROUEN (SEINE MARITIME) 17 rue Le Nostre
(76000)

1) Un ensemble immobilier comprenant :

» Une cour commune

- Cing emplacements de parking privatifs,

- Un batiment & usage d’habitation édifie d'un rez de chaussée sur sous-sol et de
deux étages, divisé comme suit :

. Au sous-sol : deux caves,

. Au rez de chaussée : deux appartements,
. Au premier etage : deux appartements,

. Au deuxiéme étage : un appartement

Figurant au cadastre savoir ;

1)Section N° LIEU DIT Surface

LB 156 17 rue Le Nostre 00ha0iai0ca
LB 170 17 rue Le Nostre 00 ha01ab5ca
LB 17 10 rue Duguay Trouin 00 ha00a02ca

2)  Etle LOT-VOLUME numéro UN (1)

Dont l'assiette est la suivante :

Section N°® LIEU DIT Surface

LB 169 17 rue Le Nostre 00 ha00a03ca
Désignation des biens saisis :

Les lots de copropriété suivants

Lot numéro 1 :

Un appartement a usage d'habitation situé au rez de chaussée comprenant cuisine,
séjour, couloir, deux chambres, salle de bains et WC et les 173 milliemes (173/1000émes)
des parties communes générales

Lot numero 7 :

Une cave situé en sous-sol accessible par I'escalier et les 38 milliemes (38/1000émes) des
parties communes générales
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ET tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, se poursuivent et se comportent, avec foutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attacheé, et toute augmentation et amélioration & y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations prescrites
par l'article R 321-3 du Code des procédures civiles d'exécution, ¢'est-a-dire :

1° La constitution de Maitre Héléne DEBROUTELLE, Avocat au Barreau de Rouen, avec
élection de domicile en son Cabinet, 9 rue Pierre GILLES DE GENNES 76130 MONT
SAINT AIGNAN,

2° L'indication de la date et de la nature des titres exécutoires en vertu desquels le
commandement est délivré,

3° Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus, ainsi que
Iindication du taux des intéréts moratoires,

4° L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de huit jours,
qu'a défaut de paiement, la procédure afin de vente de Iimmeuble se poursuivra et qu'a
cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une audience du Juge de I'exécution
pour pouvoir statuer sur fes modalités de la vente,

5° La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliére,
telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére,

6° L'indication que le commandement vaut saisie de fimmeuble et que le hien est
indisponible a 'égard du débiteur & compter de la signification de I'acte et a I'égard des
tiers a compter de la publication de celui-ci au Service de la publicité fonciére de ROUEN,

7° L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en est
séquestre,

8° L'indication que le débiteur garde la possibilitt de rechercher un acquéreur de
Iimmeuble saisi pour procéder a sa vente amiable, ou de donner mandat & cet effet, et la
mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du Juge
de lI'exécution,
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9° La sommation, lorsque le bien fait I'ebjet d'un bail, d'avoir a indiquer a I'Huissier de
Justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa
dénomination et son siége social,

10° Tindication qu'un Huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un
procés-verbal de description de I'immeuble,

11° L'indication que le Juge de I'exécution territorialement compétent pour connaitre de la
procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes est celui du
Tribunal Judiciaire de ROUEN, siégeant au Palais de Justice de ladite ville, 1 Place du
Maréchal Foch, entirée par la Cour d'honneur, rue aux juifs, 76000 ROUEN,

12° Lindication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut bénéficier, pour
la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources
prévues par la Loi n®91-647 du 10/07/1991 relative a l'aide juridique et le Décret n®2020-
1717 du 28 décembre 2020 portant application de ladite loi.

13° Tindication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en situation de
surendettement, il a la faculté de saisir la Commission de surendettement des particuliers
dans les conditions fixées aux articles L712-1 et suivants du Code de la consommation.

14° Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que ce soit,
de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, le commandement
vise en outre F'acte de transmission, @ moins que le débiteur n'en ait été régulierement
avisé au préalable.

La partie saisie n'ayant pas satisfait a ce commandement, celui-ci a &té publié au Service
de la publicité fonciére de ROUEN 1 le 5 mai 2025 sous les références 7604P01 S00031.

Le Service de la publicité fonciére de ROUEN a délivré le 6 mai 2025 'état hypothécaire ci-
annexé certifié a la date de publication du commandement de payer valant saisie (cf. état
hypothécaire ci-annexé).

De méme, Monsieur le Comptable public responsable du Service des Impdts des
Particuliers (SIP) de ROUEN, a fait délivrer a une assignation a
comparaitre a |'audience d'orientation de Madame le Juge de I'exécution immobilier du
Tribunal judiciaire de ROUEN pour le vendredi 12 septembre 2025 & 09 h 30 (cf.
assignation ci-annexée) et a la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE
NORMANDIE une dénonciation a créancier inscrit du commandement afin de saisie
immobiliére.

Décompte des sommes dues au créancier

Il est di @ Monsieur le Comptable public responsable du Service des Impdts des
Particuliers (SIP) de ROUEN, la somme de 29.871,13 € sauf mémoire et frais, décompte
arrété au 16.10.2024 selon bordereau de situation en date du 16/10/2024 intégré au
présent cahier des conditions de vente :
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f
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

E]
—

Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

LIL_REC-029
{CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
SiP DE ROUEN SIP DE ROUEN
38 COURS CLEMENCEAU 38 COURS CLEMENCEAU
76037 ROUEN GEDEX 1
TELEPHONE: 0232189243 76037 ROUEN CEDEX 1
MEL : sip.rouen@dgfip.finances.gouv.fr
~ POUR NOUS JOINDRE
| &
€ BORDEREAU DE SITUATION €
NOM ET QUALITE DE LA PERSONNE
NATURE DE NUMERO du § DATE DE MISE EN o
LIMPOT ROLE RECOUVREMENT | MONTANT INITIAL |ACOMPTES PAYES RESTE DU
IR20 21/01601 31/07/21 25562,00 0,00 25562,00
15/09/21 2556,00 1203,87 1352,13
TH21 2177001 30/09/21 1111,00 0,00 1111,00
15/11/21 111,00 0,00 111,00
IR21 22/01101 31/07/22 636,00 0,00 636,00
15/09/22 64,00 0,00 64,00
TH22 22/77001 30/09/22 486,00 0,00 486,00
15/11/22 49 00 0,00 49,00
FRAIS 500,00 0,00 500,00
O A X o L o s P 31075,00 1203,87 29871,13
1° et DERNIERE PAGE POUR UN TOTAL DE 29871,13 €
Date : 16/10/24




DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

En consequence il sera procéde a la vente aux enchéres publiques des biens et droits
immobiliers qui sont désignés comme suit en un seul lot sur la mise a prix de 80.000,00
¢

Désignation de I'ensemble immobilier dont dépendent les biens saisis

Dans un ensemble immobilier situé a ROUEN (SEINE MARITIME) 17 rue Le Nostre
(76000)

1) Un ensemble immobilier comprenant :
- Une cour commune
- Cing emplacements de parking privatifs,
- Un batiment a usage d’'habitation édifié d'un rez de chaussée sur sous-sol et de
deux étages, divisé comme suit :
Au sous-so! : deux caves,
Au rez de chaussée : deux appartements,
Au premier étage : deux appartements,
\ Au deuxiéme étage : un appartement

Figurant au cadastre savoir :

1)Section N°® LIEU DIT Surface

LB 156 17 rue Le Nostre 00haOtatOca
LB 170 17 rue Le Nostre 00 ha 01 a55ca
LB 171 10 rue Duguay Trouin 00 ha00a02ca

?2) Et le LOT-VOLUME numéro UN (1)

Dont l'assiette est la suivante :

Section N° LIEU DIT Surface

LB 169 17 rue Le Nostre 00ha00a03ca
Désignation des biens saisis :

Les lots de copropriété suivants

Lot numéro 1 :

Un appartement & usage d'habitation situe au rez-de-chaussée comprenant cuisine,
séjour, couloir, deux chambres, salle de bains et WC et les 173 milliémes (173/1000émes)
des parties communes générales

Lot numéro 7 :

Une cave située en sous-sol accessible par I'escalier et les 38 milliémes (38/1000émes)
des parties communes générales, transformée en un sous-sol accessible de I'appartement
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par un escalier selon les termes du PV de description et composé de quatre piéces
aveugles outre trois salles d'eaux,

ET tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, se poursuivent et se comportent, avec toules leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére dimmeuble par destination, et fout droit et foute servitude
pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

Un procés-verbal de description du bien a été établi en date du 13 mai 2025 par le
ministére de la société CG2M commissaires de justice 8 ROUEN intégralement annexé au
présent cahier des conditions de vente et faisant corps avec ce demier.

Le bien est décrit notamment comme suit :
OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Il s’agit d'un appartement situé dans une cour commune comprenant 35
emplacements de parking privatifs, dans un immeuble sur 3 niveaux de cing
appartements, deux appartements au rez de chausseée, deux au premier étage et un
au dernier étage.

Cet immeuble est construit sur un sous-sol comprenant deux caves.

Compte tenu des constatations réalisées lors de I'établissement du présent proces-
verbal, il semble que les lots 1 et 7 aient été regroupés pour ne plus former qu’un
seul bien avec ouverture de la dalle du rez de chaussée pour positionnement d’un
escalier permettant 'accés au sous-sol qui a été aménagé.

Au sous-sol :

Le sous-sol qui est accessible depuis le rez de chaussée par un escalier circulaire
par suite de Pouverture réalisée dans I'appartement donne accés a un ensemble de
piéces borgnes dans lesquelles il n’y a aucun moyen de chauffe installé lors de
I'établissement du procés-verbal, ne peut étre considéré comme une partie habitable
de I'appartement au sens de la loi et de la Jurisprudence en la matiére.

Les indications de surface données sur ces piéces sont a titre indicatif et ne
sauraient entrer dans le cadre du calcul de la surface habitable du lot 1.

CAGE D'ESCALIER
Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

L'escalier d'accés est en bois, circulaire avec un garde-corps métallique a barreaudage
horizontal en tige

d'aluminium.
L'ouverture de I'escalier est entourée par un seuil en aluminium de couleur grise

DEGAGEMENT
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Cette piece dessert a gauche une piéce en travauy, les chambre 2, et 4, il mesure 13.59
m?,

Le sol est recouvert de parquet, de couleur marron-clair, flottant.
Les plinthes sont en bois brut, de couleur marron.
Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, présence au pied de l'escalier
d'un boitier dic, douille et ampoule et dans le couloir desservant les chambres de deux
lustres et un emplacement pour un détecteur de fumée qui n'est pas posé, un boitier
d'allumage automatique situé au pied de l'escalier.

L'équipement électrique comprend une prise electrique.
PIECE 1

Cette piece qui est encore en travaux et dont le sol a été creusé pour le passage des
évacuations des eaux usées a pour vocation probable [a réalisation d'un WC, elle mesure
1.72 m2,

L'accés s'effectue par une porte simple, de couleur beige, ouverture battant simple,
extérieur a I'état brut, interieur peint, serrure monopoint.

Le béati est en bois, a I'état brut. Le sol est recouvert d'une chape brute, de couleur grise.
Partiellement ouverte pour le passage de gaine évacuation

Les murs sont recouveits de plaque de platre a l'état brut.
Le plafond est recouvert de dalle de platre de placoplatre, partiellement bandées.
PIECE 2

Cette piéce se situe a gauche dans le dégagement, donne accés directement dans la salle
d'eau 1, elle mesure11.05 m?

L'accés s'effectue par une porte simple, de couleur marron, ouverture battant simple, avec
une poignée béquille en métal, extérieur a |'état brut, interieur a I'état brut, barre de seuil.

Le béati est en bois, a l'état brut.

Le sol est recouvert de parquet, de couleur marron-clair, flottant.

Les plinthes sont en bois brut, de couleur marron.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, plafonnier avec lustre.

L'équipement électrique comprend deux interrupteurs simples, quatre prises électriques,
une sortie de cables électriques pour branchement probable d’'un convecteur électrique.

SALLE D'EAU 1
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Cette piéce est accessible directement depuis la piéce 2, elle mesure 3.01m?

Le sol est recouvert de carrelage en dalle, de couleur blanche.

Les plinthes sont en carrelage, de couleur grise.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche, boitier dic, douille et ampoule.
Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une ouverture pour VMC dont I'appareillage n’est pas encore installé

- une canalisation d'alimentation

- une canalisation d'écoulement

- un meuble sous-vasque en bois de couleur marron avec piétement de couleur noire
comprenant deux grands tiroirs avec poignées rectangulaires métalliques

- une vasque sur toute la surface du meuble en grés de couleur blanche avec un mitigeur
de couleur dorée, un bouchon, un siphon, un clapet

- un miroir rond avec encadrement doré

- une cabine de douche d'angle circulaire hydromassage, en aluminium et en verre avec
double pomme de douche, tuyau de douche et mitigeur avec deux portes coulissantes en
verre et en aluminium circulaires

PIECE 3

Cette piece est accessible depuis le dégagement a gauche, elle donne acces directement
ala salle d'eau 2, elle mesure 10.41m>

L'accés s'effectue par une porte simple, de couleur marron, ouverture battant simple, avec
une poignée béquille en métal, extérieur a I'état brut, intérieur a I'état brut, serrure
monopoint, barre de seuil.

Le bati est en bois, a I'etat brut.

Le sol est recouvert de parquet, de couleur marron-clair, flottant.

Les plinthes sont en bois brut, de couleur marron.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, plafonnier avce lustre.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, quatre prises électriques, une
sortie de cables électrigues pour branchement probable d'un convecteur électrique

SALLE D'EAU 2

Cette piéce est accessible depuis la piéce 3, elle mesure 1.94m?
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Le sol est recouvert de parquet, de couleur marron, a |'endroit du lavabo qui est positionné
coté chambre

et un carrelage en dalle de couleur blanche coté douche avec une barre de seuil entre les
deux.

Les plinthes sont en bois brut, de couteur marron, cdté lavabo et en carrelage de couleur
grise coté douche.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche, applique murale en cours de
pose, les cables sont nus en attente sur le mur.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche.
L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, une prise électrique.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une VMC en cours d'installation, la bouche de positionnement est realisée derriére la
cabine de douche

- un meuble sous-vasque en bois de couleur marron avec piétement de couleur noire
comprenant deux grands tiroirs avec poignées rectangulaires métalliques

- une vasque sur toute la surface du meuble en grés de couleur blanche avec un mitigeur
de couleur dorée, un bouchon, un siphon, un clapet

- un miroir rond avec encadrement doré

- une cabine de douche d'angle circulaire hydromassage, en aluminium et en verre avec
double pomme de douche, tuyau de douche et mitigeur avec deux portes coulissantes en
verre et en aluminium circulaires

PIECE 4

Cette piéce accessible depuis le dégagement au fond du couloir, donne acces directement
ala salle de

douche 3, elle mesure 13.71 m2

L'accés s'effectue par une porte simple, ouveriure battant simple, avec une poignée
béquille en métal, extérieur a I'état brut, intérieur a I'état brut, serrure monopaint, barre de
seuil.

Le bati est en bois, a I'état brut.

Le sol est recouvert de parquet, de couleur marron-clair, flottant.

Les plinthes sont en bois brut, de couleur marron.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, plafonnier avec lustre.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, quatre prises électriques, une
sortie de cables électriques pour branchement probable d'un convecteur électrique.
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SALLE D'EAU 3
Cette piece est accessible directement depuis la piéce 4 et mesure 1.63 m2.

Le sol est recouvert de parquet, de couleur marron & l'endroit du lavabo, de carrelage en
dalle de couleur blanche cété douche.

Les plinthes sont en bois brut, de couleur marron cété lavabo et en faience de couleur
grise coté douche.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche, sortie de cables électriques a
droite du [avabo pour le positionnement d’'une applique.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- une YMC en cours de pose, présence de la sortie prés de la douche

- une cabine de douche, carrée avec en aluminium et en verre de couleur blanche avec
une porte simple, double pomme de douche, un tuyau de douche et une barre de douche

- un meuble sous-vasque en bois de couleur marron avec piétement de couleur noire
comprenant deux grands tiroirs avec poignées rectangulaires métalliques

- une vasque sur toute la surface du meuble en grés de couleur blanche avec un mitigeur
de couleur dorée, un bouchon, un siphon, un clapet

- un miroir rond avec encadrement doré

Au rez de chaussée :

SEJOUR-CUISINE

Cette piéce est accessible directement depuis 'extérieur, elle dessert a droite la descente
au sous-sol, en face la chambre 1 a droite a hauteur de la cuisine le WC, elle mesure
36.43 m%

L'acces s'effectue par une porte d’entrée en pvc en partie vitrée au centre avec un vitrage
brouillé, de couleur blanche, ouverture battant simple, avec une poignée béquille en métal,
extérieur a I'état brut, intérieur a I'état brut, serrure multi-points, batre de seuil.

Le bati est en pvc.

Le sol est recouvert de parquet, de couleur marron, stratifié, différent entre l'espace séjour
et 'espace cuisine, la séparation étant matérialisée par une barre de seuil en bois.

Les plinthes sont en bois peintes, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.
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Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche avec onze spots incrustés coté
sejour et un lustre au-dessus de la partie cuisine.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux fenétres, de couleur blanche, avec
coffrage, ouverture coulissante de chaque coté avec poignée en aluminium de couleur
blanche, chéssis aluminium, double vitrage, volet roulant électrique en pvc, avec
interrupteur fonctionnel, deux coffrages avec sur le coffrage de droite, une aération.

L'équipement électrique comprend un tableau électrique positionné dans un coffrage fermé
en pvc, un disjoncteur, un compteur électrique Linky, cing interrupteurs doubles dont deux
pour F'ouverture et la fermeture des volets du séjour sept prises électriques, deux prise
Ethernet, deux prises de telévision.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- un convecteur électrique

- un placard situé a I'entrée au-dessus de la descente au sous-sol comprenant frois portes
coulissantes, fagon bois dont une avec un miroir, & lintérieur le sol est recouvert de
parquet, les plinthes en bois sont peintes de couleur blanche, les murs sont recouverts de
peinture blanche, le plafond est recouvert de peinture blanche, présence a l'intérieur du
placard d'une VMC

- une cuisine aménagée et équipée fagon bois de couleur beige-clair avec des poignées
métalliques, couleur aluminium, un plan de travail en matériaux de synthése de couleur
blanche, un évier en matériaux de synthése de couleur noire avec un mitigeur avec
douchette et un bouchon avec une bonde métallique en aluminium, une plague de cuisson
de marque Amzchef cing tampons, un micro-ondes de marque Valberg

- un ensemble de placards bas comprenant cing tiroirs dont un tiroir a épices, un tiroir
important a étageéres et un tiroir a poubelle sous ['évier, frois portes dont un placard sous
évier et un placard magic-corner, un espace fermé par un rideau roulant en aluminium
avec une étagére, une colonne pour réfrigérateur congélateur, un espace pour machine a
laver, un espace four encastré, un espace four micro-ondes encastré

- une canalisation d'alimentation

- une canalisation d'écoulement

WC

Cette piéce est accessible depuis I'espace cuisine a droite, elle mesure 4.09 m2

L'accés s'effectue par une porte simple, de couleur blanche, ouverture battant simple, avec
une poignée béquille en plastique, extérieur peint, intérieur peint, barre de seuil.

Le bati est en bois, peint, de couleur blanche,
Le sol est recouvert de carrelage en dalle, de couleur blanche.
Les plinthes sont en carrelage, de couleur grise.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.
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Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, plafonnier avec boitier dic,
douille et ampoule.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, une prise Ethernet, une prise
électrique.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un ballon d’eau chaude de marque Aristone extraplat de 80 litres
- une canalisation d'alimentation

- une canalisation d'écoulement

- un WC sur pied avec un réservoir, une cuvette, un abattant, systéme de chasse d'eau
fonctionnel, une cuvette, un robinet d'arrét d'eau

- un branchement pour machine a laver avec arrivée d'eau et tuyau d'évacuation.
CHAMBRE

Cette piece est accessible dans le prolongement de la cuisine, elle dessert directement la
salle de bain, elle mesure 12.76 m?.

L'accés s'effectue par une porte simple, de couleur blanche, ouverture battant simple, avec
une poignée béquille en métal, extérieur peint, intérieur peint, serrure monopoint, barre de
seuil.

Le béti est en bois, peint, de couleur blanche.

Le sol est recouvert de parquet, de couleur marron-clair.
Les plinthes sont en bois peintes, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, plafonnier avec boitier dlic,
douille et ampoule.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, quatre prises électriques, une
prise Ethernet, une prise de télévision.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un convecteur électrique

- un placard avec quatre portes coulissantes fagon bois dont deux avec miroir, a lintérieur
le sol est recouvert de parquet, les murs sont recouverts de peinture de couleur blanche, le

plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, passage de tuyauterie a l'intérieur
du placard le long du mur du fond.

SALLE DE BAIN

Cette piece est accessible directement depuis la chambre, elle mesure 7.09 m%
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Le sol est recouvert de carrelage, de couleur marron, fagon parquet de bateau avec des
joints noirs.

Les plinthes sont en bois peintes, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche, présence d'une verriére en
aluminium de couleur noire vitrée donnant sur la chambre au centre du mur mitoyen”, une
faience autour de la baignoire ainsi qu'autour du favabo en grand carreaux rectangulaires
de couleur blanche, fantaisie.

Le plafond cathédrale est recouvert de peinture, de couleur blanche, avec un spot.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux chassis Vélux, de couleur blanche,
sans coffrage, ouverture oscillo-battante, chassis bois, double vitrage situé en partie haute
du plafond cathédrale.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple, deux prises électriques, une
prise de télévision.

Pour les éléments d'équipement, je reléve ;
- une canalisation d'alimentation
- une canalisation d'écoulement

- une baignoire en matériau de synthése, balnéo d'angle de couleur blanche avec un
mitigeur de couleur noire, une douchette de couleur noire, un mélangeur, un tablier en pvc

- un meuble sous-vasque comprenant deux tiroirs fagon laque de couleur blanche avec
des poignées métalliques

- une vasque de couleur blanche avec un bouchen, un mitigeur de couleur noire, un clapet,
un siphon

- une cabine de douche d'angle arrondie avec deux portes coulissantes arrondies, en
aluminium de couleur noire et en verre hydromassage avec double pommeau de douche,
un tuyau de douche, une étagére intérisure de couleur marron et un plancher bois de
couleur marron

- un séche-serviettes électrique.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ce bien appartient a pour l'avoir acquis par vente de

par acte authentique de Maitre Alexandra ROBBES
établi le 28 avril 2022 et enregistré au service de publicité fonciere de Rouen | le 24 mai
2022, Volume 2022 P 11228.

Maitre Hélene DEBROUTELLE déclare en outre n'avoir aucun autre renseignement sur
I'origine de propriété des biens et s'en référer aux dispositions de [‘article L322-10 du Code
des procédures civiles d'exécution, suivant lequel I'adjudication ne confére a I'adjudicataire
d'autres droits que ceux appartenant aux saisis.
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CONDITIONS GENERALES
CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou le cas
echéant du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation [I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser [a vente amiable selon des conditions particulieres qu’il
fixe et a un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

Lacquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.
ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du

commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.
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L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu
les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers quiils auraient payés davance ou de tous dépéts de
garantie versés a la partie saisie et sera subroge purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 = PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur.

Si lacquéreur est évincé par |'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L‘acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii 'étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d‘assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment lincendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code
des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou
des reéglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

18 /28



CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant pres le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Le pas des enchéres sera d'un minimum de 500 euros sauf avis contraire du juge
de l'exécution.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou a la dénomination de ses dlients.

Sl y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a
l'ordre du séquestre désigné a larticle 13, conformément aux dispositions de
larticle R.322-10-6° du Code des procédures civiles d’exécution, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros. La caution
ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour
leur étre distribuée avec le prix de limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
Tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

Lacquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
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voies de droit, selon les dispositions de l'article L.32212 du Code des procédures
civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé
un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqua la nouvelle vente. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d’'un délai de quatre mois
a compter de la date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit
de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d‘une
hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation
immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des avocats ou sur le compte
CARPA pres le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour étre distribués
entre les créanciers visés a lartide L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu‘a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.
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L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de [immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre
les mains du séquestre désigné aprés le jugement constatant la vente. Iis sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de larticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par
Facquéreur, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant qui les déposera sur
son compte CARPA, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s‘assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de |avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,

Facquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des encheres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en
délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement
dadjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colit de linscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration
au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation
Iégale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions de
Farticle 1289 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Lacquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de |'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de Vadjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuite, laguelle quittance demeurera annexée au titre
de vente.

Si fa méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a [‘acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, sl y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
fimmeuble mis en vente ; b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si
celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité, Ces états sont obligatoirement communigués a lavocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution
pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
l'acquéreur.
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A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955
; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a
I'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére. b) Si
Iimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du ler jour
du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

Sl se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a
accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout cccupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant nen ayant aucun en sa possession,
Facquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

23/28



En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de Ia
vente passée en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

Lacquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375,
1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de ler rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure
de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou,
a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution sera
prélevée sur les fonds a répartir,
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ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou |'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l‘article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformiteé
avec l'article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale
Libre ou de [Association Syndicale Autorisée lavis de mutation dans les
conditions de larticle 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
lI'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement

des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 29 - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L’OCCUPATION, L’'URBANISME,
ET LES DIAGNOSTICS REGLEMENTAIRES

En ce qui concerne Poccupation :

Selon le procés-verbal de description, le logement est vide de toute occupation et
partiellement en travaux.
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En ce qui concerne l'urbanisme :

L'avocat poursuivant annexera au présent cahier le certificat d'urbanisme d'information qui
lui sera délivré par la Commune de ROUEN.

Ces renseignements d'urbanisme ne figurent au présent cahier des charges qu'a titre de
pure information, et il appartient aux enchérisseurs de s'informer auprés de ['autorité
compétente des contraintes et limitations susceptibles d'affecter la jouissance des biens
saisis.

En ce qui concerne les diagnostics techniques :

A defaut de communication spontanée par la partie saisie, les dossiers techniques prévus
par la loi ont été établis a la diligence du créancier poursuivant et sont annexes au present
cahier des conditions de vente.

Il est precise qu'en cas de difficultés lices a ces éléments techniques, les adjudicataires
prendront limmeuble dans Fétat dans lequel il se trouve le jour de I'adjudication, sans
recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune diminution du prix ni @ aucune
indemnité contre le poursuivant ou les autres créanciers hypothécaires, étant rappelé
qu'en vertu de l'article 1649 du Code civil, la garantie des vices cachés n’a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.

|'adjudicataire fera son affaire personnelle des mesures a prendre pour remédier a la
situation et renonce a foute réclamation de ce chef a 'encontre du poursuivant.

En ce qui concerne la transformation de la cave lot 7, en plusieurs pigces (quatre) et
{rois salles d’eau, sous-sol désormais relié a Fappartement par un escalier de telle
sorte que I'ensemble forme désormais un « souplex », |'aftention des enchérisseurs
est aftirée sur le fait que cette transiormation nécessite a la fois une autorisation
d'urbanisme auprés de la mairie et une autorisation d’'une assemblée générale des
copropriétaires, et que la modification implique également de faire intervenir un géometre
expert afin de modifier l'état descriptif de division réglement de copropriété laquelle
modification devra étre constatée dans un acte notarié destiné a étre publié au service de
la publicité fonciere.

Selon les renseignements communiqués par le syndic de copropriété, I'autorisation de
faire les travaux n'a pas été demandée & la copropriété par l'actuel propriétaire. Le
redacteur du présent cahier des conditions de vente ignore si les autres démarches
nécessaires ont été entreprises.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle des mesures a prendre pour remédier le cas
échéant a la situation et renonce également a toute réclamation de ce chef & I'encontre du
poursuivant.

En ce qui concerne la copropriété :
Etat descriptif de division Reglement de copropriété

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement
de copropriété etabli suivant acte regu par Maitre Alexandra ROBBES notaire a ROUEN
en date du 2 mars 2020 dont une copie authentique a été publiée au Service de la publicité
fonciére de Rouen 1 le 13 mars 2020 Volume 2020 P n°2274.
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Etat descriptif de division volumétrique :
L'ensemble immobilier sus désigné a fait 'objet d'un état descripfif de division volumétrique
établi suivant acte regu par Maitre Alexandra ROBBES notaire 8 ROUEN en date du 2
mars 2020 dont une copie authentique a été publiée au Service de la publicité fonciére de
Rouen 1 le 6 mars 2020 Volume 2020 P n°2041.
Le syndic de copropriété est la SARL ST CLEMENT IMMO exer¢ant sous I'enseigne GUY
HOQUET 62 avenue de Caen 76100 ROUEN.

ARTICLE 30- SURFACE

Le certificat de mesurage « Loi Carrez » fait état d'une superficie habitable de 60,37 m2.
(lot 1) (surface au sol de 62,34m?)

La surface au sol de la cave {lot 7) transformée en plusieurs piéces aveugles (quatre
pieces et trois salles d'eau) est de 57,06 m2.

La surface au sol totale est donc de 119,40 m2.
ARTICLE 31 - MISE A PRIX

Qutre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les biens et droits immobiliers précités
seront vendus en un seul lot. Les encheres seront regues sur la mise a prix de :

80.000,00 €
A l'audience de vente forcée, le juge rappelle que les enchéres partent du montant de la
mise & prix fixée, selon le cas, dans le cahier des conditions de vente, ou par décision
judiciaire.
Le pas des enchéres est de 500 €.

Conformément au Code des procédures civiles d'exécution, si les conditions en sont
réunies, des baisses successives du montant de la mise a prix peuvent étre décidées.

Il est donné ci-apres les pieces dont la liste suit :

Extrait cadastral modéle 1,

Relevé de propriété,

Extrait de plan cadastral,

Extrait de plan d'assemblage,

Commandement de payer valant saisie en date du 25 mars 2025
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Procés-verbal de description en date du 13 mai 2025

Attestations de surface et Diagnostics techniques

Acte d'acquisition de I'actuel propriétaire

Réglement de copropriété

Assignation du débiteur a l'audience d'orientafion et dénonciation a créancier inscrit
Mail du syndic de copropriété en date du 30 juin 2025

Decompte de charges de copropriété

PV de 'assemblée générale du 6.11.2024

Diagnostics de I'immeuble

Assignation du débiteur a 'audience d'orientation et dénonciation a créancier inscrit

Fait et rédige par Maitre Hélene DEBROUTELLE, Avocat le 30 juin 2025

Héléne D BROUTELLE
Avoca
9 Rue Pierre Gilles de Gennes La Vatine
BP 55 76824 MONT SAINT AIGNAN CEDEX
174 rue du Temple 75003 PARIS
Tél: 09 85 1167 66

Mail : hdbavocat@debroutelie. fr
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