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EXPERTISE & DIAGNOSTICS

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 25091001822¢" /)Y
Date du repérag2 : 10/09/2025

Démgnat:on du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation'du ¢ RS

Département : ... Haute-Savoie Nom et prénom VA AV A ™5\

Adresse :.......... 16 Route des vignes Adresse : _," “'- VAUV L]
SAINT GEORGES 3

Commune :....... 74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1; Porte G5, Lot numéro 365

Périmétre de repérage :
Appartement T2

| Objet de la mission :

| Constat amiante avant-vente [x Métrage (Lol Carrez) [l Diagnostic de Performance Energétique
[ etat des Risques et Pollutions x Diag. Installations Electricité
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N"SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n® 10583929904
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Diagnostic Immobilier EXPERTISE & DIAGNOSTICS

Résumé de I'expertise n°
250910018226 O/ 1S SCA_DPE_LC_Am
iante

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

AAreSse &, .. i X o i i kannt 16 Route des vignes
SAINT GEORGES 3 (365)
Commune t.....o. i, 74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1; Porte G5, Lot numéro 365

Périmétre de repérage : ... Ensemble des parties privatives

Prestations Conclusion

22646 |[p)

Estimation des calts annuels : entre 530 € et 780 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2574E29690001

DPE

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il a été repéré des
@ Amiante matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante : aprés analyse,
ils ne contiennent pas d'amiante.

= | Electricité L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie

=

Superficie Loi Carrez totale : 30,45 m2
Mesurage Superficie habitable totale : 30,45 m2
Surface au sol totale ;: 30,45 m?2

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Gavard Leroy en date du 10/09/2025
Etat des Risques et fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet
Pollutions d'un arrété préfectoral n°DDT-2025-0337 en date du 30/01/2025 en
matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques

Clelc

Cabinet Gavard Leroy — 346 route de la Tour 74250 PEILLONNEX
Tél. : 04.50.35.51.09 | Mail : info@gavardleroy.com
N*SIREN : 492077144 | Compagnie d'Assurance : AXA RCP n* 10583929904



Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le 3IEN est ainsi concerné par :

- Le Inondation et par le PPRn multirisque prescrit le 06/09/2023 A ce
jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de
prescriptions de t-avaux pour ce PPR.- Le Mouvement de terrain et par le
PPRn multirisque prescrit le 06/09/2023 A ce jour, aucun réglement ne
permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour
ce PPR.- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la
réglementation de construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone d'exposition moyenne du phénoméne de
retrait - gonflement des sols argileux.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Cabinet Gavard Leroy — 346 mute de la Tour 74250 PEILLONNEX
Tél. : 04.50.35.51.09 | Mail : info@gavardleroy.com
N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'Assurance : AXA RCP n® 10583929904




gavardleroy
b REJOIGNENT

. LE GROUPE
casamexpertises

temis

EXPERTISE & DIAGNOSTICS

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :
Date du repéragz :
Heure d’arrivée :
Durée du repérage :

2509100182AVOVENTES
10/09/2025

09 h 30

01 h 00

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 [1 et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département : ... Haute-Savoie Nom et prénom :, N }& I 7~
Adresse : .......... 16 Route des vignes Adresse : .......... Ak "f i ‘; \
SAINT GEORGES 3 LA o
Commune : ....... 74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1; Porte G5, Lot numéro 365
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP MOTTET DUCLOS TISSOT - M. Périmétre de repérage : Appartement T2
MOTTET Bruno
Adresse : .......... 26B Avenue de ternier

74160 Saint-Julien-en-Genevois

Désignation de I'opérateur de diagnostic

AV W IENITEEO
snn AV AN TIN VP EC

LaupnieL gavaru Leruy

346 route de la TOUR
74250 PEILLONNEX
49207714400029

AXA FRANCE IARD S.A.
10583929904-31/12/2025

NOM et Prénom 2 5w, .. wivis siaivn ke sireing
Raison sociale et nom de l'entreprise :
Adressa e e L 4 . Bl 0V L AL AL,

NUMEBRE STRET (.ot i o6 1075 ca ok B en 4o a5 dusl dhs
Désignation de la compagnie d'assurance : ...
Numéro de police et date de validité : .........

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 30,45 m! (trente métres carrés quarante-cing)
Surface au sol totale : 30,45 m? (trente métres carrés quarante-cinq)

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : peillonnex@ atemis.pro
N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXAFRANCE IARD S.A. n* 10583929904
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E e 45 AVOVENTES Lol
Certificat de superficie n° 250910018226 Py
Résultat du repérage

Date du repérage : 10/09/2025

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accomp.AV‘ V E N T E S
Tableau récapitulatif des surfaces de Ciiayuc picie au scis Lur vaniee .
-1 Parties de Mimmeuble bitls visitées PO Surface au sol Commentaires
| Cuisine / Séjour 15,9 15,95

Dégagement 1,06 1,06
wc 1 1
Salle de bain 3,34 3,34
Chambre 1 9,1 9,1 T Y

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 30,45 m! (trente métres carrés quarante-cing)
Surface au sol totale : 30,45 m2 (trente métres carrés quarante-cing)
Résultat du repérage - Parties annexes
Parties de I'immeuble bitis visitées s"::m: :’““m Surface au sol Motif de non prise en compte
Balcon ] 0 Piéce non réglementaire
Fait 3 PEILLONNEX, le 10/09/2025
Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Té. : 04.50.35.51.09 - E-mail : peillonnex@atemis.pro 2 / 3
N*SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXAFRANCE IARD S.A. n* 10583929904 Rapport du :

19/09/2025




S i Loi
Certificat de superficie n° 250910018 4\ /() /F N T & e
—iwe ve st v} E=S
Balcon
-
Chambre 1
{9,1 I'I'IZ) _,_.-"‘-
e | ﬂ Cuisine / Séjour
(15,95 m?)
r— gment
A (1,06 rﬁ’\)‘
salle de bain L
; : (3,34 m?)
g Wc
(1 m?)
) &1
Appartement
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P E Diagnostic de performance
-
énergétique (ogemen) Etabli le : 19/09/2025
Valable jusqu’au : 18/09/2035
Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie etpréserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus ; httys://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-perfarmance-
energetique-dpe

Adresse : 16 Route des vignes SAINT GEORGES 3, 74160 SAINT-JULIEN-EN-
GENEVOIS
Etage 1; Porte G5, N° de lot: 365
Type de bien: Appartement
Année de corstruction : 1948 - 1974
Surface de référence : 30,45 m?

-= FE g = -
I & . . N v
[OVENTES

N " I t = By

* Dont émisslons de gaz
a effet de serre

& ]

D — 46

émissions de CO,
trés importantes

canscmmahcn
(énerge primaire)  emiseiong

22646

kWhim?¥an | kaCQ,imdlan

legamant axtrdémoment pou pesfarmant

Ce logement émet 1 414 kg de CO; par
an, soit 'equivalent de 7 329 km

Le niveau de consommatio otique depend de l'isolation du

le la performance des equipements.
Pour 'améliorer, voir page

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

eclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 530 € et 780 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d'énergie ?

Voirp. 3

Informations diagnostiqueur

Cabinet Gavard Leroy ostiqueur £}

346 route de laTOUR Email : peillonnex@atemis.pro I sssnsies
74250 PEILLONNEX N° de certification : 8256581 - Dtemis W‘wﬁ?
tel: 04.50.35.51.09 Organisme de certifization : BUREAU VERITAS s

CERTIFICATION France

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dassier : 250910¢4% '/ { WENTES Page 1/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

ventilation o) i
24% ‘ ’ 0%
TRES BONNF
portas
et fenétras t murs
17% € - 50,
’ Systeme de ventilation en place

pants thermiques plancher bas VMC SF Hygro A aprés 2012

31% 23%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

chauffe-eau
thermodynamique

3 pompe a chaleur

MOYEN
6 panneaux solaires ‘-  panneaux solaires
bl

Les caractéristiques de votre logement améliorant le EE9 photovoltaiques *‘33 thermiques
confort d'été :

f'/\i oAbt /N réseau de chaleur
/\\ e E L ou de froid vertueux
] @ |.'"__1_ 5 chauffage au bois

bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

[111]
aizl]

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04,50.35.51.09 | Dossier : 2509100 :';-'. \/ON\/FE D v “j‘!‘..’.." c Page 2/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Us Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie
age {(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*)
ﬂ chauffage & Gaz Naturel 4154 (415446.1.) entre 320€ et 450 €
'in"g eau chaude # Gaz Naturel 1983 (19836é.f) entre 150€ et 220 €
* refroidissement
Q éclairage # Electrique 130 (57éf) entre 10Eet30€
# auxiliaires # Electrique 625 (2726.1) entre S0€et 80 €
énergie totale pour les 6 893 kWh entre 530 Eet 780 €
usages recenseés : (6 466 kWh é.f) paran

'G Répartition des dépenses

IESRREANVEIER 7
R e

0%

3%

| RURS

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température d@ A Seules les consommations d'éergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une 2 la production d’eau chaude sanitaire, i 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'e
chaude de 77¢ par jour.

&.1. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de U'établissement du DPE

entretien des équipements....

Recommandations d’usage pour votre logement

o pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

# Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'eénerge :

Température recommandée en hiver = 19°C

Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c'est -18%
sur votre facture soit -85€ par an

Si climatisation,
température recommandée en éte = 28°C

Consommation recommandée - 778/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 40§

cocod] & @&

322 consommeés en moins par jour,
c’est -28% sur votre facture soit -71€ par an

a France
Rénov’

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d’énergie :

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : 2509104\ /) /I INT = 5

Astuces

= Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

-+ Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aerez votre logement la nuit.

Astuces

- Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

-» Réduisez la durée des douches.

Page 3/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description (limitée aux 3 premiers composants de chaque type) isolation
Mur en béton banché d'épaisseur < 20cm avec isolation extérieure (R=3,85m2.K/W) donnant

sur l'extérieur '
1 s - - I

Mur en béton banché d'épaisseur < 20cm non isolé donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur l'extérieur

Plancher bas Dalle béton donnant sur un sous-sol nen chauffé
N Toiture/plafond Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm & isolation renforcée et
volets roulants pvc / Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, double vitrage avec
aa Portes et fenétres lame d'argon 20 mm a isolation renforcée et volets roulants pvc / Fenétres oscillo-battantes
pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm a isolation renforcée et volets roulants pvc /
Porte(s) autres précédée d'un SAS

-
-~
.

Vue d’ensemble des equipements
description (limitée aux 3 premiers composants de chaque type)

Chaudiére collective gaz 4 condensaticn installée entre 2001 et 2015 en cascade avec une chaudiére gaz basse
Chauffage température installée entre 1991 et 2000 régulée, avec équipement d'intermittence central collectif, réseau
isolé. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet thermostatique

Eauchaude sanitaire  Combiné au systéme de chauffage

D% P.J e

Climatisation Néant
Ventilation VMC SF Hygro A aprés 2012
Pilotage Avec intermittence centrale collectif

Recommandations de gestion et d’entretien des équipements

Pour maitriser vos consommations d'énergle la bonne gestion etl’entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
ﬂ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques ea position ouverte en fin de saison de chauffe.
m Radiateur Ne jamais placer un meuble devant unémetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation teus les 3 ans par un professionnel.
Jr Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque siéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 250910018 /\ '\ /( }\ /= N T '\-'.'_‘ Page 4/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Recommandations d’amélioration de la performance

> ¢ Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement U'efficacité énergétique de votre
/ logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
D D rendre plus écologique. Le pack @) detravaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

D pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plusefficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux € + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack @ avant le pack @). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet 2t coordonner vos travaux.

o Les travaux essentiels  montast estimé : 400 2 600€

Lot Description Performance recommandée
ﬂ ch Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
g (programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

=
[ £oi chumde Sanllal’e 4 Travaux a réaliser par la coprapriété

o Les travaux a envisager montart estimé : 15900 4 23800€

Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
ﬂ Chauffage air/eau double service chauffage ot ECS. scop-1

4 Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
%ﬁ Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaile corP=4
4 Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : ZSOBIUCAVOVE N T E S Page 5/13



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

SN
France
® Rénov’

bagestiien] Extr@inémanl perlon nang
Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov®

avec travaux ) + €)

consommation: 117 kwhimYan
émissions: 3 kg CO2im'fan
avec travaux £
consommation: 226 kwhim*/an

émissions: 48 kg CO2/mYan i s o nsell-fr i
S S ou 0808 800 700 (prix 'un appel local)

le plus proche de chez vous, pour des

conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d'artisans :

état actuel

consommation: 226 kwhim®/an
émlissions: 46 kg CO2im*fan

Vous pouvez bénéficier d’aides, de

primes et de subventions pour vos
travaux :

[ & |
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Foaete

logemen! extrémement peu performant

o
MEne

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux ) + €)
3 kg COZim'lan

Pour répondre & l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
U'ensemble des logements a un haut

avec travaux )

45 kg CO2m%an

kg niveau de performance énergétique.
état actuel A court terme, la priorité est donnée 4 la
45 kg COZm%an suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et 4 'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 250910018AVOVENTES Page 6/13



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compéiences sont certifiées par :
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Référence du logiciel validé : LICTEI Diadnnctice va IMoteur BBS Slama: 2024.¢.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 250910028 \/ L/ 0 | 0 Néant

Date de visite du bien : 10/09/2025

Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour I"établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de l'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Le moteur de caleul, fourni par les pouvoirs publics et mis en euvre par les éditeurs de logicisl, pour la réalisation du DPE V2 est
d'application obligatoire depuis le 1er juillet 2021 et des AER au 1er avril 2023.

Le moteur de calcul peut subir des modifications dans le temps soit par décision de |'éditeur, soit par décision des pouvoirs publics
qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Le diagnostiqueur n'a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés et en conséquence décline toute responsabilité
s'agissant des étiquettes et des estimations.

Les résultats chiffrés (consommations, montants des dépenses énergétiques, ...) sont obtenus par calcul.

Les résultats peuvent étre différents de la réalité pour plusieurs raisons :

- Calculs basés sur un scénario d'utilisation conventionnelle, différent du scénario d'utilisation réel (météo, nombre de jours
d'occupation, nombre de personnes composant le foyer, température de consigne, température homogéne dans toutes les zones
du bien, apports internes,...)

- Certains éléments impactant les consommations réelles ne sont pas accessibles ou quantifiables par le diagnostiqueur (mise en
ceuvre de l'isolation, mauvais fonctionnement d'un systéme, étanchéité a l'air réelle,...) et ne sont donc pas pris en compte dans les
calculs.

- Les hypothéses conventionnelles du logement dans la méthode 3CL : Les consommations calculées dans le cadre du DPE
correspondent aux consommations conventionnelles pour le chauffage, I'eau chaude sanitaire, le refroidissement, ['éclairage et les
auxiliaires de distribution, de génération et de ventilation.

- Les tarifs d'énergie reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc peut
s'écarter du prix de votre abonnement

Afin de permettre une comparaison entre logements, il est nécessaire de supposer une occupation « conventionnelle » en
s'affranchissant des spécificités d'occupation liées a chaque foyer.

De plus, la mission du diagnostiqueur, s'agissant du DPE consis:e conformément a la réglementation, a procéder au calcul théorique
de la performance énergétique, sans pour autant que ce dernier soit tenu de vérifier le fonctionnement effectif des éléments
d'équipements.

Généralités

Donnée d'entrée Origine de Lz donnée Valeur renseignée

Département #r  Observé [ mesuré 74 Haute Savoie

Altitude ‘w, Donnée enligne 449m )

Type d; bien ~>  Observé [ masuré Appartement oA
Année de construction = Estimé 1948 - 1974
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Observé [ masuré

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : ZSOBIUOIBZAVOVENTES

Surface de référence du logement :":)“
Surface de référence de l'immeuble J2  Observé / masuré 3065 m?
-rl;l:mhle de nimt;t_dn I.ngamelnt > Observé [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous pial'nnd L 2 Observé f m;u_ré_ - 4= 2,5m >
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de ladonnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé f mesurd 11,49 m?
Type d'adjacence 2 Observé [ mesuré l'extérieur 'EINT
:;tériau I'I_'I:l‘_' R-AVL ;= Observé [ mesuré Mur en béton banché
Mur 1 Nord, Ouest
Epaisseur mur 2 Observé [ mesuré <20cm
Isolation 72 Observé [ mesuré oui
l!isist;lu I;;lmt Ea) O Observé [ mesuré 3,85 m K/W
Surface du mur 42 Observé [ mesuré 1441 m?*
Type d'adjacence O Observé [ mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur =
Etat isolation des parois Aiu 2 Observé [ mesuré non isolé
Su_rh:el;u S SRS A Observé / mesuré Om?
Mur 2 Est
Etat isolation des parois Aue /> Observé [ mesuré nonisolé
Matériau mur 2 Observé/ mesunr; ¥ Mur en béton banché P
Epaisseur mur O Observé f msuré <20cm ™ 1
Isolation J2  Observé [ misuré non
Surface de plancher bas »»  Observé [ mesuré 323m?
Type d'adjacence 4 Observé / mesuré un sous-sol non chauffé
Etat icolation des paroic Aue D Dbeand [ macurd non ieold
P‘dmw." plancher bitiment »2  Observé f mesuré 150m
Plancher ::::rfl:lanchnbitiment g
déperditf ) Observé / mesuré 200m? Lo
Type de pb /2 Dbservé [ masuré Dalle béten
Isolation: oui /non / inconnue O  Observé / msuré inconnue e
EE. AL % Valeurpar ditaut 1948 -1974
Surface de plancher haut 52 Dbservé [ masuré 323m*
Type d'adjacence 2 Observé [ misuré un local chauffé
Plafond R
Type de ph 2 Observé / msuré Dalle béton
Isolation J  Observé [ m:suré non .
Surface de bales >0 Observé [ misuré 2,-45_61!
Placement 2 Observé / msuré Mur 1 Nord, Ouest
Orientation des bales &2 Observé [ m:suré Duest
Inclinaison vitrage A~ Observé | masuré vertical
Type ouverture 4~ Observé / masuré an!t;es oscillo-battantes
-Type menuiserie #2  Observé / masuré PVC A
Type de vitrage -  Observé [ mzsuré double vitra-g; . JT
Fopiir opes Epaisseur lame air ~)  Observé [ mesuré 16 mmm
Présence couche peuémissive 0  Observé [ masuré oui
‘Ga; ;l;rr-np-lissa],e »> Observé [ mesuré Argon / Krypton 2l
:o:::?;n;:nent b 20 Observé f masuré au nu intérieur
mr;ﬁdwmmt 2 Observé [ mesuré Lp: 10em
Type volets I_,‘.C-)_ i {;hservé,' MEE- Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches 2 Observé [ mesuré Baie en fond et flan de loggia
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Avancée | (profondeur des

masques proches) o O i et £ Pl
Type de masques lointains > Observé [ mesuré Masque homogéne
Hauteura (°) 4 J>  Observé [ mesuré 15-30°
Surface de baies 2 Observé [ mesuré 3,7m?
Placement »2  Observé [ mesuré Mur 1 Nord, Ouest \/
Orientation des baies »>  Observé [ mesuré Quest
Inclinaison vitrage jo Otsarvé‘.! mesiuird vertical \/ENE
Typeowem.l: . ] 2 Observé [ mesuré Portes-fenétres fixes
Type menuiserie 5 Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage 2 Observé [ mesuré double vitrage
?p.;;eu:lamzr - ) Observé [ mesuré 20 mm
Porte-fenétre 1 Ouest Présence couche peu émissive O Observé / mesuré oul
Gaz de remplissage 42 Observé / mesuré Argon / Krypton
ﬁ:;nr;ment faa = Observé [ mesuré au nu intérieur
:.“mu;drzdarmam 5 Observé [ mesuré Lp:10em
Type volets O Observé [ mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
-Ty;e_de_ m‘;s;uas-p_r;lél;s_ Tad D-“ Observé / mesuré Baie en fond et flan de loggia
:Zm‘::‘tﬂ s)m wy 4> Observé [ mesuré <Zm
Type de masques lointains 4= Observé [ mesuré Masque homogéne
Hauteura (%) 2 Observé f mesuré 15-30°
< Surface de baies yo - Ohs_el_'\;; rn_twrﬁ _-1,91 m? \J
“N_uam:nr VER [ \ ;.'.) Observé [ mesuré Mur 1 Nord, Ouest
Orientation des baies 7 Observé [ mesuré Ouest
Inclinaisonvitrage O Observé/ mesuré vertical
Type ouverture s Observé [ mesuré Portes-fenétres battan-t;_s mc ;n_ubassemenl
Type menuiserie 5 Observé [ mesuré PVC f i
Type de vitrage s Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air »>  Dbservé | mesuré 20mm
Porte-fenétra 2 Ouest Présence couche peuémissive ;O Observé / mesuré oui \
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Argon [ Krypton
::ilt:;n::lent tel > Observé [ mesuré au nu intérieur
:er::r’r.mdmmt J2  Observé [ mesuré Lp: 10 cm
Type volets 2 Observé [ mesuré Volets routants PVC (tal;ﬁet <12mm)
Type de masques proches »  Observé [ mesuré Baie en f_o;del ;:l&_n de loggia
:v;r::: sl;m::;ieur o »2  Observé [ mesuré <2m
Type de masques lintains 22 Observé [ mesuré Masque homogéne
Hauteura (®) 7 ~>  Observé [ masuré 15- 30°
NIES ~ Surface de porte D Observé/ masuré 165m
Placement 2 Observé [ masuré Mur 2 Est
Type d'adjacence »  Observé [ m:suré des circulations sans ouverture directe sur l'exté;'l_e;r
Nature de la menuiserie 2 Observé / m:suré Toute menuiserie
Ports Type de porte 2  Observé [ masuré Porte précédée d'un SAS
:r;:m&;;]oints 2 Observé [ msuré non
:::.::m.mw‘ dela X Observé [ masuré au nu intérieur
m::;;dormant 2= Observé [ masuré Lp: Sem
Pont Thermique 1 Type de pont thermique A Observé [ masuré Mur 1 Nord, Ouest / Porte-fenétre 1 Ouest
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Type isolation 2 Observé [ mesuré ITE

Longueur du PT s Observé [ mesuré 6m

Largeur du dormant g ¥
manuiserie Lp &2 Observé /[ mesuré Lp: 10 cm

Position menuiseries X Observé / mesuré au nu intérieur

Type de pont thermique O Observé [ mesuré Mur 1 Nord, Ouest / Porte-fendtre 2 Ouest
Type isolation J2  Observé [ mesuré ITE
Pont Thermique 2 Longueur du PT 2 Observé [ mesuré 51m
mr;ﬁtmmt 7 Observé / mesuré Lp: 10 cm
Position menuiseries »  Observé | mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique 42 Observé [ mesuré Mur 1 Nord, Ouest / Fenétre Ouest
Type isolation 7 Observé [ mesuré ITE A v
Pont Thermigque 3 Longueur du PT 2 Observé { mesuré ‘b _6.5 m
mr;::;tmm 5 Observé [ mesuré Lp: 10 cm
Position menulseries 2 Observé | mesuré au nu intérieur
Type PT /2 Observé | mesuré Mur ; h_l;rd. Ouest / Plafond
Pont Thermique 4 Type isolation 5 Observé [ mesuré ITE / non isoté
Longueur du PT & Observé [ mesuré 78m
Type PT 42  Observé [ mesuré Mur 1 Nord, Ouest [ Plancher 2
Pont Thermique 5 Type isolation 7 Observé [ mesuré ITE/ Im:o.nnue
Longueur du PT 2 Observé [ mesuré —T.;!_m
Systémes
Donnée d'entrée Origine de ladonnée Valeur renseignée 1
Type de ventilation 0 Observé [ mesuré VMC SF Hygro A aprés 2012
Année installation »  Observé [ misuré 2021 !
Ventilation Energie utilisée 42 Observé [ mesuré Electrique
Fagades exposées =7 »> Observé [ mesuré plusieurs
Logeme nt}_r;v:—u;;h & 2 Observé / mesuré non
I;‘:::: a:; et fn J2  Observé [ mesuré Installation de chauffa? simple J
Surface chauffée 2 Observé [ mesuré 30,45 m?
.N;nlnbre de niveaux dasservis O Observé / mesuré 7 i
Cascade avec priorité s Observé [ mesuré non
Type générateur D Observé / mesuré m:aturel - Chaudiére gaz & condensation installée entre 2001 et
Année installation générateur [  Observé / mesuré 2011
Erergiewtilsée D Observé / mesurd Gaz Nature! N I
ot b i D Observé/mesuré non
Pn générateur > Observé [ mesuré 628 kW 1)
Chinfiugs Présence d'une veilleuse s Observé [ mesuré non
Chaudiére murale ~2  Observé [ mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T° ) Observé / mesuré oui
gronctionnement ~ 5 _y¢ e ol T d
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans > Observé [ mesuré non
circuit combustion A4
Type générateur D Observé/masuré ;i;;:atuml - Chaudiére gaz basse température installée entre 1991 et
i_m Ins-tall;lun-génémeur 2> Observé [ mesuré 1996 Ak
-_E-l:e—rg;e |.-|-I-ili s-é_a. o Observé [ masuré Gaz Naturel )
E:::ol:::)“ noe Gune »>  Observé [ msuré non
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Pn générateur 5> Observé [ mesuré 425 kW
Présence d'une veilleuse /2 Observé [ mesuré non
Chaudi#re murale >  Observé [ mesuré non
Présence d'une -
régulation/Ajust,T® O Observé / mesuré oui
Fonctionnement . K
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans & Observé / mesuré non
circuit combustion Al =~ AN 4
Type émetteur 2 Observé [ mesuré Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution 42 Observé [ mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur &3 Observé [ mesuré Inconnue
Type de chauffage 2 Observé [ mesuré central
Equipement d'intermittence 2 Observé [ mesuré Avec intermittence centrale coflectif
Présence comptage ~  Observé [ mesuré 1
Nombre de niveaux desservis /2 Observé [ mesuré 7
Type générateur SO Observé [ mesurd g;i;lihlrel - Chaudiére gaz A condensation installée entre 2001 et
Année installation générateur /2  Observé [ mesuré 2011
Energie utilisée /> Observé [ mesuré Gaz Naturel
Type production ECS /> Observé [ mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse = Observé [ mesuré non
Chaudiére murale 42 Observé [ mesuré non
Présence d'une G I
régulation/Ajust,T° 5 Observé [ mesuré oui
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans /= Observé | mesuré non
circuit combustion
Pn D Observé [ mesuré 628 kW
EaticheuddEaritaiie Tiie phlient T Buservé{ Twb ;i;z);lahnl - Chaudiére gaz basse température installée entre 1991 et
Année installation générateur /> Observé [ mesuré 1996
Energie utilisée /2 Observé [ mesuré Gaz Naturel
Présence d'une veilleuse & Observé [ mesuré non
Chaudiére murale ~>  Observé [ mesuré non
Présence d'une LY
régulation/Ajust,T® ~>  Observé [ mesuré oui
Fonctionnement _
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans 52 Observé [ mesuré non
circuit combustion
Pn />  Observé [ mesuré 425 kW
< Réseau collectif isolé bouclé sans tragage, majorité des logements avec
Type de distribution /2 Observé [ mesurd pldcas alimanties contipuls
Bouclage pour ECS &) Observé [ mesuré oui
Type de production 4> Observé [ mesuré instantanée
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique al'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
A défaut d'informations présice fournies de la part du donneur d'ordre celles ci ont été estimées ou prises par défaut coformément
a la réglementation :

- Année de constrution estimée par défaut
- Présence et épaisseur des isolants estimés par défaut d'aprés|'année de construction du batiment ou par sondage sur des prises
ou des interrupteurs qui peuvent ne pas étre représentatif des épaisseurs d'isolants de l'ensemble des murs.

Pour modifier ces informations par défaut qui peuvent impacter défavorablement la note du présent DPE.

Les informations présices et écrites devront etre fournies sur justificatifs réglemetaire par le donneur d'ordre.

La note est liée a l'utilisation de radiateurs électrique. Cette no:e tient compte de 'énergie primaire (produite) . Un coefficient de
2,3 est appliqué sur la consommation d'énerA défaut d'informations précise fournies de la part du donneur d'ordre celles ci ont
été estimées ou prises par défaut conformément a la réglemen:ation :

- Année de construction estimée par défaut
- Présence et épaisseur des isolants estimés par défaut d'aprés'année de construction du bdtiment ou par sondage sur des prises
ou des interrupteurs qui peuvent ne pas étre représentatif des épaisseurs d'isolants de 'ensemble des murs.

Pour modifier ces informations par défaut qui peuvent impacter défavorablement la note du présent DPE.

Les informations précises et écrites devront etre fournies sur justificatifs réglementaire par le donneur d'ordre.

La note est liée a l'utilisation de radiateurs électrique. Cette noe tient compte de l'énergie primaire (produite) . Un coefficient de
2,3 est appliqué sur la consommation d'énergie finale (consommée) pour obtenir cette note.

Ainsi la consommation estimée en Energie finale (consommaticn notée en gris claire) positionnerait le bien en E ou D du fait de ce
coefficient .

La consommation en kwh/m?/an visible sur les factures est une consommation finale (consommée)

Le passage en Pompe a chaleur permet d'utiliser un systéme a énergie renouvelable puisqu'il utilise de 'Energie gratuite présente
dans l'air ambiant. M@me si dans la pratique, il n'est pas le systéme optimal au vu des conditions hivernale de la région, il reste
facile a mettre en ceuvre et peu énergivore lorsque le bien a éte correctement et complétement isolé (besoin de chauffage limité
au stricte minimum)

Le bon fonctionnement des appareils (Chauffage, refroidissement ou Production d'ECS), ainsi que la bonne mise en ceuvre des
isolants n'est pas prévu dans le DPE, ces éléments sont considérés par défaut comme fonctionnant et respectant les régles de
l'art.

Le bien est situé dans une zone du PLU ou des contraintes architecturale s'applique. Il conviendra de vérifier la faisabilité de
travaux avant d'engager ceux-ci.

gie finale (consommée) pour obtenir cette note.

Ainsi la consommation estimée en Energie finale (consommation notée en gris claire) positionnerait le bien en E ou D du fait de ce
coefficient .

La consommation en kwh/m?/an visible sur les factures est une consommation finale (consommée)

Le passage en Pompe a chaleur permet d'utiliser un systéme a énergie renouvelable puisqu'il utilise de I'Energie gratuite présente
dans l'air ambiant. M&me si dans la pratique, il n'est pas le systéme optimal au vu des conditions hivernale de la région, il reste
facile a mettre en ceuvre et peu énergivore lorsque le bien a été correctement et complétement isolé (besoin de chauffage limité
au stricte minimum)

Le bon fonctionnement des appareils (Chauffage, refroidissement ou Production d'ECS), ainsi que la bonne mise en ceuvre des
isolants n'est pas prévu dans le DPE, ces éléments sont considérés par défaut comme fonctionnant et respectant les régles de
l'art.

Le bien est situé dans une zone du PLU ou des contraintes aichitecturale s'applique. Il conviendra de vérifier la faisabilité de
travaux avant d'engager ceux-ci.

Informations société : Cabinet Gavard Leroy 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX
Tél. : 04.50.35.51.09 - N°SIREN : 492077144 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n°® 10583929904

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N*ADEME
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Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ['’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockees jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portzbilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter & 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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gavardleroy (1]
“ LE GROUPE
casamexpertises
EXPERTISE & DIAGNOSTICS
Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour

I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 25091001¢, \ /| ®)
Date du repérage : 10!09/202.:

VENTES

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1°* juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse Rue :................... 16 Route des vignes

SAINT GEORGES 3
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Etage 1; Porte G5, Lot numéro 365
Code postal, ville :. 74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Périmétre de repérage ! | .ciiceiiiiiciiienininienns Appartement T2
Type de logement : cereriniaieeiiiiaieaaee. .. Appartement
Fonction principale du b8timent i | iiiiiiiiiiiiiieienan Autres

Date de construction : e VO e 1 97 B

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... ;‘\ Qvf ) ‘~§ f | o "\ 1 ;:f Q
Adresse ! ..o R X3 | | D

Le commanditaire Nom et prénom :... SCP MOTTET DUCLOS TISSOT - M. MOTTET Bruno
Adresse ! ...ceeienis 26B Avenue de ternier

74160 Saint-Julien-en-Genevois

Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Oplirateur(s) de Z
repérage ayant participé | P BUREAU VERITAS
au repérage ANVONVENTES] opérateurde | CERTIFICATION France 1 i} 1‘3}'322;22353
érage lace Zaha Hadid 92400
Personne(s) fep P N° de certification : 8256581
signataire(s) autorisant COURBEVOIE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : Cabinet Gavard Leroy (Numérc SIRET : 49207714400029)
Adresse : 346 route de la TOUR, 74250 PEILLONNEX

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A.

Numeéro de police et date de validité : 10583929904 - 31/12/2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 19/09/2025, remis au propriétaire le 19/09/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa l:cotalit(": annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est -onstitué de 19 pages, la conclusion est située en page 2.

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Té. : 04.50.35.51.09 - E-mail : peillonnex@atemis.pro 1/ 19

N*SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD 5.A. n" 10583929904 Rapport du :
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B ayant fait I'objet d'analyse, ne contenant pas d'amiante :
Enduits projetés (Cuisine / Séjour)
Enduits projetés (Dégagement)

Enduits projetés (Wc)

Enduits projetés (Chambre 1)

Enduits projetés (Balcon)

Enduits projetés plafond (Culsine / Séjour)
Enduits projetés plafond (Dégagement)
Enduits projetés plafond (Wc)

Enduits projetés plafond (Chambre 1)
Enduits projetés plafond (Balcon)

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,

composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d’amiante : <A
Localisation Parties du local Ralson

Méant
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2. - Le(s) laboratoire(s) d'al_lélyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... ITGA St Etienne (Client 74018)
P (3] T W SRR S et B S i O R 44 rue Jean Fuss 42000 ST ETIENNE
Numéro de I'accréditation Cofrac: .........

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, 1a mission consiste a repérer dans cet immeuble, cu partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat éabli
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit gqu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagmistic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a lacte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/état mentionnant la présence ou l'absznce
de matériaux ou produits contenant de ['amiante
prévu 3 l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de loczliser
les matériaux et produits contenant de [|‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est l'antexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini 3 minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenan: de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 12.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenart de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer

Compasanl de la construchon Parte du composan} a vénfier ou d sonder
| Flocages
Flocages, Calonfugeages, Faux plafonds | Calonfugeag
Fm.l Y |

Murs, Cloisons "en dr” et Poteaux
(périphéricues et intérieurs)

Revétement dus (plagues de menuisenes)
Revitement dws (amiante-ciment)

| Entourages ds poteaux (carton)
Ento de anaiante.-ciment

Entoursges de poteaux (maténau sardwich)
Entourages ds poteaux (carion#platre)
Coffrage perdu

fTres verticaux

Clsons (s o prfbiiée) Ounes of [Endits projts

onds, Poutres et Charpentes, Gaines et
Coffires Hormontaux

Panneaux de closons

Planchers

Conduits de flwdes (air, eay, autres flwides)

| Dalles de sol__

Conduits
Exrveloppes de calonifuges

Clapets [ volets coupe-feu

Clapets coupe-feu
Yolels coupe-feu
Rebouchage

Portes coupe-feu

Joints (tresses)
Jomnts (bandes)

Vide-ordures

Totlues

Plaques (composites)
Plaques (fibres-ciment)

| Ardoises (compsiles)

Andoises (fibres-ciment)

A ires de couvertures (composes)
Accessoires de couvertures (fibres-ciment)
Bardeaux bitumine ux

Bardages et facades Kgires

| Plaques (composites)
Placues (fbres-ciment)
Andorses (cormposites)
Ardoises ({bres-ciment)
Panneaux (cormposites)

Panneaux (fbres-ciment)

Conduits en toture el fagade

Conduites d'eaux phrviales en amuante-ciment
Conduites deaux usées en anuante-ciment

avant réalisation de travaux. St e bu Suidntinge)
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Sur demande ou sur information

Partie du composant ayant été inspecté
Compesant de la construction (Description)

Néant =

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a [I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Cuisine / Séjour, Salle de bain,
Dégagement, Chambre 1,
Wc, Balcon
Localisation Description
Sol : Carrelage
Cuisine / Séjour Mur : Plitre et Enduits projeté
Plafond : Platre et Endults projeté
Sol : Carrelage
Dégagement Mur : Plitre et Endults projeté
Plafond : Platre et Enduits projeté
Sol : Carrelage
Wc Mur : Plitre et Endults projeté
Plafond : Platre et Enduits projeté
Sol : Carrelage
Chambre 1 Mur : Plitre et Endults projeté
Plafond : Plitre et Enduits projeté
Sol : Carrelage
Salle de bain Mur : Pliitre et toile de verre peinte
Plafond : Platre et Enduits projeté
Sol : Béton et brut
Balcon Mur : crépi
Piafond : Ciment et Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documants remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, prodults, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires A 'accés aux parties de I'i'mmeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 04/09/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 10/09/2025
Heure d'arrivée : 09 h 30

Durée du repérage : 01 h 00

Personne en charge d'accompagner |‘opérateur de repérage AV OV E N T E S
DUCL

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Remarques :

Avertissements : Les combles, le vide sanitaire et le plenum ont été partiellement ou non visités du fait d'un acceés difficile
ou impossible et/ou présence d'isolant en vrac,

Les murs, plafond et planchers ont été doublés il était impcssible de contrdler la présence éventuelle d'amiante sous ces
éléments sans effectuer des sondages destructif des revétements (Hors réglementation amiante avant vente)
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Les gaines, conduits de ventilation ou de fluide, les conduits d'évacuation de gaz de combustion, l'intérieur des hottes et
habillages de cheminées, les trappes de visite, n'ont pas pu étre tous contrblés lorsqu'ils nécessitaient des démontages ou
sondages risquant de provoquer des dégradations .

L'entreprise s'engage a venir visiter, les locaux, parties d'immeuble ou éléments inaccessibles lors de la visite initiale et a
mettre a jour le présent rapport si le propriétaire ou le donneur d'ordre en font la demande express et par écrit dans les
quinze jours calendaires suivant la date du présent rapport et si le propriétaire ou son mandataire ont pu faire disparaitre
les causes d'inaccessibilité.

Hors ce délai, toute demande sera facturée en fonction de la tarification en vigueur a la date de la demande de
réintervention selon les Conditions Générales de Ventes .

Le jour de la visite, le bien était meublé mais I'occupant n'était pas présent . A défaut d'autorisation les meubles, les
vétements et autres affaires personnelles n'ont pas été déglacées . Par conséquent le descriptif , le repérage ou le
quantitatif des matériaux repérés ne peut pas étre considéré comme exhaustif .

Observations Oul Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant Intervention sur site . " X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou tolture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements

L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation Identifiant + Description uc'"'“‘“'"':::', ] '::l“ Commentaires
Néant -
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B
Localisation Identifiant + Description u'“""'“""'m, % om:;" Commaentalres
Identifiant: ZPS0O-001
Réf, échantilion: POO1
Réf. laboratoire; IT112509-5965 Absence
Description: Enduits projetés d'amiante
Fupine 4 5ot Composant de Ia construction; 1. Parols (Aprés analyse
verticales intérieures - Murs, Cloisons "en dur" en laboratoire)
et Poteaux (périphériques et Intérieurs)
Partle 3 sonder: Enduits profetés
. ZPSO
échantillon: POO1
Description: Enduits projetés ﬁ'me
Dégagement Composant de |a construction; 1. Parols (Aprés analyse
verticales Intérieures - Murs, Cloisons "en dur" n laboratoire)
et Poteaux (périphériques et intérieurs) e e
Partle & sonder: Enduits projetés
Identiflapt: ZPSO
échantillon: POO1
Description: Endults profetés onn v ol
We : 1. Parols
verticales Intérieures - Murs, Cloisons "en dur" :m::t:iwr:;
et Poteaux (périphériques et intérieurs)
Partie & sonder: Enduits projetés
Identifiant: ZPSO
échantilion: PO01
Pescription: Endults projetés oo
Chambre 1 Composant de la constnuction; 1. Parols (Aprés analyse
verticales Intérieures - Murs, Cloisons "en dur™ i&bo w‘"
et Poteaux (périphériques et Intérieurs) en laboratoire)
Partie & sonder: Endults projetés
é;ummm ZPS0
hantilion: POO1
¥ feté Absence
Description: Enduits i d'amiante
Balcon Composant de la construction: 1. Parols (Aprés analyse
verticales intérieures - Murs, Cloisons "en dur" en Iaboritoire)
et Poteaux (périphériques et Intérieurs)
; Endults projetés
échantilio - zl’:sﬂg d mihC!
ntillon: ‘amiante
i Sl Description; Enduits projetés plafond (Aprés analyse
Composant de la construction: 2. Planchers e en laboratoire)
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Conclusion |  Etatde
Localisation Identifiant + Description (Justification) i Commentaires
plafonds - Plafonds, Poutres et Charpentes,
Gaines et Coffres Horlzontaux
Partle 4 sonder; Enduits projetés
: ZPSO
échantiilon: PO02
Description: Endults projetés plafond df‘:’::‘“:‘:u
Dégagement : hl H é. Planchers et (Aprés analyse
plafonds - Plafonds, Poutres et Charpentes,
Gaines et Coffres Horlzontaux en laboratolre)
Partie & sonder: Enduits projetés
Identifiant; ZPSO
échantillon: PO02 Absance
Description: Endults projetés plafond d'amiante
‘T e er b it (Aprés analyse
nds - Pla s, Pou e rpentes,
Gaines et Coffres Horizontaux en laboratoire)
Partie & sonder; Enduits projetés
Identifiant; ZPSO
échantillon: PO02
Description: Enduits projetés plafond oseace;
Chambre 1 ey H %.hl’lancherset (Aprés analyse
plafonds - Piafonds, Poutres et Charpentes,
Galnes et Coffres Horlzontaux en Iaboratoire)
Partie & sonder: Enduits projetés
Identifant; ZPSO
ntillon: PO02
Description: Endults projetés plafond F 5ty
Balcon Composant de la construction: 2. Planchers et (Aprés analyse
plafonds - Plafonds, Poutres et Charpentes,
Gaines et Coffres Horizontaux 81y eboratolre)
Partie & sonder. Enduits projetés
Aucun autre matériau de la liste B n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Localisation Identiflant + Description Um) Etat de conservation** et préconisations*
Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Lacalisation

Identiflant + Description

Photo

Cuisine / Séjour

Identifiant: ZPSO-001
RéI. échantilion; POOL

Réf, laboratoire; IT112509-5965
Description; Enduits projetés

Poteaux (périphériques et Intérieurs)
Partle & sonder: Endults projetés
3 .8

; 1, Parols verticales Inlérieures - Murs, Cloisons "en dur” et

Dégagement

Identifiant; ZPSO
échantilion: POO1
Description: Enduits projetés

Composant de la construction:

Poteaux (périphériques et intérieurs)
Partie & sonder; Endults projetés
¥ T

We

; 1. Parols verticales Inlérieures - Murs, Cloisons "en dur" et

; ZPSO
échantilion: POD1
Description: Endults projetés

Poteaux {périphériques et Intérieurs)
1 Endults projetés

; 1. Parols verticales Intérleures - Murs, Clolsons "en dur" et

Chambre 1

: ZPSO
échantillon: POO1
DPescription: Endults projetés

Composant de Ia construction;
Poteaux {périphérigues et intérieurs)
Partle & sonder: Enduits projetés
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

i 1. Parols verticales intérieures - Murs, Clolsons "en dur" et

Balcon

ldentifiant; ZPSO
échantillon: POD1
Description: Enduits projetés

; 1. Parols verticales inlérieures - Murs, Cloisons "en dur et

Poteaux (périphériques et intérieurs)
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Localisation Identifiant + Description Photo

Partie 4 sonder: Endults projetés
Liste selon annexe.13-9 dy CSP: B

Identifiant; ZPSO

échantillon: P002

Description: Endults projetés plafond

Culsine / Séjour Composant de Ia construction: 2. Planchers et plafonis - Plafonds, Poutres et Charpentes,
Gaines et Coffres Horlzontaux

Partie & sonder: Endults projetés

Liste selon annexe.13-9 du CSP; B

Identifiant; ZPSO
échantillon: POO2
Description: Enduits projetés plafond
Dégagament Composant de |3 construction: 2. Planchers et plafonis - Plafonds, Poutres et Charpentes,
Gaines et Coffres Horlzontaux
: Enduits projetés
= - B

Identifiant: ZPSO
échantillon: POD2
Description: Enduits projetés plafond
We Composant de la construction: 2. Planchers et plafonis - Plafonds, Poutres et Charpentes,
Galnes et Coffres Horlzontaux
: Enduits projetés
= . B

Identifiant: ZPSO
échantillon: P02
Description: Enduits projetés plafond
Chambre 1 Composant de |a construction: 2. Planchers et plafonis - Plafonds, Poutres et Charpentes,
Galnes et Coffres Horizontaux
Partie & sonder: Endults projetés
! H a

; ZPS0
échantiilon: POD2
Description: Endults projetés plafond
Balcon Composant de la construction: 2. Planchers et plafonis - Plafonds, Poutres et Charpentes,
Galnes et Coffres Horizontaux
1 Enduits projetés
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Fait 8 PEILLONNEX, le 10/09/2025

AVOVENTES

Signature du représentant :
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ANNEXES
AVOVENTES
Au rapport de mission de repérage n° 2509100182 |

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la défnition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présants temporairement ou de fagon permanente dans I‘immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d'exposition a I"amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I’'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éiminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

A = 1
Balcon
-
!
.'l
Chambre 1 Lt
ZPS0-001 - Enduits projetes
» Absence d'amiante
/ Cuisine / Séjour
ZPS0-002 - Enduits projetés plafond
agement Absence d'amiante
I-‘. .\‘\
Salle de bain | ‘.1
We

Appartement

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Cabinet Gavard Leroy, auteur : \\ /() /[ ||| &
Dossier n® 2509100182 \/ /|| ~du 10/09/2025
Adresse du bien : 10 Koute aes vignes
SAINT GEORGES 3 (365) 74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Légende
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Constat de repérage Amiante n° 25091001822V VENTES

@Amianto

contenant de 'amiante

Maténau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

@ Conduit en fibro-ciment Dalles de sol
o WA TR carlae
B Brides Colle de revétement
% Dépdt de Matériaux Dalles de faux-plafond
A

Présence d’amiante

Toiture en maténaux
composites

AVOVENTES

16 Route des vignes
SAINT GEORGES 3
74160
SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Photo n® PhAOO1

Localisation : Cuisine / Séjour
Ouvrage : 2. Planchers et plafonds - Plafonds, Poutres et Charpentes, Gaines et Coffres
Horizontaux

Partie d'ouvrage : Enduits projetés
Description : Enduits projetés plafond

Photo n® PhAQO2

Localisation : Cuisine / Séjour
QOuvrage : 1. Parois verticales intérieures - Murs, Cloisons "en dur" et Poteaux
(périphériques et intérieurs)

Partie d'ouvrage : Enduits projetés
Description : Enduits projetés

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél : 04.50.35.51.09 - E-mail : peillonnex@atemis.pro
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Constat de repérage Amiante n° 2509100187/ VENTES

Amiante
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
' Composant de sarties du N
Identifiant et préldvement Localisation bt ottt d e o) composant Description Photo
Enduits projetés

1. P'“r’ Matériau présent dans les pléces:

: verticales Cuisine / S&jour, Dégagement, W,

"”‘"‘W‘“ 5 Chambre 1, Balcon

ZPS0-001-P001 Culsine / Séjour i dmw.. . Enduits projeté Com ires prétd Detall
Couches & analyser: Enduits projetés

Boteauy Réf. laboratolre: IT112509-5965

(Pé“P'é""q““ o Commentaires Laboratoire: [Met]

intérieurs) Peinture non séparable + enduit
pltreux blanc en vrac
| Analyse & réaliser: 1 couche
Endults projetés plafond

Matériau présent dans les pléces:

2. Planchers et Culsine / Séjour, Dégagement, Wc,

plafonds - Chnrnbl;}, Balcon

Plafonds, Poutres Commentaires lMvement: Detail

ZPS0-002-P002 Culsine / Séjour ok f 3 Enduits projetés Couches 3 analyser: Endults projetés

Gaines et Coffres plafond
Horizontaux Réf. laboratoire: IT112509-5966
Commentaires Laboratoire: [Met]
Peinture non séparable + endult
platreux blanc en vrac
Analyse & réaliser: 1 couche

Copie des rapports d’'essais :
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‘ Constat de repérage Amiante n° 25091001822/ /OVENTES 1

[77.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

AY

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est wventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° ]| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de l'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Hoyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le local
ou 3 l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situatiors ou le faux plafond
contenant de ['amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présenle un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du materiau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelleffaible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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Constat de repérage Amiante n° 25091001822\ /(3 JERTES (@) Amiante

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse & ce dernier une
copie du rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met 3
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) préwvu au [ de |'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif 4 usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R.
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communigue ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au 1I de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux, 1l communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée 3
effectuer des travaux dans I'immeuble béti ainsi qu'aux agents de contrdle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
l'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic cbtenu & partir de la grille d'évaluation de |'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a Iarticle R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de l'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de Ia date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasicn de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans |‘air est effectuée dans les conditions définies & V'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-
29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue & l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d'empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d‘empoussiérement ou de la derniére évaluation de {'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement
inférieur & cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de Iimmeuble concerné, dans un délai de deux mois &
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de |'état de conservation, des mesures conservatores mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A Vissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l‘article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au pemier alinéa de larticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de |'état des surfaces traitées. Il fat également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25,
& une mesure du niveau d'empoussiérement dans I'air aprés demantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par (‘arrété
mentionné & I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contréle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen
visuel et a la mesure d'empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.
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Constat _de repérage Amiante n° 25091001822V OVENTES @Amhnto‘

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une = évaluation périodigue », lorsque le type ce matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I"étendue des dégradations qu'l présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consstant & :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et preidre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou ala protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvele dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d‘amiante ;

¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

11 est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifié2 pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui coacerne l'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistait a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a8 adapter, voire condamner
l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que telles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de difinir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de lamiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de |'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents

Attestations
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a P Amiante l
ATTESTATION
TANCE RLS BHITE CIVILE Contrat n
nsabilite tvite Professionnelle
tigueur wehndague imimobilier
Nous, soussigrés, AXA FRANCE IARD S A., Soclété o'Assurance dont le Sidge Soclal est situé 313
Terrasses de I'Arche - 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la
CABINET 6AVARD LEROY
346 ROUTE DE LATOUR
74250 PEILLONNEX
Adhérent n"B043
A adhéré par l'interméalaire ce LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Parls cedex 17,
au cantrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelie n"10583929904R043.
Garantissant les consdquences pécunialres de laResponsabilité Civile Professionnelle de s socléré de
Diapgrostic Technique en Immabilier désignée ci dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu'elles solent réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de valldité exigés par la réglementation et des ottestations de formation, d'Accréditation,
d'Agrément au sens contractuel,
Activités principales - clagnostics technigues immobitier soumis a certification et recertfication
*  AMIANTE sans mention
«  AMIANTE avec mention [dont contrble visuel aprés travaux de désamiantage et repdrage amlante
avarl dénmtitiun}
¢ DPE avec ou sans mention
o ELECTRICITE
« GAZ
o PLOMB [CRCP, DRIP, recherche €u Plomb avart ravauk, Diagrostic de mesires sufaciques des
poussiéres ce plomb) avec ou sans mentios
e TERMITC
Activités secondaires . autres diagnostics et misiions d'expertises
o [RNMT (Etat des Risqueés Naturels Minlers ot Technologiques)
e [SRIS (Etat des Servitudes Risques et ¢'infarmation sur les Sols)
s ERP (Crar des Reques et Patlutions)
e |'&tat des risques réglementées paur ['Information des accuérenrs et des locataires [ERRIALY
* Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avart travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)
+ Recherche Plomb avant démalition {C avecou sans mention)
» Diagnostic Plomb dans Feau
e Recherche des métaux lourds
s Mesurage Lol Carrez et autres mesurapesinhdrents & la verte ou A la location Immabilsére
*  Assdinissement Collectif et non Collectif
AXA Frnce LARD SA
maiede fhmpme B erp el de F1 JIPONT vt
Ysgsians  FU, Terniiel SR VA - U 72T Nywere Dedey 700 T L0 L5 fenlars
Ao i g rcw o Lofs o 15200 - Trd et senimu hudiele 0 F 8 L8 112 057 440
Dperpron: dmiwanies sipseeet de TYA - i, IWECCRH - ipil prut bes e iviied pariess par 888 &9l voce ; ‘f 1
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Constat de repérage Amiante n° 250910018 AVOVENTES

L] * & & 5 82 & »

e & &% & & 8 9

Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores [C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons ligrivares pour les non certifiés Termites)
Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compie dans la certification Termites
Disgnostic technique plobal « sous réserve que I'Assurd personne physique au marale répord aux
conditions de Farticle D 731-1 du Code de b Construction et de 'Habitat »
Diagnostic accessibllité aux Handicapés
Plan Plurlannuel de Travaux (PPT) u sous réserve que I'Assuré personne physique ou morale
répond blen aux conditiors de |'anticle 1 du décret n* 2022663 du 25 avril 2022 »
Diagnostic Lco Prit
Disgnostic Pollution des sols
Diagnastic Racon
Mesures d’empoussiérement par prélévement d'échartillon d'air [A+F en parcours de formation
interne et externe} sont

Les mesures d'empoussiérement en fibres d'amiante dans les immeubles bius (LAB RCF 26
partie stratégie d'éckantillonnage, préldvements et rappart d essal), air intérieur,

tes mesures ¢'empoussierament en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégle ¢'échantillonnage. préiévemaents st rapport d essdi}, air des lieux de travall,

Les mesures o'empoussiéremert en fibresa’'amiante er “hors programme envirornemenrt » (HP
env, partie stratégie d'échartillonrage, prélévements et rappont d'essai), air ambiant.
Missions d'Infitromét ne, Thermoagraphle
Missions de contrdle des expositions professiornelles aux agents chimiques dans I'3irdes heux ce
travall, hars amiante, consistant d calculer la Valeur Limite d'Expositior Professionrelie {(VLEP)
Cette activité s'inscrit dars le cacre du riférentiel LAB REF27 sous résarve de I'accréditation
COFFRAC.
Cette activité est couverte sous réscrve de Iobsence de renonclation § recours contre le
lahoratolre d’analyse.
Mission de coordiraton SPS
RT 2005 et RT 2012 [C DPE avec mention ot F pour les non certifiés DPE avec mertion)
Audht érergétique pour les Maison individielies ou les bdtiments monopropridté (AC)
Audit énergétique pour copropriété (F)
Etat des lieux bocatifs ou dans le cadre do k contraction d'un prét immabiler
Etat des heux refatifs 3 |a corformité aux normes d'habitabiliné
Actwvité de vente et/ou Installation des détecteurs avertisseurs avtonomes de fumée {DAAF| sans
travaux d'éectricité ot sans maintenance
Cwat de Finstallation intérieure de Pélectncité cans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques
Audit sécurité piscine
Cvaluation immobifidre
Cvaluatior des risques pour 13 sécurité destravailleurs
Diagnostic gionnelle
Diagnostic incerdile
Diagnostic &lectricité dans le cadre du Téléwavail
Elsboration de plars et croguls en phase A?S, & l'exclusion de toute activité de conception
Crablissement d'états deseripuifs de division (cakeut de millidme de copropritté]
Diagnostic de décence du logement
[xpertise jusiciaire et pam judiciaire
Expertise extra juridictionrelle
ContrSle des combles

ANA Fance LARD A
Tactess ghvonpme du cppipl de 714 PRI [arm
Siepegans TN Termiies de e 12 277 Nywmerre Cedes 771 M7 400 8.0 & ipderr=
Fnronrvie dortw latode dos aiawmar - TVA nddpemunsguy /' F5 14712 057 463
Mperpuan: dmuirini svpseres de WA - ey, J-CCB - gl gt bes e imies portees por 898 s 9

 @)mane |
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Constat de repérage Amiante n° 25091001822/ ENTES

@Amlante

Etat des lieux des biers neuf

Diagnostic portant sur |3 gestion des produ ts, éculpements, matérlaux et des déchets Issus de la
démaolition.ou de ka rénovation significatve de bitiments (certification Ambante avec mention +
attestation de formatlon Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de phatos er vue ce I'élabaration de visites vidéo en 360, & Yexclusion de prises de vue au
maoyen de drones

Délivrance de centificats de lumirasité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour Pobtention d'un Prdt & Taux 2éro

Repérage Amiante dans le Ferrovidire

Repérage Amiante dans ie Maritime

Document ¢'Information du Plan d'Expositian Ju Bruit des Aérodromes dit PLB

Vénfication des irstaliations électrigues au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
|ERT), des ERP et ces IGH (AC personne morale ¢ F diagnostieueur)

Bilan aérauligue préveionnel et vérificatiar sur chantier (F sous-sectior 4 Amiante 4 F aéraulique
de chantier)

Le carret d'informatior ou logement {CIL)

[t des nulsarces sonores adriennes (ENSA)

Le montant de la garantie Responsabllité Civile Professionnelle est fixé 3 -

1 000 000C par sinistre et 2000 000€ par année d'assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 3 NANTLRRC lc 12 décembre 2023
Pour sarvir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature .

AXA France IARD SA
et anEpme 2 pppesl de 714 IR farsy
Saspmgarg TN, Termives e lRegte - 0 070 Nymere Coden 707 TT 420 R0 Nmbeers
fntreawe rl g cu 1o Cote de; 1iairande - TV pratmmineinisty n' 5% 14 122 067 163
MRerrrons § muirinoe Avosesay de TVa - am, Iv-CCT - il prot e D 1 bes Dortesd e 808 891l 3
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' Constat de repérage Amiante n° 2509100187 ' EN

BUREAU VERITAS

Certification

Certificat attribué &

— ] —

A7 J s I -
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Demande d'analyse - Dossier 250910018224/ CENTES aj)Amiante

ITGA Client 74018

gavardlaroy =
= mi
casamoxpertises oo

EXPERTISE & DIAGNOSTICS

346 route de la TOUR, 74250 PEILLONNEX
Tél. : 04.50.35.51.09 / E-mail : peillonnex@atemis.pro
N®SIREN : 482077144

Demande d’analyse

PEILLONNEX, le 10/09/2025

Objet : Prélévements d’échantillons de matériaux aux fins d'analyse de présence d’‘amiante
Madame, Monsieur,
Veuillez trouver ci-joint :

s Le(s) préléevement(s),
¢ Le bordereau d’envoi,

Nous vous demandons de nous adresser un exemplaire des résultats d’analyses afin de nous
permettre de rédiger notre rapport de recherche de matériaux contenant de l'amiante (suivant
annexe du Décret 2002-839).

Les analyses sont a réaliser sur toute I'épaisseur des substrats.

Pour la tracabilité des échantillons, voici les informations principales du dossier :
e Désignation du ou des batiments
Adresse :16 Route des vignes
SAINT GEORGES 3 74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS
Situation du batiment : Lot numéro 365,
e Donneur d'ordr
Nom et prénom : SCP MOTTET DUCLOS TISSOT - M. MOTTET Bruno
Adresse : 26B Avenue de ternier 74160 Saint-Julien-en-Genevois
e Désignation du propriétaire

AVOVENTES

En vous remerciant par avance, nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, nos salutations
distinguées.

Cabinet Gavard I.eroy
AVOVENTES

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél : 04.50.35.51.09 - E-mail : peillonnex@atemis.pro 1/2

N"SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA *RANCE JARD S.A. n* 10583929904 Rapportdu ;

10/09/2025



Demande d’analyse - Dossier 250910018/ \/(J\/E [\ TF & (@)amianto

Bordereau des prélévements transmis au laboratoire pour analyse de présence d’amiante

PEILLONNEX, le 10/09/2025

NODEVIS : 74018CAS02
Ref Laboratoire : 2509100182 /U VEN 551 2025_09_10_1311_4896

Références : AVOV E N T E S

Prélévement(s) effectué(s) par :

Facturation a établir a : Cabinet Gavard Leroy
346 route de la TOUR
74250 PEILLONNEX

Mission de repérage : repérage en vue de |'établissement
du constat établi 2 I'occasion de la
vente de tout ou partie d'un
immeuble bati

Prélévement(s) fait(s) le : 10/09/2025
Suivi postal :
QR Code :

Identification des 2 échantilions :

Composant de la
Identifiant et

prélav Localisation canstruction et Description 1C MCM MCS QR Code
ement Parties du composant

1. Paruls verticales Interleures
- Murs, Cloisons "en dur" et
POO1 Cuisine f Sejour Poteaux (peripherigues et
interieurs)
Enduits projetes

Commentaires prélévement: Detall
Couches a analyser: Enduits projetes

2. Planchers et plafonds -
Plafonds, Poutres et Commentaires prélévement: Detall
POD2 Culsine / Sejour Charpentes, Galnes et Coffres Couches a analyser: Enduits projetes X
Horizontaux plafond
Enduits projetes

1C : 1 couche, MCM : Multicouches mélangées, MCS : Multicouches séparées

Restant a votre disposition, nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Cabinet Gavard Leroy
AVOVENTES
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BUREAU VERITAS

Certification

Certificat
Aftribué &

Bureau Verilas Certification €8:uire yue e vuimy e e o ee rwsewws 1opee e wUX 8XIgENCES des

arrétés relatifs aux critdres de certification de compétences cl-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code

la Construction et de I'Habitation et relatifs aux critdres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de
diagnostics techniques tels que définis & l'article L271-4 du code précité.

DOMAINES TECHNIQUES

Date do
Rétérances des armbté certificat] \Fﬂldl!i:tu

Amdté du 2 Julllet 2018 définissant les cnlh;s da cenification des opérateurs de diagnostic

Mm::ﬂ technique el des organismes de formation et "accréditation des organismes de cartification 19/02/2020  18/02/2027

Adié du 2 Julllel 2018 définissant les crithres de carlification des opérateurs de diagnostic
Amiants avec techniue et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification 190022020 1800272027

mention
Amété du 2 Julllet 2018 définissant les critires de certification des opérateurs de diagnostic
n:fn?e': technique et des organismes de formation et daccréditation des organismes de certification 1902/2020  18/02/2027
f " Amté du 2 Julliet 2018 définissant les cribras de certification des opérateurs de g :
“&‘“‘;o‘”' 18CTNIGUS BT USS OIJENISIMEs U8 (ONMAtanN 81 U accréuliation des oIganismes de carlicalion 1020 | 10ARIZOZT
An1é du 2 Julliet 2018 délinissant les critires de certification des opéraleurs de diagnostic '

Elactricite technique et das organismas de formation &1 d’accréditation des organismes de cartification 19/02/2020 | 180022027

Date : 14/02/2020 Numéro de certificat : 8256581 ¢afrae

gSIUONS CUNrauwuenes e ues resultats positifs des CEUIRCTION
Hicat est valabl jusqu'au : voir ci-dessus D6 FERSONNES

Des informations mpplémenlalres concemant le périmdtre de ce certificat ainsi que Fapplicabilité des  Arany
exigences du référentiel peuvent &ire obtenues en consultant I'organisme. Uizt dos ches #t
Pour vérifier la validité de ce certificat, vcus pouvez aller sur  www buresyvertas iricersf caton-diag ponties dpadie

ot v tolrag_ i
Adresse de I'organisme certificeteur : Bureau Veritas Cenification France
60, avernwe du Général de Gaulle — Immeuble Le Guillaumet - 92046 Paris La Défense



BUREAU

BUREAU VERITAS Certification
Direction Commerciale CASAM EXPERTISES
19 rue des Rosidristes AVOVENTES
TSA30110 14 Avenue Bouvard
69544 CHAMPAGNE AU MONT D'OR 74000 ANNECY
P W h S i toga :.4-5 —

ih' i r" w L t \ '.F 11 | | } | | rJ. ) 7 X y

AR ? V e N \J Dardilly, le 14/02/2020

Contrat : 8256581
Objet : Certificat Diagnostics Immobiliers

Nous avons le plaisir de vous transmettre votre Certifical de Diagnostiqueur.
Nous profitons de cette occasion pour vous présenter toutes nos félicitations !

Vous trouverez également ci-joint la charte d'utilisation de la marque définissant les conditions dans lesquelles
VOus pouvez communiquer sur votre certification.

Nous vous demandons de bien vouloir nous retournaer, si Iz cas se présente les certificats émis précédemment.
Le demier certificat émis annule la validité, de fait, des cenificats précédents.

Nous vous joignons un bon de reprise & utiliser si :
- Une personne morale prend en charge les échéances du contrat, par exemple |'étape de surveillance.
. Vos coordonnées personnelles changent

Dans les deux cas, le bon de reprise est & nous transmettre au plus tard 1 mois aprés le changement.

Sl vous étes en certification initiale :

Nous vous rappelons que conformément a notre GP0O1 § 6.2.1 «Dans le cas de la certification initiale, la personne
certifiée doit informer spontanément Bureau Veritas Certification dés la réalisation des 4 premiers rapports, &
l'exception de I'Amiante. A défaut d'information, Bureau Veritas Certification adressera un courrier & la personne
certifiée entre le 6eme et le 108me mois de la premiére année de validité du certificat. »

Nous vous remercions de votre compréhension ainsi que de votre confiance et vous prions d'agréer, l'expression
de nos sentiments distingués.

Pidces jointes : %
¢ Fiche(s) Individuelle(s) de Résultats
e Certificat
e Charte d'utilisation de la marque
* Bon de reprise

Fureau Veritas Certification France SAS
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EXPERTISE & DIAGNOSTICS

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 2509100182 \/( VN T E S
Date du repéragz : 10/09/2025
Heure d'arrivé2: 09 h 30
Durée du repéragz : 01 h 00

La présente mission consiste a établir, suivant I'arrété du 28 septembre 2017, le Décret n°2016-1105 du 11 aolit 2016 et la Lol n®
2014-366 du 24 mars 2014, I'état de linstallation électrique prévu a l'article 3-3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
améliorer les rapports locatifs. Il concerne les locaux d’habitation comportant une installation intérieure d'électricité réalisée depuis
plus de quinze ans. Il est réalisé suivant |'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, en vue d'évaluer les risques pouvant
porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la construction et de I'habitation). Cet état
de l'installation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location. En aucun cas, il ne s'agit d’'un

contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

- Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble :....oevvivanennns Appartement
Adresse, 1l b S e R et 16 Route des vignes
SAINT GEORGES 3
COMMUNE. 17, o e siitesnsan e i5ans 74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS
Département :......cccoevevnvininnnnns Haute-Savoie
Référence cadastrale : .............. , identifiant fiscal : NJA

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
; Lot numéro 265

Périmétre de repérage :............ Ensemble des parties privztives
Année de construction : ............ 1976

Année de l'installation : ............ 1976

Distributeur d’électricité :.......... Engie

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
NOm et prénom : ......ccceveeennsnens SCP MOTTET DUCLOS TISSOT - M. MOTTET Bruno
Adresse 1. L AinaA Y L) 268 Avenue de ternier
74160 Saint-Julien-en-Gerevois
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d'habitat I\, “-. 7\ '-:’_‘ By ; T O
NOM €t Prénom : .....cceeruseee fo j ) L)
ALresse 4 .. vt ivtmen yiaisndnn 5 T -

3. - Identification de 'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

MO @L PIENOM  havinssecheeshasnsarsssretorsbinsed AVOVENITES

Raison sociale et nom de |'entreprise :....... Cabinet Gavard Leroy

AGIeSEE ik L T, AT 346 route de la TOUR
rimrermrnrnrsnesaerasasraninniesns. 79250 PEILLONNEX

Numéro SIRET ....................................... 49207714400029

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A.

Numéro de police et date de validité : ....... 10583929904 - 31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT le 21/03/2023
jusqu’au 20/03/2030. (Certification de compétence C3686)
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4, - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de l'installation intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & &tre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production cu de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intirieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de [l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (inccrporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

¥» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B  Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

L]l Lappareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Bd  Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

O Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
[0 Laliaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
O

O

contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

Domaines Anomalies Photo

2. Dispositif de protection | La manceuvre du bouton test du (des) dispositif(s) de
différentiel a l'origine de | protection différentielle n'entraine pas (son) leur
I'installation déclenchement.

[0 Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O rpiscine privée, ou bassin de fontaine

Infor ion 5 i )
[x Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
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Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de | Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA

courant, dispositif a8 || ‘ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur
courant différentiel

résiduel 3 haute L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
sensibilité

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrdle
Néant -

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :
Néant

7. = Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de controles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de I'installation n'ayant pu étre contrdlée

Canfarmément auyx textes de lnis et narmes ¢ Arrété du 28 Septemhre 2017, Articles | 134-7, R134-
10, R134-11 et la Norme NFC16-600 il est rappeler :

Le DIAGNOSTIC a pour objet d'identifier par des contrdles visuels, des essais et des mesures les
défauts susceptibles de compromettre la sécurité des personnes , qui peuvent étre résolus par la mise
en ceuvre de travaux réalisés par un installateur électricien qualifié.

La localisation précise et exhaustive de toutes les anomalies de l'installation n'est pas requise. Le
DIAGNOSTIC ne peut étre considéré comme la liste exhaustive des travaux a envisager (avant tout
travaux consulter un installateur électricien gualifi€)

Les exigences techniques faisant I'objet du DIAGNOSTIC procédent de la prévention des risques liés a
I'état de l'installation électrique et a son utilisation (électrisation, électrocution, incendie).

En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis d'une quelconque
réglementation.

Il est conseillé de faire installer par un électricien qualifié, au moins un interrupteur différentiel &
haute sensibilité 30 mA en entéte d'installation afin de couvrir au moins les risques aux personnes

L'habitation étant meublée an moment de la visite, les anomalies identifiées, ainsi que les photos
illustrant celles-ci, ne représentent que des exemples d'anomalies relevées au moment de la visite.

Nota : Le présent rapport est établi par une perscnne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT - 17 Rue des Capucins 81100 CASTRES

Dates de visite et d'établissement de I'état :
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u Electricite

Visite effectuée le : 10/09/2025
Etat rédigé &8 PEILLONNEX, le 10/09/2025

AVOVENTES

Signature du représentant :

i A CABINET
' gavardieroy

s S —IE
DIAGN A OBILIERS
Siége social 335, TopneRAd T PETLLONNEX
Tel 0(023).456-25010 3370 3507 71
‘mm.rmt'mmum' JRET 402077 1440001
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Apparell général de commande et de protection : Cet appareil, actessible & I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution), d’incendie ou d'intervention sur l'installation électrigue.

Protection différentielle & I'origine de I‘installation : Ce dispositif pearmet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d‘un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et Installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d‘un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier &
la terre le courant de défaut dangereux qui en résuite.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaices ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peutétre & 'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoirs ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrigue a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électiques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire c'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Matériels &lectrigues vétustes ou Inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possécent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
I'usage que |‘on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Apparells d‘utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d"lectrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés & la piscine ou au
passin de rgntaine permettent de limiter le risque de chocs éleciriques, gu ralt de 1a réduction de 1a résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre Ia cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés |'apparition d‘un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, fa rupture du conducteur de mise & la terre d'un matériel électrique )} des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I"électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un pults au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d'alimentation.
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Annexe - Photos

Photo du Compteur électrique

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B2.3.1 i La manceuvre du bouton test du (des)
dispositifis) de protection différentielle n'entraine pas (son) leur
déclenchement.

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourguoi Il raut etre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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EXPERTISE & DIAGNOSTICS

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 25091001822 /=15 Sgpatif 3
I'immeuble béti visité situé au : 16 Route des vignes

SAINT GEORGES 3 74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS.

Je soussigné, /4 /L )\ / = I\ | = 5 technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Gavard Leroy atteste

sur ['honneur ewre en situauun regunere au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

el

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de N°®
Prestations Nom du diagnostiqueur certification Certification Echéance certif
AN/IVW/ERNKITESD ' "
Electricité AVOVENITES  LccquaLxperT e\ |/ YWY /(cgjgeog?’:’)hte“““ ;

- Avoir souscrit 8 une assurance (AXA FRANCE IARD S.A. n° 10583929904 valable jusqu'au 31/12/2025)
permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m‘est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

- Niton XLp 300 / 85687

Fait 4 PFTL1 ONNFYX , ls 19/00 /2025

Signature de l'opérateur de diagnostics :

AN CABINET
gavardieroy

1 > IMMOBILIERS
<AG T 1425 PEMLLORNEX
i U2k SHXITIE0 AT T

; safripl che WA & row

TR T B I ST AT

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette persoane est tenue de souscrire une assurance permeltant de couvrir les
conséguences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses inierventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il I est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de dagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
3 I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél : 04.50.35.51.09 - E-mail : info@gavardleroy.com 1 / v

N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance ;: AXA FRANCE IARD S.A. n® 10583929904
Rapport du :

19/09/2025



6C@tt| ﬁca%

Q UNA L |XEEE[ Certificat N°  C3686
Sotgeso? AVOVENTES

cofrac

CERTIFICATION
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et / DE PERSONNES

ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément AGSRERTATION
a 'ordonnance 2005-655 titre )il du 8 juin 2005 et au décret mv;.iru':sun
2006-1114 du 05 septembre 2006. e e

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 14/02/2023
au 13/02/2030

Amété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
ntervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et

‘ermite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
arganismes de certification.

Constat de risque d’exposition au plomb Certificat valable  Amété du fer juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
Du 14/02/2023 ntervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
u ‘ermite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
au 13/02/2030 srganismas de certification.
Etat des Installations Intérleures de gaz Certificat valable  Amété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
ntervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
Du  25/04/2023 ite, de leurs organi de formation et les exigences applicables aux
au 24/04/2030 arganismes de certification.
Etat des Installations Intérieures d'électricité Certificat valable  Amété du ferjuillet 2024 définissant les critéres de cerlification des diagnostiqueurs
Du 21/03/2023 ntervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
u lermite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
au 20/03/2030 srganismes de certification.
Diagnostic de-;lr-fo.nﬁ.am:o. i:l"I;rgé‘llqt;e R _Carljﬂca'l valable  Amété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de cerlification des diagnostiqueurs
individuel Du 21/03/2023 ntervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique.

au 20/03/2030

IJI.III ‘\ )

]

Date d'établissement le lundi 03 février 2025

VTN g
UVENICS

Directrice Administrative

e

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée a tout moment.

Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur le

site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

FO9 Certification de compétence version N 010120

Te



Adhésion
N° B043

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n® : 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Socié:é d'Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de |'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, at:estons que la :

CABINET GAVARD LEROY
346 ROUTE DE LA TOUR
74250 PHLLONNEX

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904B043.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu'’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Le montant de |la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
1 000 000 € PAR SINISTRE ET 2 000 000 € PAR ANNEE D’ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 8 NANTERRE le 12 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge social : 313, Terrasses de 'Arche - 927.7 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances -TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 10583929904B043

Activités assurées

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et re certification :

AMIANTE sans mention

AMIANTE avec mention (dont contrdle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

DPE avec ou sans mention

ELECTRICITE

GAZ

PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussiéres de plomb) avec ou sans mention

TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’'Information sur les Sols)

ERP (Etat des Risques et Pollutions)

L’état des risques réglementées pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

Diagnostic Plomb dans I'eau

Recherche des métaux lourds

Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliére
Assainissement Collectif et non Collectif

Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

Diagnostic technique global « sous réserve que I’Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que I'Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du dicret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d’empoussiérement par prélevement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d'amiante dans les immeubles bétis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, préléevements etrapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d'amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92717 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 10583929904B043

Missions de controle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s'inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de |"accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I"électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliére

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a Pexclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division (zalcul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contréle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de |a rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de 'élaboration de visites vidéo en 360, a I'exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour I'obtention d'un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d’information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sigge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92717 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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gavardleroy ¥
. LE GROUPE
casamexpertises

EXPERTISE & DIAGNOSTICS

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 2509100182 VOVENTES] relatif a
I'immeuble bati visité situé au : 16 Route ues vignes
SAINT GEORGES 3 74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS.

Je soussigné, VLWV ENTES  technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Gavard Leroy atteste sur

I'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur EcT:t‘ii'::i::io‘:r CertI:: ation Echéance certif

DPE sans mention AVOVENTES CE:%:ES:TYSEIE;SH ce | 8256581 18/ 02;20;1!; !{Ol)ﬁtzeag'ut;btention :
Loi Carrez

e O L T
Ay e pbsbaal 1| MYUs0z O TU

HeISS | (] TP G doai-
| Sk A\ TRR] Cr oty

- Avoir souscrit a une assurance (AXA FRANCE IARD S.A. n° 10583929904 valable jusqu‘au 31/12/2025)
permecttant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m‘est demandé d‘établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

- Niton XLp 300 / 85687

Fait a PEILLONNEX , le 19/09/2025
Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de Ia Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° 4 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette persomne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte 4 son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou éguipements pour lesquels il Iui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I"Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu‘elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu‘elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissement des étals, constats et diagnostics composant le dossier. »

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél.: 04.50.35.51.09 - E-mail : peillonnex@atemis.pro 1/1

N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n* 10583929904
Rapportdu:

19/09/2025



Adhésion
N° B043

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n® : 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’'Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

CABINET GAVARD LEROY
346 ROUTE DE LATOUR
74250 PEILLONNEX

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904B043.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel,

Le mounlant de la garantie Respunsabilité Civile Professionnelle est lixé a .
1 000 000 € PAR SINISTRE ET 2 000 000 € PAR ANNEE D’ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 12 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sigge social : 313, Terrasses de I'Arche - 927.:7 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances -TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-( CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 10583929904B043

Activités assurées

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et re certification :

AMIANTE sans mention

AMIANTE avec mention (dont contrdle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

DPE avec ou sans mention

ELECTRICITE

GAZ

PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussiéres de plomb) avec ou sans mention

TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

ERP (Etat des Risques et Pollutions)

L'état des risques réglementées pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

Diagnostic Plomb dans 'eau

Recherche des metaux lourds

Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliére
Assainissement Collectif et non Collectif

Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

Diagnostic technique global « sous réserve que I'Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de l'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que |'Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d’empoussiérement par prélévement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d'empoussiérement en fibres d’'amiante dans les immeubles bétis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage, prélévements etrapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d'amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de |'Arche - 92717 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

2/3



® & & » @& & B

*® o & & ©& @

Police N° 105839299048043

Missions de controle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de |'accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs & la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliére

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a exclusion de toute activité de conception
Etablissement d'états descriptifs de division (zalcul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contréle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I'exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour |'obtention d'un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sar chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d’information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

AXA France IARD SA
Société anonyme au casital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de 'Arche - 92717 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de l'environnement.

Référence : 25091001822¢ .\ /[T C Date de réalisation : 10 septembre 2025 (Valable 6 mois)
Mode EDITION*** Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Réalisé pA\/O\V/ENTE! N° DDT-2025-0337 du 30 janvier 2025

Pour le compre ae c.uomml ‘wavard Leroy

Références du bien

Adresse du bien
16 Rte des Vignes
74160 Saint-Julien-en-Genevois

Référence(s) cadastrale(s):
BEQ256

ERP érabli selon les parcelles localisées au cadastre.

A\ ras\N AN O
AV UNVEINTED
Synthéses

A ce jour, lo commune est soumise @ l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

PPRN Inondation approuvé 28/02/1997 non non p.6

Débordement rapide (torrentiel)

PPRnN Mouvement de terrain approuvé 28/02/1997 nen non p.b
PPRn Inondation prescrit 06/09/2023 oui non p.7
PPRn Mouvement de terrain prescrit 06/09/2023 oui non p.7
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non - p.8
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -

== En mode EDITION, Futill; st resp ble de i k e de o ation de Fexpesition aux risg

Liddition ef ko diffusion de ce d t implique Focceptation des Conditi de Venre, disponibles sur le site In Praventi %ﬁepteﬂ

Seprec Solutions Proptech, SAS ou copital sociol de 165 004,56 euros, Immatricuiée ou Registre du Commerce of des Sociétd de Grosss sous le N* RCS 514 061 '

738, Solutions Proptech

dont le sidge social est situé B0 Route des Lucioles Les Espoces da Sophia - Bat C 04560 Valbonne france. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514081738,



Mode EDITION®*® - 10 septembre 2025
16 Rte des Vignes

‘////é, p reve nti m m 0 74160 Soim.-Julien-en-thwti?

[ T - o . o—

AVOVENTES
Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible (2 non
Commune nen concernée par la démarche d'etude du risque lié au recul du trait de cote.
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / Cohcarmt Détails
ENSA / ERPS)
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit () Non
Basias, Basol, Icpe Oui 5 sites * & - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.
(1) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-16 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n*°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de consfruction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de l'immeuble au regard des zones G potentiel radon du 'erritoire frangais définies 6 l'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne & l'adresse suivante : https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Aftention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfcndi.

L'ddivion et ko fon de ce implique Facceptation des Conditions Géndrales de Vents, lisponibles sur le site -
Septeo Solutions Proprech, SAS ou capital soclal de 185 004,56 euros, Immotriculée au Reglstre du Commarce ef des Soclétd de Grasse sous le N* RCS 514 041

738,
dont ke sidge sockal est situd 80 Routs des Lucioles Les Espoces de Sophia - BAt C 06560 Volbonne france. SIRET 514 061 738 DOO3S - TVA Intra FRT4 514061738,

R A B R AR o6 o focaiedtion oF NS ANTTIROVON e TR v lopOR: ] %ﬁepteo

Solutions Proptech



Mode EDITION®** - 10 septembre 2025
16 Rte des Vignes

% preve nti m m 0 -3 'u_uo Saint-Julien-en-Genevois
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont doanées & titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI: Territoire & Risque oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
important d'Inondation Pexposition du bien.
AZI: Atlas des Zones
@ Inondables oo

PAPI : Programmes d'actions

Inondation de Prévention des Non
Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

i s B

Installation nucléaire

&" Non ‘

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

N -
potentiellement pollués o
@ BASIAS : Sites industriels et Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, = Octivités de service sites identifiés.
des eaux ou de
Ceix ICPE : Installations oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
Nen w
Cavités souterraines
@ oui Le bien se s{l’ue'dans une zone fampon de 1000 métres autour |
d'une canalisation. |
Canalisation TMD
Source des données : https: i v.fr
== En mode EDITION, lutilisateur est resp de la locolisation et de ka détermination de Fexpesiion aux Asgues.
L'ddition et ka diffusion da ce de Foccep des Condi éndrales e Vante, lisponibles sur le site Internet Preventimma. ‘@ '7(2[3'2'20
Septec Solutions Proptech, SAS ou capital sociol de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce ef des Sociitd de Grasse sous le N* RCS 514 061 7
758, solutions Proptech

dont le sidge soclal ast situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - B8t C 06560 Volbonne france. SIRET 514 041 738 00035 - TVA Infra FR74 514061738,



Mode EDITION®*® - 10 septembre 2025
16 Rte des Vignes

%, preventi mmo - ’:uao s?in::unmr;sgoi;
AVOVENTES
Sommaire

L e L o ol e e SO o OO . W 1
FOTTIIUICHF® FELODFIGHRI -+rvsie-siecsscr it s s st e 1415 e s
LOCAIISTHON SUF COrTOGFAPRIE QS FISQUES o el b Sk 6
ObIIGQtIONS LEGIRS e DI OUSS ORI o 1 8
DD CHOTOTION CHE S TNHEHTES FICHRITUVISES: eess s st s ssos s s 54 111801 3 4 e G T U 9
Argiles - INfOrmMation relative GUX TFAVAUX MO FEQIISES i 1)

Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions

== En mode EDITION, lutilisateur est resp de la localisation et de ka ok ination de Fexpisition aux risg y

L'ddirion et ka diffusion de ce d implique wpfation des Conditions drales de Vente, lisponibles sur le site Internet Preventimmo., §$G[Jt(20
Septeo Solutions Proptech, SAS ou copital soclal de 165 004,56 surcs, immatriculée ou Registre du Commaerce af des Sociitd de Grasse sous le N* RCS 514 061 <

2 Solutions Proptech
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Etat des Risques et Pollutions

Cet dtot, & remplir par le vendeur ou le bailleur, et desting & #ire joint en annexe d'un confral de vents ou de locatbn d'un bien immobilier «f & &re remis, dis la p-runuh. wigite, ou pvhnl-.lnuluhwr par le vendeur ou ou potential
kocotoire par le baileur, 11 dolt dater de moins da & mois et dre 0 ire, lors de I de o promaesss de verte, du contrat prk Facts trot ce bail

3

Situation du bien immebilier (bati ou non bati) Document rkl'* le: 10/09/2025
Parcelie(s) : BEO256
14 Rte des Vignes 74160 Saint-Jullen-en-Genevois

Sifuation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescit oul | L

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation [ ] nen [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé 1 nen [x]
Les risques naturels pris en compte sont liés & : Des risques grisks ne font pos Fobjet dune prockdure PPR sur ko commune)

Mouvement de terrain EI

Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRn hon m

Situation de I'immeuble au regard de plons de prévention des risques miniers [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmdtre d'un PPRm prescrit =3
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm applijué par anticipation LEEIEN peon [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appreuvé | non [x]

Les risques miniers pris en compte sont liés & : (an risques grisds na font pas Fobjet d'une prockduns PPR sur ko communa)

memmwwdémmmﬂmmnmﬁ-wwoumpmm VT i '] non [x]

Situation de I'immeuble ou regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRY)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY appreuvi 1 non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY preserit [] meon [x]
l.uﬁuqm hnol: _'_, prlsen pte sont liés & : en risques grisés ne font pas Fobjet dfune prockdurs PPR sur la communa)

1 el | | Efferd: s ¥ ESSIOT it = X - _..I S
L'immublsnﬂshuinuuchwd‘upropﬂuﬂonoudadﬂuiunmm i [1  mnen [x]

Limmeuble est situé en zone de prescription (] non LT.J

Sifuation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : ] one2 [ ] zone 3 x| zone 4[] Ll

L'immeuble a donné lieu au versement d’'une indemnité & la suite d'une catastrophe N/M/T* ¢...|D ""“D
*Irformation 4 comphlter por ls vendeur / balleur

Information relative @ lo pollution des sols

Limmeuble est siué dans un Secteur dInformation sur les Sols (SIS) L1 monl
Auwcun SIS ne concerne cath commune & o8 jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)
L'immeuble est situé sur une commune concernde par le recul du trait de cite et listéde par décret [] non

Situation de I'immeuble ou regard de I'obligotion légale de débroussaillement (OLEC)
L'immeuble se sHue dans un pétimétre d’application d’une Obligation Légale de Débroussaillement "1 non [x]

Bailleur A i i ) |

e - .| - | |

mthon | 5 P i i dict gk - rticulilre, bes oldos connus ou privisibles gul peuvent dHre ignakis dons les div - b bien

== En mode EDITION, lutilisateur est resp de ko isation et de ka ination de Fexpesition aux risques.

L'édition ot ka diffusion de ce o F P des Conditk frales de Vente, #is ibies sur le site Pravantis % $Gpteo
pmmm:hupmslswaapﬂdmh!*l”m“mWMmﬂ.mﬂmwﬂﬁnBGmhﬂ‘mﬂim .

738, Solutions Proptech
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o Nl

. o 3
Inondation Non concerné

PPRn Débordement rapide (torrentiel), approuvé le * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone &
28/02/1997 (multirisque) risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
P'Erat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain r'est donné qu‘a titre indicatif. )

A T

@ > *
Mouvement de terrain Non concerneée
PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 28/02/1997 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone &
(multirisque) risgues

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif.

= En mode EDITION, lutiliscteur est responsable de ia localisation et de fa dérermination de fexposition oux risques.

L'ddirion et ko diffusion de ce d impiique Focceptation des Conditions Géndrales de Vente, disponiblas sur le site Internet Preventimmo. %5epteo
Seprec Solutions Proptech, SAS ou copiral sociol de 165 004,56 euros, i jculde au Registre duC of des Soclind de Grosse sous ls N* RCS 514 041 A
738, Solutions Proptech
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% preventimmo i S e

4 i i L Y L "
M~ \J A # J 1N 1 )
T Ve | [ SN N

Inondation Concerné*

PPRn Inondation, prescrit le 06/09/2023 (multirisque)

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, lintégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Mouvement de terrain, prescrit le 06/09/2023
(multirisque)

* Aucune cartographie n‘est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

*~ £n mode EDITION, lutil st responsable de ka k fon ef de ka o fon de Fexpesition oux risques.

Liédifion et ko diffusion de ce impliq \prarion des Conditions Générales de Vante, dispocibles sur e site Internet Preventimme. %jepteo
Septeo Solutions Proptech, SAS ou capital soclal de 185 004,56 suros, immatricuide au Registre du Commerce et des Soclétd de Grosse sous le N* RCS 514 061 .

738, Solutions Proptech
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% preventimmo
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Obligations Légales de Non Concerné *

4 - * Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application
D e b ro ussa I I I e m e r“. d'une obligation légale de débroussaillement.
F&‘ yoie D 50
m“ﬂ"sil
L
Rug Dy LT Otne T

gL DE SOUS:LA ”ul(“s

o *
%
e e"&
% 5

7
.QQ
&

&
£
¢

Lo carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géaorisques (secteur non identifié par I'arrété ministériel
du 06 avril 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'd titre indicarif.

Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement.

LAOY INN

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit I'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

o Il se situe aux abords:
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés @ une construction, un chantier ou toute autre installation ;

¢ 1l se situe dans:
o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
commune soumise au RNU :
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

¢ Il accueille
o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné & I'accueil d'habitations légéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de 'environnement.

== En mode EDITION, Futiliscteur est nesp de ko ot de ko fon de Fexpesition aux risques.

L'ddition et la diffusion de ce d e fation des Conditions Géndroles de Vente, Jisponibles sur le site Internet Prevennimma. % 5(3[3“30
Septwo Solutions Proprech, SAS ou capital social de 185 004,58 euros, immatriculée ou Reglsire du Commerce ef des Socldrd de Grosse sous le N* RCS 514 041 .
738, Solutions Proptech
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, @ votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d’'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et [

chulbi-daboia 09/06/2024 (09/06/2024 03/08/2024 [:]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 0170772018 | 31/12/2018 | 26/10/2019 D

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

Slhe db basle 06/09/2008 = 06/09/2008 | 22/04/2009 [H
Séisme 15/07/1996 23/07/1996 17/10/1996 D
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 19/11/1982 D

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dosser départemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié & la prévention des risques mojeurs : https://www.georisques.gouv.fr/
Préfecture : Annecy - Haute-Savoie Adresse de 'immeubie
Commune : Saint-Julien-en-Genevois 16 Rte des Vignes

Parcelle(s) : BE0256
74160 Saint-Julien-en-Genevois

Fronce

Etablile :
Locataire : Bailleur :

- \ S ) ; B

\ J e LN = &

== £n mode EDITION, lutilisoteur est responsable de ko localisation et de ko e Fexpsition oux risques,
Liédition et ko diffusion de ce d implique focceptation des Conditions de Venre, disp sur le site Pre % 5(3[3“30
Septeo Solutions Proptech, SAS ou copital social de 165 004,56 suros, Immatricuiée au Registre du Commerce ef des Société de Grasse sous le N* RCS 514 061 A
738, Solutions Proptech
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par I'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint & I'étaf des risques lo liste des travaux permeftant un arrét des désordres existanfs non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit G une indemnisation et qui sont consécutifs d des dommages matériels directs cousés
par le phénoméne naturel de mouvements de ferrain différentiels coniécutifs d la sécheresse et d la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bienw.

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. B =

Le vendeur doit joindre & 'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

== £n mode EDITION, lutiliscteur est resp de a lecali of de la dé: ination de Fexpesition aux risques.

L'ddirion et ka diffusion de ce implique I piation des Conditions Géndralas de Vente, fisponibles sur fe site Internet Preventimmao. % ?Gpteo
Sapteo Solutions Proptech, SAS ou copital social de 185 004,56 euros, immatriculée au Registre du “ommerce ef des Socidrd de Grasse sous le N* RCS 514 061 g
738, Solutions Proptech
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AVOVENTES
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Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 10/09/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral
n°DDT-2025-0337 en date du 30/01/2025 en matiére d'obligation d'In‘ormation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

» Le risque Inondation et par le PPRn multirisque prescrit le 06,/09/2023.

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

e Le risque Mouvement de terrain et par le PPRn multirisque prescrit le 06/09/2023.

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

e Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

L'édition et jo diffusion de ce d implique Focceptation des Conditions Géndrales de Vante, disponibles sur le site Internet Preventimme.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatricuiée ou Registre du Tommerce ef des Sockété de Grasse sous e N® RCS 514 061

738,
dont le sidge social est situé B0 Route des Lucioles Les Espoces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne france. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Infra FR74 514041738,

== £n mode EDITION, rutilisateur est resp de la kecallsation et de ka détermination de Fexpesition aux risques. %ieﬂteo
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ANIOANENTEQ
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Sommaire des annexes
Arrété Préfectoral n® DDT-2025-0337 du 30 janvier 2025
Cartographies :
e Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 28,/02/1997
¢ Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
« Cartographie réglementaire de la sismicité
« Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risjue radon
+ Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur 'obligation légale de débroussaillement
A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
== En mode EDITTON, Funil: @37 resp ble ce fo k 1 ot da ko oé ination de Mexposition aux risques.
L'édition et lo diffusion de ce implique Faccepration des Conditions Géndnales de Vente, tisponibles sur le site Infernet Prevenfimmo. %$GD[QD
Sepheo Solutions Propiech, SAS au caplial social de 155 004,54 suros, immatriculde au Reglsire duCommerce ef des Sociétd de Grasse sous le N* RCS 514 D81 =
738, Solutions Proptech
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PREFET Direction départementale des territoires
DE LA HAUTE-SAVOIE Service aménagement, risques
Liberté Cellule prévention des risques
Egalité

Fraternité

Le préfet de la Haute-Savoie
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de I'ordre national du Mérite

Arrété n° DDT-2025-0337

relatif A I'obligation d'annexer un état des risques naturels, miniers et technologiques lors de
toute transaction concernant les biens immobiliers situés sur la commune
de Saint-julien-en-Genevois

VU le Code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 a R. 125-27 ;

VU le décret n°® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a |'organisation et a
I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 20 juillet 2022 portant nominationde/ \/ L/ N T E & préfet, en qualité de préfet
de la Haute-Savoie ;

VU l'arrété préfectoral n® SGCD/SLI/PAC/2024-041 du 19 novembre 2024 portant délégation de
signature 3 AVOVENTES directrice départementale des territaires de |la Haute-Savaie par
intérim ;

VU l'arrété préfectoral n® DDT-2024-1499 du 09 décembre 2024 portant subdélégation de signature de
la directrice départementale des territoires de la Haute-Savoie par intérim ;

VU l'arrété préfectoral n® 2006-83 du 9 février 2006, mis a jour le 20 janvier 2025, fixant la liste des
communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU larrété ministériel du 22 juillet 2024 portant reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle
pour inondations et coulées de boue du 9 juin 2024 sur la commune de Saint-Julien-en-Genevois ;

ARRETE

Article 1: Les éléments nécessaires a |'élaboration de I'état des risques pour l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques
majeurs situés dans la commune de Saint-julien-en-Genevois sont consignés dans un dossier
communal d’information consultable en mairie, préfecture et sous-préfecture.

15 rue Henry-Bordeaux
74998 ANNECY cedex 9
Tél.: 04503379 34 °J2

AVOVENTES

74_DDT_Direction départementale des territoires de Haute-Savoie - 74-2025-01-30-00011 - Arrétés n°DDT 2025-0321 au n°DDT
2025-0359 relatifs a I’oblig,auon d'annexer un état des risques naturels, miniers et technologiques lors de toute transaction concernant
lee hiane immnhiliare sitiide eir lpe rammiinee dp* ATEX ANDINTY ANNFCY ANTHY-SHR-IFMAN ARACHFES1 A-FRASSF ARCHAMPS



Ce dossier comprend :
+ la zone de sismicité attachée a la communeg,
« lazone a potentiel radon attachée a la commune,
+ les événements ayant donné lieu a la reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle,
+ la mention des risques pris en compte dans le plan de prévention des risques, la cartographie
des zones réglementées, le réglement.

Article 2 : Une copie du présent arrété est adressée en mairie et a la chambre départementale des
notaires.

Le présent arrété sera affiché pendant un mois en mairie et publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la Haute-Savoie.

Article 3: La liste des communes, les dossiers communaux d‘information, la liste des arrétés de
reconnaissance de l'état de catastrophe naturelle ou technologique sont mis a jour a chaque arrété
modifiant la situation d'une ou de plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a
I'article R125-25 du Code de lI'environnement.

Article 4: Mme la directrice départementale des territoires par intérim et Mme le maire de Saint-
Julien-en-Genevois sont chargées, chacune en ce qui la concerne, de I'exécution du présent arrété.

Article 5 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif
de Grenoble dans un délai de deux mois a compter de sa publication (saisine possible par voie
dématérialisée a I'adresse internet : www.telerecours.fr comprenant l'acces a « Télérecours citoyens »).
Il peut, dans ce méme délai, faire l'objet d‘un recours administratif (gracieux etfou hiérarchique -
articles L410-1, L411-1, L411-2 et suivants du Code des relations entre le public et I'administration).

Le silence gardé par I'administration pendant deux mois vaut décision implicite de rejet. Suivant la
date de décision explicite ou implicite de rejet, le recours contentieux visé au paragraphe précédent
peut étre introduit devant le tribunal administratif dans les conditions qui y sont précisées.

La chef de la cellule prévention des risques,

Signature
numérique de

AVOVENTES

22

74_DDT_Direction départementale des territoires de Haute-Savoie - 74-2025-01-30-00011 - Arrétés n°DDT 2025-0321 au n°DDT 85
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MinSTERE Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
OLOGIQUE
DES TEARTOMES
pre Le zonage sismigue sur ma commune
vy
Le zonagze sismique de la France:
=N | e e Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs

{ar. D 563-8-1 du code de Fenvironnement)

de probabilité permettent d’aboutir & I’élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - bitiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-

s

Zones de sismicité i
£ 1 (trés faible) sitant un séjour de longue durée
= 5 2 (faible) = i
hﬁ"' 3 (modérée) Il = batiments de faible hauteur, habitations individuelles
ot == 4 (moyenne) =
Y e 3.:- s ) Ili - établissements recevant du public, établissements scolaires,

logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hbpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

Pour les batiments neufs travaux :

| ; Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
enti Ragles comnca | camiecs | | E e osées pour fes | W ANT:
; exigence Zones 3/4 ZoneS e I'Eurocode mpos .es pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI -EC8

zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

mn Aucune

- en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5

exigence

Aucune
exigence

peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigque en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DES TERRITOIRES

= Le zonage radon sur ma commune

Le zonage 3 potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

Fl'ance Métropalitai“e e i ey B I S L Y T s e o STy T T e T S R ]
g Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

' chimiquement. Il est issu de la désintégration de 'uranium et du radium

présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration

trés variable d’un lieu 3 Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,

tempéiature, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration

moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos

comme les bédtiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des

concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les

batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches

en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/

\ m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a8 100
Bg/m?. Il existe néanmoins d'importantes disparités lides aux
g el iyl S W caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
tone 3 potentiel radon faibie avec facteurs pouvant faciliter le transfert du
® 1200n dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ 1one A potentiel radon significatil matiére d’aération et de Chﬂu"ﬂge.
=ehSe A A

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendant: solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérasols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, Vinhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre l'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laborateires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé {ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥v' aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥' ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v"  veiller a 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v"  assurer I'étanchéité de l'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v"  améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont & choisir et 4 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 3 placer dépend de la surface du batiment, avec a mirima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n"apparait aujourd’hui nécessaire, 3
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de |'air intérizur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a |'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bgq/m’), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire "exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 2 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de 'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cchésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louver est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s’y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Terrain respectant les obligatiors de débroussaillement, source : ONF. |

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 meétres® autour de son habitation, 3 réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 3
distance les arbres pour qu‘ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d‘incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et & moins de 200
metres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

Cette obligation reléve de la
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d‘intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 3 des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut porter cette obligation a 100 métres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif & 'adresse suivante

https:/www georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu

v

Vous n'avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous &tes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :

» les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

» les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s’appliquer: Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?
e aux terrains situés & proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de  effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas

s et aussi aux terrains servant d‘assiette a une 2one e propriétaire de sa responsabilité pénale.
d'aménagement concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres 4 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Danscecas:

¢ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modeéle de courrier) ;

* vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu‘ils ne répondent pas a
votre demande d‘accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez er informer le maire.

? Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a Fintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d’OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[ Zonage informatif des OLD
L__j Parcelle propriétaire A
1. OLD quiincombent au propriétaire A
1"} Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
1 Profondeur de 50 métres autour des constructions

tossal

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit &tre réalisé de maniére centinue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? lBax En automne et en hlver, on réalise |
1E D) Ins travaux Eos plus 1mportants =2

Les modalités précises de mise en ceuvre du || e 5 { P

débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditons V'S ' ;

locales de votre département. Premier réflexe : :llez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

* des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d‘arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d'automne et
d’hiver ;

* l’'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

» le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et |'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer Iintervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

= des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

« des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu‘a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

« une franchise sur le remboursement des assurances.

T .
A% L. Pl = et iR -

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques
i 134- 134-1 foresti
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