TRIBUNAL JUDICIAIRE DE GRASSE
JEX IMMOBILIER
Audience dorientation du 13 octobre 2022 — 9h

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

De Maitre Gérard BENTATA Avocat au Barrean de Grasse, demeurant 3 rue de
Dunkerque 4 LE CANNET (06110).

CLAUSES ET CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé 4 I'audience du Juge de
PExécution du Tribunal Judiciaire de GRASSE, sis 37 avenue Pierre Sémard, les
biens et droits immobiliets ci-aptés désignés, en UN SEUL LOT d'encheres, au
plus offrant et dernier enchérisseur :

Sur la commune de MANDELIET LA NAPOULE (06210)

Dans un ensemnble immobilier dénommé Résidence Bagatelle, sis 4
MANDELIEU LA NAPOULE (06210), Avenue de Bagatelle,
cadastté section BO n® 115 liendit Les Vaqueiris pour une contenance de 2
a 10 ca, et section BO n° 143 lieudit Avenue des Amazones pour une
contenance de 1 ha 57 a 10 ca,

Le lotn” 225 ;

Un studio de type 1, portant le numéro A 03, sis an rez-de-chaussée du
bititnent « I » déterminé sous liseré rouge au plan, comprenant :

Hall avec placard, séjour, kitchenette, salle d’ean avec douche et water
closet, terrasse d’une superficie de 11 M2 30 environ, et jardin privatif
d’une superficie de 23 M2 environ,

Avec les TRENTE-SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
génerales.




- Lelotn®201:

Une cave portant le numero 14 A, sise au sous-sol du batiment « L »
d'une superficie de 1 M2 75 environ, déterminée sous liseré jaune au
plan,

Avee UN/DIX MILLIEMES des parties communes générales.

Lot n® 165 :

Un parking portant le numéro 14 sis au sous-sol du batiment « L »,

déterminé sous liseré jaune au plan,
Avee les CINQ/DIX MILLIEMES des parties communes générales.

Ledit ensemble immobilier ayant fait 'objet d’un état descriptif de division et
téglement de copropriété établi suivant acte regu par Maitre GAVAULT, Notaire 4
CANNES, le 19 juin 1990, publié au 2™ bureau des hypothéques de GRASSE
(devenu premier bureau) le 22 juin 1990, volume 90P numeéro 5516.

Suivi d’un acte rectificatif audit état dtscﬂptif de division dressé suivant acte recu
par Maitre GAVAULT, Notaire 3 CANNES, le 16 octobre 1990, publié au P
burean des h}"[mrhéqucs de GRASSE (devenu premier bureau) le 27 novembte
1990, volume 90P numéro 10724,

Tels que lesdits biens seront plus amplement decrits au chapitre « DESCRIPTION
— DCCUPATION ».

MISE A PRIX

L’adjudication en un seul lot aura lieu & 'audience du jupe de 'exécution immaobilier
du Ttibunal Judiciaire de Grasse, sur la mise 4 prix ci-apres, savoit :

90.000,00 €

(QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS)




QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie :

ALA REQUETE DFE :

Le Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble RESIDENCE BAGATELLE, sise
214 Avenue de Bagatelle a MANDELIEU-LA-NAPOULE (06210), représenté par
son Syndic la SARL TRIO, société 4 responsabilité limitée au capital de 7,622.45 €,
dont le siége est sis 3 Rue de Bone 4 CANNES (06400), immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de CANNES sous le numéro 421 416 116, prise en
la personne de son Gérant en exercice, demeurant et domicilié és-qualité andit siege.

CREANCIER POURSUIVANT

Pour lequel domicile est élu et constitution d’avocat est faite au cabinet de Maitre
Gérard BENTATA, Avocat au Barreau de Grasse, demeurant 3 rue de Dunkerque
a LE CANNET (06110).

AL’ENCONTRE DE :

PARTIES SAISIES

N’ayant pas constitué avocat postulant




PROCEDURE

La vente a lieu en vertu de :

- d'un jugement rendu le 18 décembre 2015 par le Juge de 'Exécution pres
Tribunal de Grande Instance de Grasse, signifié le 5 janvier 2016, revétu du
certificat de non-appel en date du 8 févder 2016, en vertu duquel une
hypothéque judiciaire a été inscrite le 23 mars 2019 aupres du Service de la
Publicité Fonciére de Grasse 1, Vol 0604P06 2019 V N° 996 ;

- d'un commandement de payer valant saisie, signifié 4
suivant exploit de Maitre Guillaume
DELTEL, membre de la SCP E. NICOLAS et G. DELTEL, Huissiers de
justice 4 Cannes, 68 Boulevard Carnot, Reésidence Elysée Carnot, en date du 21
avril 2022, publié au service de la publication fonciere d’Antibes (A.M.), le 3 juin
2022 volume 2022 S n® 00082 ;

- des dispositions du Code des procedures civiles d’exécution.

Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Jugement du 18/12/2015 Principal

f&.sl:tﬂ; re. Ti:]-uidé; S i AE 22.500,00 €
Intéréts au taux légal du 05,/01/2016 au 05/04/2016 1.021,50 €
Intéréts légaux majorés 4 compter du 05/04/2016 13.262,01 €

{décompte arrété au 27 /08/2021 — a parfaire)

Intéréts postérieurs au 27/08/2021 mémaoire
Article 700 du CPC 1.200,00 €
DEPENS 4 parfaire ou diminuer lors du réglement 532,00 €

TOTAL SAUF MEMOIRE 38.515,51 €




Selon déecompte ANNEXE,

Outre le cobt du commandement et sous réserve des sommes échues ou i échoir
et de tous autres dus et accessoires exigibles an jour du reglement définitif et sous
déduction de tous légitimes acomptes qui auraient été réplés postérieurement audit
commandement.

Par ailleurs, le Fr].rndicat des Copropriétaires de Timimeuble BESIDENCE
BAGATELLE a fait délivrer a

suivant exploit de la suivant exploit de la SCP E. NICOLAS et G.
DELTEL, Huissiers de justice 4 Cannes, en date du 1% aout 2022, 'assignation a
comparaitte 4 Pandience dorientation du juge de lexécution immobilier du
Tribunal Judiciaire de GRASSE (06130), 37, avenue Pierre Sémard, du 13 octobre
2022 4 9 heures.

Afin de satisfaire aux exigences edictées par Particle R322-10 du code des
procédures civiles d'exécution, sont joints au présent cahier des conditons de
vente : la copie de Passignation délivrée au débiteur et un etat hypothéeaire
certifié a la date de la publication du commandement.

EN CONSEQUENCE, il sera procédé i Paudience des ventes du Juge de
Pexécution du Tribunal Judiciaire de GRASSE, sis 37 Avenue Pierre Sémard,
apriés Paccomplissement des formalités prescrites par la loi, au jour fixé par
le Juge de Pexécution, 4 la vente aux enchéres publiques, au plus offrand et
detnier enchérisseur, des biens et droits immobiliers ci-apres désignés dans
le procés-verbal de description dressé par la SCP E. NICOLAS ET G.
DELTEL, Huissiers de Justice & Cannes, en date du 17 mai 2022
intégralement reproduit ci-aprés,




DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

Sur la commune de MANDELIEU LA NAPOULE (06210), dans un ensemble
immobilier dénommeé Reésidence Bagatelle, sis a MANDELIEU LA NAPOULE
(06210}, Avenue de Bagatelle, cadastré section BO n® 115 liendit Les Vaqueiris pour
une contenance de 2 a 10 ca, et section BO n® 143 liendit Avenue des Amazones
pour une contenance de 1 ha 57 a 10 ca, savoir :

- Lelotn®225:

UN STUDIO de type 1, portant le numéro A 03, sis au rez-de-chaussée du
batiment « L » déterminé sous liseré rouge au plan, comprenant :

Hall avec placard, séjour, kitchenette, salle d'eau avec douche et water closet,
terrasse d’une superficie de 11 M2 30 environ, et jardin privatif d'une superficie
de 23 M2 environ,

Avec les TRENTE-SIX/DIX MILLIEMES des parties communes pénérales.

- Lelotn® 201 :

UNE CAVE portant le numero 14 A, sise au sous-sol du batiment « L » d’'une

superficie de 1 M2 75 environ, déterminée sous liseré jaune au plan,
Avec UN/DIX MILLIEMES des parties communes générales.

Lot n® 165 :

UN PARKING portant le numéro 14 sis au sous-sol du batiment « L »,
déterminé sous liseré jaune au plan,
Avec les CINQ/DIX MILLIEMES des parties cominunes générales

Ledit ensemble immobilier ayant fait lobjet d’un etat descriptif de division et
réglement de copropriété établi suivant acte requ par Maitre GAVAULT, Notaire 4
CANNES, le 19 juin 1990, publié au 2°™ bureau des hypothéques de GRASSE
(devenu premier bureau) le 22 juin 1990, volume 90P numéro 5516.

Suivi dan acte rectificatif audit état descriptif de division dressé suivant acte regu
par Maitre GAVAULT, Notaire a CANNES, le 16 octobre 1990, publié au ok
bureau des hypotheéques de GRASSE (devenu premier bureau) le 27 novembre
1990, volume 90P numéro 10724.

Le proces-verbal descriptif des biens dressé le 17 mai 2022 par Maitre Guillaume
DELTEL, membre de 1a 5CP E. NICOLAS ET G. DELTEL, Huissiers de justice
a Cannes, contenant les diagnostics obligatoires, est annexé ci-aprés au présent
cahier des conditions de la vente.

Les ﬂdjut.ﬁcatﬂi.tﬂ:i devront faire leur affaire P::nmnﬂtilr_' des conclusions de ces
rapports.
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Aucun recours de ce chef ne pourta étre exercé a lencontre du Syndicat des
Copropriétaires de 'immeuble RESIDENCE BAGATELLE, poursuivant la vente,
ni 4 lencontre de son avocat postulant constitué, Maitre Gérard BENTATA.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit bien appartient a

propriétaires indivis pour le tout et chacun divisement par moitig, selon
acte dressé le 25 aour 2003 par Maitre Roland FARINELLIE, Notaire membre de la
SCP titulaire d’un office notarial 4 la résidence de MANDELIELU-LA-NAPOULE,
293 Avenue Janvier Passero, publié le 8 octobre 2003 Volume 2003P N® 9143,

Ci-aprés annexeé.

0 PATION DES LIEUX

Aux termes du procés-verbal descriptif des biens dressé le 17 mai 2022 par Maitre
Guillaume DELTEL, membre de la SCP E. NICOLAS ET G. DELTEL, Huissiers
de justice a Cannes, il est indiqué concernant 'occupation des lienx :

« Je n’ai rencontré aucun occupant lors de mes différents passages.

Le pardien de la résidence m'indique qu’il s’agit d'une résidence secondaire et que
plus personne n’est venu dans cet appartement depuis plusieurs mots ».

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le bien ci-dessus désigné est situé dans une zone de droit de préemption simple,
comme cela résulte d’un certificat d'urbanisme d'information qui a été déliveé par
la mairie de MANDELIEU-LA-NAPOULE en date du 25 juillet 2022, ci-apres

annexe,
Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre du Syndicat des

Copropriétaires de I'immeuble RESIDENCE BAGATELLE poursuivant la vente,
ni 4 Pencontre de son avocat postulant constitué, Maitre Gérard BENTATA.

SERVITUDES

Les servitudes publiques sont énoncées dans le certificat d’urbanisme annexé ci-
avant,




CLAUSES SPECIALES

SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d’ordre ou de distribution du prix d’adjudication n’est ouverte,
Padjudicataire sera tenu d’acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions frappant les biens.

SUR. BUTI DE LA PE E CHARGEE DE
DISTRI IX

Llarticle R 331-1 du Code des Procédures Civiles d'Execution dispose que :

o La distribution du prix de Uimsmenble est poursuivie & la requéle du créancier saisissant ou, d
son difant, du créancier le plus diligence ou du débiienr ».

Larticle R 331-2 du Code des Procédures Civiles d'exécution dispose que :

w Les fraiv de fa procédure de disiribution, hormis cewxe des contestations on réclamations, sont
apancés par la partie sollictant la distribution ef préfevés par priorité d fowr asfrer ».

La rétribution de Pavocat poursuivant la distribution du prix sera prélevée sur les
fonds a répartir.

Conformeément a Particle 695 du CPC, les dépens comprennent :

w 19 Jes droits, taxes, redevances on émoluments perpus par les secrétarialy des juridictions on
Padnstnistration des impits @ lescception des droits, laxes et pénalités éventuellement dus sur les
actes ef dtres produits d lappui des prétentions des pariees

2% les fraés de traduction des actes lorsgue celle-ci est nécessaires par la loi ou par wn engagenent
internattonal '

39 Jes indemmnités des témoins

4° la rémunération des fechniciens

5% les débowrs tarifids

6° les émolwments des officers publics ou ministériels

7% la rémunération des avocats dans la mesnre oft elle est réglesmentée v compris les drotls de
Platdoiree

8% les frais occasionnés par la notification d'un acte a ['étranger

99 les frais dinterpwétarial ef de traduction rendus wécessaires par ler mesures dinstyuction
effectuées & [étranger @ la demande des juridictions dans Je cadre du riglement (CE)
n°1206/ 2001 du Consed! dw 28 mat 2001 relatif d la coopération enire les puridiclions des élaty
mepnbres dans le domaine de lobiention des prewver en matiére civile et commerciale v,

En ce qui concetne la rémunération tarifée des avocats visée au 7°, elle comprend
notamment, dans la procédure de distribution du prix de vente dun immeuble, les
émoluments prévus a Patticle A.444-192 et A.444-193 du Code de Commerce.
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La rétribution de Pavocat poursuivant la distribution du prix sera prélevée, par
priorité sur les fonds a répartr.

Les parties # la distribution conviennent de conférer a la rétribution de Pauteur du
projet un réglement prioritaire et acceptent pour y parvenir que chaque créancier
Ini céde son rang des inscriptions a due concurrence, et toutes contestations
relatives a cette clause devra etre élevée avant 'audience d'orientation dans les
formes et délais des articles R 311-5 et R 311-6 du Code des Procédutes civiles
d’exécution,

LUTTE CONTRE LE SATURNISME

Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, Parrété préfectoral en date du
22 décembre 2000, en son article I, déclare que Pensemble du département des
Alpes Maritimes est classé zone a risque d’exposition au plomb.

Le méme arrété édicte, en son article 2, obligation d’annexer un état des risques
d’exposition au plomb a tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un immeuble,
affecté en tout ou partie i I'usage d’habitation, construit avant 1948 et sitné dans
une zone d'exposition au plomb délimitée par le Préfer.

LUTTE _CONTRE LES TERMITES ET AUTRES INSECTES
XYLOPHAGES

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes xylophages, la loi n®99-
471 du 8 juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en mairie des
foyers d’infection qui seront découverts par Poccupant d’un immeuble biti ou non
bati ou, a défaut d'occupation, par le propriétaire.

Pour les parties communes des immeubles soumis au régime de la copropriété, la
déclaration incombe au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés,
un arrété préfectoral, pris sur proposition ou apres consultation des conseils
municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de Pétre &
court terme.

’arrété préfectoral n® 2017-319 en date du 10 mars 2017, déclare que la Ville de
Mandelieu-la-Napoule, 4 ce jour, est située dans une zone de surveillance et de lutte
contre les termites.

FEn conséquence, Padjudicataire prendra immeuble dans I'état ou il se trouvera le
jour de Padjudication, sans recouts ni garantie, et sans pouvoir prétendre i aucune
diminution de prix ni 4 ancune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
Pimmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués par I'accessibilité
au plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages et vices
cachés, étant rappelé qu'en vertu de Particle 1649 du Code Civil, Ia garantie des vices
cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorte de justice.




1

I’adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a prendre pour
remédier a la situation et renonce a toute réclamation de ce chef a Pencontre du
poursuivant.

VENTE D'UN IMMEUBLE DEPENDANT D'UN ENSEMBLE EN

¥

COPROPRIETE

Dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, il est
rappelé quen conformité avec le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, article 6,
I'adjudicataire est tenu de notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme,
soit par le notaire qui a établi I'acte, soit par Pavocat qui a obtenu la décision
judiciaire), I'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste, constate ce transfert
de propriété d’un lot ou d’une fraction de lot ou la constitution sur ces derniers d’'un
droit d’usufruit, de nue-propriété, d’usage ou d’habitation.

En conséquence, Padjudicataire devra notifier Padjudication an Syndic dés qu'elle
sera definitive, par lettre recommandée avec avis de réception, (art. 63 du decret)
en y portant la désignaton du lor ou de la fraction de lot, les nom, prénoms,
domicile réel ou élu de 'acquéreur ou tirulaire du droit, et, le cas échéant, le
mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes
ayant constitué une société prioritaire ou encore au profit de plusicurs indivisaires
comme en cas d*usufiuit.

Toutes les sopulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront a Padjudicataire, méme en cas de divergence
avee les stpulations du présent cahier des conditions de la vente.

L’avocat de I'adjudicataire est tenu de présenter 4 'avocat poursuivant un certificat
du syndic de copropriéte ayant mois d'un mois de date, attestant que le ou les sasis
sont libres de toute obligation a 'état du syndicat.

A défaut davoir obtenu ledit certificat, 'avocat de 'adjudicataire est tenu de notifier
au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui, suivant les cas, atteste ou
constate le transfert de propriété.

Cette notification doit étre faite indépendamment de Pavis de mutation prévu 4
Particle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifice, qui devea étre adressée
par lettre recommandée avee avis de réception, lors de Padjudication, au syndic de
la copropriété par Pavocat poursuivant et permettant audit syndic, avant l'expiration
d'un délai de quinze jours 4 compter de la réception de cet avis, de former
Popposition par acte extra judiciaire valant mise en ceuvre au profit des syndicats
des copropriétaires du privilége immobilier spécial mentonné a Particle 19-1 de la
méme loi et prévu par Particle 2103 du Code Civil.

Toutes les stipulations du réglement de coproprieté et, le cas écheant, de ses
avenants ou annexes, simposeront a 'adjudicataire, meme en cas de divergences
avec les stipulations du present cahier des Conditions de Vente.




Conseil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en
matiére
de saisie immobiliere
Exctrait du Réglement Intérieur National
de la profession d'avocat

Article 12 et Annexe n”1

Anncxe & Particle 12 du Reglement intéricur national de la profession d'avocat
Coriée pae DEM a®2008-002, AG du Consell national du 12-12-2008, Pubfide par Déciaion du 24-04-2009 -
JOY 12 meni 206060
Madifice lors de Passemblée géndrale du Congel national des bareenus des 14 et 15 seprembre 2012
Modifite par DCM n® 20084002, AG du Consell National des Barresoz du 17 novemnbre 2008 — [0 T mars
2014

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession d"avoeat

Article 12 — Déontologie ef pratigue de Pavocat en matiére de ventes judiciaires
Modifié par [MCN n*2008-002, AG du Consell matiooal du 12-12-2008, Publiée an JO por Deécision du
042000 - 30 12 yrne 2009

Dyspositions conmmunes

12, T'avoeat amendé i rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére)
ou vn cahier des charges et conditions de vente (Jicitation), ou en matiéee de liquidation
pudiciaire, en vue de son dépot au preffe, doit utiliser les clauses type ci-apeés annesées
pottant dispositions pénérales pout ces actes, sous réserve done modification qui
serait nécessitée par une particudanté tenant 4 la nature de Paffaire, le statut des parties,
ou la situation des biens.

12,2 Enchéves

Artichs Modific par DOM @®27 [B-002, AG du Consetl Maoliomil des Borveaus dis 27 noveinbie 20008 -
JO T s 2009

Lavocat doit s"tu-r.luéﬂ.t al.rpj:éa du client et sur déclamtion de celui-ci, de sa L'apacitE
j-LI.'Ei.d..iEjIJL"} 'dC k1 E.i.l.l.'l.ﬂ'j.[]ﬂ ful:ixﬂ:.]ur.', L S’il E’Hﬂt d’uﬂ'ﬂ ‘[.H:I'SOH'[]E‘ muralt. dll Iﬂ l'l'_:ﬂ.uté dt‘
son exdstence, de 'étendue de son uhitt sociale et des ]:u:ruvuirs de son :ﬂ]:ltésa’_'nlunl.
L'avoeat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.
L'avocat en peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compie
de plusienss mandants,

Losqu'an avocat s'est rendu adjudicataire our le compte d'une personne, il ne peut
accepter de former une surenchére au nom d'une autre personne sur cette
adjodication, i défaut d'accord éent de Padjodicataire inital,

En cas d'adjudication d'nn lot en copropriété ou dépendant d’wne Association
Syndicale Libre, il appartient 4 avocat powsuivant de e notfier au syadic de
copropriété ou au pérant de 'Association Syndicale Libre.




'DI‘JI"S Jc.! Jil.lucﬂ i3

;u gurrmu SAISIE IMMOBILIERE
7T CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

Article 1er = Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immaobiliers régie
par les articles du Code des procédures clviles d'exéeution relatifs 4 la saisie immobiliére,

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie immobiligre tend 4 Ja vente forcée de Fimmeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation 'autorisation de vendre & ['amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuligres quil fixe et 3 un
montant en deca dugue! Iimmeuble ne peut &tre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'll a fixées,
le juge ordonne |a vente forcee.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 'état o0 ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanclers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la salidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui gue ce solt.

En vertu des dispositions de V'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne béneficera
d‘aucune garantie des vices cachés.

Consell national des barmegin

Décisian & caractbns pommald n® 2018-002 Pomant modfation da lartide 123 da Rkglement intdrisur national (RULN.) d= la profesion
davocat el pulkcation sy L0, des cankevs des conddions di wenle ot du cahvgr des chamges apdliicables en matiére de vertes iminobilénes
juliclsines anncets mi RIM Adoptes par 'issombiée géndmls des 16 et 17 movembne 1015
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Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 3 courir, des baux
201 Cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursulvant comme a
I'acquéreur, La preuve de 'antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s vy a lieu les
conventions qul auralent pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-i.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépits de garantie versés 2 la partie
salsie et sara subrogé purement et simplerment, tant activernent que passivernent dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés simposeront & I'acquéreur conformément a la
lai.

Si l'acquéreur est évincé du fait de ['un de ces draits, il n'2ura aucun recours contre e
poursuivant & raison de Iimmebilisation des sommes par lui versées ou @ raison du
préfudice qui pourrait lul &tre occasionné,

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qul auraient dil I'8tre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'mmeuble dés la vente contre tous les risques,
et notamment lincendle, & une compagnie notolrement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le palement intéaral du prix, lindemnité appartiendra de plein
droit & la partie salsie ou aux créandiers visés a l'article L.331-1 du code des procédures
civiles d'exéeution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du falt de 'acquéreur, celul-cl n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, dédarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles gque soient leur origine ou leur pature alnsi que l'effet des dauses dites
domaniales, sauf & falre valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre 11 : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément 3 |a loi, gue par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiclaire devant leguel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous ééments relatifs 3
I'"Btat-civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'engquérir auprés du client et
sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridigue, et s'l
s'agit d'une personne morale, de la réalité de son exiskence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant,

Article 9 — Garantie A fournir par I'acquéraur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépisse une caution bancaire rmévocable ou un chégue de bangue rédigé 2 l'ordre
du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque IUl est restitud, faute d'étre déclard acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchere.

Sl l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant & la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre
distribuée avec le prix de limmeuble,

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixigme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
Etre rétractée,

La publicité peut &tre effectuée par 'avocat du créancdier poursubvant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomgplies
par I'avocat du premier surenchérisseur, & défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére dolt régler les frais de la premiére vente en sus des frals
de son adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matidre
d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur
est déclaré acguéreur pour le montant de sa surenchére,
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Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés,
le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créander Inscrit
ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voles de droit,
selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures dviles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente, I| sera tenu des intéréts au taux |égal sur son enchére passé un
délai de dewx mois suivant la premiére vente jusgu'a la nouvelle vente, Le taux dintérét
sera majoré de cing points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la
date de |a premiére vente définitive, conformément aux dispositions de |'article L. 313-
3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
Versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence appartiendra
aux créanciers et & la partie saisie,

L'acquereur a lissue de la nouvelle vente dolt les frals afférents a celle-ci,

Chapitre 111 ; Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément 2 1a lol.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accompli
un acte de disposition sur le bien & l'exception de la constitution d'une hypothéque
accessolre & un contrat de prét desting a financer Facquisition de ce bien,

fvant le paiement intégral du prix, acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, nl commettre
aucune détérioration dans les biens, & peine d@tre contraint & la consignation
Immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de |'Ordre des avocats du barreau de 'avocat postulant
pour Btre distribués entre les créancers visés & larticle L.331-1 du Code des
procédures civiles d'exécution.

Le séguestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanders, & compter de leur
encaissement et fusqu'a leur distribution.
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En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard
de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu,
la somme séquestrée et les intéréts produits,

Article 14 = Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le déblteur dolt accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable déddée au préalable par le juge
sera contrélé par lul.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par
Vacquéreur en sus du prix de vente & quelgue titre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Calsse des dépdts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du
Code des procédures civiles d'exéeution. Iis sont acquis au débiteur et aux créanciers
participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif
en vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément a l'artidle 1593 du
Code civil, en sus du prix de vente, & l'avocat poursulvant, 3 charge de restitution en
cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable,

Le juge s'assure gue l'acte de vente est conforme aux conditions quil a fixées, que le
prix a été consigng, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont
&b verses, et ne constate la vente gue lorsque ces conditions sont remplies, A défaut,
il ordonne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativerment et a peine de réitération des enchéres de verser
san prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mols de la vente
définitive, 'scquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugemsnt d'adjudication, confarmément a I'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintéaralité du prix de la vente dans le délai de deux
mots supportera le coiit de linscription du privilege du vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créander poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits
des aéanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au
séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, 4 ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
subvants du Code civil.
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Article 16 — Paiement des frais de poursuites et des emoluments

Conformément & l'article 1593 du Code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur
les quittances de l'avocat poursulvant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront &té taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TWA applicable,

1l en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration
du délai de deux mois & compter de la date de l'adjudication définitive, Le titre de
vente ne sera délivré par le greffe du juge de lexécution quaprés la remise qui aura
été falte de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement 4 la mise a prix de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxguels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

St Fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a 'acquéreur a se prévalolr
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des droits qui en résulterait
sera libératalre,

Les droits qui pourront étre dus ou percus & l'occasion de locations ne seront a la
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, sl y a lieu, contre son locataire,

L'acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du mantant
et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer &
I'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
priv et & l'exécution des conditions de la vente forcée,

itre IV : Di n

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

Lacquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :

a) de le publier au Service de |a publicité fonciére dans le ressort duguel
est situé I'mmeuble mis en vente ;
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b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-d a constitué
avocat, I'accomplissement de cette farmalité ;

le tout & ses frals,

Lors de cette publication, Favocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité, Ces états sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant,

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai impartl, I'avocat du eréancier poursuivant la distribution pourra procéder
& la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

& cet effet, I'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du déoret n® 55-22 du 4 fanvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colit a avocat de
I'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans |a
huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en joulssance :

a) Si Mimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére,

5l se trouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soif, un occupant sans drolt nl
titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou
action & introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre les
vendeurs ou le poursuivant,

c} Si Mimmeuble est loué partiellement, l'entrée en joulssance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qul seralent dues,

L'acquéreur peut mettre 3 exécution le titre d'expuision dont il dispose & I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, &
compter de la consignation du prix et du paiement des frals taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, 3 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, Iadjudicataire devra régler les charges
de copropriété dues, 8 compter de la date du prononcé du jugement portant sur fa
vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acgquitte,
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Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit
le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérleurs, le poursulvant n'en ayant aucun sa possession, l'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer & ses frals, par tous
dépositaires, des expéditions ou extralts de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans acte
notarié et le jugement constatant la réallsation des conditions de la vente passé en
forca de chose jugee.

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége,

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 'exécution
la radiation des inscriptions grevant 'lmmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont |l pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de |'article 2375-17 du code
civil.

Article 24 = Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés |a publication du titre de vente et au vu d'un €tat hypothécaire, le créander de
premier rang pourra, par 'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le palement a titre provisionnel de sa
créance en principal.

Les intérdts, frais et accessoires de la crdance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente dause est provisionnel et ne confére
aucun droit & son bénéficiaire, aulre que celui de recevoir provision & charge de faire
admettre sa créance a titre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, &
peine de restitution,

Dans le cas ol un créander serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue 3 titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un Intérét au taux Jégal & compter
du jour du réglement opéré par le ségquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par Iavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a

répartir.
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Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir,

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue,
Lacquéreur &it domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiclles &lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourralent survenir dans les qualités ou 'état des parties.

Article 27 — Immeubles an copropriété

L'avocat du poursuivant devea notifier au syndic de copropriéte I'avis de mutation préwu
par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définithve
et indiguera gue l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes
restant dues par lancien propriétaire, est a signifier au domicile de |'avocat
poursuivant.

Lavocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéts, en conformité avec |'article 6
du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
l'acguéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avoeat du poursubvant devra notifier au Président de I*Association Syndicale Libre ou
de Fassociation Syndicale Autorisée avis de mutation dans les conditions de 'article
20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632
du 1% juiliet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive
et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes
restant dues par lancien propriétaire, est @ signifier au domicile de 'avocat
poursuivant.

Approuve par le Conseil de Hrdre le 26 juin 2020

Consgil national des Barmeaus

Décision @ raracténn normatif i #018-002 Porant modiication dg Fadicky 12,2 du Régiement Inbddeor rational §RLLN,) de |la profession
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ANNEXES AU CAHIER DES CONDITIONS DE
VENTE

Sont annexés au présent cahier des conditions de vente les documents
suivants @

Le procés-verbal descriptif

Les diagnostics techniques

Le certificat d'urbanisme d’information

Le relevé de proprieté

Le plan cadastral

L’état descriptif de division et le réglement de copropricte
L’état daté

L’acte de proprité

Le commandement de payer

L’état sur formalite certifié a la date de publication du commandement
[’assignation des debiteurs

Fait 4 Cannes

Le 3 aout 2022

Maitre Gérard BENTATA

P/O




