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4 biz, Rue Soufflor
8000 AUXERRE
Tel : 0386720373

EXPEDITION

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-CINQ ET LE DIX-HUIT AVRIL
A LA DEMANDE DE :

SA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE DE CHAMPAGNE BOURGOGNE
inscrite au RCS de sous le numéro 775 7158 216 et domiciliée 269 Faubourg
Croncels, 10000 TROYES, prise en la personne de son représentant légal,

- domicilié(e) és gqualité audit siege.

Lequel m'expose CE QUI SUIT :

Je suis requis ce jour par la caisse regionae du Credit Agricole Mutuel de
Bourgogne-Champagne, représentée pour la circonstance par son directeur de
contentieux et agissant en vertu de l'article R321-3 du Code des procédures civiles
d'execution, ainsi gu'en exécution d'un jugement rendu par le tribunal judiciaire
d'Auxerre en date du 30 septembre 2024, i 'encontre de

pour un immeuble qu'il occupe sis 3 Allée des Buttes 89 520 THURY,

Cette intervention fait suite & un commandzment de saisie lmmﬂmllere delivré par
acte de mon ministére en date du 3 mars 2025 a -

. Ne recevant aucun retour de sa part, j'ai laissé une convocation dans sa boite aux
lettres, sans succes.

Face a l'absence de reponse de , J al prealablement requis, par acte
de mon ministére en date du 27 mars 2025, 'intervention des services de la
gendarmerie de Toussy, ainsi que de , serrurier, afin de proceder a

I'ouverture des lieux et a la description de limmeuble objet de la mesure de saisie.

Déférant a cette réquisition,
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Je, soussigne, Maitre Thierry TOTAL, Huissier de Justice associée, membre de
la SELARL QUALIJURIS 89 huissiers de justice, domiciliés 4 Bis Rue Soufflot, 89000
AUXERRE

J'ai procéde aux constatations suivantes :

Je me suis transporté ce jour a 14h33, 3 Alee des Buttes a THURY, et en présence.

Des services de gendarmerie de TOUCY raquis préalablement par acte de mon
ministére , de trois personnels du PSIG dela Gendarmerie d'Auxerre et de

Serrurier, a qui j'ai demandé de bien vouloir procéder a l'enlévement des
deux cadenas qui obstruaient le portail donnant sur rue.

Etant & l'intérieur, je constate que I'immeuble semble inoccupe depuis de nombreux
mois.

Je constate la presence de cadenas sur laporte d'entrée, lesquels ont été enleves
par -

L'immeuble semble inoccupe, au méme titre que le terrain, depuis plusieurs mois,
lequel est a I'état brut.

La structure méme de l'immeuble se compose, dans un premier temps, d'une
structure en bois avec a l'arriére une structure en dur, 'ensemble étant en trés
mauvais etat general.

Je constate la présence d'une petite avancée en bois en fagade, qui est défraichie.
Les peintures ainsi que les lattes sont écailees de fagon importante, avec deux petits
poteaux soutenant une marquise en bois également fortement écaillée, le tout étant
en trés mauvais état général.

Je constate que les différents volets sont chstrués pour certains par des cadenas,
lesquels ont &té enlevés par en vue d'effectuer une description
optimale.
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Je constate la présence d'un volet extérieur en bois peint de couleur verte obstrue
par un cadenas et un verrou, lesquels ont &té changés par I'homme de ['art.
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A l'intérieur, j'observe la présence d'une porte en bois dont les vitres ont été
renforcees par des panneaux de bois, le tcut etant en trés mauvais état géneral.
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Je constate la présence d'une missive adressée aux huissiers, dont une copie est
annexee au présent.

La piéce principale est revétue d'un parquet flottant en trés mauvais état genéral et
degrade, avec des plinthes en bois défraichies.

Les murs sont recouverts de tapisseries defraichies, le plafond est revétu d'un
lambris vernis en mauvais état general, bombe de maniere apparente.
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Je constate une fenétre de batiment en bos donnant sur la fagade avant obstruée a
I'extérieur par une paire de volets en bois vert, défraichis et encrassés.
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L'état de |la piéce principale est constaté par la présence d'une fenétre a petits
carreaux verts en battants -bois, simple vitage en mauvais état, obstruee a
I'extérieur par une paire de volets en bois plein peints en vert.
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Je constate que les différents points électriques ne sont pas alimentés, l'immeuble
n'etant plus alimente en electricite ni en eau.

Je constate la présence de nombreuses tales d'araignée a l'intérieur et des
carcasses de meuble sans aucune valeur vénale.

Cuisine donnant sur fagade avant, je conslate la présence d'une huisserie sans
porte. Le sol est recouvert d'un revétemen: plastique hors d'usage, absence de
plinthe a certains endroits.

Les murs sont hors d'usage, absence de peinture, les papiers peints sont déchirés a
certains endroits, le tout en trés mauvais état général. Les dalles isolantes du plafond
sont jaunies et defraichies de fagon importante.
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Je constate que |la structure en bois du sol au niveau de la cuisine est souple et
s'affaisse en marchant. Présence d'un évier, de deux bacs, d'un égouttoir gauche
oxydé et en trés mauvais etat général, surmonté d'un chauffe-eau Chaffoteau et
Maury. Réserve quant a son fonctionnement .
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Une hotte aspirant en trés mauvais état général
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Une fenétre, deux montants en bois en trés mauvais état général avec six petits
carreaux en simple vitrage obstrues sur 'exterieur par une paire de volets en bois
défraichis et écaillés.
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La partie électrique de cette cuisine est entrés mauvais état général. Les
interrupteurs sont jaunis, défraichis, au méme titre que l'arrivée électrique avec
reglette au plafond.

En maintenant, situe a la cuisine et en confinuant jusqu'au fond du couloir, présence
d'une porte en bois verni, munie d'une plaque de propreté, d'une serrure et d'une clé,
le tout étant en trés mauvais etat général.

Le sol de cette chambre est recouvert d'une moquette hors d'usage.

Plinthes en bois, défraichies, présence de papier peint de couleur bordeaux,
défraichi et jauni.

Présence de 2 placards avec 4 portes en t'&s mauvais état général, renfermant des
affaires d'hommes. Le plafond est recouvert de dalles isolantes defraichies et
jaunies. Une fenétre a batons en bois défraichis et écaillés avec 6 petits carreaux en
simple vitrage, obstrués sur l'extérieur par une paire de volets pleins de couleur
verte, le tout en trés mauvais etat general.
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Je constate qu'il regne a l'intérieur de cette piece un désordre indescriptible et un
convecteur pose a méme |le matelas leque est en trés mauvais état general.

Je constate I'absence de systéme de chauffage lors de mon passage.
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Salle de bain située en face de la cuisine, e constate la présence d'une porte en bois
verni mauvais etat , munie d'une plaque de proprete, d'une poignee et d'une serrure.
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Le revétement du sol est recouvert de dalles de bois défraichies et hors d'usage, tout
comme les murs qui sont défraichis et hors d'usage. Le bac de douche repose sur
des briques en trés mauvais état général, présentant des fissures dans |e coin
douche, un lavabo hors d'usage recouvertde papier peint défraichi et moisi, une
cuvette de WC en trés mauvais état général et hors d'usage, avec son abattant et
son couvercle, tous deux tachés d'excréments.

Le bac de douche est rempli de divers exc'éments, un flexible de douche, une
pomme de douche, le tout hors d'usage. De plus, il est a noter la présence d'un
plafond recouvert de dalles isolantes défraichies et jaunies, avec une bouche
d'aération fortement encrassee. Il est a constater que les divers équipements
electriques ne fonctionnent pas lors de ma visite.
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Je précise gue je n'ai pas pu obtenir le moindre renseignement concernant
I'immeuble, compte tenu de la personnalité de l'individu

. Selon le voisinage avait qui il avait aucun contact l'intéressé aurait quitté les lieux
depuis quelques mois.

Me trouvant de nouveau dans la piece principale, je constate la présence d'une porte
en bois verni, défraichie et écaillée de mariére importante, a huit petits carreaux,
sale, le tout en trés mauvais état général.
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Cette piéce donne sur une partie en dur du batiment, dont le sol est en béton avec
deux marches. En trés mauvais état générl, les murs sont a I'état brut, moisis et
défraichis.
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Je constate la présence dans cette petite piéce d'une porte donnant sur I'extérieur et
d'une avancée donnant sur l'arriére, en défraichies, avec un grand carreau dépoli, la
poignée fortement rouillee.
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La piéce attenante située a gauche présente |la présence d'une porte en bois
défraichie, jaunie et moisie de fagon imporante.
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Le sol est recouvert d'un béton brut et de rombreux détritus. Les murs sont a I'état
brut. La partie isolante a ete arrachee, laissant apparaitre les parpaings

Le tout en trés mauvais état général. Le plafond est peint de couleur blanche,
defraichi, jauni, marbre et présentant de nombreuses toiles d'araignee. Presence de
trois fenétres avec deux batons en bois, dont une est partiellement arrachée, avec
grands carreaux, simples vitrages, obstruées sur l'extérieur par une paire de volets
en bois, lesquels sont également fixes parun cadenas. Le tout en trés mauvais état
géneéral. Je constate I'absence d'alimentation en électricité pour cette piéce.
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A I'extérieur du batiment, sur la fagade arriére, je constate la présence d'une petite
avancée constituée d'une armature en bois, recouverte de dalles en plexiglas en trés
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mauvais etat general. Le sol est recouvertd'une dalle en béton avec de nombreux
branchages.

Je constate egalement la présence d'un encadrement en parpaing brut avec une
porte metallique, le tout a I'etat brut et en tiés mauvais état géneral.
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A I'extérieur de I'immeuble, je constate que la premiére partie du batiment est
composée d'une ossature bois a I'extérieur. Les lattes de bois sont en mauvais état
géneral, recouvertes d'une toiture en tuiles mécaniques, état trés moyen. Un tuyau
de descente des eaux égouttiéres, état trés moven, a l'image de I'immeuble.
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Je constate que le mur pignon cété furie est recouvert, pour son bati, de |attes de
bois, avec un toit en bois, le tout en mauvzis état général et dégrade.
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De l'immeuble en dur au revétement de peinture de couleur marron avec une toiture
imposante laquelle est en mauvais état géiéral. Je constate la présence de deux
volets peints de couleur bleue en mauvais état général.
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Sur un autre mur pignon, je constate que celui-ci est également en mauvais état
genéral. Le batiment principal est recouvert de lattes de bois ainsi que le dessous de
toit, défraichis et jaunis. La faitiére de la toture est en mauvais état général et se
desagrege.
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Je constate a l'arriere et attenant au batiment, |la présence de l'avancée
précédemment décrite dont ce coté-la est obstrué par une bache plastique et un
grillage, le tout en trés mauvais état géneéral.

Reférence étude : 152515

Reférence requérant : PVD CRCA BT Page 61 / 98



Je constate a l'extérieur, sur 'avanceée, la présence d'une prise de terre et d'une prise
de force. Selon le diagnostiqueur, selon ses dires, l'immeuble était sans doute
alimenté par un groupe électrogéne.
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Je n'ai pas trouvé d'autres systémes de chauffage ou d'alimentation.

Extérieur du terrain, situé derriére la petite avancée de I'envers sur fagade avant, je
constate la présence d'une premiére cloture avec piquets métalliques et toiles de
couleur verte, laquelle est en tres mauvais etat géneral, avec une vegetation
abondante.
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L'avancée en béton située a l'arriére de la fagade arriere du batiment, constituée de
six rangées de parpaings bruts et d'une parte métallique oxydée avec une serrure et
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une huisserie, semble correspondre a un encien chenil, le tout étant en mauvais etat
general.
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J'ai procédé a la description de I'extérieur du terrain .
Je constate que la végétation est a I'état sauvage. La parcelle est delimitée de part et

d'autre par une cléture avec des haies vegatales. Le tout est a I'état brut et a
I'abandon.
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Je constate devant I'entrée principale de |'immeuble , au niveau de la fagade avant,
la présence de gravier recouvert en grande partie désormais par de |la végétation a
I'état brut.

Référence étude : 152515

Référence requérant : PYDCRCA 10 Page 76 / 98



Je constate que le terrain situé a gauche de I'entrée principale de I'immeuble est
délimité & sa périphérie par un grillage métallique piqué a |'état de friche, la
végétation est également a I'état de friche.
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A I'arriére du terrain, je constate & présentune carcasse de véhicules recouverte de
veégétation ainsi qu'une petite cabane avec une structure metallique, lagquelle est en
trés mauvais etat géneral, partiellement recouverte d'une végétation abondante.
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Je constate a l'intérieur de cette cave |la prasence d'une armoire électrique obstruée
par un coffrage en acier inoxydable, lequel est scellé au mur, impossible de I'ouvrir.
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Puis, a l'aide d'une trappe de visite permetant d'accéder aux combles, lesquels ne
sont pas habitables, je constate |la présence d'un gros tableau électrique, avec une
réserve guant a son fonctionnement.
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Je constate que les combles ne sont pas aménageables. La toiture est apparente, en
bon état dans lI'ensemble, avec gaine de VWIC. La toiture est apparente sans aucune
trace d'infiltration ou de dégats lors de mon passage.

Reférence étude : 152515

Reférence requérant : PYDCRCA = Page 94 / 98



Reférence étude : 152515

Reférence requérant : PVD CRCA Page 95 / 98



Reférence étude : 152515

Reférence requérant : PVD CRCA Page 96 / 98



Reférence étude : 152515

Reférence requérant : PvD CRCA Page 97 / 98



Je précise gu'aprés mes investigations, j'ai constaté que le batiment principal a
structure bois est sur vide sanitaire.

Telles sont les constatations faites ce jour au 3, Allée des Buttes, 89520 Thury
de tout quol j'al dresse et redige le present proces-verbal de constat, avec

photographies pour servir et valoir ce que de droit.

Coiit de I'Acte Commissaire de Justice
Arrété du 28 février 2024 Maitre Thierry TOTAL
Total HT 550.00 €
TVA 20% 110.00 €

Total TTC 660.00 €
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