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Huissiers de Justice associds O) Q[]alijllris

4 biz, Rug Sougfiflat
89000 AUXERRE
Tel - 0386720373

EXPEDITION

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-CINQ ET LE DIX JUIN
A LA DEMANDE DE :

SA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE DE CHAMPAGNE BOURGOGNE
inscrite au RCS de sous le numéro 775 718 216 et domiciliée 269 Faubourg
Croncels, 10000 TROYES, prise en la personne de son représentant legal, Pascal
TREMEAU, domicilig{e) &s qualité audit siege.

Lequel m'expose CE QUI SUIT :

Qu'il me requiert & titre probatoire et pour la sauvegarde de ses droits afin que je
procéde a toute constatation utile.

Déférant a cette réquisition,

Je, soussigné, Maitre Thierry TOTAL, Huissier de Justice associée, membre de
la SELARL QUALIJURIS 89 huissiers de justice, domiciliés 4 Bis Rue Soufflot, 89000
AUXERRE

J'ai procédé aux constatations suivantes :

Je suis requis ce jour par la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuelle de
Champagne-Bourgogne. Et cela en vertu d'un acte de prét dressé par Maitre Maryse
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BELLIAU , notaire a Charny, aurait procéde a la description d'un immeuble situé sur
la commune de MONETEAU , comprenant une maison a usage d'habitation, situee
43 rue d' AUXERRE | le tout cadastré section AM141, lieu-dit 42 rue de d 'Auxerre

pour 4 ares et 96 centiares, et AM144_ lieu-dit La Mouille, pour 72 ares_ 4

Que ce PV de descnption fait suite a un commandement aux fins de saisie
immobiliére délivré par acte de mon ministére en date du 18 avnl 2025 a “~vovennes

Etant au 43 routes d'Auxerre 8 MONETEAU | assisté de M. aveveiies Serrurier,
J'al requis prealablement, par acte dans mon minisiére en date de ce jour, les
services de la gendarmerie de Seignelay, représentée pour l'occasion par M.
AVOVENTES susventes adjudant-chef, a qui J'al remis, par acte extrajudiciaire, une
réquisition de force publique.

J'ai demandé a M. ©vov=v= de procéder a 'ouverture de la porte d'entrée, laquelle se
fait par la facade arriére.

Je constate que I''mmeuble est en cours de construction a I'état brut, a l'exception
des murs extérieurs.

Je constate la présence d'une porte d'entree de couleur grise, munie d'une plague de
propreté et d'une serrure, le tout en bon état.

Le sol du couloir permettant d'accéder a l'escalier du sous-sol et a 'escalier du
premier etage est en béton brut.
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Les murs sont en béton brut au niveau du couloir permettant d'accéder au premier
étage, au rez-de-chaussée.
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Je constate que I'ensemble de la structure du premier niveau est renforcé par une
structure métallique de type |.P.N faisant la jonction entre le sol et le plafond
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Je constate, dans le renfoncement & droite en entrant en haut de l'escalier, la
présence d'un ancien carrelage devant correspondre a une ancienne cuisine.
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Présence dans cette ancienne cuisine de deux fenétres, deux battants en PVC avec
deux grands carreaux en double vitrage avec volets pliants en bon état.

Les murs sont en béton brut et le plafond recouvert de lattes et de matériau isolant,
le tout a I'état brut.
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Je constate également la présence d'une fenétre avec un battant fixe donnant sur le
mur pignon cdié cabinet vétérinaire en bon état, avec un double vitrage. Le sol a cet
endroit est recouvert de béton brut.
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Facade avant, je constate la présence de deux portes, deux battants s coulissants en
PVC avec volet électrique non connecté. Le plafond de la piéce principale est
constitué de lattes et de matériau isolant lequel commence a tomber |egérement. et
pendant le vide.
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Dans le renfoncement a gauche de I'escalier permettant d'accéder au premier étage,
je constate que le sol est recouvert d'un béton plus lisse que I'ensemble du reste du
rez-de-chaussee.

Les murs sont en béton brut, présence d'une lucarne, un battant en PVC, un grand
carreau vert dépoli, obstrué sur I'extérieur par une ferronnerie donnant céte rue de la
mouille.

Sur la facade arriére, je constate la présence d'une fenétre, deux battants en PVC,
deux grands carreaux en double vitrage obstrués sur I'extérieur par un volet pliant
non connecte.

Je constate que le plafond de ce renfoncement est constitué de lattis et de dalles
iIsolantes partiellement tombées.
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On constate au niveau du mur pignon la présence de trous dans la dalle permettant
d'acceder au sous-sol avec gaines electriques et tuyaux de difféerentes couleurs se
dirgeant du premier étage vers le sous-sol.
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Je constate également la présence d'une autre porte d'entrée donnant sur la facade
avant en PVC blanc, avec un carreau en verre , d'une serrure et d'un baton fixe au-
dessus, le tout en parfait état.
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Escalier en béton menant au premier étage, a I'état brut et ébréché sur le cété droit.
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Je constate gue les murs de la montée d'escalier sont recouverts de béton brut, avec
au niveau de |'entre-sol la présence d'une fenétre fixe, un grand carreau en PVC, un
grand carreau double vitrage, le tout en parfait état.
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Escalier en retour permettant d'accéder au premier étage, je constate que celui-ci est
en béton brut ; les marches sont ébréchees de facon importante au niveau des nez
de marche. Le mur de retour est couvert d'un béton brut et se trouve dans un état

moyen.
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Sol du premier étage recouvert de dalles isolantes en bois de couleur marron au
niveau du couloir desservant les différentes piéces.

Les murs de ce couloir sont également revétus de dalles isolantes, couverts de

peintures jaunes et vertes. Un pan de mur au niveau du pignon, avec une petite
lucarne, est a I'état brut.
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Chambre du premier étage donnant sur facade arriére. Le sol est recouvert de dalles
isolantes en bois.

Les murs sont peints de couleur ocre, en parfait etat.

Le plafond est recouvert de lambris. Présence de deux fenéires eéquipées de deux
battants en PVC avec deux grands carreaux, double vitrage et volets pliants.
L'ensemble est en bon état apparent.
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Chambre donnant sur la facade avant coté garage, le sol est recouvert de dalles
isolantes en bois, les murs sont recouverts, pour trois d'entre eux, de peinture ocre
un mur est blanc, et le plafond est revétu de lambris en parfait état.

1
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une fenétre donnant sur l'avant avec deux battants coulissants en PVC, deux grands
carreaux en double vitrage, un coffrage avec un volet électrique, le toit est a neuf.
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Egalement une porte-fenétre avec deux battants coulissants, un volet roulant pliant
et son coffrage donnant sur une terrasse en béton brut a l'extérieur.
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Le sol de |la terrasse est en bon état, mais marbrée de facon importante.
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Je constate que dans cette piéce, une partie de |'électricité est en cours d'installation.

Référence étude : 153111

Référence requérant : CRCA/*V0VETEs Cne
MONETEAU ON/CF 25.0080 Page 56/ 161



Référence étude : 153111

Référence requérant : CRCA/*V0VETEs Cne
MONETEAU ON/CF 25.0080 Page 57/ 161



Référence étude : 153111

Référence requérant : CRCA/*V0VETEs Cne
MONETEAU ON/CF 25.0080 Page 58/ 161



Je précise qu'aprés mes premiéres investigations, je constate que certains
interrupteurs sont relies au systéeme électrique et que certaines ampoules

fonctionnent lors de mon passage, notamment dans la piéce paliére et le couloir du
premier etage.
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Chambre située a gauche de I'escalier permettant d'accéder au deuxiéme niveau et
donnant sur la facade arriére. Le sol est recouvert de dalles isolantes en bois en
parfait etat et propre.
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Deux des murs eux sont recouverts de peinture, I'un de couleur blanche, l'autre a
I'état brut, le plafond étant recouvert de lambris en parfait état.
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Présence d'une fenétre avec deux battants en PVC, deux grands carreaux en double
vitrage avec coffrage pour volet roulant donnant sur la facade arriére, le tout en bon
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etat. Je constate que cette piéce est alimentée en électricité avec un interrupteur,
trois prises de courant avec mise a la terre en cours d'installation et un point
lumineux au plafond avec ampoule.
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Piéce située au niveau du mur pignon et aprés celle precedemment décrite. Je
constate |la présence de dalles i1solantes creuses permettant de réceptionner une
porte coulissante.

Je pense que cette piéce doit étre déediée a une future salle de bain. Le sol est en
beton brut, avec la présence de I'embris posé a méme le sol. Les murs sont a I'état
brut, a I'exception du mur de droite, recouvert d'une peinture. Le plafond est de
couleur blanche. On note la présence d'une lucarne, d'un battant en PVC et d'un
grand carreau en verre dépoli.
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Je canstate également la présence de gaines &lectrique, avec de nombreux flexibles
provenant du niveau inférieur et se prolongeant a méme le sol.
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Je constate la présence d'ouvertures permettant d'acceder au niveau inférieur.
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Cette piece est alimentée en électricité avec un interrupteur, cing prises de terre et
un luminaire électrique au plafond avec une ampoule.

piece donnant sur facade avant, je constate I'absence de porte ; le sol est recouvert
de dalles isolantes en bois en parfait état.
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Deux des murs sont recouverts d'une peinture ocre, les autres sont recouverts de
peinture de couleur blanche. Le plafond est recouvert de lambris en parfait état et
neuf.
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Une fenétre donnant sur la surface avant avec deux battants coulissants, équipée de
deux larges carreaux en double vitrage et d'un volet pliant intégrée dans le coffrage.

Je constate que cetie piéce est également alimentée en électricité, avec un
interrupteur opérationnel et une prise de terre fonctionnelle. Les autres prises sont en
cours d'installation.
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Je constate posée a l'inténeur de cette piece la présence de nombreuses portes avec
leurs huisseries, le tout a I'état neuf et sous film plastique.
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Présence d'un escalier en béton brut permettant d'accéder a un trou de lumiére situé
au-dessus de l'escalier précedemment décrit.

Je constate que les murs de la montée d'escalier permettant d'acceder a ce frou de
lumiére sont en beton brut.
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Je constate que cet encadrement est a I'air libre avec cofifrage en inox donnant sur
un toit plat recouvert de bandes de goudron de couleur grise
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Je constate que cette toiture est a I'état neuf, avec u nmuret en béton également a
I'état neuf, a I'exception du muret donnant sur la facade arriere.

Je constate |'absence de systéme de fermeture au niveau de 'encadrement en inox
de donnant sur la cage d'escalier et I'intérieur de l'i'mmeuble.
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Puis, je me suis transporté dans le sous-sol, en présence d'un escalier en beton dont
les marches sont fortement ébréchées dans leur partie inférieure.
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La piece au pied de |'escalier est recouverte de terre battue.
Les murs sant en béton brut, au méme titre que la dalle du plafond.

Je constate sur le c6té gauche de I'escalier la présence d'une ancienne chaudiére. A
cet endroit, le sol est recouvert d'une dalle ancienne, avec trois lucames en PVC en

bon état dans I'ensemble et semblant récentes.

Je constate que cette chaudiére de marque ideal standard est en trés mauvais etat
genéral et vétuste, reliée a un ballon métallique situe derriére.
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Je constate dans le renfoncement a usage de chaufferie la présence d'un évier
reposant sur deux tréteaux reliés a des cables et des tuyaux se prolongeant au
niveau du sol.

b
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B
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Je constate au niveau du sol la présence d'une multitude de cables et tuyaux
rejoignant la gaine électrique et remontant dans les niveaux supéneurs de
I'immeuble.

Je constate egalement, dans le sous-sol, la présence d'une cuve a fioul oxydee de
maniére importante.
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Je constate la présence d'une multitude de cables et fils électriques reliés a un
compteur Linky et a un disjoncteur.
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Au pied de I'escalier, a dreite, je constate la présence d'une piéce recouverte d'une
dalle en béton. Les murs sont en béton, tout comme le plafond.

Presence d'une petite lucarmne en PVC. Cette piece abnte des casiers a boutellles et
une porte ancienne.

Je constate que ['électricité est ancienne, l'interrupteur ne fonctionnant pas lors de
mon passage.
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Piéce.
Dans l'axe de la cave et en facade avant, je constate que le sol est en terre battue

avec des trancheées dans lesquelles on retrouve la multitude de gaines électriques.
Présence également d'un tuyau en PVC émanant de la partie supérieure, au niveau

de la dalle, laquelle est percee laissant apparaitre le ferraillage.

Je constate egalement que la structure méme du mur est effondrée. Sur le mur en
facade avant, je constate |la présence d'une petite lucarne et de barres en PVC avec

un compteur d'eau.
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Je constate sur le terrain la présence d'un petit batiment & usage de garage donnant
sur rue, lequel est en trés mauvais état genéral. L'extérieur du batiment est en béton
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brut. Je constate que les differentes ouvertures sont constituées d'armatures
metalliques avec des vitres, des vitres partiellement cassees notamment au niveau
de la porte d'entrée donnant sur le batiment.
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Face a l'avant du garage d'un ensemble immohbilier recouvert d'un enduit en parfait
état, avec une porte de garage de marque Tubauto en parfait état.
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Mur de retour du garage du cabinet vétérinaire coté droit, recouvert d'enduit en
parfait état, avec deux panneaux publicitaires.
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L'intérieur de I'ancien garage est recouvert d'un béton brut, les murs ainsi gque le
plafond sont en béton brut tout comme les deux poutrelles en béton, comprenant une
porte de garage électrifiee. Ce garage est utilisé comme lieu d'entrepdot, comprenant
une fosse située dans I'axe median de la porte coulissante donnant sur la rue.
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Au niveau de |a facade arriére, la présence d'armatures métalliques avec des vitres
anciennes en trés mauvais etat general.
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Petite porte métallique donnant sur le cdté d'un mur d'habitation, en mauvais état
general. Les vitres sont cassees, la porte est oxydée de facon significative, avec la
présence d'un petit projecteur halogéne au-dessus, le tout en mauvais état genéral.
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L'ensemble des terrains constituant la propriété et des deux parcelles est recouvert
de friches, de ronces, et non entretenu du tout, et cela sur I'ensemble de la surface
du terrain. Tant au niveau de la facade avant sur laquelle on retrouve la carcasse de
I'ancien portail posée contre la structure méme de l'immeuble.
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Que la végétation provenant des deux parcelles saisies dépasse largement au
niveau du trottoir et de la voie publique.
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Les murs extérieurs sont recouverts d'un enduit de couleur blanche en parfait état, a
I'exception d'un tag du coté rue de la Mouille.
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Au niveau de |la facade avant, la présence d'une terrasse suspendue en béton
surmontée d'un couvert végétal.

Trouvant au niveau de la facade avant de I'immeuble, au niveau de la porte d'entrée,

je constate a présent d'une petite avancee en dur avec un pilier recouvert d'un enduit
en bon état dans I'ensemble.
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Mur pignon situé a droite de la porte d'entrée, regardant I'ancien garage
precedemment décrit, recouvert d'un enduit de couleur blanche en parfait état.
Encadrement de certaines fenétres encore a I'état brut.

Je constate que le mur de souténement situé en dessous de I'entrée de la facade
avant est en pierre jointoyée, partiellement recouvert de végétation.
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Je constate que sur la voie publique, a savoir la rue d'Auxerre, la vegetation
provenant des deux parcelles saisies depasse egalement au niveau de la bordure de
trottoir, recouvrant partiellement les différents coffrets électriques.

L'immeuble n'est pas habitée et n'est pas habitable en I'état et semble abandonné
depuis plusieurs semaines.
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Au niveau de |la facade arriére, je constate la présence de deux tuyaux de descente
des eaux provenant du toit plat, lesquels ne sont ni de couleur noire, ni en parfait
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J'ai été dans l'incapacité de savoir si cet immeuble &tait relié ou tout allait droit,
n‘ayant pu rencontrer le propriétaire, malgre mes nombreuses investigations sur le
terrain.

Telles sont les constatations faites ce jour au 43, Rue d’Auxerre, 89470
Monéteau de tout quoi j'ai dressé et rédigé le présent procés-verbal de constat,
avec photographies pour servir et valoir ce que de droit.
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