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DATE = 1:.11 .90
REFERENC:S : RR/PBT

REGLIMENT DE COPROPRIETE
ET ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION y
Résidence 'Les Jardins de Bonnatrait”

Maitre Francois BERNARD, soussigné, Notaire Associé |

de la Société Civile Professionnelle "Frangoils BERNARD,
NHotaire Associé", Titulaire d'un Office Notarial &
THONON LES BAINS (Haute-Savoie), 8, Place Jules Mercier,
Immeuble "Le Concorde”,

2 regu le présent acte en la icrme authentigue a la
reguéte de :

La Société& Aronyme d'Habitations & Loyer Modéré
dénomméa "LE MONT BLANC", au Capital de 323 000 francs,

Dont le siége socipl est & ANNECY (Haute-S5avoie),
76 rue Carnot,

Immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociftés d ANNECY sous ls numéro B 310 784 B8lo (n® de
gestion 55 B 44),

Représentée par :
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AVOVENTES

ICI PRESENT,

Lequel és-gualité&, préalablement au réglement de
copropriété et & l'état descriptif de division
concernant l'ensemble immobilier ci-aprés deésigne, a
exposé ce qui suit @

EXPOSE PRELIMINAIRE

La Soci&té Aronyme d'Habitations & Loyer Modéré "LE
MONT BLANC" réalice dans le cadre de ses activités de
construction, un ensemble immobilier dénommé “RESIDENCE
LES JARDINS DE BONNATRAIT", sur un terrain sis sur le
territoire de la commune de 74140 SCIEZ, Hameau de
Bonnatrait, dont elle est propriétaire comme il sera
ci-aprés indigué.

DESIGHATION

COMMUNE DE 74140 SCIEZ

Un terrain sis au lieudit "Bonnatrait"”, figurant au
cadastre sectien B numéros contigus, savoir
- 4566 (tiré du numéro 1177), pour 13 a 97 ca,
- 4573 (tiré du numéro 4028), pour 17 a 44 ca,
- 4560 (tiré du numéro 4032), pour 01 a 25 ca,
- 4561 (tiré du numéro 4033), pour 07 a 40 ca,
- 4564 (tiré du numéro 4034), pour 1l a 43 ca,
- 4568 (tiré du numéro 3773), pour 03 a 66 ca,
- 4570 (tiré du numéro 4039), pour 01 a 37 ca,

- - - - -

Ensemble : 58 a 52 ca

Telle est 1l'assiette fonciére de l'ensemble
immobilier objet du présent réglement de coproprieté et
&tat descriptif de division.

OBSERVATION est ici faite, que l'acces de cet
ensemble immobilier tant vers le chemin départemental
que vers la route nationale n® 5 s'effectuera, sur une
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yoie privée appartenant a la S.A. "LE MONT BLANC", situe
hors copropriété, destiné ultérieurement a étre
rétrocédé & la commune de SCIEZ, et dont les reférences
cadastrales sont actuellement les suivantes :

- Section B numérc 4040 pour 00 a 17 ca;
- Section B numéro 456% (tiré du 4039} pour
02 a 23 eca,

- Saction B numéro 4567 (tiré du 3773) pour 60 ca,
- Section B numéro 4565 (tiré du 1177) pour
02 a 20 ca,

- Section B numé&ro 4563 (tiré du 4034) pour
0l a 84 ca,

- Section B numé-o 4562 (tiré du 4033) pour
D1 a 68 ca,

- Section B numéro 4559 {tiré du 4032) pour
01 a 98 ca,

. Section B numéro 4030 pour 02 a 41 ca, et 4029
pour 02 a 76 ca, dont la S.A MONT BLANC posséde les
2300/2900émes indivis.

I1 est ici précisé gue la voie en question gui
desservira d'ailleurs divers ensembles immobiliers et
propriétés, se trouve en dehors de la copropriété objet
du présent réglement.

ORICINE DE_PROPRIETE

L'assiette fonciére objet du présent réglement
ainsi d'ailleurs que les voies gui le desserviront
appartiennent & la S.A. "B MONT BLANC", par suite de
1'acquisition gu'elle en a faite moyennant le prix
principal de 1.300.000 francs payé comptant et
quittancé, de la Soc.6té Civile Immobiliere dénommée "LE
PLEIN CIEL", dont le siége est 4 ORCIER (Haute-Savoie),
lieudit "Sous le Cré&:", suivant acte regu par le notaire
associé soussigné le 21 octobre 1984, dont une
expédition a été publiée au bureau des hypothégues de
Thonon les Bainsg le 23 janvier 1989 volume 4497 numéro
i

Origine antérieure

Ient : Les numéros 1177, 4028, 403Z, 4033, 4034,
ainsi gque les 2390/2000emes indivis des numéros 4029 et
4030, appartenaient 3 la 8.C;1. "LE PLEIN CIEL",
sus-nommée, pour lui avoir ete attribués aux termes d'un
acte regu par Me Altert SEVAZ, notaire associé a4 Thonon
les Bains, le 4 octcbre 1988, réguliérement publié,
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contenant entre le syndicat des copropriétaires da
l'ensemble immobilier situé & SCIEZ, lieudit
"Bonnatrait” dénomné "LE PLEIN CIEL", et la S.C.I.
déenomméa "LE PLEIN CIEL", scission de la copropriété "LE
PLEIMN CIEL" & SCIEZ édifide sur un terrain cadastré
section B sous les numéros 3004, 3279, 3280, 1175, 1176
et 1177.

Audit acte, il a é&té notamment attribuéd a4 la §.C.I.
"LE PLEIN CIEL" sus-nommée, le terrain et les droits
immobiliers objets du présent réglement.

Cet acte de partage a eu lieu sans soulte.

Plus antérieurement :

Le terrain sur lequel avait &té &difié& l'ensemble
immobilier deénommé "LE PLEIM CIEL" appartenait a la
§.C.I. "LE PLEIN CIEL", par suite de l'acquisition
gu'elle en avait faite, =savoir : .

al Les nnmﬁ'rnc: 3279 et 3280 Aa T AN f f' AV = _'"-,\' i ™

'\
=
=i

) muyennant un prix paye et dguittance, suivant
acte requ par Me THOME, notaire & THONON LES BAINS, du
17 janvier 1969, publlé au bureau des hypothidques de

Thonon les Bains le 18 février 1969 volume 1404 numéro
2L

2 b} I.--.*:i o 1170 =L 1177, de SYCOVENTES
WOVENTES Sus-nommé&, moyennant un prix payé
cumptant et gquittancéd, suivant acte regu par Me THOME,
notaire sus-nommé, le 5 mars 1971, publié au bureau des
hypothégques de Thcnon les Bains le 6 mai 1971, volume
1629 numéro 36.

Ilent : Les ruméros 3773, 4039 et 4040, par suite
de l‘aaquisitinn qu'elle en avait faite de WwnEines

% lnil '.. .'I"' i \= ‘ |r :-H-
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5 moyennant un prix payé
comptant et quittancé, suivant acte regu par Me SEVAZ,
notaire associé 4 THONON LES BAINS, le 17 novembre 1937,
dont une expédition a été publiée au bureau des
hypothéques de Thonon les Bains le 11 décembre 1987
volume 4261 numéra 40.

Flus antérieurement :
- le numéro 3773 dependait des ccmmunautes de biens

ayant existé entre les époux SUEVENTE d'une part,
et AVOVENTT 1'autre part, par suite de 1l'acquisition
que ANVOVENTES en avalt faite au cours de
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leurs mariages respectifs et pour le compte desdites
communautés, moyennant un prix paye comptant et
quittancé, suivant acts regu par “Me CREMADES, notaire &
Thonon les Bains le 25 septembre 1984, dont une
expédition a4 &iLé publife ou burcau des hypotrhéques de
Thonon les Bains le 15 octobre 1984 volume 3634 numero
36.

- les numéros 4039 et 4040, appartenaicnt en
propre et indivisément pour moitié & M R
] sus-nommées, par suite des faits et actes ci-aprés
relatés

a) Oriainairement, ledit immeuble appartenalt en
propre a WUVRVERT ' r

e TE: par suite de l'attribution gui lui en

avait &té fuile sans soulte & la charge aux Termes d'un
acte regu par Me ALBEFT, notaire 4 THONON LES BAINS, le
30 décembre 1940, trarscrit au burxeau des hypothégues de
Thonon les Bains le 20 janvier 1941 volume 324 numéro
66, contenant entre lui et son frére germain, |

(Haute-Savoie), le partage des biens dépendant de la
succession de leur grand-mere ; e

7 =i\ T %

v i
¥ et dent las ca-parrTageants

étaient les seuls héritiers par représentation de leur

_pére prédécédé, fils de la décujus,

b} :.." N =1

AVOVENITES
=h e en laissant pour

lui succéder, comme héritiére de aroit et A Téserve, ses
deux filles sus-nommézs, i ESpsous
réserve de 1'usufruit légal du gyart, revenant a4 Madame
A% : ; épouse survivante
(actuellement &teint par suite du décés de cette
dernidre survenu a LULLY le 26 mars 1970),

ainsi gue ces faits et gualités ont &té constateés
dans un acte de notoriété dressé par Me BOUVET, notaire
4 THONON, le 5 avril 1944.
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RAPFEL DE SERVITUDES

dent : Servitude résultant d'un acte regu par Me
BERNARD, notaire soussigné, du 21 octobre 1988, publié
la 23 Janvicr 1989, volume 4497 numéro 2 {ventc SCI "LE
PLEIN CIEL" /SA "TMONT BLANC" :

Suivant acte recu par Me Francois BERNARD, notairs
associé soussigné le 21 octobre 198EB, publié le 23
janvier 198S wvolume 4497 numéroc 2, contenant vente par
la 5.C.I. "LE FLEIN CIEL" au profit de la S.A. "LE MONT
BLANC", de terrains notamment assiette de la copropriété
objet des présentes, il a été stipulé la servitude
suivante dans les termes ci-aprés littéralement
rapportas ;

" Constitution de servitude de passage :

Afin de permett-e & la 5.C.I. "LE PLEIN CIEL",
venderesse, d4'accéde:r depuis le chemin departemental
numéro 25, aux deux parcelle de terrain restant lui
appartenir aux suites de la présente vente et cadastrées
commune de SCIEZ, section B lieudit "Bonnatrait", sous
les numéro 4037 pour 7 a 92 ca, 4042 pour 60 ca, 4038
DA 6 a 89 ca, et 4041 pour 46 ca,

dz-gualitész, au nom de la S.A.
HGNT ELANC qu il repcésanta lui concéde, ca gui est
accepté par AU ES . és=qualités.

A titre ae servxtuae réelle et perpétuelle le droit
de passer sur le fonds appartenant & la S.A. MONT BLANC
en vertu des présentss, cadastré commune de SCIEZ
lieudit "Bonnatrait" section B numéro 4040 pour 17 ca,
4039 pour 3 a 60 ca, et 3773 pour 4 a 26 ca.

Ce droit de passage d'exercera sur la totalité des
parcelles cadastrées sous les numeros 4040 et 4039,
ainsi gque sur une portion du numéro 3773 ainsi gque
l'asgiette de ce droit de passage figura sous teinte
orange au plan dressé par AVOIWVER geométre
expert sus-nommé, leguel plan demeurera annexe aux
présente aprés mentmnn

Le droit de passage ainsi concedé pourra é&tre
exerve en tout temps, & tout heure et a tous usages, par
la 5.C.1. LE PLEIN CIEL, et puis, ultérieurement, dans
les mémes conditions par les propriétaires successifs
des fonds dominants pour se rendre & ceux-ci et en
revenir.

En outre, l'entretien de ce passage sera supporté

par les utilisateurs au prorata des immeubles
dezservig”.
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Ilent : Servitude résultant d'un acte regu par Me
BERNARD, notaire soussigné, le 21 octobre 1988, publie
iec 20 décembre 198 volume 4477 numéro 7 (convention de
servitude Consorts AVOVENTESSCI PLEIN CIEL) ¢

Suivant acte regu par Me BERNARD, notaire associe
soussigné, le 21 octobre 1988, publié au bureau des
hypothéques de Thonon le 20 décembre 1988 volume 4477
numéro 7, contenant constitution de servitude par la SCI
LE PLEIN CIEL au profit des Consorts AVOVENTES il a été
stipulé ce qui suit littéralement rapportée :

" Constitution de servitude : i

* Afin de permettre aux Consorts d'une
part, porpriétaires d'une parcelle de terrain sise
commune de SCIEZ cadastrée saction B lieudit
“Bonnatrait” sous le numéro 1158 d'une contenance de 18
a 67 ca,

Et d'autre part 4 BVOVENTES

".-_llui illl TI=

AVOVENTES proprié:aire d'une parcelle de terrain sise

menes cowmunes, section et lieudit, sous le numéro 3774
d'une contenance do 2 a 56 ca,

O'accéder a ces immeubles depuis le chemin
départemental n* 215,

AVOVENTES |, és-qualités, leur concéde, ce
gu'ils acceptent, & +itra de sarvitude réelle et
perpétuelle, le droit de passer sur le fonds appartenant
4 la SCI LE PLEIN CIEL, figurant au cadastre de la
Commune de SCIEZ, & la section B lieudit "Bonnatrait”
sous les numéros 2574 pour 18 a 68 ca, et 3773 pour 4 a
26 ca.

Cette servitide de passage grevera la partie des
parcelles 2574 et 3773 suivant trace sous teinte jaune
au plan ci-annexe.

Cette servitide de passage pourra s'exercer en tout
toemps et & tous usages, et comportera en Quire pour les
consorts L0V Y le droit de se brancher sur les
canalisations construites par la SCI LE PLEIN CIEL.

11 est convenu que les Consorts 14 ne
supporteront gue les frais d'entretien de ce passage au
prorata des immeubles désservis, mais d'aucune maniére
les frais de création dudit passage.”

PERMIS DE CONSTRUIRE

AVOVENTES és-gqualités, déclare gu'un
permis de construire pour 4 batiments et 46 logements,
pour une surface hors oeuvre brutte de 7476 métres
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carres, et hors oeuvre nette de 4006 métres carrés, a
eté délivré par Mcnsieur le Maire de SCIEZ le 27 janvier
1990 sous le numé&io 074 263 B9 B 0069.

Une photocopie de ce permis de construire demeurera
annexé aux présentes aprés mention,

Il est icli précisé gue l'assiette fonciére objet du
présent réglement ne comportera gque 3 batiments
principaux & usage d'habitation et 1 b&timent 3 usage de
garage, et que la 4éme batiment & usage d'habitation et
de commerces autorisé par le permis de construire
précité sera implinté sur une assiette fonclére
limitrophe, laquelle figure au cadastre de la communz de
SCIEZ a la section B sous le numéro 4572 (tiré du numéro
4028) pour une contenance de 14 a 22 ca, laguelle
assiette fonciére supportera une copropriété distincte
de celle objet des présentes.

CONDITIONS DES VENTES A INTERVENIR

Ient : Les ventes seront faites soit an l'état
futur d'achévement, soit clefs en main aprés
1l'achévement des constructicons.

Dans le cas de vente aprés achévement de

l'immeuble, les acquéreurs prendront les biens acguis
pAaT eiix tala An'i'e svictoront aun momant da la wanta,

mais la Société Venderesse restera garante des vices
dans les termes de la loi.

Dans le cas de vente en l'état futur d'achévement,
les acquéreurs deviendront propriétaires immédiatement
des fractions ind:.vises de terrain affectées & leurs
lots, et des constructions existantes au jour de
l'acte ; la société venderesse d'engageant & poursuivre
les travaux jusqu & leur complet achévament conformément
gux plans et devis descriptifs ci-annexés.

Les conditions de paiement avec éventuellement
toutes clauses de révision de prix seront stipulées aux
actes de wvente.

llent : Les acquéreurs devront respecter et
exécuter toutes les clauses et conditions du présent

réglement de copropriété, et ce comme condition
essentielle des wventes.

IlIent : Ils jouiront des servitudes actives
pouvant profiter 4 1l'ensemble immobilier et supporteront
celles passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever ledit ensemble immobilier,
& leurs risques e: périls et sans recours contre la
société venderesse.
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Ivent : Ils acguitteront & compter de leur entrée
en joulssance les impdts, contributions et charges de
touteé nature pouvant ygrever les biens par eun acquis,
ainsi que leurs quote-part dans les charges de
coproprietsa.

Vent : Ils paleront les frais, droits et honoraires
des présentes, de leur acte d'acquisition et des ses
suites.

CEC1I EXPOSE,

AVOVENTES és-qualités, a établi de la
maniére suivante 12 reglement de copropriété et l'état
descriptif de division faisant l'objet des présentes.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

COPROPRIETE "LES JARDINS DE BONNATRAIT"

TITRE PREMIER : DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE I : OBJET DU REGLEMENT

ARTICLE I :

Le présent réglement a été dressé conformement aux
dispositions de le loi numéro 55.557 du 10 juillet 1965
modifié et du décret numérc 6§7-223 du 17 mars 1967
modifié en dernier lieu par la loi numéro B85-1470 du 31
décembre 1985, dars le but :

1) D'établir la désignation et l'état descriptif de
division de l'ensemble immobilier dont il s'agit,
conformément aux disposition de l'article 8 de la loi du
10 juillet 1965.

2) De définir les diverses catégories de charges
conformément & l'article 10 de la loi du 10 juillet 1965
et de l'article 1 du décret du 17 mars 1967 précités, de
déterminer les parties communes affectées a l'usage
collectif des propriétaires, et les parties privatives
affectées & l'usage exclusif de chague propriétaire.
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3) De fixer les droits et cbligations des
propriétaires des différents locaux composzant l'ensemble
immobilier, tant sur les choses gui seront leur
propriété privative et exclusive, qQue sur celles qui
seront communes,

4) D'organisar l'administration de 1l'ensemble
immobilier en vue de sa bonne tenue, de son entretien,
de la gestion des parties communes, et de la

participation de chague copropriétaire au paiement des
charges.

5) De précissr les conditions dans lesquelles le
présent réglement pourra é&tre modifié et notamment
comment seront réjlés les litiges auxquels son
application pourra donner lieu.

Ce réglement de copropriété et toutes modifications
qui lui seront apportées, en respectant les conditions
prévues aux articles ci-aprés, seront obligatoires pour
tous les propriétaires d'une partie guelcongue de
l'ensemble immobilier, leurs ayants-droit et leurs
ayants-cause (et =n cas de démembrement du droit de
propriété tel que le prévoit le titre 3 du livre 2 du

Code Civil pour les nu-propriétaires et usufruitiers et
tocus benéficiaires d'un droit d'usage et 4d'habitation).

1l fera la loi commune & lagquelle ils devront tous
se conformer.

Le présent réglement de copropriété entrera en
vigueur dés gue les lots composant 1l'ensemble immobilier
appartiendront au moinzs & deux personnes.

CHAPITRE DEUX

ARTICLE DEUX :

Le présent réglement de copropriété s'applique & un
ensemble immobilier qui sera édifier sur un terrain sis
a 74140 SCIEZ lieudit "Bonnatrait", dont la désignation
cadastrale et l'crigine de propriété figurent plus
avant en téte des présentes,

Cat ensemble immobilier comportera 3 bitiments a
usage d'habitaticn dénommés : "BATIMENT A", "BATIMENT
B", "BATIMENT C", et un batiment A usage de garage
dénommé “"BATIMENT GARAGE".

La compeosition de ces batiments est la suivante :
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BATIMENT A :

- AU sous-sol : Douze caves et un local commun,
£ = Au Tez-de-chaussée : Quatre appartements,

- Au premier étage : Quatre appartements,

- Au deuxidme é&tage : Quatre appartements,

= dae Tl

BATIMENT B :

- Au sous-scl : Douze caves et un local commun,
- Au rez-de-chaussée ! Quatre apparleunenls,

- Au premier &tage : Quatre appartements,

- hAu deuxiéme étage : Quatre appartements.

BATIMENT C :

- Au sous-sal : Douze caves et un local commune,
- Au rez-de-chaussée : Quatre appartements,

- Ay premier étage : Quatre appartements,

- Au deuxiéme étage : Quatre appartements.

BATIMENT DES GARAGES :
Vingt deux garages.

PLANS - RNNEKES

T I T et T 3 LT AT vy P i e

Damesurarant anmnavde anw présantes apras mention @

- photocopie du permis de construire sus-visé
délivré par Monsieur le Maire de SCIEZ le 27 janvier
1990.

- notice dezcriptive relative & la construction de
l'ensamble immobilier,

- un plan de division dressé par AVOVENTES

SVOWENTES géométre-expert & THONON LES BAINS,
- un plan mzsse de 1l'ensemble 1mmcbilier dressé par
AMOVENT . architecte & THONON LES BAINS,
- las plan ci-aprés dressés par (AVOVENTES
AWWENTES architecte sus-nommé, savoir
. plan du suus-sql des bitiments A et C,
. plan du rez-de-chaussée des batiments A et C
. plan du premier étage des batiments A et C,
. plan du deuxiéme étage des batiments A et C,
. plan des combles des batiments A et C,
. plan coupe des bidtiments A et C,
. plan des facades des batiments A et C,
. plan du sous-sol du batiment B,
. plan du rez-de-chaussée du batiment B,
. plan du premier étage du batiment B,
plan du deuxiéme étage du batiment B,
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plan des combles du batiment B
. plan coupe du bAtimant B,
. plan des fagades du batiment B,
. plan du batiment des garages, lequel est
anterrs.

¥

- attestatisns d'assurances souscrites par la 5.A.
MONT BLANC pour la construction d'un ensemble immobilier
dénommé "LES JARDINS DE BONNATRAIT" A SCIEZ, auprés de
la Societé "L'AUKILIAIRE", =zociété mutuelle d'assurance
des syndicats du hatiment et des travaux publics, dont
le siége est &4 69413 LYONM, 50 cours Franklin Roosevelt
B.P. 602 (Agence d'ANNECY : 9 rue Royale, B.P. 213,
74006 AMNECY CEDEX), savoir :

. attestation dommages-ouvrages n* 903.170
ayant effet a conpter du 3 septembre 1990, en date &
AMNECY du 20 aoit 1990.

. attestation constructeur non réalisateur n°
900.064 ayant effet & compter du 3 septembre 1990, an
date & ANNECY du 20 aout 1990.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

La désignation de 1l'ensemble immobilier est établie
ci-apres :

- elle comprend 1l'indication des parties privatives
réservées & la jouissance exclusive de son propriétaire,
et une guote-part indivise des parties communes de
l'ensemble immotilier.

Cette quote-part est exprimée en DIX MILLIEMES
(10 OOOémes) pour un ensemble immobilier gqui aprés
achévement comprendra QUATEE VINGT QUATORZE LOTS (94)
numérotés de 1 & 94, répartis comme suit :

- 36 caves,

- 36 appartements,

- 22 garages.

DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

BATIMENT A :
AU SOUS-SOL ¢

LOT NUMERO UN (1):

Une cave pcrtant le numéro UM du plan et

= leg SEPT,/DIX MILLIEMES (7/10 000*°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier ;

- les VINGT DEUX/DIX MILLIEMES (22/10 000*) des
parties communes spéciales au batiment A.
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LOT NUMERO DEUX (2) :

Une cave portant le numéro DEUX du plan, et :

- les SEPT/DIX MILLIEMES (7/10 000*) des parties
communes générales de 1l'ensemble immobilier,

- les VINGT [EUX,/DIX MILLIEMES (22/10 000°) des
partias communes spéclales au batiment A.

LOT NUMERD TROIS (3)

Une cave portant le numéro TROIS du plan, et :

- les SIX/DIX¥ MILLIEMES (6/10 000*) des parties
communes générales de l'ensemble immmobilier,

- les VINGT/CLIX MILLIEMES (20/10 000®) des parties
communes spéciales au batiment A.

LE LOT NUMERC QUATRE (4) 3

Une cave portant le numéroc QUATRE du plan, et :

- les QUATRE,DIX MILLIEMES (4/10 000°) des parties
communes générales de 1l'ensemble immobilier,

- les TREIZE,DIX MILLIEMES (13/10 000") des parties
communes spéciales au batiment A,

LE LOT NUMERO CINQ (5) :
Une cave portant le numéro CINQ du plan, et :
- laes QUATRE,/DIX MILLIEMES (4/10 000°) des parties

communes générales de 1'ensemble immobilier,
- les TREIZE/DIX MILLIEMES (13710 OO0O0") des parties

communes spéciales au batiment A,

LE LOT NUMERO SIX (6) :

Une cave portant le numéro SIX du plan, et :

- les CINQ/DIX MILLIEMES (5/10 000*) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- les QUINZE/DIX MILLIEMES (15/10 000°®) des parties
communes spéciales au batiment A.

LE LOT HUMERO SEPT (7) ¢

Une cave portant le numéro SEPT du plan, et

- les CINQ/DIX MILLIEMES (5/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- les QUINZE/DIX MILLIEMES (15/10 000*) des parties
communes spéciales su batiment A,

LE LOT NUMER) HUIT (8) :

Une cave portant le numéro HUIT du plan, et :

- les SIX/DI{ MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communas générales de 1'ensemble immobilier,

- les DIX NEJF/DIX MILLIEMES (19/10 000°) des
parties communes spéciales au batiment A,
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LE LOT NUMERD MNEUF (9)

Une cave portant le numéro NEUF du plan, et :

- les SIX/DIX{ MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- les DIX HUIT/DIX MILLIEMES (18/10 C0O*) des

parties communes spéciales au batiment A.

LE LOT NUMERD DIX (10) :

Une cave portant le numéro DIX du plan, et :

- les SIX/DI{ MILLIEMES {6/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- les DIX KEJF/DIX MILLIEMES (19/10 000*) des
parties communes spéciales au batiment A.

LE LOT NUMER) ONZE (11) :

Une cave portant le numéro ONZE du plan, et :

- les SIX/DI{ MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- les DIX NEJF/DIX MILLIEMES (19/10 000°) des
parties communes spéciales au batiment A.

LE LOT NUMER) DOUZE (12) :
Une cave portant le numéro DOUZE du plan, et :

- les SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000°) des partias
communes générales de l'ensemble immobilier,

- les DIX NEUF/DIX MILLIEMES (19/10 000*®) des
parties communes spéciales au batiment A.

AU REZ-DE-CHAUSSEE :

LE LOT NUMERY? TREIZE (13) :

Un appartement de type 4 d'une superficie
approximative de 30,90 m2 portant le numéro UN du plan,
comprenant

Hall, salle de séjour, cuisine, trois chambres,
salle de bains, W.C., rangement et dégagement ;

Et le droit & l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jardin attenant d'enviren 115 m2,

Et les :

- DEUX CENT QUATRE VINGT HUIT/DIX MILLIEMES
(288/10 000°) des parties communes générales de
l'ensemble immcbilier,

- NEUF CENT TRENTE ET UN/DIX MILLIEMES

931/10 000°) des parties communes spéciales au batiment
A,
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LE LOT NUMERO QUATIRZE (14) :
Un studio portant le numero DEUX du plan, d'une
superficie approximative de 32,66 m2, comprenant :
Hall, salle de séjour avec coin nuit et
kitchenette, salle de bains, | B et
Et le droit & l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jardin gttenant d'environ 20 m2.
Et les-
- CENT SEIZE/DIX MILLIEMES {116/10 000°*) des
parties communes générzles de 1'ensemble immobilier,

- TROIS CENT SOIXINTE TREIZE/DIX MILLIEMES
(373/10 000*) des parties communes spéciales au batiment

A,

LE LOT NUMERO QUINZE (15}

Un appartement de type 3, portant le numero TROIS |
du plan, d'une superficie approximative de 60,16 mZ, il
comprenant : tﬂ

Hall, deux chambrss, salle de séjour, cuisine, i

salle de bains, W.C.:
Et le droit & l'ukilisation privative et exclusive

d'une terrasse jardin attenant d'environ 140 mZ,

Et les ¢
. DEUX CENT DIX MEUF/DIX MILLIEMES (219/10 000°)

des parties communes générales de 1'ensemble immobilier,
= SEPT CENT BUIT/DIX MILLIEMES (708/10 0oo*) des
parties communes spéciales au pcaciment M-

LE LOT NUMERO SEIZE (16) :
Un appartement de type 3 portant le numero QUATRE
du plan, d'une superficie approximative de 68,91 m2,

comprenant
Hall, deux chambres, cuisine, salle de séjour,

rangement, salle de bains et W.C.:
Et le droit & l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jardin attenant d'environ 130 m2,

Et les @ .
- DEUX CENT QUARANTE SEPT/DIX MILLIEMES (247/10

000°) des parties comnunes anérales de 1l'ensemble
g

immobilier,
- SEPT CENT QUATRE VINGT DIX HUIT/DIX MILLIEMES

(798/10 000°) des parties communes spéciales au batiment
A.

B, e ————

:
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All PREMIER ETAGE :

LE LOT HNUHERO DIX SEPT (1%7) :

Un appartement de type 4 portant le numéro CING du
plan, d'une superficie approximative de 80,90 m2,
comprenant :

Hall, dégagement, trois chambres, salle de séjour
avec balecon, ciizine avec balcon, salle de bains, W.C.
et rangement,

Et les :

= DEUX CEYNT QUATRE VINGT HUIT,/DIX MILLIEMES
(288/10 000° ) Jes parties communes générales de
l'ensemble immokilier,

- NEUF CENT TEENTE ET UN/DILX MILLIEMES (631/10
000* ) des parties communes speciales au batiment A.

LE LOT NUMERO DIX HUIT (18) :

Un appartement de type 2 portant le numéro SIX du
plan, d'une superficie approximative de 48,01 m2,
comprenant :

Hall, dégagement, salle de bains, W.C., une
chambre, cuisine, salle de sé&jour avec balcon et
dégagement,

Et las :

= CENT SCIXANTE ET ONZE/DIX MILLIEMES (171/10 0Q0Q*:

des parties ccmmunes générales de l'ensemble immobilier,
~ CINQ CENT CINQUANTE ET UN/DIX MILLIEMES (551/10

0007 ) des parties communes spéciales au batiment A,

LE LOT NUMERD DIX NEUF (19) :

Un appartement de type 3 portant le numéro SEPT du
plan, d'une superficie approximative de 60,16 m2,
comprenant :

Hall, décagement, deux chambres, salle de séjour,
cuisine, balcon devant séjour et cuisine, salle de
bains, W.C. :

Et las @ :

- DEUX CENT DIX NEUF/DIX MILLIEMES (219/10 000*°)
des parties communes générales de 1'ensemble immobilier
- SEPT CENT HUIT/DIX MILLIEMES (708 COC®) des

parties communes spéciales au batiment A.

LE LOT NUMERO VINGT (20) :

Un appartement de type 3, portant le numéro HUIT 4
plan, d'une superficie approximative de 60,90 m2,
comprenant :

Hall, dégagement, salle de bains, W.C., deux
chambres, cuisine avec balcon, séjocur avec balcon,

Et les
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- DEUX CENT QUARANTE SEPT/DIX MILLIEMES (247/10
000°) des parties communes générales de l'ensemble
immobilier,

- SEPT CENT QUATRE VINGT DIX HUIT/DIX MILLIEMES
{798/10 000" ) das parties communes spéciales au batiment
A

AU DEUXIEME ETAGE ET COMBLES

LE LOT NUMERO VINGT ET UN (21) :

Un appartement de type 4, portant le numéro NEUF du
plan, d'une supecficie approximative de 80,90 m2,
camprenant

Hall, rangenent, dégagement, salle de bains, W.C.,
trois chambres, cuisine avec balcon, séjour avec balcon,

Et les

- DEUX CENT QUATRE VINGT HUIT/DIX MILLIEMES (28B8/
10 000*) des parties communes générales de l'ensemble
immobilier,

- NEUF CENT TRENTE ET UN/DIX MILLIEMES (931/10
000" ) des parties communes spéciales au batiment A.

LE LOT NUMERQ VINGT DEUX (22)

Un appartement en duplex de type 3 plus 1, portant
le numéro DIX du plan, d'une superfice approximative de
85,18 m2, comprenant :

- au niveau bas : hall, dégagement, lingerie,
cuisine, sé&jour avec balcon, W.C.,

- au niwveau haut relié au niveau bas par un
escalier intérieur : deux chambres, salle de bains avec
W.C., dégagement, espace de jeux.

Et les :

- TROIS CENT DIX HUIT/DIX MILLIEMES (318710 000"}
des parties communes générales de l'ensembie immobilier,

- MILLE VIMGT CINQ/DIX MILLIEMES (1025/10 000°) des
parties communes spéciales au batiment A,

LE LOT NUMERO VINGT TROIS (23) :

Un appartenent de type 3, portant le numero ONZE du
plan, d'une superficie approximative de 60,16 m2,
comprenant

Hall, dégagement, salle de bains, W.C., deux
chambres, salle de séjour, cuisine, et balcon devant le
séjour et la cuisine.

Et les

- DEUX CEN" DIX NEUF/DIX MILLIEMES (219/10 000%)
des parties comnunes générales de 1'ensemble immobilier,

- SEPT CENT HUIT/DIX MILLIEMES (708/10 000*) des
parties communes spéciales au batiment A.
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LE LOT NUMERQ VINGT QUATRE (24)

Un appartement en duplex de type 4 plus 1, portant
le numéroc DOUZE du plan, d'une superficie approximative
de 106,11 m2, conprenant :

- Au niveau bas : hall, dégagement, salle de bains,

W.C., une chambre, cuisine avec coin repas avec balcon,
gajour avec balcon,

= Au niveau haut relié au niveau bas par un
escalier intérieur : trois chambres, salle de bains,
espace jeux, terrasse,

Et' les: =

- QUATRE CENT DIX/DIX MILLIEMES (410/10 G00") des
parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- MILLE TROIS CENT VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES
(1324/10 000°) des parties communes spéciales au

batiment A.
EATIMENT B :

AU SOUS-S0L :

LE LOT NUMERO VINGT CINQ (25)
Une cave portant le numéro UN du plan, et les :
- QUATRE/DI{ MILLIEMES (4/10 000") des parties

scommunes gendzales Jde 1l 'cusomble Lmnobillies,
- QUATORZE/JIX MILLIEMES (14/10 00Q0°) des parties
communes spécialss au batiment B,

LE LOT NUMERD VINMGT SIX (26) :

Une cave portant le numaro DEUX du plan, et les :

- SEPT/DIX YILLIEMES (7/10 000°) des parties
communes général:zs de l'ensemble immobilier,

- VINGT DEUK/DIX MILLIEMES (22/10 000°) des parties
communes spécial:gz au batiment B,

LE LOT NUMERD VINGT SEPT (27) :

Une cave portant le numéro TROIS du plan, et les :

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000*) des parties
communes généralzs de 1l'ensemble immobilier,

- VINGT/DIX MILLIEMES (20/10 000°) des parties
communes spécialas au batiment B.

LE LOT NUMERO VINGT HUIT (28)

Une cave portant le numéro QUATRE du plan, et les

- SIX/DIX MILLEMES (&/10 000°) des parties communes
générales de l'ensemble immobilier,

= DIX HUIT/DIX MILLIEMES (18/10 QOQO0*) des parties
communes speciales au batiment B.
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LE LOT NUMERO VINGT NEUF (29) :

Une cave portant le numéro CINQ du plan, et les :
- CINQ/DIX MILLLEMES (5/10 000°) des parties
communes générales 4z l'ensemble immobilier,

- DIX SEPT/DIX YILLIEMES (17/10 Q0D* ) des parties
communes spéciales au batiment 2.

LE LOT NUMERO TRENTE (30)

Une cave portant le numéro SIX du plan, et les :
- CINO/DIX MILLIEMES (5/10 000°) des parties
communes générales de 1l'ensemble immobilier,

- DIX SEPT/DIX MILLIEMES (17/10 000°) des parties
communas spéciales au batiment B.

LE LOT NUMERO TRENTE ET UN (31)

Une cave portant le numéro SEPT du plan, et les
- SEPT/DIX MILLIEMES (7/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES (24/10 000°) des
parties communes spéciales au batiment B.

LE LOT NUMERO TRENTE DEUX (32)
Une cave portart le numérg HUIT du plan, et les .

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes génsiales uve l1'enzemble dmaobiliar,

- pIX NEUF/DIX MILLIEMES (19/10 000°) des parties
communes spéciales du batiment B.

LE LOT NUMERO TRENTE TROIS (33) :

Une cave portant le numéro NEUF du plan, et les :

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier,

~ VINGT/DIX MILLIEMES {20/10 000°) des parties
communes spéciales au batiment B.

LE LOT NUMERO THENTE QUATRE (34) :

Une cave portant le numéro DIX du plan, et les :

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- DIX NEUF/DIX MILLIEMES (19/10 000°) des partiesc
communes spéciales au batiment B.

LE LOT NUMERO TRENTE CINQ (3%} :

Une cave portait le numéro ONZE du plan, et las

- 8I¥/DIX MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes générales le l'ensemble immobilier,

- DIX NEUF/DIX MILLIEMES (19/10 000°) des parties
communes spéciales au batiment B.

=
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LE LOT HUMERO TRENTE SIX (36&)

Une cave portant le numéro DOUZE du plan, et les

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 0Q00') des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- DIX NEUF/DIX MILLIEMES (19/10 D0D0®) des parties
communes speciales du batiment B.

AU REZ-DE-CHAUSSEE

LE LOT NUMERO TRENTE SEPT (37) :

Un appartement de type 4, portant le numéro UN
du plan, d'une superficie approximative de 80,90 m2,
comprenant

Hall, rangement, dégagement, W.C., salle de bains,
trois chambres, cuisine, salle de séjour,

Et le droit & 1l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jardin attenant d'environ 160 m2Z.

Et les :

- DEUX CENT QUATRE VINGT HUIT/DIX MILLIEMES (288/
10 000°) des parties communes générales de l'ensemble
immobilier.

- NEUF CENT VINGT NEUF/DIX MILLIEMES (929/10 000°)
des parties communes spéciales au batiment E.

LE LOT NUMERO TRENTE HUIT (38) :

I etudis portant la numdrs QUATRE du plan, 4'unas
superficie approximative de 32,66 m2, comprenant

Hall, W.C., salle de bains, séjour avec kitchenette
et coin nuit,

Et le droit & l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jardin attenant d'environ 32 mz2.

Et les :

= CENT SEIZE,/DIX MILLIEWES (116/10 Q00C°) des
parties communes générales de 1l'ensemble immobilier,

= TROIS CENT SOIXANTE TREIZE/DIX MILLIEMES (373/
10 000°) des parties communes spéciales au batiment B.

LE LOT NUMERC TRENTE MEUF (39) :

Un appartement de type 3, portant le numérao TROIS
du plan, d'une superficie approximative de 60,16 m2,
comprenant :

Hall, salle de bzins, W.C., deux chambres, =alle de
séjour, cuisine,

Et le droit & 1l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jardin attenant d'environ 180 mZ.

Et les :

- DEUX CENT DIX MEUF/DIX MILLIEMES (219/10 C00*)
des parties communes cénérales de l'ensemble immobilier,
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= SEPT CENT SEPT/DIX MILLIEMES (707/10 000°) des
parties communes spéciales au batiment B.

LE LOT NUMERO QUARANTE (40)

Un appartemen:t de type 3, portant le numéro DEUX du
plan, d'une superficie approximative de 68,91 m2,
comprenant

Hall, dégagemsnt, rangement, salle de bains, W.C.,
deux chambres, cuisine, salle de séjour,

Et le droit & l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jarlin attenant d'environ 110 m2,

Et les :

- DEUX CENT QUARANTE SEPT/DIX MILLIEMES (247/10
000°) des parties communes générales de l'ensemble
immobilier,

- SEPT CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX MILLIEMES
(797/10 000*) des parties communes spéciales au batiment
B.

AU PREMIER ETAGE :

LE LOT NUMERO QUARBNTE E1 UN (41) :

Un appartement de type 4, portant le numéro CINQ
du plan, d'une superficie approximative de 80,90 m2,
comprenant

Hall, rangement, dégagement, salle Ge Dalns, W.C.,
trois chambres, cuisine avec balcon, séjour avec balcon,

Et les :

- DEUX CENT CUATRE VINGT HUIT/DIX MILLIEMES {288/
10 000*) des parties communes générales de l'ensemble
immobilier

- NEUF CENT VINGT NEUF/DIX MILLIEMES (929/10 0oo*® )
des parties commures spéciales du batiment B.

LE LOT NUMER(C QUARANTE DEUX (42) :

Un appartemert de type 2 portant le numérc HUIT du
plan, d'une superiicie approximative de 48,01 m2,
comprenant

Hall, dégagenent, W.C., salle de bains, une
chambre, cuisine, s&jour avec un balcon donnant sur ces
deux derniéres pieces,

Et les

- CENT SOIXANTE ET ONZE/DIX MILLIEMES (171710 0Q0D°)
des parties communes générales de 1l'ensemble immobilier,

- CINQ CENT CINQUANTE ET UN/DI¥ MILLIEMES (551/10
000°* ) des parties communes spéciales au batiment B




LE LOT NUMERO QUARANTE TROIS (43) :

Un appartement de type 3 portant le numéro SEPT
du plan, d'une superficle approximative de 60,16 m2,
comprenant

Hall, salle de bains, W.C., deux chambres, cuisine,
salle de séjour, et balcon donnant sur la cuisine et le
sejour,

Et les

= DEUX CENT DIX NEJF/DI¥X MILLIEMES (219/10 000°)
des parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- SEPT CENT SEPT/DIX MILLIEMES (707/10 000°) des
parties communes spécisles au batiment B,

LE LOT NUMERO QUARRNTE QUATRE (44) :

Un appartement de type 3 portant le numéro SIX du
plan, d'une superficie approximative de 68,91 m2,
comprenant :

Hall, dégagement, rangement, W.C., salle de bains,
deux chambres, cuisine avec balcon, séjour avec balcon,

Et las :

- DEUX CENT QUARANTE SEPT/DIX MILLIEMES (247/10
0C0°® ) des parties communes générales de 1l'ensemble
immobilier,

- SEPT CENT QUATRE WIHGT NDIX SEPT/DIX MILLIEMES

(797/10 000°) des parties communes speciales au batiment
B.

DEUXIEME ETAGE ET COMBLES :

LE LOT NUMERO QUAFANTE CINQ (45) :

Un appartement de type 4 portant le numerg NEUF du
plan, d'une superficie approximative de 80,90 m2,
compranant

Hall, rangement, dégagement, W.C., salle de bains,
trois chambres, cuisine avec balcor, séjour avec balcon,

Et las :

- DEUX CENT QUATRE VINGT HUIT/DIX MILLIEMES (288,10
000" ) des parties communes générales de l'ensemble
immobilier,

= NEUF CENT VINGT NEUF/DIX MILLIEMES (929/10 0Q0Q0°)
des parties communes spéciales au batiment B.

LE LOT HUMERO QUARANTE SIX (46) :

Un appartement en duplex de type 3 plus 1, portant
le numaro DOUZE du plan, d'une superficie approximative
de 85,18 m2, comprenan: @

~ Au niveau bas : hall, W.C., dagagement, lingerie,
cuisine, séjour avec balcon,
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- Au niveau haut relié au niveau bas par un
escalier intérieur : deux chambres, salle de bains avec
W.C., dégagement, espace jeux.

Et les :

- TROIS CENT DIX HUIT/DIX MILLIEMES (318/10 00D0°)
des parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- MILLE VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES (1024/10 000*)
des parties communes spéciales au batiment B.

LE LOT NUMERO QUARANTE SEPT (47}

Un appartement de type 3, portant le numéro ONZIE du
plan, d'une superficie approximative de BD,16 m2,
comprenant :

Hall, salle de bains, W.C., deux chambres, cuisine,
séjour, avec balcon domnant sur la cuisine et le séjour,

Et..les i

- DEUX CENT DIX WEUF/DIX MILLIEMES (219/10 Q0O*®)
des parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- SEPT CENT SEPT/DIX MILLIEMES (707/10 000°) des
partiec communes spéciales au batiment B.

LE LOT NUMERO QUARARNTE HUIT (48) :

Un appartement en duplex de type 4 plus 1 portant
le numéro DIX du plan, d'une superficie spproximative de
106,11 m2, comprenant :

- Au niveau bas : hall, dégagement, salle de bains,
W.L., une champre, culsine avec culn cepas =t balseon,
séjour avec balcon,

- Au niveau haut relié au niveau bas par un
escalier intérieur : 3deux chambres, salle de bains,
dégagement, rangement, espace jeux, terrasse,

Et les :

- QUATRE CENT DIX/DIX MILLIEMES (410/10 000°) des
parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- MILLE TROIS CENT VINGT DEUX/DIX MILLIEMES
(1322/10 000°) des parties communes spéciales au
batiment B,

BATIMENT C :
AU SOUS-SOL

LE LOT NUMERD QUARANTE MEUF (49) :

Une cave portant le numéro UN du plan, et les

- SEPT/DIX MILLIEMES (7/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- VINGT DEUX/DIX MILLIEMES (22/10 000°) des parties
communes spéciales du batiment C.

A

S T,
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LE LOT NUMERC CINQJANTE (50)

Una cave portant 12 numéro DEUX du plan, et les

- SEPT/DIX MILLIEMES (7/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- VINGT DEUX/DIX MILLIEMES (22/10 000"]) des
parties communes spéciales du batiment C.

LE LOT NUMERO CINQUANTE ET UN (51)

Une cave portant l= numéro TROIS du plan, et les

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000°%) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- VINGT/DIX MILLIEYMES (20/10 000*®) des parties
communes spéciales du batimeant C.

LE LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52)

Une cave portant lz numéro QUATRE du plan, et les

- QUATRE/DIX MILLIEMES (4/10 C00*) des parties
communes geénérales de l'ensemble immobilier,

- TREIZE/DIX MILLIEMES (13/10 000') des parties
communes spéciales du atiment C.

LE LOT NUMERD CINQUANTE TROIS (53)
Une cave portant le numéro CIND du plan, et las
- QUATRE/DIX MILLIEMES (4/10 000®) des parties

communas géndraleo de licnaocmbkle immeobilissx,
- TREIZE/DIX MILLIEMES (13/10 000°) des parties
communes speciales du batiment C.

LE LOT NUMERQO CINQUANTE QUATRE (54)

Une cave portant le numéro SIX du plan, et les

- CINQ/DIX MILLIEMES (5/10 000°®) des parties
communes geénérales de l'ensemble immobilier,

- QUINZE/DIX MILLIEMES {15/10 000°®) des parties
communas spéciales du tatiment C.

LE LOT NUMERO CINCUANTE CINQ (55) :

Une cave portant le numéro SEPT du plan, et les

- CINQ/DIX MILLIEMES (5/10 000°) des parties
communes genérales de l'ensemble immobilier,

- QUINZE/DIX MILLIEMES (15/10 000*) des parties
communes spéciales du katiment C.

LE LOT NUMERO CINCUANTE SIX (56)

Une cave portant le numéro HUIT du plan, et lasg

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes générales de 1l'ensemble immobilier,

- DIX NEUF/DIX MILLIEMES (19/10 000*) des parties
communes spéciales du btatiment C.
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LE LOT NUMERQ CINQUANTE SEPT (57} =

Una cave portent le numéro NEUF du plan, et les

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier,

- DIX HUIT/DI} MILLIEMES (18/10 000*) des parties
communes spéclales du batiment C.

LE LOT NUMERO CINQUANTE HUIT (58) :

Une cave porlant le numérc DIX du plan, et les :

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- DIX NEUF/DIZ MILLIEMES (19/10 000°) des parties
communes spéciales du batlwent C.

LE LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59) :

Une cave portant le numéro ONZE du plan, et les

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- DI¥ MEUF/DI{ MILLIEMES (19710 000°) des parties
communes spéciales du batiment C.

LE LOT NUMERO SOIXANTE (60) :
Une cave portant le numérc DOUZE du plan, et les :

- SIX/DIX MILLIEMES (6/10 000°) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier,

- DIX NEUF/DIX MILLIEMES (19/10 000°) des parties
communes spéciales du batiment C.

AU REZ-DE-CHAUSSEE

LE LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61) :

Un appartemernt de type 4, portant le numéro UN du
plan, d'une superficie approximative de 80,90 m2,
comprenant :

Hall, dégagenent, rangement, W.C., salle de bains,
trois chambres, cuisine, séjour,

Et le droit 2 l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jardin attenant d'enwviron 100 m2,

Et les :

- DEUX CENT QUATRE VINGT HUIT/DIX MILLIEMES (288/10
000°) des parties communes générales de l'ensemble
immobilier,

- NEUF CENT TRENTE ET UN/DIX MILLIEMES (931/10
000°) des parties communes spéciales du patiment C.

LE LOT NUMER0 SOIXANTE DEUX (62) :
Un studic portant le numéro DEUX du plan, d'une
superficie approx.mative de 32,56 m2, comprenant
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Hall, W.C,., salle de bains, salle de séjour avec
coin nuit et kitchenette,

Et le droit 4 l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jardin attenant d'environ 35 m2.

Et les :

- CENT SEIZE/DIX MILLIEMES (116/10 00C°) des
parties communes jénérales de l'ensemble immobilier,

= TROIS CENT SOIXANTE TREIZE/DIX MILLIEMES (373/10
000" ) des parties communes spéciales du batiment C,

LE LOT NUMERD SOIXANTE TROIS (63)

Un appartement de type 3 portant le numéro TROIS du
plan, d'une superficie approximative de 60,16 m2
comprenant !

Hall, salle de bains, W.C., cuisine, séjour, une
chambre,

Et le droit & l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jardin attenant d'environ 150 m2,

Et les ;

- DEUX CENT DIX NEUF/DIX MILLIEMES (219/10 000°)
des parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- SEPT CENT HUIT/DIX MILLIEMES (708/10 000®) des
parties communes spéciales du batiment C.

LE LOT MUMENG S£OIMANTE QUATRE [64)

Un appartement de type 3, portant le numerg QUATRE
du plan, d'une siperficie approximative de 68,91 m2,
comprenant

Hall, rangenent, dégagement, salle de bains, W.C.,
deux chambres, cuisine, séjour,

Et le droit & l'utilisation privative et exclusive
d'une terrasse jardin attenant d'environ 200 m2,

Et les :

- DEUX CENT QUARANTE SEPT/DIX MILLIEMES (247/10
000°) des parties communes générales de l'ensemble
immobilier,

- SEPT CENT QUATRE WVINGT DIX HUIT/DIX MILLIEMES
{798/10 000') des parties communes spéciales du batiment
c.

AU PREMIER ETAGE :

LE LOT NUMERO SOIXANTE CINQ (65)

Un appartement de type 4 portant le numero CIND du
plan, d'une superficie approximative de 80,90 m2,
comprenant

Hall, dégagament, rangement, salle de bains, W.C.,
trois chambres, cuisine avec balcon, séjour avec balcon,

Et les :
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- DEUX CENT QUATRE VINGT HULT/DIX MILLIEMES {2BE8/10
000° )} des parties cosmunes générales de 1'ensemble
immobilier,

- NEUF CENT TRERNTE ET UN/DIX MILLIEMES {931/10
00D*® ) des parties conmunes spéciales du batiment C.

LE LOT NUMERO SOTXANTE SIX (66) :

Un appartement de type 2 portant le numéro SIK du
plan, d'une superficie approximative de 48,01 m2,
comprenant

Hall, dégagement, salle de bains, W.C., cuisine,
chambre, séjour avec balcon,

Et les :

- CENT SOIXANTE ET ONZE/DLX MILLIEMES {171/10 000
des poarties communes générales de l'ensemble immobilier,

- CINQ CENT CINQUANTE ET UN/DIR MILLIEMES (351710
000*) des parties ccmmunes spéciales du batiment (3

LE LOT NUMERO ¢OIXANTE SEPT (67) 3

Un appartement de type 3 portant le numéro SEPT du
plan 4'une superficie approximative de 60,16 m2
comprenant i

Hall, salle de bains, W.C., une chambre, séjour,
cuisine avec balcon donnant sur séjour et cuisine,

Et laas @

_ DEUX CENT D1¢ NEUF/DIX MILLLEMES (219710 000°)
des parties communes générales de l'ensemble immobiliar,

- SEPT CENT HUIT/DIX MILLIEMES (708/10 000" ) des
parties communes spéciales du batiment C.

LE LOT NUMERO SOIXANTE HUIT (68) :

Un appartement de type 3 portant le numéro HUIT du
plan, d'une superficie approximative de 68,91 m2,
comprenant :

Hall, dégagement, rangement, salle de bains, W.C.,
deux chambres, culsine avec palcon, séjour avec balcon,

Et les :

- DEUX CENT QUARANTE SEPT/DIX MILLIEMES (247/10
000*) des parties communes générales de 1l'ensemble
immobilier,

- SEPT CENT QUATRE VINGT DIX HUIT,/DIX MILLIEMES
(798/10 000°) des sarties communes spéciales du patiment

C.
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DEUXIEME ETAGE ET COMBLES :

LE LOT NUMERD SOIXANTE NEUF (69)

Un appartement de type 4 portant le numéro NEUF du
plan, d'une superficie zpproximative de 80,90 m2,
comprenant :

Hall, dégagement, rangement, salle de bains, W.C.,
trois chambres, cuisine avec balcon, sejour avec balcon,

Et les :

- DEUX CENT QUATRE VINGT HUILIT/DIX MILLIEMES (2B8B/10
000" ) des parties communas générales de l'ensemble
immobilier,

- NEUF CENT TRENTE ET UN/DIX MILLIEMES (921/10
000* ) des parties communaes spéaciales du batimant C.

LE LOT NUMERO SOIXANTE DIX (70) :

Un appartement en duplex de type 3 plus 1 portant
le numéro DIX du plan, d'une superficie approximative de
85,18 m2, comprenant

- Au niveau bas : hall, W.C., dégagement, lingerie,
cuisine, sé&jour avec balcon,

- Au niveau haut relié& au niveau bas par un
escalier intérieur : deux chambres, salle de bains avec
W.C., dégagement, espacs jeux,

Et les

= TROLS CENT DIX HIIT/DIX MILLIEMES (318/10 000°)
des parties communes gérérales de l'ensemble immobilier,

= MILLE WVINGT CINQ/DIX MILLIEMES (1025/10 000®) des
parties communes spéclales du batiment C.

LE LOT HUMEROC SOIXANTE -ET ONZE (71) :

Un appartemant de type 3 portant le numéro ONIE du
plan, d'une superficie approximative de 60,16 m2,
comprenant :

Hall, salle de bains, W.C., deux chambres, salle d=
séjour, cuisine avec balecon donnant sur séjour et
cuisine,

Et-les

- DEUX CENT DIX NEUF/DIX MILLIEMES (219/10 000°)
des parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- SEPT CENT HUIT/DIX MILLIEMES (708/12 Q00") des
parties communes spéciales du batiment C.

LE LOT NUMERO SOIXANTE DOUZE (72)

Un appartement en duplex de type 4 plus 1, portant
le numéro DOUZE du plan, d'une superficie approximative
de 106,11 m?, comprenant :
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- Au niveau bas : hall, dégagement, salle de bains,
W.C., chambre, cuisine et coin repas avec balcon, sejour
avec balcon,

- Au nivesu haut re.ié au niveau bas par un
escalier intérieur : trois chambres, salle de bains,
espace jeux, rangement, dégagement, terrasse.

Et les :

- QUATRE CENT DIX/DIX MILLIEMES (410/10 000°) des
parties communes générales de 1l'ensemble immobilier,

- MILLE TROIS CENT VINGT QUATRE/DIX MILLIEHES
(1324710 000"} des partizs communes spéciales du
batiment.

BATIMENT DES GARAGES SOUTERRAINS :

LE LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE (73) :

Un garage portant 1z numéro UN du plan, et les :

- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 000") des
parties communes généralss de l'ensemble immobilier,

= QUATRE CENT CINQUANTE OUATRE/DIX MILLIEMES
(454/10 000*) des parties communes spéciales du batiment

LE LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE (74)
Un garage portant le numéro DEUX du plan, et les :

- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 QO0® ) des
parties communes générales de l'enszemble immobilier,

- QUATRE CENT CINQUANTE QUATRE/DIX MILLIEMES
{454/10 000°) des parties commune spéciales du batiment

LE LOT NUMERO SOIXENTE QUINZE (75) :

Un garage portant le numéro TROIS du plan, et les !

- TRENTE DEUX/DIX PILLIEMES (32/10 000®) des
parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- QUATRE CENT CINQLANTE QUATRE/DIX MILLIEMES
(454/10 0D00°) des parties communes spéciales du batiment

LE LOT NUMERO SOIXINTE SEIZE (76)

Un garage portant le numérc QUATRE du plan, et

leg :

- TRENTE DEUX/LIX NILLIEMES (32/10 000°) des

parties communes générales de 1'ensemble immobilier,
- QUATRE CENT CINQUANTE QUATRE/DIX MILLIEMES

{454/10 Q00°) des parties communes spéciales du

batiment.
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LE LOT MUMERO SOIXRHTE DIX SEPT (77) :

Un garage portant le numérc CINQ du plan, at les

- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 0Q00°) des
parties communes général:ss de l'ensemble immobilier,

= QUATRE CENT CINQUANTE QUATRE/DIX MILLIEMES
{454/10 000°) des parties communes spéciales du
batiment.

LE LOT NUMEROQ SOIXPNTE DIX HUIT (78)

Un garage portant ls numéro SIX du plan, et les

- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 000°) des
parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- QUATRE CENT CINQUANTE QUATRE/DIX MILLIEMES
{454/10 000°®) des parties communes spéciales du
batiment.

LE LOT NUMERDO SCIXRNTE DIX MEUF [(F9) =

Un garage portant le numéro SEPT du plan, et les

- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32710 000°) des
parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- QUATBE CENT CINQUANTE QUATRE/DIX MILLIEMES
{(454/10 000°) des parties communes spéciales du
batiment.

LE LOT NUMERO QUATRE WINGT (BO) :
Un garage portant le numéro HUIT du plan, et les
- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 000") des
parties communes généra.es de l'ensemble immobilier,
- QUATRE CENT CIMQUANTE QUATEE/DILX MILLIEMES
(454/10 000°) des parties communes spéciales du
batiment.

LE LOT NUMERO QUATRE VINGT UN (8l)

Un garage portant Le numéro NEUF du plan, et les :

- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 000°) des
parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- QUATRE CENT CINQJANTE QUATRE/DIX MILLIEMES
(454710 000°) des partizs communes spéciales du batiment

LE LOT NUMERO QUATRE VINGT DEUX (B2)
Un garage portant le numéro DIX du plan, et les
- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES {32/10 Q00" ) des
parties communes générales de l'ensemble immobilier,
- QUATRE CENT CINQUANTE QUATRE/DIX MILLIEMES
{454/10 00C°) des parties communes spéciales du
bpatiment.

T
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LE LOT WUMERO QUATRE VINGT TROIS (B3)

Un garage portant le numéro ONZE du plan, et les :

- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES ({32/10 000* ) des
parties communes générales de 1l'ensemble immobilier,

- QUATRE CENT CINQUANTE CINQ/DIX MILLIEMES {455/10

000°) des parties communes spéciales du batiment.

LE LOT NUMERCQ OUATRE VINGT QUATRE (84) :

Un garage portart le numéro DOUZE du plan, et les :

- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32710 000*) des
parties communes générales de 1'ensemble immobilier,

- QUATRE CENT CINQUANTE CINQ/DIX MILLIEMES (455/10

000® ) des parties conmunes spéciales du batiment.

LE LOT NUMERO QUATRE VINGT cIND (85) :
Un garage portant le numéro TREIZE du plan, et

les :

— TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32710 000*) des
parties communes génsrales de 1'ensemble immobilier,

- QUATRE CENT CINQUANTE CINQ/DIR MILLIEMES {455/10

000°} des parties communes spéciales du batiment.

LE LOT NUMERO CUATRE VINGT SIX (86) :
Un garage portént le numéro QUATORZE du plan, et

les @

_ ppewTE DEUY/NTY MILLIEMES (32/10 000°) des
parties communes générales de 1'ensemble immublliss,

- QUATRE CENT CINQUANTE CINQ/DIX MILLIEMES (455/10

000°) des parties communés spéciales du batiment.

LE LOT HUMEROD QUATRE VINGT SEPT (B7) =
Un garage portant le numéro QUINZE du plan, et

les :
- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 000°) des
parties communes générales de 1'ensemble immobilier,

- QUATRE CENT CINQUANTE CINQ/DIX MILLIEMES [455/10

000° ) des parties communes gpéciales du patiment.

LE LOT NUMERO QUATRE YINGT HUIT (88)
Un garage portant le numérc SEIZE
- TRENTE DEUX,DIX MILLIEMES (32/10 oo0°) des
parties communes générales de l'ensemble immobilier,
- QUATRE

oo0®) des parties communes spéciales du batiment.

LE LOT NUMERO QUATRE VINGT NEUF (89) :
Un garage portant le numéro DIX SEPT du plan, et

les :

du plan, et las

CENT CINQUANTE CINQ/DIX MILLIEMES (455/10

e
et e e
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- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 000°) des
parties communes geénérsles de l'ensemble immobilier,

- QUATRE CENT CIMQUANTE CINQ/DIX MILLIEMES (455/10
000" ) des parties communes spécisles du batiment.

LE LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX (90) :

Un garage portant le numéro DIX HUIT du plan, et
les
- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 000°) des
parties communes générales de l'ensemble immobilier,

- QUATRE CENT CINQUANTE CINQ/DIX MILLIEMES (455/10
000" ) des parties communes spé&ciales du batiment.

LE LOT NUMERO QUATRE VINGT ONZIE (91) :

Un garage portant le numéro DIX WEUF du plan, et
les :

- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 0Q00°) des
parties communes génerales de l'ensemble immobilier,

- QUATRE CENT CINQUANTE CIMNQ/DIX MILLIEMES (455/10
000°) des parties communes spéciales du batiment.

LE LOT NUMERO QUATRE VINGT DOUZE (92) :
Un garage portant le numéro VINGT du plan, et les :
= TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 00Q0°) des

parties communes génériles de l'ensemble immobilier,
- QUATRE CENT CINQUANTE CIND/DIX MILLIEMES (455/10
000°) des parties communes spéciales du batiment.

LE LOT NUMERO QUATRE VINGT TREIZE (93) :

Un garage portant le numéro VINGT ET UN du plan, et
les :

- TREWTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 000°) des
parties communes générales de 1'ensemble immobilier,

= QUATRE CENT CINQUANTE CINQ/DIX MILLIEMES (455/10
000® ) des parties commines spécialés du batiment.

LE LOT NUMERQ QUATRE VINGT QUATORZE (94) :

Un garage portant le numéro VINGT DEUX du plan, et
les :

- TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES (32/10 000°) des
parties communes génériles de l'ensemble immcbilier,

- QUATRE CENT CINJUANTE CINO/DIX MILLIEMES (455/10
000" ) des parties communes spéciales du batiment.

TABLEAU RECAPITULATIF

Conformément 4 la loi, le tableau récapitulatif du
présent état descriptif de divisicn a été établi et
figurera en fin des présentes.
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CHAPITRE III - PARTIES COMMUNES ET
PARTIES PRIVATIVES

SECTION I - Parties CcOmMmUNes

A - Définition desg parties communés

Article 4

Las parfies communes sont celles gqui ne SONT pas
affectées a4 l'usage exclusif d'un copropriétalre
déterminé. Elles appartiznnent indivisément & l’'ensemble
des copropriétaires, chazun pour la guote-part de droits
afférente & chague lot, ainsi qu'il est indiqué dans
l'état descriptif de division qui precede.

B - Désignation des parties communss

Les parties communes sont de deux catégories

1°) Parties communes & tous les copropriétaires
ou parties communes génerales

Ces parties communes sont celles qui sont affectées
A l'usage ou 8 L'UT1liiTE de Tous los cupropriftaizca.
Ces parties appartiennert indivisément 4 tous les
copropriétaires dans la proportion des guotes-parts
indigquées dans le tablesu récapitulatif de division sous
la colonne 6 "Quote-part dans les parties communes
générales”.

Elles comprennent notamment, Sans gue cette
énumération, purement énonciative, soit limitative
o - la totalité du sol, y compris celui sur leguel
( seront édifiées les constructions, .sauf l'effet de la
) jouissance privative accordée aux lots du
rez-de-chaussée qui comportent terrasses et jardins,
ci-dessus énumérés au titre de l'etat descriptif de
division,
- les entrées, passages, voies de circulation,
| elétures, avec leurs égiipements et accessoires, tels
que les dispositifs d'éclairage notamment,
YA - la totalité des sranchements, tuyaux,
. canalisations et réseaux divers avec leurs accessoires,
J tels que robinets, regacds, bouches, compteurs et
| transformateurs,
- 4 - les pelouses, plantations,
/ le tout évidemment, g'il en existe,

s
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- et, en général, tous les locaux, emplacements,
appareils, canalisations cu installations pouvant
exister, a l'usage collectif de l'ensemble immobilier et
gqui ne sont pas propres & un immeuble distinct.

Z2°) Parties commun=s & certains ou & un groupe
de copropriétaires

Ces parties appartiennent indivisément aux
coproprigétaires des batiments ou corps de batiment dans
la proportion des quotes-parts indiguées dans le tableau
récapitulatif des charges, sous la colonne "Charges de
bie;“, s'il en exista, T

Elles comprennent notamment, sans qua cette
énumération, purement énonciative, soit limitative

- les fondations,

- les gros murs, murets, piliers, et, en un mot,
tous les murs et éléments constituant l'ossature de
chaque immeuble, mitoyens ou non,

- le gros ceuvre des planchers & 1l'exclusion des
revétements des sols et plafonds,

- les charpentes et couvertures du batiment et
toutes les terrasses accessibles ou non accessibles. les
combles et greniers,

- les souches et tites de cheminées,

- les ornements des fagades, les balcons et loggias
(a2 1l'exclusion des garde-corps, balustrades et barres
d'appul, et du revétement du sol),

- les vestibules et couloirs d'entrée, les
@scaliers, leurs cages st paliers,

- toutes les parties vitrées pouvant éclairer les
partiss communes,

- les descentes, couleirs et dégagements des caves,
les locaux de la chaufferie, ceux des machines, de
l'ascenseur, des compteurs et des branchements d'égouts,
les soutes et les réserves de combustibles,

- les rampes d'accds, couloirs de circulation et
tous autres dégagements des garages,

- les transformateurs, l'ascenseur, les cables et
machines,

- les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux
pluviales, ménagéres et usées,

- les conduits du tout-a-1'égout, les gaines des
vide-ordures, les gaines et branchements d'égout,

- les conduites, prises d'air, canalisations,
colonnes montantes et descendants d'eau, de gaz,
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d'électricité, de chauffage, de distribution d'eau
chaude et de climatisation (sauf toutefolis les parties
des canalisations se trouvant & 1l'intérieur des
appartements ou des locaux en dépendant et affectés a
1'usage exclusif de ceux-ci),

- tous les &léments du chauffage de base éventuel,
y compris ceux inclus dans le plancher,

- tous les accessoires de ces parties communes,
tels gue les installations d'éclairage, les glaces,
tapis, ornements divers, paillassons (mais non les
tapis-brosses des poites paliéres gui sont parties
privatives),

- 1'antenne collective de réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision.

T tout s'il en existe.

Article 5

Les parties comnunes et les droits gui leur sont
accessoires ne peuvent faire l'objet, séparément des
parties privatives, d'une action en partage ni d'une
licitation forcée.

Article 6 - Accessoires aux parties communes.
Sont egalement accessoires aux parties communes les

Araite immobiliers ci-aprés @
- Le droit de surélever le batiment vise au

Chapitre II du présent réglement, et d'en affouiller le
sol ;

- Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans la
cour ou le jardin, qui sont choses communes !

- Le droit d'affouiller ces cour et jardin ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties
communes.

SECTION II - Perties privatives

A - Définition

Article 7

Les parties privatives sont gelles qui sont
réservées a 1'usage exclusif de chaque copropriétaire,
o'est-a-dire les locaux compris dans son lot avec tous
leurs accessoires.

B - Description

Elles comprennant donc :
- les plafonds et les parquets (a l'exclusion des
ouvrages de gros oeuvre, qui sont parties communes ),

| e ]
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- les carrelages, dalles et tous autres revétements
des sols,

- les cloisons intérieures (mais non les gros murs
ni les refends, classés dans les parties communes),
ainsi gue leurs portes,

- les portes paliéres, les fenétres et les portes-
fenétres, les persienies et volets, stores et rideaux
roulants, ,

- les appuis des fenétres, les garde-corps,
balustrades et barres d'appui des balcons ainsi que le
revétement de ces derniers, i

- les enduits des gros murs et cloisons !4
séparatives,

- les canalisations intérieures et les appareils de
chauffage,

- les installations sanitaires des salles de bains,
cabinets de toilette et W.C.,

- les installations de la cuisine, eviers, ete...,

- les placards et penderies,

- 1l'encadrement et le dessus des cheminées ; les
glaces, paplers, tentures et decors,

- et, en résumé, tout ce qui est inclus a
l'intérieur des locaix, la présente désignation n'etant
qu'énonciative et nor limitative.

Les parties privatives sont la propriété exclusive
de chague copropriétaire, lequel en assurera l'entretlen

et la réparation & ses frais exclusifs.

Il est précisé que les séparations entre
appartements, gquand elles ne font pas partie du gros
ceuvre, et les séparations des caves, sont mitoyennes
entre les copropriétaires voisins.

11 est précisé gque les loggias, balcons et
terrasses, mdme s'ils sont en tout ou en partie réservés
a4 1'usage exclusif 4'un co-propriétaire, conformément
aux spécifications di présent réglement, n'en sont pas
moins des parties communes.

DEUXIEME PARTIE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE I - CONDITIONS D'USARGE DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE I - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Article 8
L' immeuble est destiné exclusivement a 1'usage
d'habitation, néanmcins l'exercice de professions
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libérales est autorisé & la condition que leur activit
ne nuise pas & la tranguilité de 1'immeuble et A sa
destination premiére.

L'état descriptif da division ci-inclus, qui a méme
valaur contractuelle que le réglement lui-meme,
datermine l'affectation particuliére de chague lot
compris dans 1'immeub.e.

CHAPITRE Il - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Article 9 - Principes. il
Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir
comme bon lui semble des parties privatives comprises
dans son lot, & la condition de ne pas nuire aux droits
des autres copropriétaires et de ne rien faire qui
puisse compromettre la solidité, la sécurité ou la
trangquillité de 1l'immeuble ni de porter atteinte & =a
destination. -

Article 10 - Occipation.

Les appartements ne pourront étre pocupés que
bourgecisement,

L'exercice de professions libérales est toutefoils
toléré dans les appartements A condition de ne pas nuire
& lo benne tanua ot 2 la tranauillitd da 1'immeuble
mais il est interdit 4'y installer des bureaux 4!
commerciaux ou administratifs. H

L S

r

Article 11 - Garages.

Les garages ne pourront servir gu'au stationnement
des voitures. Il ne pourra y étre exploité aucun atelier
de réparation. Des appareils extircteurs facilement
accessibles devront y &tre placés aux frais des
copropriétaires.

Il ne pourra y étre entreposé une guantité
d'essence ou autre metiére inflammable supérieure &
celle acceptée par les Compagnies d'assurances sans
surprime et autorisée par les réglements en vigueur. g

L'emploi des avertisseurs n’est autorise que pour ik
1'entrée et la sortie des voitures. Il est interdit de !L
faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins I
des départs et arrivées.

o

Article 12 - Locations.

Les coproprieta.res pourront louer leurs _
appartements comme bon leur semblera, & la condition que I
les locataires soient de bonne vie et moeurs et gqu'ils |
respectent les prescriptions du présent réglement ainsi
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gue la destination de 1'immeuble telle que définie a
1'Article 8 ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer
aux locataires l'obligetion de se conformer aux
prescriptions du présert réglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront
personnellement garants et responsables de l'exécution
de cette obligation.

Lorsgqu'un bail ou un engagement de locaticn aura
&té& consenti, le copropriétaire devra, dans les guinze
jours de l'entrée en jouissance du locataire, en aviser
le Syndic par lettre recommandée.

La transformation des appartements en chambres
meublées pour &tre louées & des personnes distinctes est
interdite, mais les locations en meublé, par appartemant
entier, sont autorisces,

Article 13 - Harmonie de 1'immeuble.

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres
et fermatures extérieures, les garde-corps, balustrades,
rampes et barres d'appui des balcons, loggias,
terrasses, ne pourront, méme en ce qui concerne leur
peinture, &tre modifiés, si ce n'est avec 1l'autorisation
de 1'Assemblée Générals: des copropriétaires.

La pose de STOres et IEIMEBTUIES eXKterlourles est

autorisée, sous réserva gue la teinte et la forme soient
celles cholsies par le Syndic de la copropriété avec
l'approbation de 1'assamblée générale des
copropriétaires.

hucun aménagement ni aucune décoration ne pourront
étre apportés par un copropriétaire aux balcons,
loggias, terrasses, qui, extérieurement, rompraient
1'harmonie de 1'immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers
d'étages, guoique fournis par chaque coproprietaire,
devront étre d'un modéle uniforme agréé par le Syndic.

Le tout devra &tre entretenu en bon é&tat et aux
frais de chacun des ccpropriétaires, et notamment les
portas donnant accés zux parties privatives, les
fen&tres, et, s'il y & lieu, volets, persiennes, stores
et jalousias.

Article 14 - Utilisation des fenétres et balcons.

Il ne pourra etre &tendu de linge aux fenétres ou
balcons, tant sur la rue que sur la cour ni dans les
couloirs.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des
fenétres cans étre fixé pour en éviter la chute. Les
vagses & fleurs, méme sur les balcons, devront reposer
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sur des dessous étanches capables de conserver
1'excédent d'eau, de maniére & ne pas détériorer les
murs ni incommoder les passants ou les voisins.

1l ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans
les parties communes de 1'immeuble, ni eau, ni détritus
ou immondices guelcongues.

Les réglements de police devront éftre observeés pour
battra ou secouer les tapis et chiffons de nettoyage.

Article 15 - Bruits.

Les copropriétaires et occupants devront veiller a
ce que la tranguillité de 1'immeuble ne soit a aucun
moment troublée par leur fait, celui des membres de leur
famille, de leurs invités ou des personnes a leur
service.

En conséguence, ils ne pourront faire ou laisser
faire aucun bruit anormal, aucun travail, de gquelque
genre que ce soit, qui serait de nature a nuire a la
solidité de 1l'inmeuble ou & géner leurs voisins par le
bruit, l'odeur, les vibrations ou asutrement.

Tous brulits ou tapages nocturnes, de guelque nature
qu'ils soient, slors mémes qu'ils auraient lieu a
1'intérieur des appartements, troublant la tranguillite
das habitants, sont formellement interdits.

L'usags de: opporeils dc radis, de £4l&wicsinn, daw
chaines Hi-Fi, des électrophones, magnétophones et
magnétoscopes, est autorisé sous réserve de
1'ocbservation des réglements administratifs et a la
condition que le bruit en résultant ne soit pas
perceptible par les voisins.

Article 16 - Animaux.

Les animaux, meéme domestiques, de nature bruyante,
désagréable ou nuisible, sont interdits. Les chiens et
les chats sont tolérés, é&tant entendu gue toutes
dégradations causées par eux resteront & la charge de
leurs propriétaires. En aucun cas, les chilens ne devront
errer dans les jarties comnunes.

article 17 - Antennes.

L'irstallation d'antennes de radiophonie ou de
télévision individuelles extérieures est interdite, une
installation collective étant prévue,

L'installation d'antennes de radiccommunication
individuelles est soumise & l'accord préalable du
Syndicat.




Tkt o (g o e i

Page 40

Toute installation d'enseigne, reclame, pannsau ou
affiche guelcongue su- la fagade des batiments est
strictement interdite.

Il pourra &tre posé une plague sur la porte
paliére. Les plaguas devront étre d'un modéle uniforme
indigué par le Syndic.

Les personnes exargant une profession libérale
pourront apposar, dans le vestibule d'entrée, une plague
faisant connaitre au public leur nom, profession et
situation de l'appartement ol elles exercent leur
activité. Le mod2le de ces plaques est fixe par le
Syndic qui détermine l'emplacement o0 elles peuvent étre
apposees.

Article 1B - Enseignes. Plagues.

Article 19 - Réparations et entretien (acces des
ouvriers).

Les copropriétaires devront souffrir, sans
indemnité, l'exécuticn des réparations ou des travaux
d'entretien gui seraient nécessaires aux parties
communes quelle qu'er soit la durée, et, si besoin est,
livrer accés au Syndic, aux architectes, entrepreneurs,
techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire
ou faire ces travaux.

Article 20 - Libre accés.

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra
laisser les clefs de son appartement & une parsonne
rézidant effectivement dans la Commune de la situation
de 1l'immeuble. L'adresse de cette personne devra étre
portée a la connaissance du Syndic. Le détenteur des

clefs sera autorisé & pénétrer dans l'appartement en cas
d'urgaence.

Article 21 - En:zretien des canalisations d'eau et
robinetterie. \

Afin d'éviter las fuites d'eau et les vibrations
dans les canalisatioas, les robinets et chasses de W.C.
devront &tre maintenis en bon état de fonctionnement et
les réparations exécitées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local oo elle
se produirait, devra réparer les dégats et rembourser la
dépense d'eau supplénentaire.

Pendant les gelies, il ne pourra étre jeté d'eau
dans ies conduits extérieurs d'évacuation,

Article 22 - Radiateurs pour chauffage collectif :
Sans objet.
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Article 23 - Chauffage.

Ne peuvent étre utilisés gue les apparelils de
chauffage individuel conformes & la réglementation et
compatibles avec la contexture de l'immeuble. Toutefois,
l'utilisation des poélss A& combustlon leule esi
interdite.

Article 24 - Ramonage. (En cas de pose éventuelle
de cheminées)

Las conduits de fumée et les appareils gqu'ils
desservent devront &tre ramonés suivant les reglements
en usage.

Chaque copropriéatairae sera responsable de tous les
déagats occasionnés & l'immeuble par un feu de cheminge
guil se serait déclaré dans ses locaux. Dans ce cas, les
travaux de réparation ou de reconstruction devront étre
exécutés sous la surveillance de l'Architecte dasigneé
par le Syndic.

Article 25 - Modifications.

Chague copropriétaire pourra modifier la
disposition intérieure de son appartemant sous réserve
cependant de ne pas nuire & la solidité de tout ou

partisc de l'immeublse ; il cora racpeonssblae des tous
affaissements et dégradations qui se produiraient du
fait de ces travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le
Syndic de ses travaux ; celui-ci pourra exiger gque les
travaux soient exécutés sous la surveillance de
1'Architecte du Syndicat. Dans ce cas, les honoraires de
1'Homme de l'Art serort & la charge du copropriétaire
faisant exécuter les travaux.

Tous autres traviux susceptibles d'affecter les
parties communes ou l'aspect extérieur de l1'immeuble
devront faire 1'objet d'une autorisation préalable de
1'Assemblée Générale, comme il est dit & l'Article 96
ci-aprés.'

Article 26 - Surcharge des planchers.

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet
dont le poids excéddereit la limite de charge des
planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou
celle das murs et de ne pas détériorer ou lézarder les
plafonds.

Article 27 - Responsabilite.
Tout copropriétaire restera responsable a 1'égard
des autres copropriétaires des conséguences dommageables
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entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle des
personnes dont il doit répondre ou par le fait dfun bien
dont il est légalement responsable.

CHAPITRE IIT - USAGE DES PARTIES COMMUNES

Article 28

Chacun des copropriétaires pourra user librement
des parties communes, pour la jouissance de sa fraction
divise, suivant leur destination propre, telle gu'elle
résulte du présent réglement, & condition de ne pas
faire obstacle aux droits des autres copropriétaires et
sous réserve des limitations ci-aprés stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable
dans les termes de l'Article 27 ci-dessus,

Chacun des copropriétaires devra respecter la
reéglementation intérieure qui pourrait é&tre édictée pour
1'usage de certaines parties communes et le
fonctionnement des services collectifs et des é&léments
d'équipement commun.

Article 29

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les
parties communes ni y déposer gquoi gque ce soit, ni les
utiliser pour sor usage personnel, en dehors de leur
destination normele, sauf cas de nécessité. Les cours,
passages, wvestibules, escaliers, couloirs, entrées
devront &tre laicsés libres en tout temps. MNotamment les
entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de
garages & bicyclettes, motocyclettes, voltures
d'enfants, skis cu autres qui, dans le cas o0 des locaux
seraient réservés & cet usage, devront y étre garés ou
entreposaés,

En cas d'encombrement d'une partie commune en
contravention avec les présentes stipulations, le Syndic
est fondé a faire enlever l'cdbjet de la contravention,
quarante-huit heires aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans
effet, aux frais du contrevenant @t 3 ses risgues et
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera
simplement réduite & la signification faite par le
Syndic au contrevenant par lettre recommandée, gu'il a
eté procédé au déplacement de l'objet.

Les livraisons dans 1'immeuble de provisions,
matiéres saleg ou encombrantes devront &tre faites le
matin avant dix heures.

Il ne devra étre introduit dans 1l'immeuble aucune
matiere dangereuse, insalubre ou malodorante.
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Les tapis des escaliers pourront étre enlevés tous
les ans en €té, pendant une période de trois mois, pour
le battage, sais que les copropriétaires et tous autres
occupants puissent réclamer une indemnité guelcongue.

La conception et l'harmonie générale de l'immeuble
devront &tre raspectées sous le contrdle du Syndic.

Toute enszigne ou publicité de caractere
professionnel ju commercial est interdite dans les
parties communzs, ainsi qu'il est dit & 1'Article 18
ci-decous.

Le Syndic pourra toutefois autoriser 1'apposition
de plagues professionnelles dans les conditions visees
au méme Articla.

Par ailleurs, il pourra étre toléré 1l'apposition
d'écriteaux provisoires annongant la mise en vente ou 1l
location d'un lot.

Si plusieurs locaux (gu'il s'agisse de studios,
appartements, caves) donnant sur l'extremité d'un
couloir, d'une allée ou d'un dégagement, ou tous les
locaux d'un méme couloir, allée ou dégagement,
deviennent la propriété d'un seul co-proprietaire, ce
co-propriétaire disposera ipso-facto sans avoir a
demander d'autorisation & la co-propriété, d'un droit ¢

jouissance privatif et gratuit sur les couloirs, allées
ou dégagements desservant les locaux aingli reunis ; e

co-propriétaire aura le droit 4 la jouissance
exclusive ;

Ce droit de jouissance sera a charge par les
co=-propriétaires :

- de notifier au syndic leur intention de
bénéficier de la présente disposition ;

- d'assurer l'entretien des paliers et couloirs a
leurs frais, risques et périls sous contrdle des
organismes de gestion ;

d'en l:isser l'accts & ces mémes organismes poul
les besoins des services généraux de l'ensemble
immobilier airsi gqu'a tout préposé des services publice
et l'entretien des gaines ;

- de remettre les lieux dans leur état primitif a
leurs frais et sous leur responsabilité au jour ot un
co-propriétaire cesserait d'exercer ce droit de
jouissance privative gqui prendra fin de plein droit au
jour ol les locaux d'un méme couloir, dégagement cu
allée cessera'ent d'appartenir au méme co-propriétaire.

Article 31
En fonction de l'organisation du service de
1’'immeuble, i. pourra étre installé dans les entrées d¢
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boites aux lettres, en nombre égal au nombre de lots,
d'un modéle déterminég par le Syndic. Aucune bolte &aux
lettres supplémentaire ne pourra étre installée dans les
parties communes sans autorisation de 1'Assemblee
Génerale,

Article 32

Les copropriétsires pourront, apres en avolr aviseé
le Syndie, procéder & tous branchements, raccordements
sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations
at réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone, et, d'une
facon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des perties communes, le tout dans la limite
de leur capacité et sous réserve de ne pas causer de
nuisances aux auties copropriétaires.

Articla 33

L'ensemble des services collectifs et elements
d'équipements comnuns £&tant propriété collective, un
copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts
en cas d'arrét permanent, imputable & un cas de force
majeure, ou de suspensicn momentanée pour des nécessites
d'entretien ou des raisons accidentelles.

Article 34

Les copropriétaires devront respecter toutes les
sgavitudes =t outres sujétiono gui grovant ou pourrant
grever la propriété,

Chagque copropriétaire sera personnellement
responsable des digradations causées aux parties
communes et, d'unz maniére générale, de toutes les
conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un
usage abusif ou d'une utilisation non conforme & la
destinaticn des parties commures, gué ce sSOit par son
fait, par le fait des occupants gu de ses locataires ou
par celui des personnes se rendant chez lui.

Article 35

En cas de carence de la part d'un copropriétaire
dans l'entretien de ses parties privatives, tout au
moins pour celles visibles de l'extérieur, ainsi gue
d'une facon générale, pour toutes celles dont le défaut
d'entretien peut avoir des incidences & l'égard des
parties communes ou des autres parties privatives ou de
l'aspect extérievr de 1'immeuble, le Syndic, aprés
décision de 1'Assemblée Générale, pourra remé&dier, aux
frais du copropriétaire défaillant, & cette carence,
aprés mise en deneure par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception restée sans effet pendant un
délai d'un mois,
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TITRE II - CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

- PRINCIPFES -

Les charges de l'imneuble sont ventilées en charges
générales et en un certa.n nombre de charges spéciales.

D'une facon générale, et sous réserve des regles
expresses ci-aprés fixées, la ventilation des depenses
entre charges générales et charges spéciales, et, &
1'intérieur des charges spéciales, la ventilation des
frais pour la détermination des comptes particuliers
incomhant aux diverses catégories de proprieétaires, en
application des régles cl-apres stipulées, pourront é€tre
affectudes forfaltaireueit par le Syndic, aprés
consultation, s'il vy a lieu, de tout technicien, sauf
aux copropriétaires intéressés statuant par voie de
décision collective, & dicider si possible
1'installation de tous compteurs en location et & leurs
frais exclusifs.

CHAPITRE 1 - CHARGES GENERALES

Article 36

A. - CHARGES GENERALES.

a) Définition.

Les charges générales comprennent toutes celles qui
ne sont pas considérées comme propres & un batiment aux
termes des stipulations ci-aprés.

Elles comprennent notamment, sans gque cette
énonciation soit limitative :

1°) Les frais d'aménagement et d'entretien de
1'ensemble immobilier avec ses abords et clotures.

2¢) Les frais d'entretien, de réfection et de
remplacement @

- des réseaux de distribution d'eau, d'electricite,

- des réseaux d'égcut et d'assainissement, le tout
3 1l'exclusion des raccordements et des canalisations
particuliéres & chacun ces batiments.

3*) Les frais d'entretien et de réfection des voies
de desserte de l'ensemble immobilier, passages, allees,
dégagements, avec leurs &léments d'égquipement et
d'éclairage.

4*) Les frais d'entretien, d'aménagement et de
réfection des jardins, espaces verts, espaces libres




communs, des éléments 1'équipement installés dans ces
Jjardins et espaces libres, ainsi que des passages,
allées et dégagements.

5%) Les frais d'eatretien, de réparation et
d'utilisation des locaix 4 l'usage des services communs
généraux, ou affectés i l'usage collectif de tous les
copropriétaires,

6°) Les dépenses ifférentes & tous objets mobiliers
et fournitures utiles, en conséquence des dépenses
susvisées, et notamment les frais d'éclairage, d'eau, de
chauffage, d'arrosage, de produits d'entretien et de
nettoyage, les frais d'enlévement des boues, des neiges
et des ordures ménagérazs, s'il y a lieu, les fournitures
de poubelles, & l'exclision des fournitures spéciales &
chague b&timent.

7%) Les primes, cotisations et frais occasionnés
par les assurances de toute nature, contractées par le
Syndic, en application et dans les conditions des
Articles 126 et suivants ci-aprés.

8°) Les frais et 3dépenses d'administration et de
gestion commune :

- honoraires de 1l'Architecte de la copropriété,
rémunéxation du Syndic, frais de fonctionnement du
Syndicat des copropriétaires et du Conseil Syndical,

- salaires des gardiens et de tous préposés a
l'entretien des parties communes et des éléments & usage
COommun.

Ainsi que les charges sociales et fiscales et las
prestations avec leurs accessoires, les frais
d'assurance contre les accidents du travaill, et
avantages en nature y afférents.

9°) Les impdts, contributions et taxes sous qualque
forme et dénomination jue ce soit, auxquels seraient
assujetties les "partiss communes", et méme ceux
afferents aux "parties privatives", tant, en ce qui
concerne ces dernidres, que les services administratifs
ne les auront pas réparties entre les divers
copropriétaires,

10*) La quote-part des charges spéciales supportées
par les locaux a usage commun.

b) Répartition.

Les charges générales seront réparties entre tous
les copropriétaires de 1l'ensemble immobilier au prorata
de leurs guotes-parts le copropriété dans les parties
communes générales attachées A chague lot, comme il est

indiqué dans le tableaus récapitulatif de 1'état
descriptif de division.
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Article 37

B. - CHARGES GENERALES FROPRES A CHAQUE BATIMENT.

a) Définition.

Les charges génarales propres & chacun des
batiments composant 1 ensemble immobilier comprennent :
1*) Les frais d'entretien, de réparation, de

réfection et de reconstruction ou de remplacament
relatifs aux éléments et parties des bitiments, aux
canalisations, gaines conduits, branchements,
constituant des parties communes spéciales a chagque
batiment, définies ci-dessus dans la premiére partie du
présent réglament, Arcicle 4, étant observé a cet égard,
que ces frais s'entenient également avec ceux afférents
aux balcons, loggias ou terrasses, encore gue ceux-ci
puissent faire l'objer d'un droit d'usage exclusif.

2*) Les frals de ravalement des fagades, auxguels
s'ajoutent, mais seulement lorsqu'ils seront la
conséguence d'un ravalement général ou d'une décision
collective, les frais de nettoyage ou de peinture des
extérieurs des fenétras, de leurs fermetures el encore
des garde-corps, balustrades, appuis extérieurs de

chague local privatif, ainsi que, en cas de ravalement
intérieur, les frais le nettoyage ou de peinture des

portes paliéres.

3*) Les frais Ad'sntretien, de réparation, de
réfection ou de remplacement des éléments,
installations, appareils de toute nature et de leurs
accessoires, constituant des parties communes spéciales
4 chaque batiment définies ci-dessus.

4°) Les frais d'sntretien, de réparation et de
réfection des dégagements et circulations de chagque
bitiment desservant rotamment les escaliers, les locaux
communs, les caves, etc..., ainsi que dees trottoirs
extérieurs desservant exclusivement chacun des
batiments.

Les frais d'entretien, de réparation et de
réfection des halls d'entrée et des escaliers de chagque
bétiment.

5°) Les frais relatifs au service particulier de
chague batiment.

Les frais d'éclairage, de chauffage, d'alimentation
en eau des parties communes spéciales a chagque batiment.

La location, la pose et l'entretien de compteurs
particuliers & chaque batiment, d'électricité, d'eau,
atc...
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6°) Les frais de fonctionnement du Syndicat de
chague bétiment, vy compris, s£'ll v a lieu, 1la
rémunération du Syndic de ce Syndicat,

S'il y a lisu, les primes d'assurances
particuliéres A chaque batiment, at généralement les
frais d'entretiei, de réparation et de réfection des
parties communes spéciales aux copropriétaires des
locaux composant chacun des bitiments, tels gque dé&finis
Ci-dessus & 1'Article 4, ne falisant pas l'objet d'une

répartition particuliére aux termes du présent
reglemant.

b) Répartition,

Les charges précédemment défiries seront réparties
entre les seuls propriétaires des appartements et locausx
Y compris les caves, au prorata de leurs gquotes-parts
dans les parties communes qui leur sont spéciales,

Ce tableau de répartition des charges relatives &
chacun des batiments, habitation et garage, comprend

.
*

CHAPITRE II - CHARGES RELATIVES AUX SERVICES
COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT COMMUN

Ii - Frais d'eau chaude

Article 40

La production d'eau chaude sera assurée
indivicduellement par chacun des copropriétaires, qui en
dssurera directement et personnellement les charges

d'entretien, de réparation, de remplacement, de comptage
2t consommation.

III - Dépenzes d'eau froide

Article 41

Des compteurs individuels seront installés pour
chaque Copropriétaire, ainsi que des compteurs communs
pour les parties communes.

Chaque coprcpriétaire supportera les dépenses
correspondantes 2 la consommation d'eau froide indiguée
par le compteur individuel installé dans son
appartement, quel qu'en soit l'occupant, ainsi gue la
redavance pour la location, l'entretien er les
reparations éventuelles du compteur particulier.

La différence susceptible d'exister entre le total
des consommations individuelles et celles relevéas au
compteur général de 1'ensemble immobilier, sera répartia
8L preorata des consommations individuelles.
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IV - Charges d'escaliers

Article 42

Les charges relatives aux escaliers comprennent :

- Les dépenses en:raineées par le ravalement
intérieur des cages d'escalier et de leurs paliers.

- Les réparations nécaessitées par l'usure des
marches d'escalier.

- L'entretien, la réparation et, dventuellement, la
remplacement des tapis d'escalier {mais non ceux des
portes paliéres gui sont personnels aux
copropriétaires). |

Article 43

Les charges énumérées ci-dessus seront réparties
entre les propriétaires des lots numéros desservis, en
porportion de leurs tantiémas spéciaux.

V. - Charges spéciales aux garages en sous-sol.

ay 4
' K Article 44 'TJ L’ Y if:g'.l.ﬂ ; age ac?lltr-'u b
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vi. - Charges individuelles.

Article 45 _

Chacun des copropriétaires sera tanu de pourvoilr A (1]
ses frails exclusifs aw parfait entretien des locaux qui
lui appartiendront et comme tal, tenu aux réparations et
au remplacement qui s avéreraient nécessaires de tout ce
qui constituera sa propriété privative.

1l sera é&galemen: tenu de l'entretien des menues
réparations 4 faire a toutes cloisons mitoyennes ainsi
qu'aux refends et gros murs, le tout en ce gqui concerne
ls partic gui se trouse 4 l'intérieur de ses locaux.

I1 payera les primes de toutes assurances gu'il
pourrait personnellemant contracter & raison des choses
qui seront sa propriéte, notamment pour les
embellissements qu'il pourra apporter 4 ses locaux et |
payera les impdts, taxes et contributions recouvrés par i

1]
|

voie de réles émis & son nom du fait de son droit de
proprigté.

11 acquittera également les redevances de location,
jes frais d'achat, de remplacement et d'entretien de i
tous compteurs individuels, ainsi que les redevances !
afférentes & toutes les fournitures individuelles, '
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CHAPITRE IX1 - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 46 - Ravalement et réfection générale.

L'Assemblée Générale de l'ensemble des
copropriétaires pourra décider de procéder au ravalement
général des fagades de l1l'immeuble.

Les charges y afférentes seront réparties entre les
copropriétaires intéressés, compte tenu de la
spécialisation des charges ci-dessus stipulées.

Article 47 - Entretien des balcons et terrasses.

balcons ou terrasses auront personnellement la charge du
nettoyage ainsi que l'entretlien courant deszs revétements
de s0l de ces parties de bitiment et de la réparatian
des dégradations qu'ils occasionneraient, le tout sous
le contrdle et éventiallement la surveillance de
1l'Architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection -
notamment les dépenses d'étanchéité - constitueront des
charges communes au sens de l'Article 36 ci-dessus.

Article 48 - Cloisons mitoyennes.

Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des
lucaux privatirls - gul IONTt 1l°'objet d'une mitoyennate
aux termes de l'Article 7 ci-dessus - seront réparties
par moitie entre les copropriétaires mitoyens, & moins
gu'elles n'alent é&té rendues nécessaires par des
desordres affectant e gros oeuvre non imputables & ces
copropricétaires, auquel cas elles constitueront des

charges communes génerales au sens de l'Article 36
ci-dessus.

Article 49 - Reconstruction partielle,

Sous reaserve de l'applicatien des dispositicns des
Articles 132 et suivants ci-aprés du présent réglement,
les travaux de toute nature, et notamment de
reconstruction, qui n'affecteraient exclusivement que
certains locaux, ne seraient supportés que par le ou les
propriétaires intéressés.

En contrepartie, ceux-13 seauls bénéficieraient

eventuellement des indemnités d'assurance correspondarnt
aux locaux détruits.,

Article 50 - Reocrise des vestiges.
En cas de réparation ou de reconstruction, la
valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux
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matériaux, égquipements ou vestiges, bénéficiera aux
seuls copropriétaires jui auront & supporter les frais
des travaux.

Article 51 - Ramonage.

Les frais de ramonage seront d la charge des seuls
copropriétaires utilisant les conduits de fumée éguipant
leurs locaux, proportionnellement au nombre de conduits
utilisés.

Article 52 - Dépenses afférentes aux parties
privatives.

Les frais de toute nature concernant les parties
privatives d'un lot, son usage ou son utilité, serocnt
suppartés par le propriétaire de ce lot.

Toutefois, si ces frais sont consécutifs a des
désordres affectant les parties communes, non imputables
a4 un copropriétaire, se répercutant sur des élements
privatifs, ils seront alors pris en charge par les
copropriétaires participant aux charges de réfection de
ces parties communes, dans les proportions indiguées au
présent réglement de copropriété.

CHAPITRE IV - RECLEMENT DES CHARGES. PROVISIONS.
GARANTIES

Fonds de rgoulement :

La Socliété Anonyne LE MONT BLANC désignera dés la
livraison du premier appartement un syndic quil assumera
la gestion de la co-propriété jusqu'a le premiére
assemblée générale.

Les acquéreurs s engagent & verser au jour de la
signature de l'acte de vente, & titre de constitution de
fonds de roulement pour le syndicat de copropriété,
suivant le type d'appartement, la somme de :

- 300 Francs pour un type 2/

- 400 Francs pour un type 3,

- 500 Francs pour un type 4,

- 200 Francs pour un studio.

Article 53

Les copropriétai-es verseront au Syndic

1*) Une avance de trésorerie permanente, dont le
montant sera arrété par 1'Assemblée Générale,

2°) Au début de chague exercice, une provision qui,
sous réserve des déciszions de l'Assemblée Générale, ne
pourra excéder le quart du budget prévisionnel voté pour
1l'exercice considéreé,

_———— -
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3"y En cours d'exercice, les sommes correspondant
au remboursement des dépenses engagées et effectivement
acquittées, aux dates qui seront fixées par le Syndic,
ou, si ce dernier le juge & propos, des provisions
trimestrielles qui ne pourront excéder chacune le quart
du budget preéevisionnel pour l'exercice consideré et gui
s'imputeront sur le -églement définitif de ces dépenses,

4") Des provisions spéciales destinées a permettre
l'execution des décizions de 1'Assemblée Genérale, comme
celle de procéder & L'exécution des travaux
d'amélioration prévus aux chapitres III et IV de la Loi
n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et visés aux Articles 132
et suivants du préseat réglement, dans les conditions
gui seront fixées par décision de cette Assemblée,.

En outre, le Syiwdic pourra, en cas de realisation
d'urgence de travaux nécessaires & la sauvegarde de
1l'immeuble, demander le versement d'une provision égale
au plus au tiers du nontant du devis estimatif de ces
travaux, sans délibération préalable de l'Assemblée

Générale, mais aprés avoir pris l'avis du Conseil
Syndical.

Article 54

Les versements devront étre effectués dans le mois
de la demande gqui en sera faite par le Syndic.

Paged co d48lai, loc commec duoccs porteront intdris
au taux légal au profit du Syndicat & compter de la mise
en demeure adressde par le Syndic au copropriétaire
defaillant.

Les autres copropriétaires devront, en tant gue de
besoin, faire les avances nécessaires pour pallier les

conséguences de la défaillance d'un ou plusieurs d'entre
eux.

Article 55

Le payement de la part contributive due par chague
copropriétaire, gu'il s'agisse de provision ou de
payement définitif, sera poursuivi par toutes les voies
de droit et assuré pgar toutes mesures conservatoires en
application notammert des dispositions des Articles 55
et 58 du Décret du 17 Mars 1967. Il sera, en outre,
garanti par l'hypothéque légale et le privilége mobilier
prévus a4 1'Article 19 de la Loi du 10 Juillet 1965. Il
en sera de méme du payement des intéréts de retard
ci-dessus stipulés.

Pour l'exercice de ces garanties, la mise en
demeure aura lieu per acte extrajudiciaire, et sera
considérée comme restée infructueuse a l'expiration d'un
délai de quinze jours.

WA
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Article 56

Les obligations de chaque copropriétaire sont
indivisibles & l'é&gard du Syndicat, lequel, en
conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de
n'importe leguel des héritiers ou représentants.

En cas d'indivision ou de démembrement de la
propriété d'un lot, les indivisaires d'une part et les
nus-propridtairee et usufruitiers d'aukra part, saront
tenus solidairement de l'entier payement des charges
afférentes au lot considéré.

Aucun copropriitaire ne pourra se décharger de sa
contributicon aux charges communes, ou la diminuer, par
1'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses
droits divis et indivis.

Article 57

Les copropriétaires qui aggraveraient les charges
communes par leur fait, celui de leurs ayants droit,
locataires, occupants ou préposés, supporteront seuls
les frais ou dépensss supplémentaires qui seraient ainsi
occasionnas.

TITRE III - MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS EEELS

CHAPITRE I - OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

Article 58

Le présent réglement de copropriété et l'état
descriptif de division, ainsi que les modifications qui
pourraient y é&tre apportées, seront, a compter de leur
publication au fichier immobilier, opposables aux ayants
cause 4 titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement et ses
éventuels textes mcdificatifs n'auraient pas Até
publiés, ils seraient néanmoins opposables & ces ayants
cause, qui aprés er avoir eu connaissance, auraient
adhéré aux obligations en résultant.

CHAPITRE II - MUTATIONS DE PROPRIETE

I. - Contribution aux charges,

Article 59 - Nutation & titre onéreux.
Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du
Syndicat, au payement des sommes dont la mise en




£
T
¢
| ¥
;..' 1
A

Page 54

recouvrement aura éte réguliérement dacidée
postérieurement a la notification, faite au Syndic, de
1a mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu da
répondre & tous appels de fonds décidas avant cette
notification, flt-ce pour le financement de travauxr
futurs et de régler toutes autres SOmmes mises en
recouvrement antériesrement a cette notification,

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle,
des sommes par lui versées 4 titre d'avances ou de
provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre
1'ancien et le nouveau copropriétaire & l'occasion du
transfert da propriété du lot pour la prise en charge
des déapenses de copropriétée ne geront 2n aucun cas
opposables au Syndicat.

Article 60 - Mutation par décés.

En cas de mutation par déces, les héritiers et
ayants droit devron: justifier au Syndic, dans les deux
moic du décés, de leurs gqualités héréditaires par une
lettre du Notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant

indivisibles & 1'égard du Syndicat, celui-ci pourra
exiger leur enTtiere watuution 4o n'imparta lagquel des

haritiers ou représentants. Si 1'indivisicn vient &
cesser par suite d'un acte da partage, cession ou
licitation entre héritiers, le Syndic devra en atre
informé dans le mois de cet événement par une lettre du
rédacteur de l'acte contenant les nom, Prenoms,
profession et domicile du nouveau copropriétaire, la
date de la mutation et celle de 1'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier,
les dispositions c.-dessus sont applicables. La
légataire restera -enu solidairement avec les héritiers
des sommes afférentes au lot cédé, dues & gquelque titre
que ce soit au jour de la mutation.

11. - Formalités.

a) Information des parties

Article 61

tn vue de 1'information ces parties, le Syndic paut
&tre requis de délivrer un atat daté indiguant, d'une
manidre méme approximative, et SOUusS ragerve de
1'apurement des comptes :

e ———
e
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1) Les sommes gqui correspondent & la quote-part du
cédant =

- dans les charges dont le montant n‘est pas encore
liquidé ou devenu exigible & l'encontre du Syndicat,

- dans les charges qui résulteront d'une décision
antérieurement prise pac 1'Assemblée Générale mais non
encore cxécutee.

2) Eventuellement, le solde des versements
affectués par le cédant & titre d'avance ocu de
provision.

La réquisition de Jélivrer cet état peut étre faite
a4 tout moment, notamment lorsqu'est envisagé un acte
conventionnel devant réaliser ou constater le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle
peut émaner du Notaire chargé de recevoir 1l'acte ou du
copropriétaire gui se [ropose de disposer de son droit
en tout ou en partie. Cuel gue soit le reguérant, le
Syndic adresse l'état &u Notaire chargé de recevoir
1'acte.

b) Droit d'opposition au payement du prix

Article 62

Iors de la mutation & titre onéreux d'un lot, et si
le vendeur n'a pas présenté au Notalre un ver Lificat du
syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il
est libre de toute obligation & 1'égard du Syndic, avis
de la mutation doit &tre donné au syndic de 1'immeuble,
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
4 la diligence de l'acjuéreur. Avant l'expiration d'un
gélai de huit jours & compter de la réception de cet
avis, le Syndic pourra former, au domicile é&lu, par acte
extrajudiciaire, opposition au versement des fonds pour
obtenir le payement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire. Cette opposition, & peine de nullité,
énoncera le montant et les causes de la créance et
contiendra élection de domicile dans le ressort du
Tribunal de Grande Instance de la situation de
1'immeuble. Aucun payement ou transfert amiable ou
judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable
au Syndic ayant fait cpposition dans ce délai.

Pour l'applicaticn des dispositions ci-dessus, il
n'est tenu compte que des creances du Syndicat
effectivement liguides et exigibles 4 la date de la
mutation.
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Lorsque le Syndic 3'est opposé, dans les conditions
prévues cl-dessus, au payement du prix de vente d'un lot
ou d'une fraction de lot, pour une créance inférieure au
montant de ce prix, les effets de l'opposition ainsi
formée peuvent étre limités, par ordonnance du Président
du Tribunal de Grande Instance statuant en référé, au
montant des sommes restant dues au Syndicat par 1'ancien
propriétaire.

c)Notification des mutations. Election de domicile

Article 63

En cas de mutatior par décés, les héritiers et
ayants droit devront, dcans les deux mois du décés,
justifier au Syndic de leur qualité héréditaire dans les
conditions prévues ci-cessus. En cas de cessation de
1l'indivision, le Syndic devra en é&tre informé dans le
mois de cet é&vénement selon les modalités fixées au méme
Article.

Article G4

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers
d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, Ttout transtert de l'un de ves divlls, s=ia
notifié sans délai au Syndic, soit par les parties, soit
par le Notaire qui établit l'acte, soit par l'Avocat qui
a obtenu la décision jidiciaire, acte ou décision qui,
suivant le cas, réaliss, atteste, constate ce transfert
ou cetta constitution.

Cette notification comportera la désignation du lot
ou de la fraction de 1>t intéressé, ainsi que
1'indication des nom, prénoms, domicile réel cu élu de
1'acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas &chéant,
du mandataire commun prévu & 1'Article 85 du présent
reglement.

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit
sur un lot ou une fraction de lot sera tenu de notifier
au Syndic son domicile réel ou é&lu, faute de quoi ce
domicile sera considéré de plein droit comme étant é&lu
dans 1l'immesuble.




CHAPITRE III - INJIVISION. USUFRUIT

a) Indivision

Article 65

En cas d'indivision de la propriéte d'un lot, tous
les copropriétaires indivis seront solidairement
responsables, vis-a-vis du Syndicat, du payement de
toutes les charges afférentes 4 ce lot.

Les indivisaires devront se faire représenter
auprés du Syndic et aux Assemblées de copropriétaires
par un mandataire commun gui sera, & défaut d'accord,
désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance,
4 la requéte de l'un d'entre eux ou du Syndic.

b) Usufruit

Article 66

En cas de démembrement de la propriété d'unm lot,
les nus-propriétaires et les usufruitiers seront
solidairement responszbles, vis-3-vis du syndicat, du

payement des charges :fférentes & ce lot.
Les intéressés devront se ralre CepresSenier aupLés

du Syndic et aux Assenblées de copropriétaires par 1'un
d'aux ou un mandataire commun gqui, & défaut d'accord,
sera désigné comme il est dit & l'Article ci-dessus.

Jusqu'A cette désignation, l'usufruitier
représentera valablement le nu-propriétaire, gauf en ce
qui concerne les décisions visées & 1l'Article 26 de la
Loi du 10 Juillet 1965,

c' Notifications

Article 67

Pour 1a notificazion de la constitution d'un droit
d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation
sur un lot, il sera fait application de l'Article 64
ci-dessus.

CHAPITRE IV - HY3QTHEQUES

Article 68

Tout copropriétaire gui wvoudra contracter un
emprunt garanti par uze hypothéque constituées sur son
lot devra donner connalssance & son créancier des
dispositions des Articles 130 et 131 du présent
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réglement. 1l devra cobtenir de ce créancier qu'il
accepte, en cas de sinistre, que l'indemnité d'aszsurance
ou la part de cette indemnité pouwvant revenir a
l'emprunteur, soit versée directement entre les mains du
Syndic, assisté dans les conditions prévues a l'Article
130 et gu'il renonce par conséquent au bénéfice des
dispositions de 1'Art:cle L.121-13 du Code des
Assurances, Il sera, en outre, tenu d'obtenir de son
creancier gu'il se soumette d'avance, pour le cas de
reconstruction de 1'inmeuble, aux décisions de
1'kssemblée Générale et aux dispositions de 1l'Article
141 ci-aprés.

Il ne sera déroge & ces régles gu'en cas d'emprunt
contracté auprés des organismes de crédit dont la

législation spéciale ou les statuts s'opposeralent &
leur application.

CHAPITRE V - LOCATIONS

Article 69
Le copropriétaire gqui consentira la location de son
lot devra donner connaissance au locataire des
dispositions du préseat réglement, nctamment celles |

relatives & la destination de l1'immeuble et des lieux
loues et l'obliger dajs le bail 4 exécuter les

prescriptions de ce riglement. A défaut de bail écrit,

l'engagement du locataire dewvra étre constaté par lettre
séparée signée par lui.

Article 70

Le copropriétairs devra prévenir le Syndic, par
lettre recommandée, d: la location congentie, en
préecisant le nom du lacataire, le montant du loyer et
son mode de payement, pour permettre au Syndic
d'exercer, éventuellenent, le privilége immobilier prévu
par l'Article 19 de 13 Lol du 10 Juillet 1965. Il devra,
en outre, justifier dz 1l'engagement souscrit par le
locataire en vertu de 1'Article précédent, par la
production d'une copie certifiée du bail ou de l'acte
sépare signé par le prensur.

Article 71

Le copropriéetaire bailleur restera solidairement
responsable du fait ou de la faute de ses locataires ou
sous-locataires, Il demeurera seul redevable de la
quote-part afférente & son lot dans les charges définies

au présent réglement, comme s'il occupait lui-méme les
locaux loués.
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Article 72

Les dispositions qui précédent sont applicables aux
autorisations d'occuper gui ne constitueraient pas des
locations.

CHAPITRE VI - MODIFICATION DES LOTS

article 73

Chaque copropriétaire pourra, Sous sa
responsabilité et dans la limite des Lois et reglements,
nodifier la disposition intérieure des locaux lui
appartenant, SOus réserve de se conformer aux
dispositions de 1'Article 25 du présent réglement.

Article 74

Les copropriétaires pourront &échanger antre eux des
sléments détachés de leurs lots ou en céder aux
copropriétaires voisins, Ou encore diviser leurs locaux
en plusieurs lots. Ils auront 1a faculté de modifier en
conséquence les guotes-parts de parties communes et des
charges de toute nature afférentes aux locaux en
question, & la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'uns ou
plusieurs fractions i'un lot, la nouvelle répartition

des charges entre ces fractions sera, par application de
1'Articlie 11 de la Lei du 10 Juillat 19AR, anumise &

1'approbation de 1'assemblée statuant & la majoriteé
prévue par l'Article 95 du présent réglement.

- Tput copropriétaire de plusieurs lots jouira de la
faculté de modifier la composition de ces lots mais sous
les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire l'objet
d'un acte modificatif de l'état deseriptif de division,
ainsi que de 1'état de répartition des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un
numéro nouveau a checune des parties du lot divisga,
lesguelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, l'acte modificatif attribuera & ce
dernier un nouveau Trumero.

Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot
unique ne pourra aveir lieu que si cette réunion est
susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui
implique gque les lots réunis ne soient pas grevés de
droits ou charges d.fferents publiés & ce fichier
immobilier.

La réunion en un seul appartement de deux locaux
d'habitation contigus, appartenant a un méme
propriétaire, pourra &tre réalisée sans autorisation de

|




l'Assemblée, mals sous les réserves ci-dessus, et, dans
ce cas, le copropriétaire intéressé aura la faculté
d'incorporer le palier principal cu la partie de
coursive dans les parties privatives, 3 condition que ce
palier ou cette partie de coursive ne desserve sucun
autre 10t Ou partie commune, & charge par lui de
supporter le colt des nodifications technigues qui
pourront é&tre nécessaires. Il en sera de méme lorsqu'un
lot sera desservi par in seul palier ou sera situé 3
l'extrémité d'un couleoir ou d'une coursive.

Tous les travaux cul seront exécutés aux divers cas
visés sous le présent titre, devront étre effectués sous
la surveillance de l'Architecte de 1'immeuble, dont les
honcraires seront & la charge du propriétaire intéressé.
Ce dernierxr devra s'adresser aux entrepreneurs agréés par
le Syndic pour tous trivaux de magonnerie, plomberie,
fumisterie. Il devra prendre toutes les mesures
nécessaires pour ne pas nuire & la solidité de
1'immeuble et sera responsable de tous affaissements et

dégradations gui se produiraient du fait de ces travaux
et de leurs suites.

Article 75

Dans l'intéré&t conmun des copropriétaires cu de
leurs ayants cause, il est stipulé qu'au cas ou l'état
descriptif de divieion ou le réglement de copropriété
viendrait & &tre modif:&, une expédition de 1'acte

medifdcaetil rappuvitlaul la mentlun de Publlolie Fuipciere
devra étre remise ;

1°) Au Syndic,

2*) Au Notaire dé=enteur de l'original des
préesentes, ou & son successeur, pour en effectuer le
dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséguence seront & la charge du
cu des copropriétaires ayant réalisé les modifications.

TITRE IV : ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE I - SYNDICAT

Article 76

La collectivité des copropriétaires est constituée
en un Syndicat doté de la personnalité civile.

Ce Syndicat a pour objet la conservation de
l'immeuble et 1'administration des parties communes.

11 a la qualité pour agir en Justice tant en

demandant qu'en défendant, méme contre certains des
copropriétaires.
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11 peut modifier le présent réglement de
copropriété.

L'Assemblée générale des copropriétaires pourra
décider de donner & ce Syndicat la forme coopérative.

article /7
Les décisions de la compéetence du Syndicat seront
prises par 1'Assemblée Générale des copropriétaires et
exécutées par le Syndic, ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

Le syndicat des copropriétaires gst régi par la Loi
n® 65-557 du 1C Juillet ‘965 et le Décret n’ 6£7-223 du
17 Mars 1967.I1 a pour dénomination "gyNDICAT DES
CDPRDPRIETEIRES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER "LES JARDINS DE
BOMMATRAIT" .

Son siége est & 74110 SCIEZ, hameau de Bonnatrait,

dans 1'ensemble immobilisr.

Article 78

Le Syndicat prendra naissance dés gu'il existera au
moins deux copropriétaires différents. Il continuera
tant que 1'immeuble sera divisé en fractions appartenant
4 des copropriétaires différents.

CHAPITRE 1I - ASSEMBLEES GENERALES

i. - Epoque des réunions.

Article 79

Les copropriétaires se réuniront en Assemblée
Générale au plus tard um mois aprés la date a laguelle
le quart au moins des lots se trouvera appartenir 3 des
copropriétaires différents.

A cette premiére réunion, 1'Assemblée nommera le
Syndic définitif, fixera le montant de sa rémuneration
et arrétera le budget prévisionnel pour le temps restant
4 ecouTir sur ce premier exercice.

article 80

Par la suite, 1es copropriétaires se réuniront en
Assemblée Générale au moins une fois par an, Sur
convocation du Syndic.

L'Assemblée Génércle poOuUrra également étre réunie
extraordinairement par le Syndic aussi souvent qu'il le
jugera nécessaire.

Elle pourra encore etre convoguée par le Syndic a
la demande du Conseil syndical ou de plusieurs
copropriétaires dans les conditions indiquees a
1*Article suivant.




Page 62

- Initiative des convocations -

Article 81

L'Assemblée Générale est convoquée par le Syndic.

Le Syndic devra, sn outre, convoguer l'Assemblée
Géneérale chague fois gue la demande lui en sera faite
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
g0it par le Conseil Syidical, seit par un ou plusieurs
copropriétaires représsntant au moins un guart des voix
de tous les copropriétaires. Les reguérants sont tenus
de se conformer aux prascriptionsg de l'Article 8 du
Décret n® 67-223 du 17 Mars 1967.

5i 1la mise en demsure au Syndic ainsi effectuée
reste infructueuse pendant plus de huit jours,
l'Assemblée Générale des copropriétaires est valablement
convoguée par le Président du Conseil Syndical.

5i les membres de ce Conseil n'ont pas été désignés
ou i le Président de ce Conseil ne procéde pas a la
convocation de 1l'Assemblée, tout copropriétaire peut
provoguer cette convocation dans les conditions prévues
& 1l'Article 50 du Décret n® 67-223 du 17 Mars 1967.

Conformément & cet Article 50, le Président du
Tribunal de Grande Instance statuant en matiére de
rerere peut, a la reguéte de tout coproprietaire,

habiliter un copropriétaire ou un Mandataire de Justice
4 l'effet de convoguer l1'Assemblée Générale ; dans ce

cas, 1l peut charger ce Mandataire de présider
1'As=emblée,

- Délai de convocation -

Article 82

Les convocations saront adressées aux
copropriétaires par lettres recommandées avec demande
d'avis de réception, envoyées & leur domicile réel ou &
un domicile par eux élu et mises & la poste suffisamment
tot pour qu'elles puizsent &tre présentées a leurs
destinataires au moin: guinze jours avant la date de la
réunion. En cas d'urgence, ce délai pourra é@tre reduit a
huit jours. Elles pourront également étre remises aux
copropriétaires, contre récépissé ou émargement d'un
etat. Cette remise devra étre effectuge en temps utile ;
elle dispensera de l'envei de lettres recommandées aux
copropriétaires ayant émargé au moins quinze jours avant
la réunion (ou huit jours en cas d'urgence).
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- Destinataires des convocations =

Article B3
Tous les copropriéta:res devront gtre convogqués a
1'Assemblée Générale.

Toutefois, lorsqu'une Assembleée sera réunie pour
délibérer exclusivement sur des guestiuns relatives aux
parties de 1'immeuble qui seraient la propriété indivise
de certains copropriétaires seulement ou dont la charge
d'antretien leur incomberiit intégralement, seuls ces

derniers seront CONVOQUES.

Article B84

Lorsqu'une Société Immobiliére d'attribution est
propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance a ses associés, chacun de ceux-ci regolt
notification des convocations et de leurs annexes.

A cet effet, le représentant légal de la Sociéte
est tenu de communiguer, Sans frais, au Syndic ainsi
gque, le cas échéant, & tcute personne habilitée &
convoguer 1'Assemblée Gérérale, et a la demande de ces
derniers, les nom et domicile, réel ou é&lu, de chacun
des associés. Il doit imnédiatement informer le Syndic
de toute modification des renseignements ainsi
communigques.

A l'égard du Syndicat, la gualité d'associé résulte
snffisamment de la communicaticn faite en application de
1'alinéa qui précéde.

La convocation de 1'Assemblée Géndrale des
copropriétaires est égalsment notifiee au représantant
légal de la Societe, leqiel peut assister 8 la réunion
avec voix consultative.

Article 85

Les mutations de propriété ne sont opposables au
Syndicat qu'a compter de la date ol elles ont ete
signifiées au Syndic.

En vonséguence, lecc convocations seront valablement
faites au dernier domicile notifié au Syndic et
opposables aux nouveaux copropriétaires tant qu'il n'a
pas &té procédsé 4 la sicnification de ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, la convocation sera
valablement adressée au mandataire commun prévu &
1'Article 91 ci-aprés.

En cas d'usufruit d'un lot, elle sera valablement
adressée au Mandataire commun choisi par les intéresses
et dénoncée au Syndic, ou, a défaut, a l'usufruitier,
sauf indication contraire dument notifiée au Syndic.




- Lieu et date de réunion -

Article 86

La personne qui convogue 1'Assemblée fixe le lieu,
la date et 1l'heure de la réunion.

Le délal de convocation prévu a 1l'Article 82 peut
8tre reéduit & huit jours et les notifications visées a
l'Article 87 ci-aprés n'cnt pas 4 étre renouvelées
lorsqu’il y a lieu de corvoguer une nouvelle Assemblée
en vertu de 1'Article 96 du présent rdglement si l'ordre
du jour de cette nouvelle Assemblée ne porte que sur das

questions déja inscrites & l'ordre du jour de la
précédente Assamblée.

- Contenu des convocations -

Article 87

Les convocations contiennant l'indication des lieu,
date et heure de la réunion, ainsi gque l'ordre du jour,
lequel précise chacune des questions soumises & la
délibération de 1'Assemblés,

Sont notifiés au plus tard en méme temps que
1l'ordra du jour :

1°) Le compte des recettes et des dépenses de
l'exercice ecoule, un atat des dettes et des créances et
la situation de la trésorerie, ainsi que, s'il existe un
compte bancaire ou postal séparé au nom du Syndicat, le
montant du solde de ce compte, lorsque l'Assemblée est
appelée & approuver les comptes,

2°) Le budget prévisionnel accompagné des documents
prévus au 1° ci-dessus, .orsque l'Assemblée est appelée
a voter les crédits du prochain exercice,

3°) Le projet de modification du présent réglement
de copropriété, de l'état descriptif de division ou de
l'atat de répartition des charges lorsque 1l'Assemblée
est appelée a4 modifier ces actes, notamment s'il est
fait application des Art.cles 74 (alinéa 2), 96f, 99 et
147 du présent réglement et de 1'Article 30 (aliné&a 3)
de la Loi n* 65-557 du 10 Juillet 1965, repris &
l'Article 132, alinéa 2 ci-aprés,

4°) Les conditions essentielles du contrat proposéa,
lorsque 1'Assemblée est appelée A approuver ou a
autoriser une transaction, un devis ou un marché pour la
réalisation de travaux ou l'un des contrats visés aux
Articles 964, 97a, 102 e: 114 du présent réglement ;
lorsque la consultation du conseil Syndical est
cbligatoire en vertu de L'Article 124, alinéa 2, l'avis

donné par le conseil doi: étre é&galement joint & 1'ordre
du jour,
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5*) Le projet de résolution, lorsque l*Assemblée
est appelée 3 statuer sur l'une des guestions visées aux
Articles 96a et b, 132, 137 et 144 du présent réglement
el & l'Article 37, elindas 3 ct 4 de la Loi du 10
Juillet 1965, ou a autoriser, s'il y a lieu, le Syndic &
introduire une demande en Justice.

- Ordre du jour cowplémentaire -

Article 88

Dans les six jours de la convocation, tout
copropriétaire ou le Conseil Syndical peut notifier a la
personne qui a convogué 1'Assemblée, les guestions dont
il demande l'inscription & l'ordre du jour.

Celui gui fait usage de cette faculté doit, en méme
temps, notifier & la personne qui a convogué l1'Assemblée
Générale, le ou les documents prévus & l'Article
précédent qui correspondent 4 la gquestion sur laguelle
il est demandé gue 1l'Assemblée soit appelée 3 statuer.

La personne gqui corvogue l'Assemblee Générale doit
notifier aux membres de cette Assemblée, cing jours au
moins avant la date de la réunion, un état des guestions
dont l'inscription & l'ordre du jour a été requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux memes

peLsswiuss lss documsnts anncnes ai-dosesus prduruns

I11. - Tenue des Assembléas Générales.

Article 89

3Au début de chague réunion, 1l'Assemblée Générale
éalit son Preéesident.

Est élu celui des copropriétaires présents qui a
recueilli le plus grand nombre de suffrages ; en cas de
partage des voix, il es: procédé & un second vote.

Le Syndic, son conjoint et se§ préposes ne peuvent
présider 1'Assemblée méne s'ils sont copropriétaires.

Le Président prend toutes les mesures necessaires
au déroulement régulier de la réunion.

Le Syndic ou son représentant assure le secrétariat
de la séance, sauf décision contraire de 1'Assemblée
Générale.

Article 90

Il est tenu une feuille de présence. Elle indique
les nom et domicile de chague copropriétaire et, le cas
schéant, de son Mandataire, ainsi que le nombre de voix
dont chacun dispose, compte tenu des termes de la Loi du
10 Juillet 1965 et du présent reglement.
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Cette feuille de présence est émargée par chacun
des membres de l'Acsemblée Générale ou par son
Mandataire. Elle est certifife exacte par le Président
de 1'Assemblée et conservée par le Syndic, ainsi que les
pouveoirs, avec l'original du procés-verbal de séance ;

elle devra &tre communijuée & tout copropriétaire qui en
ferait la demande.

Article 91 - Représentation des copropriétaires,

Les copropriétaires peuvent se faire représenter
par un Mandataire de leur choix, habilité par une simple
lettre. Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne
peuvent recevoir mandat pour représenter un
copropriétaire. Toutefols, aucun Mandataire ne peut
représenter plus de trois copropriétaires, & moins que
le total des voix dont i1 dispose lui-méme &t de celles
de ses mandants n'excéd: pas 5 % des voix du Syndicat.

Les représentants légaux des mineurs et autras
incapables participent sux Assemblées en leurs lisu et
place,

En cas d'usufruit 1'un lot, les intéressés sont
représentés soit par le Mandataire commun qgu'ils auront
choisi, seit, & défaut, par l'usufruitier,

: En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires

seront représentés par un Mandataire commun qui sera, a
défaut d'acewsd sulio e=ux, desligne par le rFresigent au

Tribunal de Grande Instance & la requéte de 1'un d'eux
ocu du Syndic.

Sauf directives contraires expressément formulées
dans la procuration, celle-ci habilite le Mandataire a
voter, pour le compte dz son mandant, sur chacune des
guestions figurant & l'ordre du jour notifié au
copropriétaire représenté.

Article 92

Il ne pourra étre 1is en délibgration gue les
questions inscrites 4 l'ordre du jour et dans la mesure
ou les notifications prévues & l'Article 87 du présent
reglement auront été réjuliérement effectuées.

Article 93

Les délibérations de chagque Assemblée sont
constatées par un procéds-verbal signé par le Président
et par le secrétaire de séance.

Le proceés-verbal comporte le texte de chaque
délibération. Il indiquz le résultat de chaque vote et
précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés
4 la décision de 1'Assenblée, de ceux gui n'ont pas pris
part au vote et de ceux gqui se sont abstenus.
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cur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires
opposants, le procés-ver>al mentionne les réserves
éventuellement formulees par eux sur la régularité des
délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a la
suite les uns des auties, sur un registre spécialement
ouvert & cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux a
produire en Justice ou ailleurs sont certifiés par le
Syndic.

Iv. - Nombre de voix des copropriétaires.

Article 94

Dans les Assemblées Générales, chacun des
copropriétaires dispose d'autant de voix gu'il posséde
de guotes-parts de prop.iété des parties communes.

Toutefois, lorsgu'un copropriétaire posséde plus de
la moitié des guotes-parts de propriété des parties
communes appartenant a L 'ensemble des copropriétaires,
le rombre de voix dont il dispose est réduit a la somme
des voix des autres copropriétaires.

Lorsque la question débattue est relative A l'une
des charges spéciales définies aux Articles 42 et 44 du
présent réglement, seuls participent au vote les
copropriétaires a4 qui ces charges incombent, chacun [
d'eux disposant alors ¢'un nombre do waiw proportionnel i
4 sa contribution dans les dépenses cn Cause. i

Y. - Majorités recuises pour 1'adoption des
décisions.

1) Déc.sions ordinaires

article 95 .
Sont prises a la najorité des voix dont disposent J
les copropriétaires présents ou représentés ayant, en '
vertu du présent réglement, voix délibérative au sujet '
de la résolution objet du scrutin, les décisicns
relatives & l'application de ce réglement et a tout ce
qui concerne la jouissance, 1'administraticn et la
gestion des parties communes, 1e fonctionnement des
services collectifs et des aléments d'équipement commun,
et, plus généralement, 4 toutes les guestions
intéressant la copropriété autres que celles exigeant
une majorité renforcée et visées aux articles suivants.
En cas d'égalité des suffrages, i1 est procédé a un
second vote.
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2) Décisions exigeant la majorité absclue

Article 96

L'Asgemblée Générale, réunie sur premiére
convocation, ne peut adopter gu'ad la majorité des voix
de tous les copropriétiires les décisions concernant

a) Toute délégation du pouvoir de prendre l'une des
décisions entrant dans le champ d'application de
l'Article précédent, relatif 4 l'administration courante
de l1l'immeuble. Cette délégation peut &tre donnée au
Syndic, au Conseil Syndical ou & toute autre personne
elle ne peut porter que sur un acte ou une décision
déterminée, sauf & propos de l'engagement de certaines
dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée
par cette délégation. Elle ne peut, en aucun cas, priver
1'A=zsemblée Générale de son pouvoir de contrdle sur
l'administration de l':mmeuble et la gestion du Syndic.
Il doit étre rendu compte a4 l'Assemblée de l'exécution
de la délégation.

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires
d'effectuer & leurs frais des travaux affectant les
parties communes cu l'aspect extérieur de 1'immeuble, et
conformes a la destination de celui-ci.

c) La désignation ou la révocation du Syndic et das
membres du Conseil Syndiral, ainsi qua 1o renAauwvallamante
de leurs fonctions.

d)} Les conditions auxquelles sont réalisés les
actes de disposition sur les parties communes de
1'immeuble ou sur les droits accessoires & ces parties
communes, lorsque ces actes résultent d'obligations
légales ou réglementaires, telles que celles relatives 3
l'établissement de cours communes, d'autres servitudes,
ou a la cession de drolts de mitoyenneté.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des
travaux rendus obligatoires en vertu des dispositions
législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges
visées aux Articles 38 et suivants du présent réglement,
rendue nécessaire par un changement de l'usage d'une ocu
plusieurs parties privatives.

g) Les travaux d'économie d'énergie portant sur
l'isolation thermigue du batiment, le renouvellement de
l'air, le systéme de chrauffage et la production 4'eau
chaude et amortissables sur une période inférieure & dix
ans.

h) La pose, dans les parties communes, de
canalisations et de gaines, et la réalisation d'ouvrages
permettant d'assurer li mise en conformité des logements
avec les normes de salubrité, de sécurité et
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d'équipement définies jar la réglementation en vigueur
relative & l'amélioration de l'habitat.

i) Les travaux d'accessibiliteé aux personnes
handicapées & mobilité réduite, sOUS réserve gu'ils
n'affectent pas la struocture dec 1'immeuble ou ses
éléments d'égquipement essentiels.

i) L'installation ou 1'adaptation d'une ou de
plusieurs antennes collectives permettant de béneficier
d'une plus large ou d'une meilleure réception dee
émissions de radiodiffusion et de télévision.

k) La décision d'ouvrir un compte bancaire ou
postal séparé au nom du Syndicat.

A Aafaut de décision prise dans les conditions de
majorité prévues au premier alinéa du présent Article,
une nouvelle Assemblés Générale statue d la majorita des
voix des seuls copropriétiares présents ou représentés.

3) Dacisions exigeant la double majorité

Article 97
L' Assemblée Générale ne peut adopter qu'a la
majorité des membres du Syndicat représentant au moins

las deux tiers des vo:x, les décisions concernant
d) Les avles Jd'awguisition immebilidre ain=i que

les actes de disposit.on sur les parties communes oOu sur
les droits accessoires & ces parties communes autres gque
ceux visés & l'Article 96 ci-dessus.

b) La modification du présent réglement de
copropriété, dans la nesure ol il concerne la
jouissance, 1l'usage et 1'administration des parties
communes.

c) Les travaux inmobiliers définis aux Articles 132
et suivants du présent réglement.

d) Les travaux a effectuer gur les parties communes
en vue d'améliorer la sécurité des personnes et des
biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant
d'organiser l'accés d= 1'immeuble, ainsi gue les
périodes de fermeture totale de 1'immeuble compatibles
avec l'exercice d'une activité autorisée par le
réglement de copropriété.

e) La transformation du Syndicat en Syndicat
coopératif.
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4) Décisions requérant l'unanimité

Article 98

L' assemblée générale ne peut, sauf a 1'unanimité
des voix de tous les co-propriétaires, décider
l'aliénation des parties communes dont la conservation
est nécessaire au respect de la destination de
1'immeuble, ni imposer & un co-propriétaire une
modification & la destination de ses parties privatives
ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles
résultent du présent réglement de co-propriéte.

Article 99

Sous réserve du cas prévu A l'article 96 ci-dessus,
et des dispositons des articles 11 et 12 de la Loi n°®
65=-557 du 10 Juillet 1965, aucune modification de la
répartition des charges ne peut étre effectuée sans le
consentement unanime des co-propriétaires.

yI. - Effets des décisions.

Article 100
Les décisions réguliérement prises obligeront tous

les copropriétaires, néme les opposants et ceux qui
n'aurent pas 2+t& repricontdc 4 la rdunimn Fllae saront

notifiées aux non présents et aux opposants au moyen
d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de
1'Assemblée certifié par le Syndic et gui leur sera
adressé par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception dans le délai de deux mois a4 compter de la
tenue de cette Assemblée. Cette notification mentionnera
le résultat du vote et reproduira le texte de 1l'Article
42, alinéa 2, de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1865.

Si une Société est propriétaire de plusieurs lots
dont elle attribue la jouissance & ses associés, cette
notification sera adressée au représentant légal de la
Société lorsqu'un ou plusieurs associés ont &té
opposants ou défaillents.

CHARITRE 1I1 - SYNDIC

I. - Nomination. Durée des fonctions. Rémunération.

Article 101

Le Syndic sera rommé et révogué par l'Assemblée
générale statuant dans les conditions prévues a
1'Article 96 ci-dessus. Ses fonctions pourront étre
renouvelées dans les mémes conditions.
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1l pourra &tre choisi parmi les copropriétaires ou
en dehors d'eux.

Article 102

[ Acsemblée Générale fixera, sous réserve, le cas
échéant, de la réglemertation y afférente, la
rémunération du Syndic et la durée de ses foncrions,
laguelle ne pourra excéder trois ans, compte tenu, s'il
y a lieu, des dispositions de 1'Article 28, alinéa 2, du
Décret du 17 Mars 1967.

Les fonctions du tyndic seruvnl rencuvelsbles dang
les limites de durée ci-dessus. En cas de démission, le
syndic devra aviser les copropriétaires ou le Conseil
Syndical de son intention trois mois au moins a
1l'avance.

Juequ'a la réunion de la premiére hssemblée
Générale des copropriétaires, le constructeur ou son
délégatalire exercera, a titre provisoire, les fonctions
de Syndic & compter de l'entrée en vigueur du présent
réglement. Pendant cet:e période, il aura droit A& la
rémunération prévue pa: le tarif en vigueur de la
Chambre Syndicale des Administrateurs de biens.

el
aﬁ‘ h

Article 103

A défaut de nomination du Syndic par 1'Assamblés
Cénérala, il paurra y 3+tra pAUTVU DAr une ordonnance du
préasident du Tribunal de Grande Instance sur requéte
d'un ou de plusieurs coproprietaires.

article 104

Dans les autres cas de vacance du poste de Syndic,
comme en cas d'empéchenent pour guelque cause gue ce
soit ou de carence du Syndic & exercer les droits et
actions du Syndicat, ces fonctions seront provisoirement
exercées par le Président du Conseil Syndical jusgu'a la
désignation d'un administrateur provisoire par décision
de Justice, dans les conditions des Articles 47 et 49 du
Décret du 17 Mars 1967. L'Assemblée Générale des
copropriétaires devra alors étre réunie dans les plus
brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

II. - Attributions.

Article 105

Le Syndic est l'crgane exécutif et l'agent officiel
du Syndicat. A ce titre, il est chargé d'assurer
1 'exécution des dispositions du réglement de copropriété
et des délibérations ce 1'Assemblée Générale,
d'administrer 1'immeuble, de pourvoir a sa conservation,




¥
In

TR

Page 72

4 sa garde et & son entretien en procédant, au besoin, &
l'exécution de tous travaux necessaires & la sauvegarde
de 1'immeuble en cas d'urgance, et de représenter le
Syndicat dans tous les actes civils &t en Justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du Syndic
sont plus précisément définis dans les Articles
ci-apres,

a) Pouvoirs de gestion et d'administration

Article 106

Le Syndic pourvoira de sa propre initiative &
l'entretien courant de l'immeuble ; il fera exécuter les
travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet
aeffet,

En particulier, il pourvoira & l'entretien des
parties communes, & leur bon é&tat de propreté, de
peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement
ainsi gqu'a leur réfection courante ; il passera tous
contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux
parties communes, aux éléments d'éguipement commun et au
fonctionnement des services collectifs et procédera a
tous achats & cet effat.

Todteluls, pour Z'executlon de reparatluvoas oa de
travaux dépassant le cadre d'un entretien courant en
raison de leur nature ou de leur colt, le Syndic devra
obtenir l'accord préa.able de 1'Assemblée Générale.

Il en sera ainsi notamment, des grosses
réparations de 1l'immeuble et des réfections ou
rénovations générales des é&léments d'éguipement.

Cat accord ne sera cependant pas gbligatoire en cas
d'urgence pour l'exécution de travaux nécessaires a la
sauvegarde de l'immeuble, & charge pour le Syndic d'en
aviger les copropriétaires et de convoguer immédiatement
l'Assemblée Générale. Dans ce cas, il peut, en vue de
1'ouverture du chantisr et de son premier
approvisionnement, denander, sans délibération préalable
de l'Assemblée Générale mais aprés avoir pris l'avis du
Conseil Syndical, le yersement d'une provision gui ne
peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des
travaux.

Il est, d'autre part, rappelé que 1'Assemblée
Générale doit arréter un montant des marchés et contrats
4 partir duquel le Syndic est tenu de consulter le
Conseil Syndiecal.
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Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux
travaux réguliérement entrepris sur ordre du Syndic,
soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit
avec 1l'autorisation de .'Assemblée Générale.

Ils devront laisser la disposition de leurs parties
privatives aux entreprensurs et a4 leur personnel, dans
1s mesure nécessaire & l'exécution de ces travaux.

Article 107

Le Syndic engagera le personnel nécessaire, fixera
les conditions de son travail et de sa rémunération et
le congédiera suivant lzs usages locaux et les textes en
vigueur.

Toutefois, l'Assemblée Générale a seule gualité
pour fixer le nombre et la catégorie des emplois.

Article 108

Le Syndic assurera la police de l'immeuble et
veillera & sa tranquillité. Il contractera toutes les
assurances nécessaires, ainsi gu'il est prévu &
1'Article 127 ci-apreés.

Article 109

Dans le cadre de son pouvoir général
4'administration, le Syndic pourra donner des
aulorisotions sui cepropri&tairas en ce gul concerne la
jouissance de leurs lots 4 1a condition expresse
gqu'elles n'affectent ea aucune maniére les parties
communes, l'aspect géneéral, 1'harmonie et la destination
de 1l'immeuble.

Sur 1a base des p-incipes contenus dans le
réglement de copropriézé, le Syndic pourra proceder &
1'établissement d'une céglementation destinée A assurer
la police des parties communes, des services collectifs
et des é&léments d'éguijement commun et la soumettra &
1'approbation de 1'Assamblée des copropriétaires ; cette
réglementation s'imposara A tous les copropriétaires et
pecupants de l'immeubls au méme titre que le présent
réglement de copropriéteé.

Article 110

Le Syndic établira et tiendra a jour la liste de
tous les copropriétaires avec 1'indication des lots qui
leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des
droits visés a l'Article 64 du présent réglement ; il
mentionnera leur Etat Civil ainsi que laur domicile reel
ou &lu.
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Il remettra le premier janvier de chague année au
Président du Conseil Syndical un exemplaire mis & jour
de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'annde, le Syndic fera connaitre
immédiatement au Président du Conseil Syndical les
modifications gu'il y a lieu d'apporter & cette liste,

Article 111

Le Syndic détienira les archives du Syndicat,
notamment une expédition ou une copie des actes énumérés
aux Articles ler & 3 cu Décret modifié n® 67-223 du 17
Mars 1967, ainsi que toutes conventions, piéces,
correspondances, plans, registres, documents et
décisions de Justice relatifs & l'immeuble et au
Syndicat. Il détiendrs, en particulier, les registres
contenant les procés-verbaux des Assemblées Générales
das copropriétaires et les pléces annexes,

Il délivrera des copies ou extraits, qu'il
certifiera conformes, de ces procés-verbaux.

Article 112

Le Syndic tiendra la comptabilité du Syndicat,
établie de fagon & fa.re apparaitre la position

comptable de chague copropriétaire ainzi gue la
Situation de trésorer.e du Syndicat.

Il tiendra les comptes et les différents registres
du Syndicat.

Il présentera annuellement & l'Assemblée Générale
un etat des comptes du Syndicat et de sa situation de
trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion de
1l'immeuble. Avant la -&union de cette Assemblée, les
copropriétaires auron: la faculté de consulter, dans les
locaux du Syndic, les piéces justificatives des charges
communes, selon les modalités définies par l'Assemblée
Générale et rappelées dans les convocations.

Il préparera le budget prévisionnel & soumettre &
l'Assemblée Générale.

Il aura pouvoir 2'cuvrir &4 la demande de
l'Assemblée Générale, un compte en bangue ou un compte
de chégues postaux au nom du Syndicat ; il aura la
signature pour y déposzer ou en retirer les fonds,
émettre, signer et acjuitter les chéques, effectuer
toutes opérations postales.

Article 113

Dans le cas o0 1l'immeuble serait administré par un
Syndic qui ne serait jas soumis aux dispositicns de la
Loi n® 70-9 du 2 Janvier 1970 et des textes pris pour
son application, toutzs sommes ou valeur regues au nom
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et pour le compte du Syndicat devront étre versées sans
délai & un compte bancaire ou postal ouvert au nom du
Syndicat. Toutefois, le Syndic sera autorisé & conserver
ulle somme pour le réglemcnt des dépenses; ce montant
sera fixé par 1'Assemblée Générale et pourra étre
modifié dans les mémes conditions.

Article 114

Toute convention entre le Syndicat et le Syndic,
ses préposés, parents cu alliés jusqu'au troisiéme degré
inclus, ou ceux de son conjoint au méme degreé, devra
étre spécialement autorisée par une décision de
1'Assemblée Générale.

I1 en sera de méme des conventions entre le
Syndicat et une entreprisc dont les personnes ci-dessus
visées sont propriétaires ou associées, ou dang
lesguelles elles exercent les fonctions de gérant,
d'administrateur ou de directeur, de salarie ou de
prépose.

b) Pouvoirs d'exécution et de représentation

Article 115

Chargé de veiller au reepect dae Aispozitions du
réglement de copropriété et d'assurer l'exécution des
décisions de 1'Assemblie Générale, le Syndic a pouvoir
d'agir a l'encontre de tout copropriétaire aux fins
d'obtenir 1l'exécution de ses obligations.

En conséguence, il pourra prendre toutes mesures et
garanties, et exercer toutes poursuites nécesesaires pour
le recouvrement des charges communes, en usant, au
besoin, des procédures et garanties visées aux Articles
19 de la Loi du 10 Juillet 1965 et 55 et 58 du Décret du
17 Mars 1967.

Article 116

Le Syndic représentera le Syndicat das
copropriétaires en Justice, tant en demandant gu'en
défendant, mé&me au besoin contre certains
copropriétaires. Il pcurra, conjointement ou non avec un
ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la
sauvegarde des droits afférents a 1'immeuble.

Toutefois, le Syrdic ne pourra engager une action
en Justice sans y avoir été autorisé par une décision de
1'Assemblée Générale, sauf lorsqu’il s'agit de l'une das
actions prévues a 1l'Article 55 du Deécret du 17 Mars
1967.
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A l'occasion de tous litiges dont est saisie une
juridiction et qui concernent le fonctionnement du
Syndicat ou dans lesguels ce dernier est partie, le
Syndic avisera chaque copropriétaire de 1l'exercice et de
l'objet de l'instance.

Article 117

Le Syndic représentera le Syndicat dans les actes
d'acquisition ou d'aliémation &t dans les actes de
constitution de droits réels immobiliers au profit cu &
la charge des parties communes, ainsi gque pour la
publication de l'é&tat descriptif de division, du

réglement de copropriété et des modifications a ces
documents.

Article 118

Seul responsable de sa gestion, le Syndic ne peut
se faire substituer. ‘

Toutefois, il est rabilité, a l'occasion de
l'exécution de =a mission, A4 se faire representer par
l1'un de ses préposés.

D'autre part, le Syndic peut, par délégation de
1'Assemblée Générale stetuant dans les conditicons
prévues a l'Article 96a ci-dessus, recevoir les pouveoirs
nécessaires 3 la réalisstion d'une opération déterminée.

CHAPITRE IV - CONSEIL SYNDICAL

1. - Constitution.

Article 119

En vue d'assurer une liaison permanente entre la
collectivité des copropriétaires et le Syndic,
d'assister ce dernier e: de contrdler sa gestion, il est
institué un Conseil Syndical composé de cing membres.

Ces derniers seron: choisis parmi les
copropriétaires, les accédants ou acquéreurs a terme
visés dans la Loi n* 84-595 du 12 Juillet 1984 sur la
location-accession & la propriété immobiliére, leurs
conjoints ou leurs représentants légaux. Si une Société
est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance & ses associss, ceux-ci, leurs conjoints et
représentants légaux poirront étre membres du Conseil
Syndiecal.

Le Syndic, son conjoint, ses ascendants ou
descendants et ses prépisés, méme s'ils sont
copropriétaires, associis cu accédants & la propriété,
ne peuvent &tre membres du Conseil Syndical.
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Article 120

Les membres du Conseil Syndical seront é&lus par
1'Assemblée Générale statuant & la majorité prévue a
1'Article 96 du présent réglement, pour une durée ne
pouvant excéder trois ans.

Ils seront rééligibles.

Ils pourront &tre révogqués par l'Assemblée Génerale
statuant A& 1a méme majorité.

Article 121

L'Assemblée pourra, si elle le juge & propos,
désigner un ou plusieurs nembres guppléants dans les
mémes conditions gque les nembres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des
membres titulaires, les membres suppléants siégent au
Conseil Syndical au fur et A4 mesure des vacances, dans
1'ordre de leur élection, s'il y en a plusieurs, et
jusqu'd la date d'expiration du mandat du membre
titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le Conseil Syndical n'est plus
réguliérement constitué s. plus du quart des gigdges
devient vacant pour guelgue cause que ce soit.
L'Assemblée Générale devra alors désigner de nouveaux
membres en remplacement de ceux ayant rendu les siéges

vacants pour gue le Conseil Syndical puisse reprendre
son fonctionnement normal.

Article 122

Le Conseil Syndical élit un Président parmi ses
membres, & la majorité de ceux-ci, pour la duxée gu'll
fixe ; & défaut, le Président demeure en fonction
pendant toute la durée de son mandat de Conseiller
Syndical sauf révocation »rononcée & la méme majoriteé.

Il se réunit a& la demande du Président au moins une
fois tous les six mois. IL peut également &tre réuni a
tuule épogue A& la demande de 1'un quelcongue de SesS
membres ou & celle du Syniic. Les convocations sont
adressées par lettre recommandée ; elles contiennent
1'ordre du jour de la réuirion ; copie en est transmise
au Syndic qui peut assistar aux réunions avec voix
consultativea.

Article 123

Les avis ou rapports du Conseil Syndical sont
adoptés & la majorité simple et & la condition que la
moitié au moins de ses menbres solent présents ou
représentés ; en cas de partage des voix, celle du
Président sera prépcondérante.
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Les déliberations du conseil sont constatées par
des procés-verbaux portés sur un registre ouvert a cet
effet, signés par les membres ayant assisté 3 la
réunion. Copies de ces procés-verbaux sont délivrées par
le Président du Conseil Syndical sur demande qui lui en
est faite par les coprcpriétaires.

Les fonctions de Frésident et de membre du Conseil
Syndical ne donnent pas lieu & rémunération.

Les débours exposés par les membres du Conseil
Syndical dans l'exercice de leur mandat leur sont
remboursés par le Syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le Conseil
Syndical peut se faire assister (experts-comptables,
conseils juridigques, architectes), ainsi que les frais
de fonctionnement de ce conseil sont payés par le
Syndic, sur l'indication du Président du Conseil
Syndical, dans le cadre des dépenses générales de
1l'administration de l1'immeuble.

II. - Mig=ien.

Article 124

Organe consultatii, le Conseil Syndical donne son
avis sur les questions dont il se saisit lui-mé&me ou qui
lui sont soumises par e Syndic, par l'Assemblée
Générale ou certains copropriétaires.

Nfiecamhléa Tdndraile arrdte lo montasnt des marshics
et contrats A partir duguel la consultation du Conseil
Syndical est obligatoire.

Article 125

Le Consell Syndical contrfle la gestion du Syndic,
notamment la comptabilité du Syndicat, la répartition
des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés
et exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi
gue l'élaboration du budget prévisionnel dont il suit
l'exécution.

Il peut également recevoir 4'autres missions ou
délégations de l'Assemblée Générale statuant dans les
conditions fixées par l'Article 96 du présent réglement,

Un ou plusieurs membres du Conseil Syndical
habilités & cet effet par son Président peuvent prendre
connaissance et copie, au bureau du Syndic, ou au lieu
arrété en accord avec lui, aprés lui en avoir donné
avis, de toutes piéces, documents, correspondances,
registres se rapportant & la gestion du Syndic, et,

d'une maniére générale, & l'administration de la
copropriété.
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Le conseil regoit, en outre, sur sSa demande,
communication de tout document intéressant le syndicat.
Le Conseil Syndical présente chagque année un

rapport & l'Assemblée Gérérale sur las avis donnés au
Syndic et sur les comptes de la copropriété au cours de
1iexercice écoulé. En outre, il rend compte de
1'exécution des missions et délégation que 1'Assemblee
Cénérale aurait pu lui donner.

{HAFITRE V - ASSURAINCES

Assurance "DOMMAGES-OUVRAGES" - Loi du 4 Janvier
1978 :

Conformément aux dispositions de la Loi n*® 78-12 du
4 Janvier 1978, relative & la responsabilité et a
l'ussurance dans le doma:nc de la construction, une
police "DOMMAGES-OUVRAGES" sera souscrite par le Maitre
d'Oeuvre. Une copie de la police sera remise au Syndic.

Cette police bénéficiera aux propriétaires
successifs de 1'immeuble et assurera la réparation des
désordres de construction, tant pour les parties
privatives gque communes, pendant la durée de la garantie
décennale, et ce, dans lss termes, conditions et limites
prévues dans leurs conditions de souscription.

Article 127

La copropriété est tenue de poursuivre et de
maintenir cette assurance pendant toute la durée de la
garantie décennale.

La coproprié&té, par décision prise en Assemblée
Générale, & la majorité simple, pourra, en supportant la
charge de la prime correspendante, demander & 1'Assureur
une reconstitution du plafond de la garantie, diminue
par un ou plusieurs sinistres.

Police dites "MULTIRISQUES" -

———

A) Assurance du Syrdicat des coproprietaires :
police dite "Multirisgues copropriété ".

Article 128

Le Syndicat des copropriétaires souscrira aupres
d'une Compagnie d'assurznces, un ou plusieurs contrats
le garantissant pour le groupe 4'immeubles (parties
privatives et parties communes ), contre :

1°) L'incendie, la foudre, les explosions, les
dégats causés par 1'électricité, les dégdts des eaux et
les bris des glaces (pour les bris des glaces, garanties
limitées aux parties conmunes, seulement); étant entendu




Page BO

gue, pour ces risques, L1 devra &tre prévu une clause de
renonciation & tous recours que la ou les Sociétés
d'Assurances seraient fondées & asxercer tant contre le
syndic que contre l'ensazmble des copropriétaires, contre
le personnel attaché au service de 1l'immeuble, contre la
copropriété, contre chazun des copropriétaires, contre
les membres de leur famille et les personnes habitant
avec eux, contre le personnel de ces copropriétaires, le
cas de malveillance des personnes ci-avant désignées,
excepté.

2°) Le recours des voisins et les recours das
locataires.

3°) La respongabilité civile pour dommages causés
aux tiers par l'ensemble immobilier (défaut d'entretien,
vices de construction cu de réparation, etc... y compris
les ascenceurs).

4°) La responsabilité civile pour les dommages
causés aux tiers par les préposés du Syndicat des
copropriétaires dans l'exercice de leur fonction. Le
Syndicat pourra fixer les garanties sous réserves des
dispositions légales.

Le ou les contrats d'assurances seront signés par
le Syndic, au nom et pour le compte du Syndicat des
copropriétaires, en exeécution des réscolutions de
1l'Assemblée Générale.

Toutefois, les po.ices O ASSUTANCES sUUusSLCLliles pas
le vendeur, pour garantir contre tout ou partie des
risques sus-énoncés, conserveront leur plein effet
jusqu'a leur date normale d'éventuelle résiliation
prévue dans leurs conditions de souscription, étant
précisé que le Syndicat des copropriétaires devra en
assurer toutes les obligations, y compris, notamment, le
réglement des primes d'assurances qui en découlent. Une
copie de ces polices sara remise au Syndic.

B) Assurance individuelle & chacun des
copropriétaires : Police dite "Multirisques occupants”
ou"Multirisques copropriétaires”

Article 129

Chague copropriétaire sera tenu de s'assurer en ce
qui concerne son propre lot, savoir :

1°) Assurance Dommages (garantie facultative) pour
son mobilier personnel et les embellissements éventuels
contre : l'incendie, les dégats des eaux et toutes
explosions.

2°) Assurance de responsabilité (garantie
obligatoire) pour chacun des copropriétaires contre :
les recours des voisins, les dommages causés aux tiers
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ou aun autres copropriétaires par eux-mémes, par les
personnes vivant sous leur toit, ainsi que par caellaes se
trouvant & leur service.

Il appartient, en outre, & chaque copropriégtaire et
sous sa propre responsabilité, de faire scuscrire par
les locataires ou par les occupants éventuels de son
lot, les contrats d'assurances qui les garantireont
contre les risques locat.fs et les recours des voisins.

AFFECTATION DES INDEMNITES ALLOUEES EN CAS DE
SINLSTRE

Article 130

Les indemnités allondes en vertu de l'une ou
1'autre des polices d'assurances souscrites par le
syndicat, seront, sous réserve des droits des créanclers
inscrits, affectées par jriorité a la reconstruction ou
a4 la réparation des immeibles endommages.

Article 131

Dans le cas ol les indemnités allouées seraient
supérieures aux dépenses résultant de la remise en atat,
telles gqu'elles seraient finalement décidées par
1'Assemblée Générale, le Syndic conserverait l'excédent
comme résarve spécilale.

L= vendeur sera dorns tenu d'accurer le granpa
d'immeubles A compter de la réception du gros oeuvre,
contre l'incendie, les explosions, et les dégats des
gaux, et ce, au nom et pour le compte du Syndicat des
copropriétaires.

CHAPITRE VI - TRAVAUX IMMOBILIERS

I. - Améliorations. Surélévation. Additions.

- Bméliorations -

Article 134 .

L' Assemblée Générale des copropriétaires, statuant
a4 la majorité des membres du Syndicat représentant au
moins les deux tiers des voix, pourra, & la condition
gu'elles soient conformes & la destination de 1'immeuble
telle gque prévue au présent réglement de copropriéte,
décider toutes améliorations, telle que la
transformation d'un ou plusieurs éléments d'équipement
axistants, l'adjonction d'élements nouveaux,
1'aménagement de locaux affectés a l'usage commun ou la
eréation de tels locaux. L'assemblée fixera alors, a la
méme majorité :
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a) la répartition du coGt des travaux et de la
charge des indemnités prévues & 1'Article 133 ci-aprés,
en proportion des avartages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf & tenir
compte de l'accord de certains d'entre eux pour
supporter une part de dépenses plus élevée,

b) la repartition des dépenses de fonctionnement,
d'entretien et de remplacement des parties communes cu
des &léments d'équipenant commun transformés ou créés.

Article 133

Si les circonstances l'exigent et a condition que
l'affectation, la consistance ou la jouissance des
parties privatives conprises dans son lot n'en soient
pas altérées de maniére durable, aucun des
copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire
obstacle & l'exécutica, méme & 1l'intérieur de ses
parties privatives, des travaux réguliérement et
expressément décidés par 1l'Assemblée en vertu soit de
l1'Article précédent scit de l'Article 96 ci-dessus,
alinéas e, g, h et i, soit de 1l'Article 97 ci-dessus,
alinga d.

Les travaux entrainant un accés aux parties
privatives devront toutefois &tre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de
leur reallsation, Sau: imperatit de securite ou de
conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un
préjudice par suite de la réalisation de ces travaux, en
raison, soit d'une dininution définitive de la valeur de
leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme
s'il est temporaire, soit de dégradations, auront droit
2 une indemnité dont le montant, & la charge de
l'ensemble des copropriétaires, sera répartie en
proportion de la participation de chacun 4d'entre sux au
codt de ces travaux. A

Article 134

La décision prise par 1'Assemblée Générale en
application de 1'Article 132 ci-dessus obligera les
copropriétaires & participer, dans les proportions
fixées par cette décizion, au payement des travaux, & la
charge des indemnités prévues & l'Article gui précéde,
ainsi gu'aux dépenses de fonctionnement,
d'administration, d'eitretien et de remplacement des

parties communes ou dazs &léments d'équipement
transformés ou créés.
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Article 135

La part du coGt des travaux, das charges
financiéres y afférentes, et des indemnités, incombant
aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord !
la décision prise par 1'Assemblée Générole d'cuccuter
les travaux pourra n'étre payée gue par annuités égales
au dixiéme de cette part. Lorsque le Syndicat n'aura pas
contracté d'emprunt en vue de la réalisation de ces
travaux, les charges financiéres dues par les
copropriétaires payant par annuités seront égales au
taux d'intérét légal. Toutefois, les sommes visées
ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la
premiére mutation ertre vifs du lot de l'intéressé, méme
si cette mutation est réalisée par voie d'apport en
Socléteé.

La possibilité de :éylement différé prévuc au
présent Article n'est cependant pas applicable lorsqu'il
s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations
légales ou réglementairss ou de travaux d'entretien ocu
de réparation.

Article 136

Il est ici rappelé les dispositions de l'Article
30, alin&a 4, de la Loi n* 65-557 du 10 Juillet 1965,
ainsi congues !

"Lorsgue 1°Assenmblize Géndsrole refuse llauterication
"prévue & l'Article 25-b, tout copropriétaire ou
“groupe de copropriétaires peut Etre autorisé par le
“fribunal de Grande Instance & executer, aux
"conditions fixées par le Tribunal, tous travaux
"d'amélioration visés A 1'alinéa ler ci-dessus ; le
"rribunal fixe en outre les conditions dans lesquel-
"les les autres copropriétaires pourront utiliser
"les installations ainsl réalisées. Lorsqu'il est
"possible d'en réserver l'usage & ceux des copro-
"priétaires qui les ont exécutés, les autres copro-
“priétaires ne pourront étre autorisés & les utiliser
“qu'en versant leur guote-part du cout de ces instal-
"lations, é&valué & la date ol cette faculté est exer-
"cée."

- Surélévation. Additions -

Article 137

La surélévation ou la construction de batiments aux
fins de créer de nouveszux locaux & usage privatif ne
peut &tre réalisée par les soins du Syndicat que si la
décision en est prise Z 1l'unanimité de ses membres.
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La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de

y surélever 1'immeuble sxistant exige, outre la majorita
des membres du Syndicat représentant au moins les deux

tiers des voix, l'accord des coproprietaires de 1l'étage

supérieur du batiment & surélaver.

Article 138

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par
suite de l'exécution des travaux de surélévation, en
raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de
leur lot, soit d'un trouble de joulssance grave, méme
s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit E
une indemnité & la charge de 1'ensemble des
copropriétaires et répartie selon la proportion initiale
des droits de chacun dans les parties communes.

I1. - Reconstruction.

s Article 129

b ¥ En cas de destruction totale ou partielle d'un
&lément d'équipement commun, le Syndicat des
copropriétaires sera tenu de procéder 4 sa rafection cu
I a sa reconstruction.

E- 1 Les copropriétaires qui participent & l'entretien
A de 1'éléments d'éguipement sinistré seront tenus de

3 contribuer dang les Téemes Proportions, aua Jdepsassas dsa
travaux, sous réserve de 1'application, le cas échéant,
des dispositions de 1'Article 143 du présent réglement.

Article 140

En cas de destruction totale ou partielle de
1'immeuble, dans le délai de deux mois, 1'Assemblée
Générale des copropriétaires sera réunie pour décider de
reconstruire ou de re pas reconstruire les locaux
sinistrés. Cette décision sera prise & la majorité des
volx des copropriétiires. )

Toutefols, si la destruction affecte moins de la
moitié des lots de l'immeuble, la remise en état de ce
dernier sera obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande.

Article 141

$'il est décidé de procéder & la reconstruction de
1'immeuble dans les conditions prévues ci-dessus, les
indemnités d'assurances seront affectées par le Syndicat
au réglement des déjenses entrainees par les travaux.
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Article 142

Les dépenses de recomstruction ou de remise en &tat
non couvertes par les indemnités d'assurances seront
réparties entre les copropriétaires en fonction de la
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien
des parties communes et é&léments d'éguipement 3
reconstruire ou & remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et
pour son propre compte, pourra néanmoins s'affranchir de
1'cbligation de participer & ces dépenses en cédant soit
4 un autre copropriétaire, soit & un tiers,
1'intégralité de ses droits et obligations dans la
copropriété et dans l'indamnité d'assurance, mais & la
charge pour l'acguéreur, subrogé purement et simplement
dans les droits et obligations de soDn cédant, de se
conformer & toutes les stipulations du présent
réglement, et notamment calles du présent Article, gqui
devront &tre expressément visées dans l'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chague
copropriétaire dans les frais de remise en état ou de
reconstructin bénéficie de la garantie indiguée a
1'Article 55 ci-dessus. la valeur de la reprise ou le
produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés a
supporter les frais de reconstruction.

Article 143

Si, & 1'occasion de la reconstruction ou de la
remise en état, il est ervisagé d'apporter des
améliorations ou additiors par rapport & l'état
antérieur au sinistre, celles-ci devront faire l'objet

‘une décision préalable de 1'Assemblée Générale des

copropriétaires statuant dans les conditions indigquées a
1'Article 132 du présent réglement.

Le coit des travaux se rapportant aux améliorations
ou additions sera réparti selon les régles énoncées A
l'article 132, ]

Article 144
Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas
décidée, il sera procédé comme suit :

a) En cas de destructicon totale, 1'immeuble
sinistré& sera mis en vente aux enchéres publigues selon
les modalités arrétées par 1'Assemblée Générale. Les
indemnités d'assurances et le produit de la cession
seront répartis par le Syndic entre tous les
copropriétaires, au prorata de leurs gquotes-parts de
propriété des parties conmunes.




b) En cas de destruction partielle, le Syndicat
rachétera les droits dans 1'immeuble appartenant aux
copropriétaires des lots non reconstitués. A deéfaut
d'accord entre les parties, le prix de rachat sera
déterminé par deux experts désignés, l'un par le
Syndicat, l'autre par les copropriétaires sinistrés. Les
experts auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme
axpert pour les départsger. En cas de désaccord sur le
choix du tiers expert, il sera nommé& par le Président du
Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de
1'immeuble, sur simple ordonnance, & la reguéte de la
partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et
le surplus par tiers d‘'année en année, avec intérets au
taux légal, payables er mé&me temps que chaque fraction
de capital.

D'autre part, les indemnités d'essurances seront
réparties entre les copropriétaires qui auraient
supporté la charge de la reconstruction sl cette
derniére avait été décidée.

TITRE V - DISPOSITIONS DIVERSES

I. - Litiges.

Article 145

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux
fixant des délais plus courts, les actions personnelles
nées de l'application de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet
1965 et du présent réglement entre certains
copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le
Syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions gqui ont pour objet de contester les
décisions des Assembléss Générales doivent, & peine de
déchéance, &tre introdiites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois &
compter de la notification de ces décisions qui leur est
faite 4 1la diligence di Syndic. ;

En cas de modification, par l'Assemblée Génerale,
des bases de répartition des charges dans les cas 00
cette faculté lui est reconnue par la Loi, le Tribunal
de Grande Instance, saisi par un copropriétaire dans le
délai précité 4'une contestation relative a cette
mcdification, pourra, si l'action est reconnue fondée,
procéder & la nouvelle répartition. Il en est de méme en
ce quli concerne les répartitions votées en application
de l1'Article 132 du présent réglement.
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11, - Modification du réglement de copropriété.

Article 146

Le présent réglement de copropriété pourra étre
modifié par 1'hssemblée Générale dans la mesure ou il
concerne la jouissance, l'usage et 1'administration des
parties communes.

Les décisions prises & cet effet seront adoptees
par 1'Assemblée Générale & la majorité des membres du
Syndicat représentant au noins les deux tiers des voix.

Article 147

L'acssemblée générale ne peut, a quelgue majorite
gue ce soit, imposer 4 un copropriétaire une
modification & la destination de ses parties privatives
ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'selles
résultent du présent réglement de copropriéte.

I711I. - Publicité fonciére.

Article 148

Le présent réglement de copropriété sera publié au
Bureau des Hypothéques de THONON LES BAINS
(Haute-Savoie), conformant & la Loi n’ £5-557 du 10
Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la
Publicité Fonciliere.

I} en sera de méme de toutes modifications pouvant
&tre apportées par la suite au présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout ol
besoin sera.

1V. - Election de dcmicile.

ﬁrticla 149

bomicile est élu de plein droit dans 1'immeuble,
objet des présentes, pour chacun des copropriétaires, a
défaut de notification faite par lui au Syndic de son
domicile réel ou d'une awtre élection de domicile dans
le ressort du Tribunal de Grande Instance ol est situé
1'immeuble.

V. - Annexes.

Article 150
Les pieces ci-dessus énumérées,
présentes aprés mention.

seront annexées aux
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DONT ACTE SUR QUATRE VINGT ONZE PAGES

La lecture du présent acte a été donnée aux parties
st les signatures de celles-ci sur cet acte ont &té
recueillies par le Notaire soussigne.

L'AN MIL NEUF CERT QUATRE-VINGT-DIX
La douze noVambra

En 1'Etude du Notaire soussigné,

Notaire et comparants ont signé le méme jour cet
acte comprenant :

= blancs bDATONNES. s

- PBOBS.sasssr st annaas (.2
- TENVOLE. o v b ba s e il
-~ mots Muls. i g B
- lignes nulles.......... WA 7
~ chiffres NulS........ e
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