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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF ET LE VINGT CING JUIN

A LA REQUETE DE :

La Société MF CONSULT, Société privée a responsabilité limitée de droit belge, identifiée
sous le numéro d'entreprise 0434 483 982, dont le siége social se situe Quai aux Briques 32,
boite 20 4 1000 BRUXELLES (Belgique), représentée par son gérant en exercice, domicilié
és qualités audit siége ;

Elisant domicile élu au cabinet de la Société Civile Professionnelle PIANTA & ASSOCIES, Avocats
au barreau de THONON LES BAINS, dont le siége est 4 Place de I'Hotel de Ville 4 74200 THONON
LES BAINS, qui se constitue sur la présente et ses suites (Maitre Laurence ROUGET).

AGISSANT EN VERTU :

- de la copie exécutoire d'un acte d'affectation hypothécaire regu le 28 mars 2014 par Maitre
Frédéric VITTOZ, Notaire de la SCP ACHARD & CONVERS, titulaire d'un office notarial a
REIGNIER ESERY, contenant caution hypothécaire personnelle, solidaire et indivisible de Madame
en garantie des sommes dues a la société MF CONSULT par la
en exécution d'un contrat de location sous seing privé n"2014-2310770
du 10 janvier 2014 ; avec inscription d’hypothéque conventionnelle publiée le 16 avril 2014, volume
2014 v 2878.

- Faisant suite au commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 28.05.2015 par la
SELARL Juris Office, Franck RIEGERT & Florian VOISIN, Huissiers de Justice Associés,
titulaire d'un Office dont le siége social est situé 28 rue Vallon a (74200) THONON LES BAINS ;

ant isition ;

Je soussigné, Maitre Franck RIEGERT, Huissier de Justice associé au sein de la SELARL
JURIS OFFICE, titulaire d'un Office dont le siége social est situé
28, Rue Vallon 74200 THONON LES BAINS,

Me suis rendu ce jour sur la commune de LUCINGES (74380) Département de la Haute-Savoie,
154 Chemin de la Chaumille, 3 l'effet de décrire le bien immobilier situé sur ladite Commune,

cadastré Section B N°19. une maison d'habitation avec piscine et terrain attenant,
appartenant a



J'Al PROCEDE AUX OPERATIONS DECRITES CI-DESSOUS :

Me suis rendu sur place, ce mardi 25 juin 2019 & 8 heures 45, pour procéder aux constatations
suivantes, dans le cadre du procés-verbal de description.

Les constatations ont eu lieu en présence de propriétaire, et cette
demiére m'indique qu'elle occupe la résidence 4 titre d'habitation principale et que la maison ne
fait I'objet d'aucune location.

CERTIFICATION DE PROPRIETE

J'ai pu vérifier & la vue de la matrice cadastrale que est bien
propriétaire d’un bien immobilier désigné ci-aprés.

COMMUNE DE LUCINGES (74380) :

Une maison d’habitation avec piscine et terrain attenant, située 154 Chemin de la Chaumille.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s'étendent,
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances avec tous
immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit, et toute servitude pouvant y étre attachée, et toute augmentation et
amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Acquisition selon acte regu par Maitre ROGER ACHARD, Notaire associé & REIGNIER ESERY,
le 03 septembre 2010, publié le 22 octobre, volume 2010 P 15575
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ENVIRONNEMENT DU BIEN IMMOBILIER :

% Présentation de la commune de LUCINGES :

Site de la commune : http./Awww.lucinges.fr/

LUCINGES est une commune du département de Haute-Savoie, dans la région Auvergne-Rhéne-
Alpes, en France. La commune de Lucinges est située a B km d'Annemasse, sur la face sud des
Voirons.

i Bopdattn 1 633 hab. (2016 A)

‘Densité 212 hab.km?

e = ——————————




Min. 525 m
Max. 1 400 m

7,68 km?

DIAGNOSTICS OBLIGATOIRES

Mes opérations de description ont lieu en présence la société QUALICONTROL, dont le siége
social est situé Bat A, 2 Impasse de la Source a 74200 THONON LES BAINS, représenté par
2s qualité d'opérateur de diagnostic, procédant aux diagnostics et

mesurages suivants, dont le rapport complet est annexé au présent acte.

| Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments .

AArEEms ' ..c.oeetenenen cad s 154 Chemin da la Chaumilla
| MM & ... ociman snscnrsnss 74380 LUCINGES

| Ddsignation et situation du ou des lot{s) de copropriétd : NON COMMUNIQUE

| Périmétre de repérage : ... Ensamble de la propriété
| Toutes uﬂlulnuulhlunu%nl duh'uﬂlm
Prestations Conclusion
Surface prise en compte totale : 318,05 m2
@ T Surface non prise en compte totale : 141,72 m?
= | pPE Consommation édnergétique D ' Wi
= Emission de GES —
L'Installation intérieure d"électricité comporte une ou des anomalles pour
= | Electricité laguelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d*éliminer les
! dangers qu'elle(s) présente(nt).
6 ERP ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
DESCRIPTION GENERALE DU BIEN IMMOBILIER
%+ DA | ET SURFACE :

Il s'agit dune maison individuelle comprenant un rez-de-chaussée, avec deux etages, cing
chambres avec cinq salles de bains ; avec piscine et terrain attenant située au 154 Chemin de la

Chaumille, construite en 2005.

Surface totale habitable de la maison d'habitation : 318.05 m?.




Résultat du repémg?

Date du repérage :

25/06/201%

Documaents rermis par le donneur d'ordre & Popérateur de repérage :

Représentant du propridtaire {accompagnateur) :

Sans accompagnateur
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pibce :
Pl ARy s Lol
Parties de 'immeuble batis visitées ’Eﬁ;ﬂ" ":fﬁ&““ Motif de non prise en compte
nc o

Entrée 21,32 4,31 Eponiier s T ey ekl porar 8
Chaufferie . T dﬂ%ﬂ”ﬁﬂﬁﬁ“t SN
Garage S FH-AG | | piece d“‘&ﬂﬂ‘ﬁﬂdﬁf““ .
sl alY 10 A vgdeka o |EROSTADIGUE L - i )
Cuisine / Séjour ]| ol B!i‘:igl_. AL :,.._._.._.t__ oy o SR 1 =
Dégagement1 [ ame ' i C0 A

Celller gy 7,80 3

Bureau 11;9? - E O TEC
Chambre 1 s Ch A ]
Dressing 1 6,57 " fia
[Salle de bain 1 8,43 ; 7t

We 1 : _an # SN S D
Dégagement 2 = OV -1‘.5;!; ' 2 o P (]
'Chambre 2 CIRAIREN:

Salle de baln 2 7,91 r =1
Chambre 3 I A |
| Dressing 2 6,68 » ol o A =]
Salledebain3 8,14 N C ERE A
Wea-1-A TR HR- A EIN TS EE s
Chambred El 31,98 -

Salle de bain 4 11,84 3 ;

Dressing 3 4,39 . | A
(Chambre5 17,62 : 7

Salle de bain 5 6,36 L

Surfaces :

Surface prise en compte totale : 318,05 m2
Surface non prise en compte totale : 141,72 m?



Rez de chaussée

g l
Garage
Entrée |
Sy T T"’c I
1 Chaufferie
) |
ler étage
g 1 i mhqﬂn—%
Salle de bain Chambre 1
IWEE
! Dressing 1 Wcl
|~ L
Dégagement 1 Cuisine / Séjour
Bureau I'H ]F T

[=3
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2éme étage

S
Chambre 3 Preene |

Salle de bain 4
I Chambre 4

We QRTINS 10 3

T ~ /’
/ Dégagement 2 \ i
R
S o WIELS Chambre 5
Salle de bain 2 | Salle de bain 5

sl ) = 2 W W

% DESCRIPT ER:

Il s’agit d'une vaste maison type villa d'architecte. La construction est modeme et offre des
prestations haut-de-gamme. Particularité dans I'agencement :

- On trouve cing chambres chacune équipée d'un dressing et d'une salle-de-bains. Le garage
est vaste et peut accueillir plusieurs véhicules. Le chauffage est assuré par aérothermie.

- La villa est équipée d'une piscine enterrée mais celle-ci est actuellement en maintenance
technigue en raison d'une fuite. Le liner est retiré, la magonnerie est apparente.

:onfirme que la parcelle ne supporte aucune servitude. Quelques finitions a
prevoir au niveau aes soubassements de fagade cité garage ainsi qu'au niveau des installations
électriques extérieures.

La villa est construite sur les cbéteaux de Lucinges offrant une vue dégagée sur la ville
d' 7 I n de GENEVE.

- La commune de LUCINGES est une commune du département de Haute-Savoie, située 4 8 km
d'Annemasse, sur la face sud des Voirons et trés proche de la frontiére avec la Suisse. 33 min (24.3
KM)
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU BIEN IMMOBILIER

Le bien est actuellement occupé par la propriétaire 4 usage d'habitation principale. Aucune
location ne nous a été signalée a ce jour concernant la maison d'habitation avec piscine et

terrain attenant.
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DESCRIPTION DE L'INTERIEUR DE LA MAISON D’HABITATION
REZ-DE-CHAUSSEE

< PORTE D’ENTREE DE LA VILLA FACADE SUD :

L'entrée de la villa s'effectue soit par la porte du garage donnant accés au sous-sol du garage,
soit par la porte d'entrée située en sous-sol, & droite de I'entrée garage.

Présence devant la porte de garage et de la porte d'entrée d'un perron avec un aménagement
en dalles granit.

La porte du garage est de couleur blanche et motorisée.

La porte d’entrée de la villa présente un chéssis en bois verni, avec deux impostes vitrées.
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Je consigne I'absence de revétement crépi au niveau de I'entrée garage et de I'entrée principale
de la maison, linteau de magonnerie et surface brute visibles.

Pilier bé&ton soutenant le balcon a droite de la porte d'entrée : surface brute, absence de
revétement appliqué.
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Matériaux isolants visibles au-dessus de la traverse supérieure du chéssis de la porte d'entrée :
aucun matériau de revétement fagade appliqué.

Une gaine électrique pour éclairage extérieur tirée, en applique, absence de luminaire installé
au-dessus de la porte d'entrée.

f_f""%-ﬂ




% HALL D'ENTREE - REZ-DE-CHAUSSEE :
Murs périphériques avec doublage placo, peints en blanc.

Derrigre la porte d'entrée, un_trou rebouché a I'enduit avec une découpe réalisée dans le
placo.

Deux fenétres oscillo-battantes c6té mur Sud donnant sur un carré de pelouse, baignant I'entrée
de lumiére.

Plafond : doublage placoplétre, avec spots incorporés.

Présence d'un placard dans le hall d'entrée avec portes coulissantes, panneaux blancs, abritant
une penderie et les étagéres de rangement.

A l'intérieur de la penderie, présence d'une attente électrique pour raccordement domotique sur
la paroi située cote gauche.
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+ EN FACE DU HALL D'ENTREE - PRESENCE DU LOCAL CHAUFFERIE
Porte local chaufferie en bois avec serrure alu brossé, bon état général.

Murs périphériques : béton lisse, peint en blanc, et doublage placo du cité du cloisonnement
Sud, 'ensemble en bon état général.

Présence au sol d'un carrelage gris anthracite sur I'ensemble de la surface, bon état également.

On trouve dans cette piéce, le systéme de chauffage par aérothermie, ainsi que différents
appareils électroménagers, type séche-linge, lave-linge (non compris dans l'assiette de Ila
saisie).

Présence dans cette piéce d'une fenétre large en saut de loup, fenétre en longueur disposée sur
le mur coté Sud derriére la porte d'entrée.

Présence de deux points lumineux en plafond avec douille, ampoule et fils électriques.

Plafond : poutrelles et hourdis peints en blanc, bon état, rien a signaler.
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+ COULOIR - DEGAGEMENT ENTRE HALL D’ENTREE ET GARAGE :
Couloir de circulation présentant une surface parguet dans la continuité du hall d'entrée.

Murs de cloisonnement coté gauche avec doublage placoplatre peint en blanc, bon état, rien a
signaler.

Plafond : faux-plafond, sous-face de la dalle de I'étage, spots électriques incorporés.

Présence de l'escalier coté droit, du couloir de circulation menant au premier étage.

L'escalier est équipé de marches avec revétement en bois, les surfaces sont d'aspect lisse :
absence de rambarde et de garde-corps, ainsi que de main-courante,

Je constate la présence de placards de rangement aménagés et intégrés sous I'escalier.
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4+ GARAGE:
Présence du tableau électrique dans le garage a droite en entrant.

24



Un doublage placo en cours d'aménagement sur le mur c6té Nord/Est, inachevé et non peint
(coté tableau électrique).




Dans le garage: présence d'un cloisonnement placopladtre aménagé au niveau du
cloisonnement de liaison avec I'espace hall d'entree.

S




AU SOL : Présence au sol d'une dalle béton, sur I'ensemble de la surface, avec trois regards
d'évacuation, type siphons pour eaux usées.

Il s'agit d'un garage en profondeur, en forme de L, avec trois piliers en béton et parpaings
réalisés pour séparation de deux espaces cité Nord.

Présence d'un renfoncement cété mur Sud avec étagéres de rangement en bois.

Présence de dispositif de pompe la piscine, situé au fond du garage coté Nord/Ouest.

Garage équipé d'une porte & ouverture automatique et motorisée, il s'agit d'une porte
basculante (neuf photos pour illustration générale de I'agencement du garage).

Plafond : poutrelles et hourdis non peints, six points lumineux avec douilles et ampoules.
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PREMIER ETAGE 1SRRIy

+ ACCES AU PREMIER ETAGE :

L'accés s'effectue par un escalier de liaison depuis le hall d'entrée jusqu’au premier étage,
escalier en bois avec plateaux bois sur les marches, contremarches peintes en blanc, une
détérioration visible au niveau de la premiére marche de l'escalier coté droit.
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Cage d'escalier : doublage placo, elle est peinte en blanc avec un point d'éclairage en applique
murale sur la montée d'escalier coté droit, mur Est.

Présence d'une rambarde garde-corps au niveau de la tranche de dalle du couloir de circulation
du rez-de-chaussée : garde-corps métallique avec panneaux vitrés.

.




Présence d'un interrupteur de commande, type commande domotique, en haut de I'escalier coté
droit.

< A DROITE DE L’ESCALIER - PRESENCE D'UNE PIECE A USAGE DE C ER :

Porte du cellier : panneaux bois, détérioration du panneau coté face extérieure, au niveau de la
serrure.




Surface : plancher a l'intérieur du cellier, en bois et en bon état.
Murs périphériques : placo peint blanc, rien & signaler.

Plafond idem : surface lisse, peint en blanc rien a signaler avec un point lumineux central avec
douille et ampoule.

Une fenétre type oscillo-battante, donnant cété Est, avec volet roulant électrique.

Au niveau des équipements du cellier : je constate que les nourrices du plancher chauffant
sont apparentes dans le cellier c6té mur Ouest, ainsi qu'une arrivée eau chaude / eau froide et
une évacuation eaux usées pour accueillir un lave-linge.
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¢ ESPACE SALON-SEJOUR-CUISINE :

Face & I'escalier, secteurs Nord et Ouest du premier étage : je constate la présence du salon-
séjour ouvert sur une cuisine américaine.

Présence au sol d’un parguet en bois sur I'ensemble de la surface, trés bon état, rien a
signaler.

Présence de prises incorporées dans le sol & proximité de l'espace cuisine, au centre de
I'espace salon, ainsi qu'au centre de l'espace salle a manger.

Présence d'un pilier d'appui au niveau de la séparation salon et cuisine, sur ce pilier, je constate
la présence de prises et d'interrupteurs domotique.

Présence également d'interrupteur domotique sur le mur de cloisonnement coté Sud du salon, a
proximité des prises spécifiques pour les raccordements télévision, antenne TV, etc...

Les murs de cloisonnement périphériques de I'espace salon-séjour sont en placoplatre, peints
en blanc, rien a signaler.

Plafond : placoplatre, surface lisse, doublage avec spots incorporés.















Présence d'une foyer encastré sur le mur coté , entre I'espace séjour
et salle &4 manger.




Une baie vitrée avec porte coulissante située coté Ouest, dans I'espace séjour.

Quatre grandes baies vitrées disposées en forme de L cdté Nord/Ouest dans I'espace salle
a manger.



Présence d'un bouton thermostatique régulation du chauffage positionné & droite de la
commande de cheminée,

sectorielle. Les lignes de spots s &clairent mdépendamment Ies unes des autres

PACE C AINE RTE SUR SALON-SEJOUR
Plan de travail et bar situés en partie centrale avec flot de cuisson.

¢ L'ilot de cuisson présente une surface en aluminium brossé avec une plaque de cuisson
électrique, induction marque DE DIETRICH.
Présence d'une hotte aspirante disposée au-dessus de ['llot, marque DE DIETRICH.
Tiroirs de rangement sous I'Tlot, au niveau de I'espace cuisson.
Quatre tabourets bas avec assises cuir et piliers métalliques disposés autour de Ilot
central coté bar.

Au nive

« Nombreux meubles de rangements incorporés aux murs dans |'espace cuisine:
éléments de rangement hauts au-dessus de |'évier, plusieurs tiroirs et placards, pour
éléments de rangement bas, sous I'évier.

« Présence également de placards avec éléments de rangement du cété du four de
cuisson.

Présence de deux fours de cuisson de marque DE DIETRICH.

Présence d'une cave a vin,

Un plan de travail aspect aluminium brossé avec un bac, deux égouttoirs, un robinet avec
mitigeur.

» Crédence métallique derriére 'évier sur toute la longueur du plan de travail.

e Trois prises électriques incorporées.

+« Bandeau d'éclairage trois spots lumineux en sous-face des éléments de rangements
hauts au-dessus de l'évier.
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Cété Nord de la cuisine, présence d'une baie vitrée avec store vénitien donnant sur la petite
terrasse aménagée en secteur Nord/Est.

La propriétaire indigue que les fenétres sont équipées de volets roulants électriques.

Au niveau de la surface au sol de I'espace cuisine : carrelage en carreaux noirs sur I'ensemble
de la surface avec délimitation en plinthes bois, au niveau de la jonction avec le plancher de
I'espace salon et séjour-salle & manger.

Plafond : doublage placo avec spots incorporés disposés sur deux rangées.

Point d'éclairage avec quatre spots en sous-face de la hotte aspirante, au-dessus de [Tlot
central.

Deux fenétres oscillo-battantes a droite de la cuisine, donnant cbté Est, sur le jardin arriére, les
fenétres sont équipées de volets roulants.
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COULOIR DE LIAISON ENTRE
CHAMBRES DE L'ETAGE :

Je constate la présence d'un puits de lumiér ec_trémie en uipée d’'un vitr
pour la ligison entre le premier étage et le deuxiéme étage.




Depuis les baies vitrées de l'espace aalnn-@éjaur elles offrent une vue dégagée sur

GENEVE, la maison étant positionnée olline, en surp!

et GENEVE.

Le salon-séjour donne accés a |'extérieur sur une terrasse : surface bétonnée de la terrasse,
sans revétement carrelage.

Présence d'une piscine, B m x 4 m, avec différentiel de profondeur, la piscine est actuellement
vidée et en maintenance, le liner est retiré. La propriétaire indique qu'elle présente une fuite.

Réservation électrique en place en périphérie de la dalle béton, pour les éclairages
extérieurs qui ne sont pas installés.
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(J'effectuerai ultérieurement des constatations complémentaires pour I'état extérieur de la villa).
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o UR A L'INTERIE - LOIR DE LIAISON EN

CHAMBRE SITUEE EN PREMIER ETAGE :
Plancher au sol sur 'ensemble de la surface, bon état, rien a signaler.

Les murs périphériques : doublage placo, lisse, peints en blanc.
Au plafond : sous-face de dalles avec spots incorporés.

<+ CABINET DE TOILETTES - PREMIER ETAGE :
Surface : carrelage noir.

Murs faiencés également sur toute la hauteur, avec deux frises en coordonnées, gris anthracite,
I'ensemble en trés bon état.

Les nourrices de chauffage et distribution des eaux eau chaude / eau froide, sont apparentes,
absence de caisson de masquage, arrivées eau chaude / eau froide ainsi qu'évacuation pour
vasque lavabo en place, mais absence de meuble et de vasque.

Présence d'un cabinet de toilettes avec cuvette suspendue et plaque de propreté d'ou le bouton
poussoir.

Plafond : doublage placo peint avec spots incorporés.
Porte du WC en bois, a l'extérieur alu brossé, trés bon état.
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<% BUREAU SECTEUR PREMIER ETAGE SUD fEST :
Absence de porte de fermeture au niveau de I'entrée de cette piéce.

Présence au sol d'un parguet cordonné avec le salon-séjour et le couloir de circulation, bon état,
rien 4 signaler.

Murs périphériques : placo peints en blanc, surface lisse, bon état, rien a signaler.
Point lumineux central avec douille et ampoule en plafond.
Plafond peint en blanc, surface lisse, rien a signaler.

Présence dans cette piéce de deux fenétres avec volets roulants, cté Est et coté Sud et d'une
porte-fenétre donnant également accés au jardin, cdté Est, la porte-fenétre est équipée d'un
store type store vénitien.
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+ CHAMBRE NUMERO UN, PREMIER ETAGE :

Il s'agit d'une suite parentale avec une vaste chambre coté Ouest donnant sur la piscine et la
vue dégagée sur GENEVE.

Murs périphériques : placo peint en blanc, surface lisse, bon état général.

Idem pour le plafond, deux points lumineux centraux, avec douilles et ampoules.

Une baie vitrée donnant coté Ouest, coté piscine, avec porte coulissante équipée de stores type
vénitien.

Placard de rangement sans porte, avec étagéres et tringles et penderie aménagée derriére la
porte d'entrée.

Dans le renfoncement, présence d'un dressing sur toute la longueur du pan de mur coté
gauche, en entrant dans la piéce, face a l'entrée de la salle de bains.
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Porte d'entrée, porte en bois, bon état avec serrure en alu brossé.

Deux placards de rangement disposés de part et d'autre de l'entrée de |a salle de bains au
niveau des murs de cloisonnement entre la chambre, le dressing et la salle de bains.

intérieur de la salle de bains : sol carrelage anthracite sur I'ensemble de la surface, trés bon

état, rien a signaler. Les joints de liaison ne sont pas réalisés, en périphérie au niveau des
limisons entre sol et murs du coté de I'entrée.

Murs faiencés sur toute la hauteur, avec frises coordonnées, couleur gris clair.
Plafond : doublage placo avec spots incorporés et ventilation vme.

e Présence d'une vaste baignoire avec rebord large carrelé ainsi que le tablier de la
baignoire carrelé.
Robinetterie avec mitigeur, pomme de douche, flexible en place.
Un séche-serviettes électrique sur le mur coté gauche en entrant.
Une grande baie vitrée, avec fenétre oscillo-battante, donnant cbté entrée et secteur
Sud/Ouest. :

» Présence d'un meuble avec double vasque et placard de rangement avec porie
coulissante.
Vasque céramigue blanche en forme de vague ondulée avec double robinet mitigeur.
Présence d'un grand miroir équipé d'un point lumineux au-dessus du miroir : réservation
électrique en place, douille et ampoule manquantes.
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DEUXIEME ETAGE

% ESCALIER ET DEGAGEMENT :

On accéde a I'étage numéro deux avec un escalier suspendu et ajouré, sans rambarde ni garde-
corps, les nez de marches sont en bois, la structure en métal noir.
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Murs périphériques de la cage d'escalier : doublage placo peint en blanc, rien a signaler.

Tranche de dalle coté gauche, il s'agit de la tranche de dalle du deuxiéme étage, la tranche de
dalle n’est pas habillée au niveau des fixations garde-corps. Doublage placo inachevé, au

niveau de la tranche de dalle du couloir de circulation, coté garde-corps.




Présence d'un parquet au sol sur 'ensemble de la surface dans la continuité avec le couloir
desservant les chambres avec un camé de lumiére donnant sur le salon-séjour, disposé en
partie centrale du dégagement & I'étage numéro deux.




Murs périphériques : doublage placo peint en blanc, bon état, rien a signaler.

Plafond idem : surface lisse, peint en blanc, avec spots incorporés sur une rangéee dans le
couloir et deux rangées au niveau du dégagement.

Présence d'une commande de régulation du chauffage & I'étage, sur le mur Sud du
dégagement.

Présence d'une rambarde garde-corps métallique avec vitrage disposée le long de I'escalier.
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% WC AU DEUXIEME ETAGE :

Porte d'entrée . panneaux bois avec serrure alu brossé. Méme disposition que le cabinet de
toilettes & I'étage un.

Sol : carrelage gris sur I'ensemble de la surface.
Murs faiencés sur toute la hauteur avec un coordonné gris clair.

Présence des réservations arrivées eau chaude / eau froide et évacuation eaux usées pour
accueillir la vasque et le meuble-vasque, l'ensemble n'est pas en place, seules les
réservations sont en attente.

Présence des nourrices distribution eau chaude / eau froide du plancher chauffage, elles sont
absence de caisson de n u

« Un grand miroir sur le mur Ouest en entrant dans le cabinet de toilettes avec pourtour
carrelé.

e Présence d'une cuvette de toilettes suspendue avec plaque de propreté équipée de
bouton poussoir.

* Un point lumineux central avec douille et ampoule.

» Une ventilation d'extraction.

Au plafond, peint blanc, surface lisse, 'ensemble en bon état.
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< CHAMBRE NUMERO DEUX A L'ETAGE, SECTEUR SUD / EST :

Surface plancher sur 'ensemble de la surface dans la continuité du dégagement et du couloir de
circulation, ensemble en bon état, rien a signaler.

Présence de deux fenétres équipées de volets roulants, donnant cété Sud et cite Est.
Equipements de la chambre en prises électriques et prises TV et téléphone.
Il s'agit d'une suite parentale avec dressing et salle de bains.

Présence dans le couloir de liaison entre la chambre et |a salle de bains d'un dressing aménagé
c6té mur gauche dans le renfoncement avec des portes coulissantes, étagéres de rangement et
tringles de penderie.

Surface camrelée au sol dans le couloir de liaison et dans I'espace salle de bains.

Présence d'une baignoire avec rebord |arge faiencé, de méme que le tablier.
Equipement sanitaire : flexible, mitigeur, pomme de douche, I'ensemble en place, rien a
signaler.

« Présence d'un meuble avec vasque et un plan de travail coté gauche et quatre tircirs de
rangement, un robinet avec mitigeur.

¢ Un grand miroir incorporé dans le mur, entouré d'une frise carrelée.
Un point lumineux avec douille et ampoule, au-dessus du miroir,
Un séche-serviettes électrique a droite de I'élément vasque.

Plafond : doublage placo, peint blanc avec spots incorporés, ventilation d'extraction cité salle de
bains.

Porte d'entrée de la piéce coordonnée avec les autres pories : panneaux peints blancs, et
serrure aluminium brossé, I'ensemble en bon état, de bonne facture.
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Dans le couloir de liaison entre la chambre et la salle de bains : présence d'une fenétre oscillo-
battante, donnant c6té jardinet Est, cette fenétre est équipée de volet roulant.

< CHAMBRE NUMERO DEUX AVEC DRESSING ET SALLE DE BAINS - SECTEUR
SUD/OQUEST, DEUXIEME ETAGE :

Plancher au sol sur 'ensemble de la surface, quelques lames se soulévent en partie centrale du
plancher dans |'espace de chambre a coucher.

Murs périphériques : placo peint en blanc, rien & signaler, bon état général.

Présence d'une baie vitrée & portes coulissantes, équipée de volets a type store vénitien
donnant cété piscine secteur Ouest.

Présence d'un placard aménagé derriére la porte d'entrée avec double porte coulissante,
panneaux laqués blancs, inserts métalliques, étagéres de rangement ainsi que tringle de
penderie en place dans ce placard.

Equipements :
» Prises électriques, prise téléphone et prise TV dans cette piéce.
« Présence d'une vanne de commande chauffage thermostatique, dans cette piéce dans
I'espace chambre & coucher.

Présence d'un dressing d

* Dressing aménagé sur le mur de cloisonnement coteé gauche, secteur Est.
» Plancher au sol sur 'ensemble de la surface dans la continuité de la chambre.
* Une fenétre avec volet roulant donnant cété Sud, équipée de volet électrique.



-

Deux placards aménagés dans les renfoncements de part et d'autre de I'entrée de la
salle de bains liés & cette chambre.

Deux points d'éclairage lumineux avec douilles et ampoules dans I'espace chambre a
coucher.

Un point d'éclairage avec douille et ampoule dans 'espace dressing.

Plafond : placo peint en blanc, surface lisse, bon état.

Salle

la chambre :

Présence d'un carrelage au sol sur I'ensemble de la surface, couleur grise anthracite, bon état.

Murs périphériques falencés sur toute la hauteur, coordonné gris clair.

Plafond peint en blanc : surface lisse avec spots incorporés et ventilation d'extraction.

Une grande fenétre oscillo-battante avec volet électrique donnant cdté entrée, secteur
Sud/Quest.

Un séche-serviettes électrique mural cité gauche en entrant.

Une grande baignoire avec large rebord carrelé, ainsi que le tablier, une baignoire
équipée de robinet mitigeur avec flexible de douche et pomme de douche.

Une double vasque identique & celle de la salle de bains de la chambre du premier
étage.

Placard de rangement avec portes coulissantes fagades laquées.

Double vasque céramique avec surface ondulée, équipée de deux grands robinets
mitigeurs.

Un grand miroir incorporé au mur avec frises et entourage carrelé.
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<+ CHAMBRE NORD/OUEST, DEUXIEME ETAGE :

Surface plancher au sol coordonné avec le couloir de circulation, bon état général, rien a
signaler.

Murs périphériques : doublage placo peint en blanc, rien & signaler.

Idem pour le plafond, spots d'éclairage incorporés.

Panneau de porte d'entrée peint en blanc avec serrure alu brossé.

La chambre est vaste, équipée de quatre baies vitrées coulissantes, donnant sur balcon, offrant
une vue dégagée sur le jardin, la piscine et les villes dANNEMASSE et GENEVE.

La chambre est équipée en prises électriques, prise TV, prise téléphone.

Les portes fenétres sont équipées de volets roulants type stores vénitiens.

Une baie vitrée avec porte coulissante équipée de volet roulant type vénitien, donnant
sur le balcon, c6té piscine Ouest.

Un grand dressing aménagé dans I'espace de cloisonnement entre |a salle de bains et la
grande chambre.

Présence d'une commande de chauffage thermostatique dans la chambre cbté angle
Nord/Est.

Une fissuration visible sur le vantail coulissant de |la porte-fenétre située dans I'angle coté

Nord/Quest.

Présence d’une salle attenante a la chambre :

Baignoire et WC.

Présence d'un grand miroir sur toute la hauteur du mur coté gauche de I'entrée de la
salle de bains.

Présence d'aménagement isolant le cabinet de toilettes avec parois en carreaux de
verre.

Présence d'une baignoire en partie centrale de la salle de bains avec robinet mitigeur,
flexible et pomme de douche.

Un meuble-vasque et plan de travail équipé de quatre tiroirs de rangement, robinetterie
avec mitigeur.

Au niveau de la cloison de verre, de séparation entre le cabinet de toilettes, |a salle de douche
et la vasque : je constate une fissuration décrochement de la cloison au niveau de la
jonction avec le mur Sud, sur deux tiers de la hauteur.

Présence d'une cabine de douche séparée de la baignoire par un cloisonnement en paroi
carreaux de verre, douche type a l'italienne :

Surface carrelée au sol.

Murs périphériques carrelés également avec couleur gris anthracite avec une frise
coordonnée gris clair.

Présence d'une cuvette suspendue, plaque de propreté et bouton poussoir

Un séche-serviettes électrique dans la salle de bains, proximité de la baignoire et de la
baie vitrée

Plafond : doublage placo, peint en blanc, surface lisse, spots incorporés.
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Au niveau du balcon attenant & cette chambre :
Il s'agit d'un balcon en forme de L, longeant cette grande suite parentale.
Le revétement d'étanchéité est visible sur la surface balcon, pas de surface carrelée.

Présence d'une rambarde métallique couleur gris anthracite avec garde-corps en panneaux
vitrés.

<+ CHAMBRE ETAGE DEUX, SECTEUR NORD/EST :

La porte d'entrée est un panneau en bois, peint en blanc, absence de serrure sur le panneau de
porte.

Plancher sur I'ensemble de la surface, bon état général.
Murs périphériques : doublage placo, lisse, peint en blanc, rien a signaler.

« Une grande baie vitrée avec volet coulissant, type vénitien donnant sur le jardin cété
Nord.

+ Présence d'une commande de chauffage thermostatiqgue sur le mur derriére la porte
d'entrée.
La chambre est équipée de prises électriques, prise téléphone, prise TV.
Un point d'éclairage en partie centrale avec douille et ampoule au niveau du plafond.

e Présence d'une fenétre oscillo-battante donnant sur le jardin cté Est, avec volet
électrique.
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Plafond : surface lisse, doublage placo peint en blanc, rien & signaler.

Présence au sol d'un carrelage couleur gris anthracite.

Murs faiencés sur toute la hauteur dans I'espace salle de bains avec couleur gris clair.

[ ]

& & & & & B

Un grand miroir de courtoisie avec encadrement en carrelage, le tout incorporé dans le
mur,

Un point d'éclairage au-dessus d'une armoire, avec douille et ampoule.

Un meuble double avec vasque, robinetterie et mitigeur, quatre tiroirs de rangement.

Une grande baignoire avec rebord large et tablier carrelé.

Robinetterie mitigeur avec suspension pomme de douche.

Présence d'un séche-serviettes mural électriqgue dans la salle de bains, face au placard.
Eclairage en plafond, spots incorporés, ainsi qu'une ventilation d’extraction.

Présence d'un placard de rangement aménagé a droite de la salle de bains dans I'espace de
liaison entre salle de bains et la chambre.
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EXTERIEUR DE LA VILLA

J'effectue une série de photographies pour illustrer I'aspect extérieur des fagades, en périphérie
de la villa.

Il convient d'indiquer qu'elle présente un bardage bois sur les deux étages.

Les bandes de rives sont équipées de revétements avec profilées métalliques gris anthracite.

Idem sur les tranches de dalles en périphérie du balcon du deuxiéme étage.
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Cété fagade Sud : on peut signaler gqu
secteur premier étage.
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4+ AMENAGEMENT EXTERIEURS
Bande de pelouse avec enrochement périphérique, secteurs Sud et Est.

Petite allée gravillonnée avec enrochement de bordures en souténement du talus, cote Est.

Petite terrasse béton aménagée, au droit de |a porte vitrée de la cuisine, secteur Nord/Est.

Grande terrasse aménagée en périphérie du séjour et sur le pourtour de la piscine, secteur Nord
et Ouest.

Voir constatations précédentes concemant les aménagements piscine et les aménagements de
la terrasse en périphérie de la piscine.

Jardin avec carré de pelouse, situé cété Nord de la villa, est arboré et paysagé en périphérie de
la propriété, excepté du coté Ouest, la haie est de taille basse pour dégager la vue sur les villes
de GENEVE et ANNEMASSE.
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<+ EQUIPEMENT EXTERIEUR DE LA TERRASSE :

Présence d’un store banne pare-soleil électrique au droit du salon-séjour face a la piscine.

L'accés & la villa est desservi par une voie goudronnée avec une aire de retournement devant le
garage.

Présence d'un muret béton de souténement, de I'espace piscine et jardin surélevé coté gauche
de la voie d'accés goudronnée.

Présence de deux places de stationnement aménagées avec enrochement, souténement au
fond et mur béton cété gauche en entrant de la propriéte.

de portail a I'en les arrivées électriques pour aménagement du portail ainsi que
les arrivées électrigues pour visiophone sont en place.

Terre-plein paysagé aménagé au pied du mur béton de souténement, coté gauche de I'espace
de stationnement devant les garages.

Dispositif d'arrivée électrique en place au niveau du terre-plein pour mise en place d'un
éclairage extérieur. Potelets d'éclairage non présents ce jour.
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J'ai annexé au présent :
- Rapport diagnostiques de la société QUALICONTROL N°20924

De tout quoi, j'ai rédigé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit
au requerant.

DONT ACTE. SOUS TOUTES RESERVES.

COUT AGTE

EMOLUMENT FIXE
ART Rddd-3 00,54

EMOLLUMENT COMPLEMENTAIRE DE
75 EURDS PAR TRANCHE DE 30 MIN
AL-DELA DE 50 MIN

2030 mn 5/ PLACE = 150,00

2630 mn REDACTION = 150,00

TOTAL VACATION 375,00

TRAMSPORT (SCT) T.87
TOTAL HT E03.81
T 20,00 % 120,72
TAXE FORFAITAIRE

A 302 bis Y CGI 14,88
FRAIS POSTALIX 1,83
TOTAL TTC Tap,B5
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