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OFFICE DE THONON 1 OFFICE D'ANNECY
15 Avenue du Pré Félin

28 rue Vallon 't
74205 THONON LES BAINS J U R I s O FFI C E 74940 ANNECY
IBAN THONON : FR76 1680 7000 IBAN ANMECY : FR76 1810
3531 7491 8776 259 6008 1096 7557 8603 621
Compétence sur les deux Commissaires de Justice Associés Paiement sécurisé sur
Savoie A..GH.AIFF{ILRD =F. RlEﬁEftT v F. I"JDISIH notre site :
B4 juris.office@huissier-justice.fr www.juris-office. fr

W 04.50.26.32.31

LE JEUDI TRENTE MAI
DEUX MILLE VINGT QUATRE
a 14 heures 20.

A LA REQUETE DE :

Le SYNIDCAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE LES CHALETS DE MORZINE, sis 1481 Route des Grandes Alpes a
74110 MORZINE, représenté par son Syndic en exercice, la SARL AGENCE OLIVIER, inscnte au RCS de THONON LES BAINS sous
le numéro 788 863 546, dont le siége social se trouve 27 place de I'Office du Tourisme a 74110 MORZINE, prise en son agence située
172 Route du Front de Neige a 74260 LES GETS, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux demeurant audit siége.

Elisant domicile au Cabinet de la Société Civile Professionnelle PIANTA & ASSOCIES (Maitre Laurence ROUGET), Avocats Al
Barreau de THONON LES BAINS, DU LEMAN ET DU GENEVOIS, dont le siége est 4 Place de I'Hotel de Ville & 74200 THONON LES
BAINS, t&1 04 50.26.00 22, Fax n®(4 50 26 08 95, courrier : accueil@pianta-avocats.com, qui se constitue sur la présente et ses suites.

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement répute contradictoire rendu par le Tnbunal Judiciaire de THONON LES BAINS, statuant selon la procédure
accélérée au fond, le 9 mai 2023, signifié 4 partie le 1= juin 2023 et définiif selon certificat de non-appel de la Cour d'Appel de
CHAMBERY du 19 juin 2023 ; avec bordereau dinscription d'hypothéque légale publié au Service de la Publicité Fonciére de
BONNEVILLE le 13 novembre 2023, volume 2023 V 6637.

['une délibération de l'assemblée générale de la Copropnéte LES CHALETS DE MORZINE du 16 mars 2024

Faisant suite au commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 15052024 par la SELARL JURIS OFFICE,
Annabelle GRAFFARD, Franck RIEGERT, VOISIN Flonian, fitulaire d'un Office dont le siége social est situé 28 Rue Vallon &
(74200) THONON LES BAINS et d'un Office situé 15 Avenue du Pré Félin, Parc des Glaisins 74940 ANNECY
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Franck RIEGERT, Commissaire de Justice, membre de la SELARL JURIS OFFICE, Commissaires de Justice
Associés demeurant 28 RUE VALLON a THONON LES BAINS (74),

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

Sur la commune de MORZINE, département de la Haute-Savoie, & l'effet de décrire les biens immobiliers situés sur ladite Commune,
au 1481 Route des Grandes Alpes, « LES CHALETS DE MORZINE » appartenant & cadastre
précédemment cadastré Section AC N™199, 200, 365, 366, 367, 368 et 500 et désormais cadastré Section AC N°561 suite a PV du
Cadastre n°2354 publié le 11 décembre 1990 volume 1990 F 7937 :

- Le lot n°310, une cave
- Le lot n°339 un appartement

- Le lot n°610, un emplacement couvert pour voiture.

L'état descriptif de division et reglement de coproprieté a ete
établi aux termes d’un acte regu par Maitre JACQUIER, Notaire a
SAINT JEAN D'AULPS, le 13 février 1987 publié le 12 mars 1987

volume 4124-34, avec EDD complémentaire dudit notaire du
19 septembre 1987 publié le 5 novembre 1987 volume 4244-22,

J'Al PROCEDE AUX OPERATIONS DECRITES CI-DESSOUS :

propriétaire, est présente ce jour. Il n'a pas été nécessaire d'étre assisté dans les formes
prévues par les articles L322.2, L142-1 et L451-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Acquisition suivant acte regu par Maitre MUFFAT, Notaire
a SAINT JEAN D'AULPS, le 6 janvier 2020, publié le
20 janvier 2020, volume 2020 P 552.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, avec tous
immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractere d'immeuble par destination, et tout
droit, et toute servitude pouvant y é&tre attachée, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.
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ENVIRONNEMENT DU BIEN IMMOBILIER :

Site de la commune : hifpfwww.morzine-avoriaz.com

Meorzine est une commune des Alpes francaises, située en vallée d'Aulps dans le département de la Haute-Savoie,
en region Auvergne-Rhine-Alpes en France.

La commune est principalement connue pour sa station de sports d'hiver d'Avoriaz — elle est d'ailleurs souvent
désignée par le double nom de Morzine-Avoriaz — et pour le Festival intemnational du film fantastigue d'Avoriaz qui
s'y est fenu de 1973 a3 1993

Géographie

« Alfitude de la commune - 1 001 m.

« Altitude maximum de la commune : 2 466 m (les Hauts-Fortis)
+ Altitude du Pleney @ 1552 m.

» Alfitude de |a pointe de Nyon 2 019 m.

+ Altitude de la pointe de Chamossiére : 2 002 m.

s Altitude de la pointe de Ressachaux - 2 173 m.

Le lac des Mines d'or (a 1 386 m d'altitude surplombant la vallee de la Dranse de Morzine prés de la frontiére suisse, a

I'ouest du col de Bretolet).

Les pointes de Myon {2 019 m) et d'Angolon (2 090 m), vues depuis l'ouest. Ces deux monts sont immédiatement au
sud du bourg de Morzine.
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Morzine est une commune rurale, car elle fait partie des communes peu ou trés peu denses, au sens de la grille
communale de densité de [lnsee. Elle appartient a l'unité urbaine de Morzine, une agglomération intra-
départementale regroupant 4 communes et 4 480 habitants en 2021, dont elle est ville-centre.

Par ailleurs la commune fait partie de I'aire d'attraction de Morzine, dont elle est la commune-centre. Cetle aire, qui
regroupe 8 communes, est categorisée dans les aires de moins de 50 000 habitants.

Rattachements administratifs et électoraux

Du point de vue administratif, la commune fait pariie de I'amondissement de Thonon-les-Bains et avant la réforme
territoriale de 2015, faisait partie du canton du Biot dont Le Biot était le chef-lieu. Elle forme avec quinze autres
communes depuis janvier 2014 1a communaute de communes du Haut-Chablais. Elle fait suite a la communaute de
communes de la vallée d'Aulps crée en 1995 comprenant les neuf communes de La Forclaz, La Vernaz, La Baume,
Le Biot, Seytroux, Saint-Jean-d'Aulps, Montriond, Essert-Romand et La Cote-d’Arbroz.

Du point de vue électoral, la commune fait partie de la cinguiéme circonscription de la Haute-Savoie et, depuis la
réforme territoriale de 2015, du canton d'Evian-les-Bains qui compte selon le redécoupage cantonal de 2014 trente-
trois communes.

Jumelages

« 1 1 Bonifacio (France) depuis 2004

Population et sociéte
Les habitants de Morzine sont EEEES les Morzinois.
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L'évolution du nombre d'habitants est connue 3 travers les recensements de la population effectués dans Ia
commune depuis 1793. Pour les communes de moins de 10 000 habitants, une enguéte de recensement portant sur
toute Ia population est réalisée tous les cing ans, les populations légales des années intermédiaires étant quant &

elles estimées par interpolation ou extrapolation. Pour la commune, le premier recensement exhaustif enfrant dans
le cadre du nouveau dispositif a &te réalisé en 2008,

En 2021, la commune comptait 2 660 habitants, en diminution de 7,32 % par rapport & 2015 (Haute-Savoie :
+5,99 %, France hors Mayoite : +1,84 %).

Sportifs

Morzine-Avoriaz a accueilli quatorze fois le Tour de France cycliste.

Morzine est devenu avec Olivier Canet assisté de Sylvain Piroche, deux des membres createurs de cetie etape de
la Paragliding World Cup a partir de 1992, une étape incontournable a I'élaboration de diverses épreuves surtout en
matiere de sécurité et de nouveaux reglements, plus de 150 pilotes internationaux d'une quinzaine de nationalités
se mesuraient sur ce site aprés Verbier et avant Chamonix-Mont-Blanc, elle était dirigée par Albert Baud et resta
une des étapes de la Coupe du monde de parapente a de nombreuses reprises - 1997, 1999, 2002. En 2006 s'y est
aussi deroulé le Championnat d'Europe de parapente.

Morzine est depuis plusieurs années le point central durallye automobile du Mont-Blanc comptant pour
le championnat de France des rallyes et se déroulant dans les premiers jours du mois de septembre.

La commune de Morzine posséde également un club de patinage sur glace (danse et hockey) et elle a accueilli
enmars 2008 et du 21 au 23 mars 2014 les championnats de France de danse sur glace en accord avec
la Commission sportive nationale de danse sur glace.

Cuntarey.. /() /88 b memy LV E LS e MR | E WL
Morzine Avoriaz accueille une fois tous les deux ans un rassemblement de motards avec les Harley-Days. En 2013,
Morzine a accueilli le 110® anniversaire de la marque Harley-Davidson. A cefte occasion est organisé un concert
gratuit par soir. Furent présents en 2013 Zucchero, Dick Rivers, Triggerfinger, Johnny Gallagher et Marilyne.

Tous les hivers depuis quelques années, Morzine-Avoriaz, en collaboration avec les Portes du Soleil, accueille les
concerts sauvages Rock The Pist : durant une semaine sont organisés a travers les douze stafions des Portes du
Soleil des concerts gratuits au milieu des pistes. Durant I'niver 2013-2014 furent présents Superbus, Caravan
Place, Skip the Use, BB Brunes et Cali.

Medias

Les chaines de télévision locale sont Morzine TV, 8 Mont-Blanc et France 3 Auvergne-Rhine-Alpes.

Les radios locales sont RTL2 Morzine et France Bleu Pays de Savoie.

Economie

Morzine base son économie sur le tourisme avec le ski en hiver et le VTT de descente en été.

Jourisme. I rCAVOVEIN | Eo FR-AVUNE

Marzine est une commune touristigue possédant deux stations de sports dhiver, avec Morzine et Avoriaz.

La station a obtenu plusieurs labels, en 2016, « Famile Plus Montagne » ; « Station grand domaine » ; « Station village ». Elle fait partie galement
des stations francaises ayant le label Top of the French Alps (TOTFA). En 2014, 13 capacité d'accueil de |a commune, comprenant les deux stations
de ski, est de 42 250 lits touristigues répartis dans 5 642 etablissements. Pour la méme pericde la capacité d'accueil de 13 station est estimée 4 23
817 lits touristigues répartis dans3 458 etablicsements. Les hébergements se répartissent comme suit 537 meublés ; 5 résidences de
tourisme ; 51 hdtels ; 12 centrefvillages de vacances ; un refuge ef deux chambres d'hites. La station de Morzine est une destination privilegige pour
de nombreux touristes &rangers, en parficulier anglo-saxons, en raison de sa facilité d'accés depuis 'aéroport de Genéve.
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Référence | PV DESCRIPTION

Loga

Administration
Pays j §Francs
Région Auvergna-Rhiine-Alpss

Dapartemant Haute-Savoie
Ammondissernent  Thonon-es-Bains

Intercommunalite Communaute dé communes
du Haut-Chabiais

Maire
Mandat

Code postal 74110
Code commune 74191

Démographie
Gantile Morzinois
Population .
municipale 2 660 hab. (2021
Densité 60 hab flom?
Population
agglomeration 4 480 hab. o021)
! Géographie
| Conrdonnées © 46" 10° 45" nord,
6" 42 13" esl
Altitude Min. 200 m
Max (les Hauts Forts)
24B6m
| Superficie 44 1 km®
Type Commune rurale
Unite urbaine Morzine
{vilie-centre)
| Alre d'attraction  Morzine
| {commune-canin)
30.05.2024 MORZINE
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DIAGNOSTICS OBLIGATOIRES :

Mes opérations de description ont lieu en presence la société QUALICONTROL, dont le siége social est situé Bat A, 2 Impasse de la
Source a 74200 THONON LES BAINS, représenté par es qualité d'opérateur de diagnostic, procédant aux
diagnostics et mesurages suivants, dont le rapport complet est annexé au présent acte.

Extrait du calcul de surface realise par la Societe QUALICONTROL

Surfaces

Surface loi Carrez totale: 19,83 m?
Surface Hors Carrez totale: 0,00 m2

Résultat du repérage

Date du reperage : 30/05/2024
Documents remis par le donneur d'ordre 3 l'opérateur de reparage @
Niaant

Representant du proprietaire (accompagnateur) :
Sans accom pagnateur

Tableau recapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées pf::rp::lr::‘:u 5"’::‘;;:“” Motif de non prise en compte
sens Carrez
Entrée coln nult 5,34 -
Sejour cuisina 11,82 -
Wi 0,87 E
sdb 1,80 -
Référence ; PV DESCRIPTION -30.05.2024 MORZINE
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< PLAN DONNE A TITRE INDICATIF : CROQUIS EXTRAIT DU RAPPORT DE LA SOCIETE
QUALICONTROL

CROQUIS DE REPERAGE
LES CHALETS DE MORZINE
Batiment J
1481 ROUTE DES GRAMNDES ALPES
74110 MORZINE

Sejour cuisine

Entrée coin nuit.

SOMMAIRE

1. DESCRIFTION APPARTEMENT LOT 339 (porte 10y e o i s i L e i e s Bt ]
el 7 ke ST R ol B iy S I AL Bl B A TR T LS SR P, AL 21

1o O e e A s e AL AN e e AL I S TR s 38
15 EMEEACENENTEPRRRING. b0 Q0L DA A 1 Bt bl DV DB Ll Bl sl VL ANV BN 38
{1 VSUHS SUR IS DUERIEURSDE EIMMELIBLE . oo 0o o e B e LA, 40
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1. IDENTIFICATION DES LOTS

|l s"agit d'un ensemble immobilier situé sur la Commune de MORZINE au 1481 Route des Grandes Alpes composé de quatre batiments
collectifs dhabitation (A, B, C et D) comprenant au fotal 109 logements. L'appartement est situé dans limmeuble dénommé
JHOMARONS situé au fond & gauche de fensemble en copropriété. Le logement est situé au premier &tage demi palier gauche de
limmeuble dénommé JHOMARONS Présence d'un grand parking avec deux rangs de places de stafionnement couvertes.

COMMUNE DE MORZINE (74110)

Dans un ensemble immobilier dénommeé <« LES CHALETS DE
MORZINE », situé 1481 route des Grandes Alpes, cadastré
préecédemment cadastré Section AC N° 199, 200, 365, 366, 367,
368 et 500 et désormais cadastré Section AC N° 561 suite a PV
du Cadastre N° 2354 publié le 11 décembre 1990 volume 1990

P 7937 :
- LE LOT N° 310, une cave ;
= LE LOT N° 339, un appartement ;

- LE LOT N° 610, un emplacement couvert pour voiture.

L’état descriptif de division et reglement de copropriéeté a ete
établi aux termes d’un acte regu par Maitre JACQUIER, Notaire a
SAINT JEAN D'AULPS, le 13 février 1987 publié le 12 mars 1987
volume 4124-34, avec EDD complémentaire dudit notaire du
19 septembre 1987 publié le 5 novembre 1987 volume 4244-22,

ORIGINE DE PROPRIETE

Acquisition suivant acte recu par Maitre MUFFAT, Notaire
a SAINT JEAN D'AULPS, le 6 janvier 2020, publié le
20 janvier 2020, volume 2020 P 552.

Référence ; PV DESCRIPTION 30.05.2024 MORZINE
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i3, Taille du grand mas, 74110 Morare

=+

Photographie n°4. Image fournie a titre dillustration (Source geoportail gouv fr) (30/05/2024 15:09:32)

2. CONDITION D’OCCUPATION

Bail d'habitation meublé consenti & compter du 01/04/2024 (appartement cave et parking), au bénéfice de
pour une durée dune année renouvelable, moyennant un loyer de 600 euros net mensuel hors charges.

PV de description réalisé en présence de la propriétaire et du locataire.
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Photographie n°1. (30/05/2024 14:30:46)
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Phatographie n°2. (30/05/2024 14:31:25)
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Photographie n°3. (30/05/2024 14:31°56)
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Photographie n°4. (30/05/2024 14:32:17)
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Photographie n°5. (30/05/2024 14:32:39)
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V. TRAVAUX

A. Lo cas dchéant, Montant of naturo des travaux d améior'io" 8868 misy en conformins svec les carnctéristiques de
déconce effectués depuis la fin du demier conlrat do location o4 LT renouvellement ™ ]

B. Le cas échéant. Majoration du loyer en cours de bal ® & des iravaux amétortion eniropris par ko

bailleur ou d'scquisitions d'équipaments ', [nature des travaux |
réalisation ou d'acquisiion ainsi que montant de ta majoration du |

C. Le cas échéant, Diminution de loyer en cours de bail conséculbe §
catto diminution et en cas de départ anticipd du locataire. OIS de son dédommagement sur justification des

dépenses effectudes|
VI. GARANTIES
La ch a ~ : :
de oy ;"‘w"'""fl'f du dépdt de garantie de fexécution 4 du locataire [intérieur ou égal 4 deux Mo
V1L CLAUSE DE SOLIDARITE
= Il est expressément stipuld que les A .
mnmllﬂhnlmu:i. o 0 o of indivisiblerment de Fexbcution des
- uluuluullltummehduc.m 11 . .
soldairement ot que Ie ballleur n's acceptd de consentir i R reeaamer quils se sonl engagés
:umﬂwmumm_.mm‘ ._ sy, wnuﬁm
o Sehurai congé et g restorat on lout état de cause tenu du paiement des
R el S e obigations du bal en cours au moment de la
o lmdes on 6t s aton o de 1043 sommes dues au

B Tellw
LE PRI

Tt v oo
SiYs laquofic lo présent bai waurad pas

ne condition subsinnikol .

Le présent conteat sera résilié da plein droil :
= en cas de défaut de paiement du loy
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Phatographie n°6. (30/05/2024 14:32:58)
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Photographie n°7. (30/05/2024 14:33-24)

Référence ; PV DESCRIPTION 3005 2024 MORZINE
Page 20 (45




3. SYNDIC

SARL AGENCE OLIVIER, inscrite au RCS de THONON LES BAINS
sous le N°® 788 863 546, dont |le siege social se trouve 27 place
de I'Office du Tourisme a 74110 MORZINE, prise en son agence
située 172 route du Front de Neige a 74260 LES GETS, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal domicilié és
qualités audit siége ;

4. PLAN INDICATIF

CROQUIS DE REPERAGE
LES CHALETS DE MORZINE
Batiment )
1481 ROUTE DES GRANDES ALPES
74110 MORZINE

Sejour cuisine

-

Entree coin nuit.

1. DESCRIPTION APPARTEMENT LOT 339 (porte 10)

Porte d'entrée portant le numéro 10 ; panneau en bois avec semure métallique.

5ol - revétement parguet strafifié.

Murs pénphénques - crépi avec peinture blanche sur l'ensemble de la surface, idem au plafond.

Point lumineux au plafond : rampe de trois spots.
Compteur électrique et disjoncteur & I'entrée dans le hall d'entrée derriére la porte.

Derriére |a porte, je constaie la présence d'un placard avec pendene, élagére.

Référence | PV DESCRIPTION -30.05.2024 MORZINE
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Phatographie n°2. (30/05/2024 14-36-56)
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Photographie n®3. (3]{:]5#2{]2 143703}

Phatographie n°4. (30/05/2024 14:37-07)
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Photographie n°5. (30/05/2024 14:37-14)
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1.2. Salle de bains

Porte bois avec serrure & condamnation intérieure.

5ol - carrelage au sol sur I'ensemble de la surface, état d'usage.

Murs pénphénques | faience murale avec deux couleurs, sur toute la hauteur des murs.
Plafond : crépi avec peinture blanche.

Présence d'un meuble de rangement suspendu, positionné au-dessus a droite de la baignoire.

Un radiateur &lectrique positionné sous la fenétre et la porte d'entrée

Equipements sanitaires :

- lavabao sur colonne, sans mitigeur, robinet en place eau chaude, eau froide.

— Mircir de courtoisie avec un rang d'éclairage trois spots.

— Présence d'une baignoire avec robinet, mitigeur, flexible, pommeau de douche, ciel de douche, barre de suspension
- Présence d'un porte servietie en bois.

— Présence d'une pefite fenétre avec vilrage occultant donnant sur ['entrée de limmeuble

Photographie n°1. (30/05/2024 14:39-44)
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Phatographie n°6. (30/05/2024 14:40-01)
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Photographie n°8. (30/05/2024 14:40-08)

1.3.WC

Porte bois avec senure a condamnation intérieure.
Sol : carrelage au sol sur I'ensemble de la surface, état d'usage.
Murs périphénques - faience murale avec deux couleurs, sur toute la hauteur des murs.

Plafond : crépi avec peinture bianche.

Equipements -

—une cuvette de toilette avec bloc chasse deau et bouton poussoir,
—Une extraction de ventilation mécanique manuelle.

—LUn plafonnier en éclairage au plafond

- présence d'un ballon d'eau chaude dans un compartiment.
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1.4. Salon cuisine

Sol - revétement parquet strafifié.

Murs pénphénqgues - crépi avec peinfure blanche sur l'ensemble de la surface, idem au plafond.
Point lumineux au plafond : rampe de trois spots.

Espace cuisine : ouvert sur salon.

Crédence et mur latéral gauche avec faiences murales.

Plan de travail en bois et un meuble de rangement sous évier.

*  Un évier inox avec robinet mitigeur.
= Une plague de cuisson élecinigue deux feux.
*  Un meuble de rangement suspendu avec deux étrangére et une porte
» Une porte séparative avec le hall dentrée.
Equipements -

- fenétre donnant sur jardin et porte-fenétre ouvrant sur balcon. Menuisenie en bois avec double vitrage.
- Petit balcon avec garde-corps en baois.
- bouche de ventilation, VMC, secteur, cuisine.
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Photographie n°3. (30/05/2024 14:48:01)
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Phatographie n°6. (30/05/2024 14:49-15)
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Photographie n°8. (30/05/2024 14:49-19)
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Photographie n®12. (300052024 14.50:17)
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1.5. CAVE LOT 310 : porte 10
Trousseau perdu.
La propriétaire indique qu'il s'agit de la troisiéme porte a droite demiére 'accés des communs.

Elle déclare que la cave mesure 1 m? et qu'il s'agit plutét d'un placard.

1.6. EMPLACEMENT PARKING

Emplacement de stationnement couvert pour voiture.

Photographie n°1. (30/06/2024 15:04:19)
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Photographie n°1. (301052024 15:00:22)
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Photographie n°3. (3010612024 15:00:49)
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Mes opérations étant terminées sur place et de retour a I'Etude, j'al dressé et rédigé le présent procés-verbal de descripfion pour servir
et valoir ce que de droit, auguel J'ai annexé les piéces suivantes

* Un exemplaire du rapport des diagnostics immobiliers établi ce jour par le Cabinet QUALICONTROL en ma présence.

COUT ACTE

EROLUMENT FIXE
ART. 423 2213

ERCLUMENT COMPLEMENTARE PAR
TRANCHE DE 30 MIN AL-DELA DEBO MIN

2 mn 5 PLACE=_. 225,45
TRANEPORT (ECT} TE
TOTALHT FELY
VAT % .40
TAXE FCRFATARE

A 302t ¥ CE

FRAS POSTAUX 430

TOTAL TTC 550.12
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