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L'AN DEUX MILLE CINQ
- Le trente décembre

. Maitre Christian PRADAYROL; Notaire Associé membre de la Société
Civile Professionnelle dénommée "Christian PRADAYROL et Frangois
TRUFFIER Notaires Associés” titulaire d'un Office Notarial dont l¢ siége est a
TULLE (Corréze), 50, rue de la Bamiére, avec bureau annexe permanent a
SEILHAC (Corréze), 2bis rue de la Brégeade, soussigné.

A RECU le présent acte authentique & la requéte des parties ci-apres
identifiées, contenant : ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE
COPROPRIETE

COMPARANTS

La Société dénommée SOCIETE D'ECONOMIE - MIXTE
. DPAMENAGEMENT DU BAS. LIMOUSIN Société Anonyme au capital de
1.349.480,00 EUROS ayant son siége social a 19100 BRIVE LA GAILLARDE
: (Corréze) Hotel de Ville-identifiée sous le numéro SIREN 676 320 245 RCS

. BRIVE LA GAILLARDE s

Ci-aprés dénommé (e) 'LE COMPARANT".

Le= dispistitions dis articles M, 35 o 3 de b lod 0*T8-17 do & Jsmvier 1978 relazive i Piaformatigee, wuz fichlers of vox Bbertés 3" sppliquent - elles garantissent

poer bes donundes vom canceriant, aspris de by comservation des bypetbigaes, on drell §'scobs of an drolt de rectifiestion.




PRESENCE - REPRESENTATION

La Société dénommée SOCIETE D'ECONOMIE  MIXTE
D'AMENAGEMENT DU BAS LIMOUSIN est ici représentée par
ayant tous les pouvoirs & ['effet des présentes en vertu d'une procuration
sous seing privé dont l'original est demeuré annexé aux présentes aprés mention.

Lequel a établi ainsi qu'il suit I'état descriptif de division et le réglement de
copropriété de l'immeuble ci-aprés désigné :

PREMIERE PARTIE

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

CHAPITRE PREMIER

OBJET DU REGLEMENT

ARTICLE 1ER.-

Le présent acte est établi en conformité avec les dispositions de la loi
numéro 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis modifiés par les lois numéros 85-1470 du 31 décembre 1985, numéro 94-624
du 21 juillet 1994 et numéro 2000-1208 du 13 décembre 2000 et du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967 modifiés par les décrets n°s 86-768 du 9 juin 1986, 95-162
du 15 février 1995 et 2004-479 du 27 mai 2004, auxquels il devra étre fait
référence pour tout ce qui n'est pas prévu ci-dessous et a défaut de décision prise
par 1'Assemblée Générale des Copropriétaires.

Il a pour objet :

1°/ d'établir la désignation et 1'état descriptif de division de I'immeuble.

2°/ de déterminer les parties communes affectées a I'usage de plusieurs ou
de tous les copropriétaires et les parties privatives affectées a l'usage exclusif de
chaque copropriétaire.

3°/ de fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires
tant sur les installations qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui
seront communes.

4°/ d'organiser I'administration de 'immeuble.

5°/ de préciser les conditions d'amélioration de limmeuble, de sa
reconstruction et de son assurance, ainsi que les régles applicables en cas de litige.

Les dispositions de ce réglement et les modifications qui lui seraient
apportées seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d’une
partie quelconque de I'immeuble, leurs ayants droit et leurs ayants cause.




Elles feront la loi commune a laquelle ils devront tous se conformer.

CHAPITRE DEUXIEME

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

" DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Article 2.- Le présent réglement de copropriété s'applique 4 un immeuble
ou a un ensemble immobilier ci-aprés désigné :

Un immeuble situ¢ @ 19000 TULLE (Correze) 8 Rue Roc de la Pierre
figurant au cadastre sous les références suivantes :

ki e gor T M R e MEV G R Pha et cd
1AaX 203 ERuaRucdclaPmrrc [T
AX 352. Rue Saint Martial 0] .
Contenance totale 01| 58
URBANISME

ENONCIATION DES DOCUMENTS OBTENUS ;

Sont demeurées ci-jointes et annexées aprés visa du COMPARANT et
mention du notaire, les piéces suivantes :

- Certificat d’urbanisme informatif n°® CU 19.272.05.P.1213. délivrée par
la Mairie de TULLE le 25/11/2005.

DIAGNOSTIC PREALABLE A LA MISE EN
COPROPRIETE

Pour satisfaire aux dispositions de 'article L.111-6-2 du Code de la
construction et de 1'habitation, les parties déclarent qu’un diagnostic technique
portant constat de |’état apparent de la solidité du clos et du couvert et de celle de
I"état des conduites et canalisations collectives ainsi que des équipements
communs et de sécurité a été effectué par archileds .

Une copie dudit diagnostic est demeurée ci-jointe et annexée aprés
mention.

PLAN

Aux présentes il sera annexé aprés mention :




- un plan du sous-sol de I'immeuble.
- un plan de l'entresol.

- un plan du rez-de-chaussée;

- un plan du 1¥ étage.

- un plan du 2¢éme étage.

- un plan du 3" étage.

EFFET RELATIF - INE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers objet des présentes appartiennent a la SEMABL
pour les avoir acquis aux termes d'un acte recu par Me PRADAYROL Notaire a
TULLE le 2 juin 2004, de

Une cup.-ie at'lmentique de cet acte a été pub]ié-é au bureau des hypothéques
de TULLE le 18/06/2004 volume 2004P n° 3540.

Suivant procés verbal du cadastre en date du 24/10/2005, la parcelle
cadastrée section AX n® 242 a €té divisée en deux nouvelles parcelles, savoir les
parcelles n® 352 et 353.

~Ce-proces-verbal-a-été publié au bureau des hypothéques de TULLE le
ﬂﬁ/m oS vdume 35S € n® 623 .

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Originairement ledit bien dépendait de Ja communauté de biens ayant
existé entre les par suite de l'acquisition qu'ils en
avait réalisé de aux termes d'un acte regu par Maitre
MOURDIE le 16 décembre 1964, dont une copie authentique a été publiée au
bureau des hypotheques de Tulle le 27 janvier 1965, volume 2708, numéro 12.

Donation du 04 octobre 1978
Aux termes d'un acte regu par Me RAMISSE, le 04 octobre 1978 et dont

une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques de Tulle le 24
octobre 1978, volume 3919, numéro 32,

ont fait donation au profit de leur deux enfants et seuls présomptifs héritiers des
biens immobiliers leurs appartenant tant a titre de biens propres que des biens
dépendant de leur communauté.
Aux termes dudit acte il notamment été attribué a
, la nue-propriété des biens dont s’agit.




Cette donation partage a été consentie et acceptée sous les charges et
conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment avec réserve
d'usufruit au profit des donateurs. Etant ici précisé que

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

La désignation de ces lots est établie ci-aprés.

Elle comprend pour chacun d'eux, l'indication des parties privatives
réservées a la jouissance exclusive de son propriétaire et une quote-part indivise
des parties communes exprimée en tantiémes.

Observation faite que les numéros des locaux contenus dans cette
désignation, apreés l'identification du numéro du lot, se réferent exclusivement aux
indications portées sur les plans ci-annexes, a l'exclusion de toutes autres et
notamment de tout numérotage pouvant étre apposé sur les portes de ces locaux.

Les lots sont ainsi composés :

OT NUMERO UN (1)-

A l'entresol, un cellier.

Et les quatre vingt dix neuf/dix milliemes (99/10000émes) des parties
communes générales.

Et les 0/10000eémes des charges particuliéres d'escalier.

Et les 0/10000émes des charges particuliéres de chauffage collectif.

LOT NUMERO DEUX{Z}__“

A l'entresol, un cellier.

Et les cent douze/dix milliémes (112/10000emes) des parties communes
generales.

Et les 0/10000emes des charges particuliéres d'escalier.

Et les 0/10000émes des charges particuliéres de chauffage collectif.

LOT NUMERO TRD"I‘E“-“(;}H

A l'entresol, un cellier.

Et les quatre vingt cing/dix milliémes (85/10000émes) des parties
communes générales.

Et les 0/10000&émes des charges particuliéres d'escalier.

Et les (/10000émes des charges particuliéres de chauffage collectif.

LOT NUMERO QUA’IR]E‘-({I}-T

A |'entresol, un cellier.

Et les cent vingt quatre/dix milliémes (124/10000émes) des parties
communes générales.

Et les 0/10000&mes des charges particuliéres d'escalier.




Et les 0/10000émes des charges particuliéres de chauffage collectif.

LOT NUMERO CINQ(5)

A l'entresol, un cellier.

Et les cent vingt cing/dix milliemes (125/10000émes) des partics
communes générales.

Et les 0/10000émes des charges particuliéres d'escalier.

Et les 0/10000émes des charges particuliéres de chauffage collectif.

LOT NUMERO SIX(6)-

Au rez-de-chaussée, porte droite au fonds du couloir, un appartement de
type T3, comprenant un dégagement, une cuisine/séjour, deux chambres, une salle
de bains, un wc, un jardin privatif et aux étages inférieurs : un salon et une cave.

Et les trois mille deux cent trente six/dix milliémes (3306/10000émes) des
parties communes générales.

Et les 2726/10000émes des charges particuliéres d'escalier.

Et les 3450/10000émes des charges particuliéres de chauffage collectif.

LOT NUMERO SEPT (7)-

Au premier étage, porte face en haut de l'escalier, un appartement de type
T3, comprenant : un dégagement, un s¢jour/cuisine, deux chambres, une salle de
bains et un wc.

Et les mille huit cent vingt six/dix milliémes (1826/10000émes) des parties
communes générales.

Et les 1871/10000émes des charges particuliéres d'escalier.

Et les 1945/10000émes des charges particuliéres de chauffage collectif.

LOT NUMERO HUIT-(8)

Au premier étage, porte gauche en haut de 'escalier, un appartement de
type T2 bis comprenant : une entrée, une cuisine, un séjour, une chambre, et un
cabinet de toilette.

Et les mille vingt sept/dix milliémes (1027/10000émes) des parties
communes générales.

Et les 1231/10000eémes des charges particuliéres d'escalier.

Et les 1094/10000émes des charges particuliéres de chauffage collectif.

LOT NUMERO NEUF-(9),

Au second étage, porte face en haut de l'escalier, un appartement de type
T3, comprenant : une entrée, une cuisine/séjour, deux chambres, une salle de
bains et un wc.

Et les mille neuf cent cinquante/dix milliémes (1950/10000émes) des
parties communes générales.

Et les 2338/10000émes des charges particuliéres d'escalier.

Et les 2077/10000¢émes des charges particuliéres de chauffage collectif.




LOT NUMERO DIX-(10),

Au troisiéme étage, porte droite en haut de l'escalier, un appartement de
type T2, comprenant : un dégagement, un séjour/cuisine, une chambre et une salle
de bains.

Et les mille trois cent quarante six/dix milliémes (1346/10000eémes) des
parties communes geénerales.

Et les 1834/10000&émes des charges particuliéres d'escalier.

Et les 1434/10000émes des charges particuliéres de chauffage collectif.

TABLEAU RECAPITULATIF

Conformément 4 l'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 octobre 1955,
modifié par le décret 59-90 du 7 janvier 1959.

N® du | Bat. Etage | Nature du lot | Charges Charges Q. PART
lot particuliéres particuliéres PO/ en 10000
relative aux relative au milliémes
escaliers chauffage
collecuf
1 Unigue | Entre |cellier 0 ] 99
sol
2 u o cellier 0 0 112
3 “ i cellier 0 0 85
4 o # cellier f] 0 124
S “ “ cellier V] ] 125
. “ Rdc |appartement 2726 3450 3306
7 I 1 appartement 1871 1945 1826
;1_3 « 1 appartement 1231 1094 1027
9 u 2 appartement 2338 2077 1950
10 o 3 appartcment 1834 1434 1346
TOTAUX : 10000 10000 10000

CHAPITRE TROISIEME

PARTIES COMMUNES, PRIVATIVES ET
MITOYENNES.

I - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Article 4.- Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a
I'usage exclusif d'un ou plusieurs copropriétaires déterminés.

Elles appartiennent indivisément a I'ensemble des copropriétaires chacun
pour la quote-part de droits afférente 4 chaque lot ainsi qu'il est indigué dans I'état
descriptif de division qui précede.




Elles comprennent notamment (cette énumération etant purement
énonciative et non limitative) :

La totalité du sol, c'est-a-dire, I'ensemble du terrain en ce compris le sol
des parties construites des cours et jardins ; les clotures, haies et murs séparatifs
en tant qu'ils dépendent de la copropriété,

Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs pignons,
mitoyens ou non,

Le gros ceuvre des planchers, & 'exclusion du revétement du sol et des
plafonds des parties privatives,

Les couvertures et toutes les terrasses accessibles ou non accessibles,
méme affectées 4 I'usage exclusif d'un copropriétaire,

Les ornementations, décorations, et éléments extérieurs des fagades y
compris les balcons, loggias et assimilés, méme affectés a l'usage exclusif d'un
copropriétaire.

Les conduits (coffres et gaines), les tuyaux d'aération des water-closets et
ceux de ventilation des salles de bains,

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et
usées, les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes
d'eau, de gaz et d'électricité (sauf toutefois, les parties de ces canalisations se
trouvant & l'intérieur des appartements ou des locaux en dépendant et servant a
l'usage exclusif de ceux-ci),

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, les glaces et paillassons, non compris les tapis brosses
sur les paliers d'entrée des appartements qui seront 'partie privative', les compteurs
généraux d'eau, de gaz, d'électricité,

Les locaux destinés au service d'entretien et de gardiennage de I'immeuble,
ainsi que tous locaux destinés au service commun de I'immeuble (local poubelle,
garage a bicyclette et voiture d'enfant, etc...)

Article 5.- Accessoires aux parties communes.

- Sont accessoires aux parties communes générales :

- Le droit de surélever un batiment affecté a4 l'usage commun ou
comportant plusieurs locaux qui constituent des parties privatives différentes ou
d'en affouiller le sol ;

- Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans les cours, parcs ou jardins
constituant des parties communes ;

- Le droit d'affouiller de tels parcs, cours ou jardins ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Article 6.- Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne
peuvent faire I'objet, séparément des parties privatives, d'une action de partage ni
d'une licitation forcée.




11 - DEFINITION DES 'PARTIES PRIVATIVES'

Article 7.- Les 'parties privatives' sont celles qui sont affectées a l'usage
exclusif de chague copropriétaire, c'est-a-dire, les locaux compris dans son lot
avec tous leurs accessoires, notamment ;

Les carrelages, dalles ou parquets, moquettes et en général, tous
revétements de sol,

Les plafonds et les planchers (4 l'exception des gros oeuvres qui sont
parties communes),

Les portes paliéres, les fenétres et porte-fenétres des balcons ou terrasses
particuliéres, les volets ou stores, leurs chambranles, leurs chissis, leurs
accessoires.

Les barres d'appui des fenétres, les gardes-corps des balcons, terrasses,
loggias et assimilés (a 1'exception des parties en béton, pierres ou briques).

Les enduits des gros murs et cloisons séparatives,

Les canalisations sises a l'intérieur d'un local privatif et affectées a son
usage exclusif, les appareillages robinetteries, radiateurs et accessoires,

Les installations de cuisine, éviers, sanitaires etc...

Tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robinetterie, etc...)
les placards et penderies; tout ce qui concourt A la décoration intérieure, les
glaces, cheminées, peintures, boiseries, et en résumé, tout ce qui est inclus a
l'intérieur des locaux, y compris, s'il y a lieu, les communications séparatives de
lot a lot, la présente désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont la proprieté exclusive de chague copropri¢taire,
lequel en assurera l'entretien et la réparation a ses frais exclusifs.

II - DEFINITION DES 'PARTIES MITOYENNES'

ARTICLE 8.-

Sont mitoyennes entre deux locaux privatifs, les cloisons séparatives a
condition qu’elles ne fassent pas partie du gros ceuvre.

DEUXIEME PARTIE

CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE PREMIER

DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Article 9.- L'immeuble est destiné exclusivement & I'usage d'habitation.
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L'affectation donnée 4 chaque lot est reprise dans l'état descriptif de
division ci-inclus lequel a valeur contractuelle au méme titre que le reglement lui-
méme.

HAPI DEUXIEME

CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES
PRIVATIVES ET COMMUNES

ARTICLE 10.-

Principes.- Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon
lui semble des parties privatives comprises dans son lot, a la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité, la sécurité ou la tranquillit¢ de Iimmeuble, ni porter
atteinte a sa destination.

ARTICLE 11.-

Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement.
L'exercice de professions libérales sera toutefois toléree, a la condition de
ne pas nuire a la bonne tenue et & la tranquillité de I'i'mmeuble.

ARTICLE 12.-

Bruits.- Les copropriétaires et occupants devront veiller & ce que la
tranquillité de 1'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des
personnes de leur famille, de leurs inviteés, de leurs clients ou des gens a leur
service.

En conséquence, ils ne peuvent faire ou laisser faire aucun bruit, m travail
gui soit de nature & géner leurs voisins; l'usage d'appareils de radiophonie,
électrophones, téléviseurs, magnétophones etc... est autorisé sous réserve que le
bruit en résultant ne constitue pas une géne pour les voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque genre que ce soit, troublant la tranquillité
des occupants est formellement interdit, alors méme qu'il aurait lieu a l'intérieur
des appartements.

ARTICLE 13.-

Animaux.- Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante,
désagréable ou nuisible sont interdits. Les chiens et chats sont tolérés étant
entendu que toutes dégradations causées par eux resteront 4 la charge de leur
propriétaire. En aucun cas, ils ne devront errer dans les parties communes.

ARTICLE 14.-

Aucun des copropriétaires ou occupants de Iimmeuble ne pourra
encombrer les cours, entrées, vestibules, paliers et escaliers, ni laisser séjourner
quoi que ce soif dans ces parties communes.
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Les vestibules d'entrée ne pourront en aucun cas servir de garage de
voitures d'enfants ou d'engins a deux roues avec ou sans moteur.

Les livraisons dans l'immeuble de provisions, matiéres sales ou
encombrantes, vins en fiits, etc... devront étre faites le matin avant dix heures.

Il ne devra étre introduit dans l'immeuble aucune matiére dangercuse,
insalubre ou malodorante.

Les tapis des escaliers, s'il en existe, pourront étre enlevés tous les ans, en
été, pendant une période de trois mois pour le battage, sans que les copropriétaires
puissent réclamer une indemnité quelconque.

ARTICLE 15.-

D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dcgradations
faites aux parties communes, soit par son fait, soit par le fait de ses locataires ou
ayants droit, de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive des terrasses
ou balcons devront les maintenir en parfait état d'entretien. Ils seront
personnellement responsables de tous dommages, fissures, fuites etc... provenant
de leur fait direct ou indirect et des aménagements, plantations et installations
quelconques qu'ils auraient effectués. [ls supporteront, en conséquence, tous les
frais de remise en état qui s'avéreraient nécessaires. En cas de carence, les travaux
pourront étre commandés par le syndic a leurs frais. Seuls les gros travaux
resultant d'une vétuste normale seront a la charge de la collectivite.

ARTICLE 16.-

Harmonie de I'immeuble.- Les portes d'entrée, les fenétres et fermetures
extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons,
loggias, terrasses, ne pourront, méme en ce qui concemne leur peinture, étre
modifiés, si ce n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des
copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que
la teinte et la forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec
I'approbation de 'assemblée générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportées par
un copropriétaire aux éléments qui extérieurement rompraient 'harmonic de
l'immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe, quoique fournis par chaque copropriétaire,
devront étre d'un modéle uniforme agréé par le syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires et notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, les volets, persiennes, stores et jalousies.

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres et balcons ; aucun objet ne
pourra étre posé sur le bord des fenétres et balcons ; les vases a fleurs devront étre
fixés et reposer sur des dessous étanches de nature & conserver 'excédent d'eau,
pour ne pas détériorer les murs ni incommoder les voisins ou passants.
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Il ne pourra étre placé sur la fagade des immeubles aucune enseigne,
réclame, lanterne ou écriteau quelconque de caractére commercial.

Une antenne radio et une antenne de télévision seront installées sur le toit ;
le raccordement devra étre effectué aux frais de chaque coproprictaire.

En cas d'installation d'une antenne collective de télévision, le
raccordement sera effectué dans chaque appartement aux frais de chaque
copropriétaire. Dans ce cas, l'installation d'antennes individuelles ne sera pas
autorisee.

ARTICLE 17.-

Réparations et entretien - Accés des ouvriers.- Les copropnétaires
devront souffrir, sans indemnité, l'exécution des réparations ou des travaux
d'entretien qui deviendraient nécessaires aux 'parties communes' quelle qu'en soit
la durée, et si besoin est, livrer accés aux architectes, syndic, entreprenecurs,
techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Libre accés.- En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clefs de son appartement & une personne résidant effectivement dans la méme
commune dont I'adresse devra étre portée & la connaissance du syndic, et qui sera
autorisée a pénétrer dans l'appartement durant cette absence, pour parer aux cas
urgents.

ARTICLE 18.-

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera, la
disposition intérieure de son appartement ; 1l devra toutefois en aviser le syndic au
préalable, lequel pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance
de l'architecte de l'immeuble dont les honoraires seront 4 la charge de l'intéressé.
Il devra prendre toutes mesures nécessaires pour ne pas nuire a la solidité de
I'immeuble et il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

ARTICLE 19.-

Locations.- Les copropriétaires pourront louer leurs appartements & la
condition que les locataires soient de bonne vie et meeurs et qu'ils respectent les
prescriptions du présent réglement, obligation qui devra étre imposée dans les
baux et engagements de location.

Tout copropriétaire bailleur devra, dans les quinze jours de l'entrée en
jouissance du locataire, en aviser le syndic par lettre recommandée.

La transformation des appartements en chambres meublées pour étre
louées 4 des personnes différentes est interdite, mais les locations en meublé, par
appartement entier, sont autorisées.

ARTICLE 20.-

Responsabilité.- Tout copropriétaire restera responsable a ['égard des
autres copropriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou
sa negligence ou celles des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien
dont il est légalement responsable.
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TROISIEME PARTIE

CHARGES COMMUNES

ARTICLE 21.-

Les charges relatives a la conservation 4 l'entretien et a 'administration des
parties communes seront réparties entre les copropriétaires au prorata de leurs
tantiémes de copropriéte.

ARTICLE 22.-

Les charges relatives au fonctionnement, 4 l'entretien ou au remplacement
des services collectifs ou éléments d'équipements communs suivants, s'il y a lieu:
1) eau froide ; 2) eau chaude ; 3) chauffage central ; 4) tapis d'escalier, ascenseur,
seront réparties dans les proportions figurant dans les tableaux annexés au présent
réglement.

ARTICLE 23.-

Réglement des charges.-

[ - Pour permettre au syndic de faire face au paiement des charges
communes, chaque copropriétaire devra verser au syndic une avance de trésorerie
constituant une réserve qui ne pourra excéder un sixiéme du montant du budget
prévisionnel.

Le syndic pourra, en outre, exiger le versement des provisions deéterrmnées
par l'article 35 du décret 67-223 du 17 mars 1967, modifie.

IT - Le compte des dépenses communes sera établi une fois par an, dans les
trois mois suivant I'année écoulée.

Leur réglement aura lieu, au plus tard dans la quinzaine de l'envoi du
compte.

Toutefois, le syndic pourra présenter des comptes trimestriels ou
semestriels dont le réglement aura lieu dans la quinzaine de leur présentation.

Le réglement des charges communes, s'il est opéré semestriellement ou
trimestriellement, ne pourra, en aucun cas, étre imputé sur I'avance de trésorerie
versée, laquelle devra rester intacte.

Le paiement des charges n'emporte pas I'approbation des comptes qui reste
du ressort de I'assemblée générale.

II1 - Toute somme due portera intérét au profit du syndicat au taux légal a
compter de la mise en demeure adressée par le syndic au coproprictaire defaillant.

D'autre part, les autres copropriétaires devront faire l'avance nécessaire
pour parer aux conséquences de cette défaillance.

IV - Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle a l'exercice des
stiretés légales, et ne valent pas accord de délais de réglement.

V - Tous les frais et honoraires quelconques exposés pour le recouvrement
des sommes dues par un copropriétaire resteront a la charge du débiteur.

VI - Le copropri€taire qui, 4 1’issue d’une instance judiciaire I’opposant au
syndicat, voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute
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participation a la dépense commune des frais de procédure, dont la charge est
répartie entre les autres copropriétaires, sauf décision contraire du juge.

ARTICLE 24.-

Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui des ayants cause,
locataires ou personnes & leur service, les charges communes, supporteront seuls
les frais qui seraient ainsi occasionnes.

ARTICLE 25.-

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles 4 I'égard du
syndicat, lequel en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe
lequel des héritiers ou représentants du copropriétaire débiteur.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un lot, les
indivisaires comme les nus-propriétaires et usufruitiers, seront solidairement tenus
de l'entier paiement des charges afférentes a ce lot.

QUATRIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE 26.-

Les copropriétaires sont constitués en un syndicat dont le siége est dans
l'immeuble.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblée générale des
copropriétaires ; leur exécution est confiée a un syndic, sous le contréle d'un
conseil syndical.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner au
syndicat la forme coopérative.

ARTICLE 27.-

Syndie.- Le syndic est nommé par l'assemblée générale des copropriétaires
pour une durée de trois années, 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Il peut étre révoqué a tout moment dans les mémes conditions.

Les pouvoirs du syndic sont ceux qui Jui sont conférés par la loi du 10
juillet 1965 modifiée et notamment dans ses articles 17 et 18 et le décret du 17
mars 1967 dans ses articles 31 4 39,

Le syndic établira et tiendra a jour le camet d’entretien de 1’'immeuble en
application des dispositions de 1article 18 alinéa 4 de la loi du 10 juillet 1965
modifiée.

Il devra ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat,
sauf décision contraire de 1’assemblée générale prise dans les conditions précisées
a I'article 18 alinéa 5 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, sur lequel sont versées
sans delai toutes les sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du
syndicat.
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ARTICLE 28.-

Conseil syndical.- Le conseil syndical composé de trois membres €lus par
l'assemblée générale sera chargé d'assister le syndic et de contrler sa gestion. Les
régles relatives a l'organisation et au fonctionnement de ce conseil seront fixées
par l'assemblée générale.

ARTICLE 29.-

Assemblées Générales.- La réunion de tous les copropriétaires formant le
syndicat constitue l'assemblée générale. Cette assemblée controle I'administration
et la gestion de I'immeuble ; elle prend toutes décisions utiles dans le cadre des
dispositions des articles 24 4 26 de la loi du 10 juillet 1965. Ces décisions obligent
l'ensemble des copropriétaires.

Cette assemblée se tient sur convocation du syndic, chaque fois que les
circonstances l'exigent et au moins une fois par an. En outre, le syndic doit
convoquer I'assemblée générale chaque fois que la demande lui en est faite par
lettre recommandée, soit par le conseil syndical, soit par les copropriétaires
représentant ensemble au moins le quart des tantiémes de copropriété ; faute par le
syndic de le faire dans un délai de huit jours, les convocations seront valablement
envoyées par le président du conseil syndical.

Convocations.- Les convocations seront notifiées par lettre recommandée,
avec demande d'avis de réception, ou remises contre récépissé, au moins quinze
jours avant la date prévue. Elles devront comporter l'indication des lieu, date et
heure de la réunion, laguelle pourra étre tenue dans la commune, soit de la
situation de l'immeuble, soit du domicile du syndic, ainsi que l'ordre du jour qui
précisera les questions soumises & la délibération de I'assemblée.

Lorsque l'assemblée générale est appelée & délibérer, les documents
suivants sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour :

I. — Pour la validité de la décision :

1°/ I’état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion
général, lorsque 'assemblée est appelée a approuver les comptes. Ces documents
sont présentés avec le comparatif des comptes de I'exercice précédent approuvé ;

2°/ le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget
prévisionnel voté, lorsque I'assemblée est appelée a voter le budget previsionnel ;

3°/ les conditions essentielles du contrat ou en cas d'appel a la
concurrence, des contrats proposés, lorsque 1’assemblée est appelée a approuver
un contrat, un devis ou un marché, notamment pour la réalisation de travaux.

4°/ le ou les projets de contrat du syndic, lorsque 1’assemblée est appelée a
désigner le représentant légal du syndicat.

5°/ le projet de convention ou la convention entre le syndicat et le syndic,
ses préposés, parents ou alliés jusqu’au troisiéme degré inclus, la personne lice &
lui par un pacte civil de solidarité ou ceux de son conjoint au méme degré, ainsi
que les conventions entre le syndicat et une entreprise dont les personnes visées
ci-dessus sont propriétaires ou détiennent une participation dans son capital, ou
dans lesquelles elles exercent des fonctions de direction ou de contréle, ou dont
elles sont salariées ou préposées.
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6°/ le projet de réglement de copropriété, de 1"état descriptif de division, de
I’état de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
I’assemblée est appelée suivant le cas, a établir ou 4 modifier ces actes.

7°/ le projet de résolution lorsque 1'assemblée est appelée & statuer sur
I’une des questions mentionnées aux articles (loi du 10 juillet 1965) 14-1 (2e et 3e
alinéa) ; 14-2 (2e alinéa), compte séparé ; 24 (alinéas 2 et 3) ; 25, décisions prise a
la majorité des voix de tous les copropriétaires ; 26-2, périodes de fermeture de
I’immeuble ; 30 (alinéas 1, 2 et 3), améliorations, répartition et charges des
travaux ; 35, surélévation ; 37 (alinéas 3 et 4) ; 39, reconstruction.

8%/ le projet de résolution tendant & autoriser, s'il y a lieu, le syndic a
introduire une demande en justice.

9°/ les conclusions du rapport de l'administrateur provisoire lorsqu'il en a
été désigné un par le président du tribunal de grande instance en application des
dispositions de l'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et lorsque I'assemblee est
appelée 4 statuer sur une question dont la mention & l'ordre du jour résulte de ces
conclusions. _

IL.- Pour l'information des copropriétaires :

1°/ les annexes au budget prévisionnel.

2°/ 1'état détaillé des sommes pergues par le syndic au titre de sa
rémunération.

3°/ l'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est
obligatoire.

Le contenu de ces documents ne fait pas l'objet d'un vote par I'assemblée
des copropriétaires.

Représentation.- Chaque copropriétaire pourra se faire représenter par un
mandataire de son choix, habilité par une simple lettre.

Cette représentation sera réglée par les articles 22 et 23 de la lot du 10
juillet 1965.

ARTICLE 30.-

Tenue des assemblées.- Il sera dressé pour chaque assemblée une feuille
de présence pouvant comporter plusieurs feuillets et qui constitue une annexe du
proces verbal avec lequel elle est conservée, elle peut étre tenue sous forme
¢lectronique. Elle est signée par chaque copropriétaire ou son mandataire et
certifiée exacte par le président de I'assemblée ; les pouvoirs y seront annexés.

L'assemblée génerale élit son président.

Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire de
l'assemblée générale.

I est €tabli un procés verbal des délibérations de chaque assemblée, qui est
signé par le président et le secrétaire.

Le procés verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique le
résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétaires ou associés qui se
sont opposes a la décision de 'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et
de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés opposants, le
procés verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la
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régularité des délibérations. Les procés verbaux de séance sont inscrits, a la suite
des uns des autres sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Les copies ou extraits de procés verbaux sont certifiés conformes par le
syndic.

Quorum - Majorité.- Chaque copropriétaire dispose d'autant de voix qu'il
posséde de tantiémes de copropriete,

Toutefois lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moiti¢ des quotes-
parts des parties communes appartenant a tous les copropriétaires, le nombre de
voix dont il dispose est réduit 4 la somme des voix des autres copropriétaires, sauf
les dispositions prévues a l'article 23 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965.

Les assemblées des copropriétaires ne peuvent valablement délibérer
gu'aux conditions de quorum et majorité des articles 24 et suivants de la loi n® 65-
557 du 10 juillet 1965 susvisée, modifiée par la loi n°® 85-1470 du 31 décembre
1985, étant rappelé ou précisé ce qui suit :

- la majorité de droit commun prévue a l'article 24 de la loi du 10 juillet
1965, correspond 4 la majorité des voix exprimées par les copropriétaires présents
ou représentés. Il s'agit de celle nécessaire pour régler les affaires courantes de la
copropriété ;

- la majorité prévue a 'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, correspond a
la majorité des voix de tous les copropriétaires (y compris ceux qui ne sont ni
présents ni représentés) ; celle ci est nécessaire pour les décisions expressément
enumérées a I’article 25 sus énoncé.

CINQUIEME PARTIE

DISPOSITIONS DIVERSES.

MUTATION DE PROPRIETE

ARTICLE 31.-

En cas de mutation entre vifs a titre onéreux, les parties sont tenues de
remplir les formalités prévues par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Tout transfert de propriété d'un lot ou dune fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits est notifié au syndic dans les
conditions de l'article 6 du décret du 17 mars 1967 et de 1a loi n® 2000-1208 du 13
décembre 2000.

Le syndic tient a la disposition de tout candidat a 1’acquisition d"un lot de
copropriété, tout bénéficiaire d’une promesse unilatérale de vente ou d’achat ou
d’un contrat réalisant Ja vente d’un lot ou d’une fraction de lot, a sa demande, le
carnet d’entretien de 1’'immeuble établi et tenu & jour par ledit syndic, ainsi que le
diagnostic technique établi dans les conditions de I'article L.111-6-2 du Code de
la construction et de I"habitation.
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ARTICLE 32.-

Mutation entre vifs.- En cas de mutation entre vifs, a titre onéreux, la
répartition des charges aura lieu de 1a maniére suivante :

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisieme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965
incombe au vendeur.

- le paiement des provisions des dépenses non compnses dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au
moment de 1’exigibilité.

- le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire
lors de I’approbation des comptes.

Toute convention contraire aux dispositions précédentes n’a d’effet
qu’entre les parties a la mutation a titre oné€reux.

En cas de mutation entre vifs, 4 titre gratuit, le nouveau copropriétaire est
tenu, vis-a-vis du syndicat, du paiement des sommes mises en recouvrement
postéricurement a la mutation, alors méme qu'elles sont destinées au réglement
des prestations ou des travaux engagés ou effectués antérieurement a la mutation.
L'ancien copropriétaire reste tenu, vis-a-vis du syndicat, du versement de toutes
les sommes mises en recouvrement antérieurement a la date de la mutation. Il ne
peut exiger la restitution des sommes par lui versées a quelque titre que ce soit au
syndicat.

Les conventions ou accords intervenus entre [‘ancien et le nouveau
copropriétaire a l'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge
des dépenses de copropriété, ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

ARTICLE 33.-

Mutations par déces.- Les héritiers devront, dans les deux mois du décés,
justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du notaire chargé de
regler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles a 1'égard du
syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentant, ainsi qu'il est dit a I'article 24 ci-dessus.

MODIFICATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE

ARTICLE 34.-

Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par |'assemblée
génerale dans la mesure ou il concerne la jouissance, 'usage et l'administration
des parties communes.

Les décisions prises a cet effet seront adoptées par I'assemblée générale &
la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.




E TION DE POMICILE

ARTICLE 35.-

Pour permettre toutes notifications aux convocations chaque copropriétaire
ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction de
lot, devra notifier au syndic son domicile réel ou élu, en France métropolitaine
exclusivement conformément & l'article 4 du décret du 17 mars 1967.

PUBLICITE FONCIERE

ARTICLE 36.-

Le présent réglement de copropriété sera soumis par les soins du Notaire a
la Formalité unique d’Enregistrement et de Publicité¢ Fonciére au bureau des
hypothéques compétent conformément & la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965
modifiée et aux dispositions légales relatives i la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout ou besoin sera.

POUVOIRS POUR LA PUBLICITE FONCIERE

ARTICLE 37.-

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties,
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires  tout clerc
de l'office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ELECTION DE DOMICILE

ARTICLE 38.-

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent
domicile en I'Etude du Notaire soussigné.
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DONT ACTE sur VINGT pages

FAIT en I'étude du notaire soussigné, les jour mois et an susdits.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la
concemne, les déclarations contenues au présent acte, puis le notaire soussigné a
recueilli la signature des parties et a lui-méme signé.

Signé : DELON / ME PRADAYROL NOTAIRE.

Le notaire soussigné certifie :

1°) que la présente copie délivrée sur pages, est conforme-a-la
minute'et 4 la copie authentique, destinée 4 recevoir la mention de publication, et
approuve renvois mots nuls.

2°) Et que I’identité compléte des parties susnommées dans le présent
document, telle qu’elle est indiquée en téte a la suite de leur nom ou
dénomination, lui & été‘régulierement justifiée et notamment pour la SOCIETE
D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT DU BAS LIMOUSIN par ‘la
production de son extrait d’immatriculation au RCS de BRIVE.

A Tulle le 24/02/2006.




