A H B L Sociélé & Responsabilité Limitée d'Avocats
Tél : 05 56 48 54 66 — Fax ; 05 56 48 85 21

1 htal- cats fr —

AV O C AT S hitpatiwww. ahbl-avocals.ir
Case 793

Reéfs cabinet. 230.

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BORDEAUX
JEX - SAISIE IMMOBILIERE —
REFERENCE GREFFE : 24/00125

DIRE

Aujourd’hui, le 3 JAN 2 DEUX MILLE VINGT-CINQ
JUGE DE LEXECUTION
A comparu, au Greffe du Tribunal Judiciaire de BORDEAUX,

Maitre Gwendal LE COLLETER, membre de la SARL AHBL AVOCATS,
demeurant 56 Avenue de la République - 33200 BORDEAUX, Avocat au
Barreau de BORDEAUX, et celui de la CAISSE D'EPARGNE ET DE
PREVOYANCE AQUITAINE POITOU-CHARENTES, lequel a dit :

1) Annexer au cahier des conditions de la vente déposé le 14 octobre 2024,
les documents suivants :

- La Declaration attestant I'achévement et la conformite des travaux a la
date du 31/12/2020, visée par la mairie du TAILLAN MEDOC le 27 juillet
2021 ;

2) Compléter ledit Cahier des Conditions de |la vente en précisant qu'eu égard
a la date d'achévement des travaux fixée au 31/12/2020, les biens dont la
vente est poursuivie auront été achevés depuis moins de cing ans a la date
du 3 avril 2025, a laquelle I'adjudication des lots saisis a été fixée, ce qui
ast susceptible d’aveir une influence sur la soumission de leur mutation au
régime de |la Taxe sur la Valeur Ajoutée (TVA), aspect sur lequel il incombe
a l'adjudicataire de se renseigner.

Il est par ailleurs rappelé que, conformement a |'article 17 des Conditions

Générales du Cahier des Conditions de la Vente, si les biens vendus sont
soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes

De tout quoi, le comparant a requis acte, a lui octroyé, et a signé avec nous

greffier soussigné.
W



CARNET D’ENTRETIEN

Loi SRU n*2000-1208 du 13 Décembre 2000 (Aricles 78 et 79)
Décret n"2001-477 du 30 mai 2001

THE ONE
o Y

ADRESSE DE L'IMMEUBLE

3 Chemin du Four & chaux
33320 LE TAILLAN-MEDCC

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement & été atabli par Mafire :

Le:

MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

EDED& de madification | Motaine ICemmBnmims




DESCRIPTIF DE L'IMMEUBLE

Construction

Annge de construction
Mbre de batiments :
Mbre d'étages |

Typa toiture :

Copropriété
O fMon &

Equipements & usage communs
Espaces verts ;
Interphone ;

Assurances

Souscrite par le syndicet au titre de travaux :

A titre de la construction dorigine :

Mom et adresse du courier ou de l'agent ;

Mom et adresse de la compagnie d'assurances :

Numero Police @
Reconstruction valeur & neuf :
Multirisques :

Date du contrat :

Reglement de copropriéte
Modification de réglement non publia :
Reglement Adapte & la lol SRU ;

2

20
4
1

Tuilles plates

NOM

oul
oul

MNOMN
oul

ASSURLOGIS - 260 RUE GUILLALIME
DU WVAIR - 13080 ALY EN PROVENCE

SADA ASSURAMNCES - 4 RUE
SCATISSE - 30934 NIMES CEDEX 9

THO322341
ol
O
010172022

MO
Qu



Syndic
Syndic Professionnel |

Carnet d'entretien
Existence :
Type dimmeuble IGH :

Amiante
Soumig & réglementation

Repérage complémentaire et DTA S jour :

Plamb
Immeuble adifié avant 1949 ;

Autres risques sanitaires
Risques traités ;

Legionellose, radon, merules

Diagnostic de performance énergétique

Contrat performance énengétique :
Plan de travaux d'économie ;

Immeuble concerné ;

Ascenseaur
Prasence d'ascenseurs :

Fiscine
Existence d'une piscine

o

ol
NOMN

MNON
NON

NON

NON
MOM

NON
NOMN
NON

MOM

MO

321



Mesures administratives

Arrété de péril ;

Déclaration d'insalubrité ;

Injonction de travau :

Interdiction d'habiter :

Classement comme monument historigue
Injunction de ravalement de facade ;

Plan de sauvegarde OPAH :

Installations classées ICPE
Existence installation classéa ;

Données technigues sur le bati
Type d'énergie uilisée :
Type de chauffage :

Procédures en cours
Procédure en cours

Documenits & transmettre avec le pré-Etat Daté
Etat descriptif de division :

PV des AG des (rols derniéres années |

Diagnostic tlechnigue global :

Fiche synthétigue technique :

Camet d'entratien ;

Diagnostic technique global
Fiche synthétique technique copropriéts ;

Plan pluriannuel des travaux ;

NON
MNOM
MO
NOM
MO
MNOMN
NON

PEUTETRE

Giaz natural

Individue|

MO

ol
MO
MOM
oul
aul

ce
NON

4121



Existence ;

Audit énergetique

Decisions an AG :

Chauffage collactif at copro +50 lots :

Audit énergétique

Assainissement
Azsainissement collectif

NOM

NOMN
MM
MOM

ol



RENSEIGNEMENTS DIVERS

Mombres de lots principaux 14
Mombras de lots secondaires | 12
Date de derniére assemblé générale ; 2900272024

Coordonnées bancaires ;

BIC : CMCIFRPPRXX

IBAN :  FRY8100951857100040959801 86
Mom banque :  CIC

Adresse de la bangue

CIC

BATIMENTS

|ENTREE NUMERD | ADRESSE (Si différante de limmeuble)

OBSERVATIONS SUR L'IMMEUBLE



T

ADMINISTRATEUR DE LA COPROPRIETE

Bai

SOCIETE NATICHALE DE GESTION

Adressa :

1015 Rue Du Lieutenant Parayre
CS 40408
13591 Aix En Provence Cedex 3 Tel : 04.42.90.45.45 Fax : 0442304546
Siret ; 44465595500292 / Carle professionnelle Gestion et Transaction : 1.31020160000012854
EMail : caroline.bereau@sng-immobilier.com Site :

0015
24 mois
Date de debut du mandat syndic 24/10/2023
e derniér rancuvalisment : 241002023
Exercice Comptable du 01/07/2023 au 30/06/2024

SERVIGE SYNDIC
| FONCTION [ NOM | TELEPHONE = -] PORTABLE : TR ]
| Gestionnaire | 05.81.18.12.22, | Jg-immahbiier.com |
| Comptable [LUME | A2 | 04.42.90.45.45. _ | compta2i@sng-mmobilisr.com _
_ ]




CONSEIL SYNDICAL

FONCTION NOM TELEPHONE | PoRTARIF | MAIL

Me -ou Conseil s .
mw,.._ﬁﬁ_& 2 | GERVAIS Angéliqus et Darmien 1@orange.fr

o~ CLRVIRRER

Far décision d'assembléa générale, et confarmeémant su principe d'spplication da l'article 21 de la Lai n*85-557 du 10 juillet 15955, e montant des marchés et
contrats & partir duguel I3 construstion du Consell Syndical est rendue cbligataire a éié fixé 2 |a somme de 500,00 eurcs,

Le montant des marchés et contrats & partir duquel une mise en concurrence est obligatoire, s'éléve & la somme 800,00 auros.




CONCIERGE(S)-GARDIEN(S) / EMPLOYE(S)-PERSONNELS D'ENTRETIEN

CONCIERGE(S)-GARDIEN(S)

FOMNCTION

MOM

TELEFHOME

PORTABLE

hAIL

DATE
SIGNATURE




EMPLOYE(S)-PERSONNELS D’ENTRETIEN

1021

FONCTION

MNOM

TELEFPHOME

PCRTABLE

MAIL

DATE
SIGNATURE




11/21
CONTRATS D'ASSURANCE MULTIRISQUES IMMEUBLE

MATURE FOURMNISSEUR OBSERVATION © | DATE SIGNATURE POLICE DATE ECHEAMNCE
Agsureur
SADA assurances groupe Devk
Ageurance Adrazse - 260, Rue Guillaume du Vair .
mudtirisque immeukle | SADA assurances groupe Devik A O0E 2021 THO3Z22 341 QRNE2022

chateau de la Pialine
13090 Alx an provence 04,42 50,15,

[ Assuraur
| FPROTECTION JURIDIGUE - ALSIMA

Assurance : B [E2ZAC0037
multiriequa immauble ﬁ%ﬂuﬂ PROTECTION JURIDIQUE QaM11/2022 7=

0812023




CONTRATS D'ASSURANCE DOMMAGES QUVRAGES

1221

_I MATURE FOURNISSEUR OBSERVATION DATE SIGNATURE POLICE DATE ECHEAMCE

| ASSUMULTIRISGU POLICE

Assurancs dommage | CYTIS ASSURANCES

ouvTange Adresse : 28 Avenue Henri Guillaumet Lt .__Mrmﬁ___._mmo pvaas
31500 TOULOUSE o




GARANTIE

13721

MATURE

FOURNISSEUR

OBSERVATION

| DATE SIGNATURE

POLICE | DATE ECHEANCE




CONTRATS

14421

_ NATURE

FOURNISSEUR

OBSERVATION

DATE SIGNATURE .

POLICE

CATE ECHEAMCE

Mairtenance
 SECenseur

ILEX AVIGHNON

Adresse ; 65 Rue LAWRENCE DURELL
BP 1508

240918 AVIGMON CEDEX O

Mail - llexascenseurs, com
Teléphona ; 0430888410

18052021

ILEX
CONTRATS
MAINTEMAN
CE
ASCEMNSEUR

160572024

Entretien Entretien
parties communes

PROX HYDRO TOULOUSE
Adresse | 79 Chemin de Payssat
EF 4160

31031 TOULOUSE CEDEX 4
il . Syproe-hyedro. fr
Portable ; 0615545210

16/0812021

47556

16/08 2024

| Contrat de Syndic

CABINET (HONG)

SNG AIX

Adresse - 1015 Rue DU LIEUTENANT
PARAYRE

13080 AIX-EN-PROVENCE

Mail @sng-

Immoumer, com

Fax : 0442504545
Teléphone : 04.42 80 45 45

13072021

12072023

Entretien
maintenance porail

TELEPHONIE

COGELEC

Adrasse : 570 Rue DE MAUNIT
85290 MORTAGNE-SUR-SEVRE
[ =T lcogelec fr
Tel&Emnre . wea 570307

031052021

02052024

Entretian Entratian
parties communes

EDEL

Adresse : 47 Rue Jules Ferry
3210 LANGON

Mail : contact@edeinettoyage.com
Téléphone : 05 56 62 23 13

1370772021

12072024

Entratien
maintananca portail

ILEX - AGUITAINE

Adresse : T Chemin de Monfaucon
FIZT MARTIGNAS-SUR-JALLE

Mail : contact 33 @ilexascensaurs.com

Télephone : 05 47 74 18 55

180872021

AC33000821/
01

18052024




1521

CABINET (HOMO)
SNG AlX
Adresse : 10715 Rue DU LIEUTENANT
PARAYRE
Mail : Breng-
immobifier.com
Fax ; (442804548
Téléphona : 04,42 90.45 45
PINSON PAYSAGE
i g P ey L DR e P 01/05/2022 2104 0097 01/05/2024
e @ pinson-paysage.com
Agui-Fau
| : Adresse : 2 Allée Euromédos
P SECURITE | 33180 SAINT-AUBIN-DE-MEDOC 23/01/2023 !
hiail : accusil@agui-feu.fr
Téléphone : 05 56 34 41 11

2302024




1621

PROGRAMME DES TRAVAUX (TERMINES) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

NATURE DES TRAVAUX PECSIEN YA€ | ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S) COUT AR e P

*FFT : plan pluriannuel des travaux



172

PROGRAMME DES TRAVAUX (NON COMMENCES) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

NATURE DES TRAVALX M _umn_m_w._z o ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S) ] CouT _ PPT* _

“FPT : plan plunannuel des ravaus



18/21
PROGRAMME DES TRAVAUX (EN COURS) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

2 NATURE DES TRAVAUX jpoemeRN A ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S) cout | PP |

*PPT : plan pluriannuel des trava:



19721
PROGRAMME DES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES (TERMINES) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

NATURE DES TRAVAUX BECISIONJAG | ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S) U [ AN T i

*PPT : plan pluriannuel des ravius



PROGRAMME DES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES (NON COMMENCEES) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE

GENERALE

20121

NATURE DES TRAVALX

DECISKOM d'AG
DL

ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S)

court

PR

“FFT : plan pluiannuel des ravaux




2121
PROGRAMME DES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES (EN COURS) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

NATURE DES TRAVAUX R ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S) couT PPT*

"PFT : plen plurisnnusl das ravaisx
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THE ONE

3 Chemin du Four & chaux
33320 LE TAILLAN-MEDOC

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU
jendi 29 février 2024

Le jeudi 2% février 2024 & 14:00, bes copropeiétaines de la résidence THE ONE sur convocation du syndic ss sont réunia en
assemblée géndrale an :
Salle du Preshytére

Drans lo pare du Preshyidre Rue Rend Cassin
33320 LE TAILLAN-MEDOC

pear ¥ délibérer sur ondra de jour anmexd @ la comvocation.

Il & €bté établi une fenille de présence qui a é4é émarpée par les copropriéfaires en entrant en séance, tand en leur nom gqu'au
noen de eurs mandants, qui indique que ;

* ) copropriétuires sonl présents ou représentes, soit 0 sur BT,

* | copropriéiines sondl présents ou représentés en visioconférence, soit § sur 870,

T copropriétalres volent par cosrespondance, zoit 771 sur 870,

Sent présents o représeates ;

NEANT

Sont présents on reprisentds en visiocon férence
HEANT

-yl g I g PORL D T o Y ]

Oiilie dis jouir :

1 - Elgction du président de séance

2 - Election du ot des Serutstenss de la présene Assembléean2d)

3 - Election du secretaine de séance de la présente assemblée {art 24)

4 - Apgrobation des comyes du OLDT2022 au 30:06/2021

5 - Ajustement du budeet prévisionnel en cours

6 - Approbation du budget prévisionnel pour l'exercice duo 0LNT2024 ao INOG2025
T = Deésignation des membres du conseil smdical

¥ - Procédure impayds

9 - Questions diverses{Fas ge vote)

Résolutionsa
Résalution n?1 ;Election du président de séance
L'nssemblée pénfrale désigne en qualitd de pedsident de sdance

VOTENT POUR F704 771 tantiémes exprimés { Total tantiémes: 8700 (771 tantigines votani
par correspondance)
VOTENT CONTRE NEANT

THE OME, AGO du 29 By, 2024 Page /4



ABRSTENTION NEANT

Mlise aux voix, cette résolietion est adoptée 4 Funenimité des voix exprimées.

Réselation 02 :Election du ou des Scrutateurs de la peésente Assemblde(art24)

Paur remplir les fonctions de scrutateur(s)liscrutatrice]s) de séance, Fassemblée géndrale élit M S MME : Absence de
candidat

Le syndic dépoge s le boreai & la disposition di Présideat de séance et dwides scarateur de sdance, la feville de présence,
les pouvioirs, le registre des lettres recommandées et des acousés de réception b la convocation,

VOTENT POUR 771 ¢ 771 tantidmes exprimés (Total tantiémes: §70) {771 tentiémes votant
par correspandance)

VOTENT COMTRE MEAMNT

ABSTENTION MEAMT

Mise aux voix, cette résolution es! sdoptée i Funanimité des voix exprimées,

Risolotion n®3 :Election du secrefaire de sfance de la présente azsemblée (art 24)
Le secréturiat de I'nssembbée est assuré par le syndic, conformément aux dispoaitiona de l'article 15 du déeret du 17 mars
1967 .

VOTENT POUR T T tantidemes exprimés (Todal tantitmes: 8700 (771 tantiémes. votant
par correspondence)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION MEANT

Dolize aux volx, cette résolution est adoptde A I'unanimité des voix exprimées.

Résolution n®4 i Approbation des comples du 01072022 au 3062023
Tl est précisd que be budpet éabli pour cotte période a &6 voté pour la somime de 16 54200 curcs ef ce, lors de Passemblée
péndrale du 2470002022, 1) est & observer un dat de déponses de 17 289.16€E;

L assemblée géndrale n'a pas d'ohservation particulidre 4 formuler apeds avoir pris conneissance des documents joints & |a
convocation, I'état fnancier du syndicat des copropriéteires, le compte de gestion général, ef les diverses annexes, de
l'exercice du 01AT2022 au IW062023 | nécessaires & |a validité de la décision. En conséquence Massemblée pénérle, apris
en avolr délibénd dévide Fapprouver en leur forme, tenews, impatation et sépariition les comptes de charges dudit exercice
pour un montent de 17 28916 ewros .

VOTENT POUR TTL S T71 tantidmes exprimés (Total tantiémes: 8700 (771 tantiémes votant
pur correspondances)

VOTENT CONTRE HWEANT

ABSTENTION MEANT

Mise aux voix, cette résolution est adoptée i Ninanimité.

Reégolution a5 :Ajusiement du budget prévisionnel en cours

Mous sommes dans Fobligation d'eugmenter ke budget prévisionnel en cours powr le metire i 18 6060, fisan face
impeyés de la SOCY, des fournisseurs e peuvent pas éire payds actuellement.

Mouws avons done réaciualisé les postes de dépenses.

L'assemblés générale, approuve le budget du 01072023 au MW62024 & 18 600€,

Le dernier appel de fonds de lexercice soit du 01042024 au 30082024 sera done un pew plus élevé que le précédent du
fait de cette sgmentation,

VOTENT PFOUR 681/ 771 tamfiémes exprimés { Total tantiémes: 870) (681 tanitmes votant
par comespondance)

VOTENT CONTRE 90 T71 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 700 (90 tamidmes votant par
correspondance)

THE OME, AGD du 29 févr, 2024 Page 214
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Mise pux voix, cotie réolution est adoptéc.

Rézplution 06 Approbation du budgel prévisionel pour lexercice du 01072024 an 30062023
Conformément aux dsposiions de article 43 du déeret du 17 mics 1967 modifié e budget prévisionne! doil #re voté svant

le dédbut de Pexercice quiil conwerne,

L'assemblée genérale aprés mvoir pris connaissance des documents joints i ln canvocation nécessalres & b validution el apris
en mvoir ddlibéed approvve le budget prévisionned pour Pexercice du GL0T2024 au IWOGZO25 améid i la somme de 18
GO0 EUROE TTC,

Le budget détaillé par poste de dépenses, a 6té élaboré par le syndic, assiaté par le consedl syndical, Les appels provisionnels
& proportion du budpsl voié seront appebs en quatre timestres Sgoux et exigibles le peemier jour de chaque trimestre,

Au s af le budget prévisionne] de Pexercice suivant ne powrrait ére voté préalablement s début dudit exercice le syndic
eal autorisé & appeler successivernent les deu premidres provisions trimestrielles, chacune d'un montant dgal s quart du
buadgrel prévisionnel ohje de |a présente résolution,

VOTENT PFOUR 681/ 771 tantizmes exprimés (Total tantiémes: 8700 (681 tontiémes votant
por cormespondance)

VOTENT CONTRE 90/ 771 tantiémes exprimés (Total tantidmes: 870) {90 tantidmes votant par
correspomstance}

ABSTENTROMN WEANT

Mise mux voix, cetie rholution est adoptée.

Résolution n®7 ;Désipnation des membres du conscil syndical
Se porte candidat
L'sesemblée géndrale designe pour wne gunee ¢ | année comme membre du conseil syndical.

VOTENT FOUR 745 { &7 antitmes (745 tantidmes votant por corresporsdance)
VOTENT CONTRE MEANT
ABSTENTION 26 { B70 tantitmes (26 tantidmes votant par correspondance)

Mise murx voix, cotte résolution est adoptée & la majorité absole,

Résolution n*8 :Prociduse

Hous vous informons que | foujours des lomements qui n'ont jamais @l
livrés @ des propri€taires, par consequent nous leurs appelons aes cnarges qu'elle me réghe pas,

Dies netions en recouveenent ont &¢ fhites, mals nous devons poursaivie ces actions devant un juge ey tibunal.

Pour o fislre, e BRUM a &2 saisie pour représender

A ca jour, le solde de charges & devoir est de 17 20007

1 fisit prévolr un budget pour les avaocals sur ce dossier {avocat principal, et postulant gui repeéseatera au tribunal)
financer par ln copropeidid en attendant d'éventusls remboursements qui seront détermings por le juge,

Nous proposons une provision d'en montant de 400EE, appelé sur 12 base de la CLE CHARGES COMMURNES
GEMERALES, qui sera appelée en 2 Fois aux dates suivantes ;

< D1A/Z02 & 502

- DIAKS2024 & 50%

L'avocate en charge du recouvrement des charges va saisit le iibunal judiciaire au fond dans le codre de cet impayd,
Maous vous fevena un Elat de lo situation @ Passemblée pénérale de 2025,

VOTENT POLR 3364 771 tentiémes exprimés (Total tantiémes; 870) (336 tantitmes votant

THE OME, AGO du 29 févr, 2024 Page M



il COTTES PONAnCe)

ABSTEMTION MNEANT
Mise sux voix, cotte résolution est rejetés,

Peous e pourrons donc pas faire bes appeks de fonds dans le cadre de ln procédure.
Cette résolution sera remise & Pordre du jour dune prochaine asserblée pénérmbe, ln procédure au fond est tout de méme
leneés pour recouvrer la dette.

Plua rien n'étent & 1'crdre du jour, la séance est levée &4 14h49.

LE SCRUTATEUR LE PRESIDENMT LE SECRETAIRE

L'article 42, alinéa 2 et 3 de la 1si duv 10 juillet 1965, indigue

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales
doivent, 4 peine de déchéance, &tre introdvites psr les
copropridétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois
& compter de la notification du procés—verbal d'assemblée. Cette
notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois &
complter de la tenue de 1'assemblde générale.

Sauf urgence, 1'exécution par le syndic des travaux décidés par

I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la

présente Ioi est suspendue jusqu'd 1'expiration du délai de deux
mois menticoné au deuxiéme alinda du présent article. »
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Copropriété :
THE ONE 3 Chemin du Four & chapx 33320 LE TAILLAN-MEDOC

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINATRE DU

Mardi 7 mai 2024
Le mardi 7 mai 2024 4 9:30, les copropriétaires de la résidence THE ONE sur convooetion du syndic se sent
réunis enassemblée pénérale au :
VISIO CONFERENCE

htps:/uséweb zoom. us/j/ETII1ESS
343 1D de réunion: 879 9185 9343

pour ¥ délibérer sur ordre de jour annexé & la convocation.

11 a éte établi une fewille de présence qui a été émargbe par les copropridtaires en entrant en séance, tant cn leur nom
quinuncm de leurs mendants, qui indigoe gue ;

= & coproprictaires sont présents en visio, soit 319 sur 435

« 2 coproprifiuires volent par correspondance, soit 116 sur 435,

Sontprésents

Sonten vote par correspondance ;

Opdre du jour

1 -« Election do président de

séance? - Bleclion de scrufalear

3 = Blection du seorétaire de séance

4 - Création d'une clé de répartition excluant o

5 = Appel de fonds & la solidaring
6 = Ouestions diverses

Bisolutions ;
Résolutivn 01 : Election du président de sfance
L'assemblée péndrale désigne en qualité de président de séana

WVOTENT POUR 435 / 435 tuntidmes exprimés (Total tantiémes: 435) (116 tanbidmes
votantpar comespondance, 319 fantibmes votant en présenticl ou par
procuration])

WVOTENT CONTRE MNEANT

ABSTENTION HEANT

Mise aux voix, cetie résolution cat adopiée i I'vnanimité des voix exprimées.

Riégolution n*2 ;Election de scrutatenr
L'ssgemblée pénérale dézigne en qualité de serutatew
Lo secrétariat de Passemblée géntrale cst assuré par le syndic, conformément aux dispositions de Particle 15 du décret

du 7Marsz 1967.

Le syndic dépose sur le bureau i In disposition du président de sfance et dufdes scrutateur(z)/scrutatrice(s), Ia
feuille deprésence, les pouvoirs, le registre des lettres recommandées et des accusés de réeeption de la convocation.
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YOTENT POUR 435 { 435 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 435) (116 tantiémes
votantpar correspondance, 319 fantidmes votant en présentiel on par

procuration)
YVOTENT CONTRE NEANT
ABSTENTION MNEANT

Mize nux voix, cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix exprimées.

Résnlution n°3 : Election du secrétaire de séance
L'assemblée générale désigne en qualité de secrétaire de séana

WVOTENT POUR 435 / 435 tantiémes exprimés (Total tantidmes: 435) (116 tantidmes
votentpar correspondancs, 319 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE MEANT

ABSTENTION HEAMNT

Mise aux voix, cette résolution est adoptée 4 l'unanimité des voix exprimées.

Résolution n*d : Création d'une cé de répartition excluant la
SCCV

Reésolution : Création d'one clé de répartition excluant ls

i

ne peut participer au voie de 'avance de solidarité, du fait qu'il ne pewt dans le contexte &re appelé de
fondapour régulariser s propre dette , qui de plus engendreral poe dette plus conséquente
The ce fait, nous vous proposons d° exclure la vede ef de |* appel de fonds

L'aszemblée autorise le syndic & eréer une clé de réparlition, sous la base de o clé charge pénérale suivant le
ditail ci-dessows

N*  lot copro. Copropriftaire actuel
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T

Cette el de répartition ne sera utiliste uniguement powr cette avance de solidarité, et ne pourrs &tre utilishe pour 4°
autrescharges.

L’ nssemblée aulorise [a création de cette € de répartition , et de voter la résolution suivante selon cette clé de répartition.

VOTENT POUR 435 ¢/ 435 tantiémes (116 tantidémes votant par commespondance, 319
tantigémesvotant en présentie] ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTEMTION MEANT

Mise aux voix, celte résolution est adoptée & la majorité de U'article 26,

Résalution n®5 :Appel de fonds A la solidarité

Information : La gituation financiére de votre copropriédé ne permet plus, 4 ee jour, de solder les factures des divers
fournisseurs {eau, borne incendie, artizan, sociéié despaces verls, électricith des parties communes), Nous avons
demandédes reports et des échéanciers auprés de cenains fournissenrs,

L impayé de | romoteur) qui ne paie pas ses appels de fonds met la trésorerie en difficulté. L augmentation
légéredu budget ne permet pas de couvrir les impayés,

Le contentieus a bien &0 lancé auprés de [*avocate, mais les déluis des iribunmi pour oo type de procédure peuvent
durerune année.

Mous avons dose caleuld le montant des appels de fonds jusqud 1a prochaine clfture comptable que Lo i
paver il le 30.06,2025. A ce jour, ils doivent la somme de 20 141.03€ avec "appel de fonds du 01/04. Le montant
de leur appelde fonds s"éléve & 2336.60€ par trimestre, nous avens done complabilisé encore 4 appels de fonds seit un
teal de débit qui sera de 29 A87.43€,

[*aszermblée générale, aprés avoir entendu les explications donndes par ke syndic, décide de faire un appel de fonds
& la solidarité d'un montant de 35 O00E, appelé sor ln base des CHARGES COMMUMNES GENERALES aux dates
suivantes :25% soit 8 7506 an 01/06/2024

25% soit B7S0€ au 010772024

25% soit BTS0€ au D1/08/2024

25% soil B750E au 010972024

Meass avons budgdtisé plus haut car bt ne poicra pas sa guole-part d*appel de fonds, et pour égolement financer
lesfrais d'avocats.

A défaut de validation en assemblée générale, nous serons dans "obligation de déclarer la copropriété en faillite
anprés dutribunal, afin de désigner un sdministratewr judiciaire.

VOTENT POUR 215/ 376 tantiémes exprimés (Total motiémes: 435) (90 tanti¢mes votont
parcarmespondance, 125 fantiémes votant en présenticl ou par procuration)
VOTENT CONTHRE 161 { 376 tantidmes exprimés {Totzl tantimes: 435) (16] tantiémes votant en

présentiel ou par procuration)
ABSTENTION 59 {Total tantismes; 435} (26 tantidémes votant par comespondance,
33 tantidmes votant en présentiel ou par procusation)

Bise aux voix, cette résolutian est pdoptée & la majorité des voix exprimées.
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Résnlution n®6 ; Questions Diverses

L'intégralité des copropriétaires demandant & SNG de faire un geste eommercial sur les honoraires sur année
e 2024 au v de la gestion de I'immeuble.
Une réponse devra ére adresséc sous no mols.

L'assigaation auprés de | est lancée, Une premidre andience aura licu le 24 Juin 2024,

1 gera transmis ce FV & Pavocate en charge du dossicr afin guo'clle puisse inclure dans sa plaidodirie le fait que
vous aver dil faive un appel de fonds 4 la solidarité.

Mous vous conseillons de vous rapprocher de vos protections juridigues & titre individuel afin de savoir si vons
pouvez Etreindemnisé daos le cndre de la procédure.

] a soufiaité gue je fasze parveniv un mestage via e PV d4G aur auires copropriétaives gue
voustrowveres ci-dessons

Madame, Mongicur
Fouwi dtes oo propriétaire o wn bien danr la résidence The e, Celui of présente des « malfagons v, au minimum dag
défants de conceptions, ce qul engendre dans meon logement desdégiits considérables |

Cex dégidts rendeni sa location , ef surioud s revente imporsible en Uétat actuel .

JMmvaly ddfd aleritd wn conseil déx lo lhveaisen du bien en mai 2020 ¢ effondrement du plafond de ma villa a prés
I moizd exploilation ..}

Nayant pes ew de retowr de {o gestion depuis envivan 2 aus | e pensal fe probléme
réglé. Co in'ear pas le cas Je vais done relancer lo procédure.

A ce titre, 3i vouy dles impacté par ce probldme | je vous propose ime action commune , afin de Nmitar les frais

81 vous der intéressés , par cette démarche, ou mdme pour wn simple sieiv | pesreries vous me foarniv vos eaordonndes
decontaci?

Cordialement

Plua ricn n'dtant & I'ordre du jour, | séance est levée 4 10H4S,

LE SCRUTATEUR LE PRESIDENT LE EECRETAIRE

Larticle 42, alinda 2 et 3 de la loi du 10 juiller 1965, indigue

# Loz actions en contexfation des décisions des axmembléer géndrafezdoivens, d peine de déchdance, ére introduites par
dew coprwopridtaives oppozants ou défaiilants dang wn délai de deus moisd compter de la notiffeation du procds-verhal
dassemblée. Cette notification et pénlisée par e syndic dans le déini d'un mols & comprer de Ja tenwe de Passemblée
géndrale,

Souf urgence, Fexéeution par le symdic des travany déeldds par lassemblde géndrale en application dex articles 25 ef 26

e laprésente fof est suspendue jusqu'd Pexplration du délal de deemois mentionné au dewxiéme alinda du présent ariicle
»
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Copropriété :
THE ONE
3 Chemin du Four & chaux 33320 LE TATLLAN-MEDOC

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU
Lundi 24 octobre 2022

Le lundi 24 octobre 2022 & 14 4, les copropriétaires de la résidence THE ONE sur convocation du syndic se sonl réunis en
assemblée péndrale au ;
MUNICIPALITE DU TAILLAN DU MEDOC
71 Avenue de Soulag
SALLE SITUEE A L'INTERIEUR D'UN ALGECO
3330 LE TAILLAMN-MEDOC

Powr y délibérer sur ordre de jour annexé 4 la convocation,

11 a dté tabli une feuille de présence qui o €1é dmargée par los copropriétaires en entrant en adance, tant en leur nom qu'au
nom de lewrs mandants, qui imdique que :

#* | copropridtaires sont présents ou représentds, solt 100 sur B70,

= () copropriédaires sont présents ou représentds en visioconférence, soit 0 sur 570,

& 5 copropriétaines volent per correspondance, soit 568 sur 870.

Sont présents om représeniés ¢

NEANT

Somt en vote mar corresnidance :

Sout absents ¢f non représentés ;

1 - Election du président de séance

2 = Election du ou des Serutateurs de la présente Azsemblée(an24)

3 - Election du secrétaire de séance de la présente assemblée {art 24)

4 = Approbation des comptes du 01072021 au 30062022

5 - Désignation du syndic

& = Approbation du budget prévisionnel pour Fexercice du 0172023 au IK06/2024

T - Désignation des membees du conseil syndical

& - Montuent des marchés su-deld duquel Fawlorization du conseil syndical est nécessaire
§ - Montant des marchés nécessitant un appel 4 la concurrence (article 21,2 de lu loi SRUY)
10 = Avancs permanente prévoe su réglement de coprogrifid

11 - Questiona diverses (Pas de vote)

THE ONE, AGO du 24 oct, W22 Pope 1/5



Rasolutions :
Résolution n°1 ; Clection du président de séance
L'assemblée pénérale désigne ¢n qualité de président de séance ...,

st cunedicat{e]) au poste de président(s) de séance

VOTENT FOLR 68 / 768 tantiémes exprimés { Total tantidmes : 870 (668 tantidmes vobant
par correspondance, 00 tantidmes votant en présentiel ou par procurstion}

VOTENT COMTRE NEANT

ABSTENTION MEANT

M. GERVATS Damien est élufe) président{e) de séance de I'assembléc i M'annnimité des vaix exprimées.

Résolution n*? : Election du secrétuire de séance de ln présenie mssemblée (art 24}
L nsseanbiée générale désigne en qualivd de scoutateur. ..

Absenge de candidat

VOTENT POLUR T68 ¢ ToH tantiémes exprimes (Total tantidmes: B70) (668 tautidmes wotant
par correspondance, 1040 tantiémes votant en prégentiel ou par procuration)

WOTENT COMTRE MEANT

ABSTEMTION MEANT

Compte tenu do sombre de copropriftaires présents, la résslution n'a pas fait Mobjet d*un vote,

Résolution n=3 - Election du secrétaire de séance de fa présente assembilée (art 24}
L& secrdtarist de l'assemblée est assurd par le syndic, conformément aux dispositions de Particle 15 du déeret du 17 mars
1547,

MARCELA Amtonio est candidat{e) au poste de secrétaire de séance

VOTENT PCHIR T6E / ToB tantiémes exprimés (Total tantidmes: 870) (568 tantidmas votant
par comrespondance, 1040 tantiémes vatant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE MEANT

ABSTEMTION MEANT

MARCELA Antonde est #lufe) secrétaire de séance de I'nssemblée i I'ananimité des voix exprimées.

Résolution n*d : Approbation des comptes du 0LOT2021 au 3062022

Préalablement an vote, le conssil syndical rapporte & I'aszemblée pénérale qu'il a procédé & la wérification des dépenses
engapdes par le syndie, 11 est précisé que ke bodget éabli pour cette périnde o &bé modifié ef voud pour e somme de 16 060
eurns f ce, lors de Uassemblée pénérale du 13072021, 11 est & cbserver un dtat de dépenses de 17 704,53 euros] soit un
différentiel de .1 644,53 € & répartie dé= ke prochain appel de fonds. L'assemblée géndrale n'a pas d'observation paricalidre &
formuler aprés avoir pris conoaissance des documents jeiniz & la convocation, Fétat financier du syndicet des
coproprittaires, le compis de gestion pénéral, et les diverses smnexes, de lexercice du 010772021 an 30MT2022,
néceasaires 4 la validité de ln décision. En conséguence Passemblée péndrale, aprés en avoir délibénd décide d'approuver en
Jeur forme, tereur, imputation et répartition les comptes de charges dedit exercice pour un montant de 17 704.53 caros.

VOTENT POUR Tol ¢ To8 tantigmes exprimés (Total tantiémes: 870) (668 tantidmes votant
par correspondainee, 100 thilbtemes votant en préaentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE MEANT

ABSTENTION MWEANT

Mise aux voix, cetie résolution est adopiée i I'onaninité,
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Résolution n°5 : Idsignation du syndic

Lsszamblée générale des copropridtaires nonme en qualité de syndic e cabinet SHG représeme pe Litulaire diz
Ia carte professionnells gestion immobilitre n®CPL 1310 2016 000 012 854, délivnée par la Chambre de commerce =t de I
industrie de Marseille Provence Garantic Finoneigre assirée par CEGC pour un montant de 8 100 0008, selon be contrat N*
2TIOSEYMITI.

Le syndic cst nomuné pour une durée de 36 meis qui entrers en vigueur conformiément & son contrat le 24002022 pour se
tesminer le 23/10/2025,

La migsion, les honoraires (ANNUELS soit 2 B80.00, EUROS TTC) et les modalités de a gestion du syndic seront ceu
définis dans le conbrt de mandat de syndic joint & la comvocation dont |a présente pssemblée péndralo accepte les clouses of
conditions en 'éat, dant entendu que les honoraires de gestion cowrante sont applicables & partic du ler jour de Pesercice,
L'sssemblée géndrale des copropriétaires désigne le président de séance pour signer [e confral de mandat de syndic adopté
an cours de la présente réunion.

VOTENT POUR T&R /BT tankikmies (H68 tantitmes votant par comespondanece, 100 lanibmes
votunt en présentiel ou par procuratien)

VOTENT DOMTRE WNEAMNT

ABSTENTION MEANT

Mise aux voix, cetie risclution est adoplée i ln majorité absolse.

Résolution n : Approbation du budget prévisionne] pour Mexercioe du 0172023 au 30062024
Conformément aux dispositions de Porticle 43 du déeret du 17 mars 1967 modifié b budge! prévisionne] doit ine voté avant
le début de l'exarzice quiil concerne.

L'nssemblée géndérale apris avelr pris connaissance des documents joinls 4 la eorvocation nécessaire i la validation ef apris
en avolr délibéré approuve le budgel prévisionnel pour 'exercice du OLUT2023 au 30062024 arété & la somme de
16542,00 EURDS TTC.

L busdget détaillé par poste de dépenses, a 668 élaboré par le syndic, assiaté par le conseil syndical, Les appels provisionnels
A proportion du budge! vobé seront appelés en quatre trimestres dgawx ef exigibles e premier jour de chague trimestre.

A cas ol |e budget prévisionnel de l'exercice suivant ne pourrait dre votd préalablement au début dudil exercice le syndic
est autorisé & appeler successivement les denx premidres provisions frimestrielles, chacune d'un montant dgal sy quart du
budget prévisionnel objet de la préseate résolution,

YOTEMT POUR T68 /768 tantitmes exprimés { Toial fanti&mes : 870 (668 tantibmes votant
par correspondance, 100 tantidmes votant en présentiel oo par procuration)

VOTENT CONTRE NEANWT

ABSTENTION MEANT

Mise anx voix, cetbe résolution est adoptée & I"ananimité,

Reésolution 07 : Désignation des membres du conseil syndical
Se porte candidat{e) s R

Lassemblde géniérale désigne pour une durée de 1 an omme membre g conzeil
syndical.

1 51 candidat{e) au poste de membre du consed] syndical

VOTENT POUR 768 { 70 tantidmes (568 laniidmes votant par correspondence, 100 fantidmeas
vglant en prisenticl ou par procuration)

VOTEMT CONTRE MEANT

ABSTEWNTION NEANT

est dlufe) membre du conseil syndical & la majorité des voix exprimées.
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Résolation 0”8 : Montant des marchés au de-1i duquel 1'sutorization du conseil syndical est nécessaire
L'nssemblée générale décide de fxer & 500 €, toutes laxes comprises, le montant des marchés de travaus el conrals autres
quiz be contrat de syndic i partic duguel [ consultation du conseil syndical par le syndic et obligmioire,

VOTENT POUR 712/ 712 tantiemes exprimés (Total tantidémes : 8700 (612 tntiémes vatant
par correspondunce, 100 tantidmes votant eh pedsentie] oa par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ARSTEMTION 56 (Totul fentidmes : 870 {56 tantiémes votant par correspondance)

Mize aux voix, celte résolutlon est adoptée & I majorité des voix exprimées.

Résolution n™% : Montant des marchés nécessitant un app=l 4 lo concurrence {article 21.2 de la loi SRLT

L'assemblée ménérale décide de fixer & 800 €, toutes faxes eomprises, le monlant des marchés de travaux et les conirats
autres que celul du syndic, & partir duguel une mise en concurrence est obligatoive.

Ca montanl sers valable jusqui ce guune nowvelle assemblée générale skatue sur cette question.

VOTENT POLR TiE Tl tantidmes exprineds (Total taniiémes: 8700 (568 tontidmes votant
par cortespondance, 1040 mntiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE MEANT

ABRSTEMNTION MNEANT

Mise aux voix, cette résolution est adoptée & I'ananimité des voix exprimées,

Riésolution a®1{ : Avance perminenle prévae au réglement de copeopridts

L’ Assemblée Géncrale, conformément & Farticle 35-1 du déeret du 17 mars 1967, décide que I'avance permsanente de
trésoreric prévae & la page 61, paragraphe | du réglement de copropriété ser finde & 196 &me du budget prévisionnel. Ce
motitant sevn régjusté de telle maniére quiil représente en peemanence 16 ¢me du budget prévisioneel annuel.

L'Assemblée Géndrale aprés en avoir délibéré décide que cotte avance sera versée en 4 appels de fonds & partir du
ler jnuvier 2023 ef sern appelée avec les ADF du budget prévisionnel en 4 fois i chagque trimestre.

VOTENT PFOUR G/ 742 tantiémes exprimeés (Todal tantidémes @ 8700 (586 tanti2mes votant
par eorrespondunce, 100 tantidémes votant en présentiel ou par procurstion)

VOTENMT CONTRE 56 / T42 tantiémes exprimés (Todal tantiémes : B70) (56 mnfiemes volant par
cirrespondan)

Al 26 {Total tantiémes : 870) (26 tantiémes volant par correspondance)

Mise aux voix, cetfe résolution est adoptée i la majoritd des voly exprinées.

Crestlon m®1 1 :

Questions diverses (Pas de vote)

* Demande de ncemant la QFF di la prestation nettoyage, Doit-il la régler puisqu'il habite dans un villa ¢
* Aptd woblime dlecirique A Iintérisur du son logement, voir aves promoteis - réserves.

4 l‘lé'ﬂhlrl.ln liet zoom 3 I proclmine AG afin de sensibiliser prlus de copropriénires,
- Quel est Favenic de cette constnxtion svec des malfagons dvidentes, réponse du syndic ! nous
pmcéﬂuum dorénavant i des déclarations D systématiques lors de chaque désordre constaté.
- M quil appartient les kols non oocupés : répomse du syndic = au pramoteus
* Redancer l¢ promoleur sur les charges non réglées qui s'élbvent & 2 551,69 euros,
* Eclairage extéricur HS
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Lfarticle 42, alinéa Z et 3 de la loi du 10 juillet 1965, indigue :

« Les actiona en contestation des déciszicons des assembldes géndrales
doivent, d peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a
compter de la potification du procés-verbal d'assemblée. Cette
notification est réalisée par Ile syndic dans le délal d'un mols 4
conpter de la tenue de I'assemblée générale.

Sauf urgence, 1'exécution par le syndic des travaux décidés par
1'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente Ioi est suspendue jusgu'd I'expiration du délai de deux mois
mentionng au deuxiéme alinga du présent article. »
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IMMEELJBLE 515 A :

THE QONE

3 Chemin du Fawr & chaux 33320
LE TAILEAMN-MEDOC

| CODRDOMNMEES DU
COPROPRIETAIRE CEDANT :

W DES LOTS .
2,34, 8,7.8

BUTATION
A TITRE ONEREUX
ou
A TITRE GRATUIT u

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 030042025

P Sy S

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L'UMIS, le 07.12.2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES

o
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).
B} SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (4 joindre)

-1 -

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

&) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIGUE ET ENVIRONMEMENTAL

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

- Cople du dermnier appel provisionnel sur budget
- Les procés-verbaux des assembléas générales des trois derniéres anndes
- 8i travaux décidés : PV des AG correspondantes
- 8i droit de priorité sur les aires de stationnement : PV de I'AG correspondanta
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
= Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contride technigue guinguennal ou fiche récapitulative
- Camet d'entretien | Diagnostic technigue global
- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de In demanda - 160112026

Cifice Modarial

AHBL AVDCAT

56 Avenua DE LA REFUBLIQLE X3200
BORDEALX

Référonoe :
Dogsier n”
Clere

Duidhvrd par le Syndic :

BNG ALK

1015 Rue du Lieutenant Parayre CS40408
13691 Al en Provanos Codes 3

Représantant :
= un syndieat unigue (1)
- in-ByREiG-praaaal (1)

- v strdicad Socoipee
Immatriculation | AF7-RG8-255
Réfdranca @ 05

Dosskar n® POODOS

Contact syndic:

(1) Rayer la rmenticn inldile

Data @ 142025

Cachat ot aignaturs :
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PARTIE FINANCIERE
A} ETAT DATE [Article 5 du Décret du 17 mars 1957 modifié),
jr:'ns PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA
MUTATION

Al AU SYNDICAT, AU TITRE :
1 - des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (0. art. 5. 1° a)

[ 2B022,81|

Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévislonnel (D art. 5. 1 b} |

2 - des charges impaydes sur fes exercices antérieurs (D, art 5. 1% ¢) | u.uu|
3 - des sommes devenues exigibles du falt de la vente

0,00]

-  mantionnées a Marticle 33 de la loi {0, arf. & 17 d) | !
4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1° g)

4.1. avance constituant la réserve (D, ard. 35 7°)

4.2, avances, cotisations et provisions (D ar. 35. 4%, |

5 6% of 7% 0,00]

4.3. avances représentant un emprunt (0. art. 45-1 |

alinéa 4) 0,00|

5 - des colisations annuvelles au fonds de fravaux

(L. arf 14-2 I}
§ - des autres sommes exigies du falt de la vente

- prét {quote-part du vendeur devenue exigible)

- aulres causas lelles que condamnations

7 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le [ 380,00]
notaire pour établissement du présent document

B/ A DES TIERS, AU TITRE :

demprunts par certains copropriatairas dant la
gestion est assurée par le syndic | 1

SOUS-TOTAL | :

0.00]

TOTAL (Al + BN
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EVE pARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
Al DES AVANCES PERCUES (D, arl 5. 2" a) :
A1 - avances constituant la rézerve (D, art, 35 717)

| : 0,00}

AZ - avances, cotisations et provisions (0. arf, 35, 4° 60
5 6 a7 . . I : |

A3 - avances (0. arl. 45-1 alfnéa 4)

- provisions encaissées pour les périodes
postérieunas & la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du leme

prévue par aiticte 19-2 de la lof du 10 juiist 79635, l_

4 l'égard du coproprigtaire cédant e :

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR :

- Solde créditeur de lexercica anbérieur approuve
par 'assemblés géndrale non imputé sur |
compta du vendeur - = I_ L _|

0,00]

TOTAL (A+B+C)

\/ - D \
Les avances sont, confarmément & larticle 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalilés & retenir par les parties au terme de Facle. La salution retenue
par la syndic est la suivante
Solution 1 [v] (1)

L'acquérsur rembourse directement fe vendeur des avances portees & la
premiére partie (sous 4-1, 4-2 el 4-3) el & la seconde partie (sous A-1, A-2, - UD|
A-3) soit globalemeant la somme de L 0,

Dans ce cas, ['acquéreur deviendra bénéficisire de ces avances & l'égard du syndicat des coproprigtaires el
n'aura danc pas reconstitug les avances au 1 de la 32éme partie ci-aprés.

Soltion2 | (1)

L'acquéreur varse anlre les mains du syndic le montant desdites avancas [ —|
représantant globalement la somme dé 1! :

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son cradit,

(1) Cocher la case correspondante
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3" PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE POUR LES LOTS OBJETS DE
La MUTATION

Al SYNDICAT AU TITRE :
1 - de la reconstitution des avances (D, art. 5 3" a)
- avances constituant la réserve (D, arf. 35 19 I— 0.00]
:r:agfiss_?c:;hsamns al prmuslf‘.\ns {D. arf. 35 4°, [ ; ':'EQJ
- avances (D, art. 45-1 alinéa 4) [ 0,00]
2 - des provislons non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5 3° b}
Date d'exigibilits | | Montant | 0,00]
Date d'exigibilité [ ] Montant [ 0,00]
Date d'exigibilita | 1 | Mantant | ] 0,00]
- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. arf. 5. 3" ¢)
{En cas de travaux volés, b2 tableau de la rubrigue AS en deuxiéme pariie devra étre impérativement
completé)
Date d'exigibilits I_ ] |  Montant | 0,00]
Date daxigibilita i | Montant [ J 0,00

Date d'exigibilité | |  Montant Ea 0,00




-]
ANNEXE A LA 3 PARTIE :

INFORMATIONS
Al QUOTE-PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :
- Au titre du ; Au titre des
BUDGET PREVISIOMNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quate-part appelée | Guote-part réelle Quote-part appelée | CQuote-part réelle
Exercice (N-1) 9345 40 | a7ra,m 77884 0,00
Exercice (N-2) 207392 10047 80 0,00 0,00
B/ PROCEDURES EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours 7 |_J oui non
5o ;

- Objat des procédures ©
- Elat des procedures .

f Al

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnitéds & recevoir ou a payer demeursront
acquises ou seront & la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties au terme de
Facts de vente n'auront d'effet qu'entre les parties et seront Inopposables au syndicat des
coproprigtaires.
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B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT ; CERTIFICAT ART 20 (& joindre)

Pour une date de signature e : 03/04/2025]

1- Montant concernant les lots objets da la mutation
{Repart du tofal A + B de la premiédra parlie de 'état

daté sous déduction éventuelle du total B + C da la
| 28402,81]

deuxiéme partie de Pélat daté)

2 -  Montant concemant les lols non visés par la

mutation et la délivrance du certifical de l'article 20 : !

kols n™ ————
I i
TOTAL = 28402,81|
3 - Certificat de I'article 20 daté et signé et joint au présent &tat oui D nan
[validité 1 mois)
ATTENTION :

Le certificat a une validité d'un mels et ne paut &tre délivré par le syndlc gu'en connaissance de la
date de la viente. Modéle figurant & la fin de Métat daté.
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-1l -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE

A1l ASSURANCES
- Mature el importance de la garantie :
= Multirisgues : RC - Incendie - Dégats des eaux ol D non
« Garantie ; Raconstruction ‘I.I'éﬂaur & nauf

D Limitéa & un capital de :

& Autres risques garantis

- Polica - N° | ~ 1HD322341 Date: | 01/01/2022 |

- Mom et adresse du courtier ou de 'agent

[ASSURLOGIS - 260 RUE GUILLAUME DU VAIR - 13080 AIX EN PROVENCE |

- NMom et adresse de |a compagnie d'assurance

[SADA ASSURANCES - 4 RUE SCATISSE - 30834 NIMES CEDEX 9 ]

- Police d'Assurance Dﬂmﬂ OUvrage en cours ©

. Au titre de ka construction d'origine | [w]oul [ Jnon
. Souscrite par le syndicat au titre de travaux : [ Joui nen
A2 LEM IE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du réglement de copropridte intervenus
en assembléa générale, non publiée & ce jour 7

[[]oui non
Si oul, joindre le procés-verbal de FAG cormaspondante.
- Le réglement de coproprigté a--il &té adapté & la loi SRU (L ant 49) 7
aul [ ]nen
A3/ ASSEMBLEE GENERALE
- Date de la derniére assemblée générale : [ 2910212024 |
- Dala ou période de la prochaine assemblée générale 29022024

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois dernidres anndes.



Adl SYNDIC
- Date de Ia demiére désignation [ 241072023 ]
- Byndic professionnel [] oui []nen
- La caproprigté constitue-t-elle un syndicat unique vuui D nan

Si non, coordonnees du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ant) le{z) lotz)
vendu(s).

I bk |

AB/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

- Limmeuble an coprapriété est-il compris dans le périmétre d'une Association Syndicale, d'une Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Unicn des Syndicats 7

l___||::u.| n-url

= 5i oui, préciser e nom, le sigége et le représentant de cet organisme :

MBS | DES TRAVALIX
Date da la | | Etat Efat d'avancomant financlar
Abcision Mature das lravaux d auar_lmrmn! Cuole-pat Montankis) défd | Monlant restand
technique (1) | afférenie aux otz appela]s) i appaler
Total:| 0,00 0,00 0,00
Commentaires &venbuals

{1} Terminé (T), En cours (G}, Mon commeanacs (NC}
Jaindre les procés-verbauy concernant les décisions sur les fravaux ci-dessus renselgnés



AT ] 1 U SYN RIET,
- Le syndicat a--il un patrimeine immobilier 7 |:| ol

- Dans l'affirmative, en guol consiste -l 7

l'l!:||'l

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est- lié par des conirats générant das revenus ? D i
{Contral d'affichage. contrat dea locaion des parties communes,
contrat conclu auw titre d'une antenne relais...)

- Dans Faffirmalive, en guol consistent-ils 7

non

AS/ EXISTENCE D'EMPRUNTS

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son comple ou pour le |:|aui
compte de certains proprigtaires 7

Sioul
- Oibjat de lemprunt :

non

EL

- Mom et siéga de l'organisme de credit ©

- Réfarance du dossier |

- Capital restant di pour les lots objet des présentes |

- La mutation entraine-t-efle lexigibilit de catte somme 7 []ou
Joindre si possible, la cople du prét.

A1l COPROPRIETE EN DIFFICULTE

* Le syndicat est-il placé sous le régime de 'administration proviseine prévue pour las aticles 29-1 of suivanis

de la Jof n°65-557 du 10 juillet 1965 7

[ Jou [v]non

* Exlste-t<] un mandataire ad hoc en application des art 28-1 A &1 29-1 B de la lgi n*85-557 du 10 juillet 1965 7

- Ln droit de priorité consent| aux copropriétaires & l'occaslon de la vente de lots & usage de stationnement
a-b-il &8 vold en assemblée générale 7

[ |oui

Joindre fe procés-verbal de l'assemblde

- Le réglement de coproprlété contient-il une clause spécifique & ce sujet 7 Dmﬂ

rmn

nen
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B) DOSSIER TECHNIGUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L' IMMEUBLE : —f-2021 (Si date connue)
B1/ CARNET D'ENTRETIEM oui [ ]non

- Type immeauble : E] IGH aulre

- Diagnostic technique global [Joui non

- Fiche synthétique technique de coproprigté oui D non
B2 AMIANTE

Champ d'application © immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1987,

- L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur Famiants 7 [ Joui nan

- Les racherches ont-elles conclu & labsence d'amiante 7 D oui D nan

- L'immeuble a-t-i fait Fobjet d'un repérage complémentaire ot s DTA Q oui nan

&+l &t& mis & jour depuis le Ter février 2012 7 (Décret du 3 juin 2011}
Joindre la fiche récapitulative du DTA

B3 PLOMB {Constat de risque d'exposition au Plomb)
- L'immeuble a-t-i &t& &difié avant le fer janvier 1349 7 [ Joui ] nen

- 8 oul : Joindre la fiche récapifulative da synthése concernant
les parties communes (art L 1334-8 demier afinds dis Codo de fa
Santd Pubiigua)

- Existe-t-il des mesures durgence (DDASS, Préfecture) 7 [ ]oui []non
Si oul : Rapport joint

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Une recherche a-t-alle éié effeciuée sur les parties communes 7 [ ]ou [ Jnon

Joindre ['dtat parasitaire, s y & lew.

- L'immeuble a-t-il été concemé par les risques de légionallase, raden, [ ]oui on
mérules, ate.

- Cas rigques ont-ls fait 'objat d'un traitement 7 l:lm.i nan
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B/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
- L'immeauble est-il concemé 7

Dans ['affirmative ;

l'

Joindre DPE
- Bi chauffege collectif,

- dispositif de mesurage 7
- Le syndicat a-1-il adopté un plan de travaux d'économie 7
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique 7
Joindre le PV de 'assemblée génédrale

BT/ AUDIT ENERGETIQUE
- Copropriété de plus de 50 lots et chauffage collectif 7

{ce diagnostic est obligatoire avant ke 010712017 si plus de 50 lols el chauffage colleciif)

- 5i chauffage collectif, individualisation des frals de chauffage 7
Si MON, indiquez une raison technigue

[ Joui [ ]non

[

- Un audit énergétigue a-t-il été effecius 7
Caonclusions de l'audit

Joindre les conclusions de audit
- Décislons an assemblée générale ?

Jolndre fes décisions de 'assemblée géndrale

B8/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL
- Existe-l-il des ascenseurs 7
- Si OUI, ont-ilz étéd Installés antérieurament au 27 aol 2000 7
- Caontréle technique quinquannal 7

- Les travaux de mise aux normes ontdls conceme

- D oui nan

|:| aul E nan

[ Joui non
D aui D non
D o B non

. Ceux & réalizer avant le 31 décembre 2010 7

. Ceux & réaliser avant le 3 juillst 2013 7 |

. Ceux & réaliser avant le 3 juillst 2018 7 W

Joindre la fiche récapftulative du contréle fechnigue.

B8/ PISCINE
- Existence 7

- 5l oul, dispositif de sécurité homologud

Duul [ | non
[ Joui [ Jnen



[Enad|

B10/ MESURES ADMINISTRATIVES
L'mmaubdle ou las lecaux ford-ils l'objet
- d'in arrdté de péril 7 |:| ol non
- d'une déclaration dinsalubrité 7 D o nen
- d'une injonction de travaux 7 L_J oui nen
- d'une interdiction dhabiter 7 D oui (]
- d'une inscription & lnventaire ou d'un classemant comme monument Doui rcHn
historigue 7
- d'una injonction pour le ravalement de fagades 7 Doui & |nan
- d'un plan de sauvegarde (OPAH) 7 Dnui |£| nan

Existe-t-il une installation classée dans lmmeuble 7 [ Joui [:| non
Ii‘] ne salt pas

- i OUI, joindre déclaration at réodplssé, autorsation ou enregistrement, et rapport sur la présence de
Ibgionella en présence de tours sdroréfrigeranies.

B12/ EXISTEMCE D'UN FONDS DE TRAVAUX
Doui M nan

Lo  Montant de la part dudit fonds raltachée au lot principal cédé [0,00

L_» Montant de la demiére colisation versée par le proprigtaire |D.Uﬂ

cédant au titre de son lot
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INMEUELE 3I8 4 : COGRDONNEES DU 7 N* DES LOTS - TMUTATION
THE QKE FPAFRADRIETAIRE CENANT - a3 4,678
3 Chemin du Four & chaus 33320 ! A TITRE OMEREUX
LE TAILLAN-MEDOC ol
: : L Anmecratur ||

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Delivra en spplication des dispositions de l'article 20 de la lof 65-557 du 70 Juilel 1985

1"} Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances, compléter le paragraphe
cl-dessous

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lods dont il est propriétaire EST LIBRE, 4 ce jour, de toule
chligation & 'égard du syndicat,

En consédquence, le syndic dispense |e notaire, sous la condition que la réalisation de I'acquisition intervienne sous un
mais & compter de ce jour, de l'enval de l'avis de mutation prévu a larticle 20 de la lof du 10 juilel 1865,

Le noteire adressera alors au syndic la nolification prévue & ladicle 8 du décrat du 17 mars 1967,
FAITA | ; ] LE | P

2°) i le COPROPRIETAIRE M'EST PAS A JOUR de ses charges, compléter le paragraphe ci-dessous *

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est proprigtaire N'EST PAS LIBRE, & ce jour, de toute
obligation & Fégard du syndicat,

Il est débiteur de la somme de |____ 28402 81

& défaut de riglement du solde débiteur indigué ci-dessus en méme temps que [a notification de 'art. 6 du D
17 mars 1967 adressée au plus tard le

| 14/03/2025

Le notaire sera tenu d'adresser l'avis de mutation prévu & I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965, Le syndic
exercera alors 'opposition prévue a I'article 20 par acte extra-judiciaire dont les frais seront & la charge du
vendeur,

FAITA | Ajxen Provence Cedex 3 LE | 1410242025 |
Date de la demande - 16/01/2025 Délivrs par e Syndic © Dhate ; 14022026 =
SMG ALK
Ottice Notarial 1015 Rue du Liesenant Parayte C540408
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58 Avenue DE LA REPUBLIGUE 33200
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