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PREMIERE EXPEDITION'
PROCES VERBAL
DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE DIX NEUF
ET LES TRENTE SEPTEMBRE ET SEPT OCTOBRE

A LA REQUETE DU :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL BRIE PICARDIE,
dont le siege social est sis 500 rue Saint Fuscien a AMIENS (80),
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat Maitre Pascal PIBAULT, avocat au Barreau du Val d’Oise, membre de la SCP PETIT
MARCOT HOUILLON demeurant 13 rue Taillepied 2 PONTOISE (95300)., lequel est constitué et
occupera sur les poursuites d’expropriation devant le TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE et ses suites,

AGISSANT EN VERTU :

D’un commandement de payer valant saisie immobiliere signifi€ en date du 17 septembre 2019.

LEQUEL EN APPLICATION DE LA LOI M’ AUTORISE A L’EFFET DE :

Procéder a la description du bien immeuble appartenant a vis€é comme suit audit
commandement :

COMMUNE DE PERSAN {95240)

Les biens et droit immobiliers dépendant d’'un ensemble
soumnis au régime de la copropriété, situés 2, rue Francisco
FERRER & 95340 PERSAN, portant sur les LOTS 4-5-6-7,
¢l —aprés désignés,

Biens et droits immobiliers cadastrés section AP 284 pour
une contenance de 1a 32 ca.

LOTS OBJETS DE LA SAISIE :
A Lot numéro 4 ;

Un appartement, au 1er étage du batiment A, porte i droite,
on y accéde par la cour et le dégagement communs aux los 1

d8etlelotn®2.
Et les cent dix-huit/milliémes des parties communes du
batiment A
Et les 110 / 1.000 émes des parties communes de
I'immeuble.
Ik
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PREMIERE EXPEDITION

B°) Lot numéros:

Un appartement, au 1er étage du batiment A, porte en face,

on y accéde par la cour et le dégagement commun aux lots 1 4
Betlelotn®2.

Et les cent quarante-trois/millidmes des parties communes du
bhitiment A,

Etles 133 / 1.000 émes des partics communes de 'immeuble.

€ Lot numéro 6 :

Un appartement, au 2éme étage du batiment A, porte 2

droite, on y accéde par la cour et le dégagement communs aux
lots 14 8etlelotn®a.

Et les cent dix/milliémes des parties communes du bitiment
A

?
Et les 102 / 1.000 émes des parties communes de 'immeuble.

D°) Lot numéro 7:

Un appartement, au 2éme éfage du batiment A, porte en face,
on y accéde par la cour et le dégagement communs aux lots 1 4
8 et le Jot n®2.

Et les cent quarante et un/milliémes des parties communes du
batiment A,

Etles 131 / 1.000 émes des parties communes de l'immeuble.

Je, Francois LIEURADE huissier de justice de la SELARL Francois LIEURADE
titulaire d’un office d’huissier de justice
95200 SARCELLES 18 rue Parmentier, soussigné,

Déférant a cette réquisition, je me suis transporté 2 rue Francisco Ferrer 2a PERSAN (Val d’Oise),

Ou étant aux jours dits, en présence de serrurier, et de deux témoins
majeurs, j’ai constaté ce qui suit :

CONSTATATIONS

L’immeuble, construit depuis plus de 50 années, présente des fagades usagées.
L’ensemble des menuiseries extérieures des portes et fenétres sont en bon état.
Les parties dont 1’acces est commun, halls et escaliers sont vétustes, usagés et tachés.

Aucun syndic connu n’administre la copropriété.
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PREMIERE EXPEDITION
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PREMIERE EXPEDITION

: appartement situé au 1°' étage, porte droite, d’une surface L. Carrez totale de 25,40 m?2
p

ainsi déclarée, me recoit et, aprés lui avoir décliné mes nom et identité ainsi que

I’objet de ma mission, m’indique ne voir aucune objection & son bon déroulement

Elle me précise occuper les lieux depuis le 1° décembre 2018 avec son enfant en vertu d’un bail sous-seings
privés qu’elle ne peut me présenter, moyennant un loyer mensuel charges comprises de 630 €.

Les lieux consistent en un appartement comprenant :

Une piece a vivre/coin cuisine :

La porte d’entrée en bois qui permet d’y accéder est en bon état.
Le carrelage du sol, les peintures des murs et du plafond sont a 1’état d’usage.
L’équipement comprend :

* Deux fenétres a chassis PVC double vitrage ouvrant sur la rue ;
* Un évier inox a deux bacs muni d’un robinet mélangeur surmontant un placard de
rangement ;
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PREMIERE EXPEDITION

—

- Une chambre attenante a la piece précédente :
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.
Le carrelage du sol, les peintures des murs et du plafond sont a I’état d’usage.
L’équipement comprend :
= Une fenétre a chissis PVC double vitrage ouvrant sur la rue ;
- Lasalle de bains attenante a la piece a vivre :
La porte d’entrée qui permet d’y accéder est en bon état.
Le carrelage du sol et des murs sont a 1’état d’usage.
L’équipement comprend :
=  Une douche compléte.

= Un lavabo.
= Un bloc WC
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. PREMIERE EXPEDITION
; A

L’ensemble des lieux est chauffé par des convecteurs électriques.

Lot 3 : appartement situé au 1¢* étage, porte face, d’une surface L. Carrez totale de 30,70 m?

~, ainsi déclaré, me recoit et, apres lui avoir décliné mes nom et
identité ainsi que I’objet de ma mission, m’indique ne voir aucune objection a son bon déroulement

Il me précise occuper les lieux depuis le 1* novembre 2018 en vertu d’un bail sous-seings privés qu’il me
présente, moyennant un loyer mensuel charges comprises de 680 €; bail dont j’annexe copie
photographique au présent acte.
Les lieux consistent en un appartement comprenant :

- Un dégagement d’entrée:

La porte d’entrée en bois qui permet d’y accéder est en bon état.

Le carrelage du sol, les peintures des murs et du plafond sont a 1’état d’usage.
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PREMIERE EXPEDITION

Une chambre en porte droite dans le dégagement d’entrée :
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.
Le parquet flottant du sol, les peintures des murs et du plafond sont a 1’état d’usage.
L’équipement comprend :

» Une fenétre a chassis PVC double vitrage ouvrant sur la rue ;

i o
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PREMIERE EXPEDITION

Une piece a vivre/coin cuisine :
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.
Le carrelage du sol, les peintures des murs et du plafond sont a 1’état d’usage.
L’équipement comprend :
= Une fenétre a chassis PVC double vitrage ouvrant sur la rue ;

® Un évier inox a deux bacs muni d’un robinet mélangeur surmontant un placard de
rangement ;

(f
(f

La salle de bains attenante a la piece a vivre :

La porte d’entrée qui permet d’y accéder est en bon état.

Le carrelage du sol et des murs sont a 1’état d’usage.
L’équipement comprend :

*  Une douche complete.

= Un lavabo.

= Unbloc WC;

= Un fenestron ouvrant sur rue.
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PREMIERE EXPEDITION

Lot 6 : appartement situé au 2°™ étage, porte droite, d’une surface L. Carrez totale de 23,60 m?
Les lieux sont laissés ouverts, inoccupés, dégradés par de multiples cadavres de pigeons.
Y régne une odeur entétante d’excréments félins.
Les lieux consistent en un appartement comprenant :
- Une piece a vivre/coin cuisine :
La porte d’entrée en bois qui permet d’y accéder est défoncée.

Le revétement plastique du sol, les peintures des murs et du plafond sont dans un état
avancé de vétusté.

L’équipement comprend :

* Deux fenétres a chéssis PVC double vitrage ouvrant sur la rue ;
= Des vestiges d’une installation de plomberie pour évier ;
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PREMIERE EXPEDITION
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Une chambre attenante a la piéce précédente :
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.
Le revétement plastique du sol, les peintures des murs et du plafond sont vétustes.
L’équipement comprend :
» Une fenétre a chassis PVC double vitrage ouvrant sur la rue ;
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La salle de bains en travaux :

La piece est dans un état avancé de vétusté, inhabitable.

L’équipement comprend :

=  Un ballon d’eau chaude.

PREMIERE EXPEDITION
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PREMIERE EXPEDITION

Aucun systeme de chauffage n’est visible.

Lot 7 : appartement situé au 2°™ étage, porte face, d’une surface L. Carrez totale de 30,30 m?

Personne ne répondant & mes appels j’ai fait procéder a I’ouverture forcée des portes lesquelles ont été
refermées a la fin de mes opérations.

L’ appartement est vide, inoccupé, en travaux.
Les lieux consistent en un appartement comprenant :
- Un dégagement d’entrée:
La porte d’entrée en bois qui permet d’y accéder est en bon état.

Le carrelage du sol, les peintures des murs et du plafond sont usagés.

- Une chambre en porte droite dans le dégagement d’entrée :
La porte qui permet d’y accéder est usagée.
Les dalles plastiques du sol, les peintures des murs et du plafond sont vétustes.
L’équipement comprend :
* Une fenétre a chassis PVC double vitrage ouvrant sur la rue ;
Constat des 30 septembre et 7 octobre 2019
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PREMIERE EXPEDITION

[

- Une piéce a vivre/coin cuisine :
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.

Les dalles plastiques du sol, les peintures des murs et du plafond sont vétustes ou en
fravaux.

L’équipement comprend :

= Une fenétre a chéssis PVC double vitrage ouvrant sur la rue ;
= Une installation de plomberie devant recevoir un évier ;
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PREMIERE EXPEDITION

- Lasalle de bains attenante a la piéce a vivre :
Le carrelage du sol et des murs sont a I’état d’usage.
L’équipement comprend :
®=  Une douche en travaux.
= Un lavabo.
"
u

Un bloc WC;
Un fenestron ouvrant sur rue.

Aucun systeme de chauffage n’est visible.

L’ensemble des mesures données au présent acte ont été relevées par I’huissier instrumentaire a
I’aide d’un télémetre laser de type DISTO BASIC de marque LEITZ.

EN FOI DE QUOI, JJ/AI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.
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CONTRAT DE LOCATION POUR LOCAUX NO

sorel
o me au decr
Souris ay titre = de Ia loi N° 89-462 du 6 juillet 1989, modifiée par la loi N° 2014-366 du 24 mars 2014, et confo

. inale dU - ation |
nnC'Pa -hablta“
. . 8 sidence P ité.
Le présent contrat de location est applicable aux locations et aux colocations de logement nu et qui constituent Ia ré
- des colocations fo AL
- des locations de |

- des locations de |

N ol l
g = 5 ntrats entre les colocataires gt le baifleur ; L ) code de 8¢ l
o para C?nqlwo.n de pluag:g(smc gassée en application de I'article L. 351-2 ou de l'article L. _321 8 sgge - appucanm de
%ﬁ:en:s sl Ob}? ; ¢ : gegca%?svme d'habitation a loyer modéré ne faisant pas I'objet d'une convention pa

ements appartenant a un or

DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est nnnrhi entre les soussignés @ _

U Personne physique ~ ®&Personne morale . o o
Sile bailleur est une personne morale, préciser s'il s'agit d'une société civile constituee exclusivem

parents et alliés jusqu'au quatrieme degre inclus : #LOui 0 Non
Adresse e-mail ;

v

Ci-aprés désigné(e) le Bailleur d'une part,
Eventuellement representé par :

Nom et prénom ou dénomination du mandataire : . .. . ...
Adresse: . . .

Activité du mandataire :

Le cas échéant, numéro et lieu de délivrance de la carte professionnelle :
et adresse du garant :

et prénom ou dénomination du locataire
26 c-mall :

el prénom ou dénomination du locataire :

vorte : Bohim
& Individuel
[ Copropriété

At oS /{TMK’.Z

..... 30 S 112 Nombre de piéces principales : . A o
ement : O Grenier [0 Comble aménagéounon [ Terasse O Balcon O loggia [ Jardin
O Autre : .

nents @ B8 Cuisine équipée W Installations sanitaires :
O Autre :
[0 Collectif

ollectif, modalités de répartition de la consommation du locataire :
@] Individuelle O Collective

N et professionnel pour I'exercice de la profession de

N par le Locataire des autorisations administratives nécessaires.

leslocaux et équipements accessoires de I'immeuble 2 usage privatif du locataire :
. OPrarking N°

! N\
k%% e
R R . N\ A -
r DEspacesverts [ Aires et équipements de jeux O Laverie ml_o(:al poubelles \9__5_/
ation ou service collectif :







i ! nt ainsi définies :

VR

ot sadate de

o ducontrats

A D risé e 0 ans d Duree I - e l ,” |
- . B3 '601)5 professionne//es ou fam/I/a/es, ains que e r |
e rails

purée 4V colnt’.a 'pre'ciserf _____________ U .
BB s st 60U st, & son terme, reconduit tacitement pour 3 o, g .
t, aprés avoir donné conge. s
s avoir donné congé, soit pour reprendre le logefnemeﬁ
soit pour un motif sérieux et légitime. T

contrat

En al)Se 1ce e 0o

Lelo + 5 son échéance et apré
mémes conditions i, peut mettre fin 8y bail a son éche
a i,
ur, quant

ou une personne des

.on de renouvet®

; it pour le vendre,
Le baile a famille, soit po

roccuper luF-meme

CONDITIONS FINANCIERES

. H i€ Sllivantes :
vi nt des C()lldltlons flnanClereS
r(' convie "
Les pa 1e5

+ Le montant du OV oyer est appliqué, le loyer mensuel s'entend comme la somme du loyer de base et de ce compigney,
(9] '

. Iément de i . dues :
- Un'comiiculiéres de fixation du loyer initial applicables dans certaines zones tenau
» Modalites pa

- Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution deg loyers 1y
telLZC::'yZ? ﬁ;l:mﬁ ':;’;t du présent contrat est soumis au loyer de réféerence majc?ré ‘ﬁxé par arrété préfectoral : O (:Ui & Non

Si oui, le loyer de référence est de € /m?, et le loyer de référence majoreé est de‘ € /m2

- Le loyer du logement objet du présent contrat comprend un complément de loyer : O Oui MNon

Si oui, le montant du loyer de base, nécessairement égal au loyer de référence majoré, est de €,

et le complément de loyer est de €, justifié par les caractéristiques suivantes :

* Informations relatives au loyer du dernier locataire :
(Qbligatoires si le précédent locataire a quitté le logement moins de 18 mais avant la signature du bail)

) area quie! | CYO , (o7 ( Jodf
Le montant du dernier loyer appliqué au précédent locataire estde 8. §.¢ €, versé Ie_.,Q_i. O LLLAVRG
et révisé pour fa derniére fois le

Le loyer sera automatiquement révisé le o { AA

. 15
chaque année, selon indice de référence das loye
du (préciser a date ou le trimestre)

B. Charges récupérables ;

Les 2 . n . H
: pchsér.ges recuperables sont réglées par le Locataire sous forme de
fovisions sur charges avec régularisation annuelle

&Panement périodique des charges sans provision
U Forfait de charges (possible

Le montant des provisions sur
Cas de colocation avec forf;

uniquement dans le cas d'une colocation)

charges ou du forfait de charges est fixé a €.

tribution ait de charges, le forfait sera révisé chaque année dans les mémes conditions que le loyer pfi”dpal'
i dDour le partage des économies de charges : -
" du Locataire pour | ; coun
€ Partage des économies de char ixée 4 - estent 8
Alure du contrat de : ges estiixée a € pour une duree 1
1ant les travayy d'e o
economie d'énergie réalisés et donnant lieu & Cette contribution -
D. En cas d bttt e et
€ colocation - e o~
] Qui o ' SOUScnptIOn par | . , ettt Ll L e e e o
Non e Bailleur d'une assurance o : o~
Si oui, g montant Pour le compte des colocataires TR
FaSsurance . Nt total annyg; réCupérable g titre cett ~/ v
nn € assur ; -
Ce montang L{el/e, éventuel/emem Majoré dans fa fim: ’ance estde € (ce montant correspo, QLBU ’” -
E.Mog: st récupéraple Par douzieme <. S la limite d'un montant fixé par decret) T
alités de Paiement : €. soit € par mois. 4

o
+*
E oul-
jpution PO
€. elen cas go colocati €. contt

ON, ASSUrance récyne ires -
& et en totaits (o CURErable pour e compte des colocat? atal®

' dec is. 3
0ssible Uniquemeny N d'un Iy, mani haque mois, 5 I'adresse du () Bailteur 39
ors d'un "enouvelg anifestement sous-évalué :
Ausse de loyg, MeNt de contraty

Meng; .
SSe de loyer), Uelle est fixg 5

), détaillg ¢, €fent -
omy . - outes lettre
ges: e St : loyer : N

économies d
€ Char l
€, charges reCupérables :

Cette

- Somme est Payable d'avap

. s - c
Odaliteg de réévaluation !

€ appliquée O par tigrg O par sixigme (selon 18 duré®




TRAVAUX

A. Travaux d'amél; : — é
lioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence : N
Montant et nat

ur . o ) ) ] , ement :
© des travaux effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier renouvel

Montant et o . : s ’ e e . CUE e
nature des travaux d'amélioration effectués au cours des six derniers mois : /t SO 4% é ............................

Nature des travaux, modalités d'exécution et délai de réalisation : . . ... ... .

Montant de la majoration du loyer (non valable pour les travaux de mise en conformité avec les caractéristiques de ECENCE) oo

C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le locataire :
Nature des travaux, modalités d'exécution et délai de réalisation :

€ pendant une durée de mois. N
5 C . A . i jvantes :
En cas de départ anticipé du locataire, le locataire sera dédommagé sur justification des dépenses effectuées selon les modalités suiva

Montant de la diminution du loyer :

GARANTIES

Pour la garantie de I'exécution des obligations du Locataire, il est prévu un dépét de garantie ou une garantie autonome d’un montant
g A 5 €o € (en toutes lettres (\ e e cenl Sorranle  cuaoh

) correspondant & un mois de loyer hors charges.

CLAUSE DE SOLIDARITE
En cas de pluralité de locataires, ceux-ci sont tenus de maniére solidaire et indivisible de toutes les obligations du bail.
CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu que la présente location sera résiliée de plein droit sans aucune formalité judiciaire :

- a défaut de paiement au terme convenu du loyer ou des charges, et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructueux,
- 4 défaut de versement du dépot de garantie, et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructueux,

- A défaut de souscription d'une assurance contre les risques locatifs (sauf en cas de souscription par le Bailleur d'une assurance pour le
compte du Locataire), et un mois aprés un commandement de payer demeure infructueux,

- a défaut de respect de ['obligation d'user paisiblement des locaux lougés, résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de
justice passée en force de chose jugée.

HONORAIRES DE LOCATION

(Uniquemnent lorsque le contrat de location est conclu avec le concours d'une personne mandatée et rémunérée a cette fin).

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions de I'article 5 (1) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 1a3: la remunération des personnes mandatées pour se
livrer ou préter leur concours & I'entremise ou a la négociation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articies 2 f 25
est a la charge exclusive du bailleur, a I'exception des honoraires ligs aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alingas du
présent 1.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont partagés entre e
bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut excéde 16 au bailleyur
et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixeé par vo @% e g’plé’?& isable
chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bail. &Q\\@S - S//O&vd) \

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partageés entre le bailleur Yo d}( ' {y\an -
taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et ¢

plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable
définies par décret. Ces honoraires sont dus & compter dzg Ia réalisation de la prestation.

Les plafonds de ces honoraires sont les suivants :

- Montant du plafond des honoraires imptables au locataire en matiére de prestation de visite du preneur, de constitution de Son dossier
et de rédaction de bail : ... €/m¢ de surface habitable

- Montant du plafond des honoraires imputables au locatare en matiere d'élabissement de {'état des hisux Gentrée - .
de surface habitable:




v & honoralres

g, étail et 1P parge U pailleur + rédaction de bail (préciser le détail

eur, de constitution de son dossier et d

atio ; .
1 r ‘r r ! L e T e R
Pre oraires 77C dus a la signa yre au bafl) + s
rear Seet : :Se ecv G R —
5 priontant GBS SIS

Tt L s v - z :

" o realisation 00102 R o

. Prestatio
presration): 2 %
_ Autres prestations S e

; e du focataire ' : : o o
322 chngpreneur de constitution de son dossier et de rédaction de bail (oréciser le déta(/__
te du ’

honoraires TTC dus a la signature QU DA & v

2. Honorairé .
_ Prestations d€ Visl
montant des

réalisées el e

ééﬁgr;;j;"l'état des lieux d'entrée (oréciser le montant des honoraires TTC dus

. Prestation de réali
dela prestation) ;

AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

ANNEXES

Les parties reconnaissent avoir émis ou regu :

communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.
@-Un dossier de diagnostic technique comprenant @
- un diagnostic de performance énergetique ;

- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier 1949 ;

' aché ied’ 4 ; ' . i
| le cas écheant, une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construct
‘amiante ; gl

- le cas écheant, un état de l'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les ris

sécurité des personnes : ques pou

- le cas échéan 2 : :
o L un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention gt
0i0! 5 3 N aes
9iques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles X 0

8 Une notice g i g c
Ice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

X un etat des |i -
ie st . :
i UX {Ce document est établl fors de la remise des clés, dont Ja date peut ét N . i
echeant, une autorisation préalable ds mise en location elre itérioure 2 celoTigeay

« Prescrit ou approuvé, ou dans des

OLe Cas échg -
gant, les référ 5
ences aux loyers habituellement constatés dans le Voisinage pour des | -
our des iogements com

[

LeQA [A1 /4 Lomsgnn 2

_origi .
ginaux dont un remjs a chaque signataire.

~ LEBAILLEUR Oy
- Sgnature(s) précéde(s) Ec,)n': MANDATAIRE

ntion « Ly et approuvé »

X LE(S) LOCATAIRE(S)
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