DATE DU DEPOT :

NUMERO DU DEPOT :

CAHIER DES CONDITIONS DE
VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugées en l'audience des saisies
immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY,
seant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier encheérisseur, les biens
et droits suivants :

EN UN SEUL LOT :

Dans le batiment A, un APPARTEMENT au 1° étage, au rez-
de-chaussée, un CELLIER, et dans le batiment C, un
GARAGE.

Dans un ensemble immobilier sis VILLEMOMBLE (93250)
129 Boulevard d’Aulnay.

QQALITE DES PARTIES

Aux requéte, poursuites et diligences de :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 129
BOULEVARD D'AULNAY - 93250 VILLEMOMBLE,
représenté par son syndic en exercice, |la SOCIETE DE
GERANCE RICHELIEU, société par actions simplifiee
(5.A.S.) au capital de 660.000,00 €, immatriculée au
Registre du Commerce et des Societes de BOBIGNY sous le
numéro 602 057 762, dont le siége social est sis 10,
boulevard de [I'Ouest - 93340 LE RAINCY, agissant
poursuites et diligences de ses représentants legaux
domiciliés en cette qualité audit siége, en qualité de
créancier poursuivant, diment habilité a poursuivre la vente
suivant procés-verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire en
date du 26 mars 2024 - Résolutions n® 4, 5 et 6.

Ayant pour Avocat constitué Maitre  Myriam
CALESTROUPAT, Avocat au Barreau de la SEINE SAINT DENIS,
Avocat Associe de la SCPA CALESTROUPAT - THOMAS &
ASSOCIES, demeurant 8 ter Boulevard Henri Barbusse - 93100
MONTREUIL - Palais BOBIGNY PB 186 - Tel. : 01.48.58.17.06 -
saisies.immobilieres@fgtavocats.com, Avocat qui est constitué



a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites,

Et pour avocat plaidant, Maitre Martin ISAL, Avocat au
Barreau du val de Marne, demeurant 1 rue du Donjon -
94300 VINCENNES, TEL 01.89.38.50.89.

Contre :

*EN VERTU :

1. De la Grosse diment en forme exécutoire d‘un
Jugement rendu Par rendu par le Tribunal Judiciaire
de BOBIGNY (93), en date du 29 mai 2024, signifié en
date du 6 juin 2024 et définitif ainsi que I'atteste le
Certificat de Non Appel délivré par la Cour d’Appel de
PARIS en date du 23 juillet 2024,

2. De la Grosse diment en forme exeécutoire d‘un
Jugement rendu Par rendu par le Tribunal Judiciaire
de BOBIGNY (93), en date du 9 avril 2025, signifié en
date du 17 avril 2025 et définitif ainsi que I'atteste [e
Certificat de Non Appel délivré par la Cour d’Appel de
PARIS en date du 4 juin 2025,

Le poursuivant 3, suivant exploit de |a SARL DELTA
HUISSIER IDF - ROISSY, Commissaires de Justice 3 ROISSY
EN FRANCE (95), en date du 12 novembre 2025 et de |a
SARL DELTA HUISSIER IDF - SAINT-MANDE, Commissaires
de Justice & SAINT-MANDE (94), en date du 10 novembre
2025, fait notifier commandement avec sommation d‘avoir
a lui payer dans un délaj de huit jours, les sommes
Suivantes :

(%]



Sept mille neuf cent cinquante-cing euros et Ssoixante-
quatre centimes (7 955,64 €) sauf mémoire et se décomposant
comme suit ;

CAUSES DEs JUGEMENTS DES 29.05.2024 ET 09.04.2025|

Principal 563274 €
Au titre des charges de copropriéte
arrétées ay e trimestre 2024 inclys
Frais nécessaires 495 39 €
Dommages-intéréts 800,00 €
Article 700 du Code de procedure civile 800,00 €

Intéréts au taux Iégal majoré & compter du
18 juin 2025 jusqu’au 2 novembre 2025

Sur la somme de 7728,13 € 22751 €
Intéréts au taux Iégal majoré & compter du

3 novembre 2025 Jusqu'a parfait paiement Meémoire
TOTAL SAUF MEMOIRE 7 955,64 €

Détail du calcul des intéréts légaux -

Nom de 'aftairg SDC lzﬂhiwaldd'ﬂulna'rbwuii

Montant initial 772813€ Frals mimms = 000 €
Daibut du décompie 18-04-2075 Fin du décompio 021 1-2025
Taux 4 appliquer T begal Imputer s versemer i3 suar I intdrdes
Maleration des taux 4 partir du 18.04-2035 Anategisme non

Lo créancler ast un professianne]

Pas d'acompte

Détails du calcul

Dare Mbre boups Acompte {£) Capital jg) Taux %) Intieréts (€] Cumai dinérats (2)
18-08-2025 [i] - ] 0,00 0.0
J0-06-2025 12 FTI813 ar 2213 213
02-11-202% 125 772813 .76 20538 27751

Montant total do 4 [a fin de Période
T P35.64 € leapltal et intdréts) + 000 [frads arnexns), soly 7 #5564 € en batal

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et
actions, frais et accessoires non comptabilisés, des intéréts
sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant tout détail et liquidation en cas de
reglement immediat, et en tenant compte de tous acomptes
qui auraient pu étre verseés.



Sous réserve de meilleure liquidation et tous autres dus.

Avec avertissement qu’a défaut de paiement desdites
sommes dans un délaj Sus-vise, la procédure 3 fin de vente
de I'immeuble se Poursuivra et qu‘a cet effet |e debiteur sera
assigne a comparaitre & une audience du Juge de I"'Exécution
Pour voir statuer sur les modalités de la procédure.,

Ledit commandement contenant en outre toutes les
énonciations prescrites par la loi et notamment les
mentions prévues par IYarticle R 321-3 dy Code des
procédures civiles d'exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit
commandement, celui-ci a été Publié au Service de Ia

(cf. état hypothécaire ci-annexé)

De méme, le requérant a fait signifier par actes de
Commissaire de justice en date dit R iamuine 2nar 2+ or o me

ine
o liEvgont @ LWiliparaitre a i'audience d'orientation dy Juge
de |'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de BOBIGNY pour
le :

10 février 2026 3 9h30

Pﬁi&ﬂémmms_mm

Il sera procédé 3 |3 vente aux enchéreg publigues 3
I'audience des ventes du Juge de I'Exécution pres le Tribunal
Judiciaire de BOBIGNY, en UN LOT,

Des biens et droits immobiliers dont |a désignation suit, tels
qu’ils s'étendent, se Poursuivent, se comportent avec toutes
leurs aisances et dépendances, droits et facultés y attachés,
Sans  aucune exception ni réserve, désignés au
commandement sus-indiqué, savoir :



Telle que visée au sein du titre de propriété du 5 Juin 1969

Les biens et droits immobiliers sis 3 VILLEMOMBLE
(93250) 129 Boulevard d’Aulnay, dans un ensemble
immobilier cadastré section A numéro 121, pour une
contenance de 4 469 m=2

DESIGNATI ES BIEN S IMMOBILIERS

MIS EN VENTE :
LOT NUMERO DIX-SEPT (17) :

Dans le batiment A, au ler étage, un APPARTEMENT de
quatre piéces principales, composé de - séjour, trois
chambres, cuisine ol se trouvent installés une armoire
seche-linge et le vide-ordures, salle de bains, water-closets,
entrée, dégagements et rangements.

Et les 276/10 000&mes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

L E IATRE (4) :

Au rez-de-chaussée du batiment A, un CELLIER numéroté
« C4A »,

Et les 3/10 000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE NEUF (69) :

AU rez-de-chaussée du batiment C, un GARAGE numeéroté «
G15 », fermé par une porte basculante.

Et les 22/10 000&mes de |3 proprieté du sol et des parties
communes générales,

BSERVA ETANT ICI FAITE qu'il résulte du procés-
verbal de description dressé par la SARL DELTA HUISSIER
IDF - TREMBLAY, Commissaires de Justice 3 TREMBLAY EN
FRANCE (93), en date du 18 décembre 2025, |a désignation
actuelle est la suivante -

Un APPARTEMENT T3 d’'une superficie de 80 m2
comprenant : entrée et couloir de distribution, cuisine, salle
a manger, salon, WC, salle de bains, deux chambres,

Un CELLIER,

Un GARAGE



Ainsi au surplus que ledit immeuble existe, s'étend, se
Poursuit et comporte avec toutes ses aisances et
dépendances et tous droits de mitoyenneté y compris les
constructions, améliorations et dugmentations qui pourront
Yy étre faites, sans aucune exception ni réserve.

ON DES B A

La description des biens et droits immobiliers Ci-dessus mis
€n vente résulte du procés-verbal descriptif établi
SARL DELTA HUISSIER IDF - TREMBLAY, Commissaires de
Justice & TREMBLAY EN FRANCE (93), en date du 18
décembre 2025 :

(cf. PV descriptif ci-annexé)

OCCUPATION :

Les lieux sont actuellement inoccupés, au vy dy procés-
verbal descriptif étaplj Par la SARL DELTA HUISSIER IDF -
TREMBLAY, Commissaires de Justice 3 TREMBLAY EN
FRANCE (93), en date du 18 décembre 2025

Il

Notaire & PARIS (75), en date du 25 octobre 1969,
établissant des servitudes, publié ay ge bureau des
hypothéques de |a Seine, le 2 février 1971, sous |a
référence 9304pP05 volume 40, numéro 5

(cf. acte de constitution de servitude ci-annexé)
ORIGINE DE | ETE

TS MLqUISILLI QU IS en ont faite de -

T e RS



Agissant au nom et en qualité t_i_EIl

Moyennant le prix principal de 125.300,00 Francs (soit
19.101,86 euros)

Suivant acte recu par Maitre Claude THIBIERGE, Notaire a
PARIS (75), en date du 5 juin 1969, publié au 8*™ bureau
des hypothéques de la Seine, le 2 aoiit 1969, volume
11757, numéro 10103.

En ce qui concerne l'origine antérieure, l'adjudicataire en
fera son affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a
se procurer a ses frais exclusifs tous actes de proprieté
antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant
données par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas
étre inquiété, ni recherché a ce sujet.

LY

IETE — ETAT DESC
DIVISION :

L'immeuble sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de

division et réglement de copropriété etabli aux termes d'un

acte regu par Maitre THIBIERGE, Notaire a PARIS (75), en
date du 29 juillet 1968, publié au 8°™ bureau des
hypothégues de la Seine, le 29 aolit 1968, volume 10859,
numéro 8051

(cf. réglement de copropriété - état descriptif de division ci-
annexeé)

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME :

Le certificat d'urbanisme demandé a la Commune de
VILLEMOMBLE (93250) est annexé au présent cahier des
conditions de vente.



(cf. certificat d’urbanisme ci-annexé)

Conformément a I'Article L 271-4-1 du titre 7 du livre II du
code de la construction et de ['habitation, il est annexé au
présent cahier des conditions de vente, le dossier de
diagnostic technique comprenant :

« Rapport sur |'état de repérage de |'amiante, lequel
indique notamment :

bh



Il convient de se rapporter au dossier de diagnostic
technique ci-annexé pour de Plus amples détails pour chacun
des diagnostics.

(cf. dossier de diagnostic technigue ci-annexé)
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Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en
particulier tout matériel pouvant avoir le caractere
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
amélioration & y survenir, sans aucune exception ni réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun
recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions et
indemnités d’occupation qui s’avéreraient nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunis par
I’Avocat poursuivant, & |'aide de renseignements gqu’il a pu
se procurer, de notes ou documents desquels ils ont éte
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y
trouver malgre tout le soin apporte.

Il appartiendra a |'adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant
la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de
vérifier tous autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de |'Article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'est pas
due en matiére de vente par autorité de justice.

DIENCE D’ S PRIX :

L'audience d‘orientation aura lieu devant le Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de BOBIGNY le :

10 février 2026 a 9h30

Conformément aux dispositions de I'Article R. 332-15 du
Code de Procédures Civiles d’Exécution ci-aprés reproduit :

Article R322-15 CPCE :

« A l'audience d'orientation, le juge de l'exécution, aprés
avoir entendu les parties présentes ou représentees, vérifie
que les conditions des articles L. 311-2, L. 311-4 et L. 311-
6 sont réunies, statue sur les éventuelles contestations et
demandes incidentes et détermine les modalités de

(=]



poursuite de Ia procédure, en autorisant la vente amiable 3
la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.,

Lorsqu'il autorise |3 vente amiable, e Juge s'assure gu'elle
peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte
tenu de la situation dy bien, des conditions économiques du
marché et des diligences éventuelles du débiteur. »

»

ISEA P

L'adjudication aura liey en UN LOT sur la mise 3 prix de
TRENTE MILLE EUROS (30.000,00 EUROS) offerte par le
poursuivant, outre, les charges, clauses et conditions du
présent cahier des conditions de vente.




(Saisie Immobiliére )

CHAPITRE IER: DISPOSITIONS
GENERALES

ART REMIER - R D

Le présent cahier des conditions de vente s‘applique a
la vente de biens immobiliers régie par les articles du
Code des procédures Civiles d'exécution relatifs 3 la
saisie immobiligre.

TICLE DEUX ~ MODALITES D VENT

La saisie immobiliere tend 38 la vente forcée de
I'immeuble duy debiteur ou, le cas échéant, du tiers
détenteur en vue de Ia distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d’orientation
I"autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est
propriétaire.,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des
conditions particuliéres quil fixe et & un montant en
deca duguel I'immeuble ne peut étre vendu,

A défaut de POuvoir constater la vente amiable
conformément aux conditions qu’il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

A E TROIS - ETAT DE - MEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état oy ils se
trouvent au jour de Ia vVente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction,
vétusté, erreurs dans la désignation, Ia consistance ou
la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté oy
de surcharge des murs séparant lesdits biens des
Propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de |a nature, ni de Ia

-
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solidité du sol ou du sous-sol en raison, des carriéres et
des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de |'article 1649 du code civil,
I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés.

L ATRE - BAUX, LOCAT T AUTRE
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps
qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la
délivrance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancier poursuivant comme a
I'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour
faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu
étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix,
aux différents locataires, des loyers qu’ils auraient
payés d'avance ou de tous dépéts de garantie versés a
la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE CINQ - PREEMPTION ET DROITS

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés
s'imposeront a |'acquéreur conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé par l'exercice de |'un des droits
de préemption, de substitution et assimilés, institues
par la loi, il n"aura aucun recours contre le poursuivant
a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui tre occasionné.



ARTICLE SIX - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous
contrats ou abonnements relatifs & limmeuble qui
auraient pu étre souscrits oy qui auraient d( I'étre, sans
aucun recours contre |e Poursuivant et Iavocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du Poursuivant ne peut en aucun cas
étre engagée en cas d’absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés
la vente contre tous les risques, et notamment
Iincendie, & une COmpagnie notoirement solvable et ce
Pour une somme égale au moins auy prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant Je paiement intégral du prix,
Iindemnité appartiendra de plein droit & Ia partie saisje
OU aux créanciers visés a I'article L. 331-1 du Code des
procédures civile d'exécution 3 concurrence du solde di
sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I"acquéreur,
celui-ci n‘en sera Pas moins tenu de pPayer son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE SEPT - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrirg
toutes les servitudes passives, occultes oy apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leyr nature ainsi que |'effet des
clauses dites domaniales, saut 3 faire valoir les unes et
a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans Fecours contre qui que ce soit.

| CHAPITRE II : ENCHERES ]

L T - RECEPTI DES ENCHERE

Les enchéres ne sont portées, conformément 3 la Loi,
qUE par le ministére d'un avocat Postulant prés le



Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire
remettre tous éléments relatifs 3 I"état civil ou 3 Ia
dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés
du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
PE€rsonne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pPouvoirs de son
représentant.

RTICLE NEUF - GA Pa 0 IR PAR

L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fajt remettre
par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé 3
l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du
montant de la mise 3 Prix avec un minimum de 3.000
euros.

La caution ou le chéque Iui est restitué, faute d'étre
déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire oy le chéque
est restitué en I'absence de contestation de |[a
surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la
caution apportée est acquise aux vendeurs et 3 leurs
créanciers ayants droit 3 la distribution et, le cas
€chéant, pour leur &tre distribuée avec e prix de
I'immeuble.

1

TICLE DIX - SURE E

La surenchére est formée sous la constitution d‘un
avocat postulant prés le Tribunal judiciaire compétent
dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est €gale au dixiéme au moins du prix
principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut &tre effectuse par I'avocat du créancier
poursuivant,



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités
de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi
la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la
premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les
dispositions générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére
n‘est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE ONZE - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais
prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente & la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui
de la premiere, |'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la difference par toutes les voies de
droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais
taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchere passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d‘intérét sera majoré de cing
points a |'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du
code monétaire et financier.

En aucun cas, l|'enchérisseur défaillant ne pourra
prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la
premiére, la différence appartiendra aux creanciers et
a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais
afférents a celle-ci.



CHAPITRE III : VENTE

R ZE-T MISSI E PROPRIETE

L'acquéreur sera Propriétaire par le seyl effet de [a
vente sauf exercice d'un droit de préemption, oy des
droits assimilés conformément 3 Ia |oj.

Avant Je paiement intégral du Prix, l'acquéreur ne
pPourra faire aucun changement notable, aucune

d’étre contraint a la consignation immédiate de son
Prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE TREIZE - DEsIgugnnﬂ DU SEQ UESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains dy
Batonnier de I'Ordre des Avocats Prés le Tribunal
devant lequel |3 vénte est poursuivie pour étre
distribués entre Jeg créanciers visés 3 I'article L. 331-1
du Code des Procédures civiles d’exécution,

Le ségquestre désigné recevra €galement I'ensemble des
sommes de toute nNature résultant des effets de la
Saisie.

Les fonds séquestrés Produisent intérats taux de 19,
de celui servi par |a Caisse des deépbts et consignations

au profit du débiteur et des Créanciers, 3 compter de
leur encaissement et jusqu'a leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pPourra étre teny pour
'éSponsable ou garant 3 I'égard de quicongue des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, |a SOmme séquestrée et les intéréts
produits,




Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a
la conclusion de |a vente amiable,

L’accomplissement des conditions de la vente amiable
décidée au préalable Par le Juge sera contrélé par lui,

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que
toute somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix
de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre
les mains de la Caisse des dépdts et Consignations
conformément & Jarticle R.322-23 du Code de
Procédures Civiles d’Exécution. IIs sont acquis au
débiteur et aux créanciers Participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutes les
émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont
versés directement par l'acquéreur, conformément 3
I'article 1593 du code Civil, en sus du prix de vente, 3
I"avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, oy
aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux
conditions qu’il a fixées, que le prix a été& consigné, et
que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été Verses, et ne constate |a vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, j|
ordonne la vente forcée.

TICL INZE - VENTE FORCE

Au plus tard 3 I"expiration du délai de deux mois 3
compter de la vente définitive, I"acquéreur sera teny
impérativement et 3 peine de réitération des enchéres
de verser son prix principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délaj
de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii
S€ra augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal 3 compter du prononcé du jugement
d‘adjudication.



Le taux d'intérét légal sera majore de cing points 3
I"expiration dy délai de quatre mois du prononcé dy
jugement dadjudication, conformément 3 I'article
L.313-3 du code rnonétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé I'intégralité dy prix de
la vente dans Je délai de deux MOis supportera |e colt
de I'inscription dy privilége du vendeur, si bon sempble
au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

déclaration ay séquestre deésigné et aux parties,
d'opposer sa Créance en compensation légale oy
partielle du prix, 3 ses risques et périls, dans les
conditions de I'Article 1347 et suivants du Code Civil.

[ICL ZE - PAIE] T _DES FRAI
PQUESUITEE

Conformément 3 I"article 1593 dy code civil, I'acquéreur
Paiera entre les mains et sur la quittance de I"avocat
Poursuivant, en sus dy Prix et dans le délai d'un mois &
compter de la vente définitive, Ia somme & laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et |e montant
des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés
de la TVA applicable,

Il fournira justificatif au greffe de |a quittance des frais
de vente avant I"expiration du délai de deux mois 3
Compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre
de vente ne sera délivré par |e greffe du juge de
I'exécution qu’aprés la remijse qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente Comprend plusieurs Jots vendus
s€parément, |es frais taxables de poursuites sont
répartis Proportionnellement & la mise a prix de chaque
lot.

ARTICLE DIX- PT - DROITS D TATI

L’acquéreur sera tenu d'acquitter, en Sus de son prix,
et par priorité, tous [es droits d'enregistrement et
autres auxquels |a vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délaj



de deux mois 3 Compter de la date de I'adjudication
définitive.,

Si I'immeuble présentement vendu est soumis ay
régime de |Ia TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans
C€ cas, l'acquéreur devra Verser au Trésor, d‘ordre et
Pour le compte du vendeur (partie saisie) et 3 sa
décharge, en sus dy Prix de vente, les droits découlant
du régime de |a TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 3 raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits 3 deduction, sauf 3 I'acquéreur 3 se prévaloir
d‘autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
Paiement des droits qui en résulterait sera libératoire,

CHAPITRE - IV:  DISPOSIiTONS
POSTERIEURES A LA VENTE

o~

RTICL DIX NEUF - LIV E__ET
P (0] UGEME

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de
vente et, dans |e Mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier ay Service de la publicité fonciére dans
le ressort duquel est sjtué I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier ay Poursuivant, et 3 I3 Partie saisie sj
celle-ci a constitué avocat, l'accompfissement de
cette formalité ;



Le tout a ses frajs.

Lors de cette Publication, I'avocat de I"acquéreur
sollicitera la délivrance d'etats sur formalité, Ces etats
sont  obligatoirement communiqués & |'avocat
poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues
aux paragraphes précédents, dans le deélai imparti,
I"avocat du créancier Poursuivant la distribution pourra
procéder & la publication du titre de vente, le tout au
frais de I'acquéreur,

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera
remettre par le greffe toutes les pieces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 Janvier 1955 %
ces  formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur codt & I'avocat de I'acquéreur
par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans |a huitaine de |adite notification.

RILVNT-MR’EN_U CE

L'acquéreur, bien QUEe propriétaire par le seul fait de Ia
vente, entrera en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d’aucun droit nij titre, a I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de Ia
vente sur surencheére.

b) Si I'immeuble est loué, par la Perception des loyers
ou fermages & partir dy 1er jour du terme qui suit Ia
vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1er
jour du terme qui suit la vente sur surenchére,

C) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en
Jouissance aura lieu pour les parties libreg de
location selon Je Paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b du présent
article,

L’acquéreur fera son affaire Personnelle, sans recours
€NVErs qui que ce soir, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient
dues.

L'acquéreur peut mettre 3 exécution le titre d’expulsion
dont il dispose 3 I"'encontre du saisi, et de tout occupant

e
A



de son chef n‘ayant aucun droit qui soit Oopposable, &
compter de Ia consignation du Prix et du paiement des
frais taxés.

VINGT ET UN - CONT NS E
CHARGES

L'acquéreur Supportera |les contributions et charges de
toute nature, dont les biens sont oy seront grevés, a
COmpter de la date dy Prononcé du jugement portant
Sur la vente forcée,

Si  I'immeuble Vendu se trouve en copropriété,
I'adjudicataire devra régler les charges de copropriétés
dues, & compter e la date du prononceé du jugement
Portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il I1a remboursera
au prorata temporis 3 pPremiére demande du précédent
Propriétaire et syr Présentation du réje acquitte.

RTICLE VI DEUX - ES D OPRIET

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition dy cahier des conditions de vente revétye
de la formule exécutoire, 3 la syijte de laquelle est
transcrit le jugement dadjudication,

Pour les titres antérieurs, |e Poursuivant n‘en ayant
aucun en sa possession, I'acquéreur ne Pourra pas en
exiger, mais il est autorisé a se fajre délivrer 3 ses frais,
par tous dépc:-sftafres, des expéditions oy extraits de
tous actes concernant la propriéte,

En cas de vente amiable sur autorisation Judiciaire, e
titre de vente consiste dans Iacte notarié et |e
Jugement constatant la réalisation des conditions de |a
vente passée en force de chose jugée,

ARTICLE VINGT TROIS - PURGE D ES
I RIPTIONS

Le séquestre ou I3 consignation du prix et le paiement
des frais de |a vente purgent de plein droit I'immeuble
de toute hypothéque et de tout privilége,



L'acquéreur Peut demander, avant |a Procédure de
distribution, ay juge de I'exécution |a radiation des
inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur Sera tenu d‘avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant
I'immeuble dont i Pourra demander |e remboursement
dans le cadre de |3 distribution du Prix au titre des
dispositions de I"Article 2375, 1° du Code Civil.

ARTICLE VINGT QL!ATEE = __PAIEMENT
PROV NEL D EANCIER DE 1FR

Aprés la publication du titre de vente et ay vu d'un état
hypothécaire, |e créancier de jer rang pourra, par
I'intermédiaire de Son avocat, demander ay juge de
I"exécution, dans |a limite des fonds séquestrés, |e

pPaiement 3 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de | créance sont
Payeés une fois |e projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectya €N vertu de la présente clause est
Provisionnel et ne confere aucun droit a son
bénéficiaire, autre que celui de recevoijr provision &
charge de faire admettre sa créance 3 titre définitif dans
le cadre de |a procédure de distribution, 3 peine de
restitution.

Dans le cas ot un Créancier serait tenu a restitution de
tout ou partie de |13 Somme regue 3 titre provisionnel,
celle-ci seraijt Productive d'un intérét du taux légal 3

compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

TICLE VINGT CIN — DISTRIBUTION PRI

DE VENTE

Les frais de |3 distribution et |3 rétribution de I"avocat
chargé de |3 distribution, calculés conformément auy
tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.



RTI INGT SIX - ELECTI DE DOMICI

Le poursuivant dljt domicile au cabinet de l'avocat
constitué,

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par
le seul fait de |3 vente,

soient les cha ngements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties.,

CHAPITRE V:
SPECIFIQUES

TICL INGT PT - BLE

QOFBDEE!ETE

L'avocat dy Poursuivant devra notifier au syndic de
copropriété I'avis de mutation par I'Article 20 de la Loi
du 10 Juillet 1965 (modifige Par L. n® 94-624 4y 21
Juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours
de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir |e paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 dy décret n° 67-223 du 17 Mars 1967,
est tenu de notifier ay syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande
d‘avis de réception, Ia désignation dy lot ou de |z
fraction de lot, les nom, Prénom, domicile réel ou ély
de I'acquéreyr.

T Vv T IT - 1 BLE
LOTISS EMENT



conformément 3 I'ordonnance ne 2004-632 du 1e Jyijjlet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours
de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir e paiement
des sommes restant dues par I'ancien Propriétaire, est
a signifier ay domicile de I'avocat poursuivant.

MISE A PRIX

L'adjudication aura lieu en UN LOT syr la mise & prix
de TRENTE MILLE EUROS (30 000,00 EUROS) offerte
par le Poursuivant, outre, les charges, clauses et

conditions du présent Cahier des conditions de vente.

FAIT A MONTREUIL, LE

Par Maitre Myriam CALESTROUPAT} Avocat
Poursuivant.

Approuvé ligne rayée nulle et 0 renvoi.
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La piéce bénéficle d'un éclatage natured par une alverture Squipde de vlages af d'un rideay occufiand,

Un radiataur ess résent, non e,

We

Le logement comarend un cabinet de ladeties ndépendant

L& 5ol st recouvert de palits Carreaus sombres ancians

Less murs sont painils en blew, présentant un &t trés usagé avec impacts, eraflures, écallages et renrises viskhilps.
i i ; L

L cabinet est dquipé dune cuvelle de WC avic rservoir appareni, o' aspeet ancian sang tesl dn chasse,
Les canalisations sonf Apparentes el un radiabewr ancien pst présen|
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[SALLE DE BAINS
La salia de baing est indépendante,
Le 5o st recouvert da pelits camaaux sombres anciens,

Le plafond est paint e mdﬂnurmmmmfmﬁwdehmgm.rmmm
colonne, Sans essai de fnconnemant

mamml'-mmnswarmum ; celte damigre st fanctionnsle,
LMM|mmmmpmham.

Leg murs sont endidrament camelés da CAMEAUN roSes anclens, #VeC joinls encrassds e reprises visdias,
La pigce comprend uncmmmmmmmmuhnmam.m qu'un levabo gur
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CHAMBRE 1 |

La prewmieve chambie est accasaibls dapuss e coulor,
Le 5ol est recouven dune MOqUEE anclenng at s
Les murs peints en teinte claire prbsentent de nombneuses races de sakssures ot ABoies, notEmment en partie
besge gl & prowimité da |a paria-fendirs,

Le plafond esl angien g anuipé d'une doulle non Iessee,

La chambre béndficie d'ine fangie Avec volages ol fdesu cocultant - fes menuisenias soal anciennes.

Un radiatewr est présent nan =8
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La porte-fandire est ancisrine, 3
Un radialeur ust présant, sans

wr:'mmulun'es bovs
\ésrification,
Le balton peésante un sl bésan brut ancien at um gande-coms

usagies ot seyil encrasss,
metalligue,
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Huissiers de Justice Des élagéres murates en bdis aggfoming swr monlants méallques sont Présentes, anciennas et uskes
Le platond &2t brut. sans finikin particuliére
L'eclairage n'est pas foncliannal,
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GARAGE
Le Jagamant comprend un Sara0s indiiduel

Lt 5ol @st an bédan brut ancian, Proesantant saissures, poussibnes at dépiits divers,
Les murs sant en ki de béton apparents.
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CONDITIONS 0'OCCUPATION DES LIEUX ]
Las lewus m:mmn:mw
DIAGNOSTIQUES IMMOBILIERS

mmtmmmmw métaien| demandées, Je me suls rafing,

E dha toid ce qui dessus, j'sl vresad b présent Procas-Varkal Wmmwetmhl'mmdew.

Maftre Vincent DRAPER
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