401 rue de Bordeaux

16000 ANGOULEME
/L Tél. : 054594 10 94

Diagnostics Immobill & Consells info@ - -diagnostic.com

Document de syntheése

Date de la mission : 19/08/2026 Dossier n°® : SA26/08/0359
Immeuble bati objet de la mission Propriétaire

Adresse : 65 Rue d'Angelier - Logement 1 Nom et prénom : M.

16100 COGNAC Adresse : 65 Rue d'Angelier

16100 COGNAC
Section cadastrale AD, Parcelle(s) n° 208,

Année de construction : <1949
Surface utile (ou habitable) indicative : 42,97 m?

Parties prenantes

Nom et prénom : Donneur d’ordre : Maitre Talbot

Accompagnateur : Me Talbot

Attestation sur I’honneur

Je, soussigné , opérateur de diagnostic, atteste sur I’nonneur étre en situation réguliere au
regard de l'article L 271-6 du Code de la Construction et de |'Habitation. J'atteste également disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des constats et diagnostics composant le
dossier de diagnostic technique (DDT). Conformément a |‘exigence de l'article R 271-3 du méme code, j'atteste
n‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et & mon indépendance, ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel a moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages ou
equipements pour lesquels il m'est demandé d'établir I'un des constats et/ou diagnostics du Dossier de

Diagnostic Technique, et n‘accorder aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit.

A Angouléme, le 19/08/2026
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Diagnostics du DDT* réalisés (x) lors de la mission Validite

Xl TERMITES Etat relatif & la présence de termites 6 mois
Xl AMIANTE Constat de repérage des matériaux et produits contenant de Non définie
I'amiante
] pLOMB (CREP) Constat de risques d’exposition au plomb 1 an si présence de plomb,
sinon illimité
Xl ppPE Diagnostic de performance énergétique 10 ans
O gaz Etat de I'installation intérieure de gaz 3 ans
X ELECTRICITE Etat de l'installation intérieure d'électricité 3 ans
X erp Etat des Risques et Pollutions 6 mois
Diagnostics hors DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité
O métrage Carrez Attestation de superficie privative Non définie
O ota Dossier Technique Amiante Illimité, méme aprés
démolition de I'immeuble
miante avant travaux ssainissemen iagnostic Technique
O amiant tt O Assaini t O pi tic Technique (SRU)
miante avant démolition écurité piscines rét a taux zéro
O amiant t demoliti O securité pisci Oprretat sro (PTZ)
O Etat parasitaire O radon O Ascenseur
O Etat des lieux O piagnostic De Robien

* DDT : Dossier de Diagnostic Technique

Prestations Conclusions
CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.
! Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant
Etat Amiante 70
de l'amiante.
Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Etat des Risques et Pollutions

Consommation conventionnelle : 367 kWh ep/m?.an (Classe F)

Estimation des émissions : 14 kg eqCO2/m?.an (Classe C)

DPE Estimation des cotits annuels : entre 1 470 € et 2 040 € par an, prix moyens des
énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Meéthode : 3CL-DPE 2021

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Superficie habitable totale : 42,97 m?
Surface au sol totale : 58,83 m?

Mesurage (surface Habitable)

Batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités :

R+1 - Combles Cuisine (Encombrement important devant la trappe de visite)

Il est rappelé qu’il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de vérifier |'exactitude des mentions
concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s‘assurer que la totalité des piéces composant
I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

La société de repérage reste a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.
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401 rue de Bordeaux
4 16000 ANGOULEME
A Tél. : 05 45 94 10 94

Diagnostics Immobiliers & Conseils info@ - -diagnostic.com

ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

DANS LE BATIMENT
CONSTAT ETABLI EN VUE DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date de la mission : 19/08/2026 Dossier n° : SA26/08/0359
Norme méthodologique employée : NF- P03-201 (février 2016) Durée de |la mission : 03 h 55

Arrétés du 7 mars 2012 et du 20 février 2016
- Articles L 133-6, L 271-4 aL 271-6, R 133-1, R 133-3 et
R 133-7 du Code de la Construction et de I'Habitation

A. - Désignation du ou des batiments

Adresse : 65 Rue d'Angelier - Logement 1
16100 COGNAC
Section cadastrale AD, Parcelle(s) n® 208

Type d'immeuble : Habitation mitoyenne

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : /

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de |'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Nom et prénom : M.
Adresse : 65 Rue d'Angelier 16100 COGNAC

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Saisie
Nom et prénom : Maitre Talbot
Adresse : Rue Cote 16500 CONFOLENS

Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Me Talbot

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom:

Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD

Adresse : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023 - RCS Angouléme

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police : 10763846804 et date de validité : 01/01/2027

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert sous le numéro
CPDI6959, attestation délivrée le 21/11/2023 (échéance : 20/11/2030).
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D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des
éléments infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont

pas :

Descriptif des piéces visitées

Extérieur

Dépendance - Abri de jardin 1
Dépendance - Abri de jardin 2

RDC - Entrée
RDC - WC

Batiments et parties de

batiments visités (1)

RDC - Cuisine
RDC - Salle d'eau
RDC - Salon

RDC - Escalier
R+1 - Mezzanine

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic
d’infestation (3)

Extérieur

Arbres, piquets, tuteurs, souches, bois sur sol, végétaux,
portail, regards

Absence d'indices d'infestation
de termites

Dépendance - Abri de
jardin 1

Sol - Béton

Mur - Parpaings

Plafond - Charpente bois

Porte(s) en bois

Autre - La toiture est constituée de plagues ondulées ciment

Absence d'indices d'infestation
de termites

Dépendance - Abri de
jardin 2

Sol - Terre battue

Mur - Bardage téle

Plafond - Charpente métallique

Porte(s) en métal

Autre - La toiture est constituée de toles

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - Entrée

Sol - Carrelage

Mur - Platre, peinture, faience
Plafond - Lambris bois
Porte(s) en PVC et en bois
Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - WC

Sol - Carrelage

Mur - Platre, peinture, falence
Plafond - Lambris bois
Fenétre(s) en bois

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre, peinture, faience, lambris bois
Plafond - Platre, peinture

Fenétre(s) en PVC, volet(s) en PVC ou aluminium
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - Salle d'eau

Sol - Carrelage

Mur - Platre, peinture, faience
Plafond - Lambris bois
Fenétre(s) en bois

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation
de termites

Sol - Parquet flottant
Mur - Platre, toile de verre peinte
Plafond - Platre, toile de verre peinte

Absence d'indices d'infestation

RDC - Salon Fenétre(s) en PVC, volet(s) en PVC ou aluminium de termites
Porte(s) en bois
Plinthes en bois
A\ ioa Y =T Absence d'indices d'infestation

de termites

R+1 - Mezzanine

Sol - Parquet flottant

Mur - Platre, peinture

Plafond - Platre, peinture, solivage

Fenétre(s) en PVC, volet(s) en PVC ou aluminium
Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation
de termites

Etat relatif a la présence de termites
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(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou |'absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation ; Le
résultat indiqué concerne tous les éléments examinés.

E. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes)
n'ayant pu étre visités et justification :

R+1 - Combles Cuisine (Encombrement important devant la trappe de visite)
Nota : sur les batiments ou parties de batiment éventuellement non visités, I'exonération de responsabilité du propriétaire

ne peut avoir lieu. Lorsque I'accés a ces entités aura été rendu possible, sur requéte expresse du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite pourra étre réalisée.

F. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éleéments qui n'ont pas
été examineés et justification :

Liste des ouvrages,
parties d'ouvrages

R+1 - Combles Cuisine Toutes Encombrement important devant la trappe de visite
Bois de chauffage ou

Localisation Motif

Extérieur 3 Bois empilés
construction
RDC - Cuisine Murs Cuisine aménagee
RDC - Entrée, RDC - WC, RDC -
Cuisine, RDC - Salle d'eau, RDC - Sol, plinthes, murs Présence de mobilier non déplacable

Salon, R+1 - Mezzanine
RDC - Entrée, RDC - WC, RDC -
Cuisine, RDC - Salle d'eau, RDC -

Salon, RDC - Escalier, R+1 - Murs Parements intérieurs cachant la structure
Mezzanine

BOE yhusce! RD,C s RO o Charpente Doublage lambris bois en rampant de toit
Salle d'eau

Toutes les piéces de bois accessibles sont sondées. Le gros ceuvre d’un batiment, |'intérieur des murs, des
planchers, les poutres platrées, les combles inaccessibles, la charpente non visible (plafond sous charpente),
faux-plafond, toutes les parties habillées (papiers peints, moquettes, polystyréne, dépron, tissus, PVC,
lambris, plinthes, carrelage) restent des parties inaccessibles. Les éventuels bois de structure (raidisseurs ...)
cachés par des revétements, les faces arriéres des plinthes, des lambris, des habillages fixés aux murs ne
sont pas examinés car inaccessibles sans dépose. Les stocks de bois et matériaux divers dans le bien ou a
proximité du bien contrélé ne peuvent étre déplacés par nos soins, ces travaux restant a la charge du client.

Nota : sur les ouvrages ou parties d'ouvrages éventuellement non examinés, I'exonération de responsabilité du propriétaire
ne peut avoir lieu. Lorsque I'accés a ces entités aura été rendu possible, sur requéte expresse du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite pourra étre réalisée.

G. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et 3
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
meétropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.
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- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :

Altérations dans le bois,

Présence de termites vivants,

Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

Présence d'orifices obturés ou non.

Repérage visuel sur les éléments visibles et accessibles sans démontage, ni dégradation, ni dépose de
matériaux, mobiliers ou revétements, sans manutention d‘objets lourds ou encombrants (électroménager,
meubles...). La recherche de termites est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de |'habitation, dans la
limite de la propriété, en recherchant tous les éléments naturels permettant la détection de termites.

Sondages non destructifs, sauf sur les parties déja altérées par les agents biologiques de destruction du bois.

Outils :

lampe, poingon, lame, loupe, marteau métallique, brosse métallique, échelle.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties

5 Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Néant

Autres constatations diverses :

Néant

Informations communiquées a |‘opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs et/ou
une présence de termites dans le batiment :

Néant

Documents remis par le donneur d'ordre a |'opérateur de repérage :

Néant

Les éventuels indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la
nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200
(voir norme NF P03-201 - &6i).

dans le cas de la présence de termites, il est rappelé au propriétaire I'obligation de déclaration en
mairie de l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de
I’'habitation. Pour faciliter cette déclaration, un modéle de déclaration peut vous étre fourni sur
demande.

L'intervention n‘a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif
a la présence de termites dans le bdtiment objet de la mission ; il ne porte que sur les parties visibles
et accessibles.

Conformément a l'article L 271-6 de l'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, « |‘opérateur ayant
réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé
d’établir cet état ; il naccorde aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit ». « Le
présent document est établi par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d’une organisation et de moyens appropriés ».

Etat relatif & la présence de termites 4/6 Rapport du: 31/08/2026 n® SA26/08/0359




Piéces jointes :
» copie de l'ordre de mission
» copie de l'attestation d’assurance
» copie du certificat de compétence

Fait 8 COGNAC, le 19/08/2026

J. - Annexe - Plans, croquis et Photos

reportant cevarglla trappe de viste
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Vue générale du bien

Le conseil CMD : Pour la bonne santé des bois et du bati, les conseils de bon sens sont souvent les plus
efficaces : aérez et asséchez le batiment. De plus, prenez la précaution de vérifier que les bois que vous utilisez
pour la construction ou pour la combustion soient effectivement sains, voire traités.
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance

énergétique (ogement Etabl le : 01/09/2026

Valable jusqu’au : 31/08/2036

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : hitps://www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-

p L I tred factures. P plus : hitps:// logie.gouv. fr/diagnostic-perf
energetique-dpe

Adresse : 65 Rue d'Angelier - Logement 1, 16100 COGNAC
Type de bien : Maison Individuelle

Année de construction : Avant 1948

Surface de référence : 42,97 m?

Propriétaire : M. AUDVENTESEA¥OVENIES
Adresse : 65 Rue d'Angelier 16100 COGNAC

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

{FBVEN]

[E5S
D — 14~
DIRREE

émissions de CO,
trés importantes

consommaton
(&nergie primaine)  émissions

367|14"

kWh/m?/an | ka€Q,iman

- _

logement extrémement peu performant Ce logement émet 626 kg de CO, par an,
soit I'équivalent de 3 244 km parcourus
en voiture.
g i3] R . = i Le niveau d’émissions dépend

Le niveau de consommation energetique depend de l'isolation du incipalement des types d’énergies

logement e a f es eéquipements. g SAENG TR T

loge 1!e it r-t delap ; c.Ic quipement sées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Pour l'ameliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les coiits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

eclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 470 € et 2 040 € par an
........ : C 0

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de |'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voir p. 3
Informations diagnostiqueur

SARL CMD Diagnostiqueur : & AVOVENTES

OVENTES

401 RUE DE BORDEAUX Email - info@" wuow-diagnostic.com ICMD -
16000 ANGOULEME N° de certification : CPDI6959 L
tel: 0545941094 Organisme de certification : LCert

A atrention du propriétaire du bien su moment de la réalisation du DPE : Dans Je cadre du Réglement général sur la protection des données [RGPD), I'Ademe wous informe gue vos données personnelles (Mom-Prénom-Adresse) sont stockées dans |3 base de
donnees de I'observatolre DPE  des fins de contnfles ou en cas de contestations ou de procédures judiclaires. Ces données sont stockées Jusqu'a la date de fin de validité du OPE. Vous disposez d'un drolt d'accés, de rectification, de portabillté, d'effacement ou
une limitation du traltement de ces données. 51 vous souhaitez faire valair votre drolt, veusllez nows contacter & I'adresse mall indiquée 3 la page sContactss de 'Observatolre DPE (hitps://observatoire-dpe-ademe.fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schema des deéperditions de chaleur Performance de Uisolation

Systeme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable avant 1982

9% 13%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

AN . chauffe-eau
(B pompe a chaleur i :
S = thermodynamique

—

. panneaux solaires s 5 panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le 539 photovoltaiques AN, thermiques
confort d’été : &
=N detirariitie /\/\ réseau de chaleur
E' =] Eéi & domm  ou de froid vertueux
% m“’) chauffage au bois

©

fenétres équipées de 4 ALY
toiture isolée

volets extérieurs

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p-3

Montants et consommations annuels d’énergie

e Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie @
28 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation™) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage # Electrique 11615 (6113¢f)  entre1090€et1490€ _ 73 %
i'? cauchaude 4 Electrique 2953 (15544f)  entre 270 €et 380 € B 19 %

* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 157 (83é.1) entre 10Eet 30 € I 1%

0 auxiliaires Electrique 1082 (569e.f.) entre 1 et 14

“" liai # Electii (569 &.f 00€et140€ 7 %
énergie totale pour les 15 807 kWh entre 1470 Eet 2040 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (8319 kWhé.f) paran d’estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d"absence du domicile, une ala production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation rég[ée 3 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
haude de 70f ; ; usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de par jour.

&£ - énergie finale A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

compris) conformément entretien des équipements....

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

‘e |
|
%

Quelques gestes simhlés pdur maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver -» 19°C Astuces
= Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -20% vous n'étes pas la.
sur votre facture =o't ~22 46 par ¢ = Chauffez les chambres a 17° la nuit.

si cli 3 : Astuces
L Imatlsatlon’ = Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 708/jour d’eau

chaude a 40°C g e
Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.

282 consommeés en moins par jour,
c’est -18% sur votre facture =oit

= Réduisez la durée des douches.

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
e '\W
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voi

ren annexe le descriptif detaille du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant sur
l'extérieur [ Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm
non isolé donnant sur l'extérieur / Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout
venant d'épaisseur 50 cm avec un doublage rapporté donnant sur 'extérieur / Mur en pierre de
taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec un doublage rapporté
donnant sur un local chauffé / Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm donnant sur un local chauffé / Mur en pierre de taille et moellons avec
remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure donnant sur l'extérieur /
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec
isolation intérieure donnant sur un local chauffé / Mur en pierre de taille et moellons avec
remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure donnant sur un comble

1 Murs

fortement ventilé

insuffisante

Plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein -

Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés) avec isolation

intérieure 2
N insuffisante

Toit lafon i ! i ! ] £
olture/plafond Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation extérieure

(20 cm)
Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 6 mm sans protection solaire / Fenétres
battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois / Fenétres battantes pvc, double

.y Portesetfendtres  vitrage avec lame d'air 16 mm & isolation renforcée et volets roulants aluminium / Fenétres
battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm et volets battants pvc / Porte(s) pvec avec
double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

description
Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur & accumulation) avec programmateur piéce par

Chmitiage piece (systéme individuel)

Eau chaude sanitaire  Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L

Climatisation Néant
Ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982
Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

@ & . e

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
O Veérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).
é Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
O Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
M Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
-f-:' Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ' ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 6300 4 9500€

Lot
| | Mur
Plancher

-!" Ventilation

Description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Isolation des planchers sous chape flottante.
Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune
trace d'humidite.

Installer une VMC hygroréglable type A et reprise de l'etanchéité

a l'air de l'enveloppe
Isolation des plafonds par l'extérieur.

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

) -
Les travaux a envisager montant estimé : 8400 4 12700€

N\ Plafond
»g  Portesetfenétres
Lot

Eau chaude sanitaire

g Chauffage
=
o

ag Portesetfenétres

Commentaires :
Néant

Description

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

SARLCMD | Tél : 0545 94 10 94 | Dossier : SA26/08/0359

Performance recommandée

R > 3,7 maK/W

R> 3 m.K/W

R>7 m2K/W

Uw =1,3 W/m?.K, Sw=0,42

Performance recommandée

SCOP =4

COP=3

Uw =1,3 W/m2K, Sw =0,42
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UFE Diagnostic de performance énergétique (logement) p-6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance apres travaux

6“ France
Rénov’
logement extrémement performant >
Préparez votre projet !
avec travaux () + £} .
oon s ! Contactez le conseiller France Rénov’
émissions: 2 kg COZm*an le plus proche de chez vous, pour des

conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d’artisans :

avec travaux )

consommation: 185 kwh/m*an
émissions: 6 kg CO2m"/an . : .

0808 800 700 d" local
stat ou (pﬂx un .lppel 1)
consommation: 367 kwh/m*/an Vous pouvez bénéficier d’aides, de
émissions: 14 kg CO2/m*fan primes et de subventions pour veos

travaux :

Dont émissions de gaz a effet de serre

i,
AN { (_"@
AN N5«

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
'ensemble des logements a un haut

avec travaux [} + £}
-ZEGOWM

avec travaux (

niveau de performance énerdétique.
tat actuel A court terme, la priorité est donnée a la
14 kg CO2imvlan suppression des energies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a 'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caracteristiques techniques du bien diagnostiqué renseigneées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
[.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Référence du logiciel validé ; LICIEL Diagnostics vd4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0]
Référence du DPE : SA26/08/0359

Date de visite du bien : 19/08/2026

Invariant fiscal du logement : NfJA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AD, Parcelle(s) n° 208
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d’immatriculation de la copropriété : NfA

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutees les surfaces des vérandas chauffees ainsi que les surfaces des locaux chauffes pour
'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'ecarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'energie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette a des modifications dans le temps qui peuvent egalement faire évoluer les resultats.

Géneralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observe [ mesuré 16 Charente
Altitude % Donnéeen ligne 3m
Type de bien £ Observe / mesuré Maison Individuelle
Année de construction o= Estime Avant 1948
Surface de référence du logement .Q Observe / mesure 42,97 m*
Nombre de niveaux du logement £ Observe [ mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 2,51 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur Q Observe [ mesure 7,64 m*
Type d'adjacence L Observé | mesure l'extérieur
Matériau mur O Observé [ mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 1Est
Epaisseur mur Q Observe [ mesure =20cm
Isolation ‘Q Observe /| mesure oui
Année isolation ¥ Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur O Observé mesuré 3,712m*
Type d'adjacence D Observé / mesuré l'extérieur
Mur 2 Sud Matériau mur O Observé/ mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur O Observé | mesuré = 20cm
Isolation .Q Observe [ mesure oui

SARL CMD | Tél

: 054594 10 94 | Dossier : SA26/08/0359

Page 7/13



Année isolation Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur Observe / mesure 8,14 m*
Type d'adjacence Observe / mesure l'extérieur

X
jo)
Jo)
Mur 3 Sud Matériau mur £ Observe / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observe [ mesuré 50cm
Isolation p Observe / mesure non
Surface du mur O Observé / mesuré 9,49 m*
Type d'adjacence D Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur L Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 4 Sud Epaisseur mur O Observé/ mesuré 50em
Isolation Q Observe / mesure inconnue
?::il::;ion b tion X Valeur par défaut Avant 1948
gg?flage I3inose e Uil O Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur Q Observe | mesure 10,89 m*
Type d'adjacence _ﬁ) Observe [ mesuré un local chauffé
Matériau mur O Observé [ mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 5 Ouest Epaisseur mur £ Observé | mesure 50cm
Isolation D Observé | mesuré inconnue
?::;l:‘;j:ﬁm Nriotion X Valeur par défaut Avant 1948
Eg?flage SSppoiasnciap D Observé [ mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur Q Observe /| mesure 18,02 m?
Type d'adjacence £ Observe / mesuré un local chauffé
Matériau mur p Observe [ mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 6 Nord
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50cm
Isolation O  Observé  mesure inconnue
?::il::;ion TR X Valeur par defaut Avant 1948
Surface du mur Q Observe | mesure 4,84 m*
Type d'adjacence O  Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur Q Observe /| mesure Mur en blocs de béton creux
Mur 7 Nord
Epaisseur mur Q Observe [ mesure =20cm
Isolation Q Observe [ mesure oui
Année isolation »  Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur Q Observé | mesure 3,93 m*
Type d'adjacence O Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur L Observe [ mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 8 Sud
Epaisseur mur Q Observe | mesure 50cm
Isolation O Observé | mesure oui
Année isolation M Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur O Observé | mesure 8,64 m*
Type d'adjacence O Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur O  Observé | mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 9 OQuest
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré 50cm
Isolation p Observe | mesure oui
Année isolation X Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur D Observe [ mesure 8,07 m*
Mur 10 Nord Type d'adjacence L Observé [ mesuré un local chauffé
D

Matériau mur

SARL CMD | Tél

Observe /| mesure

: 054594 10 94 | Dossier : SA26/08/0359

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
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Epaisseur mur L Observé [ mesuré 50cm
Isolation ﬁ) Dhservé / mesuré oui
Année isolation ¥ Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur D Dbserve / mesuré 8,64 m*
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu .D Observe /| mesure 13,2195 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observé / mesuré non isolé
Surface Aue O Observé / mesuré 24 m*
Mur 11 Est
Etat isolation des parois Aue O Observé / mesuré non isolé
Matériau mur O Observé/ mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur Q Observe [ mesure 50cm
Isolation p Observe | mesure oui
Année isolation ¥ Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher bas _Q Observe | mesure 38,14 m*
Type d'adjacence ‘Q Observe / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue ‘O Observe / mesuré non isolé
zz:::jittr; plasslior bpina L Observe [ mesuré 271m
i Ky S fage pimpchet IS e L Observé / mesuré 38,136 m*
déperditif y 5 /
Type de pb O Observé / mesuré Dalle béton
Isolation ; oui / non / inconnue £  Observé | mesuré inconnue
S::sil::;ion Jrénovation X Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut p Observe / mesuré 7m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur (combles aménagés)
Plafond 1 Type de ph £ Observe [ mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation Q Observe | mesure oui
Année isolation ¥ Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut _Q Observe / mesure 13,22 m?
Type d'adjacence O Observé [ mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu D  Observé / mesuré 13,2195 m?
Surface Aue O Observé / mesuré 24 m?
Plafond 2
Etat isolation des parois Aue D  Observé / mesuré non isolé
Type de ph £ Observe / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Q Observe /| mesure oui
Epaisseur isolant ;) Ohserve / mesuré 20cm
Surface de plancher haut p Observe /| mesure 14,25 m?
Type d'adjacence L Observé / mesuré I'extérieur (combles aménageés)
Plafond 3 Type de ph p Observe / mesure Combles aménagés sous rampants
Isolation L Observe / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut Avant 1948
Surface de baies Q Observe | mesure 0,18 m*
Placement ,D Observe / mesure Mur 1Est
Orientation des baies O  Observé | mesure Est
Inclinaison vitrage O Observé / mesuré vertical
Fenétre 1Est
Type ouverture O  Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé / mesuré Bois
:gs:nllchiﬂz s £ Observé [ mesuré oui
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage

SARLCMD | Tél : 0545 94 10 94 | Dossier : SA26/08/0359
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Epaisseur lame air

Observé / mesuré

6 mm

Présence couche peu émissive

Ohservé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la

Observe | mesure

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du doermant . ; :
8 B Observe / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observe / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observe / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe | mesure

Absence de masque lointain

U Fenétre (calcule) Observe | mesuré 34
Surface de baies Observe / mesure 0,46 m*
Placement Observe | mesure Mur 1Est
Orientation des baies Observe / mesure Est
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical

Type ouverture

Observe | mesure

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observe /| mesure

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observe [ mesuré

non

Type ouverture

Observe / mesuré

Fenétres battantes

PVC

D
jo)
Jo)
fo)
Jo)
Jo)
D
je)
jo)
jo]
&)
Jo)
jo]
0
Jo)
D
Fenétre 2 Est
Type de vitrage O Observé | mesuré simple vitrage
Positionnement de la ; Tt ; 1
o LD Observé [ mesure au nu intérieur
L:;ﬁi:;::;dmmant O Observé | mesuré Lp:5cm
Type volets ,D Observe /| mesure Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains L Observé | mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) O  Observé | mesure 4
Surface de baies £ Observé [ mesure 1,48 m*
Placement D Observé | mesuré Mur 3 Sud
Orientation des baies O  Observé | mesure Sud
Inclinaison vitrage Q Observe | mesure vertical
Type ouverture O  Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré PVC
z;ﬁfﬂl‘ﬁﬁz et O Observé / mesure oui
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 3 Sud Epaisseur lame air ‘O Observe / mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive Q Observe / mesure oui
Gaz de remplissage O Observé / mesuré Air
;Zsiﬂfsr;t;mem b Q Observe | mesure au nu intérieur
:‘:ﬁi::sr; iuedormant ‘O Observe | mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observe [ mesure Volets roulants aluminium
Type de masques proches L Observé | mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains O Observé / mesure Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) £ Observé [ mesuré 1,5
Surface de baies ‘Q Observe | mesure 1,62 m*
Placement Q Observé /| mesure Mur 3 Sud
Orientation des baies Q Observé | mesure Sud
Fenétre 4 Sud Inclinaison vitrage D Observé /| mesuré vertical
fo)
fo)

Type menuiserie

Observe [ mesure

Présence de joints
d'étanchéité

o)

Observe /| mesure

oui

SARLCMD | Tél : 0545 94 10 94 | Dossier : SA26/08/0359
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Type de vitrage

Dbservé [ mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Dhservé / mesuré

14 mm

Présence couche peu émissive

Observe / mesuré

non

Gaz de remplissage

Dbserve / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe / mesurg

Lp:5cm

Type volets

Observe / mesuré

Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observe | mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) Observe / mesuré 2.2
Surface de baies Observe / mesure 0,8 m*
Placement Ohserve / mesure Mur 8 Sud
Orientation des baies Observe / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observe | mesure vertical

Type ouverture

Observe / mesure

Fenétres battantes

Type menuiserie Observe / mesure PVC
Présence de joints x % ) 3

b R Observe [ mesuré oui
d'étancheite
Type de vitrage Observe / mesuré double vitrage

Fenétre 5 Sud Epaisseur lame air Observe / mesure 14 mm
Présence couche peu émissive Observe /| mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la ok , 2
5k Observe / mesure au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant s )
18 o Observe / mesuré Lp: 5¢cm
menuiserie
Type volets Observe /| mesure Volets battants PVC (tablier < 22mm)
Type de masques proches Observe / mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains Observe / mesure Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) Ohservé [ mesuré o
Surface de porte Observe | mesure 163 m*
Placement Observe [ mesure Mur 1Est
Type d'adjacence Ohserve | mesure l'extérieur
Nature de la menuiserie Observe | mesure Porte simple en PVC
Porte

Type de porte

Observe /| mesure

Porte avec double vitrage

Présence de joints
d'étanchéité

Observe | mesure

oui

Positionnement de la

Observe /| mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 1

menuiserie

:;Eirsr;iuedm e Observe / mesuré Lp: 5cm

Type de pont thermigque Ohserve [ mesure Mur 3 Sud/ Fenétre 3 Sud
Type isolation Observe / mesure nonisolé

Longueur du PT Observe | mesure 49m

B o o e Observe / mesure Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermigque Observe / mesure Mur 3 Sud/ Fenétre 4 Sud
Type isolation Observe [ mesuré non isolé

Longueur du PT Observe / mesure 53m

v e Observe | mesure Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type PT

YO D40, Bl Bye)D (DD 0. | BB D0 DL B BB LD IDILD WO L EH0 B D D 1o+ D-D1 o ie., B o R -0 DD D

Observe /| mesure

Mur 1Est/ Plancher

SARLCMD | Tél : 0545 94 10 94 | Dossier : SA26/08/0359
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Type isolation L Observé [ mesuré ITI / inconnue
Longueur du PT ﬁ) Observe /| mesure 39m
Type PT L Observé [ mesuré Mur 2 Sud / Plancher
Pont Thermique 4 Type isolation £ Observe [ mesuré ITI / inconnue
Longueur du PT Q Observe | mesure 1,5m
Type PT L  Observe [ mesuré Mur 3 Sud / Refend
Pont Thermique 5 Type isolation O Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesuré 25m
Type PT O Observé / mesuré Mur 3 Sud / Plancher
Pont Thermique 6 Type isolation O Observé/ mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT Q Observe [ mesure 45m
Type PT p Observe | mesure Mur 4 Sud [/ Refend
Pont Thermique 7 Type isolation L Observé [ mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT _Q Observe | mesure 2,5m
Type PT ‘Q Observe / mesuré Mur 4 Sud [ Plancher
Pont Thermique 8 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT Q Observe /| mesure 3.8m
Type PT "D Observe / mesuré Mur 7 Nord / Refend
Pont Thermique 9 Type isolation £ Observé [ mesuré ITI / non isolé
Longueur du PT ‘O Observe | mesure 2,5m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 7 Nord / Plancher
Pont Thermique 10 Type isolation O Observé | mesuré ITI/ inconnue
Longueur du PT O Observé / mesuré 1.9m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable avant 1982
Anneée installation p Observe / mesure Avant 1948
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées L  Observé | mesuré plusieurs
Logement Traversant D  Observé / mesuré non
l’xzﬁft::\g:tallation T £ Observe / mesuré Installation de chauffage simple
it I s S A NSl Elet.:trique. - Rad'lateur-électrique a inertie (modélisé comme un
radiateur & accumulation)
Année installation générateur [0 Observé | mesure Avant 1948
Chauffage Energie utilisée L Observe / mesuré Electrigue
-G O ol ks ::fii]:ztl:t;é;i;:trique a inertie (modélisé comme un radiateur &
Type de chauffage £ Observé [ mesuré divisé
Equipement intermittence O  Observé | mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis f_} Observe / mesure 11
Tyiic i foll 7w :iz;:;?ue - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
Année installation générateur £ Observe [ mesuré Avant 1948
Energie utilisée ‘D Observe / mesure Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale _Q Observe /| mesure non
Type de distribution £ Observe [ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production ‘Q Observe / mesure accumulation
Volume de stockage D Observe / mesure 200L
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5juillet 2011, arrétes du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, decret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Tel.: 05459410 94 - N°SIREN : 502 225 824 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10763846804

A U'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ['’Ademe vous informe que vos 2616E22376830
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de I'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donnees sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Neaudit : A26160177940M
Date de visite : 19/08/2026

Audit energetique

|dentifiant fiscal logement : N/A

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation energétique tast
performante de votre logement.

Adresse : 65 Rue d'Angelier - Logement 1
16100 COGNAC
Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : AD 208
Année de construction : Avant 1948 Alfitude : 33 m
Surface de référence : 42,97 m? Déepartement : Charente (16)
Nombre de niveaux : 2
Propriétaire : M. AVOVENTESILIOVENTES
Adresse : 65 Rue d'Angelier 16100 COGNAC
Commanditaire : Maitre Talbot

e i b B G T e = s S s b few i s — g s S 2, T R - DA SR i <247 Rl LB S N i =g s S T
- il -y — - B e el R el ot & e ala —. — —_—— A&lm e

( i

- (@) Etatinitial dulogement f Scénarios de travaux .
?' p-3 ' en un clin d’ceil p.11 o

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.12

E - [

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.16

ED >R > [

Les principales phases du parcours Lexique et définitions

de rénovation énergétique p.23 p-24
Informations auditeur
SARL CMD Auditeur : AVOVENTES ¥ ¥
401 RUE DE BORDEAUX Email-info@ - oouce-diagnostic.com AVOVENTES.
15000 RNGEBLENE N° de certification : CPDI6959 SICMD
tei 10545941094 Organisme de certification : I.Cert Ry e iy
N'SIRET : 502 225 824 00023 MNom du logiciel : UCIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama:

2025.11.1.0]

Décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & l'audit énergétique mentionné & I'article L. 126-28-1 du code de la consfruction et de I'habitation Armrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de I'audit énergétique réglementaire prévu par laricle L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de 'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de l'observatoire Audit & des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de
validité de l'audit. Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilits, d'effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez
nous contacter a I'adresse mail indiquée & la page "Confacts” de I'Cbservatoire Audit.
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Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénov' et les Certificats d’Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
| energétique ou environnementale E, F ou G, conformeément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est realisé =
~ dans le cadre de ['établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation. —
L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,|
correspondant a I'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées N
;-F a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs, O
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et s

I_E: d'eau chaude sanitaire - _
}-t:‘- F h ra;{}‘sltﬂ__i t_ TEEAAVUVENTES

VOVENTES FR-AVI J) ‘!f'\L

' {'

R w0

@

chantier. 4

2) .
. Rénover au bon moment

—>» L'achat d'un bien, c'est le bon moment pour réaliser des travaux,
ameénager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du

Profiter des aides financiéres
disponibles
L'état et les collectivités encouragent les démarches de

rénovation des batiments par le biais de dispositifs d'aides
financiéres.

Vivre dans un logement de qualité

—>» Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c'est la
garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et
d'une bonne qualité de l'air ! =

Réduire les factures d’énergie

L'énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
soumis aux aléas des prix de I'énergie.

Contribuer a atteindre

la neutralité carbone

Louer plus facilement votre bien
—» En France, le secteur du batiment représente environ 45% de

la consommation finale d'énergie (source @ SDES bilan
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO: (source
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux a ameliorer la
performance énergétique de nos logements en les rénovant,
nous contribuerons a atteindre la neutralite carbone !

Donner de la valeur a votre bien

En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses années

SARLCMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA26/08/0359

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
logement et la maitrise des charges.

Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.

Critére énergétique pour un logement décent -

- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kWh/m?an)

- 1er janvier 2025 : classe DPE entre Aet F
(interdiction de location des G)

- 1er janvier 2028 : classe DPE entre Aet E
(interdiction de location des F)

- 1er janvier 2034 : classe DPE entre Aet D
(interdiction de location des E)
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Audit énergétique / Etat initial du logement

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible guelles
différent légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car

les données utilisées pour le calcul

peuvent ne pas étre

exactement les

Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2616E22376830

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

Congommation
(dnergee prmare]  Amssions

367/ 14°|[

KWh/m¥an | kocoman Bl |

Schéma de déperdition de chaleur

toiture ou
plafond

‘ ‘ 8%

ventilation

25%

portes
et fenétres murs
99, @ P 36%

s,

plancher bas

13%

ponts thermigues

9%

Coefficient de

Coefficient de déperditions

déperditions i
thermiques Freieten/|
= 1,0 W/(m? K) = 0,4 W/(m2.K)

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

. — 141-.;(.0_-::-!'.1

émissions de CO,
trés importantes

Confort d’été (hors climatisation)

Performance de l'isolation

INSUFFISANTE

SARLCMD | Tél: 0545 94 10 94 | Dossier : SA26/08/0359

p.3

mémes.
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Audit énergétique / Etat initial du logement p-4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

KWhEP/m?/an
eau chaude L 5, o AT
usage chauffage Saretain refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 270er 69er 4ep 25er
(kWh/m?an)
368er
frais annuels
d'énergie de 1090 € de 270 € : de 10 € de 100 € de 1470 €
(fourchette a1490€ a3s0€ a30€ al140€ a2040€
d'estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, 2 la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation 4 la production d’'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. (70 € par joun) Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements d€ Vie, entrefien des equipements....

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement reellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire evoluer les résultats.
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Audit énergétique / Etat initial du logement

Vue d’ensemble du

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces

Description des piéces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

logement

Description
2

Extérieur : 1 piéces, Dépendance : 2 piéces, RDC : 6 piéces, R+1 : 1 piéces

Extérieur :
Dépendance : Abri de jardin 1, Abri de jardin 2

RDC : Entrée de 2,48m?, WC de 0,9m?2, Cuisine de 12,59m?, Salle d'eau de 3,29m?2, Salon

de 15,24m?2, Escalier
R+1 : Mezzanine de 8,47m?

Batiment mitoyen sur plusieurs de ces cotés,

Le logement avec une inertie importante di a la structure des murs périphériques

SARLCMD | Tél: 0545 94 10 94 | Dossier : SA26/08/0359
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble des équipements
Etat de I'equipement

Type d'équipement Description
Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur a
EL Chauffage accumulation) avec programmateur piece par piéce (systeme
individuel)

=) CHYRNAW A Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2

o étoiles), contenance ballon 200 L
* Climatisation Néant
-‘-.‘ Ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982 L e
Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description Conseil

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description Conseil

Faire contréler et remettre en
fonctionnement la VMC afin d'assurer un
renouvellement d'air suffisant et de
limiter les phénomeénes de condensation
et de moisissures.

Présence de traces d'’humidité et de moisissures en partie

haute du mur et au niveau de la jonction avec le plafond. Le

systéme de VMC est présent mais ne fonctionne pas lors de la
* visite.

Contraintes économiques

Cet audit a été realisé dans le cadre de la mise en vente du batiment, pour le compte du vendeur. Aucune contrainte économique
n'a été integrée dans la construction des scénarios de travaux.
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== Audit énergétique / Etat initial du logement

11 Murs

Mur 1 Est

Mur 2 Sud

Mur 3 Sud

Mur 4 Sud

Mur 5 Quest

Mur 6 Nord

Mur 7 Nord

Mur 8 Sud

Mur 9 Ouest

Mur 10 Nord

Mur 11 Est

Plancher

N Toitures

Plafond 1

Plafond 2

Plafond 3

. Menuiseries

Fenétres

Portes

Planchers

Description

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure
donnant sur I'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure
donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec un doublage rapporté donnant sur un local chauffé

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm donnant sur un local chauffé

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure
donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure donnant sur un local chauffé

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure donnant sur un comble
fortement ventilé

Description

Dalle béton donnant sur un terre-plein

Description

Combles aménagés sous rampants donnant sur I'extérieur (combles
ameénageés) avec isolation intérieure

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec
isolation extérieure (20 cm)

Combles aménagés sous rampants donnant sur I'extérieur (combles
ameénageés) avec isolation intérieure

Description

Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 6 mm sans
protection solaire

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm a isolation
renforcée et volets roulants aluminium

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm et volets
battants pvc

Porte(s) pvc avec double vitrage

SARLCMD | Tél: 0545 94 10 94 | Dossier : SA26/08/0359

Isolation

insuffisante

insuffisante

Sans objet

Sans objet

insuffisante

insuffisante

insuffisante

Sans objet

Isolation

Isolation

insuffisante

I0

Isolation

insuffisante
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Observations de I'auditeur

Cet audit énergétique comprend deux parcours de travaux appelés scénarios :

- Le scénario 1 est la somme des étapes du scénario 2, les travaux étant réalisés en une fois. Il permet d'atteindre le niveau
rénovation performante (classe énergétique B).

- Le scénario 2 comprend deux étapes successives :
Premiére Etape : réalisation de deux gestes d'isolation et gain d'au moins deux classes énergétique Deuxiéme étape : travaux
complémentaires pour atteindre le niveau performante (classe énergétique B).

La valeur vénale prise en compte pour cet audit :
- Aucune valeur vénale n'a été communigqué

Des dérogations ont été appliquées aux objectifs réglementaires de performance énergétique aprés travaux. Les parcours de
travaux n'intégrent pas I'étude des six postes de travaux mentionnés a I'article L. 111-1 du code de la construction et de
I'habitation. :

- l'isolation du plancher bas au vu de raison technico-économique

- L'isolation des combles, au vu de la raison technico-€conomique et du fait que l'isolation déja présente n'appligue pas de contre-
indication permettant d'atteindre le niveau de rénovation performante (classe énergétique B).

Les estimations des colits de travaux et des travaux induits sont établies pour des matériaux et équipements génériques, sur la
base de d'analyse de devis de travaux et de l'utilisation de logiciel professionnel de chiffrage des travaux. Les montants précis
des couts de travaux et des travaux induits ne peuvent-étre établis que par des professionnels du batiment.

Ces professionnels proposent sous leur responsabilité des solutions techniques adaptées au projet, avec des colts de fourniture
et de main d'ceuvre actualisés a date de la demande de prix par le maitre d'ouvrage.

Les estimations des coUts de travaux et des travaux induits sont exprimées en euros toutes taxes comprises. Un taux de TVA
réduit de 5,5% a été appliqué par défaut sur les travaux de rénovation et les travaux induits €ligibles.

Attention, la TVA & taux réduite est soumise a conditions et & déclaration : se renseigner auprés des professionnels réalisant les
travaux pour valider son application.
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Croquis de repérage
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Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'ceil p.11

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’'améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

'Perfo'r;pancet Economies
Spprgangye s d'énergie par Dépense Cout estimé
Postes de travaux ot e SR AT ! % rtg Confort Féndrgie A
concernés globale du logement ~ [3PPOT:: d'été = tHiieean 3t 1o

(conso. en KWhER/m2/an et I éta_t initial

émissions en kg CO./m3an) (energie primaire)
Avant travaux

b De 1470€
(367 14 |39 © Moyen 42040 €

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.12)
* |solation des murs
* Remplacement des
menuiseries extérieures
« Installation d'une pompe a
chaleur
a =l 2 jsg - -819% de 360 € <
dlhég(;ﬁcatmn guEyseing | ] (-299 KWhEP/m#/an) © MayER a bb0 € 23000€
» Modification du systeme de
refroidissement
= Changement du systéme de
ventilation
Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.16)
. .solatibn des murs
* Remplacement des ﬁﬁ -439% de 870 € -
menuiseries extérieures I e K |—D) ? (-160 KWhEP/m?#/an) e bioyes a1230¢€ =9800€
= Changement du systéme de
ventilation
. Inétéliatibn d;ﬁr';e pompe a
chaleur N AL
« Modification du systéme 69 | 2 -81% © Moyen 16535663; =13 200 €
dECS (-299 KWhEP/m?/an)

» Modification du systéme de

refroidissement

* Montant estimé a |la date de réalisation de |'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des
travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
legislatives ou réglementaires en vigueur lors de |a réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1 p.12

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides,
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont Tr_endez-vous b s Fr?nce Renov’;
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. Irance-renov.gouv.i

Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

échangez avec un conseiller France Renov' :

* TVA ;3‘ taux, re'dl;"t ! g https://france-renov.gouv.fr/services-france-
MaPrimeRénov' - Rénovation globale - ShoG

Certificats d'Economie d'Energie (CEE) tel : 0 808 800 700
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PT2)

Aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://iwww.anil.org/

¢ y [ Coit estimé
Detail des travaux energetiques (*TTC)

Mur
Isolation thermique des murs par l'intérieur avec une résistance thermique R
>= 3,7 m?.K/W. Surface a isoler d'environ 55 m?. Pose de panneaux isolants
semi-rigide en laine biosourcée derriére une contre-cloison en plaques de
1 1 platre vissées sur ossature metallique, avec une membrane d'étanchéité a I'air 5400 €
adaptée au bati et a l'isolant, ou technique équivalente. Inclus les travaux de
préparation des supports, le jointoiement et la mise en peinture des plaques.
Surface totale a isoler : 58m>.
Résistance thermique de l'isolant : 3,7 m*K/W.

Fenétre
Installation de fenétres performantes (Uw <= 1,3 W/m>.K et Sw >= 0,3) . Mise
en ceuvre de fenétre PVC double vitrage VIR et remplissage argon ou
équivalent. Dépose totale des menuiseries existantes avec conservations des
fermetures extérieures. Remplacement des fenétres du RDC et R+1 soit 5
fenétres. Inclus les travaux de préparation des supports, le traitement de
T I'étanchéité a I'air et a I'eau ainsi que les travaux de finition des supports en 2550 €
périphérie des menuiseries remplacées.

. Les menuiseries situées dans les piéces de vie doivent &tre équipées de
modules d'entrée d'air adaptés au systéme de renouvellement d'air et
conformes aux réglementations en vigueurs.

. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Uw : 1,3W/m2.K. Sw : 0,42. Nombre de fenétre : 5.

Chauffage
Installation d'une PAC Air/Air multi-split réversible assurant le chauffage et le
refroidissement (COP >=3,9). Installation de 2 groupes intérieurs pour
E alimenter toutes les piéces de vies (soit 2 piéces). Inclus le raccordement 6 600 €
électrique a l'installation existante, la pose du réseau et la gestion des
traversée des parois.
SCOP : 4.

ECSanitaires

Installation d'un chauffe-eau thermodynamique pour la fourniture d'ECS en

remplacement du ballon ECS électrique existant. Pose d'un chauffe-eau

thermodynamique split de 200 litres, de technologie Inverter avec une 5500 €
efficacité énergétique saisonniére >=100% pour profil sous-titrage L. Inclus les

travaux de raccordement hydraulique et électrique aux installations existantes

COP:3

o)
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Ventilation
Installation d'une VMC hygroréglable de type B en remplacement de la VMC
.-r existante. Dépose du réseau de ventilation existant et mise en place d'un 1800 €
réseau de gaines calorifugées. Inclus le raccordement a la sortie en toiture
existante. Inclus le raccordement a l'installation électrique existante.

£ e - Codt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

[Chauffage et ECS] Mise en service par une station technigue agree

[Chauffage et ECS] Installation d'un tableau électrique pour la Pompe A

Chaleur (non inclus les éventuels travaux de reprise de l'installation électrique 1100 €
existante)

[Chauffage et ECS] Dépose et évacuation des équipement existant

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere generale. Ce ne sont pas de co(ts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir eté prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de |a réalisation des travaux.
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= Audit énergétique / Scénario 1 p-14

Résultats aprés travaux
Performance Economies : i 2 5 I
él]ergétique et d'énergie par Réduction Confort D'e'pens:e Cout estimé
environnementale rapport a des GES d'éte d'énergie des travaux
globale du logement . (gaz 3 effet de serre) estimées/an (T EC)
(KWn/m2/an et kg CO,/m3an) I'état initial
EIERA ] 81%
§.o Logement (-299 KWhEP/m#/an) - 82 % de 360 € ...
"l. correctement ventilé - 81 % (12 kgCO2a’r':2a‘an) S wmoyen a550€ = 23000 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
gl o BRI RN
kKWhEP/m?an
srteall | Il 810
étape kWhEP/m¥an 81%

usage chauffage easl;:;:it:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique # Electrique # Electrique # Electrique
d'énergie 38ep 12ep 2ep 4ep 13ep
(kWh/m?an)
69ep
frais annuels
d'énergie de 210 € de 60 € de0€ de 20 € de 70 € de 360 €
(fourchette a290¢€ a 100 € a20€ a30€ al11l0€ a550€

d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. . e : 3d y o
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements_...

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé & la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par ['auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1 / Recommandations p.-15

Recommandations de l'auditeur

[Tous travaux] Les travaux entrainant des modifications architecturales et des modifications de I'aspect extérieur du
batiment doivent respecter les réglements d'urbanisme en vigueur a la date des travaux. Il est nécessaire de faire une
demande d'autorisation préalable ou de permis de construire auprés de I'autorité compétente, avant le commencement de
ces travaux. Liste exhaustive des travaux concernés : isolation thermique par I'extérieur, remplacement des menuiseries et
des volets etc. [Rénovation de l'installation de chauffage] Il est nécessaire de faire réaliser un dimensionnement de
I'installation de chauffage par un professionnel chauffagiste ou un bureau d'études qui doivent également étre
spécifiguement assuré. Ce dimensionnement permet de déterminer la puissance et les caractéristiques du nouveau
générateur de chauffage

Avantages de ce scénario

@

Neant

SARLCMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA26/08/0359 Page 15/32



Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape

p.16

Scenario 2 « rénovation par étapes »

@ Premiére étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

aides nationales :

® TVA ataux réduit
MaPrimeRénov' - Rénovation globale
Certificats d'Economie d'Energie (CEE)
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ)

aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

@ Détail des travaux énergétiques

Mur

Pour en savoir plus sur les aides, ‘Ei&wl ;'Ej

rendez-vous sur France Rénov': ii;-_". = o)
france-renov.gouv.fr "E 5

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 0 808 800 700

Cout estimé
(*TTC)

Isolation thermique des murs par l'intérieur avec une résistance thermique R
>= 3,7 m>.K/W. Surface a isoler d'environ 55 m?. Pose de panneaux isolants
semi-rigide en laine biosourcée derriére une contre-cloison en plaques de
1 1 platre vissées sur ossature metallique, avec une membrane d'étanchéité a I'air 5400 €
adaptée au bati et a l'isolant, ou technique équivalente. Inclus les travaux de
préparation des supports, le jointoiement et la mise en peinture des plaques.

Surface totale a isoler : 58m?>.
Résistance thermique de l'isolant : 3,7 m*K/W.

Fenétre

Installation de fenétres performantes (Uw <= 1,3 W/m>.K et Sw >= 0,3) . Mise
en ceuvre de fenétre PVC double vitrage VIR et remplissage argon ou
équivalent. Dépose totale des menuiseries existantes avec conservations des
fermetures extérieures. Remplacement des fenétres du RDC et R+1 soit 5
fenétres. Inclus les travaux de préparation des supports, le traitement de

périphérie des menuiseries remplacées.

I'étanchéité & I'air et & I'eau ainsi que les travaux de finition des supports en 2550 €

i Les menuiseries situées dans les piéces de vie doivent étre équipées de
modules d'entrée d'air adaptés au systéme de renouvellement d'air et

conformes aux réglementations en vigueurs.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Uw - 1,3W/m2.K. Sw : 0,42. Nombre de fenétre : 5.

Ventilation

Installation d'une VMC hygroréglable de type B en remplacement de la VMC
.-"" existante. Dépose du réseau de ventilation existant et mise en place d'un 1800 €

réseau de gaines calorifugées. Inclus le raccordement a la sortie en toiture
existante. Inclus le raccordement a l'installation électrique existante.

@ Détail des travaux induits

Aucun travaux induit chiffré

Cout estimé

(*TTC)

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere generale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
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contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir eté prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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= Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape

| —

p.18

Résultats aprés travaux

Performance Economies : LSRN
énergétique et d'énergie par Réduction Confort De'pens:e Cout estimé
environnementale SnOBICA des GES d'éte d'énergie des travaux
globale du logement . PP (gaz a effet de serre) estimées/an {**TTC)
(KWh/m2/an et kg CO,/mfan) I'état initial
[208] 8 [[B) ) -43%
§. Logement (-160 KWhEP/m#/an) -45% de 870 € 2
P correctement ventilé - 43 % (-6 kgCO2/m?an) © Mt a1230¢€ =9800€

Répartition des consommations annuelles énergétiques

KWhEP/m?/an
e cncormven (G B 43
étape KWhEP/m?an 4%
usage chauffage eag::it::;::e refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 130er 69ep 4ep Bep
(kWh/m?an)
208ep
frais annuels
d'énergie de 550 € de 290 € de 10 € de 20 € de 870 €
(fourchette are0€ a400€ > a30€ ad40€ al1230€
d'estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. J d I P ) -

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des energies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estime a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°7¢ étape p-19

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Deuxiéme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, @m@

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov' : i.i;-.'l = o)
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr E v
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

® TVA ataux réduit contactez France Rénov':

email@france-renov.qgouv.fr

MaPrimeRénov' - Rénovation globale tel : 0 308 800 700

Certificats d'Economie d'Energie (CEE)
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ)

aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

' ! : Coat estimé
Deétail des travaux énergétiques (*TTC)

Chauffage
Installation d'une PAC Air/Air multi-split réversible assurant le chauffage et le
refroidissement (COP >=3,9). Installation de 2 groupes intérieurs pour
E alimenter toutes les piéces de vies (soit 2 piéces). Inclus le raccordement 6 600 €
électrique a l'installation existante, la pose du réseau et la gestion des
traversée des parois.
SCOP : 4.

ECSanitaires
Installation d'un chauffe-eau thermodynamique pour la fourniture d'ECS en
remplacement du ballon ECS électrique existant. Pose d'un chauffe-eau

S thermodynamique split de 200 litres, de technologie Inverter avec une 5500 €
- efficacité énergétique saisonniére >=100% pour profil sous-titrage L. Inclus les
travaux de raccordement hydraulique et électrique aux installations existantes
COP:3
[ I Coit estimé
@ Detail des travaux induits (TTC)

[Chauffage et ECS] Mise en service par une station technique agrée

[Chauffage et ECS] Installation d'un tableau électrique pour la Pompe A

Chaleur (non inclus les éventuels travaux de reprise de l'installation électrique 1100 €
existante)

[Chauffage et ECS] Dépose et évacuation des équipement existant

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colits de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir eté prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°7¢ étape p-20

R—

Résultats aprés travaux
Performance Economies . : LSRN
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Depens:e Cout estimé
environnementale SnOBICA des GES d'éte d'énergie des travaux
globale du logement . PP (gaz a effet de serre) estimées/an {**TTC)
(KWh/m2/an et kg CO,/mfan) I'état initial
EIERA ] _81%
§ o Logement (-299 KWhEP/m=/an) -82% (=) Moyen de 360 € ~ 13200 €

9 correctement ventilé - 8 (-12 kgCO2/m?/an) abh0€

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m2/an
e ncenen R B | 433
étape KWhEP/m?an 4%
Aprés deuxiéme -II . _81%
étape KWhEP/m#/an _ 9

usage chauffage east;:iigt:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique # Electrique # Electrique # Electrique
d’énergie 38ep 12ep 2ep 4ep 13ep
(kWh/m?an)
69er
frais annuels
d'énergie de 210 € de 60 € de0€ de 20 € de 70 € de 360 €
(fourchette az290€ a 100 € a20€ al30€ a110€ a550€
d'estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée 4 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. 5 b - ’ 1 £
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, metéo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la definition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements. ...

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coiits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégisliatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandations p-21

Recommandations de l'auditeur

[Tous travaux] Les travaux entrainant des modifications architecturales et des modifications de I'aspect extérieur du
batiment doivent respecter les réglements d'urbanisme en vigueur a la date des travaux. Il est nécessaire de faire une
demande d'autorisation préalable ou de permis de construire auprés de I'autorité compétente, avant le commencement de
ces travaux. Liste exhaustive des travaux concernés : isolation thermique par I'extérieur, remplacement des menuiseries et
des volets etc. [Rénovation de l'installation de chauffage] Il est nécessaire de faire réaliser un dimensionnement de
I'installation de chauffage par un professionnel chauffagiste ou un bureau d'études qui doivent également étre
spécifiguement assuré. Ce dimensionnement permet de déterminer la puissance et les caractéristiques du nouveau
générateur de chauffage

Avantages de ce scénario

@ Neant
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Audit énergétique / Recommandations p-22

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un réle déterminant dans
l'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur I'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s'assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I’étanchéité a l'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de l'air intérieur et a
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par ' ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
D Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
O Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
M Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
-ff Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Audit énergétique

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantier et de I'articulation entre les
artisans. ..

—+ Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce
document

adapté et personnalisé des menages afin de renforcer la qualité
et l'efficacité des travaux de rénovation énergétique qu'ils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a
MAR' agréés par I'Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de
l'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

Identifiez 'Accompagnateur Rénov’ le plus
proche de chez vous :
htips/ifrance-renov.gouv fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov.

Vous pouvez étre accompagneé dans votre
preparation de projet par un conseiller France
Reénov. Ce consell est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conselller prés de
chez vous -

france-renov.qouv frlespaces-conseilfr

—» Mon Accompagnateur Rénov' assure un accompagnement i

Demande d’aides financiéres

— MaPrimeRénov' et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus et des types de travaux réalises.

—» |l existe d'autres aides en fonction de votre situation.

- Une fois que vous recevez la confirmation de I'attribution des
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels,
vous pouvez signer les devis et engager les travaux

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https:/france-
renov.gouv.fr/aides/simulation

Creez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.fr/iprweb

OREx40)

Vous pouvez également faire une demande
d'éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici

www2.safgas.fr/etablissements-affilies
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Recherche des artisans

et demandes de devis
— Un conseiller France Rénov' peut vous orienter vers des .
professionnels compétents tout au long de votre projet de |
rénovation TR
=Y
» Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez & |
vos proches et regardez les avis laissés sur internet A
— Pour obtenir des aides, vous devez recourr & un | '
professionnel RGE (Reconnu Garant de I'Environnement).
—» Lorsque vous avez recu des devis, vous pouvez lancer
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
I'avoir fait.
Pour obtenir une aide financiére, il est
nécessaire de recourir & un professionnel
Reconnu Garant de Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:
france-renov.gouv.fr/annuaire-rqge
Lancement et réalisation des travaux
apres dépoét de votre dossier d’aides
— Lancement et suivi des travaux
— Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire
appel a un maitre d'ceuvre (architecte ou bureau d'études
technigues) dés le debut de votre projet, dont la mission sera
d'assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.
» Si vous ne faites pas appel a une maitrise d'ceuvre, nous
vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
des artisans pour qu'ils se rencontrent et se coordonnent
dans la réalisation des travaux.
Réception des travaux
— A la réception, les fravaux doivent étre terminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié gue ceux-ci
sont correctement exécutés.
— Lorsque les fravaux sont terminés, transmettez les
factures sur votre espace MaPrimeRénov' et effectuez votre
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitees.
Sivous ne faites pas appel a une maitnse
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel
hitps-/iprogrammeprofeel friressources/28-
fichespratigues-pour-faciliter-la-reception-
devos-travaux/
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Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est en principe un ensemble de travaux qui
permettent 4 ce batiment ou a cette partie de batiment
d'atteindre la classe A ou B du DPE aprés I'étude des 6 postes
de travaux essentiels a la réussite d'une rénovation
énergétique (isolation des murs, isolation des planchers bas,
isolation de la toiture, remplacement des menuiseries
exterieures, ventilation, production de chauffage et d'eau
chaude sanitaire).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une =
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois, |

dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective.

Neutralité carbone

La neutralité carbone vise & parvenir a8 un équilibre entre les =

émissions de carbone issues des activitts humaines et
l'absorption du carbone de l'atmosphére par les puits de
carbone. Pour l'atteindre, nous devons utiliser différents
moyens pour réduire et compenser les émissions de gaz a
effet de serre (GES) produites par les activités humaines, en

dans l'atmosphére.

Energie finale
L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommee par l'occupant d'un logement. Elle est

comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.

Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommeée) de l'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

Photovoltaique autoconsommée

L'autoconsommation photovoltaique consiste a consommer sa
propre production d'électricité solaire. Elle permet donc
d'utiliser une énergie locale et abondante, tout en réduisant sa
dépendance vis-a-vis du réseau national d'électricite.
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. particulier le CO2, le principal gaz a effet de serre en volume |

22k

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau |

a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud |

comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus

la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme |

! de radiations au sein de l'atmosphére terrestre, phénoméne
. appelé effet de serre.

SR ESAVOVENTES FR-AVO)

Déperditions thermiques

. Les déperditions thermigues d'un batiment désignent la perte
. de chaleur a travers ses parois et par les échanges d'air avec

I'extérieur. Leur ampleur peut étre estiméee par le calcul d'un

coefficient de déperditions thermiques, comparé a une valeur
de référence pour le batiment.

De faibles déperditions thermiques permettent de limiter

- fortement les besoins de chauffage.

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment & maintenir une
température intérieure maximale agréable I'éte, sans avoir a
recourir a un systéme de climatisation.

Pathologie

Analyse des symptdomes, des causes et des remeédes a
apporter aux ouvrages qui présentent des désordres.

Systéme de pilotage

Le pilotage est un ensemble de dispositifs de mesure, de
régulation et de contréle dans votre logement. lls permettent
de limiter et d'optimiser les consommations d'énergie au sein
de votre logement et de réduire ainsi I'empreinte carbone tout
en garantissant le confort et le bien-étre des usagers. Ces
dispositifs associent le pilotage de I'énergie, des protections
mobiles, des ouvrants et la détection des risques techniques.

Label BBC Rénovation

Label de performance énergétique de référence en rénovation.
Les batiments atteignant le niveau BBC ont de faibles besoins
énergetiques et émettent peu de gaz a effet de serre. C'est la
performance, inscrite dans la loi, que chaque batiment doit
viser d'ici a 2050.
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Surface habitable (utilisée dans I'audit)

La surface prise en compte pour ['€tablissement de I'audit est
la surface de référence du batiment. Cette surface est la
surface habitable du batiment, a laquelle il est ajouté

les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des
pieces transformées en piéces de vie. La surface habitable
d'un logement est la surface de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons,
marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et
de fenétres; le volume habitable correspond au total des
surfaces

habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond. Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles
non amenages, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,

loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas
non chauffées, volumes vitrés prévus a l'article R.155-1 du
code de la construction et de I'habitation, locaux communs et
autres dépendances des logements, ni des parties de locaux
d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

3 ;e& ) :;‘h

L —“ i

Isolation des parois vitrées

L'isolation des parois vitrées peut correspondre au
remplacement du simple vitrage existant par un double vitrage,
a l'installation d'un survitrage en posant une vitre sur la fenétre
existante, au changement de la fenétre en conservant le
dormant existant ou enfin au remplacement de la fenétre
existante ce qui nécessite souvent des travaux de magonnerie.

VMC

Une Ventilation Mécanique Controlée (VMC) est un appareil
permettant de renouveler |'air dans le batiment. L'installation ou
le remplacement d'une VMC, en particulier si elle est
hygroréglable ou double flux, vous permettra en genéral
d'améliorer la qualité de l'air intérieur. Elle est recommandée
en cas de pose d'isolation, notamment si celle-ci recouvre des
entrées d'air.

@ .
2?4
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; Audit énergétique — Annexes

p.26

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléeme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Reférence du logiciel valide : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0]
Référence de 'audit : SA26/08/0359
Date de visite du bien : 19/08/2026
Invariant fiscal du logement : NFA
Meéthode de calcul utilisée pour I'établissement de l'audit : 3CL-DPE 2021
Numeéro d'immatriculation de la coproprieté : NJA
Référence de la parcelle cadastrale : AD 208

Contexte de 'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Justificatifs fournis pour établir I'audit :
Néant

Informations société : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Tél : 0545 94 10 94 - N°SIREN : 502 225 824 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10763846804

Geénéralités

Donnée d'entrée

Valeur renseignée

Origine de la donnée

Département jo 16 Charente
Altitude L 3 33m
Type de bien § @) Maison Individuelle
Année de construction = Avant 1948
Surface de référence du logement jo 4297 m?
Mombre de niveaux du logement £ Observé/r 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 251 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur Q Observ 7.64 m?
Type d'adjacence £ observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur O Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 1 Est
Epaisseur mur £ Observé [ mesure =20cm
Isolation D Observé ! me oui
Annee isalation X Vvaleur par défaut Avant 1948
Surface du mur £ Observé / mesuré 372 m?
Type d'adjacence £ Observé ! mesuré I'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 2 Sud
Epaisseur mur O  Observé / mesuré =20cm
Isolation D  Observé / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur £ Observé / mesure 8,14 m?
Type d'adjacence £ observe/ I'extérieur
Mur 3 Sud Matériau mur jo) mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé/ mesuré 50 cm
Isolation D Observé / mesuré non
Surface du mur O observé / mesuré 9,49 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 4 Sud Matériau mur £ Observé | mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé ! mesuré inconnue
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Année de

Enhistiictiorranayation X Valeur par défaut Avant 1948

Doublage rapporté avec b AR : 5 ;

e O  Observé /| mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique

Surface du mur O Observé / mesuré 10,89 m?

Type d'adjacence D  Observé { mesuré un local chauffé

Matériau mur O obs ré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 5 Ouest Epaisseur mur O Observé / mesuré 50 cm

Isolation 1 B SUré inconnue

Année de !

T anayation X  Vvaleur par défaut Avant 1948

Doublage rapporté avec ¥ ) 5 .

e i O  Obs plus de 15mm, bois, platre ou brique

Surface du mur £ Observé ! mesuré 18,02 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur € Nord

Epaisseur mur £ 50 cm

Isolation £ Observé I mesuré inconnue

Année de :

S T X valeur par défaut Avant 1948

Surface du mur O  Observé / mesuré 4,84 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur O  oObs mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 7 Nord

Epaisseur mur £ Observé / mesuré =20cm

Isolation O oObservé | mesuré oui

Annge isclation X  Valeur par défaut Avant 1948

Surface du mur Q Observe | mesuré 393 m2

Type d'adjacence £ obs mesuré I'extérieur

Matériau mur £ Observé ! mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 8 Sud

Epaisseur mur £ Observé/ 50 cm

Isolation O Observé / mes oui

Annge isolation X Valeur par défaut Avant 1948

Surface du mur £ Observé / mesuré 8,64 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 9 Ouest

Epaisseur mur O Observé / mesuré 50 cm

Isolation D Observé / mesuré oui

Année isolation X Valeur par défaut Avant 1948

Surface du mur £ Observé | mesuré 8,07 m?

Type d'adjacence £  observé | mesuré un local chauffé

Matériau mur £ Observé | mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 10 Nord

Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm

Isolation £ Observé / mesuré oui

Année isolation ¥  Valeur par défaut Avant 1948

Surface du mur £ Observe / mesureé 8,64 m*

Type d'adjacence S Obs / mesuré un comble fortement ventilé

Surface Aiu £ Obse mesure 13,2195 m*

Etat isolation des parois Aiu O Observé / mesuré non isolé

Surface Aue £ Observé / mesureé 24 m?
Mur 11 Est

Etat isolation des parois Aue [0  Observé / mesuré non isolé

Matériau mur £ Observé | mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm

Isolation D  Observé / mesuré oui

Année isolation X valeur par défaut Avant 1948

Surface de plancher bas O Obsen 38,14 m?
Plancher

Type d'adjacence £ Observé / mesure un terre-plein
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Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Est

U Fenétre (calculé) Observé /| mesure 34
Surface de baies Observé / mesuré 0,46 m*
Placement Observé / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies Observé | mesuré Est
Inclinaison vitrage Obsi vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Etat isolation des parois Aue O Observe [ mesure non isolé
gg;;“é%? sl U £ observé | mesuré 271 m
Sg;feafr;r;r}lancher patiment £ Observé  mesuré 38,136 m®
Type de pb D  Observé [ mesuré Dalle béton
iI:gEr:irme: izt O Observé / mesuré inconnue
g‘ﬁgﬁﬁz S nheovation X  Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut O Observé | mesuré 7m?
Type d'adjacence O Observé / mesuré I'extérieur (combles aménagés)
Plafond 1 Type de ph £ Observe / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation £ Observé ! mesuré oui
Annee isolation X  Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut D Observé / mesuré 13,22 m?
Type d'adjacence £ Observé ! mesureé un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 13,2195 m?
Surface Aue £ Observé / mesuré 24 m?
Plafond 2
Etat isolation des parois Aue O non isolé
Type de ph £ Observé | mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant L Observé | mesuré 20 cm
Surface de plancher haut O Observé ! mesuré 14,25 m?
Type d'adjacence O  Observé / mesuré I'extérieur (combles aménages)
Plafond 3 Type de ph £ Observé / mesure Combles aménagés sous rampants
Isolation O Observé / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut Avant 1948
Surface de baies £ Observé / mesuré 0,18 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies O Observé/mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé | mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé / mesureé Bois
(';réétgﬁgﬁgjgée oints O Observé / mesuré oui
Type de vitrage 18] double vitrage
Fenétre 1 Est Epaisseur lame air jo) 6 mm
e'?{:f;gg:’;ﬁ: couche peu £ observé / mesuré non
Gaz de remplissage £  Observé / mesuré Air
mﬁﬂ?ﬁg?gﬂem dela O Observé/mesuré au nu intérieur
hfgﬂﬁ;;ﬂg oy £ Observé / mesuré Lp: 5cm
Type volets £ Observé / mesuré Pas de protection solaire
DO
0
o
40
D
Jo)
e
Jo)
jo]
jo)
DO
jo)

Type menuiserie Observe / mesure Bois
Eﬁiﬁgﬁgfg o= Observe / mesure non

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
E:ﬁg?;?;mem dcta Obsi { mesuré au nu intérieur
h’?éﬁﬁil;reﬁg i £ obsen suré Lp: 5cm
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Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesure

Absence de masque proche

Type de masques Iointains Observe / mesure Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) Observé | mesuré 4

Surface de baies Observé / mesure 1,48 m*

Placement Observé / mesuré Mur 3 Sud

Orientation des baies Observée / mesure Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesure vertical

Type ouverture Observé / mesure Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Eréétgﬁgﬁzjgée Jofs Observé / mesure oui

Type de vitrage Observé | mesure double vitrage
Fenétre 3 Sud Epaisseur lame air Observe /1 16 mm

gﬁzﬁg‘:’ S, Observé / oui

Gaz de remplissage Observé / Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeur du dormant ;

TehiEohe Dbserve / mesure Lp: 5cm

Type volets Observé / mesure Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesure

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Sud

U Fenétre (calculé) Observé /| mesure 15
Surface de baies Observe | mesure 1,62 m?
Placement Observé / mesure Mur 3 Sud
Orientation des baies Observé /| mesure Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesure vertical

Type ouverture Obsemve / Fenétres battantes
Type menuiserie PVC

Présence de joints O L

détanchéite Saasid -

Type de vitrage Observe / mesure double vitrage
Epaisseur lame air Observé / 14 mm

Présence couche peu i 8

émissive S 3

Gaz de remplissage Observé / mesure Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesure

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observe { mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains Observé / Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) Observe / 22
Surface de baies Observé / 0.8m?
Placement Observe / mesure Mur 8 Sud
Orientation des baies Observé | mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical
Type ouverture Observé / mesure Fenétres battantes
Type menuiserie Observé | mesuré PVC

Fenétre 5 Sud (':,réet:ﬁgﬁzj?ée fitts Observé / n oui
Type de vitrage Observé | mesure double vitrage
Epaisseur lame air / mesuré 14 mm
gﬁiﬁi‘:’ e peL Observé / mesure non
Gaz de remplissage Observé | mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

ol kothexgelosRofoMmotioyhoMmerd ot sfodeioaliRedNulmolncThe Molmolific/molne $ioigolioficluamsJhok o folibossejRoMoriiol ol s holblolfozhelicly - Morhe

Observé / mesure

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

SARL CMD | Tél
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Type volets

Observé / mesure

Volets battants PVC (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé /| mesure

Absence de masque lointain

Porte

U Fenétre (calculé) Observé | mesuré 22
Surface de porte Observe / mesure 1,53 m*
Placement Observé / mesuré Mur 1 Est
Type d'adjacence Observe / mesure I'extérieur

MNature de la menuiserie

Obsi /' mes

e

Porte simple en PVC

Type de porte Observé | mesuré Porte avec double vitrage
mﬁ?sfg;ieemem -t au nu intérieur
e A
Type de pont thermique { mesuré Mur 3 Sud / Fenétre 3 Sud
Type isolation & / mesure non isole

Pont Thermique 1 Longueur du PT Observé / mesuré 49m
Largeur du dormant Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe | mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé | mesuré

Mur 3 Sud / Fenétre 4 Sud

Type isolation Observe | mesure non isole
Longueur du PT Observé | mesure 53m
Largeur du dormant 5 .

a QObservé /1 Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries Observé |/ mesuré au nu intérieur

Type PT Observé / mesure Mur 1 Est/ Plancher
Pont Thermique 3 Type isolation Observé / ITI/ inconnue

Longueur du PT Observe / 39m

Type PT Observé / mesuré Mur 2 Sud / Plancher
Pont Thermique 4 Type isolation Observe / mesure ITI/ inconnue

Longueur du PT Observé | 1.5m

Type PT Observe / mes Mur 3 Sud / Refend
Pont Thermique 5 Type isolation Observé / mesure non isolé / non isolé

Longueur du PT Observe / mesure 25m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Sud / Plancher
Pont Thermique 6 Type isolation Observé / mes non isolé / inconnue

Longueur du PT Observé / mes 45m

Type PT Observé / mesure Mur 4 Sud / Refend
Pont Thermique 7 Type isolation Observée / inconnue / non isolé

Longueur du PT Observé / 25m

Type PT Observé / mesure Mur 4 Sud / Plancher
Pont Thermique 8 Type isolation Observé | mesuré inconnue / inconnue

Longueur du PT Observe / me 3.8m

Type PT Observe / Mur 7 Mord / Refend
Pont Thermique 9 Type isolation ITI / non isolé

Longueur du PT 2 [ mesuré 25m

Pont Thermique 10

Systémes

Donnée d'entrée

Type PT

{ mesure

Mur 7 Mord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ inconnue

iefgiohbofncimolhogncit:olmeleilolmalpoMoimolfoMolmolReTgem -Telgol o e ER v s Jolvioalboimagiolhonsolfisf - holiolposteliciy ~Mote

Ventilation

Longueur du PT Observé /| mesuré 1,9m

Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable avant 1982
Année installation £  observé / mesuré Avant 1948
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Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Facades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observe / mesure non
g’gﬁﬁ‘;‘é‘:m"a‘“’“ de Observé | me Installation de chauffage simple
Type générateur s v Trpscira Ezic;tneq;nz -aﬁgﬂmﬁ:{igﬁcmque a inertie (modélisé comme un
o ey Obs Avant 1948
Chauffage Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Type émetteur e I S o Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur a

accumulation)

Type de chauffage divisé

Equipement intermittence Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Nombre de niveaux 1

\o)p:» Tis e e dmollbolim oiilic el ac i) iRo s 2 ol < Merte

desservis ! i i
Type générateur sy Aiare Elije;tg?;;:.; ;}Bailon électrique a accumulation vertical (catégorie B
gg;‘lg;tigzt;allalion Observé / mesure Avant 1948
Ea Chauds katataie Energie utilisée Electrique
Chaudiére murale non
Type de distribution Observé | mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production Observé / mesure accumulation
Volume de stockage Observe / mesure 200 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'€laboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°® CPDI6959 Version 006

Je soussigné, AVOVENTES Directeur Opénationnel d'l Cert, atteste que

AVOVENTES

Est certifié{e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR o6 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalsant des diagnostics immobiliers pour les missions sulantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 23/22/2023 - Date d'expiration : 20/13/2030
Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 21/22/2023 - Date d'expiration : 20/13/2030
Audi Energétique 2)
Date effet : 28/10/2024 - Date d'expiration : 20/06/2029
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (2)
Date d'effet: 21/06/2022 - Date d'expiration : 20/06/2029
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date deffet : 21/06/2022 - Date d'expiration ; 20/06/2029
Electricité Etat de finstallation intérieure dlectrigue (1)
Date deffet : 18/22/2023 - Date dexpiration : 17/22/2030
Gaz Etat de linstallation intérieure gaz (1)
Date deffet : 21f24/2023 - Date d'expiration : 20/13/2030
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date deffet : 18/12/2023 - Date d"expiration : 17/213/2030
Termites Etatrelat# & b présence de termites dans le bitiment - France métropolitaine
(2)

Date dreffet: 21/23/2023 - Date d'expiration ; 20{13/2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit
Ce certificat n'impligue qu'une présomption de certification. Sa valid&é peut étre vérifiée a ladresse
bsspslivesnw icent frllizte-des-centifies]

Valide a partirdu 28/10/2024,. ANOVENTES

o LML . B ] e s T B e B, e AL e AT TR s BB R, e i SR i Y 8 e s AR e

i P R AL e (e i G e i Syt e e b e, Wt . 0 e e L B s
T e e Ll L e B L T e e ]

e Y 5

oY e ks

| Certification Ge personnes
Diag u.lqm'ul' : | Cert - Parc d"Affaires, Espace Performance - Bat K
Portée disponible sur wwwicertfr 36760 Saint-Grégoire CPEDIFR 11 revag
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401 rue de Bordeaux

C M D 16000 ANGOULEME
Tél. : 054594 10 94

mmobiliers & Consells info@ - -diagnostic.com

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET
PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

CONSTAT ETABLI EN VUE DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date de la mission : 19/08/2026 Dossier n°® : SA26/08/0359

A. - Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 & L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et R. 1334-24 du Code de la Santé Publique ; Nouvelle
annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Décrets 2011-629 du 3 juin 2011 ; Arrétés
du 12 décembre 2012 et du 26 juin 2013.

B. - Désignation du ou des batiments

Adresse : 65 Rue d'Angelier - Logement 1
16100 COGNAC
Section cadastrale AD, Parcelle(s) n° 208

Type d'immeuble : Habitation mitoyenne

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro : NC

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction :

C. - Désignation du client

Nom et prénom : M.
Adresse : 65 Rue d'Angelier 16100 COGNAC

Donneur d'ordre (sur déclaration de intéressé) : Saisie
Nom et prénom : Maitre Talbot
Adresse : Rue Cote 16500 CONFOLENS

Date du contrat de mission : 23/07 /2026
Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Me Talbot

D. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :
Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police : 10763846804 et date de validité : 01/01/2027

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert sous le numéro
CPDI6959, attestation délivrée le 21/11/2023 (échéance : 20/11/2030).

Date d’émission du rapport : 31/08/2026
Le présent rapport de 19 pages ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes comprises.
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage est limitée a une liste
reglementaire (donc non exhaustive) de matériaux et produits ; elle ne répond pas aux exigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant
réalisation de travaux de tous ordres (décollage revétements sols ou murs, accrochage de meuble, percement des
parois etc...) dans I'immeuble concerné, et ce rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

-

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de |'opérateur :
Plaques (fibres-ciment) (Dépendance - Abri de jardin 1) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*
Depot Plaques (fibres-ciment) (Extérieur) pour lequel il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique.*
plaque fibrociment (embrassures) (RDC - Cuisine) pour lequel il est recommandé de
réaliser une évaluation périodique.*
plaque fibrociment (embrassures et allege) (RDC - Salon) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de
ce rapport, il est rappeleé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute
personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés
ou de ceux les recouvrant ou les protéegeant.

En cas de retrait ou confinement de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante a l'intérieur de

batiments occupés ou fréquentés, le propriétaire doit procéder en fin de travaux a un examen visuel et a une
mesure d’empoussiérement (art R1334-29-3).
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1.2. Dans le cadre de mission décrit paragraphe 3.2, locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d'amiante :

Localisation Parties du local Raison

Encombrement important devant la trappe de

R+1 - Combles Cuisine Toutes it

Bois de chauffage ou

Extérieur : Bois empilés
construction
RDC - Cuisine Murs Cuisine aménagée
RDC - Entrée, RDC - WC, RDC -
Cuisine, RDC - Salle d'eau, RDC - Sol, plinthes, murs Présence de mobilier non déplacable

Salon, R+1 - Mezzanine
RDC - Entrée, RDC - WC, RDC -
Cuisine, RDC - Salle d'eau, RDC -

Salon, RDC - Escaller, R+1 - Murs Parements intérieurs cachant la structure
Mezzanine
?I'[;gu_ EnkeR) FDE Y WEARDG= Jalle Charpente Doublage lambris bois en rampant de toit

Les platres de I'habitation (plafonds et murs) n'ont pas été prélevés pour ne pas altérer leurs
fonctions mais sont susceptibles de contenir de I'amiante. Nous restons disponibles pour une visite
complémentaire si des travaux projetés ultérieurement sont entrepris.

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la Santé
Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de ['article 3 de ['arrété du 12 Décembre
2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de
présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera a la
charge du vendeur.

Nota : Les éléments cachés par des revétements de décoration comme de la moquette, du parquet, des panneaux de bois ou
d'isolant, des cloisons ou tout autre matériau pouvant masquer un élément contenant de I'amiante, ne peuvent étre contrélés par
manque d’accessibilité. Les parties d'ouvrages et les éléments contenant de I'amiante inclus dans la structure du batiment, dans
les gaines closes ou les encoffrements ne peuvent étre contrélés, notre mission n'étant pas destructive.

Sur les locaux, parties de locaux, composants ou parties de composants éventuellement non visités, les obligations
réglementaires prévues a l'article R1334-15 et 16 du code de la santé publique ne sont pas remplies, I'exonération de
responsabilité du propriétaire ne peut avoir lieu ; ce dernier reste responsable des produits et matériaux contenant de I'amiante
qui y seraient présents et des colits éventuels de retrait futur. Lorsque |'accés a ces entités aura été rendu possible, aprés
requéte expresse du propriétaire ou son mandataire, une nouvelle visite sera réalisée pour lever les réserves correspondantes.

2. - Designation du laboratoire ayant effectué les analyses éventuelles

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse s L Lot o A AT By el -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du
présent rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou
produits contenant de I'amiante conformément a la |égislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de
vente ou au contrat de vente le présent rapport.
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3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

« Repérage en vue de |'établissement du constat établi & I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble
bati ».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L’article L 271-4 du code de la construction et de I’'habitation prévoit qu’ « en cas de vente de tout ou partie d’'un
immeuble béati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a
défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique
est annexé au cahier des charges.»

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en
page de couverture du présent rapport. Sauf mention dans le devis, la visite préliminaire a eu lieu le méme jour
que la réalisation du repérage.

3.2.3 L’'objectif de la mission

L'article L1334-13 précise : « Un état mentionnant la présence ou, le cas échéant, I'absence de matériaux ou
produits de la construction contenant de |'amiante est produit, lors de la vente d'un immeuble béti, dans les
conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 & L. 271-6 du code de la construction et de
I"habitation. »

La mission de l'opérateur de repérage est de rechercher sans sondage destructif la présence de MPCA (matériaux et produits contenant de
I'amiante) visibles et accessibles ; ces MPCA sont susceptibles de générer un risque constitué par la présence de fibres d’amiante larguées dans |'air
inhalé par I'homme.

Le but de la mission de repérage est d'informer, dans le cas avéré de présence d'amiante, le propriétaire sur les risques encourus et de lui donner
des recommandations.

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire
Le programme de repérage est défini par I’Annexe 13.9 (listes A et B) du Code de la santé publique.

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré
pour les missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou
celui a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants
suivantes :

Partie du composant ayant

Y E 3 L Sur demande ou sur information
été inspectée (Description)

Composant de la construction

Neant =

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le
schéma de repérage joint en annexe.

Liste des piéces objets du repérage :

Extérieur RDC - Cuisine
Dépendance - Abri de jardin 1 RDC - Salle d'eau
Dépendance - Abri de jardin 2 RDC - Salon

RDC - Entrée RDC - Escalier
RDC - WC R+1 - Mezzanine
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4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Préalablement a l'opération de repérage, le propriétaire remet les rapports déja réalisés ainsi que les documents et
informations dont il dispose décrivant les ouvrages, les produits matériaux ; il dépose les protections physiques et
met a disposition les éléments d‘intervention nécessaires a l'accés aux différentes parties de l'immeuble bati en
toute sécurité.

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés .
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a l'accés aux parties de
I'immeuble bati en toute sécurité

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/08/2026
Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Me Talbot

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de
décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélevements

Néant
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5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante

repérés ou non

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER PRESENCE*
Liste A
Flocage Non
Calorifugeage Non
Faux-plafond Non
Liste B
1. Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et poteaux Enduits  projetés, revétements durs (plagues
périphériques et intérieurs menuiserie, amiante-ciment) et entourages de
poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, Oui
carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés. Non
Planchers. Dalles de sol.
3. Conduits, canalisations et équipements
intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage. NG
Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.
4. Eléments extérieurs
Toitures. Plaques, ardoises, accesscires de couverture
Bardages et facades légéres. (composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux.
Conduits en toiture et facade. P!aques, ardoises, panneaux (composites, fibres- Oui
ciment).

Conduits en amiante-ciment :
usées, conduits de fumeée.

eaux pluviales, eaux

*Si présence de la partie de composant, se reporter pour le détail de la conclusion dans la suite de ce chapitre 5.

5.2 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de
conservation, conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Liste des matériaux et produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description Uﬁ:{_'iﬁ::;m) Et:ﬁ ‘:;:émsies;ia:ri::r* Photo

Identifiant: M0O1 Materiau dégrade
Description: Plaques (fibres- (etendue
ciment) ponctuelle)
Composant de la construction: Présence

DéEreines & Toitures d'amiante Résultat EP**

p oo Partie & sonder: Plagues (Sur

Abri de jardin 1 fibres—ci t ; td

{L'l tres ‘f:]me” ) et ]lt,‘gef“et” d& Préconisation : Il
iste selon annexe.13-9 du opérateur) e rachimmatidetie

CSP: B réaliser une
Localisation sur croguis: M001 T AT
Sondage: Visuel périodique.
Identifiant: M002 Matériau non
Description: Depot Plaques dégrade
(fibres-ciment)
Composant de la construction: Présence - %
Toitures d'amiante Résultat EP

Extérieur Partie a sonder: Plagues (Sur A
(fibres-ciment) jugement de Préconisation : II
Liste selon annexe.13-9 du I'opérateur) est recommandé de
CSP: B réaliser une
Localisation sur croquis: M002 évaluation
Sondage: Visuel périodique.
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Localisation Identifiant + Description (]ﬁoslr;[f:ii::tlz:l] Et:tt mﬁ?&;};‘;ﬁt* Photo
Identifiant: M003
Description: plaque fibrociment Matériau non
(embrassures) dégradé
Composant de la construction:
Murs, Cloisons "'en dur" et Présence -
Poteéux (périphériques et d'amiante Résultat EP**
RDC - Cuisine intérieurs) (Sur
Partie a sonder: Revétements jugement de Préconisation : 1|
durs (amiante-ciment) I'opérateur) est recommandé de
Liste selon annexe.13-9 du réaliser une
CSP: B évaluation
Localisation sur croquis: M003 périodique.
Sondage: Visuel
Identifiant: M0O04
Description: plaque fibrociment Matériau non
(embrassures et allége) degradé
Composant de la construction:
Murs, C!msgn; en dur' et Rresgnce Résultat EP**
Poteaux (périphériques et d'amiante P T
RDC - Salon intérieurs) (Sur
Partie & sonder: Revétements jugement de | Préconisation : II
durs (amiante-ciment) I'opérateur) est recommandé de
Liste selon annexe.13-9 du réaliser une
CSP: B évaluation
Localisation sur croquis: M004 périodique.
Sondage: Visuel
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
*#* détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
Nota :

1- Si non prélévement, en cas d’amiante non identifié avec certitude, afin de lever le doute, faire analyser par un laboratoire
accréditeé les échantillons nécessaires (sans toutefois altérer la fonction du produit). Si le résultat est positif, (c'est-a-dire s'il y a
présence d'amiante), suivre les recommandations.

2- Sur les ouvrages ou parties d’'ouvrages éventuellement non examinés, les obligations réglementaires prévues aux articles
R1334-15 et R1334-16 du code de la santé publique ne sont pas remplies, I'exonération de responsabilité du propriétaire ne peut
avoir lieu ; ce dernier reste responsable des produits et matériaux contenant de I'amiante qui y seraient présents et des colts
éventuels de retrait futur. Lorsque l'accés a ces entités aura été rendu possible, aprés demande du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite sera réalisée pour lever les réserves correspondantes.

3-Dans le cas particulier des biens en copropriété, on pourra trouver ci-dessus des éléments appartenant aux parties communes
mais accessibles dans les parties privatives, elles sont normalement mentionnées dans le dossier technique amiante (DTA) de

Iimmeuble ; dans le cas contraire, le propriétaire ou le syndic de copropriété a la responsabilité de la mise a jour du DTA.

Recommandations et conseils :

e Se reporter aux conséquences réglementaires et recommandations, paragraphes 7.3 et 7.4 des
annexes.

* Le propriétaire est tenu d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux ou produits contenant de |'amiante ou sur ceux les recouvrant ou les
protégeant.

s Il est recommandé d’éviter toute intervention directe. En fonction de la nature du matériau et de son
support, on pourra par exemple remplacer un élément, le recouvrir ou |'encoffrer pour le protéger des
sollicitations mécaniques, réduire I'acces aux locaux contenant des matériaux fortement émissifs ;
recourir a une entreprise spécialisée dans les travaux « amiante ». Dans le cas de retrait des
matériaux contenant de I'amiante, |'évacuation est réglementée et ne peut s‘effectuer que dans des
centres ou décharges autorisés.

Constat de repérage de 'amiante (Vente) 7/19 Rapport du 31/08/2026 n°® SA26/08/0359



5.3 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de
I'amiante, mais n’en contenant pas aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Neéant

5.4 Liste des autres matériaux ou produits repérés ne contenant pas
d’amiante

Localisation Identifiant + Description

Neéant

6. — Signatures

Dates de visite et d'établissement du constat amiante :

Fait 8 COGNAC, le 19/08/2026
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7. - Annexes au rapport

7.1 - Annexe - Schéma de repérage et Photos
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Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL CMD, auteur :
Dossier n° SA26/08/0359 du 31/08/2026
Adresse du bien : 65 Rue d'Angelier - Logement 1 16100 COGNAC
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Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL CMD, auteur : =~
Dossier n® SA26/08/0359 du 31/08/2026
Adresse du bien : 65 Rue d'Angelier - Logement 1 16100 COGNAC
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Légende

AN

Faux plafond contenant de 1’amiante

Colle contenant de I’amiante

Dalles de sol contenant de 1’amiante

Enveloppe de calorifuge

Conduit fibro-ciment contenant de 1’amiante

Revétement bitumeux contenant de 1’amiante

: Emplacement et référence du prélévement et /
Point xxx| = P s P
ou sondage

Toiture et/ou plafond en fibro-ciment contenant

de I’amiante

A a? Doute sur la présence d’amiante

A
N

Présence d’ Amiante

Absence d’ Amante

Plaques contenant de 1’amiante

Flocage

)::f" Dépot de matériaux contenant de ["amiante

Propriétaire : M.

65 Rue d'Angelier 16100 COGNAC

7.2 - Annexe - Rapports d’essais

Identification des prélévements :

Vue générale du bien

Identifiant et
prélévement

Composant de la

Loriiatin construction

Parties du composant

Description

Procés-verbaux d’analyse :

Constat de repérage de I'amiante (Vente)

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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7.3 - Annexe - Grilles réglementaires et criteres d’évaluation de I'état de
conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur l'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de |'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systéme de wventilation a
double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéeme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique de ventilation, la piéce ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone homogéne évaluée est | 'orientation du jet est telle que celui- | la zone évaluée,

ou
2° 1| existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant de
I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ot l'activité
dans le local ou a l'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de [l'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ot le
faux plafond contenant de l'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations o0 le faux
plafond contenant de l'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Constat de repérage de I'amiante (Vente)
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Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de tion

Risque de dégradation
Etendue de la lié & Fenvironnement du Type de
Protection physique Etat de diégradation dégradation matériau recommandation
étanche o EP
Tesgue S Qg adaton o
faible Ou & terme EP
=~ Mabériau non dég =]
nsque de Gegradaton
— p o ACY
Protection physique non _|rtsque tatie dexionsion de x £p
ftanche ou absence de B }— 18 Segiadnbon
protection physgque
Misgue dextenson A lorme
ponciuelle ® P o ALY
rsgue §exenson rapkde
Lo Matéray Segrade N 1 b dign o AC2
e =] ACZ

Dossier n° SA26/08/0359
Date de I'évaluation : 19/08/2026
Batiment / local ou zone homogéne : Dépendance - Abri de jardin 1
Identifiant Matériau : M001
Matériau : Plaques (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation

Risque de dégradation
Etondue de la lié & l'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
e o EP
fisque de Gegracaton o
fasbils Ou & herma Ep
~4  Malériay non deg x
naque de dégradaton
— ; o ACH
Proection physigue non _jfiaque tatle Textension de 1 £p
#tancho ou absence oo D = ia segradation
prodection physigue
nague Jeleron b erme
ponciuaile O =t date o AC
FIBGUE O a0 NSON rapkie
- MItENaU SODrBas (s ] = i o AC2
o o ACZ

Dossier n° SA26/08/0359
Date de I'évaluation : 19/08/2026
Batiment / local ou zone homogéne : Extérieur
Identifiant Matériau : M002
Matériau : Depot Plaques (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Etat de conservation du matériau ou produit Risque de tion

Risque de dégradation
Etendue de la lié & l'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique a e
etanche
nSque 0o OGN0 x
fasble Ou & terme EF
et Mabérau non dég 4
fisque de dig
— - o ACY
Protection physique non _|faqus ttle Tedtension 88 EP
dtancho ou absence de D ta degradation
profection physque
L 1] Mgt JeNlerLon & lerme
ponctuaise o ¢ 1 dégradabion (s} ACH
L] rsque dextansion rapkde
s Maséraiy Gograde o e 1a dgradaion w] AC2
o o] AC2

Dossier n° SA26/08/0359
Date de I'évaluation : 19/08/2026
Batiment / local ou zone homogéne : RDC - Cuisine
Identifiant Matériau : M0O03
Matériau : plaque fibrociment (embrassures)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
T (R 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié & l'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
stanche = EP
flsque da degredation o
fasble Ou & herme EP
—  Mabériau non dég 4
fisque de dégradaton
= a ACH
Prosecton physigue ron _|rsque tatie dentangion de = ep
#tanchio ou absence da DI fa degradation
prodecton physgue
fisque deatension A lerme
panctuelle 0 = iy o AC1
TGUe FeX0NSOn rapade
- Matérau Gograd o = prvdho o AC2
o o AC2

Dossier n° SA26/08/0359
Date de I'évaluation : 19/08/2026
Batiment / local ou zone homogéne : RDC - Salon
Identifiant Matériau : M004
Matériau : plaque fibrociment (embrassures et alléege)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’'extension rapide de la
dégradation

L'environnement du matériau
contenant de |'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

L'environnement du matériau contenant
de Il'amiante présente un risque
pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant
de I'amiante présente un risque
important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de |la dégradation du
matériau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable

ou avére ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon gu’elle est exceptionnelle/faible ou

guotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et
matériaux, comme la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un

défaut d’entretien des équipements, etc...

Constat de repérage de I'amiante (Vente)
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7.4 - Annexe - Conséquences reglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante

Les conséquences réglementaires sont vivement recommandées pour tout propriétaire d'immeuble ne
comportant qu'un seul logement. Elles s’‘imposent pour les autres.

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12
décembre 2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités
suivantes :

Score 1 - L’évaluation périodigue de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de
repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification
substantielle de lI'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire
contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement* dans l'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25,
dans un délai de trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures
d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

*si le résultat est supérieur & 5 fibres par litre, le score est majoré & 3, dans le cas contraire il est réduit & 1.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a

l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou
égal a la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a
compter de la date de remise des résultats des mesures d'empoussiérement ou a l'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre,
le propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois @ compter de la date a
laquelle sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’'empoussierement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire l'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau
d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de l'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou
de la derniere évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze
mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposeé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-
29, le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de |'article R.1334-23, avant toute restitution
des locaux traités, a un examen visuel de |'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies
a larticle R.1334-25, a une mesure du niveau d'empoussierement dans l'air aprés démantélement du dispositif de
confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre. L’'organisme qui réalise les prélevements d'air remet
les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par l'arrété mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du contréle ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans |’air mentionnée au premier alinéa du présent article.
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Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique » (EP), lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I"étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action
de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau » [AC1), lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’'une action de remise
en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

b) Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d"amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiqguement gue les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’'une « action corrective de second niveau » (AC2), qui concerne I'ensemble d’'une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussierement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon
état de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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Autres documents :
Attestation de compétence Amiante (Décret 2011-629) :

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N® CPDI6959 Version 006

J.e soussigné, AVOVENTES pirecteur Opérationnel d'l.Cert, atteste que :

~ AVOVENTES

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR o6 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
| Date d'effet : 21/11/2023 - Date d'expiration : 20/11/2030
| Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
| Date d'effet : 21/11/2023 - Date d'expiration : 20/11/2030
| Audit Energétique (2)
| Date d'effet : 28/10/2024 - Date d'expiration : 20/06/2029
| DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (2)
Date d'effet : 21/06/2022 - Date d'expiration : 20/06/2029
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 21/06/2022 - Date d'expiration : 20/06/2029
Electricité Etat de linstallation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 18/12/2023 - Date d'expiration : 17/12/2030
| Gaz Etat de I'installation intérieure gaz (1)
| Date d'effet : 22/11/2023 - Date d'expiration : 20/11/2030
' Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (2)
Date d'effet : 18/12/2023 - Date d'expiration : 27/22/2030
Termites Etat relatif & la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(1)
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7.6 - Annexe - Consignes générales de sécurite

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoguées par Inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour
I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I‘'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-pulmaonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements
pleuraux, plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I"évaluation et a la prévention des risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la
définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente
dans Iimmeuble. Linformation des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition &
I'amiante.

1l convient done de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au plus t8t aux situations d'usure
anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels
qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée
par 'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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401 rue de Bordeaux

Fa 16000 ANGOULEME
s Tél.: 054594 1094
Diaanostics Immobiliers & Consells info@ i -diagnostic.com
Constat de risque d'exposition au plomb CREP
Date de la mission : 19/08/2026 Dossier n° : SA26/08/0359

Textes de référence : Arrété du 19 aolt 2011 relatif au CREP - Norme méthodologique employée : AFNOR NF
X46-030 « Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du constat de risque d‘exposition au plomb »

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Adresse : 65 Rue d'Angelier - Logement 1 Donneur d'ordre (Saisie) : Maitre Talbot
16100 COGNAC Rue Cote 16500 CONFOLENS
Section cadastrale AD, Parcelle(s) n° 208
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Propriétaire : M.

Lot numéro : NC 65 Rue d'Angelier 16100 COGNAC

Ce CREP concerne

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’'un immeuble Avant travaux

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Nom et prénom : Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Raison sociale et nom de |'entreprise : SARL CMD 401 Numéro de police : 10763846804 et date de validité :
RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME 01/01/2027

Numéro SIRET : 502 225 824 00023

L'appareil utilise

Nom du fabricant de I'appareil : PROTEC Nature du radionucléide : Co 57
Modéle de I‘appareil : LPA1 Date du dernier chargement de la source (durée de vie) :
N° de série de |'appareil : 2832 17/10/2025 (24 mois)

Activité a cette date : 444 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 74 HE M - 3 =
% 100 23 % 77 % 0 % 0 % 0 %

Fait 8 COGNAC, le 19/08/2026

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant
du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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1 Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique,
consiste a mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils scient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas
échéant, les facteurs de dégradation du béti permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immeédiat lié & la présence de
revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant
étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état
contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les
revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)
Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes
sont concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que ['habitation, le CREP ne porte que
sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de |'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont
destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) dans les parties privatives du bien
décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou
de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique).

2 Renseignements concernant la mission
2.1 L'auteur du constat

Nom et prénom:

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert sous le numéro
CPDI6959, attestation délivrée le 18/12/2023 (échéance : 17/12/2030).

2.2 L'appareil a fluorescence X

Les mesures sont réalisées avec un analyseur portable a fluorescence X.

Nom du fabricant de I'appareil : PROTEC

Modeéle de I'appareil : LPA1

N° de série de I'appareil : 2832

Nature du radionucléide : Co 57

Date du dernier chargement de la source (durée de vie) : 17/10/2025 (24 mois)
Activité a cette date : 444 MBq

Autorisation ASN (DGSNR) : N® T160253 datée du 26/02/2026 (échéance : 28/05/2031)
Titulaire de 'autorisation ASN (DGSNR) :

Personne Compétente en Radioprotection (PCR) :

Etalon : GRETAMABETH ; 2573 ; 1,0 mg/cm2 +/- 0,04 mg/cm2

Vérification de la justesse de e Date de la Concentration
I'appareil vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 19/08/2026 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 116 19/08/2026 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un
étalon a une valeur proche du seuil (1mg/cm?2).

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle
vérification de la justesse de |'appareil est réalisée.
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2.3 Le laboratoire d’analyse éventuel

Raison sociale: EURO Services LABO
Nom du contact: M
Coordonnées : 122 rue Marcel Hartmann ZI Léa-Park Bat A CS 30012 94853 IVRY SUR SEINE Cedex

Référence du rapport d'essai : -
Date d'envoi des prélévements : -
Date de réception des résultats : -

2.4 Le bien objet de la mission

Description de I'ensemble immobilier: Habitation (maisons individuelles)

Année de construction :

Localisation du bien objet de la mission : 65 Rue d'Angelier - Logement 1 - 16100 COGNAC
Section cadastrale AD, Parcelle(s) n° 208,

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Accompagnateur : Me Talbot

L'occupant est : Le locataire
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire :

Présence d’enfants mineurs : NON
Nombre d'enfants mineurs :
Nombre d'enfant de moins de 6 ans :

Documents remis par le donneur d'ordre a 'opérateur de repérage : Néant
Croquis du bien immobilier objet de la mission : Voir annexe n°9.2

Liste des locaux visités :

Extérieur RDC - Cuisine
Dépendance - Abri de jardin 1 RDC - Salle d'eau
Dépendance - Abri de jardin 2 RDC - Salon

RDC - Entrée RDC - Escalier
RDC - WC R+1 - Mezzanine

Liste des locaux non visités (avec justification) :
R+1 - Combles Cuisine (Encombrement important devant la trappe de visite)
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3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la
norme NF X 46-030 « Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb
».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a |'aide d'un appareil a fluorescence X
(XRF) a lecture directe permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont
exprimées en mg/cm2.

Les doublages et éléments de construction de facture récente (notés « neuf » dans le tableau) ou clairement
identifiables comme postérieurs au ler janvier 1949 ne sont pas mesurés, & l'exception des huisseries ou
autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ... (ceci afin d‘identifier la présence éventuelle de minium de
plomb).

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par
fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 3) : 1
mg/cm2.

3.2 Stratégie de mesurage
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, 'auteur du constat effectue :

— 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;
— 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;
— 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic du
méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.
Si des surfaces murales ou plafonds comportent des doublages, il n‘est pas possible de conclure sur la présence
ou l'absence de plomb derriére ceux-ci, la vigilance sera de rigueur en cas de démontage de ces doublages
pouvant laisser apparaitre des revétements contenant du plomb. Les mesures sont possibles jusqua 3 m de
hauteur ; au-dela, le donneur d‘ordre mettra en ceuvre les dispositions de sécurité nécessaires.

La mesure ne s'effectue que sur quelques cm?, il s'agit donc d'un échantillonnage limité des surfaces ; une
mesure sur un autre point pourrait conduire a un résultat différent. Dans le cas olu plusieurs mesures sont
effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des endroits différents pour minimiser le risque de
faux négatifs. De plus, les mesures du plomb en profondeur peuvent présenter des dispersions du fait de la
possibilité de plusieurs couches de revétement.

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, I'auteur du constat tel que défini a I’Article R.1334-11 du code de la santé publique peut
recourir a des prélévements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-
soluble selon la norme NF X 46-031 « Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de
la fraction acido-soluble du plomb », dans les cas suivants :

— Lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accés aux éléments
de construction a analyser ne permet pas I'utilisation de |'appareil portable a fluorescence X ;

— Lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cmz2), mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cmz2 ;

— Lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la
précision de |'appareil.
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Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 « Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb » précitée sur une surface suffisante pour
gue le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I’'analyse dans de bonnes conditions (préléevement
minimal de 0,5 g).

Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.

4 Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :
— la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont

nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
— la zone «plafond»est nommeée « P ».

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d‘un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d’une porte
ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le
tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de |la dégradation.

Les critéres de qualification des dégradations sont principalement le repérage de traces de chocs, claquage,
craquage, écaillage, faiencage, fissuration, usure par friction, décollement, grattage...

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historigue en matiére de construction et de revétement. Le bati et l'ouvrant d’'une porte ou d‘une fenétre
peuvent étre assimilés a une seule et méme UD, ainsi, en I'absence de mesures distinctes, si I'un des éléments
contient du plomb, on considérera que toute I'UD contient du plomb.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3

5 Résultats des mesures

Total UD meI:S:ées Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
RDC - Entrée 9 3 (33 %) 6 (67 %) z 7 2
RDC - WC 8 4 8 (100 %) \ ' L
RDC - Cuisine 15 4 (27 %) 11 (73 %) - = =
RDC - Salle d'eau 14 4 (29 %) 10 (71 %) - - -
RDC - Salon 13 4 (31 %) 9 (69 %) : L =
RDC - Escalier 6 - 6 (100 %) - - -
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Total UD Nonl Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurées
R+1 - Mezzanine 9 2 (22 %) 7 (78 %) - - -
TOTAL 74 17 (23 %) 57 (77 %) Y 3 D

RDC - Entrée

MNombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré - 0 soit 0 %

Mesur
Unité de Subsir Revétement Localisation e Etat* de

Class

: : - : ement Observation
diagnostic at apparent mesure (mg/c conservation uD

m?)

Porte intérieure : : 4 ! Partie non visée par la
- A (P1) PVC Peinture MNon mesurée 2 NM réglementation
- A Eexe Ee;:?neure PVC Peinture MNon mesurée - NM Par?éegu;g;:;e;zﬁ Opnar ki
partie basse (=
2 ] ’ 1m) 0,23
A Mur Platre Peinture : 0
3 partie haute (> 0.47
1 m) i
4 _ parhef:gse (= 0.02
B Mur Platre Peinture partie haute (> 0
5 tm) 0,27
R partie basse (< 017
i : 1m) 3
C Mur Platre Peinture partie haute (= 0
7 1m) 0,43
8 partie basse (< 0.46
= . 1m) ;
S D Mur Platre Peinture partie haute (= | o 37 0
1 m) !
A - A Partie non visée par la
. C Mur Platre Carrelage Non mesurée 3 NM réglementation
10 ] y partie mobile 0,32
r D Porte (P2) Bois Peinture Hoisere 0.44 0
12 i ) mesure 1 0,38
3 Plafond Bois Vernis = R 2 038 0
RDC -WC

MNombre d'unités de diagnostic : 8 - Mombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré - 0 soit 0 %

Mesur Class
Unité de Substr Revétement Localisation e Etat* de efIT'_etw i Gibsarvation
diagnostic at apparent mesure (mgic conservation lJID T v
m?) 3
14 : : partie mobile 0,36
15 A Porte (P1) Bois peinture T 0.01 0
16 part|e1br?1?se (< 0.09
Y A Mur platre Peinture partie haute (= 3 0
_ 1.m) i

18 part|e1brer11§se (=< 0.22

B Mur platre Peinture : 0
19 partie haute (> 017

1 m) d

20 part|e1brer11?se (= 0.35

C Mur platre Peinture partie haute (= 0
21 0,31

1 m)

22 pan|e1bri?se (= 0.21

D Mur platre Peinture : = 0
23 part|e1 hrigjte (; 0.32
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RDC -WC

Mombre d'unités de diagnostic : 8 - Mombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur

4. v L L g Class
Zo Unité de Substr  Revétement Localisation & Etat* de 2 e
ne diagnostic at apparent mesure (mglc conservation erlrjl gﬂt Qhsereion
m?) %
24 Fenétre ; : partie mobile 0,01
D g Bois Peinture 0
25 intérieure (F1) Huisserie 0,26
26 Fenétre 1 , partie mobile 0,05
D s Bois Peinture 0
27 extérieure (F1) Huisserie 0,09
28 , ' mesure 1 0,13
29 Plafond bois Vemis =% AT 0.06 0

RDC - Cuisine

Mombre d'unités de diagnostic - 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré

Unité de

diagnostic

Substr
at

Revétement
apparent

Localisation
mesure

Mesur

:0soit 0 %

Class
ement
uD

Etat* de
conservation

Observation

30 partie basse (<
A Mur platre peinture - 1m) 0
partie haute (>
k| 1m) 0,13
22 partie basse (< 012
B Mur platre peinture ani(; hrggite = 0
33 oy m) 0,08
24 partie basse (< 023
C Mur platre peinture ani; hrggite = 0
35 P A 0,39
36 partie basse (< 0.01
D Mur platre peinture - 1m) - : 0
37 partie haute (> 05
1.m) -
38 partie basse (< 0.49
. J 1m) 5
A Mur Bois Peinture partie haute (> 0
39 1m) 0,38
40 partie basse (< 0.33
. ; 1m) [
o B Mur Bois Peinture partie haute (= i 0
1.m) ;
19 partie basse (< 0.48
D Mur Bois Peinture anie:] hrggjte = 0
43 = e 0,29
£ ; 2 : Partie non visée par la
. B Mur Platre Carrelage Non mesurée E NM réglementation
. . . Partie non visée par la
- C Mur Platre Carrelage MNon mesurée - NM réglementation
- B ! 'F_enetre PVC peinture MNon mesurée - NM Partu_e NON:VISEeDar, la
intérieure (F1) réglementation
Fenétre z : L ; Partie non visée par la
- B extérieure (F1) PVC peinture MNon mesurée - NM réglementation
44 partie basse (< 028
B Volet intérieur Alu Peinture : 1m) - ‘ 0
partie haute (>
45 0,12
1. m)
46 pame1b$se (<1 024
B Volet extérieur Alu Peinture partie haute (= 0
A7 0,29
1.m)
48 4 : partie mobile 0,18
29 D Porte (P1) bois peinture Hiicsere 0.12 0
:? Plafond Platre Peinture 222::: ;_ g"gz 0
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RDC - Salle d'eau

MNombre d'unités de diagnostic - 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré - 0 soit 0 %

Unité de subs Revétement Localisation . Etat* de eCrI”a ;?t OBEEREt0n
diagnostic at apparent mesure ( ; conservation uD T E 1
52 _ _ partie mobile | 022
A Porte (P1 b t : 0
53 preIey g & wis Huisserie 0,33
- A Mur platre carrelage MNon mesurée - NM Par?gg?g;;ﬁzﬁ Opnar o
- B Mur platre carrelage MNon mesurée - NM Par?gg?g;:ﬁ;ﬁopnar B
. C Mur platre carrelage MNon mesuree - M Pa?gg?g%:ﬁiﬁ Opnar -
= ; A Partie non visée par la
= D Mur platre carrelage MNon mesurée % NM réglementation
rtie basse (<
54 e 0,18
A Mur platre Peinture artie1 hrggjte & 0
55 L my | 035
56 partie basse (< 013
1] : 1m) )
B Mur platre Peinture partie haute (- 0
57 1m) 0,14
58 partie basse (< 0.09
= . 1m) :
& C Mur platre Peinture partie haute (= S 0
1 m) 7
60 partie basse (< 0.05
D Mur platre Peinture : i o] 0
partie haute (=
61 1m) 0,21
62 Fenétre i y partie mobile 0,01
63 | © | inriewre(F1) | BOS dAvi Huisserie 0,27 -
64 Fenétre _ - partie mobile 0,05
65 c extérieure (F1) Bas P Huisserie 0,36 9
66 partie basse (< 019
C Volet intérieur Bois Peinture - ) - : 0
partie haute (>
67 1m) 0,23
68 partie basse (< 037
i : : 1m) ?
C Volet extérieur Bois Peinture partie haute (> 0
69 0,14
1m)
70 ! : mesure 1 0,48
7 Plafond Bois Vemnis === 0.44 0
RDC - Salon

MNombre d'unités de diagnostic - 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré - 0 soit 0 %

K A 2 A - Class
Unité de Substr Revétement Localisation Etat® de < Satp St
diagnostic at apparent mesure (ma/c conservation e'i:%m  Eom S
72 Cimen V 4 mesure 1 0,32
A Emb T 0
7 mbrasure t apisserie A 015
74 partie basse (< 0.29
= : 1m) ?
A Mur platre peinture partie haute (> 0
75 1508 0,41
76 partie basse (< 0.41
B Mur platre peinture ar[ie1 hrggjte = 0
77 P ) |05
78 partie basse (< 015
C Mur platre peinture : 1) ‘ 0
79 pame1 ha;ite (= 03
m :
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RDC - Salon

Mombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré - 0 soit 0 %

Mesur

4. y L L g Class
Zo Unité de Substr  Revétement Localisation & Etat* de 2 e
ne diagnostic at apparent mesure (maglc conservation erlr} %m Qhsereion
m?) %
80 pan|e1br?1?se (= 0,21
D Mur platre peinture e 0
81 partie haute (> 0.18
1 m) :
82 / ) . mesure 1 0,29
83 Plinthes Bois Vernis T 0.49 0
Fenétre = : ! ’ Partie non visée par la
- B intérieure (F1) PVC peinture MNon mesurée - NM réglementation
- B .F.e“e“e PVC peinture Non mesurée - NM Parti(_e NONVISBE DAr la
extérieure (F1) réglementation
84 y ’ mesure 1 0,24
B Emb t Peint : 0
a5 mbrasure cimen einture e ) 033
86 - Cimen ; mesure 1 0,48
B Allége Peinture 0
87 . t mesure 2 0,43
U o 4 £ d Partie non visée par la
= B Volet intérieur PVC Peinture Mon mesurée = NM réglementation
s 3 : ; Partie non visée par la
- B Volet extérieur PVC Peinture MNon mesurée - NM réglementation
88 mesure 1 0,08
Plafond Plat Peint - 0
39 afon atre einture e 0.49

RDC - Escalier

MNombre d'unités de diagnostic : 6 - Mombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré - 0 soit 0 %

1= 7 5. s d Class

Unité de Subsir Revétement Localisation Etat* de i o o e

diagnostic at apparent mesure (ma/c conservation etlr}%ﬂt Obsarveion
90 : s mesure 1 0 0

Marches Bois Vemis : 0
91 mesure 2 0,15
92 : - mesure 1 05
93 Contremarches Bois Vemis Ty 0.46 0
o4 pame‘]brerﬁ% (< 0.35

Balustre Buois Vernis partie haute (= 0
95 0,47

1m)
96 . : . mesure 1 0,47
M t B W 2 0

o7 ain courante 0is ernis Tesiie 7 027
98 d ! \ mesure 1 0,34
99 Faux Limon Bois Vermnis = e 0.01 0
100 mesure 1 0,01
10 Crémaillére Buois Vernis 0
P mesure 2 0,21
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R+1 - Mezzanine
MNombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

= 3 2 Sy Class
Unité de Substr  Revétement Localisation Etat” de ¥ e el ot
diagnostic at apparent mesure ( - conservation e'{:%m Qhsarsiion
120 ) : part|e1brer135e (=< 0.18
10 A Mur platre peinture partie haute (> ol 0
3 1m) :
140 . _ pan|e1br?1?se (= 0,32
10 B Mur platre peinture partie haute (> ks 0
5 1m) ;
10 partie basse (< 0,23
4 C Mur latre einture 190) 0
10 p p partie haute (> 013
7 1m) ’
1;) pan|e1br?1§se (= 0.45
10 D Mur platre peinture partie haue (> o 0
9 1m) .
Fenétre : 5 Partie non visée par la
= A intérieure (F1) PVC peinture MNon mesurée 2 NM réglementation
Fenétre 4 e Partie non visée par la
. . extérieure (F1) e PO s ¢ - réglementation
101 mesure 1 0,29
1 A Embrasure Platre Peinture 0
1 mesure 2 0,21
121 mesure 1 0,03
v Plafond platre Peinture 0
3 mesure 2 0,14
141 mesure 1 0,06
1 Plafond Bois Vernis 0
5 mesure 2 0,5

* Observations éventuelles PMEf, TCRu, TMHu, voir paragraphe 6.4
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6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées | Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 74 17 57 0 0 0
de diagnostic
% 100 23 % 77 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des
personnes, en particulier des jeunes enfants, dées lors qu’il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient
conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture d'une concentration surfacique en plomb
€gale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s'accompagner de mesures de protection collectives et individuelles
visant a contrdler la dissémination de poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les
intervenants que pour les occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur.

6.3 Commentaires

Validité du constat : Du fait de |'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements
contenant du plomb a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la
santé et de la construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent
constat sera joint a chaque mutation

Néant

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du
bati

(Au sens de I'article 8 de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de
diagnostic de classe 3
NON L'ensemble des locaux objet du constat présente au moins 20% d’‘unités de diagnostic de classe 3

Situations de degradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer
NON : 4

ou en tout ou partie effondré (PMEf)

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
NON o ; ; B ; T A o

d'écoulements d’eau sur plusieurs unites de diagnostic d'une méme piece (TCRu)
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité (TMHu).
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6.5 Transmission du constat I’agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins |'une de ces cing situations, une copie du CREP est transmise

QN immédiatement a l'agence régionale de santé d’'implantation du bien expertisé.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat informe de cette
transmission éventuelle le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du local d’'hébergement

Remarque : Néant

7 Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

« L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |'Article L.1334-9
est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou |'exploitant
du local d'hébergement. »

« Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés
du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de sécurité
sociale. »

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en evidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis par
I'arrété mentionné a I'article L. 1334-2, le propriétaire ou |'exploitant du local d'hébergement doit en informer
les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie d'immeuble concerné.
Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la
sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation
desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue un manquement
aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d'exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

— Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre la
présence de plomb) ;

— Loi n® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code de
la santé publique ;

— Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

— Arrété du 25 avril 2006 relatif aux travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un constat de
risque d'exposition au plomb ;

— Arrété du 25 avril 2006 relatif au contréle des travaux en présence de plomb réalisés en application de
I’Article L.1334-2 du code de la santé publique ;

— Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes
physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics
plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de certification ;

— Arrété du 19 ao(it 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb remplacant l'arrété du 25 avril
2006.

— Arrété du 19 aolt 2011 relatif au diagnostic du risque d’intoxication par le plomb des peintures remplagant
I'arrété du 25 avril 2006.
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Code de la construction et de I'habitat :

— Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

— Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

— Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et meodifiant le
code de |la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

— Décret n® 2006-1653 du 21 décembre 2006 relatif aux durées de validité des documents constituant le
dossier de diagnostic technique et modifiant le code de la construction et de I'habitation.

Code du travail pour la prévention des risques professionneis liés a I'exposition au plomb :

— Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

— Décret n°® 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogenes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

— Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et
d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a |'Article L.233-5-1 du
code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

— Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le code du
travail ;

— Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de |la santé publique en vue de
favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

— Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

— Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de |'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

— Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

— Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d‘une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

— Document ED 809 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

— Norme AFNOR NF X 46-030 « Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb ».

Sites Internet :

— Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques « Plomb » ou « Saturnisme »)

— Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

— Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

— Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)
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9 Annexes :

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb :
sachez que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter |'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur Ia santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxigue. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs)
ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc ...). Une fois dans
I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d‘ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou
méme des dizaines d’années plus tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est
particulieérement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se
protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a
la suite d’un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiéere ainsi libérées constituent
alors une source d‘intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans
I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles.
En revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut
s’intoxiquer :

» S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
+ S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
+ S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est
dangereux qu’'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de
fenétre n'est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprées les
avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

» Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent.
Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
Evitez le risque d‘accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ol l'enfant
joue, nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

+ Veillez a ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains,
ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

+ Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au
plomb, afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

* Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour
d'un enfant aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

* Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées
dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

« Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb
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Si vous craignez qu'‘il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge
utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent
étre obtenues auprés des directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des
affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Croquis

Mezzarene

Combles Cupgine [inoombeerment inporiant devangila trappe de viste

Vue générale du bien
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9.3 Analyses chimiques du laboratoire

N°

) ocalisation Repire Num Unité de Sub Revétement L:tcizll:s Re:tu It Nature de la Classe :I:Z;tr;::lstigfl
up diagnostic strat apparent hectos Dimosans dégradation ment du bati*

Observation

Neant = 3 =

9.4 Certificat de validité de la source

—
@ PROTEC

RADIOPRO- C-17
iNsTrumen s Certificat de non fulte 55

Revision 3
Mise & jour : 04/02/2025

Certificat de non fuite
Source radioactive scellée

e I-l_d;fﬁ-runces de Vapparell : Références de la source :

Radlonucldide

Numéro de la
Fabrica
Réf, Fabricant Numéro de source —
série de Demi-vie du
e Fappareil Amr "7 radionucléide Dake'd s et
nominale ate de catalogue source
| Fabricant en MBq calibration
LPA-1 EE L >
AMOGOE Cobalt 57 (*"Co) ¥1-502 ECKERT ZIEGLER |
2832 271.8 Jours
. PHI-0025
PROTEC INSTRUMENT
| CORPORATION i “”0"2_025'_

Par le présent documant, la source radioactive scelléa au Cobalt 57 contenue dans I'appareil LPA-1, dont les références
figurant ci-dessus, est cerifide répondre aux exigences de la norme internationale ISO2819:2012.

Pour l'analyseur de plomb LPA-1, la limite d'utilisation d'une source au Cobalt 57 (57Co), d'une activité initiale de 444
MBq, est atteinte aprés un maximum de 24 mois & compter de |la date de calibration soit 17/10/2027

PROTEC INSTRUMENTS
Décision ASNR enregistrée sous le numéro FE20018

Fait le 21/10/2025 & Villabon sur Yvette

¥ " T F h
e Vil e 4o b s < LV
— avver
PP g it ool SN
PROTEC INSTRUMENTS, SAS au copital de 433,521,992 €, RCS Evry 412 A52 BO7
ZA de la Prairie DAL 6 - 10 rue de Ia Prairie + 91140 Villoebon sur Yvatte
Tel : 01.75.64,.09 90 www. protec-instrumeoents fr
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numeéro de dossier : SA26/08/0359
Date du repérage : 19/08/2026
Heure d’arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 03 h 55

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ................... Maison individuelle

Adresses AL AL T L er L83, 65 Rue d'Angelier - Logement 1

COMMUTIC © s sumisu - sooperessps 16100 COGNAC

Départemnent @ i el Charente

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AD, Parcelle(s) n® 208, identifiant fiscal : N/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro : NC

Périmeétre de repérage :............ Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction :............

Année de l'installation : ............ Inconnue

Distributeur d'électricité :.......... NC

Parties du bien non visitées :..... R+1 - Combles Cuisine (Encombrement important devant la trappe de visite)

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Mam.et.premom™: L. r . Bl o Maitre Talbot
Adrasses ST {= A V1 BREe= | ) Rue Cote

16500 CONFOLENS
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Saisie

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

Nom et prenom oo btmid L M.

Adresge s, LN, LT s Sy - 65 Rue d'Angelier
16100 COGNAC

3. - Identification de |'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :
Narmn ek prénom - LLSERSE e e T155 5 el TMa

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... SARL CMD

Adpesse: 8 L LA b A SAN Ss VLAY 401 RUE DE BORDEAUX
............................................................ 16000 ANGOULEME
NMumero-SIRET: roerse s aon s crmm a s o 502 225 824 00023
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : ....... 10763846804 - 01,/01/2027

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 18/12/2023 jusqu’au
17/12/2030. (Certification de compétence CPDI6959)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA26/08/0359 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de |'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 Llinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

Xl L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

X B KO MO

Domaines Anomalies

2. Dispositif de protection | La valeur de |la résistance de la prise de terre n'est pas adaptée au courant
différentiel a I'origine de | différentiel résiduel (sensibilité) du ou des dispositifs différentiels protégeant

I'installation - Prise de I'ensemble de l'installation électrique.
terre Remarques : Résistance de terre supérieure a 100 ohms

5 DISHGSIEE o Drot e Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a
; & P la terre. (Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire pour

ﬁllfferent!el alenging _de limiter le risque de choc électrique)

| |nstallat_Ion i dnsillAH00 Remarques : Prises de courant 2 pdles broches de terre non raccordées (RDC -
de mise a la terre

Salon)
SARLCMD | 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME | Tél. : 05 4594 10 94 — info@ diagnostic.com 2/8
N°SIREN : 502 225 824 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10763846804 Rapport du :

31/08/2026



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA26/08/0359 Electricité

Domaines Anomalies
Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne répond
4. La liaison pas aux prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre
équipotentielle et I'emplacement ou est installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce

installation électrique dernier — respect des régles de protection contre les chocs électriques liées aux
adaptées aux conditions |zones).
particuliéres des locaux |Remarques : Installation électrique ne répondant pas aux prescriptions
contenant une douche ou | particuliéres appliqués aux locaux contenant une baignoire ou une douche ; Faire
une baignoire intervenir un électricien qualifié afin de modifier I'installation pour la
rendre adaptée aux locaux contenant une douche ou une baignoire

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

2 ; Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe présente
presentant_des risques de | jos détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
contacts directs avec des | joc matériels présentant des détériorations (RDC - Salle d'eau)

5. Matériels électriques

éléments sous tension - = . = - - - >
Protection mécanique des L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
nue sous tension accessible.

conducteurs : ; L
Remarques : Dominos sur les points lumineux. (RDC - Salle d'eau)

L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.

6. Matériels électriques |Remarques : Douilles de type 'chantier' (testeur d'alimentation) ou métalliques

vétustes, inadaptés a sur les points lumineux (co(t de remplacement par douille normalisée = 2 euros
l'usage unitaire). (RDC - Entrée, RDC - WC, RDC - Cuisine, RDC - Salle d'eau, RDC -

Salon)

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

OO Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
courant, dispositif a différentiel & haute sensibilité < 30 mA
courant différentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur
résiduel a haute ;
sensibilité L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n"ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrdle

2. Dispositif de protection |Présence
différentiel a I'origine de Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié
I'installation - Prise de terre | Motifs : Contréle impossible: élément constituant la prise de terre non visible

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Présence d'un conducteur de terre
2. Dispositif de protection |Motifs : Contréle impossible: Conducteur de terre non visible ou partiellement

différentiel a 'origine de visible

I'installation - Installation de | Caractéristiques techniques

mise & la terre Point 3 vérifier : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle
principale
Motifs : LEP non visible
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA26/08/0359 Electricité

Domaines

Points de controéle

Présence

Point 3 vérifier : Présence d'un conducteur principal de protection

Motifs : Conducteur principal de protection non visible ocu partiellement visible ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de contréler le conducteur
principal de protection et d'en installer un si besoin

Continuité

Point 3 vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : encombrement
important

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Présence

Point 3 vérifier : Présence d'une protection contre les surintensités a |'origine de
chaque circuit

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : encombrement
important

Emplacement

Point a vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
placés sur les conducteurs de phase.

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : encombrement
important

Caractéristiques techniques

Point 3 vérifier : Conducteurs de phase regroupés sous la méme protection contre
les surintensités en présence de conducteur neutre commun a plusieurs circuits
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : encombrement
important

Adéquation avec le courant assigné (calibre) ou de réglage et section des
conducteurs

Point a vérifier : Courant assigné (calibre) de la protection contre les surintensités
de chaque circuit adapté a la section des conducteurs

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : encombrement
important

Caractéristiques techniques

Point 3 vérifier : Section des conducteurs de la canalisation alimentant le tableau
de répartition adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : encombrement
important

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section des conducteurs d'alimentation en adéquation avec le

courant assigné du DP placé en amont.
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : encombrement
important

Caractéristiques techniques

Point 3 vérifier : Section des conducteurs de pontage en adéquation avec le

courant de réglage du disjoncteur de branchement.
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable : encombrement
important

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

R+1 - Combles Cuisine (Encombrement important devant la trappe de visite)

7. — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de |'installation n'ayant pu étre controlée
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA26/08/0359

Paramétres de |'installation :

* Présence d'un disjoncteur général de branchement 15/45 A calibré sur (A) : 45

* Sensibilité du (des) différentiel(s) (mA) : 500 et 30
* Valeur de la résistance de Terre (ohm) : 110

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre

Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 19/08/2026

Etat rédigé 8 COGNAC, le 19/08/2026
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA26/08/0359 Electricité

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrigue.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a |‘origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de defaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
mateériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d‘électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu‘ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isclement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on wveut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés & la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d‘une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I"électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d‘électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA26/08/0359

Electricité

Annexe - Croquis de repérage
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA26/08/0359 Electricité

—
—A

?.10".'4'.11\ e

Combles Cujine [Encombrement importamt devangila trappe de viste)

Regles elémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez gu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrigue pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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401 rue de Bordeaux

N
ra } 16000 ANGOULEME
Py - Tél. : 05 45 94 10 94

Diagnostics Immobiliers & Conseils info@ - -diagnostic.com

ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE

Date de la mission : 19/08/2026 Dossier n° : SA26/08/0359

La présente mission consiste & &établir une attestation relative & la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de I'habitation, en
vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide en résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond. Tl
n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 meétre.

A. - Désignation du ou des batiments

Adresse : 65 Rue d'Angelier - Logement 1
16100 COGNAC
Section cadastrale AD, Parcelle(s) n° 208

Type d'immeuble : Habitation mitoyenne
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro : NC
Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

B. - Désignation du client

Nom et prénom: M.
Adresse : 65 Rue d'Angelier 16100 COGNAC

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) - Saisie

Nom et prénom: Maitre Talbot
Adresse : Rue Cote 16500 CONFOLENS

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Me Talbot

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom:

Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD

Adresse : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police : 10763846804 et date de validité : 01/01/2027

Superficie habitable en m2 du lot

Surface habitable totale : 42,97 m2 (quarante-deux meétres carrés quatre-vingt-dix-sept)
Surface au sol totale : 58,83 m2 (cinquante-huit métres carrés quatre-vingt-trois)
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Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Note :

* Le donneur d'ordre a obligation de fournir le réglement de copropriété du bien a mesurer (éventuellement par le biais de
son syndic de copropriété), voire les PV d'assemblées générales ayant porté modification a I'état descriptif. En I'absence de
ces documents, les lieux présentés seront tenus comme faisant partie de la surface privative. En cas d'information
ultérieure de I'état descriptif de la division de copropriété faisant apparaitre une différence avec la liste ci-dessous, le
présent certificat serait caduc et il serait nécessaire de refaire le mesurage selon I'état descriptif de division.

* Les caves, terrasses, garages n'entrent pas dans les calculs.

Batiments et parties de batiments n'ayant pu étre visités :

R+1 - Combles Cuisine (Encombrement important devant la trappe de visite)

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Boutin :

Parties de I'immeuble bitis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires

Dépendance - Abri de jardin 1 - 6,65

Dépendance - Abri de jardin 2 - 2,29

RDC - Entrée 2,48 2,48

RDC - WC 0,90 0,90

RDC - Cuisine 12,59 12,59

RDC - Salle d’eau 3,29 3,29

e A
R+1 - Mezzanine 8,47 13,57 Hauteur de moins de 1,80m

Surface habitable totale : 42,97 m2 (quarante-deux métres carrés quatre-vingt-dix-sept)
Surface au sol totale : 58,83 m?2 (cinquante-huit métres carrés quatre-vingt-trois)

Tableau récapitulatif des surfaces des lots annexes :

Parties de 'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol
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TR

Mezzarene

Cambles Cuffine (Encombriement important devang|la trappe de visite)

;
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Vue générale du bien

A Angouléme, le 19/08/2026
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Votre Assurance Assurance et Banque

» RC PRESTATAIRES

SARLCMD

401 RUE DE BORDEAUX
COURTIER 16000 ANGOULEME FR
VD ASSOCIES

81 BOULEVARD PIERRE PREMIER
33110 LE BOUSCAT

Tél: 0556309575

Fax:08 97 50 56 06

Email : CONTACT@VDASSOCIES.FR

- Vos références :
Portefeuille : 0201478984

Contrat n® 10763846804
Client n® 0713663220

AXA France |ARD, atteste que : SARL CMD
401 RUE DE BORDEAUX
16000 ANGOULEME FR

Est titulaire d’un contrat d'assurance N° 10763846804 ayant pris effet le 10/04/2024.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de
I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES, REALISES DANS LE CADRE DE LA CONSTITUTION
DU DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER ET/ OU AUTRES DIAGNOSTICS ET MISSIONS REALISES EN DEHORS DU
DOSSIER TECHNIQUE,

TELS QUE FIGURANT DANS LA LISTE LIMITATIVE CI-DESSOUS :

AMIANTE :

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX CONTENANT DE L’AMIANTE.
DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE.

DIAGNOSTIC AMIANTE PARTIES PRIVATIVES.

CONTROLE PERIODIQUE (AMIANTE).

REPERAGE AMIANTE AVANT/ APRES TRAVAUX ET DEMOLITION.

REPERAGE AMIANTE ET D'HAP (Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques) SUR SURFACE BITUMEE ET
ENROBES.

PLOMB :
CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB (CREP).

ETAT PARASITAIRE :

ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES.

ETAT PARASITAIRE (MERULES, VRILLETTES, LYCTUS).

INFORMATION SUR LA PRESENCE DE RISQUE DE MERULE (LOI ALUR).

MESURES :
MESURAGE LOI CARREZ ET LOI BOUTIN.

AUTRES :
ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ.
ETAT DES RISQUES ET POLLUTION (ERP).

AXA France IARD SA Page 1 sur 2

Société anonyme au capital de 214 793 030 Euros
Sigge social : 313, Terrasses de |"Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

ATTESTATION

1D052620190710



DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (DPE), TOUS TYPES DE BATIMENTS.

DPE INDIVIDUEL POUR MAISONS INDIVIDUELLES, APPARTEMENTS ET LOTS TERTIAIRES AFFECTES A DES
IMMEUBLES A USAGE PRINCIPAL D’'HABITATION, AINSI QUE LES ATTESTATIONS DE PRISE EN COMPTE DE LA
REGLEMENTATION THERMIQUE.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE.

DIAGNOSTIC POUR OBTENTION DE PRET A TAUX ZERO.

THERMOGRAPHIE INFRAROUGE.

EXPERTISE IMMOBILIERE / EXPERT EN BATIMENT (pour un montant d'honoraires inférieur @ 10% du CA total),
A L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS ET SUIVI, ET SANS PRESTATIONS SOUMISES A OBLIGATION
DECENNALE.

AUDIT ENERGETIQUE réalisé dans le cadre de la Loi Climat et Résilience n°2021-1104 du 22/08/2021 ; A
L'EXCLUSION DE TOUTES PRESTATIONS DE LOUAGE D'OUVRAGE OU DE MAITRISE D'CEUVRE RELEVANT DE
L'OBLIGATION D’ASSURANCE DECENNALE.

La garantie Tous dommages relevant de l'obligation d’assurance / Responsabilité civile Professionnelle
s’exerce a concurrence de 1.500.000 € par sinistre et par année d’assurance.

La présente attestation ne peut engager I'’Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se
réféere.

La présente attestation est valable pour |a période du 01/01/2026 au 01/01/2027 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d’année d"assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances
ou le contrat.

Fait a LE BOUSCAT le 01/12/2025.
LA COMPAGNIE PAR DELEGATION
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Certificat de competences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI6959 Version 006

Je soussigné, AVOVENTES jrecteur Opérationnel d'l.Cert, atteste que :

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)

Date d'effet : 21/11/2023 - Date d'expiration : 20/11/2030

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 21/11/2023 - Date d'expiration : 20/11/2030

Audit Energétique (2)

Date d'effet : 28/10/2024 - Date d'expiration : 20/06/2029
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (2)

Date d'effet : 21/06/2022 - Date d'expiration : 20/06/2029

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)

Date d'effet : 21/06/2022 - Date d'expiration : 20/06/2029

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)

Date d'effet : 18/12/2023 - Date d'expiration : 17/12/2030

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)

Date d'effet : 21/11/2023 - Date d'expiration : 20/11/2030

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)

Date d'effet : 18/12/2023 - Date d'expiration : 17/12/2030

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(1)

Date d'effet : 21/11/2023 - Date d'expiration : 20/11/2030

En foide quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut &tre vérifiée a I'adresse
https:/fwww.icert fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 28/10/2024.

(1) Arrété du Ler juillet 2024 définissant bes critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du disgnostic amiante, électricité, gaz, plomb at tarmite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification

(2] Arrété du 20 juillet 2023 définizsant les critéres de certification des diagnestiqueurs intervenant dans ke domaine du diagnostic de perfarmance énergétique, de leurs organismes de formation et les exigences appliczbles aux organismes de
certification et modifiant |'arréte du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnestic technigue et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification

cofrac
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@ Institut de Cestification e
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Certification de personnes
Diagnostiqueur

M : ' I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance—BatK
Portée disponible sur www.icert.fr
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CONTRAT DE MISSION adressé a la Sarl CMD - ovciies avovenico DIAGNOSTIC
401, Rue de Bordeaux 16000 ANGOULEME (SIRET 50222582400023)

Tél. . 05 45 94 10 94 E_Ma“ v igr @A\-’O‘.'ENES:ﬁ'-JCNEI'ﬁEi_diggﬂgﬁb‘E cgm ml\'\"DVEH TES}’M"ENTEEJ-diagnOSﬂG.Com

Certifications : ICERT 3570 sTGrEGomE CPDI 3502 et CPDI 6958, Assurance AXA 10763846804
(1,3 M€E/sinistre, 1,5 M&an)

Cocher les cases correspondant aux diagnostics a réaliser (notes importantes jointes),
(O] Etat Termites / parasitaire [ | ERP (£wt ces rsques et poliutions..) || Devis n® :

K Amiante vente/DAPP/travaux | p{| Surfaces (Loi Carrez / Boutin) Audit Energétique
Remplr le formulaire de conseatemant joint
[&] Plomb (CREP / CAT) [ & Gaz [ ] Caméra thermique
DPE (performance énergétique Electricité Etude thermique \
it i e Pl i ve  SAUBLL
[ ] Location Vente D Contrdle hors transaction

Tmesies. 63 R d Afaelios
J6400. Cbcah-.{&(;‘,

Réf cad. (plan cadastral) :. Ab 2[:8 .. Date de permis de construire ............. Rénovation : ............
Surface habitable (appmxlm\bve) Dépenﬁancu .................. Appl. Maaaktagen’. ...
Usage hetioanat_ingdusstdol "‘"""‘“danm...Inﬂ:ﬂm_&Jtrﬂ
Propristaire 1 DO - AV OV l N 'I- [E S Devis estimatif hors analyses*(€ TTC) :
(Adresse et Tél.)

it s <1 Signature du donneur d'ordre**(D0O)

O Je demande & commencer la prestation de
services dés maintenant, J'al pris connaissance

el accepte les conditions générales de vente
Représentant sur place : Propnétslref LocatalreMgencea'Auwn! ..................... ” £ D0 A e lr A W

AcquéreurDO XA desad¥il DPE e aimes

Hot S5 QBO} :Uac_cxk — et
Nms) DO : Me.. IO‘ PR A e SR SN, D T Opém!e“r de d‘ﬂgﬂﬂiﬂ"
CI&.7SUr PIACE [ ). .eorrrereriscares Dalades;gnature.

Commentaires : B Cre b b o bt Coroans s B TRt ghta s o oty il s s e oot s LDNNIC A8 BANRBTILE ’JMJE,Q
"mmmhmw

----------------------------------------------------------------------------

Toute demande modificative du DPE nécessite un nouvel envoi auprés de I'ADEME avec un nmnmuﬁ; el e
manwﬂde 25€H.T(I0ETTC).

* sous réserve de veérification sur place de I'étendue de la mission, seule la facture fait foi. Les éventuelles an

ire 708
Conditions de réglement = Pénalités : mahlo comptant a réception facture. A défaut, les interéts de retard seront applicables & partir du 31*™
jour suivant la date de facturation (art 53-1 et 2 loi NRE) au taux de 1,50 fois fe taux d'intérét légal (pour les contrats conclus avec des professionnels .
Escompte 0% sur réglement anticipé. Les rapports délivrés restent Ia propriété de la SARL CMD jusqu'au réglement complet de fa facture (TVA :
FR55502225824). Elles ne pourront &tre utilisées par le client avant leur réglement intégral (clause de réserve de propriété — loi 80-335 du 12/05/80).
Ces conditions ne concernent que les professionnels.
Les informations recuelilies sont destinées & un usage exclusif de CMD. Ces informations ne font l'objet d’aucune communication ou cession & des
tiers. Conformément aux dispositions de la loi n*78-17 du 6 janvier 1978 « Informatique et Libertes », le client dispose d'un droit d'accés, de
modification, de rectification et de suppression des données qui le concement, an contactant CMD au 401 rue de Bordeaux 16000 ANGOULEME.
Le Client signataire de I'ordre de mission reconnait avoir pris connaissance de l'intégralité du document (5 pages) et en avoir regu un exemplaire,
Si, en qualité de consommateur personne physique, vous annulez votre commande, vous pouvez uliliser le formulaire délachable ci-contre

" sumw fRpu—

AVOVENTES
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Mettre 4 disposition tous les éléments nécessaires a la bonne connaissance de immeuble (les missions sont réalisées sans sondage destructif
hors missions avant iravaux ou démolition) et fournir tous documents (tire de propriété, réglement copropriété, liste des iocaux, factures, ptans ou
croquis, diagnostics, recherche, travaux) relalifs aux missions confiées
o S'assurer que tous les locaux et dépendances sont accessibles et sans encombrement. Seules les parties accessibles le jour de la
visite seront contrélées, c'est pourguoi le propriétaire devra déplacer le mobilier lourd {électroménager, armoires...} afin de permettre un
accés aux murs, plinthes et cloisons. Le diagnostiqueur n'a pas | autorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant [ utiisation
d'outils ni de découvrir une couverture. |l est de la responsabilité du propriétaire d'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires /
éviers / combles / vide sanitaires ...). Le diagnostic ne préjuge pas des modifications susceptibles d'intervenir ultérieurement. Les parties non visitées
et les matériels non contréiés resteront sous la responsabilité du donneur d'ordre.

o Foumir les moyens nécessaires pour un acces sécunse a toutes les piéces ou locaux (échelle, échafaudage, nacelle, elc.)

o Mettre Ia société de repérage en rapport avec toules les personnes concernées par le repérage in situ el les informer de leurs obfigations
(gardiens, ascensoristes, occupants..). Il est rappelé que linspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT
nécessitent I'autorisation préalable et la présence d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent étre contaclees el présentes sur
site lors du diagnostic. Dans le cas oU elles ne seraient pas présentes, et qu'une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformément a la grille tarifaire.

o Designer un représentant disposant des moyens et autorisations d'accés éventuels s'il ne peut étre présent lui-méme lors du reperage.

O ETAT TERMITES / PARASITAIRE

(Textes de référence : Décret 2006-1114, NF P 03-201 et NF X 03-200, arrétés du 29 mars 2007, 7 mars 2012 et 20 février 2016)

® En conformité avec la norme, les éléments bois seront sondés mécaniquement. au poingon, de fagon non destructive (sauf pour les éléments
déja dégradés ou altérés).

- Il s'agit d'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et a ses abords (10 m).

x Si des travaux de démontage. aménagement. modification ou destruction révélaient la présence d'agents biclogiques du bois, notre
responsabilité ne saurait étre engagée.

* Il est important de rappeler qu'a l'issue de |a fin de validité, il est obligatoire de se déplacer @ nouveau sur le site concerné, un nouvel ordre de
mission sera rédigé et sera fourni avec le diagnostic. afin de prouver que le diagnostiqueur se soit réellement déplacé (ce document est demandé lors
des sinistres auprés des assurances ainsi qu'auprés des organismes de surveiliance (COFFRAC), demandés lors des surveillances documentaires.

x Le donneur d'ordre s'engage & s'assurer du bon accés de la trappe de visite des combles, le jour de l'intervention. Toute nouvelle

intervention engendrera un déplacement facturé. B

O REPERAGE DE L"AMIANTE
{Textes de référence : Décret 2006-1114, L 271-4 4 8 CCH, L 1334-13, 23, 24 CSP, Norme NF4620, Norme NF X46-020. Arété du 18 juillet 2019

ol

x L'objectif de la mission est d'identifier et de localiser las maténaux et produits |

contenant de I'amiante incorporés dans l'immeuble - liste C du 26 juin 2013. Commmant de la comtructen Sores dvaimpnnate §-wldflocion Jiaduir
Décret 2017-899 du 9 mai 2017. Arrété du 16 juillet 2019 (travaux). Tk

et susceplibles de libérer des fibres d'amiante en cas d'agression mécanique résultant de |
I'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée A I'occasion d'opérations d'entretien e s o e R o e R Bl

ou da mm L/ER] i A bcbokints i it encpo s et g

% ! jon wisu: peut complétée par nves tions a a5, ’ iandech, Cartinepiiie), coMimge pardy
selon Annexe A de la norme, Hors missions avant travaux ou démolition, les parties Fomiphe it i e e v
conviennent de se limiter & des investigations approfondies non destructives. | Hicws a;::mwﬁu ganes o1 | Emsits praeny, pannence cotbe o vivsis

x L'opérateur de repérage peut conclure 4 la présence d'amiante si identification o :

ou §'il dispose d'informations particuliéres. Dans le cas contraire, un ou des prelevements | o o e weres | Canduts, snrimsont du @i fuges

pour analyse sont réalisés pour conclure. - S

x L'opérateur de repérage effectue le repérage sans sondages destructifs (ne e e s e T

nécessitant pas de remise en état ou ne modifiant pas Ia fonction), mentionne dans le (§ S "

rapport les zones non repérées et les raisons, préléve des échantilions dans les conditions | ™™ o g sy b

d'e m.l;t& awmﬂﬁm ( DTA) Ién a{ mm de Aardager ot Falades et :m.m 1o parvae [amoasts, forei-

x rogramme ire (vente et : matériaux its contenant K o p .
F'amiante figurant a l'annexe 13-9 (tableau ci-joint) s Lo e e oty s |

x Programme complémentaire : Les parties conviennent d'ajouter au programme

complémentaire les composants et parties de composants suivants

X Il est imporant de rappeler que la signature du donneur d'ordre est un accord tacite autorisant tous les prélévements necessaires au
diagnostiqueur (au sens de la norme NF-X 48020 en vigueur). Si le propriétaire est présent le jour du diagnostic. celui-ci pourrra refusé qu'un
prélévement soit effectué. De ce fail, une mention sera alors inscrite sur le rapport

il appartient au diagnostiqueur de définir le mode opératoire ainsi que le nombre de prélévement a effectuer (lors du repérage avant travaux ou
démaolition).

. x Il est de lobligalion du propnétaire / donneur dordre

Comona e pratany L Pwek : Jemaraa 2. dinformer des matériaux ou prodults amianiés dont i 3
s T e e e T e o res et S Op SR

® Repérages Amiante antérieurs, Travaux sur n aux Amiante, Facture des éléments type « Everite » achetés A partir de 1997...® Fiche

récapitulative du DTA

O PLOMB

(Textes de référence : Arrétés du 25 avril 2006, Vente L1334-6 CSP, Location L1334-7 CSP, parties communes L 1334-8 CSP, Norme NF X46-030,

Arrétés du 19 aoit 2011)

x Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP) consiste 4 mesurer la concentration en piomb de tous les revétements, afin diidentifier ceux
contenant du plomb, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bali permettant d'identifier les
situations d'insalubrité, La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

= Le diagnostic de risque dintoxication par le plomb des peintures (DRIPP) consiste 4 mesurer la concentration en plomb de tous les revétements
dégradés, afin d'identifier ceux contenant du plomb, a décrire leur état de conservation et 4 proposer des mesures d'élimination de ces risques.

x Les mesures sont possibles jusqu'a 3 m de hauteur ; au-dela, le donneur d'ordre mettra en ceuvre les dispositions de sécurité necessaires.

O DPE (DOSSIER DE PERFORMANCE ENERGETIQUE)

(Textes de référence - La lol ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018, portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique (ELAN) et la
loi 2019-1147 du 8 novembre 2019, Décret n® 2020-1609 du 17 décembre 2020, Décret n* 2020-1610 du 17 décembre 2020, Arété du 31 mars 2021
relatif au diagnostic de performance énergétique pour les btiments ou parties de batiments a usage d'habitation en France meétropolitaine, Arrété du 31
mars 2021 relatif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de performance énergétique et aux logiciels I'établissant définissent le DPE.

Concemnant les locaux commerciaux (lertiaire), il est de 'obligation du donneur d’ordre de fournir les relevés des consommations de chauffage et d'eau
chaude sanitaire des 3 années antérieures. Dans le cas od ces documents ne seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra éire prévenu au moment de
la signature de l'ordre de mission ; le diagnostiqueur effectuera une recherche des consommations si les moyens lui sont communiqués, les frais
supplémentaires de recherche étant 3 la charge du donneur d'ordre. |l est rappelé que le DPE répond a une législation spécifique différente de ['etude
themique.

NOTA: : v . @ w TP Pnut.!;m;_-l‘



Le dotneur d'ordra daclare avoir pris connaissance des nouvelles dispositions du diagnostic de performance energatique.

. Les diffiérents matariaux employés lors da la construction ou Issue d'un programme d’amalioration nergeétique devront atre justifiés par
document (axpl. Factures) mais en aucun cas sur une simple declaration du proprigtaire

= Le donneur d'ordre s'engage 4 fournir l'imvariant fiscal du bien (figurant sur la taxe d habitation ainsi qué tous documents relalifs au logement
coneema, Le donneur d ordre a pris connalssance qu'en Fabsenca de justificatifs complets, le bien concerné sera calculté en fonction de la date
de construction, méme Ias biens irés anciens

g e e

»  Sidouble vitrage, date af facture ; descriplif et justificatifs de fsolation éverituelle.. RSN A

» Date de l'installation du chauffage. annés de la chaudiére et du cumulus, puissance &lactrique souscrite, contrat d'entrelien...

EWMWM seion critéres ci-dessus

Gaz

(Textes de référence : Articles L134-1 @ 6 et R134-1 3 5, Norme NF P 45-500, Arrétas du 28 avril 2010 modifié par amété du 18 novembra 2013)

» Le donneur d'ordre s'engage & assurer pendant la durée du diagnostic I'alimentation en gaz effective de TNnstallation et le fonclionnement

normal des appareils d'utilisation ; lui-méme, ou une personne qu'il désigne. mat en marthe ou arrde les apparails. || est rappelé qu en cas de datection

d'un Danger Grave et Immédiat (DGI), le diagnostiqueur devra interfompre l'alimantation an gaz de tout ou partie de lnstaliation, Le donneur d'ordre

reste responsable du bon fonctionnemant des appareils. | ne peul €n Jucun cas se ratourner conlre I'opérataur de diagnosic en cas de non-

redémarrage des apparails manipulés dans |e cadre des operations de diagnostic.

x Le diagnostic conceme toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d'eau chaude sanilaire, faisant partie de |'instaliation

intérieure de gaz. desservies par une instaliation fixe. Les contrdies réalisés ne préjugent pas de la conformité de linstallation.

Ecoma-mumw ® Facture du Foumisseur de gaz ® Facture d'eniretien de la chaudigre et du conduil
ELECTRICITE

(Textes de référence ; Décret 2008-834. Norme XP C 16-800 (juillst 2017). Arrété du 1 avril 2011 at Arété du 28 septembrs 2017)

x Le champ d application du diagnostic porte uniquement sur 'ensemble de linstallation interieurs d'slecinaite @ basse lension das locaux 3 usage

d'habitation située en aval de 'appareil général de commande et de protection de cefte installation (méme absent). Il conceme I'ensamble des circuits a

basse tension et naturas de courant associés en vue de ['utilisation de I'énergie élactrique. également la partie de finstallation de branchement située

dans la partie privative. Hormis pour les piscines et les focaux contenant une baignoire ou une douche. sonl exclus du champ d'application les arcuils

de communication, de signalisation et de commanda alimentés en trés basse tension de sécurité (TBTS) sous une tension < 50 V en courant altematif

at 120 V en courant continu. Sont notamment excius Jes circuits de téléphonie, de telévision, de réseau formatique, de vidéophoris, de centrale

d'alarme. elc. Le diagnostic ne conceme pas les matériels d'utlisation amovibles, ni jes circuits intemes des matériels d'utilisation fixes.

x Préalabiement 4 13 réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant, informe l'occupant éventuel du logement de a nécessite

de la mise hors tension de toute ou partie de |'installation pour la réafisation du diagnostic et de la nécessité pour I'occupant de metire lui-méme hors

tension les équipements qui pourraient dtre sensibles 4 una mise hors tension (matériets programmables par exemple) ou risqueralent d'étre détariores

fors de la remise sous lension (cenains matériels Alecironiques, de chauffage, etc.). Ce demnier signale a l'opérateur de diagnostic les parties de

finstallation qui ne doivent pas &tre mises hors tension &t ies motifs de cette impossibilite (matériaf de surveillance médicale, alarmes, etc.).

= Pandamtodaladurdadudhgnmﬁc.IedomewcfordreousonreprésmtanlIalwmqmmlesmetﬁandepemammimt

accassibles. Il s assure que l'instaliation est alimentée en électricité, si celle-ci n'a pas fait l'objet d'une interruption de fourniture par le distributeur. Les

parties communes ol sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic doivent alles aussi &tra accessibles,

« La donneur d'ordre ast informé que la responsabilite d'opéarateur de diagnostic est limitée aux conshituants visibles, visitables de linstallation au

moment du diagnostic. Elle s'effectue, sans déplacement de meublés nl démontage de ['installation électrique ni destruction des isolants des cables.

hormis les exceptions mentionnées dans la fiche B.4. Lintervention du contrdleur ne préjuge pas de l'usage et des modifications ultérieuras de

linstallation électrique; elia ne saurail en aucun cas élre dtendue aux conseéquences de la mise hors lension de touts ou partie da linstallation qui ne il

aurail pas été signalée préalablement au diagnostic et ne peut dtre étendue au risque de non ré enclenchement de (ou des}apparesl(s) de coupure,

® Facture du Foumisseur d dlectricité

T MESURAGE DE SURFACE (Lot CARREZ, Lol BouTiN)

(Textes da référance ; Lol n"96-1107 du 18 Décembre 1966, loi 2008-323, Degret n"97-532 du 23 mai 1997, loir ALUR du 24 mars 2014)
» Il est de I'obligation du donneur d'ordre de foumir le reglement de copropriete du blen mesuré. Dans le cas ou ces documents ne seraient pas
fournis, e disgnostiqueur devra étre prévenu au moment de fa signature de l'ordre de mission. Le diagnostiqueur gffectuera une demande de copie du
réglement de copropriété aupras du syndical de copropriété, les frais supplementairas de racharche étant 4 la charge du donneur d'ordre. En |'absence
de ce document, les lieux présentés seront tenus comme faisant partie de |a surface privative, sous 1a respansabilité du danneur d'orcdre.
» En 'attente d'un décret d'application. le mesurage de la surface habitable s'appuie sur l'articie R 111-2 du CCH.
__ll est de I'obligation du propriétaire d'attester de la surface habitable dans le bail d'habitation.

ent. #tat de division

=

L i

] OBLIGATIONS DE LA SOCIETE DE REPERAGE

= Le diagnastiqueur est soumis 4 une obligation de moyens, Il met donc en ceuvre lous les mayens. notamment humains, crganisationneis &
techniques nécassaires & ia bonna exécution de la mission qui lui est confige.

x Lnaadétédempémges'mgagetaonﬁerlamis;imammplusieurspammphﬁiquasmpmdmlauxmud‘mdépmdame.
d'assurance, dimpartialité et de cerfification des compétences (L 271-8 CCH). La sociéte de repérage atteste n'avoir aucun lien de nalure 3 porter
atteints a son impartialité el & son indépendance. Ces personnes prennent en compte les éléments fournis par le donneur d'ordre e orgamisent un
cheminement logique permettant la visita systématique de Iimmeuble.

O3 LimiTES DE PRESTATIONS

. Sont hors de nos prestations, sauf si spécifié, toute analyse, qualitative ou quantitative (mesure de concentration dans I'air), lout repérage ou
recherche donl 'existance de vices ou désordres a une ongine autre que celle définie dans la mission confiée, toutes expertises autres que les missions
définies par la réglementation adéguate.

O Lot APPLICABLE ET JURIDICTION COMPETENTE

® Le présant contrat est soumis au droll frangais.

x En cas de différend découlant da ['exécution ou de linterprélation des présentss, les parties conviennant de sa rapprocher et de tentar de
trouver une solution amliable & leur litige, d'abord de maniéra conventionnelle, puls par la voie de fa médiation. En cas d'dchec, sauf lorsque e client
sera un particulier, le litige sera porté devant le tribunal de commerce d’Angouléme. nonobstant pluralité de défendeurs ou appel de garantie:

O ATTESTATION SUR L'HONNEUR

. Je soussigné, opérateur de diagnostic. atteste sur I'honneur &lre en situation réguliére au regard de l'anicle L 271-5 du Code de ja Consiruction
gl de |Habitation Jatteste également disposer des moyans en matériel el en personnel necessaires 3 | établissement das constats et diagnostics
composant Je dossier de diagnostic technique (DDT). Conformément 3 l'exigence de article R 271-3 du méme code, |alteste n'avoir saucun lien de
nature a porter alieinte @ mon impartialité et 3 mon indépendance. ni avec le propriétaire ou son mandalaire qui fait appel & mol, ni avec une entraprisa
pouvant réaliser des fravaux sur les ouvrages ou équipements pour lesquels il m'est demandé d'étabiir f'un des constats at/ou diagnostics du DDT, el
n'accordar aucun avantage ni rétnbution sous quelque forme que ce soit.

AVOVENTES

e e . . —
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