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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DES LIEU}(
(Article R 332- et s du Code des Procédures Civile's ‘d?Ex_écutinn)

|
S

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE VINGT OCTOBRE

Je, Maitre BETTINI Antoine, Commissaire de Jusice, associé de la SELURL\ AC TIJURIS2A ttulaie o' un office
de Commissaire de Justice ayant son siége social & Propriano (20110) 20 rue du Génécal de Gaule< Residence
du Soleil BP72 PDC1, soussigné. N o e

el

| Alademande de : |

La société EOS France, Société par Actions Simpliifée, immatriculée au Registre du commerc et des
! Societés de Paris sous le numéro 488 825 217, ayant son slége soclal a PARIS (75015) 74 Rue de la |
Fédération, prise en la personn de son repésentant légal, domicilié en cette qualité audit siége ;

Agissant vertu d'une letire de désignation du 21 novembre 2024 en qualite de représentant- recouvreur,
du FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Ill , représenté par la société FRANCE TITRISATION
société par Actions Simplifiée, immmatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous
le numéro 353 053 531 ayant son siége social a PARIS (75009) 1 Boulevard HAUSSMANN ; i

Ledit FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Ill, représenté par la S.A.S FRANCE TITRISATION
. venant au droits de la Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE , immatriculée au Registre du |
Commerce et des Sociétés de PARIS,sous le numéro 552 120 222, ayant son siége social 4 PARIS
(75009) 29 boulevard HAUSSMAMN, suivant acte de cession de créances en date du 19 novembre 2024 ;

Elisant domiclié au Cabinet de Maitre GEMISSIEUX Frédérique,
avocat postulant, membre de la SELARL RETALI 8ASSOCIES, avocats associés inscrits au Barreau de

Bastia, y demeurant 39 Boulevard PAOLI, & BASTIA (20200) qui se
constitue et occupera pour la  demanderesse sur la  présente poursuite de |
saisie immobiliere et ses suites e en [Etude de laguelle pourront &tre faites
toutes  significations,  notifications,  offres  réelles ainsi gque tous  actes

quelconques relatifs & la saisie immobiliére dont s'agit .

Et pour Avocat plaidant Maitre Christian MAUREL, membre de la SCP MORELLI MAUREL & Associés,
Avocat au Barreau d'Ajaccio, y demeurant, 7 rue Maréchal Ornano a 20179 Ajaccio - Tél. : 049521 49
01 - Fax. : 04 95 51 27 73, mail : c.maurel@corsicalex-avocats.com;

AGISSANT EN VERTU :
1) De la copie exécutoire de I'acte authentique regu par Maitre DOMINICI Béafrice, le 28 juin 2012,

Notalre assocdé 4 la résidence de VILLE DI PIETRABUGNO (20200) portant prét par la Soclété .
Générale, & la d'un principal de 624 000 euros remboursables en 180 mensualités ‘

au taux de 4.47% I'an hors frais et assuracne ainis que d'un avanant & ce contrat de prét en date du

06 aout 2015
Garanti par privilége de préteur de deniers inscrifs les 18 juillet 2012 et 14 fevrier 2013 volume 2012V et 2176 |

; 2] D'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte de mon ministére ke 8
' octobre 2025 ; ,

3) Et des dispositions des articles R322- 1 et suivants du Code des Procedures Civiles
d'Execution ;

Me suis rendu ce jour sur le temitoire de la commune de FURIANI (20600) Lieudit LENZA LUNGHA | en
Fimmeuble & usage commercial cadasiré section B numéro 2932 appartenant 4 la

| qualité audit siége ;
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: ﬁmanm fa =V 3 la CAISSE ¢'EPARGNE PROVENCE ALPES CORSE (CEPAC) ;

— . LR

La étant et en présence de Expert Immobilier de la SAS
EXPERCORSE IMMO ayant son sigge social 4 AJACCIO (20000) Galerie du Diamant- 2-10 Place de
Gaulle chargé d'établir les diagnostics suivants :

|
| « Rapport Amiante avani-vente | |
» Attestation de superficie ;

»  Rapport relatif 4 la présence de termites ;
» Risques nalurels, miniers et technologiques | |

»  Diagnostic de performance énergétique |

| Etde ci-dessus
| dénommée et domiciliée qui me déclare que :

¢ Cetimmeuble est subdivisé en CINQ (5) parts de superficie inégales et données & bail a ;

noyennant un loyer mensuel de 1500 euros, en vertu d'un bail
commercial conclu par acte sous seing privé qui aurait ete conclu en 2010 ;

- moyennant un loyer mensuel de 1050 euros, en vertu d'un bail
professionnel conclu par acte sous seing privé le 1= janvier 2024 ;

- moyennant un loyer mensuel de 890 euros ;
- moyennant un loyer mensuel de 830 euros ;

dont le bail et le montant du loyer seront communiqueés ultérieurement ,

w4 \

ne déclare que ces loyers sont réglés par virement bancaires sur le compte dont

3 est débitrice auprés des services fiscaux de la somme de 6000 eurcs au
titre d'impdts fonciers impayés ;

Cet immeuble nest pas en copropriété et les locaux c-aprés décrits ont été créés sur des |
opportunités de locations destinées a faire face aux échéances de prét et aux charges de

l'immeuble ,

: Ce local subdivisé se situe dans un hangar (photo n®1) et est mitoyen du local cadastré section B numero
| 2485 (photo n®2)

A) LELOCAL EXPLOITE PAR LA

Cette société uiploite un bowling et un laser Game dans une partie de limmeuble cadasiree
saction B 2932 et environ un tiers de la superficie de [immeuble miloyen cadastré section B numérp 2485.

Le local donné & bail & la comprend ;

+ Une salle de bowling d'une superficie de CENT SOIXANTE NEUF METRES ET CINQUANTE
QUATRE CENTIMETRES CARRES {169.54 m?). ll est important de souligner que cefie portion de ce |
local {photo n°3) est totalement mitoyenne de limmeuble B 2485 et n'en est séparée par aucune |
cloison ou autre délimitation formelle (photo n°4) ; Cette portion de local laisse voir un sol parqueté |
pour |z pratique du bowling et QUATRE (4) lignes de bowling. Les murs sont revéius de peinture aux |
coloris rose et gris tandis que le plafond est constitué d'un faux plafond consfitué d'une structure sur
laquelle sont fixées des dalles de polystyréne, des points lumineux LED et un systéme de climatisation.
La hauteur sous plafond de oe bowling est de TROIS METRES ET QUARANTE CENTIMETRES (3.40

m},
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| /’é} LE LOCAL EXPLOITE PAR LA SAS R POWER

L'ENSEMBLE EST EN ETAT D'USAGE

7

L L T | g |

Un dégagement d'une superficie de TRENTE DEUX METRES ET VINGT CINQ CENTIMETRES |
CARRES (32.25 m?) & laquelle se rajoute la superficie d'un placard de TROIS METRES CARRES |
(3.00 m?). Ces dégagement et placard laissent voir plafond identique a celui de la salle de bowling, |
des murs revétus d'une peinture sombre et un sol sur lequel est fixé un revétement sombre assorti |
{photos n°5 et n°6) ; '

Un local technique d'une superficie de DEUX METRES CARRES (2.00 m*). Ce pelit local technigue
est fermé par un comploir fixé au fond et y est fixé le tableau électrique (photos n°7 et n°8). Le sol
de ce local est revétu a lidentique du dégagement ci-dessus deécrit. Le plafond est également identique f
3 celui du méme dégagement. Les murs sont revétus pour partie d'une peinture claire et pour autre
partie bardés de lames de bois assorties ;

Une antichambre de la salle de laser Game d'une superficie de DIX HUIT METRES ET SOXANTE |
DEUX CENTIMETRES CARRES (18.62 m®). Sur le sol de cefte piéce est fixé un revélement sombre. '
Sur les murs sont fixés des plaques plastifiées de couleur grise. Le plafond est plafond est plat et y
sont fixés des led diffusant une lumiére bleutée (photos n®8 et n®10) ;

Une salle de laser Game ¢'une superficie de DEUX CENT CINQUANTE CINQ METRES ET TRENTE
CENTIMETRES CARRES (255.30 m¥). Cefte salle est pourvue de cloisons fixes constituant un
labyrinthe.Le sol de cette salle est en béton ciré de couleur sombre, assortie a celle du revétement
des murs. Le plafond est constitué de plaques d'amiante qui constituent la toiture de limmeuble La
hauteur sous plafond est de SIX METRES ET QUARANTE CENTIMETRES (6.40 m} (photos n®11 a
n™7);

D'une mezzanine d'une superficie de QUARANTE DEUX METRES ET VINGT QUATRE
CNETIMETRES CARRES (42.24 m?) desservie par un escalier en métal, Le sol de celte mezzanine
est carrelé de plaques métalliques. Ses murs sont revétus d'une peinture grise. Son plafond est
constifué d 'un faux plafond constitué d'une structure sur laquelle sont fixés des dalles en polystyrene,
des dalles lumineuses, des alarmes incendie et des sorties de |a climatisation unique qui équipe ce
local (photos n°18 & n°24). La hauteur sous plafond de cette mezzanine est de DEUX METRES ET

TRENTE HUIT CENTIMETRES (2.38 m) ;

exerce dans ce local une activité de réparation automabile. Ce local se situe sur la portion |

#fe de 'immeuble dont s'agit (photos n®25 et n°26); ,

La personne rencontrée sur place me présente un bail professionnel conclu par acte sous seing privé en date

| du01/01/2024;

| Ce local comprend ;

L]

Un alelier mécanique dune superficie de CENT METRES ET QUARANTE TROIS CENTIMETRES |
CARRES (100.43 m?). La hauteur sous plafond de cet atelier mécanique est de QUATRE METRES
ET QUARANTE CENTIMETRES (4.40). Cet atelier laisse voir une dalle de béton brut sur laguelle sont
fixés les appareils nécessaires & l'activité de la société preneuse. Les murs sont pour partie en
parpaings revitus d'un enduit défraichi et pour autre constitué de plaque de BA 13 depourvues de tout
revélement. Le plafond est constitué des plagues d'amiante et de tdle (photos n°27 a n°30) ;

Un dégagement d'une superficie de HUIT METRES ET QUARANTE SEPT CENTIM ETRES CARRES
(8.47 m?) donnant sur un espace de stockage d'une superficie de QUATORZE METRES ET QUATRE
VINGT HUIT CENTIMETRES CARRES (14.88 m?) (photos n®31 & n°34). Le sol de ces piéces sont
revétus d'un carrelage de type granitos et de lames de parquet stralifie. Leur plafond est revétu d'une
peinture claire tandis que leurs murs sont bardés ou revatus de maténiaux divers ;

Un WC d'une superficie d'UN METRE ET QUARATE SEPT CENTIMETRES CARRES (1.47 m’) :
{photo n°35). Ce WC est équipé d'un sanitaire blanc avec chasse d'eau apparente, Ses murs et
plafond sont revétus d'une peinture claire tandis que son sol est revelu d'une peinture sombre ;

Une surface de vente/ poste accusil d'une superficie de VINGT CINQ METRES ET TRENTE TROIS

CENTIMETRES CARRES (25.33 m?). Cette piéce se silue & lentrée du local. Son sol est revéty de
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| Celocal est équipé d'un convecleur électrique fixée dans la surface de venle/ posle accuedl etd’une climatisation
| pour la totalité de la superficie dudit local ;

| &t valoir ce que de droit.

lames de parquel straiifie. Ses murs sont revélus d'une peinture claire tandis que son plafond est
constitué d'un faux plafond dans lequel sont encastrés des point lumineux (photos n°36 et n"37) ;

« Une mezzanine desservie par un escalier en bois situé & gauche de Falelier ci-dessus décrit, d'une
superficie de VINGT SEPT METRES ET TRENTE CINQ CENTIMETRES CARRES (27.35 m’).
(photos n°38 a n°40). Le sol de celte mezzaning est conslitué de planche de contre-plague. La
hauteur sous plafond de cette mezzanine est de QUATRE METRES ET DIX SEFT CENTIMETRES

(417 m) ;

« Une seconde mezzanine dessenvie par un escalier en bois situé & droite du méme atelier. Cet escalier
comprend & son extrémité haute un palier d'une superficie de QUATRE VINGT SEIZE CENTIMETRES
CARRES (0.96 m?) tandis que ladite mezzanine, aménagée en chambre est dune superficie de
VINGT SEPT METRES ET ONZE CENTIMETRES CARRES (27.11 m?) et sa hauteur sous plafond
est de DEUX METRES ET TRENTE HUIT CENTIMETRES (2.38 m®) (photos n°41 & n °44). La porte
de cette chambre est en mauvais &tat. Son sol est revétu de lames de parquet stratifié brun. Ses murs
et plafond sont revétus d'une peinture claire. ;

L'ENSEMBLE EST EN MAUVAIS ETAT
ity LE LOCAL EXPLOITE PAR hotos n®45 et n®46)

Ce local est d'une superficie de CENT QUARANTE METRES CARRES (140.00m?) & laguelle s'ajoute une
mezzanine de CINQUANTE METRES CARRES (50.00 m?) ; Sur les déclarations de ca
local est brut et affecté & usage de stockage pour kes besoins de I'activité de la sociéle locataire |

IV ) LE LOCAL DONMNE A BAIL A LA photos n°47 et n"48)

Ce local est mitoyen de celui donné a bail  la société R POWER.

Ce local est d'une superficie de CENT QUARANTE METRES CARRES (140.00m?) & laquelle s'ajoute une
mezzanine de CINQUANTE METRES CARRES (50.00 m?) ; Sur les déclarations de Monsisur KRIEGEL, ce
local est brut et affecté & usage de stockage pour les besoins de l'activité de la société locataire |

V) LE LOCAL DONNE A BAIL

Selon les déclarations de , ce local est d'une superficie de CINQUANTE METRES CARRES
(50.00 m?) 4 laquelle 'ajoute une mezzanine de QUINZE METRES CARRES (15.00 m?). Sur les déclarations
de ee local est brut et affecté & usage de stockage pour les besoins de I'activité de la societé

locataire

L'ensemble de ces locaux sont rattachés au méme terminal élecirique installé sur limmeuble mitoyen cadastre
section B numéro B 2485, tandis que les compleurs électriques des différentes portions ci-dessus décrites sont

| également instaliées sur B 2485 (photos n°43 et n°50);

e
De fout quoi j'ai dressé e présent procés-verbal de description, corroboré par les photasy annexées, pour servir

-
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Photon®1

Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

/ﬁAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST lilf venant au droits de la
I’ Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE |

Photo n°2
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Photo n®3

Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION
Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

EEDINVEST IV venant au droits de la




Photo n°5

| Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

| SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Il venant du droits de ru
| Société Anonyme (5.A) SOCIETE GENERALE ;

Riférances | CZ51Z7SGHAE
Editd In 03.11.2025
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Photo n°6

' Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRI
Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

au dm‘ilaﬁe la

1




75N | Photon°7
' | Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

)S France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Illf venant au droits de la
Anonyme {S.A) SOCIETE GENERALE ;

oto n"8

Risfarances | GZS12THSHIAB
Edilé e 03,11.2025



SN Photo n°9

Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

I :
| SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Il venant au droits de la
| Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

Références : C251ITSEINAE
Edité b 0311, 2025
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| Photo n°14
| Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

S¢ 5 EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST IIlf venant au droits de la
ciété Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

o
?ﬁn n°12

Refarences : C251275/5MIAE
Edilé le 03.11,2025
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Photo n®13 [

- Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRI
Société Anonyme (5.A) SOCIETE GENERALE ,




 Photo n°14

‘ émaﬁs-werha! de description du 20 octobre 2025

| France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST IIlf venant au droits de la
Sotisté Anonyme (5.A) SOCIETE GENERALE ;

Photo n*15

/i
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%,

| Photg n°16
%ﬁilh&l de description du 20 octobre 2025

‘/Bﬂs EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Il venant au droits de la |

/" 86glété Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

g

Photﬂ n*17




_ ‘ Photo n°18

| Procés-verbal de description du 20 octobre 2025 .

/SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST IIlf venant au droits de la |
| Sdciété Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ; -

i n°19

Réfsrences - CIN1ITLEINAR
Editg ke 03.11.2028
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Photo n°20
; Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Il vanant au droits de la |
Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ; l




"\ | Photon°21
"-ﬁcés-\remal de description du 20 octobre 2023

| SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST il venant au droits de Ia
i6té Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

Photo n°22 J _
- o ——————

Réferencas | C51 27551988
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/" 8AS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Illf venant au droits de la

‘ Sﬂ:iﬁ;ﬁhnnnmn |S.A) SOCIETE GENERALE ;

Réferences - G261 FTABIAR
Enibé e 3.11.2025
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' Photo n°25

Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

N




w8y Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST IIlf venant au droits de la
Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

P

hoto n®27

Réferences : C251275510088
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Photo n°28
Procés-verbal de description du 20 octobre 2025 i

| SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Il venant au droits de la
Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ,

Photo n°29

Références | CIS1ITREI0EE
Edité bz D311. 2025



Reférences | G231 ETS/SIHAR
[Edi#a e 03,11.2025

Photo n®30
Procés-verbal de description du 20 octobre 2025
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| Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

Photo n°31
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Photo n°32
Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

iété Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

: -"' n°33

% ‘EOS France rep-rec FONDS GOMMUN DE TITRISATION FEDINVEST I/ venant au droits de la |




| Photo n®34
,I Procés-verbal de description du 20 octobre 2025 |

SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST IIll venant au droits de la |
Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ; >

Références : C2512TASINAR
Edia la 03.11. 2025



Photo n®35 | —

Procés-verbal de description du 20 octobre 2025 i s o
SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISAT

e - Wy ¥
JiAenant au droits de la
Soclété Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ; o B

Refsrenogs : C2512T5/5100B
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EO§ France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST IIf venant au droits de la
igté Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

"1’ i ey S £ T
M

& ¥ '-"—-_-—...-'_1_-'#1-_“_'_"

g

Wi L EVERE

Refamnces: - G251 ZTASIAAE
Edila e 0311, 2025




$ France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Il venant au droits de la
iété Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

Rrférences | CIS1ITAGIHAR
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| Photo n°40
Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST Il venant au-fftoi
Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ; :




Photo n®41

Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDIHVEST LIz "h'EM
Soclété Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ; o

Rsfarances ; C212753IAB
Edifes e 03.11.2025
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Photo n“42
Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION
Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;




| Photo n°43 .
| Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

| SAS 'EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST il venant au droits de fa
Sotiété Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;

‘\——»/ Photo.n°44

Réfbrences ; C251 ITSI0AE
Edié le 02.11.2025



i
Procés-verbal de description du 20 octobre 2025 |
i

§ france rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST llf venant au droits de Ia |
Soéi#fé Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ; |

Réderences. : C251275/SUAR
Edib& ba 03 11,2026



}". Fhoto n‘t‘.‘; et

verbal de description du 20 octobre 2025

{'SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST IlIf venant au droits de la
| Sociéte Anonyme (5.A) SOCIETE GENERALE ;

Photo n°48

References : C251 FTASHIAR
[Edité le 033.11. 2025
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Photo n°49
Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISATION FEDINVEST IIlf venant au droits de la
Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;
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]
- i i B 3
-F'l"'- ‘.l.'l_".‘;,
L -
K
] L
i |
Ao |
hJ -: ']
b i i b
|- ,'_ -
! L &
p o el ¥ i
| 2 o - +
it 3ol h 7
f‘l“ P ) ,I
& T
A
L “-"‘*‘i:

Phato n®50
Procés-verbal de description du 20 octobre 2025

SAS EOS France rep-rec FONDS COMMUN DE TITRISAY
Société Anonyme (S.A) SOCIETE GENERALE ;
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