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& SELARL Gregory KERKERIAN & Associés
w Société d'Avocats inscrite au barreau de Draguignan
et dans le ressort de la Cour d'appel d'Aix-en-Provence
Procedure
d"Appel

Affaire :

AUDIENCE D’ADJUDICATION LE 20 NOVEMBRE 2026

SELARL CABINET GREGORY KERKERIAN
Prise en la personne de Me Grégory KERKERIAN, Avocat, membre
de la SELARL KEEREERIAN & ASSOCIES, avocats au Barreau de
DRAGUIGNAN. demeurant a SAINTE-MAXIME (83120) 1 Avenue
du Docteur PORRE.

CAHIER DES
CONDITIONS DE VENTE
EN MATIERE DE
LICITATION

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, a 'audience de
vente du Juge de I’Exécution Immobilier prés le Tribunal Judicaire de
DRAGUIGNAN (Var), siegeant au Palais de Justice de ladite 11lle, salle
ordinaire desdites audiences. sur licitation, au plus offrant et dermier
enchérisseur, les biens et droits immobiliers survants :

SUR LA COMMUNE DE MONS (83440) Lieudit Deffends de la Gray
Une maison i usage d’habitation

Cadastre section F n° 929 lieudit « Deffends de la Gray » pour une surface
de 00ha 29a 23ca

MISE A PRIX :

200.000 €
DEUX CENT MILLE EUROS
Avec faculté de baisse du quart en cas d'enchéres désertes

QUALITE DES PARTIES :

SELARL DELORET & CONSTANT, Mandatawres Judiciaires.
domiciliée au 29 RUE GEORGES CISSON, CENTRE HERMES a
(83300) DRAGUIGNAN, en sa qualité de Liqudateur judiciaire de la

selon un jugement de conversion en liquidation

qudiciaire rendu par le Tnbunal de Commerce du 04.11.2025.

Pour lequel domicile est élu et constitution d’avocat est faite au cabinet de
Maitre KEREKERIAN avocat associe de la SELARL Gregory
KERKERIAN & Associés, Société d’avocats inscrite au Barreau de
DRAGUIGNAN. ayant son siége social sise 1 Rue du Docteur Fernand
PORRE 83120 SAINTE-MAXIME et son établissement secondaire a



DRAGUIGNAN (83300} 45 Avenue de la 1ére Armée Résidence Espace
Euros ; Teléphone 04 94 50 99 80 — telecopie 04 94 50 99 89 — emaul :

cabmnetikerkenan-avocats. fr

EN PRESENCE :

La vente a lieu en vertu d’'un jugement rendu par le Tribunal de
DRAGUIGNAN en date du 04 décembre 2024, signifié le 4 février 2025,
devenu defimitif,

D’une ordonnance sur requéte rendue par le Tribunal Judicaire de
DRAGUIGNAN le 14 septembre 2026.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOEBILIERS A
VENDRE

SUR LA COMMUNE DE MONS (83440) lieudit Deffends de la Gray
Une maison a usage d’habitation

Cadastre section F n° 929 lieudit « Deffends de la Gray » pour une surface
de 00ha 29a 23ca

DESCRIPTION — OCCUPATION
DIAGNOSTICS DIVERS ET LOI CARREZ

La deseription et I'occupation résultent d’un proces-verbal de description

dresse par Maitre David MELIQUE, en date du 15 janvier 2026.

Le bien immobilier est actuellement entiérement meublé, mais inoccupé.
Le bien immobilier semble correspondre a une résidence secondaire.

Il n'existe pas de contrat de location connu pour ce bien, lors de nos
opérations.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions
d’occupation du bien mis en vente.
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Par ailleurs le cabmet EXPERT IMO qui assistait 'huissier lors de ses
operations, a etabli

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synihése gul ne peul éire wtitisée indépendamment des rappors complets, ne dispense pay de la leciure
artfeniive de oo Rappores,

Désignation du ou des hitiments

Licu dit "DEFFENDS DE LA GRAY"™ 83440 MONS
Xection cadasivale F, Parcellefs) n® 929

Désignation et situation du ou des lotis) de copropriéte : Ce bisn ne fairf pas partie d'une copropeiéie
Périmétre de repérage : Une Villa Individuelle sur 3 niveaux de type Té - 7. Une Piscine compléte le Bien. Le tout sur
Pareelle de Terrain.
Date de construction : Date du permis de construire non connue -— Propeiéiaire |
Sdhasticn

Diagnostics Conclusions

Superficie habitahle totale - 209,58 m?

b
Mesurage Autres surfaces iotales : 16,38 m?

lu Etat Termite Dwcument non requis. La commune se sitae hors du périmétre préfectornl,
U Amsiante Documend non requis. La date de construction est postérieure ma Ler juillet 1997,

115] 4 |

bRy |ea OO e e
- L Estimntion des coifts anmuels : entre 1 700 € et 2 360 € par an
Prix mowens des énergies indexés sur bes années 2021, 2022, 2023
Mumiérm enregestrement DPFE {ADEME) ; 2683E0] TIE19V
i 3 Document non requis: le lgement n'est pas Squipe dhune mstallation mtérieun: goz el que délinie Farticle 2 de
U Cinx If 2
Famété du 2 aodd 1977,
(o /il 2 Liin=tallation inbérieure délectricité componte une ou des anomalies pour laquelle ou besquelles il est vivement
Electricite 3 X S Bt Rt % . .
recommandé dagir afin d'élimincr les dangers qu'elleds) présente(nth.
L'Erat des Risques délived par EXPERT'IMO en date du 199001/202% fait apparaitre que la commune dans
Laquelle se trowve be bien fait objet d'un armdié préfectoral n"DDTMSPRPR2023-02 en date da 161072023
en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Maturels, Miniers et Technolopiques,
Selon les informations mises i disposition dans le Dossier Communal &Information, le BIEN est ainsi
i COMCEme par
U ERP - Lie risque stsomigue {nivean 3, sismicitt Modénée) o par la rbghementation de constrection parasismigue

EL/ROCODE 8.
Le bien se sitwe dans une zone d'exposition moyenne du phénoméne de retrant - gonflement des sols argileus.
Le bien ne se situe pas dans une zone dan Plan TExposition au Bruit,

& Constatations | Présence d'indices d'infestation d'nutres agents de dégradation biologique, présence d'un tas de bois sur be mur
diverses extérieur, nous v avons constaté la présence de vermoulures, il est recommiandé de faire réaliser un état

- Etat des surfaces
- Etat d’amiante
- Gaz
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- Etat des risques naturels et technologiques

- Dhagnostic et performance energétique

- Etat de I'installation intérieure d’électricité

- Rapport de I’état relatif 4 la présence de termites dans le bitiment

dont copies sont annexées ci-apres.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de
Ces rapports.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de SELARL
DELORET & CONSTANT. Mandataires Judiciaires., domucilice au 29
RUE GEORGES CISSON, CENTRE HERMES a (83300)
DRAGUIGNAN. en sa qualité de Liguidateur judiciaire de la

. selon un jugement de conversion en hiquidation judiciaire
rendu par le Tnbunal de Comunerce du 04.11 20235, poursuivant la vente,
ni 4 I'encontre de son avocat postulant, Maitre Grégory KERKERIAN,
membre de la SELART. KERKERAIN & ASSOCIES

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les adjudicataires éventuels devront, préalablement 4 1’adjudication, se
renseigner aupres de toutes Administrations pour connaitre la situation des
biens mis en vente, en ce qui concerne les dispositions d urbanisme et les
servitudes admimstratives.

Maitre Grégory KERKERIAN membre de la SELARL GREGORY
KERKERIAN & ASSOCIES, insere le présent certificat d’urbanisme a
titte documentaire et dégage toutes responsabilités sur les servitudes
d’urbanisme qui ne seraient pas révélées dans ledit certificat

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de SELARL
DELORET & CONSTANT, Mandataires Judiciaires, domiciliée au 29
RUE GEORGES CIS50N, CENTRE HERMES a (83300)
DRAGUIGNAN, en sa qualité de Liqudateur judiciaire de la

. selon un jugement de conversion en liquidation judiciaire
rendu par le Tnbunal de Commerce du 04.11.2025, poursurvant la vente,
ni a 'encontre de son avocat postulant, Maitre Grégory KERKERIAN,
membre de la SELARL KERKERAIN & ASSOCIES.
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il résulte d’une lettre de la Mairie de que les biens mis en vente :

. SONT SITUES DANS UNE ZONE SOUMISE

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de SELARL
DELORET & CONSTANT, Mandataires Judiciaires. domicilice au 29
RUE GEORGES CISSON, CENTRE HERMES a (83300)
DRAGUIGNAN., en sa qualite de Liquidateur judiciaire de la

selon un jugement de conversion en liquidation judiciaire
rendu par le Tnbunal de Commerce du 04.11 2025, poursurvant la vente,
ni 4 I'encontre de son avocat postulant, Maitre Grégory KERKERIAN,
membre de la SELARL KERKERAIN & ASSOCIES

DECLARATION D'ACHEVEMENT DES TRAVAUX ET
CERTIFICAT DE CONFORMITE

Il est annexé au cahier des charges :

Permis PC 083 080 07 D0012 délivre le 8/01/2008.

Différentes autonisations d'urbanisme

Arrétés des autorisations, achévements de travaux, conformité ainsi que le
zonage de la propriété.

Les adjudicataires éventuels devront, préalablement a 1’adjudication, se
renseigner auprés de toutes Administrations pour connaitre la situation des
biens mis en vente.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de SELARL
DELORET & CONSTANT, Mandataires Judiciaires, domicilige au 29
RUE GEORGES CIS50N, CENTRE HERMES a (83300)
DRAGUIGNAN. en sa qualité de Liqmdateur judiciaire de la

selon un jugement de conversion en liquidation judiciaire
rendu par le Tnbunal de Commerce du 04.11.2025, poursurvant la vente,
ni 4 I'encontre de son avocat postulant, Maitre Grégory KERKERIAN,
membre de la SELARL KERKERAIN & ASSOCIES

ORIGINE DE PROPRIETE
Ces biens appartiennent aux époux smivant acte regu par Maitre

Luc MADJARIAN, Notaire, le 11 mai 2015, publié au Service de la
Publicité Fonciére le 22 mai 2015 volume 2015 P n® 4138,
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ORIGINE ANTERIEURE

Pour connaitre ['origine de propriété antérieure, les amateurs devront se
reférer aux actes sus indiqueés.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de SELARL
DELORET & CONSTANT. Mandataires Judiciaires, domiciliée au 29
RUE GEORGES CISSON, CENTRE HERMES a (83300)
DRAGUIGNAN. en sa qualite de

selon un jugement de conversion en liquidation judiciaire
rendu par le Tnbunal de Commerce du 04.11.2025, poursurvant la vente,
ni a 'encontre de son avocat postulant, Maitre Grégory KERKERIAN,
membre de la SELART KERKERATIN & ASSOCIES

SERVITUDES

rvi

L'ACQUEREUR profite ou supporie les serviludes 'l en existe.

Le VENDEUR déclare ;
“n'avoir créé ni laissé créer de servitude,
*gu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles rapportées ci-apres, ou resultant
de |a situation naturelle des lieux, de la loi, de l'urbanisme.

Aux termes de 'acte du 18 mars 2008 regu par Maitre HURSTEL, il a &té dit ce gui
suit littéralement reproduit :

Il est ici précise que e chemin d'accés a la proprigté présenfement vendue se fait par
un chemin communal, mals qu'll y a besoin d'élargir le chemin sur une partie du domaine de
la Gray.

A ce sujet, il estici précise que le VENDEUR a obtenu du syndicat des coproprietaires
du village de la Gray une autorisation en vue d'élargir le chemin d'accés longeant le blen
preésentement vendu,

Une copie d'un extrait du procés-verbal d'assemblée Générale en date du 11 aolt
2005 et de la leltre de la commune de Mons en dale du 6 aodt 2007 est demeurde cl-annexée
aprés mention.

Le VENDEUR déciare qu'll n'a pu, & ce jour, faire établir un plan par un géométre de
'assiette exacte de la servitude a consentir par le Président du domaine de la Gray.

Celui-ci s'engage 4 faire établir ledit plan dans les plus brefs délais et d'obtenir
l'autorisation du président sur 'assiette ains! définie par le géomelre.

Une fois ces piéces obfenues, l'acte authentigue devra intervenir aux présentes
minutes aux frais exclusif de Monsieur et Madame Roger PELASSY.

e WG

Le vendeur déclare & ce sujet que depuis 'élargissement du chemin a été
effectud,
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Le nouveau propnétaire supportera toutes les seritudes passives
apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever ce bien,
sauf a s'en défendre, et il profitera de celles actives, sans recours contre
I'ancien proprictaire, mais sans que la présente clause puisse conférer a qum
que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non-
prescription de la lo1.

MISE A PRIX

L’adjudication aura lieu & ['audience du Juge de I"Exécution
Immobilier du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, sur le

lotissement et 1a mise A prix ci-aprés, savoir :

200.000 €
DEUX CENT MILLE EUROS
Avec faculté de baisse du quart en cas d’enchéres désertes

AUDIENCE D’ADJUDICATION LE 20 NOVEMBRE 2026

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui precedent,
existent, s'etendent, poursurvent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances_ ensemble de tous immeubles par destination,
et en particulier tout matériel pouwvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attache, et toute
augmentation et amélioration a y survenir. sans aucune exception ni
réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui
s avéreraient nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par 1'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels 1ls ont éte puises.

En conséquence, 1l ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
mexactitudes ou omissions, qui pourratent s'y trouver malgre tout le soin
apporte.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres etablissant la propriete du lot immobilier
mis en vente amnsi que de vérifier tous autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I'article 1649 du

Code Civil, la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente
par autorité de justice.
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ANNEXES PROCEDURALES

1.Jugement rendu par le Tribunal de DRAGUIGNAN en date du 04
décembre 2024, signifié le 4 février 2025, devenu definitaf

2 Ordonnance sur requéte rendue par le Tribunal Judicaire de
DRAGUIGNAN le 14 septembre 2026.

3 Procés-verbal descniptif du 15.01.2026

4 Diagnostics immobiliers d’EXPERT IMO

5 Lettre de la mairie de MONS en date du 10.02.2026 et les annexes

6. Etat hypothecaire

7. Plans

Fait 3 SAINTE-MAXIME le 17 septembre 2026
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Annexe 2 — Cahier des charges et conditions de vente en mafiére de
licitation

Historique : Amnexe créee par DCN n°2008-002, AG du Conseil national
du 12-12-2008, Publiée par Decision du 24-04

2009 - JO 12 mai1 2009 - Modifice lors de I"assemblée geénérale du Conseil
national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012

Annexe modifice par DCN n°2018-002, AG du Conseil national des
barreaux du 17-11-2018, Publiee par Décision du 13-02-2019 — JO 7 mars
2019,

CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE EN
MATIERE DE LICITATION

Chapitre Ier — Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s’applique & une
vente sur adjudication ordonnée par le tnbunal dans le cadre géneral des
dispositions des articles 1271 a 1281 du Code de procedure civile et de
celles du Code des procédures civiles d’exécution.

ARTICLE 2 —-ETAT DE L’'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvolr prétendre a aucune diminution de pnx. m A aucune
garantie ou mdemmnité contre les parties pour dégradations. réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation. la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme_ ni a raison des droits de mitoyenneté
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens

des proprietés voismnes. alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature. ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des camméres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais quui ont pu étre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls
Sans aucun Tecours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
béneficiera d aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 3 -BAUX ET LOCATIONS
L’acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations

relatées par ailleurs.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son pnx, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient pu payer d’avance et qui auront éteé
declares.

A deéfaut de cette déclaration, I"acquereur tiendra compte aux locataires
des loyers qu'ils justifieront avoir réguliérement payés d’avance ou dépots
de garantie de toute nature et 1l en retiendra le montant sur le prix principal
de sa vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation
qui se revelerait et qui n’aurait pas €té porté a4 la connaissance du
poursuivant.

L’acquéreur sera subroge tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu’ils résultent de la loi, qu’il y ait
eu ou non déclaration a ce sujet dans le présent cahier des charges et
conditions de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant
et I’avocat rédacteur.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la
loi s'imposeront 4 I’acquéreur.

51 I"acquéreur est évince par I'exercice de 'un des droits de préemption,
de substitution et assimilés institués par la loi, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant i raison de I'immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait hu étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS
L’acqueéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I"étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier
des charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engageée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit aux vendeurs a concurrence du solde di sur
ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.
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ARTICLE 6 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des reglements en vigueur, de la situation des biens. de contrats. de
la prescription et generalement quelles que soient leur onigine ou leur
nature ainsi que ’effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se déefendre des autres_ a ses risques, périls, frais et fortune_ sans
recours contre le poursuivant, ’avocat rédacteur ou les vendeurs.

Chapitre II — Enchéres

ARTICLE 7 -RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformeément a la loi. que par le ministére
d’un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, ’avocat devra se faire remettre tous élements
relatifs 4 I'état-cril ou a la dénomunation de ses clients ainsi que
s’enquérir, auprés du client et sur déclaration de celui-c1. de sa capacite
qunidique, de sa situation junidique. et 5’1l s’agit d’une personne morale, de
la réalite de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs
de son représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR
Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepisse une caution bancaire wrrévocable ou un chéque de banque
redigeé a I'ordre du séquestre désigne, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restituee, faute d’étre déclaré acquereur.
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
I"absence de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et,
le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I"immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant pres le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qu suivent la
vente forcée.

La surenchere est egale au dixieme au momns du pnx principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I’avocat du premier surenchérnisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acqueéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.
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51 au jour de la vente sur surenchére, aucune encheére n’est portée, le
surenchérisseur est declaré acquereur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant, d’un
créancier mscrit ou des parties. aux conditions de la premiére vente.

51 le prix de la nouvelle vente est inférieur a celmi de la premiére,
I"enchénsseur deéfaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de Darticle L.322-12 du
Code des proceédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majore de cing points a I’expiration
d’un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, ’enchérisseur deéfaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

51 le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux vendeurs.

L’acquéreur a I'1ssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-c1.

Chapitre III — Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformement a la lo1.
L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune déemolition n1 aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, 4 peine d’étre
contraint a la consignation immeédiate de son pnx, méme par voie de
réitération des encheéres.

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE
Les fonds a provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de I'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant.

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
definitive, I’acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération
des encheres de verser son prix en pnncipal entre les mains du sequestre
désigné. qui en delivrera regu.

51 le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun mtérét.
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Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculeés au taux légal a compter du prononce du
Jugement d’adjudication.

Le taux d’interét legal sera majoré de cing points i 'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication. conformément a
I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre deésigné produira
mtéréts au tanx de 105% de celu seri par la Caisse des depots et
consignations au profit des parties, 4 compter de I’encaissement du prix
Jusqu’au paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le sequestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a I'égard de quicongue des obligations de |'acquereur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.
L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coit de I'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de !'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

ARTICLE 14 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément 4 I"article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de ["avocat poursuivant la vente, en sus du prix
de vente et dans le délai d’un mois a compter de la vente définitive, la
somme a laquelle auront été taxeés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
Iexpiration du délai de deux mois & compter de la date de I’adjudication
definitive. Le fitre de vente ne sera delnvré par le greffe du tmbunal
qu’apres la remise qui aura eté faite de la quittance des frais de poursuite,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais
taxables de poursuites sont repartis proportionnellement a la mise a pnix

de chaque lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication defimitrve.

51 "immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur et 4 sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits decoulant du régime de la TVA dont ce dermier pourra étre
redevable a raison de la vente. compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a ["acquéreur a se prevaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le patement des droits qui en resulterait sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 'occasion de locations ne
seront 4 la charge de I"acquereur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a |’administration fiscale.

ARTICLE 16 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et 4 I’exécution des conditions de la vente.

Chapitre I'V — Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 17 - OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire
signifier. dans le mois de sa délivrance et a ses frais, aux parties
venderesses, et aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet
de leur avocat, a domicile €lu ou, a défaut, a domicile reel.

Faute par lui de satisfaire a cette condition. les vendeurs pourront se faire
delivrer par le greffe du tribunal le titre de vente, aux frais de 1acquéreur,
trois jours apres une sommation d’avoir a justifier de 'exécution des
clauses et conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 - PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I'avocat de ’acquéreur sera
temu, en se conformant aux prescriptions de la loi. de publier le titre de
vente au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situe
I'immeuble mis en vente, aux frais de ’acquéreur et a peine de réitération
des enchéres.

A defaut de I'accomplissement des formalités prévues au paragraphe
precedent dans le délai imparti, les avocats des vendeurs ou des creanciers
pourront, sauf a se régler entre eux, proceder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prevues par la lo1 ; ces formalités effectuges. 1l en notifiera
I"'accomplissement et leur cofit i I’avocat de I'acquéreur, par acte du Palais;
lesdits frais devront étre remboursés dans la huitamne de ladite notification,
a peine de reiteration des encheres, celle-c1 ne pouvant étre arrétée que par
leur remboursement.

ARTICLE 19 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n’entrera
NEAMNOINS &1 JOUISSANCE ©

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupe, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit m titre, qu’a
I"expiration du délai de surencheére et, en cas de surenchere, que le jour de
la vente defimtive ;
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b) Si I'immeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou
fermages, qu’a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et,
en cas de surenchére, qu’a partir du premier jour du terme qui suivra la
vente defimtive ;

c) 51 'immeuble est loug partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et béneéficiera des indemmités
d’occupation qui seraient dues.

La présente clause s’applique 4 la surencheére faite par un créancier inscrit,
dans les termes des articles 2480 du Code civil et 1281-14 du Code de
procedure civile, sauf a lui, a se régler avec 'acquéreur déposseédé en ce
qui touche les fruits par lui percus.

ARTICLE 20 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente.

51 I'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I’adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononce du
Jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciere, 1l la remboursera au prorata temporis
a premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitte.

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I"expedition du présent cahier des charges
et conditions de la vente revétue de la formule executowre, a la suite de
laquelle est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, I’acquéreur est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous depositaires, des expeditions ou extraits de tous actes
concernant la propriéte.

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n’emporte pas purge de plein droit des inscriptions
hypothécaires grevant I’immeuble.

571l v a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de
vente est mnsuffisant pour les régler toutes, le cout de la procédure de purge
sera a la charge de 1’acquéreur.

Sauf surenchére d’un créancier inscrit, les frais de radiation des
inscriptions ainsi purgées sont avanceés par I'acquéreur mais lui seront
remboursés, dans le cadre de la distnbution du pnx, par prionité et au
benéfice du privilege accordé aux frais de justice par I'article 2375-1 du
code civil.
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ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge delégue par le tnbunal pour recevorr les enchéres devant lequel la
vente est poursiivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au déroulement des
enchéres.

Le tribunal de grande mnstance devant lequel la vente est poursuivie sera
seul compétent pour connaitre des contestations

relatives a I'exécution de la vente et 4 ses suites, quels que soient la nature
desdites contestations et le lien du domicile des parties mteéressées.

Chapitre V — Clauses spécifiques

ARTICLE 24 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprieté I'avis Le
mutation prévu par 'article 20 de la loi n® 65-557

du 10 yullet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra mtervemir dans les quinze jours de la vente
devenue deéfinitive et indiquera que 1’opposition éventuelle est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus.
dans le cas ot |"'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en
conformité avec ['article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera definmitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou €lu de I"acquéreur.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devrait notifier au représentant légal de
I’ Association syndicale libre ou de I’ Association syndicale autorisee ’avis
de mutation dans les conditions de 'article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a 1’ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004
. cette notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 'opposition est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

ARTICLE 26 - CLAUSE D’ATTRIBUTION

Quand la deécision qui a ordonné la vente aux enchéres aura expressement
autorisé l'insertion de la présente clause dans le cahier des charges et
conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en benéficier
en fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En ce cas, cette
déclaration vaudra engagement de sa part de se voir attribuer I"immeuble,
et de la part des autres colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif
pour la somme indiquée au jugement d’adjudication et d’en faire remonter
les effets au jour fixe pour 'entrée en jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de I'i'mmeuble
dans le cadre du partage definitif, sous deduction de sa part dans la
succession et sous reserve des droits des creanciers.
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ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis. comme en cas de licitation de biens
indivis avec I’accord de tous les indivisaires ou 4 défaut de contestation de
la presente clause, chaque indivisaire peut se substituer 4 I'acquéreur dans
un delai d'un mois 4 compter de I"adjudication par déclaration au greffe
du tribunal ayant constaté la vente.
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