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COMMISSAIRES
DE JUSTICE

CHRISTOPHE
GIROUSSE

IMPASSE DES ALOUETTES
83136 ROCBARON

Tél : 0494869899
Email : girousse@huissier-var.fr

EXPEDITION

Acte de
Commissaire de Justice

Proces-verbal de Description
D’un bien immobilier

L'AN DEUX MIL VINGT-SIX
ET LE VINGT-SIX MARS A QUATORZE HEURES ET QUARANTE-QUATRE MINUTES

A LA REQUETE DE:

Pour leqguel domicile est élu au Cabinet de Maitre Grégory KERKERIAN, membre de
la SELARL Grégory KERKERIAN & ASSOCIES, avocat au barreau de DRAGUIGNAN,
demeurant 62 avenue Lazare Carnot, {83330) DRAGUIGNAN.

AGISSANT EN VERTU DE :

1°) d'un jugement du Tribunal de Premiére Instance de MONACO du 8 Mars 2012, mon
requérant est syndic de la procédure de liguidation des biens de

2°) des articles L322.2 et R322.3 du Code de Procédure Civile d'exécution.

J'ai ainsi, GIROUSSE Christophe, Commissaire de Justice & la résidence de
ROCBARON (VAR), y demeurant ZAC du Fray Redon, Impasse des Alouettes,

été requis aux fins de procéder a la description du bien situé 8 GRIMAUD (83310),
Quartier Rascas Bas, Lieudit "Les Salettes" appartenant a:

et gui fait 'objet d’une saisie immobiliére.

Ainsi, je me suis rendu, ce jour, sur la commune de GRIMAUD (83310), Quartier
Rascas Bas, Lieudit "Les Salettes":

On accéde au bien depuis le Chemin de la Rascas au numéro 7589,

Il convient de descendre le chemin puis tourner a droite et emprunter le chemin en
terre.

La proprieté se trouve sur la gauche, juste avant la fin dudit chemin.
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DESCRIPTION DU BIEN

Le bien se compose d'une bétisse avec terrasses, piscine et garage, le tout situé dans
les extérieurs de la commune de GRIMAUD, proche du Golfe de Saint Tropez.

La parcelie 24 est occupée par une partie de la terrasse, [a maison et le terrain. La
parcelle 142 est occupée par la plage de [a piscine et la piscine. La parcelle 8, quant a
elle, serait occupée par, semblerait-il, la fosse septigue.

Aujourd’hui, les lieux sont occupés par un homme d'une soixantaine d'années qui me

déclare étre N mindique étre installé avec l'accord du
proprigtaire.

EXTERIEUR
TERRASSE PLAGE PISCINE :

Les carreaux en terre cuite sont en etat d'usage.
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PISCINE :

Il s'agit d'un bassin traditionnel faiencé avec margelles en pierre. Je constate que celui-
ci est vide. De nombreux carreaux de faience sont manquants.

Les mesures sont les suivantes :
Grand bassin : longueur 10,08 m, largeur 5,17 m et profondeur 1,62 m ;

Bassin débordant : longueur 1,09 m, largeur 5,17 m et profondeur 1,62 m.
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CUISINE D’ETE :

Sol:

s [lescarreaux en terre cuite sont en état d'usage.

Murs :

= Brigues et pierres apparenteas.
Toiture :

= Charpente en bois traditionnelle sur laguelle repose des tuiles « a la jfambe ».
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Je note :

* unplan de travail faience avec un évier en inox hors d'usage.
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TERRASSENORD :
Les carreaux de terre cuite sont en état d'usage.

Les bois de charpente des deux auvents sont en état d'usage.
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MAISON -
Le crépi est de couleur saumon.

L a toiture est réalisée en tuiles romanes.
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Sol :

s Feuillets anciens de terre cuite avec remontées de salpétre coté séjour.

Murs :
 Batis en matériaux traditionnels recouverts en partie d'un platre en état d'usage

et en partie d'un parement en pierres cote seéjour-cuisine.
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Plafond :

= Poutres et présence de canisses masquant le restant des matériaux cote séjour-
cuisine.
s Poutres monumentales, liteaux et doublage de feuillets de terre cuite coté salon.

Je note :

= une fenétre en bois simple vitrage, deux vantaux, donnant sur la terrasse cote
piscine ;

une fenétre chassis fixe en bois simple vitrage coté cuisine ;

un plan de travail faienceé en mauvais état avec un evier en grés deux bacs ;

un ensemble de placards en bois en état d'usage ;

un poéle Godin ;

une porte d'entrée en bois ;

une cheminée avec tablette et manteau en pierre ;

une porte-fenétre en bois simple vitrage.

® & & & & & @B

CHRISTOPHE GIROUSSE | Référence : Dossier n®1508164
Page 8 sur23



CHRISTOPHE GIROUSSE | Référence : Dossier n®1508164
Page 9sur23



DRESSING SUD :

Celui-ci donne depuis le salon.

Sol :
* Feuillets anciens avec remontées de salpétre.
Murs :
* Enduit en état d'entretien.
Flafond :
e Chevrons et feuillets.
Je note :

* une porte de communication ancienne en bois ;
* unfenestron en bois simple vitrage.
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DRESSING NORD :

Il donne directement sur le salon.

Sol :
* Feuillets anciens avec remontées de salpéire.
Murs :
s Enduit en état d'entretien.
Plafond :
* Chevrons et feuillets.
Je note :

s une porte ancienne en bois ;
* une fenétre en bois simple vitrage.
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Sol:

* Feuillets anciens avec des traces de remontées de salpétre.

Murs :

« FEnduit en état d'entratien.

Plafond :

s Chevrons et placoplatre.

Je note :

guatre grands vantaux en aluminium double vitrage coulissants ;
un grand vantail en aluminium double vitrage fixe ;

une fenétre deux vantaux coulissants en aluminium double vitrage ;
un vantail fixe ;

un barbecue magonneé en état d'usage.

*® & B 8 »
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SALLE DE BAIN DONNANT SUR SEJOUR ET CHAMBRE 1 :

Sol:

s (Galets de riviere incorporés dans une dalle en bon état.

Murs :

s FPierras apparentes en bon etat.

Plafond :

* Placoplitre peint et petites traverses de bois.
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Je note :

une baignoire thermoformeée dans un bati carrelé de carreaux de pierre ;

une douche italienne avec paroi en verre ;

une ouverture en paves de verre ;

un w.c. suspendu avec chassis bati,

un plan de toilette en verre avec deux mitigeurs, les vasques étant manguantes;
une ancienne fenétre en bois simple vitrage ;

un fenestron en bois simple vitrage.
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CHAMBRE 1:
On y accéde par la salle de bain.
Sol :
e Termres cuites en état d'enfretien.
Murs :
s Pierres apparentes en bon etat.
Plafond :
s Placoplatre peint et petites traverses de bois.
Je note :

* une cheminée magonnée ;
* une porte-fenétre en bois simple vitrage ;
s un fenestron en bois simple vitrage.
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Sol :

* Carrelage en état d'entretien.
Murs :

s Enduit frotasse en bon état.
Plafond :

s Poutre et placoplatre peint.
Je note :

* une fenétre en bois simple vitrage ;
s une porte-fenétre en bois simple vitrage en état d'usage ;
= une porte en bois communiguant avec le séjour.
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SALLE D’EAU :
Celle-ci est ouverte sur la chambre.
Solf :

s Carrelage en état d'entretien.

Murs :

* [Enduit frotassé en bon état plus faience.
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Plafond :

= Poutre et placoplatre peint.

Je note :
s une cabine de douche;
s« un plan de toilette faience ;
s un lavabo faience blanche ;
s unfenestron en bois;
* uncumulus.

On accéde a ce dernier par la terrasse Nord.

Je note d'importantes remontées de salpétre et des fissurations.
m'indique que cette piéce est regulierement envahie d'eau.

PIECE PRINCIPALE :

Sol :

* Carreaux de terre cuite.

Murs :

e Platre peint en mauvais etat.

Plafond :

s Placoplitre peint et poutres.

Je note :
* unfenestran en bois simple vitrage ;
= une porte-fenétre en bois simple vitrage.
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Sol:

* (Galets de riviére incorporés dans une dalle en bon état.

Murs :

* platre peint mauvais état.
e petit carreaux de pierres.

Plafond :

s Placoplatre peint.

Je note :
s un plan de toilette en verre dont les vasques sont manquantes ;
s unw.c. suspendu;
s une douche italienne ;
s deux fenétres en bois simple vitrage.
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GARAGE - LOCAL TECHNIQUE :

Celui-ci se situe & l'entrée de la propriéteé, bati en parpaings et recouvert d'un crépi. Il
supporte une partie de la plage de la piscine.

Le systéme de filtration de la piscine s'y trouve parailleurs. Celui-ci est ancien, en partie
deémaonteé.

Sol:

« Dalle béton.
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Murs :

s Parpaings enduits.

Plafond :

s MHourdis et marmites.

De nombreuses traces d'infiltrations et remonteées de salpétre sont visibles aussi bien
sur le plafond que sur les murs de pourtour ainsi gque la dalle.
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FOSSE SEPTIQUE :

Elle se trouve en contrebas du terrain et on y accéde par la parcelle voisine. Les services
du SPANC n'étant pas disponibles au moment de la réalisation du descriptif, un rendez-
vous doit étre pris. Cependant, celle-ci n'a pas bénéficié de travaux depuis mon dernier
Procés-Verbal.

BENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Jai contacte le service de l'urbanisme afin de demander :
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la date et le numero du permis de construire,

les dates de début et d'achévement des travaux,
{a date de [a conformite,

l'volution du PLU.

" ® ® @

Il m'a été répondu gu'on ne pouvait me donner de plus amples renseignements si je ne
fournissais pas le numeéro de permis de construire et le nom du propriétaire initial.
Cependant & l'aide de l'adresse actuelle, 8 personne m'a indiqueé les numéros de
parcelles avec plus de précisions soit la dénomination compléte qui est CX 24, CX 142
et CX 9. De plus, elle m'a indiqué que le PLU est en vigueur depuis 2020. Lorsque je [ui
ai fait part que le premier descriptif datait de 2018, elle m'a précisé gu'il n'y avait pas eu
de changement pour ces parcelles.

Il est également annexeé au présent descriptif :
- trente-trois photographies qui ont été prises lors de ma visite sur les lieux,

- une copie du DPE établi par le Cabinet VERYTEX realise le 20 Février 2018 valable 10
ans.

Jl'ai procédeé au présent procés-verbal de description le 26 Mars 2026 de 14 heures 44 3
15 heures 45.

lai contacte la Societé VERYTEX par téléphone et par mail le 30 Mars 2026 et le service
de l'urbanisme le 1er Avril 2026 par téléphone et cela m'a pris trente minutes.

Telles sont les constatations faites, ce jour, GRIMAUD (83310), Quartier Rascas Bas,
Lieudit "Les Salettes”, et de ce gui précéde je rédige le présent procés-verbal de
constat, avec trente-trois photographies pour servir et valoir ce gue de droit.

Colt de lActe
Arrété du 28 février 2020

Emolument HT 371,66€
Deplacement HT 9,40€
Sous-Total HT 381,06€
TVA 20,00% 76,21€
Total TTC 457,27€

Le Commissaire de Justice soussigne

Maitre GIROUSSE Christophe
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VERYTEX DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique - iogement .1)

Nes o ymandn g_ale (visite) : ......20/02/2018
Valable jusqu'au : ........... 27/02/2028 iagnostiqueur:. _
Type de batiment :.......... Habitation (en maison individuelle) g.e'::;fam", .‘_I‘Ere;l_ GROI 2575 0btenue 16 26/04/201 4
Année de construction -.. 1948 - 1974 'gnalLrese $‘+
Surface habitable :.......... 136,97 m#
Adresse : ..................... Quartier des Rascas Bas
83310 GRIMAUD
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
NG - TR e i o] Ao p S R W
Borasse e it Adresse D

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthoda 3CL-DPE, version 1.3, estimées 3-Fmarauble / au logement, prix moyens des énergias indexés au 15 Aodt 2015

Consommations en énergies | Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

finales primaire
détail par énergie at par usage en | détail par dnergie et par usage an

KWher kWhes
Chauffage Bois : 34 817 KWher 34 817 kWhep 1372€
Eau chaude sanitaire Electricité : 2 684 kWher 6 924 kWhep 204 €
Refroidissement - - -
o' e e Electrichté : 2 684 KWher 1758 €
ke by Bois : 34 817 kWher o S (dont abonnement: 93 €]

Consommations énergétiques
(En énarge primaine)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 304 kWhes/mZ.an
sur la base destimations alimmeubla / au logament

Estimation des émissions : 4 Kg eqcoz/m?.an

Logement économe Logement

91 & 150 | =

151 a 230 D

231 4 330 E —@
= | ¢ EWhge/m®.an

3314 450 Lig

Logement énergivore

Faible émission de GES p——
:E 5 A a
fﬂT—B kgeqcox/m?.an
11420 C

21435 D

Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (5.1)

Descriptif du logement et de ses equipemenis

Logemant Chauffage at refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systeme de chauffage : Systeme de production d'ECS :
Inconnu donnant sur 'extérieur Poéle / Insert bois (systéme Chauffe-eau électrique installé il
Toiture : individuel) y 2 plus de 5 ang, ballon

Plafond inconnu {sous combles perdus) donnant sur un comble
fortement ventile

horizontal {systéme individuel)

Menuiseries :

Porte(s) bois opague pleine

Portes-fenetres coulissantes metal sans rupture de ponts
thermigues, double vitrage avec lame d'air 10 mm

Fenétres coulissantes métal sans rupture da ponts thermigues,
double vitrage avec lame d'air 10 mm

Fenétres fixes metal sans rupture de ponts thermiques, double
vitrage avec lame d'air 10 mm

Fenétres battantes bois, simple vitrage

Portes-fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants
bois (tablier < 22mm)

Fenétras battantes bois, simple vitrage

Fenétres battantes bois, simple vitrage

Fenétres battantes bois, simple vitrage

Brique de vermre pleine

Fenétres battantes bois, simple vitrage

Fenétres battantes bois, simple vitrage

Portes-fenétres battantes bois, simple vitrage

Fenétres battantes bois, simple vitrage

Fenétras battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois
(tablier < 22mm)

Systéme de refroidissement :
Meant

Systeme de ventilation :
Maturelle par ouverture des
fenétras

Plancher bas :
Plancher avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un vide-
sanitaire

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Meant

Energles renouvelablas

Quantite d'énargie d'origine renouvelable : 2542 KWhes/m2.an
{une partie des ENH reste non comptabilizes)

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
Poéle / Insert bois (systéme individuel)

Pourquoi un diagnostic
= Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

* Pour comparer différents logements entre aux ;
+ Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuar
a la réduction das émissions de gaz A effat de sama.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour das
conditions d'usage fixées (on considére gue les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatigues
moyenneas du leu.

Il paut donc apparaitre des divergences importantas antre les facturas
d'énergie gue vous payez &t la consommation conventionnelle pour
plusiours raisons @ suivant la rgueur de Fhiver ou le comportemeant
réallament constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celul choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard porfent sur le mode de chauffage (lempératures
de chauffe respectives de jour et de nuit, péricdes de vacance du
logement), le nombre d'occupants et leur consommation d'eau chaude,
la rigueur du climat local (température de Fair et de 'eau potable a
l'extériewr, durée et intensité de [P'ensolelllement). Ces condiions
standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de calcul
Cerains de ces paramétras font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes
La consommation conventionnelle indiguée sur I'Stiquatta énergie est

obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue dventuallament d'installations solaires
thermigues ou pour le solaire photovoltaigue, la partie d'énergie
photovaltaigue utilisée dans la partie privative du lot.

Ennrgia finale &l énergie primaire

Lénergie finale est 'énergie gue vous utiisez chez vous {gaz, électricité,
fioul domeastique, bois, alc.). Pour gue vous disposiez de cas énargies. il
aura fallu les exiraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépensear plus d'énargie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommiées.

Dans les cas ol une méthoda de calcul est ulilizéa, elle ne reldve pas
l'ensemble des consommations dénergie, mais seulement celles
nécassaires pour la chaulfage, la production d'eau chaude sanitaire at la
refroidissement du logemeant.

Certaines  consommations comme ['édclaivage, la  cuisson ou
l'dlectroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiguettes énargie
ot climat des batiments.

g OS R E ONYEenLCns e L 85 DinX O ererdgle

Le calcul des consommations el das frais d'énergie fait intervenir des
valeurs gui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de I'arrété
en vigueur au moment de "établissement du diagnostic. J

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de 'Enargie
constate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur catte page de maniére séparde. Saules sont astimées

les quantités d'énergie rencuvelable produite par les éguipements
installés 4 demaura.
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (5.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coliteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

*» FRegulez et programmez : La réegulation vise a
maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat & 19 °C ; quant & la
programmation, elle permet de faire wvarier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de |'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les bescins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remoniée rapide en
température, on dispose dun conirgle de la
température reduite gue l'on regle généralement a
quelques 3 a 4 degres inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque 'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiguement cette tache.

= Réduisez le chauffage d'un degré. vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

= Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

*» Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chague
piece pendant la nuit.

* Me placez pas de meubles devant les emetieurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

= Armétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...} pour limiter les
pertes inutiles.

= Preférez  les
melangeurs.

mitigeurs  thermostatigues  aux

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

=  Une bonne aération permet de renouveler I'air
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
I'humidité.

= |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de netioyer regulierement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

*  Me bouchez pas les enirées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si wvotre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrblée :
= Aérez périodiguement le logement.

Confort d'été

+  Lhtlisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

+  Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

* Opiez pour des lampes basse consommation (fluo-
compacies ou fluorescentes).

* FEvitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

»  MNettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasgues...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

» FEteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
gue quelgues heures par jour (téleviseurs,
magnetoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'electricite.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

= Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A, Av+,...).
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (5.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant A réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
economies, efforts et retours sur investissement proposes ici sont donneés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains codts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, elc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs dewvront
impérativement &ire complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colls moyens annonceés (subventions, crédit dimpdt, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

i ali f Mouvelle conso. Effort Rapidité du retour
Mesures d'amélioration Pl i e T e A Economies

sur investissement* Credit d'impdt

Envisager l'installation d'une pompe & 108 €EEE
chaleur airfeau

Recommandation : Envisager linstallation d'une pompe & chaleur air'eau.
Detail : La pompe & chaleur air'eau préléve la chaleur présente dans l'air extérieur pour chauffer de 'eau, afin d'assurer les besoins
de chauftage et d'eau chaude sanitaire da votre logement. En remplacement ou en complément de votre chaudiére fioul ou gaz, les
pompes a chaleur air’eau constiluent une altemative économigue et écologique aux chaudiéres classiques, fout en assurant votre
confart.

Isolation des murs par l'extérieur 228 €€EE e ¥ + 30%
Recommandation : Si un ravalement de facade est prévu, effectuez une isolation par l'extéreur avec des retours disolants au niveau
des tableaux de baie guand cela est possible.

Detail : Ce type disolation est avantageux car protége le mur des variations climatiques et supprime les ponts thermigues. Pour
bénéficier du crédit dimpadts, il faut atteindre une résistance thermique supérieura 3 3.7 m2. KW,

Envisager un ECS solaire 270 €EE ¥ “ 30%

Recommandation : Envisager une installation d'eau chaude sanitaire solaire.
Detail : Depuis plusieurs années déja, on se préoccupe d'économiser I'énergie et de limiter les émissions de gaz a effet de serre.
Les recherches ont permis de suivre des pistes prometteuses, d'élaborer des techniques performantes utilisant I'énergie solaire.
Ainsi, selon les régions, le recours a I'énergie solaire permet d'envisager des économies dénergie de l'ordre de 20 4 40 %,
(ADEME). Sachez de plus que des aides financiéres vous permettront de financer plus faclement volre installation.

* Calculéd sans tenir complta d'un évamtuel cradit dimpdt

3 4 30%

Légende
; Rapidité du retour sur
Economies Effort d'investissement Ll sirnaert
o moins de 100 € TTC/an €: mains de 200 € TTC + % ¥ ¥ moins de 5 ans
92 de 100 & 200 € TTC/an €E: de 200 2 1000 € TTC +4+:de5a10ans
k% ¥ de 200 4 300 € TTC/an €€€: de 1000 35000 € TTC +#:de10a15ans
¥k % % plus de 300 € TTClan €EEE: plus de 5000 € TTC 4 plus de 15 ans
Commentaires MNéant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif 4 la
transmission des diagnostics de performance énergélique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif & l'uftilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique. arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art
L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 2 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 2 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des paints info-énergie : hitp2/f'www.ademe fr/particuliers/P|Efliste eie.asp
Vous pouvez peut-&tre béngficier d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
www. impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.ir ou www.ademe.fr

MNota : Le présent rapport est établl par une personne dont les compétences sont certifides par
I.Cert - Parc Edonia - Bitiment G Rue de la Terre Victoria 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.cofrac.fr
programme n°4-4-11)
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Référence du logiciel validé -LICIEL Diagnostics v4

| Rétérence du DPE : 1802-40

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technigue

Cette page recense les caraciéristigues technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur gui l'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Categosie Données d'entrée Valeurs renseignées

Départerment B3 Var
Altituda B0 m

@ Type de bitimeant Maizon Individuelle

T T Année de construction 1948 - 1974

‘2 " Surface habitable du lot 136,97 m?

& Mombee de niveau 25
Hautaur moyenng sous plafond 25m

Mombee de logement du batiment

1

Enveloppe

Caractéristiques des murs

Inconnu donnant sur l'extériaur
Surface : 183,34 m2, Donnant sur - Mextérieur, L : 2 Wim*C, b : 1

Caractéristigues des planchers

Plancher avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un vide-sanitaire
Surface @ 124,69 m2, Donnant sur © un vide-sanitaire, U @ 1,45 Wim*=C. b : 08

Caractéristiques des plafonds

Plafond inconnu (sous combles perdus) donnant sur un comble fortament vantié
Surface : 124,69 m2, Donnant sur : un comble fortement ventilé, U : 2 Wim®C, b : 0.95

Caractéristigues des bales

Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermigues, orientée Sud, double vitrage
avec lame d'air 10 mm

Surface : 13,4 m?, Orientation : Sud, Inclinaison @ > 75 °, Construction : au nu intérieur, sans
joints, dormants < 10cm, sans argon, Absence de masgue,

Ujn - 4 Wim=C, Uw : 4 Wim™=C, b : 1
Fanéires coulissantes métal sans rupture de ponts thermigues, orentée Cuest, double vitrage avec
lame d'air 10 mm

Surface : 2.7 m?, Orentation : Cuast, Inclinakson : = 75 ®, Construction : au nu intérieur, sans
joints, dormants = 10cm, sang argon, Absenca de masque,

Ujn 4.2 Wim2*C, Uw - 4.2 Wim*C. b : 1
Fanéatres fixes métal sans rupture de ponts thermiques, orientée Est, double vitrage avec lame d'air
10 mm

Surface ' 2.6 m2, Orientation : Est, Inclinaizson : = 75 °, Construction : au nu intérieur, sans joints,
dormants = 10cm, sans argon, Absence de masque,

Ujn : 4.2 Wim2oC, Uw = 4.2 Wim=C, b : 1
Fenétres battantes bois, orientde Mord, simple vitrage

Surface @ 0,91 me, Orientation | Mord, Inclinaison : > 75 °, Construction : au nu intérieur, sans
joints, dormants < 10cm, sans argon, Absence de masque,

Ujn : 4.7 Wim2eC, Uw : 4.7 Wim™C, b : 1
Portes-fenétres battantes bois, orentée Mord, simpla vitrage avec volats battants bois (tablier <
22mm)

Surface : 3 m?, Orientation : Nord, Inclinaizon : = 75 ®, Construction : au nu intérieur, sans joints,
dormants = 10cm, sans argon, Absence de masque,

Ujn @ 3,7 Wim2*C, Uw - 4 8 Wim>C. b : 1
Fenétres battantes bois, orientée Mord, simple vitrage

Surface : 0,34 m?, Orientation : Mord, Inclinaisen : = 75 °, Construction : au nu intérieur, sans
joints, dormants < 10cm, sans argon, Absence de masgue,

Ujn : 4,7 Wim2C, Uw - 4.7 Wim=C, b : 1
Fenétres battantes bois, orientée Sud, simple vitrage

Surface : 0,65 m2, Orientation @ Sud, Inclinaison @ > 75 °, Construction : au nu intérieur, sans
joints. dormants < 10cm, sans argon, Absence de masque,

Ujn : 4,7 Wim2oC, Uw = 4.7 Wim=C, b : 1
Fenétres battantes bois, orientéa Est. simple vitrage

Surface ' 0,16 m?, Onantation @ Est, Inclinaizon @ = 75 °, Construction ! au nu intériaur, sans joints,
dormants < 10cm, sans argon, Absance de masque,

Ujn = 4,7 Wim2eC, Uw = 4.7 Wim™C, b 2 1
Brigue de verre pleina

Surface ' 0,96 me?, Orientation : Ouest, Inclinaison @ > 75 °, Construction © au nu intérisur, sans
joints, dormants < 10cm, sans argon, Absence de masque,

Ujn : 3,5 Wim2eC, Uw : 3.5 Wim™C, b : 1
Fanétres battantes bois, orientéa Sud, simple vitrage

Surface : 0.3 m?, Orientation : Sud, Inclinaizon : > 75 ®, Construction : au nu intérieur, sans joints,
dormants = 10cm, sans argon, Absance da masque,

Ujn : 4 7 Wim2C, Uw - 4.7 Wim*™C_ b : 1
Portes-fanétras battantes bois, orientée Sud, simple vitrage avec volets battants bois (tablier =<
22mm)

Surface : 2 46 m#, Orientation : Sud, Inclinaison @ > 75 °, Construction : au nu intérieur, sans
joints. dormants < 10cm, sans argon, Absence de masgue,

Ujn 2 3,7 Wim2eC, Uw : 4.8 Wim>C, b : 1
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Fanétres battantes bois, orlentéa Est, simple vitrage

Surface : 0,68 m®, Orientation : Est, Inclinatson : = 75 *, Construction : au nu intérieur, sans joinis,
dormants = 10cm, sans argon, Absance da masqua,

Ujn : 4,7 Wim2C, Uw - 4.7 Wim*=C. b : 1
Portes-fanétras battantes bois, orentéa Ouest, simple vitrage avec volats battants boig (tablier <
22mm)

Surface ' 1,44 m2, Orientation @ Ouest, Inclinaizon @ = 75 *, Construction © au nu intérigur, sans
joints, dormants < 10cm, sans argon, Absence de masgque,

Ujn 2 3,7 Wim2eC, Uw : 4.8 Wim>C, b : 1
Portes-fanétres battantes bois, orientéa Est, simple vitrage

Surface ' 1,71 me, Onantation @ Est, Inclinaizon @ = 759, Construction ! au nu intériaur, sans joints,
dormants < 10cm, sans argon, Baie sous un balcon ou auvent (< 2 m),

Ujn : 4.8 Wim2oC, Uw : 4.8 Wim™C. b : 1
Fenétres battantes bois, orientée Est, simple vitrage

Suriface : 0,45 m?®, Orientation : Est, Inclinatson : = 75 ®, Construction : au nu intérieur, sans joinis,
dormants < 10cm, sans argon, Bale sous un balcon ou auvent (< 2 m),

Ujn - 4,7 Wim2oC, Uw : 4.7 Wim>™C, b : 1
Brigue de verre pleina

Surface : 0,39 m®, Orientation : Mord, Inclinalson @ > 75 ¢, Construction : au nu intérieur, sans
joints, dormants = 10cm, sang argon, Absence de masque,

Ujn : 3,5 Wim2eC, Uw = 3.5 Wim>C, b : 1
Fanéatres battantes bois, orientéa Mord, simple vitrage avec wlets battants bois (tablier < 22mm)

Surface : 1,89 m?, Orientation : Mord, Inclinalson @ > 75 °, Construction : au nu intérieur, sans
joints, dormants < 10em, sang argon, Absenca de masque,

Ujn - 3,5 Wim2oC, Uw - 4.7 Wim>C, b : 1

Caractéristiquas des portes

FPorteds) bois opague pleine
Surface ' 1,9 m=2, U : 35 W/m*=C. b : 1, Consiruction : au nu intériaur, sans joints, dormants <
10cm

Caractéristiquas des ponts themiques

Définition des ponts tharmigues

Liaizon Mur / Fenétras 1 @ Psi: 0, Lindaire : 17 4 m,
Liaizon Mur { Fenétres 2 : Psi: 0, Lindaire : 7.8 m,
Liaizon Mur / Fenétras 3 @ Pai: 0, Lindaire : 5,3 m,
Liaizon Mur { Fenétras 4 : Psi: 0, Lindaire : 2,7 m,
Liaizon Mur / Fendtras 5 @ Pai: 0, Linéaire : 5,5 m,
Liaizon Mur / Fenétres 6 : Psi: 0, Linéaire : 2,4 m,
Liaizon Mur / Fanétras 7 : Psi: 0, Lindaire : 3,3 m,
Liaizon Mur / Fenétres 8 : Psi: 0, Linéaire : 1,6 m,
Liaizon Mur / Fenétras 9 : Psi: 0, Lindaire : 4 m,

Liaizon Mur / Fenétras 10 : Psi: 0, Lindaire : 2.2 m,
Lialzon Mur / Fenétras 11 @ Psi: 0, Lindaire : 5,3 m,
Liaizon Mur / Fenétras 12 @ Psi: 0, Lindaire : 3,3 m,
Liaizon Mur / Fenétras 13 © Psi: 0, Lindaire : 5,2 m,
Liaizon Mur / Fenétras 14 © Psi: 0, Lindaire : 4,7 m,
Liaizon Mur / Fenétres 15 @ Psi: 0, Lindaire : 2,7 m,
Liaizon Mur / Fenétras 16 @ Psi: 0, Lindaire : 2.5 m,
Liaison Mur / Fenétres 17 : Psi: 0, Lindaire : 5,5 m,
Liaizon Mur / Porte @ Psi @ 0, Lindaira : 501 m,
Liaizon Mur { Plancher : Psi : 0.31, Lindaire : 35,08 m

Caractéristigues de la ventilation

Maturelle par ouveriure des fendtres
Owvareq @ 1,2, Smeoa : 0, Q4pa’m? : 687 9, Q4dpa : 6879, Hvent : 55,9, Hparm : 12

Caractéristiques du chauffage

Poéla / Insert bois (systéme individual)
S:13697m?:, Ra:095 Rr:08 Rd:1, Rg: 066, Pn:0, Fch:0

Systéme

Caractéristigues de la production
d'eau chaude sanitaire

Chauffe-eau éectrigue installé il y a plus de 5 ans, ballon horizontal (systéme individuel)
Becs ' 1767, Rd : 085, Rg : 1, Pn : 0, lecs = 1,52, Facs : 0, Vs : 100L , Installation : horizontala,
en volume chauffé non contiglhe

Caractéristiques de la climatisation

Méant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et

les consommations réelles :

Meant
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Tableau recapitulatif de la méthode & utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment & usage principal d'habitation

Appartement DPE non réalisé a limmeuble
: avec sysleme | apnarement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une | collectifde | individuels de chauttage et de | Appartement | oy partie de
maison individuelle chauffage ou de | praduction d'ECS ou collectifs | avec systéme | batiment &
production et équipés complages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
_ comptage de production | autre que
Batiment Batment  |individuel quand | patiment Batiment | d'ECSsans |d'habitation
construit | construit aprés | UNDPEa&t® | congiruitavant | construit comptage
avant 1948 1948 réalisé a 1948 aprés 1948 |  individuel
l'immeuble
Calcul X W
conventionnel A partir du DPE
Utilisation des a limmeuble
factures X i £ £

Pour plus d'informations :

www.ademe.fr

www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
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