LE REGISTRE DES
COPROPRIETES _

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AB0-294-967

[conforme sux dixpositions de 'arthcle 8-2 de |2 1ol n® 65-557 du 10 |ulllet 1363)

13 r jules verne

genérée 3 partir des données mises a jour le 16/09/2025 74100 Annemasse

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Mom d'usage de la coproprieté RESIDENCE DES BOIS

Adresse de référence de la coproprigte 13 r jules verne 74100 Annemasse

Adresse(s) complémentaire(s) de la null

copropriéte

Date d'immatriculation 22/09/2017 Muméro d'immatriculation AB0-204-967
Date du. fel;_alement de 22/03/1973 M SlRE.-E dl:.li syndicat de Bt biact
copropriete coproprietaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

c : A LIMMOBILIER DU BASSIN GENEVOIS I1BG de numéro
Représentant legal de |la copropriéte

SIRET 53925362500039
Agissant dans le cadre d’'un mandat de syndic

L IMMOBILIER DU BASSIN GENEVOIS
Adresse 13 RUE DU BOIS DE LA ROSE

74100 VILLE-L A-GRAND
Muméro de téléphone 0457430139

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

| Si le syndicat est un syndicat

secondaire Sans objet

| Specificités ] Syndicat coopératif [] Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

MNombre de lots 317

Mombre de lots a usage d'habitation, de commerces et de bureaux 106
Mombre de batiments 1
Période de construction des batiments De 19617 3 1974
Année d'achévement de la construction 1973

Avez-vous voté ['adoption d'un plan pluriannuel de travaux (partiellement ou

totalement) ? g

Est-ce que le projet de plan pluriannuel de travaux a été inscrit a I'ordre du

; g Oui
jour de votre assemblée générale 7

EQUIPEMENTS

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

bois de chauffage
gaz naturel

gaz propane-butane
fioul domestique
charbon

electricité

autre

Type d'énergie utilisée (chauffage collectif ou
mixte, non urbain)

» I(ODO00O0OXROO0O®ONO

Mombre d'ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2024
Date de fin de I'exercice clos 31122024
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 12/09/2025
Charges pour opérations courantes 211476 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 10554 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 19883 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 22345 €
Mombre de co pmpriétaires debiteurs de plus de 300 € 9
Montant du fonds de travaux 29205 €
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le

syndicat de coproprietaires Neay

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 16/09/2025,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




Adresse de la copropriété | Coproprigtaire cédant : N* des lots : Mutation :
13-15-17-19 rue Jules Veme, 2,582 E :
74100 ANNEMASSE A fitre onéreux

| D A titre gratuit

Date envisagée pour la mutation : 22/06/2026

ETAT DATE

Certificat Art. 20 & joindre

Mutation de lots de copropriété - Informations des parties

Désignation de I'acquéreur (art. 20-1I de la loi du 10 juillet 1965 modifiée par l'article 55 de la loi ALUR)

Date de la demande : 11/05/2026 Délivré par le Syndic : Date : 18/06/2026
Cachet et signature :

Demandeur : IBG

Maitre Sophie DUBOSSON 13 rue du bois de la rose
74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : ;

2025048 Représentant j BG =
- un syndicat unigue U2 ,Ix-"—d P R AN
—ﬂn-v:yﬁd-ren-l—pnnmpa-l ),ﬂ’
—HrS e st Seeotre

o

Référence : 129-51
Contact syndic :
accueiligi-b-g fr

' Rayer les mentions inutiles
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Premiere partie : sommes dues par le copropriétaire cedant
pour les lots objets de la mutation

A_ Au syndicat, au titre :

1K

des provisions exigibles

» dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1° a) 202484 €
e dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D. 17242 €
art. 5. 1° b)
2. Des charges impayees ou excedent sur les exercices anterieurs (D. art. 5. 17 224 2B €
1°e) N-1:143523 €/N-2 :647119€/N-3: 3802,70€/
N-4:1494 46 €/ N-5:274B.21 €/ N-6:127249¢
3. Des sommes devenues exigibles du fait de la vente
» Mentionnees a l'article 33 de la loi 0.00 €
4. des avances exigibles (D. art. 5. 1° e)
0.00 €
4.1. avances constituant la réserve (D. art.35. 1°)
44 it ] g e 000 €
4.2, avances nommees provisions (provisions speciales) (L. art. 18 alinéa 6 et
D. art. 35. 4 * et 57)
F , . J 0.00 €
4.3. avances représentant un emprunt (D. arl. 45-1 alinéa 4) {emprunt du
syndical auprés des copropriélaires ou de cerfains d'entre eux)
5. des cotisations annuelles au fonds de travaux (L. art 14-2 1) 3492 €
6. des autres sommes exigibles du fait de la vente
» prét (quote-part du vendeur devenue exigible) 0.00 €
e autres causes telles que condamnations 0.00 €
7. des honoraires du syndic afferents a ses prestations pour l'etablissement 380.00 €
du present document a la charge du vendeur
SOUS-TOTAL (A) 19 836.46 €
B. A des tiers, au titre :
e d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le 0.00 €
syndic
SOUS-TOTAL (B) 0.00 €
TOTAL (A + B) 19 836.46 €
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Deuxiéme partie : sommes dont le syndicat pourrait étre
débiteur a I'égard du copropriétaire cédant pour les lots
objets de la mutation

Au fitre ;

A. des avances percues (D. arl. 5. 27 a)

1. avances constiluant la reserve (D. art. 35.1°) 232.82 €

2. avances nommées provisions (provisions speciales) (L. an.18 alinéa 6 el D. 0.00 €
art 35.4% et 57)

3. avances (D. art 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat auprés des 0.00 €
coproprietaires ou de cerlains d'entre eux)

B. des provisions sur budget previsionnel (D. arl. 5. 27 b)

1. provisions encaissées sur budgel prévisionnel pour les peériodes 0.00 €
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
decheance du terme prevue par l'article 18-2 de la loi du 10 juillet 1865, a
l'égard du copropriétaire cedant

C. du solde crediteur sur I'exercice antérieur

1. Solde crediteur de l'exercice antéreur approuve par l'assembléae générale 0.00 €
non impute sur le compte du vendeur

SOUS-TOTAL (A+B +C) 23282 €

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a ['article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités 4 retenir par les parties aux termes de 'acte. La solution
retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1 E

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premiére 23287 €
partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et 4 |la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit la
somme de :

Dans ce cas, I'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires et
n‘aura donc pas a reconstituer les avances au 1 de la 3é@me partie ci-aprés.

Solution 2 D

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances soit la 0.00 €
somme de : ]

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées & son crédit.
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Troisieme partie : sommes incombant au nouveau
copropriétaire pour les lots objets de la mutation

Au syndicat, au titre :

1. de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a)

- avances constiluant la réserve (D. art. 35.17) 23282€

- avances nommeées provisions (provisions speciales) (L. arl.18 alinéa 6 el D. 0.00 €
art 35.4° et 5°)

- awvances (D. art 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat auprés des D.00 €
coproprigtaires ou de cerlains d'entre eux)

2. des provisions non encore exigibles

# dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)

Date d'eligibilite Montant

01/07/2026 378.02 €
01/110/2026 378.02 €
01/01/2027 378.02 €

e dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. art. 5.3° ¢)

Date d'eligibilité Montant

01/07/2026 (Cotisation fonds ALUR) 17.46 €
01/10/2026 (Cotisation fonds ALUR) 17.46 €
01/01/2027 (Cotisation fonds ALUR) 1746 €
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Annexes de la troisieme partie

Quote-part pour les lots objets de la mutation :

Budget prévisionnel Dépenses hors budget
Quote-part Appelée Reéelle Appelée Réelle
Exercice N-1 135368 € 147919 € 56.99 € -59.38 €
Exercice N-2 134764 € 140579 € 0.00 € 0.00 €
Procédures en cours :
Existe-t-il des procédures en cours ? A oui [ Non

SDC / Copropriétaire

Recouvrements de charges

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront
acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux termes de
I'acte de vente n'auront d'effet qu'entre les parties et seront inopposables au syndicat des
copropriétaires.
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Informations diverses

s Existence d'un fonds de travaux

Existence d’'un fonds de travaux

oul ¥ Non []

Montant de la part dudit fonds rattachée aux lots

27792 €

Montant de la derniére cotisation versée par le
propriétaire au titre de ses lots

17.46 €

Evénements intervenus aprés délivrance du questionnaire avant-contrat

Nouvelle assemblée générale

Si oui, joindre fe proces verbal

MNouveaux travaux votés

[ ] oui

¥ Non

Date Mature des travaux | Eiat Etat d’avancement financier
d'avancement
technigue Cuote-part Montants déja Montant restant | Dates
afférente aux appelés a appeler d'exigibilite
lots
Commentaires :
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Sommes exigibles dont le réglement entrainera la délivrance du certificat de
I'article 20

Pour une date de signature envisagée le : 22/06/2026

Montant concernant les lots objets de la mutation 19 836.46 €

(Report du total A + B de la premiére partie de l'étal date sous déduction
éventuelle du total B + C de la deuxiéme partie)

Montant concernant les lots non visés par la mutation et la 0.00 €
délivrance du certificat de l'article 20 : lots n®

TOTAL 19 836.46 €

Certificat de I'article 20 daté et signé et joint au présent état [1 oui A Non
(Validité de 1 mois)

Le certificat a une validité d’un mois et ne peut &tre délivré par le syndic qu’en connaissance de la
date de la vente. Modéle figurant a la fin de I'état daté.
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13=15-17=18 rue Jules Veme, 2.52
74100 ANNEMASSE

Adresse de la copropriété Copropriétaire cédant : MN* des lots :

Mutation :
EA titre onéreusx

[ atite gratuit

Renseignements complémentaires

Assurances
Mature et importance de la garantie :

e Multirisques : RC - Incendie - Dégéts des eaux

A oui [ ] Non

s Garantie Reconstruction
[ 1 valeur a neuf

L] Limitée & un capitalde ........oocoovooeeoeeeeen. €

e Autres risques garantis

s Police
M*22273343204 Date : 01/12/2025

a MNam at ardrecse du eoairtiar ou de |'agent

e Nom et adresse de la compagnie d’assurances

B e R R R R R R R

e Police Assurance Dommage ouvrages en cours

Au titre de la construction d'origine [ 1 oui

Souscrite par le syndicat au titre de travaux D QOui

Fibre optique

Implantation de la fibre optique dans les parties communes

Organismes Fonciers Solidaires

Les lots sont soumis 4 un Bail Réel Solidaire L1 oul 1 non

A non
D Non

E MNon
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CARMET D'EMNTRETIEN

TN
il

TN
11774

W A== A

a0
~

Carnet
d’'Entretien

Residence
RESIDENCE DES BOIS
13-15-17-19 rue Jules Verne 74100 ANNEMASSE

Le 17/03/2026

RESDEMCE DES BOIS - 13-15-17-19 rue Jules Werne 74100 AMMEMASSE
le 17/03/2026
115



Mombre de lots

Hom :

CARKET 'ERTRETER

RESIDEMCE DES BOIE

Adresse : 13-15-17-1% rue Jules ¥Werne 74100 ANMEMASSE
42 14, Sud dules arrne 100 ANN EMAEEE

13] 15, Bue fulis Ve TE100 AN EANASSE

{81 17, B Jules Varre TE000 A RN EMASSE

151 13, Bud ubis Verne FU00 ARY EMASSE

Bab 13 13, Buw bl Varree P4 100 ARMEMAGSE

Bt 15 : 15, Sum bolin Varree T4100 ARNMEMUAESE

Bab 17 : 17, Buw bolis Varne TA100 ANMEM AESE

Bat 18 : 19, fu boles Varre 4000 Abo EALASEE

Commentmire :

Annee de Construction :

principsux :

Motmire -
BArchitecte :

04011973

Mombre de batiments : 4

MNom : L'lmmaobilier du Bassin Genevois

Adresse : 13 Rue du Bois de la rose 74100 VILLE LA GRAND

Responsable :
Gestionnaire
Garantie financiere : GALIAN N* 44225

Carte professionnedle © N* CPI 7401 2017 000 021 571
Date de nomination :  01007/2025
Durée du contrat : 2 Anis)
Date derniere AG :  12/08,/2025

Nam Ponction Bdruiia Hak. Em. Eic. Conlact
VIRGNAT Danid Priident du ecnsul syveical Communicalion nan wstor s L | Cemmunication non sulsrhiss
FAVEAT BAUKD |Ctpariiied k. Communicalion nan et b i3 [Cemmunication non sulcchiss
[ADLER Camilie Wembre de toma il syndica [Communication non et i iF Cemmunication non dutcciise
BEAUIFILS THERESE kembre ds coma i syndica Communicalion nan et e 5] [ Cemmunication non dultcise
| BESSOM- MAGDELAIN YWES bembre g cormad spndead |Communiation nan estor teie 19 HCemmunicatsn nom dclor s
IB'.'H.IFMI.II:IM'.'IW Wembre g € orma il wndad CommunEalion nan atorbise i5 ICemmurnicalion nom isleriay
!mMI}hh embre g < orma il ke |Cammuniation nan stor tsie 115 Communicatsn nom slor sy
WAL Estale Mrnbre dha cordall syndicad [Communitalion non et e lEI Commmunitalicn nom delertise
iﬂ:ll.l.irﬂ]ﬂnﬂlu Mnbre e cordal syncical [Communication nan et e !QI Communication non dsleride

BRESIDERCE DES BOE - 13.15-27-1% rum bobici Virne 74200 ANREMASSE
b 17033006
1015



CARMET [¥ EMTRETIEM

MNom Telephane Fonction

 Modification
Publie le Motaire Remarque

Assureurs Courtier N® Police Dimtes d'Echeances Garanties
ALLIANZ IARD C5 30051 92076 PARIS LA DEFENSE & E Q41272004 - - o
CEDEN 53303573 301472025 Aussurance Multirisgues :

RESIDEMCE DES BOIS - 13-15-17-10 rue Jules Verne 74100 AMMERMASSE
e 17/03/2025
3115



CARMET D'EMTRETIEN

[ Immeuble : 13-15-17-19 rue Jules Verne 74100 ANMNEMASSE l
Type de chauffage -
Mode de chauffage -
Période de Chauffe: -
Mode de climatisation -
Eau Chaude -
Eau Froide -
Deésignation Nombre s e Sl e Installateur
contrat
| Bat | Emplacement Digicode Digicode Début En Fonction |
| B3timent 13 : 13 Rue Jules Verne 74100 ANNEMASSE |
Type de chauffage -
Mode de chauffage -
période de Chauffe -
Maode de climatisation -
Eau Chaude -
Eau Froide -
Syl : Contrat maintenance Numéro de
Designation Nombre Installateur
contrat
| Emplacement Digicode Digicode Début En Fonction |
| Batiment 15 : 15 Rue Jules Verne 74100 ANMEMASSE |
Type de chauffage -
Muode de chauffage -
Periode de Chauffe :
Maode de climatisation -
Eau Chaude -
Eau Froide -
Désignation Nombre e T W 30 Installateur
contrat
| Emplacement Digicode ] Digicode ‘I Début I En Fonction |
| Batiment 17 : 17 Rue Jules Verne 74100 ANNEMASSE |
Type de chauffage -
Muode de chauffage -
période de Chauffe: -
Maode de climatisation -
Eau Chaude -
Eau Froide -
o 3 Contrat maintenance Muméro de
Designation Nombre Installateur
contrat
| Emplacement Digicode Digicode Debut En Fonction |
| Batiment 19 : 19 Rue Jules Verne 74100 ANMEMASSE |
Type de chauffage -
Mode de chauffage -
Période de Chauffe: -
Mode de climatisation -
Eau Chaude -
Eau Froide -

RESDEMCE DES BOIS - 13-15-17-19 rue Jules Werne 74100 AMMEMASSE
le 17/03/2026
4f15



CARMET D'EMTRETIEN

Deésignation Nombre e e v e gk Installateur
contrat
Emplacement Digicode Digicode Début En Fonction

RESDEMCE DES BOIS - 13-15-17-19 rue Jules Werne 74100 AMMEMASSE

le 17/03/2026
5f15




CARNET D'ENTRETIEN

RESIDENCE DES BOIZ - 13-15-17-19 rue Jules Verne 74100 ANMNEMASSE
b= 177032026
6,15



CARMET D'ENTRETIEN

Immeuble

Partie commune
Bididmstics Date iy Diagnostic | Immeuble @ | Immeuble a | Travaux a i b i
G Recherche Effectue Controler Surveiller Effectuer =
Amiant
;;:AJE 02/03/2020| Positif | 02/03/2020 ACTICONTROLE

RESIDEMNCE DES BOHS - 13-15-17-19 rue lules Verne 74100 ANNEMASSE

le 17/03/2026
7/15




CARMET DYENTRETIEMN

RESIDENCE DES BOIS - 13-15-17-19 rue Jules Verne 74100 ANNEMASSE
le 17/03/2026
8/15



CARMET D'EMTRETIEN

L'immeuble ou les locaux font-ils I"objet d*un arréte de péril ? Hon

L'immeuble ou les locaux font-ils 'objet d'une declaration d'insakubrite Mon

L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet d"une injonction de travauy ? Mon

Limrmeuble ou les locaux font-ils I'objet dinscription 3 l'inventaire ou da

X K MNon
classement comme monument historigue ?
L'immeuble ou les locaux font-ils 'objet d'un imterdiction d'habiter ? Maon
L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet d"un injenction pour ravalement e
de fagade ?
L'immeuble fait-il I'objet d'un plan de sauvegarde (OPAH) ? Hon
Existe-t-il une installation classée dans Iimmeuble ? mon

RESIDENCE DES BOIS - 13-15-17-19 rue Jules Werne 74100 ANMEMASSE
le 17/03/2026
9/1s5



CARMET C'ENTRETIEN

FournEseurs
Libens travais Vits A5 Danut Fin fmpenr
chture Maontant | Mentatt
e e Vats Facturé
PROJET PLAN PLURIANNUEL TRAVAUX 27/08/2024 | 27/06/2024 | 25/06/2028 | 047102023 |Tout compriz ao0] 91000

Date Libellz Montant
03/01f 2028 | ORAMGE - du D301 /2004 83,29
03/04/2028 |ACAF - 1E TRIM 2024 1 545,31
13/01/ 2024 | EDF - 357wh du 13/01/2024 135,36
12/04/ 2024 |EDF - 403%wh du 12/04/2004 114,52
131/02/2024 |EDF - 30Skwh du 11/01/2024 143,04
13012024 [EDF - 1400w du 13/01/2024 343,76
1104 2024 |EDF - 2i4kwh du 1101 2024 7144
1704 20z E verrou soc toit 503,74
17f01 m0ze E mimants antrae 414 53
21/01f20248 |LES 74 JARDING - 042024 318,18
22/01/ 20248 |aLPES SERRURERIE - 01-13/2024 3021,12
Z5/04/ 2024 | ECONOAWATT - rplt kit sce brulewr 137,58
11 /01 / 2024 age EU du 110224 TET J d 220,00
31/01/ 2024 L2kwh i 310072024 ! E 754,08
a1fosfz0ze 1za-12/2004 - o ] 761,20
30/04f20248 [PRE NETTOTAGE - D4/ 2025 3.340,44
05022024 | ECONOWATT - rplt vanne 3 voies 43¢ .15
12/02/2024 |EDF - 407Rwh du 12/02/2024 14748
13/02/ 2024 |EDF - 323awh du 11,/02/2024 130,08
11/02/ 2024 |EDF - 24%wh du 11/02/2004 74,54
13/022024 |EDF - 600kwh du 13/02/2024 162,87
13/03/2024 |EDF - 1327kwh du 43023002 349,48
13033025 | LFE - reprise etanchéite £75.10
I7/02f2088 Etugs coTalntive SAL 183,50
270320248 Etuge comelative BAL 133,00
I7foafz0z8 £fuce comelative BAL 112 50
I7foafmze Etuce comelative BAL 135 50|
zof0afz0z4 |LES 74 JARDING - 02/2024 318 1E
23/02/2024 |PRS NETTCWAGE - 022024 2 139.24
05/02/2024 | PRS NETTOYAGE - 043024 -5 540,48
26/03f2024 | PRE NETTOYAGE - 04f7024 2 134,24
05/03f20248 | CRANGE - du D&f03/7024 24,01
mﬂa{m LACAF - rplt captews selection £82.00
oifoafzoza 102304kwh ou 23/02/2024 708423
11/03/2025 |EDF - 470kwh du 114032004 143 10
11f03f2024 |EDF - 157Rwh du 12/03/2004 7010
13/03f2024 |EDF - 1231uwh du 13/032024 326,13
13/03/2024 |EDF - 392awh du 13032004 138,76
12032024 | EDF - 362xwh du 12032004 112 10
01f03f 2028 f2024-13/2022 131875
23/03fz022 TOYAGE - 032024 2 134 24
3103/ 3024 101743kwh du 31/03,2024 5 §530,20
25/03f 2028 |455E AGGELO - 1413m3 au 20,0224 4 683,40
25032024 | ASSE AGELD - 13 Om3 sy 200224 33,96
26/03/ 2024 |A55E AGELO - 19 Om3 su 200224 33,96
12f04f 20248 |EDF - 356kwh du 12/04/2004 11850
131/04/2024 |EDF - 240kwh du 11/04/2024 73,21
11/04/2024 |EDF - 3aZkwh du 11/04/2024 133,29
13/04f2024 | EDF - 1328kwh du 13,104/2024 349,01
1304/ 2024 [EDF - 393kwh du 13/04/z004 167,04
03f044 20248 | AL AF - 26 TRIM 2024 1 545,31
12f04f 2024 T assipnation 140424 33,12
1504/ 20248 [ TECHMI RES - mcoondt ehec porte 745,20
20042028 - mingif® sens ports 243212
03042028 ‘20z8-12f2004 -1 315,73
03/04f 2024 20r4-12f2024 1 348,73
30/paf a0z IE121Ekwh du 30/04/ 2024 3 §29,59
25/04/2024 |PRE NETTOWAGE - 042024 2 134,24
13/032024 |EDF - 372%wh du 13/0%/2004 162,31
13032024 [EDF - 331kwh du 1303/ 2024 113,239
13/03/2024 |EDF - 485kwh du 13/0%/2024 147,04
13/09/ 2024 |EDF - 128%wh du 13,/05/2024 328,53
13f03/2024 | EDF - 2408wh du 13032024 73,28
07/03f 20248 | ORANGE - du 07/0%/2024 53,39
200 uza |E2Y - refuation luminare 109,50
0203/ 2024 [HOMINAL - curage EU du 02/00/24 320,00
24 /o aaza [2024-04/2005 2 302,28
20032024 | LES 74 JARCINGS - 03/ 2024 263,04
01f0ef 20z PZEEIkwh du 31/03/2024 3 93,17
13/06/ 2024 |EDF - 1253kwh du 13/06/2024 314,84
1306/ 2024 |EDF - 394&wh du 1305/ 2024 167,33
12 /062024 |EDF - 351kwh du 12/05/2024 117,67
11/06f 2024 |EDF - MSkwh du 11/06/2004 133,02
131/06/2024 |EDF - 280kwh du 11/06/2004 73,21
14f0ef 024 FLE - PEmiss SuUK normes 1 268,32
13/ 2024 |LES 74 JARDINS - D&5f2024 269,04

RESIDEMNCE DES BOIS - 13-15-17-15 rue Sules Verne 74300 SHMNEMASSE
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CARMET C'ENTRETIEN

01f06/ 2028 |PRE NETTOWAIGE - 0320248 2134.24
200620248 | COGELEC - 06/ 2024 35,50
20/D6f 202 |COSELEC - 06/2024 3328
20/06//2024 | COEELEC - 06/ 2024 30,59
20/06 2024 | COEELEC - 06/ 2024 33,28
24f0Ef 2024 | LPE - recherche infil trations 1 232,00
ZE/OEf 2024 | KYRIAD - &G du 27/06/2024 34,00
1706/ 2024 [LFE - reprize etanchaite B20L00
01f06/ 20248 |ACAF - 3E TRIM 2020 429,82
30/06f 2024 |PICOTY - 01468 2kwh cu 30706/ 2024 1 679,32
Z5/06/ 2024 | PRE HETTOWAGE - 052024 2 134,24
30/06//20248 | ATE - ouv BAL ste effractionsd34 136,40
02f07/2024 | ECOMCWATT - rplt plagues xdipisgues de ‘Echangeur 4323279
QEf07f 2024 [OBEELEC - IE TRIM 2024 109,84
05/07f 2024 |CO-SELEC - IETRIM 2024 92,84
05/07/ 2028 | OGELEC - 3E TRIM 20248 109,84
0=/07/20248 | COSELEC - 3E TRIM 2024 118,80
04/07720248 |CRANGE - du 04/07,/2024 28,74
13/07/2024 |EDF - 387kwh du 28/07/2004 159,58
13/07/2024 |EDF - 1118kwn du 13072024 233,03
12/07f2024 |EDF - 42 3kwh du 12/07/2004 122,50
1107 2024 |EDF - 322&wh du 11f07 /2024 193,57
13/07f20z4 |EDF - 202%wh du 11/07/2024 71,32
03/07/ 2023 |ACAF - 3E TRIM 2024 1 545,31
01/07/2028 |ECOMOWATT - 07/2024-06/2023 3 093,43
0307/ 2024 [ECOMOWATT - detartraze oreparst: 1 470,70
10/o7/ 2022 |I5TA - 07/2024-05/2025 673,58
17072024 |LES 74 JARDING - 0772024 263,04
10/07§ 2024 [E2V - dealt Iuminsines porches 08072024 742,13
05/07/ 2028 [ FromIrW &TT - et Sninex trappe ballon EC 700,37
13/07f20z4 120,00
31/07/ 2024 rrais 176,00
310742028 31fo7f2024 1 606,11
11082024 [EDF - 191&wh du 11/08 2004 5 = [ £3,52
11/08/2024 |EDF - J0Skwh du 11/08/2004 192,44
12/08/2024 [EDF - 404wh du 12 /052024 120,53
13/03/2024 |EDF - 1045kwh du 43 24 27983
13022024 | EDF - E25mwh du 13/32/2004 173,23
15/0ef 2024 |IES 74 JARCING - 02/2024 263,04
Q108202 rmr seernesien: gyt 2 134 34
ngf102 16/248-34/ 1224 364,02
23/DEf20z25 | AOUL CHAUFF - rechanche de fuite 110,00
Z2f0sf2024 |MOTTET DUCLOS - ff LE SRETONSomn” 1606+ PW constat 22/06 & 763,37
15/08f 20248 [TECHNI RES - rem en stat connex® 133,76
05/05#2024 | DRAMGE - du 03f02/2034 5472
52024 [I5TA - 01/2022-12 /2002 1. 2 226,29
11/05¢2024 |EDF - J05kwh du 13052004 131,53
11/ps#2004 |EDF - 202kwh du 14/08/2004 7424
13052024 |EDF - E27Rwh du 13/03/2004 B L 173,64
13/p8f302s |EDF- 3dawh du ifioafaoas 0 oy -, / 11840
13fnsfr0zd [E EEwan du 13/09/2024 T N R ki 285,57
041/0sf20z4 10325kwh gu 31/08/2024 13081z
01/05f 20248 | PRS HETTIOWAGE - B3/3024 2 134 24
zf05/0z4 [LES 74 JARDINGS - 05/2024 263,04
01f05 2024 | PRG NETT - encombrants 27/08,24 228,00
2506/ 2024 | ROM U SUR ARRETE 14,33
QE/03f 2024 [PRG NETTOWAGE - FAOLBGRrrEwr o momtant 0,04
30f04F 3024 [ Awolr vecation contractusl - 376,00
1503/ 2024 | dvoer vecation contractuel 37E, 04
13/07f 2024 et 06/07/23 assie’ -1 793,33
02/08f 2028 J06,/02/23 CITYA - sin MALDONADD 112 20
20052024 | PRE NETT - encombrants 25/01,24 216,00
03012024 | badEe + maj interphone 0,00
10042024 [snnulstion commende badpe 0,00
13022024 | FRAIS DE REMISE DOSSIER AWOCAT 0,00
25/01 /20248 | MISE & JOUR INTERPHONE 0,00
31,04/ 2024 [ FRAIS DE RELAMNCE 0,0
31/02/2024 | FRAIS DE RELAMNCE 0,00
31/01/20248 | FRAIS DE RELANCE 0,00
31/D1f20248 | FRAIS DE RELAMCE 0,00
31/01/ 2024 | FRAIS DE RELAMCE 0,00
31/04/ 2024 | FRAIS DE RELAMNCE 0,00
33/01/20248 | FRAIS DE RELANCE 0,00
3102720248 |FRAIS DE RELAMCE 0,00
31,04 2024 [ FRAIS DE RELAKNCE 0,00
31/02/2024 | FRAIS DE RELAMNCE 0,00
31/01 /20248 | FRAIS DE RELANCE 0,00
31/01/2024 | FRAIS DE RELAMCE 0,00
05/02/20248 | ANNULATION FRAIS DE RELANCE 0,00
13/02/ 2024 |MISE EN DEMEURE 0,00
13/02/2024 | MA] INTERFHONE 0,00
14/02f 2024 | FRAIS DE RELAMNCE 0,00
1402/ 2024 [ FRAIS DE RELANCE 00
14/02/ 2024 | FRAIS DE RELANCE 0,00
14/02f 2024 | FRAIS DE RELANCE 0,00
1402/ 2024 | FRAIS OE RELANCE 0,00
23/02/ 2024 |MAI INTERPHONE 0,00
14/03/ 2024 | ETAT DATE DU 14/03/2024 0,00
13/03/2024 |FRAIS DE REMISE DOSSIER AVOCAT 0,00
27/03f 2024 |ETAT DATE DU 27032024 0,00
03/04f 2024 | FRAIS DE REMISE DOSSIER AWOCAT 0,00

RESIDEMNCE DES BOIS - 13-13-17-15 rue Jules Verne 74300 SHMMNEMASSE

Ie 170032008
11413




CARMET CENTRETIEN

0=/04/ 20248 | MISE EN DEMEURE 0,00
23/04f 2028 |AMNULSTION FRAIS DE RELAKCE 0,00
25/04F 2028 | AMNULSTION FRAIS DE RELANCE 0,00
25/04/ 2024 | ETAT DATE DU 25/04/2024 0,00
Z5/04f 2024 |AMNULATION FRAIS DE REMISE 0,00
03032024 [FRAIS DE RELANCE 0,00
03,/03f2024 | FRAIS DE RELAMCE 0,00
03/03F 2024 | FRAIS DE RELANCE 0,00
03,/03/2024 | FRAIS DE RELAMCE 0,00

3/0%/ 2024 |FRAIS DE RELANCE 0,00
03/03/ 2024 |FRAIS DE RELANCE 0,00
03/03/20248 | FRAIS DE RELAMCE 0,00
14/032024 | PRE-ETAT DATE DU 14/00/2024 0,00
17032024 | FRAIS DE RELANCE 0,00
17/03f 2024 | FRAIS DE RELANCE 000
17/03/ 20243 | FRAIS DE RELANCE 0,00
17/03/2024 | FRAIS DE RELAMCE 0,00
17/03 2024 | FRAIS DE RELAMCE 0,00
17/03/ 20248 | FRAIS DE RELANCE 0,00
25/032028 [AMNULATION FRAIS DE RELANCE 0,00
12/06f 2024 [ KA INTERFHONE 0,00
I0f0ef0z4 [28/06) 24 0,30
23/07f 2024 |BADGE 0,00
16/02/ 2024 | FRAIS DE RELANCE 0,00
26/05// 2024 |FRAIS DE RELAMCE 0,00
25/08f 2024 |FRAIS DE RELAMCE 0,00
25/02/2024 [FRAIS DE RELANCE 0,00
25/05/2024 | FRAIS DE RELAMCE 0,00
25/052024 [FRAIS DE RELANCE 0,00
25/03/ 2025 |FRAIS DE RELANCE 0,00
25/08/ 2024 | FRAIS DE RELANCE 0,00
25/02/ 2024 [FRAIS DE RELANCE 0,00
26/054 2024 | FRAIS DE RELANCE 0,00
23/02 70248 [AMNULATION FRAIS DE RELANCE = [ 0,00
11/05/2024 |BADGE 0,00
11f08/2024 |BADGE 0,00
17/05/2024 | FRAIS DE RELANCE 0,00
17052024 | FRAIS DE RELANCE 0,00
17/05{ 2024 | FRAIS DE RELANCE 0,00
17/05#2004 | FRAIS DE RELANCE 0,00

7/05{2024 |BADGE X 2 0,00
23/08/2038 | ETAT DWTE DU 23/05/2024 0,00
04022024 [PAL - frais bancaires 4T2023 23,50
15033024 [PAL - frais cemande n® ICS 40,32
04/04f 2028 |PAL - frais bancaires 1T3024 28,50
03,/07F2024 [PAL - frais bancaires 272024 - 28,20
2ifoafroz i o1fos/2020 -2 11T A6
31/07/ 202 a4 - 135,40
01f02/2024 | Honareires syndic Te TRIM. 2024 B L B 400,00
30foifaoza (200324 Encomb. painestech, L ~ 14400
30022024 | 30,0124 Plans noteire Andrier 22 I P e B Tl
31/02/2024 |Timpres 0172024 34,96
29/02/ 3024 [ BadEs 41 pour ACAF 29,00
zafozfauza [Timores 0z2f2024 73,08
14/03f 7024 | 13/03/28 v 228,00
31/03/ 2024 |Timbres 03/2024 12473
01042024 | Honoreines syndic 2e TRIM. 2024 B 400,00
300442024 | Timores 042024 33,38
OZf03f 2024 [o2/on/22 Adv port 144,04
16/03F 2024 |Awoar vecation contractusl - 376,20
21/09f 20248 |17/08/24 Me MOTTET 56,00
31/03/2024 |Timores 05/2024 54,23
31/03 2024 |Timores oonvo A5 27106/ 2024Envoi du 28/05/2024 1 096,32
03,/06f 2024 |03/06/24 Rdv ECONDWATT 144,00
100632024 | Badps i pour le Syndic 25,00
25/06f 2024 |27/ /06/248 Tenue 450 354,00
ZEfOEf202S | 26/ 0628 vE1 1592 04
25/06f 2024 | 20/06/24 Rdv TRAVAUX PEINTURE 48,00
30/06f 2024 | 26/08/24 W51 152,00
30/D6/ 2024 |Timores 06/2024 15,01
0107/ 2024 |Hororeares syndic 3e TRIM. 2024 B 400,00
15/07/ 2024 |13/07/24 Rdv REMONATION 72,00
2307/ 2024 [Badee x2 pour PRE NETTOVAGE 38,01
33/07f 2024 |Timores 07/2024 207,71
31,07/ 2024 [Timores PY AG 27/06/ 202 4Enwod du 2806/2024 544,70
31/077 2024 |Timbres PY &G 27/06/2024 LREEnwod ou 2B/06/2024 30,33
o7/08/ 2028 |07 0824 WEl 144,00
03f05/2028 [Badee w1 pou 29,00
13/05¢ 2024 | 18/05/24 Rdv 144,00
04052024 |Timbres 08/2024 103,70
04102023 | Honoreres syndic 4= TRIM. 2024 B 400,00

RESIDEMNCE DES BOIS - 13-13-17-15 rue Jules Verne 74300 SHMMNEMASSE
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CARMET D'ENTRETIEN

RESIDENCE DES BOIS - 13-15-17-19 rue Jules Verne 74100 ANNEMASSE
le 17/03/2026
13 /15



CARMET ¥ EMTRETIEM

Cooroorietaire (Numera) Solde CD

1470452
9 235,26

RESIDEMCE DES BOIS - 13-15-17-10 rue Jules Verne 74100 AMMERMASSE
e 17/03/2025
14715



CARMNET D'EMTRETIEN

Enercice Budget Maontant appele Montant restant & appeler Realise
01012004 au 31122088 . Aaoiooog 21400000] nogg— - 211 476,45
0,/01/2025 au 31/12/2025 235 630,00 235 630,00 0,00 208 685,69
0,01 /2026 mu 31122026 235 630,00 117 815,00 117 815,00 0,00/

Ewercice % du budget: Montant du fonds Mantant appele Montant restant 8 appeler
01,/01/2024 mu 3171272024 5.00 10 704,00 10 700,00 0,00/
01,/01/2025 mu 31712/2025 5.00 11 781,50 11 781,50 0,00/
01,/01/2026 su 3171272026 5,00 11 781,50 5 B0, 76 5 B90,74)

RESIDENCE DES BDIS - 13-15-17-19 rue Jules Yerne 74100 AMMEMASSE
e 17/03/2026

15415




ud ACTICONTROLE

DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER

Muméra de dossier : 20/ACT /4451
Date du repérage : 02/03/2020

: Adresse : ... 5DC RESIDEMCE DES BOIS |

: Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

| Désignation du client :

| Designation du propriétaire ‘

13-15-17-19 RUE JULES VERME ({1 immeuble, 4
allées R+7 et R+5) [
Commune :............ 74100 ANMEMASSE |

1immeuble, 4 allées R+7 et R+5, |

Nom et prénom - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES A
| Adresse: ... ﬁ
] M il 2 : v ; AN R
Tour Oxygéne, ? &
10-12 Boulevard Marius Vivier Merle 69393 Lyon Cedex 03 1 3

Tel. 04 78 T3 08 82 Fax. 04 78 73 40 93 Mail. contact@acticontrole.fr 3
www.acticontrole. fr
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Prestations Conclusion

Etat Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante.

ACTICONTROLE | Parc Salengro
Rue de |a perlerie 69120 VAULX EN VEUM | Tel. : 04 78 7308 82
M"SIREM : 499944197 | Compagnie d'assurance : MMA assurance n® 114,231 812




Wl ACTICONTROLE Généralités

|Attestation d'assurance

000 ﬂ

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA TARD Assurances Mutnelles / MMA IARD certifie que

ACTICONTROLE

Monsieur ROMARIC PIETTE

e DE LA PERLERIE PARC SALENGRO
69120 VAULX EN VELIN

Esr titalaire d'wn comtrat d'assurance groupe p® 114.231 812, souscrit par la FIDI (Feédératon
Interprofessiounelle du Chagnostic Immobilier), garantissant sa responsabilite civile professionnelle pour
ses activites de diagnosiic unmobilier,

Le montant de la garante responsabilité civile professionnelle est fixé & 500 000 swros par sinisire et par

teclmncien-diagnostiqueur. Au mire d one méme annde, quel que soit le nombre de sunstres, le montant de
la garantie ne powra excéder 2 000 000 euros

Dare de prise d'effer du contrat = 01012018

La présente amestation. valable pour la pérode du 01012019 au 317122019, est délivrée pour servir et
valeir ce que de droit. Elle est érablie sous réserve du paiement de la cotisation & échoir et ne peut engager
les MMA au-dela des conditions générales et particuliéres du contrar msquel elle se référe.

Fait a Bordeaux. le 14 janvier 2019

L*assurenr. par délégation. ' Ageni Géneral

SATL SUBERVIE ASSURANCES

LU U T Rhvad o ]
i et
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FRITY ROART Kln CIfEx
CRATACT S EUALAE AT .
SUBERVIE ASSURANCES CANTAEI UM AT o0
Agent Gendral exchval MMA 4
30, conus dai Maréchal Juss - BF 19
33023 BORDEALUTX. CEDEX
Tl : 05 56.9) X067 Fax ; 05 550) 9575
Emanl
SARL su cogntal d2 401 213
N ORIAS - 07001677 weew onjes i

Folarl
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By & by P L 00 T adsoisE S 5

ACTICONTROLE | Parc Salengro
Rue de |a perlerie 69120 VAULX EN VEUM | Tel. : 04 78 7308 82
M"SIREM : 499944197 | Compagnie d'assurance : MMA assurance n® 114,231 812



il ACTICONTROLE Généralités

_Attestatiun de certification

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N* CPDI4481 Version 005

ol d'l.Cert, atteste que :

st eenifiefe) selon e mildsomitie! LCerl dénommd CPE D DA O, dispasivl de coniloation e
personmies riaksant des diagnostics immebiiers pour bes missions surranbes |
Amtamite sans menlion  Amiante Sans Menfon®
Date deffet  JOH017 - Date d'expirarion : 25002022

DPE individue! Diagnostic de performance énetgétique sans mention : BPE individue!
Date defiet :01/023018 - Date d'expiration : 310172023

Eleciricité Crat de ITrstallation ntéteurne decrgoee "
Diate deffict - 0871 7/201 7 - Date d'excpiration - D71/ 2022
Gaz Etan de insiallation intéreure gar Y
Date dfefiet : 26/08/201 7 - Date d'expration: 25/00/2002
Plomb Plomb | Constat du risque d'ecpositian au plomo

Dte dPeffet: 11102017 - Date d'expation : 101072022

Termites Eran relatll 3 la présence de termites dans le bdtiment - Franoe métropolitaine,
Date dheffiest 2 17/ 1002007 - Date d'epiration : 100102022

En fiol de quol cocedificat et délived poar valol et servr ce-que de dnoit.
Echindh Sadnt-Grigaine,. e 23002018, -
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| Certification de pessonnes
Disgrastigusr
| Portée disponible sur wwwicertir
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ACTICONTROLE | Parc Salengro
Rue de |z perlerie 69120 VAULX EN VEUIN | Tél. : 04 78 73 08 82
M"SIREM : 499944197 | Compagnie d'assurance : MMA assurance n® 114,231 812



il ACTICONTROLE Generalites

Attestation

iy
-t

~

Lo

%5 ]

Je spussigné, CORDIER Michel, technicien diagnostiqueur pour la société ACTICONTROLE atteste sur I'honneur étre en situation régulidgre au
regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savaoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi gu'en atteste mes
certifications de compétences.

- Avoir souscrit 3 une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N'awoir aucun lien de nature & porter atteinte 3 mon impartialité et & mon indépendance ni aver le propriétaire ou son mandataire, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesguels il m’est demandé d'établir
les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et diag nostics
compaosant le dossier.

Fait 3 ANNEMASSE, le 02/03/2020

Signature de 'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de Fhabitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et aw 6° de Farticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens oppropries. Celte personne est tenue de souscrire une assurance permettont de couvrir les
conségquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit ovoir oucun lflen de nature & porter atteinte &
son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mondataire gui foit appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser
des travoux sur les ouvroges, installations ou éguipements pour lesquels i luf est demaondé d'établir I'vn des documents mentionnés au
premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'opplicotion du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de FHabitation

« Lorsque le propriétoire charge une personne d'établir un dossier de diognostic technique, celle-ci lul remet un decument par lequel elle
atteste sur 'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et gu'elle dispose des moyens en maotériel et en personnel
nécessaires d 'établissement des états, constats et diognostics composant e dossier, »

ACTICONTROLE | Parc Salengro
Rue de |a perlerie 69120 VAULX EN VEUM | Tel. : 04 78 7308 82
M"SIREM : 499944197 | Compagnie d'assurance : MMA assurance n® 114,231 812



ud ACTICONTROLE

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au dossier technique « amiante

»

(listes A et B de I"'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Textes réglemantaires: Articles R. 1334-17, 18, 20 ot 21 ot R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code de la
Santé Publigue, Arrétés du 12 et 21 décembre 2012 et du 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du l.juln 2015

Muméro de dossier: 20/ ACT/ 4451

Date du repérage: 02/03/2020
| immeuble bati visite |

| Adresse | RU@?.o.........SDC RESIDENCE DES BOIS
13-15-17-19 RUE JULES VERNE (1 immeuble, 4 allées R+7 et R+5) |
| Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:

1 immeuble, 4 allées R+7 et R+5,
| Code postal, ville : ...... 74100 ANNEMASSE |

ik vl - o () |/l b el AN (OVEREEE © FEEANVONERITES FR-AV]
| Type de logement : | IMMEUBLE MDHABI‘I‘ATIONS |
| Fonction principale du batiment : T B ol .Habitation (parties communes) [
| Datedeconstruction: | - S [N T ES A Y |

Le prapnetalre et le commanditaire |

I PR S I‘E‘J&Eﬂ&é&T.f.:_'_vah‘nTcIr'bE's_cupn_"u_piﬁs‘fﬁiéi““_"""_—"_"’ AT
: | Adresse -.
| lecommanditaire | Mom et prénom - CITYA VALP IMMO - ANNEMASSE - Mr EMERIC LAFORET =~ I
[ | AAroses .. e 9 Rue de la Gare

AL L i e il it

| Conclusion
' Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits contenant de lamiante. |

ACTICONTROLE | Parc Salengro 1/
Rue de la perlerie 69120 VALULX EN VELIN | T&l. : 04 78 73 08 82 22
M'SIRENM : 499944197 | Compagnie d'assurance : MMA assurance n" 114.231 812



il ACTICONTROLE

NOM Prénom

Opérateur(s) de
repérage ayant
participé au repérage
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Fonction Organisme certification
I.Cert Centre Alphasis -
Opérateur de Batiment K - Parc d'affaires -
repérage Espace Performance 35760
SAINT GREGOIRE

Raison sociale de 'entreprise : ACTICONTROLE (Muméro SIRET : 49994419700031)

Adresse : Pare Salengro
Rue de la perlerie
, 69120 VAULX EN VELIN

Désignation de la compagnie d'assurance : MMA assurance
Muméro de police et date de validité : 114.231.812 f 31/12/2019

la rasnBort da reaparsoe
LE TaPROTL L LI.\_.._-.-.,

Date d'émission du rapport de repérage : 25/05/2020, remis au propriétaire le 25/05/2020
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 22 pages
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1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues
pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de Famiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation
de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit & "article 3.2, il n"a pas été repéré

= de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a "article 3.2, il a été repéré ;

- des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sur jugement de 'opérateur :

Conduit EU en amiante ciment (Rez de chaussée - circulations garages) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est rappelé la nécessité
d'avertir de la présence d'amlante toute personne pouvant Intervenic sur ou & proximité des matériaux et produits concermés ou
de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & Farticle 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui n'ont pu

étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Ralson
MNéant -
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3. —La mission de repérage

e(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de l'entreprise @ ...
Numiéro de I"accréditation Cofrac : .=

3.1 L'objet de la mission

3.2 Le cadre de |a mission

3.2.1 Lintitulé de la mission

L'article R 1334=17 et 18 du code de la construction et de
'habitation prévoit gue wles propriétaires des parties
communes dimmeubles collectifs d'habitotion ainsi les
propriétaires d'immeuble & usege outre gue d'hobitation y
font réaliser un repérage des matérioux et produits des
listes A et B contenant de "'amiantes

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «l'état mentionnant la présence ou labsence de
maotérioux ou prodults contenont de Pamignte prévu &
Farticle L. 1334-13 du méme codes.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme
aux textes réglementaires de référence mentionnés en
page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I"amiante mentionnés
en annexe du Code la santé publique.»

L'Annexe du Code de la santé publique est 'annexe 13.9

3.2.4 Le programme de reperage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et
se limite pour une mission normale a la recherche de
matériaux et produits contenant de 'amiante dans les
composants et parties de composants de la construction y

En partie draite 'extroit du texte de F'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est
limitatif. 1l est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de l'amiante avant
démolition d'immeuble ou celul & élaborer avant réalisation de

cesennns |l M°@ pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

La présente mission concerne le repérage en vue de I'établisserment du constat de présence ou d'absence d'amiante établi en vue de la
constitution du dossier technique amiante.

«Repérage en vue de I'établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi en vue de la constitution du
dossier technigue amiantes.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
=

Compomint de la construchon Parbie du composand d winifier ou d sonder
| Flocsgps
Flecages, Caborifipeages, Famx plafonde | Calonfgeages
Fiuz plafonds

Comprsant de [a consruchion

e, Clodsors “en dix” ef Pateaw

d wirifier ou d somder

Enduss projetés
Fervéternent dus (plagques de memoseries)

Fevitement dus {amsante-cument)
Entourages de potes: (carion)

Tawes

{prriphénques e mbinems) Entourszes de potemns (ambats-risment)
Eniousages de pofesus {maténsy sandunch)
Entourages de potesu: {carion+plits)
Caffiwge pardu
Cleasons (Egems ol préftbnguées), Gaines ¢ | Enduts projetés
Coffes vertica: Pantsaw de choisosns
S o RN T T 5 T v T =
Plafende, Pontres ef Charperdes, Gaines el | Endhists projetes
Coffes Horzonta Panesanz collds o visaés
Flanchere Dralles de sol
[ 3 Condil condlhons & aquipemensy s |
. . ; . Conduits
Copduiteds fides (s, ean, autme fodes) r— roper R
Clapete conpe-fin
Clapets fvolets conpe-fin Walete cowpes.feu
Pebaachsge
Joinds (lrsses)
Portes coupe-feu Joins (oandss)
Wide-orchures Cardusts

Plaguea (romposites)

Plagoes (flbes-ciment )

Lrdoises (compoeiles)

Ardowses (Fhresciment) 4, |

| Acpessommes de comverbares (compostes)
Aepegeomes de comvertares (fhrea-cikent)
Bardeans bituramenx

Bandages o1 fapades ¥ pime
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En plus du programime de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

Composant de la construction | pabectil DescHiition)

Sur demande ou sur information
MNéamt -

— - - - ++
Erimetre oe reperage et

Il s"agit de I'ensemble des locaux ou parties de Fimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint
en annexe 3 ['exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Immeuble - toiture terrasse, Allée 15 - placards technigues,
Immeuble - Facades, Allée 15 - local Vélos,
allée 19 - hall d'entrée, Allée 17 - local Vélas,
allée 19 - local Vélos, Allée 17 - hall d'entrée,
allée 19 - circulations étages, Allée 17 - cage d'escalier,
allée 19 - cage d'escalier, Allée 17 - circulations étages,
allée 19 - placards technigques, Allée 13 - circulations étages,
Allée 13 - loeal vide-ordure, Allée 13 - cage d'escaller,
Allée 15 - local vide-ordure, Allée 13 - hall d'entrée,
Allée 17 - local vide-ordure, Allée 13 - placards techniques,
Allée 17 - machinerie d'ascenseur, Sous-50l - circulations caves,
Allée 19 - machinerie d'ascenseur, Allée 13 - local poubelles,
Allée 19 - local vide-ordure, Allée 15 - local poubelies,
Allée 15 - machinerie d'ascenseur, Allée 17 - local poubelles,
Allée 13 - machinerie d'ascenseur, Allée 19 - local poubelles,
Allée 15 - hall d'entrée, Allée 13 - chaufferie,
Allée 15 - circulations étages, Rez de chaussée - circulations garages
Localisation Description
Néant -
I 8 | lan a perag
Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physigues mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de
Fimmeuble bitl en toute sécurité
Observations :
Méant
Date de la commande : 25/05/2020
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 02,/03/2020
Heure d*arrivée : 09 h 59
Durée du repérage : 01 h 00
Personne en charge d'accompagner I'opérateur de repérage : Aucun accompagnateur

Ti 2

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aodt 2017.
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Observations Oui
. Plan de prévention réalisé avant intervention sur site -
. Vide sanitaire accessible
Combles ou toiture accessibles et visitables

L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.

Concdusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justification) AT
Matériau ou
Identifiant: MOOS produit gui par
Allée 13 - chaufferie Description: Calorifugeages en mousse nature ne
synthétigue contient pas
d'amiante
Matériau ou

Identifiant: MOOY produit gui par

Description: Calorifugeages en laine nature ne

fibreuse récente contient pas
d'amiante

Aucun autre matériau de la liste & n'a ébé repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

Sous-5ol - circulations caves;
Allée 13 - chaufferie

Condusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justification) B SR
Matériau ou
Identifiant: MO0G produit qui par
Allée 13 - chaufferie Description: Conduits de raccordement nature ne
en acier contient pas
d'amiante
Présence

Identifiant: MOO1

Rez de chaussée - cireulations SRR R 4 1 d'amiante Score EP
Description: Conduit EU t
garages ._"m R TR e {sur jugement (Z-111-RF)
cirnent .
de I'apérateur)
Matériau ou
identifiant: MOD4 “r‘:l:::r‘:“r::“
Description: Conduits EU en PYC contentpas
d'amiante
Matériau ou

Allée 13 - local poubelles;
Allée 15 - local poubelles;
Allée 17 - local poubelles;

Allée 15 - local poubelles

Identifiant: MOO0S produit gui par

Description: Conduits de ventilation en nature ne

acier galvanisé contient pas
d'amiante

Mon Sans Objet
- x
X
x

Commentaires

Commentaires
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Localisation Identifiant + Description Cansimion fiatas Commentaires
(justification) canservation
allée 19 - local Vélos; allée 19 -
placards technigues; Allée 13 -
local vide-ordure; Allée 15 -
local vide-ordure; Allée 17 -
local vide-ordure; Allée 17 -
machinerie d'ascenseur; Allée
19 - machinerie d'ascenseur;
Allée 15 - local vide-ordure;
Allée 15 - machinerie o
Matériau ou
d'ascenseur; Allée 13 - priduly il
machinerie d'ascenseur; Allée | Identifiant: MDOS P
15 - placards technigques; Allée | Description: Gaines en PVC L R
15 - local Vélos; Allée 17 - ol i
local Vélos: Allée 13 - placards ity
techniques; Sous-5ol -
circulations caves; Allée 13 -
local poubelles; Allée 15 - local
poubelles; Allée 17 - local
poubelles; Allée 19 - lacal
poubelles; Allée 13 -
chaufferie: Rez de chaussée -
circulations garages
Matériau ou
allée 19 - placards techni_ques.; |dentifiant: MOG3 produit gui par
Allée 15 - placards techniques; | — 3 - nature ne
Allée 13 - placards technigues Bescription: Conduits eau an cufvre contient pas
d'amiante
allée 19 - placards technigues;
Allée 15 - placards te-chnzques.; PR
Allée 13 - placards technigues; DIt e
Sous-5o0l - circulations caves; Identifiant: MOD2 LT
Allée 13 - local poubelles: Deseription: Conduits eau en acler 3
contient pas
Allée 15 - local poubelles; T R
Allée 17 - local poubelles;
Allée 19 - local poubelles
Aucun autre matériau de |2 liste B n'a été repérd dans périmétre de repérage mentionné au péragraphe 326
5 iste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conségquences réglementaires (fiche
La
Matériaux ou produits contenant de I"'amiante
Etat de
Localisation Identifiant + Description ﬂﬁm:t::i] conservation®® et Photo
préconisations®
Matériau non
dégradé
identifiant; MOO1 :,:é;f::; Résultat EP**
R_ez de chaussée - Description: Conduit EU en amiante [ Kigeént
circulations garages ciment i Préconisation : || est
Liste selon annexe. 13-9 du C5P : B Foiibianiun recommandé de
réalizer une
évaluation
périodigue.

* Un détall des conséquences réglementaires et recom mandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
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Localisation
Méant

Alléa 13 - chaufferie

Rez de chaussée -
circulations garages

Allée 13 - local
poubelles; Allée 15 -
local poubelles; Allée
17 - local poubelles:
Allée 19 = local
poubelles

allée 19 - local Viélos;
allée 19 - placards
technigues; Allée 13 -
local vide-ordure; Allée
15 - local vide-ordure;
Allée 17 - local vide-
ordure; Allée 17 -
machinerie
d'ascenseur; Allée 19 -
machinerie
d'ascenseur; Allée 19 -
local vide-ordure; Allée
15 - machinerie
d'ascenseur; Allée 13 -
machinerie
d'ascenseur; Allée 15 -
placards technigues;
Allée 15 - local Vélos:
Allée 17 - local Vélos;
Allée 13 - placards
technigues; Sous-5al -
circulations caves;
Allée 13 - local
poubelles: Allée 15 -
local poubelles; Allée
17 - local poubelles;
Allée 19 - local
poubelles; Allée 13 -
chaufferie; Rez de
chaussée - circulations
garages

Identiflant + Description

Identifiant + Description

Identifiant: MOOG

Description: Conduits de raccordement en acier

Liste selon annexe. 13-9 du CSP: B

Justificatif: Matériau qui par nature ne contient pas d'amiante

ldentifiant: MOOS
Description: Calorifugeages en mousse synthétigue
Liste selon annexe.13-9 du CSP: A

_ Justificatif: Matériau gui par nature ne contient pas d'amiante

Identifiant: MOO4

Description: Conduits EL en PVC

Liste selon annexe.13-9 du C5F: B

Justificatif: Matériau qui par nature ne contient pas d'amiante

Identifiant: MOO5

Description: Conduits de ventilation en acier galvanisé

Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

Justificatif: Matériau qui par nature ne contient pas d'amiante

Identifiamt: MO09

Description: Gaines en PVC

Liste selon annexe.13-9 du C5P : B

Justificatif: Matériau gui par nature ne contient pas d'amiante

Justification

Patériau ou produit
gui par nature ne
contient pas

d'amiante

Matériau ou produit
qui par nature ne
contient pas
d'amiante

Patériau ou produit
qui par nature ne
contient pas

d'amiante

Patériau ou produit
gui par nature ne
contient pas
d'amiante

Patériau ou produit
qui par nature ne
contient pas
d'amiante
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Localisation

allée 19 - placards
technigues; Allée 15 -
placards technigues;
Alléa 13 - placards
techniques

allée 19 - placards
techrigues: Allée 15 -
placards technigues;
Allée 13 - placards
technigues; Sous-5al -
circulations caves;
Allée 13 - local
poubelles: Allée 15 -
local poubelles; Allée
17 - local poubelles;
Allée 19 - local
poubelles

Sous-5ol - circulations
caves; Allée 13 -
chaufferie

ua

Identiflant + Description

Identifiant: MOO3

Description: Conduits eau en culvre

Liste selon annexe. 13-9 du C5P : B

Justificatif: Matériau qui par nature ne contient pas d'amiante

Identifiant: MOO2

Description: Conduits eau en acier

Liste selon annexe.13-9 du C5P : B

Justificatif: Matériau qui par nature ne contient pas d'amianta

Identifiant: MOO7

Description: Calorifugeages en laine fibreuse récente

Liste selon annexe. 13-9 du C5P : A

Justificatif: Matériau gui par hature ne contient pas d'amiante

Justification

Matériau ou produit
gui par nature ne
contient pas
d'amiante

Matériau ou produit
gui par nature ne
contient pas
d’amiante

Matériau ou produit
qui par nature ne
contient pas
d'amiante

Naote : Le présent ropport est étabii par une personne dont les compétences sont certifidées par IL.Cert Centre Alphasis - Batiment K
= Pare d'affoires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détoll sur www.cafrac.fr progromme n"d=4=11)

Fait 3 ANNEMASSE, le 02/03/2020
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ANNEXE

Au rapport de mission de reperage n 20/ACT/4451

Informations conformes a 'annexe |l de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoguées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'hoemme. L'inhalation de fibres d'amiante est i 'origine de cancers (mésothéliomes, cancers
brancho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses [épanchements pleuraux, plagues pleuralas).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I"évaluation et a la prévention des risgues liés &
'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
'exposition des cccupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents
temporalrement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'expesition a Famiante.

Il corwient done de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de amiante afin de
remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de maté riau ou
produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre &liminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous,
consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet www sinoe.arg.

Sommaire des annexes
7 Annexes

71 Schéma de repérage

-2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d"évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de ['amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante
7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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777 '
Conduit en fibro-cimant %/ ' Dalles de =sol
s

Conduit autra gue
fibro-cimant

Carrelags

Mom du propriétaire :
Calie dz revétement SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
Adresse du bien :
5SDC RESIDENCE DES BOIS
13-15-17-19 RUE JULES VERNE (1 immeuble,

DKy |
::::4:::: | Dabes de faue-plafond Ao eriie)

Brides

[<] 0 ®

e

Dépdt de Mat@riaux

contenant de anskants S i 74100
datatetsl ANNEMASSE
Maténau ou produt sur Toliie en BEts-ciment
fequel un doute parsiste -
|
. il Toiture enmaténaux
a Présence damiante ormiposites

Photos

Photo n® PhADO1

Localisation : Rez de chaussée - circulations garages

Ouvrage : Conduits de fluides (air, eau, auvtres fluides)

Partie d'ouvrage : Conduits

RO Description : Conduit EL en amiante ciment
% Localisation sur croguis - MOO1
por }
Identification des préléevements :
Identifiant et Partles du
@ bsimens Localisation Composant de la construction ol Description
Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
v K P i ] t
Grilles d"évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
Aucune évaluation n'a été réalisée
Critéres d’évaluation de |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d"air
Fort Moyen Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
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ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évalude est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
gui présente une {ou plusieurs) facade{s)
ouverte(s) sur 'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilatian par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet d'air est telle que celui-
ci affecte directement le faux plafond
contenant de I"amiante.

insufflation d'air dans le
l'orientation du jet est telle gque celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I"amiante,

ou

2° |l existe un systéme de ventilation avec
reprisels) d'air au niveau du faux plafond
{systéme de ventilation 3 double flux).

lecal et

ventilation spécifiqgue dans la piéce ou la
zone évaluée,

ou

2° |l existe dans la pitce ou la zone évalude,
un systéme de ventilation par extraction
dont la reprise d'air est éloignée du faux
plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

L'exposition du produit aux choos et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol l'activité dans le
local ou a ['extérieur engendre des
vibrations, ou rend possible les choes
directs avec le faux plafond contenant de
I'amiante (ex : hall industriel, gymnase,
discothéque...).

Moyen

L'exposition du produit aux choes et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ol ke faux
plafond contenant de I'amiante n'est pas
exposé aux dommages mécaniques mals
s¢ trouve dans un liew trés frégquenté [ex :
supermarché, piscine, théitre,._.).

Faible

L'exposition du produit aux choes et
vibrations sera considérée comme falble
dans les situations o4 le faux plafond
contenant de l'amlante n'est pas exposé aux
dommages mécanigues, n'est pas
susceptible d'étre dépradé par les occupants
ou se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d"évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit Risquo de dégradation
I |} | |
Risque de dégradation
Etendue de la lié & lenvironnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation maldriau rcommandation
Polection phvysque t
dlanths o Er
_| rsque de degradatan X
taibhe ou @ torme EP
= MlalGring non Gbgrade o
rague e dogradaton
; o ACH
Prodsciion physaqus mon _ |t Ul Ealenion te o e
irtanche ou absence oe D (= lan theradaben
PITHECICN py G .
rguE denlEngien & lane "
pomuctunis O == de |z degradation e ALY
fiwgim EnEnLion Tapie i
- Matetian degradé o L T e draduiicn AGZ
pinerafsee O AGE

Dossier n® 20/ACT/4451
Date de I'évaluation : 02/03,/2020

Bitiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - circulations garages

Identifiant Matériau : MOO1

Matériau : Conduit EU en amiante dment

Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d"évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou d'extension &
terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension rapide
de la dégradation

L'environnement du matériau contenant | U'environnement du matériau contenant de L'environnement du matériau contenant de

Rue de la perlerie 69120 VAULX EN VELIN | T&l. : 04 78 73 08 82

ACTICOMTROLE | Parc Salengro

16/
22

MSIREM : 499944197 | Compagnie d'assurance : MMA assurance n" 114,231 812




wd ACTICONTROLE CHat I reslin e N At

de 'amiante ne présente pas ou trés peu | Famiante présente un risque pouvant 'amiante présemte un risque Important
de risque pouvant entrainer a terme, une | entrainer a terme, une dégradation ou une | pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de la|extension de la dégradation du matériau. dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau. dégradation du matériaw.

Légende : EF = dvaluation périodigue ; ACL = action corrective de premier niveau ; ACT = sction corrective de second nivesw.

L'évalustion du risque de dégradation lié & Ferironnement du matériau au produit prend en compte -

- Les agressions physigues intrinséques au local (ventilation, humidite, etc...) selon que les risgue et probable ou avéré ;

- La sallicitation des matérisux ou produits lide i 'sctivitd des locau, selan qu'elle est exceptionn elleflaible ou quotidiennefforte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs Muctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la frégquence d'eccupation du local, la présence
d'animaux nuisibles, Fusage réel des locaus, un defaut d"entretien des Ewip!meul‘_'l., BlE..

Conséguences réglementaires sulvant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a Iarticle R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L'évaluation péricdigue de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante est effec tué
dans un délai maximal de trols ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage et de son usage. La personne ayant
réalisé catte dvaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d'empoussiérament dans I'air est effectude dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois
mols & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme gui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Seare 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues 3 l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I"air en application de I'article R1334-27 et inférieur ou égal i la valeur
de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I"évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de "amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délal maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des
mesures d'empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de Farticle R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire
fait procéder & des travaux de confinerment ou de retrait de "'amiante, selon les modalités prévues & "article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis
au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur &
cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne dolvent condulre & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les
travausx.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter
de la date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état
de conservation, des mesures conservatolres mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de 'échéancler
proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés i I"article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I"article R.1334-25, a une mesure du niveau
d'empoussiérement dans Iair aprés démantélement du dispaositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

1) Sl les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I"amiante, il est procédé 3 une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par Farré té mentionné a
Farticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a lagquelle sont remis les résultats du contrdle ou a I'occasion de
toute modification substantielle de "'ouvrage ou de son usage.

1) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante sont effectués a
Fintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 3 |"examen visuel et a
la mesure d'empoussibrement dans Iair mentionnée au premier alinéda du présent article.

Détail des préconisations suivant I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsgue le type de matériau ou prodult concerné contenant de Famiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu'il présente et I"évaluation du risque de dégradation ne condulsent pas 3 conclure 3 la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a -

a) Contrdler périodiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, gue leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'ume &« action corrective de premier niveau », lorsgue le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de remise
en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 3 la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d"amiante ;

c) Veiller 3 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrbler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé Mobligation de falre appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne
soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas &wé mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner
l'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de ["amilant e.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte 'intégralité des matériaux et produits contenant de "amiante dans la zone concermée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par Fanalyse de risque ;
d) Controler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsl gue leur protection, demeurent en bon
état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de évaluation de I"état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations genérales de sécurité du dossier technigue ami

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a Févaluation et a la prévention des risques liés a la
présence d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le bitiment et des
personnes appelées i intervenir sur les matériaux ou produits contenant de Famiante. Les recommandations générales de sécurité définies
ci-apros rappellent les régles de base destinées i prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, 4 défaut, I'exploitant) de F'immeuble concarné
adapte ces recommandations aux particularités de chague batiment et de ses conditions d'cocupation ainsi qu'aux situations particuliéres
rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de
prévention des risgues pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de ['amiante

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches etfou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20
a 40 ans) aprés le début de "exposition & Famiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment
umn lien entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovalres. [¥autres pathologies, non cancéreuses, peuvent égal ement survenie
en lien avec une exposition a I'amiante. |l s'agit exceptionnellernent d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre
récidivants ou de plagues pleurales (qui épaississent la pléevre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d'origine
professionnelle, 'amiante peut provoquer une schérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves
produire une insuffisance respiratoire parfois martelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par 'exposition a d' autres agents
cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L'amiante a &té intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
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cancérogéne, ses usages ont &té restraints progressivement & partir de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérar des fibres d’amiante en cas d'usure ou
lors d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations
peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font 'objet d'une évaluation
de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de sulvre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou prodults repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante at de
remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et prodults contenant de
Famiante et de faire appel 4 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412 -
94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits
contenant de amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a |"article R. 4412-129. Cette certification est
obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur Fenveloppe extérieure d es immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents dinformation et des conseils pratigues de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http:/fwww travailler-miew.gouy.fr) et sur le site de Finstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du
travail et des maladies professionnelles (http:/fwww.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il eonvient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
# percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
# remplacement de joints sur des matériaux contenant de I"amiante ;
®  travaux réalisés 3 proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des
boitiers électrigques, sur des gaines ou des circuits sitwés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une
vanne sur une canalisation calorifugée a 'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de Iamiante en prenant les mesures
nécessaires pour éviter tout risque &ectrigue etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils i vitesse lente.

Le port d'éguipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la
propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chague utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & I'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, Il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffen humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de "amiante

Les déchets de toute nature contenant de Famiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de l'immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réal isés, c'est-a-
dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément
aux dispositions de Farticle L. 541-2 du code de Fenvironnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de 'environnament.
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier {équipements de protection, matériel, filtres, biches, ete.) sont de la responsabilité de
Fentreprice qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoguer
d'émission de poussiéres. lls sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermiés,
avee apposition de ["étiguetage prévu par ke décret no B8-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de 'amiante et par le code de
Femvironnement notamment ses articles R. 551-1 4 R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives i tous les ouvrages d'infrastructures
en matiére de stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés gue le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité proven ant de
ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler Janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés
aux déchets d’amiante.

c. Filiéres d'élimination des déchets
Les matériaux contenant de Famiante ainsi que les éguipements de protection [combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du
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LRLE / \«JCONTROLE Constat de repérage Amiante

= |

nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filitres délimination peuvent étre envisagbes.

Les déchets contenant de "amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les
déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsgu'lls sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une
installation de stockage pour déchets dangereux ou tre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d"élimination des déchets d'amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante
peuvent étre obtenues auprés :

#= de la préfecture ou de la direction régionale de I'ernwironnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et

interdépartementale de lenvironnement et de l'énergie en lle-de-France] ou de la direction de 'enwironnement, de
I'aménagement et du logement ;

# du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereus ;

# dela mairie :

#  pusur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de Fénergie, directement accessible
sur internet a I'adresse sulvante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de 'environnement. Le propriétaire recevra loriginal du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant
Feffectivité d'une filiére d"élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour vy déposer des déchets d’'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur Intégrité. lls ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d'amlante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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il ACTICONTROLE Constat de repérage Amiante

000

ENTREPPIGE

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA TARD Assumnces Mutuelles / MMA JARD cenifia que

ACTICONTROLE

Muonstenr ROMARIC PIETTE

me DE LA PERLERIE PARC SALENGRO
69120 VAULX EN VELIN

Ea titulaire d'un contral d'sssumnce groupe n° 114231812, sovserit par la FIDU (Fédérntion
Interprofessionnelle du Dhiagnostic Immobilier), garntissan] s resporsabilité civile professionmelle pour
ses activités de disgnostic mmobilier.

Le montimt de la garmmlie responsithilité civile professionnelle est fixé & 500 D00 eyros par sinistre ol par
technicien-thagnostigueur, A titre d‘une méme mmée. quel que soal le nombre de simsires, le montant de
In garmntie nie pourrs excéder 2 000 (00 aurs.

Dale de prise d'effet du contrat : - OUDL2018

La prisente anesintion, valable pour 1o pédode du 0101019 an 31/1200009, est délivrée pour servir
witloir c@ que de droil. Elle est élablie sous néserve du paismen! de |2 cotisation & échoir et ng peul engager
les MMA au-dzld des conditions génémles ei particulitres du comimt anguel elle se réfre.

Fait & Bordeaws. le 12 janvier 2019

L *assureur, par dilégation, I' Agent Généml
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Emal | mberoe psnpaniea S mma it
SARL au caprial de &l 223¥

W ORIAS (MGTT wowvw ories i

(LR
T
ARGEE GOl va ST AT v TR ST AL G D O - et AF @ CEEE T 0
EWTIE FECIES. FEGAEA P AR LINTOE DS SS5LAAHONY
ACTICONTROLE | Parc Salengro 21/
Rue de 3 perlerie 69120 VALY EN VELIN | Tél. : 04 78 73 08 &2 22

MSIREM : 499944197 | Compagnie d'assurance : MMA assurance n" 114,231 812




il ACTICONTROLE

Constat de repérage Amiante

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N® CPDI4481 Version 005

I'LCart, attaste que :

Ear cenifide) selon le mifdamiel LCen dénommeé CPFC 1 OR 01, dispesitil de certilostion de
nErsurmes rialsant des diagriostics immobéfiees pour 'es missions sutvantes ;

Amdanie sans mendlan  Amiante Sans Menatbion®
Date defiet : 26/0W2017 - Date d'expiration - 25/09/2022

QFE Indlhidue! Diagriostic de pesformance dnergétgue sans mention ; DPE individuel
Diate dhaffiet - 01/022018 - Date d'expration : 310712003

Elpctricité Erat die ["rstaliation intéricure dectragie
Date deffen - 6871/2007 - Date d'expération : 670172022

G Enan e Vinguallation ntéreure gaz
Date delfer : 26/09/2017 - Date d'expiration : 25/00/2022

Plomb Mimb : Constat du rlsque dexposition au plomo
Date deffet - 11102017 - Date d'expiration ; 10/10/2822

Tesmiles Evan relanll & la présence de termives dans & bitlment - France métropolitaine
Dt dhefiet - 11102007 - Dote d'expration = 100102022

in fol de guol oo cprtilfcat es disiivee, pour valolr & seevie of gue de droi
Edlink & Saint-Grégatne, le 23,00 /2018 E
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Aucun autre document n'a été fourni ou n'est disponible
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MNSIREM : 495944197 | Compagnie d'assurance : MMA assurance n" 114.231 812



Page 1 sur 15 Référence dossier : DFF161ETEO00014674
Contréle Technique Réglementaire
selon l'article R125-2-4 du Code de la Construction et de I’Habitation
Appareil non soumis au marquage CE

Référence dossier ; DFF161ETEQ00014674

Nom du client CITYA VALP IMMO

Référence Commande Client NLYON-15-02228

Date de commande 20/10/2015

Date d'intervention | 10/03/2016

Lieu d'i RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Jules Verne. 74100 ANNEMASSE
Intervenant / Rédacteur

If'.'ﬂhﬁfl-
i Ty

i3 um:jg_l_r-.%:

o gl s

1.6 | 1.7
T |ATU T i 7 3 T T |ATU ATUl T | T
Légende
Mise 3 niveau & effectuée . ‘
Mise a8 niveau effectuds : Mise & niveau dont [échéance Ascense GONCRmE
L non sacensry AT m“trw ATU | réglementaire est dépassée t-a:;an?lnmua
- it Présence de la Notice
Dossier ™ Présence dossier technique Natice ** tl’lnuim?imnhsm_ima
Le 11 avril 2016 PHARA L A ¢ Signature de I'auditeur :
ﬂmmmqh-:m
B Ougr
T‘-II'I.HI.. 2081
FAUGER S TN
SIS 481 822 734 00023 - APE 71129
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Page 2 sur 15 Référence dossier : DFF161ETEDODO14674
RESIDENGE DES BOIS - 18 rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE

RAPPORT DE CONTROLE TECHNIQUE REGLEMENTAIRE
INFORMATIONS SUR LA LECTURE DU RAPPORT
Conformément avec le code de la Construction et de I'Habitation, le présent rapport est établi comme suit

a Le propriétaire indique au conlrileur si l'ascenseur tombe sous la nécessité de prévenir les actes de malveillance portant atleinte au
varrouillage de la porle paligras :

linspecteur, £'il n'a pas &té informé de la décision du propriélaire ne pourra pas viser les points «1.2» des obligations de mise & niveau.
Les items correspondant seront notés «NWa,

#L'cbligation de conirfle technique n'est rapulée satisfaite que lorsque loutes les paries de [installation d'ascenseur ont &té soumises
integralement aux examens el essais mentionnés en annexe de 'arrélé du 7 aodt 2012 et onl fait l'objel d'une évaluation transcrite
dans un rapport d'inspection remis au propriétaire, conformément & l'article R125-2-6 du code de la consiruction el de I'habitations:
loutefois, si les conditions de conltrile ne permettent pas 1a visite des locaux (problémes d'accés 3 des locaux privalifs, mise en danger
du contrdteur....), le présent rapport est remis a titre provisoire. |l appartiendra au propriétaire de remédier aux désordres conslalés el
de faire élablir un nouveau contrile technigue complet.

Le rapport mentionne, outre les références servant & identifier I'ascenseur concerné el |a commande faite par le propriélaire, les
informalions suivanies |

1° Pour les ascenseurs installés aprés le 27 aolt 2000, ou Installés avant cette dale en conformité avec les dispositions de la
direclive européenne 95/M16/CE :
a) Une mention indiguant si les documents exigibles dans le cadre de la mise sur |2 marché sont présents |
b) Une mention indiguant s'ils satisfont aux dispositions du décrel du 24 aodt 2000 ;
2% Pour les ascenseurs aulres gue ceux mentionnés au 19
a) Une mention indiquanl si la mise a niveau réglemantaire axigée par les arlicles R. 125-1-2 4 R. 125-1-4 du code da la
conslruction el de I'habitation esl réalisée correclement lorsque la dale limite prévue pour cette mise & niveau est dépassée ;
b) Une menlion indiguant la présence ou 'absence du dossier lechnique comportant les caracléristiques de l'ensemble de
Finstallalion el de la nolice dinstructions nécessaire & Mentretien ;
3° Pour les ascanseurs mentionnés aux 1% et 2°
a) La liste des documents mis a disposilion du contrdleur technique ;
b) Le récapitulatif des points de contrdle présentant une anomalie. Ce récapitulatif décrit catte anomalie, le danger qu'elle
représente et, le cas échéant, indigue la necessité de mise a l'arrél de l'appareil.

Droit d'information des occupants d'immeubles :
Conformément a 'article Article R125-2-7 du Code de la Construction et de I'Habitation (Décret n® 2004-964 du 8 septembre 2004),
# Toute personne disposant d'un litre d'occupation dans un immeuble comportant un ascenseur a le droit de consulter, dans les locaux

du siége social ou du domicile du proprigtaire ou dans ceux de son représantant, le rapport du conlrdle technigue.Sur sa demande et a
ses [rais, elle regoil du propriétaire la copie écrile de ces documents »
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Page 3 sur 15 Référence dossier | DFF1B1ETED00014674
RESIDENCE DES BOIS - 18 rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE
Données générales de I'appareil :
Numéro identifiant | ENGSPrioe chargée do | 7ype de contrat N* de contrat Numéro CE
Entrée 19 ACAF Minimal 200316 Sans objet
Charge (Kg) Nombre de personnes | Vitesse nominale (m/s) | Nombre d'étages Situation machinerie
300 4 , 1 7 Haute
Type de portes Type d'armoire Parachute Type d'entrainement | TYPe de demanda de
Battante manuelle Microprocesseur Prise inslantande VF éﬁm ﬂjmﬂﬁ
W‘,ﬂ’ﬁm Vitesse de prise (mis) | Eclairage de secours Installateur Année installation
VF 13 Présence et hors servic 1975
Premier contréle technique ' ' Date dernier contrdle technique
Man renseigne Sans objet

Conditions de Reéalisation :
1. Documents de référence :

Loi 2005-590, Urbanisme el Habital.

Décrel 2004-964 du 9 septembre 2004 relatif & la sécurilé des ascenseurs existants.

Arrété du 18 novembre 2004 modifiés relatifs aux ravaux de sécurité et aux contriles techniques a réaliser dans les installations
d'ascenseurs.

Décrel 2000-810 modifié du 24 acll 2000 relalif 3 la mise sur le marché des ascenseurs.

2. Documents mis a disposition du contréleur technique :

Documents Etat Dates documents précédents
Absence des
Dassier technigue caractéristiques de
I'ensemble l'installation
Etuda sécurits Prizsanl 081212010
Rapport vénl. sulte & transformation importante Sans objel
Carnet entretien b L
Rapport annusl entraprise entretien Absant
Précadant rappont de contrile technigue Mon rensaigné
Autres documents Prissant

Observations sur les documents mis 3 disposition :
- En l'absence du dossier technique aprés travaux, il n'a pas é1& possible de valider la conformilé des vilrages des portes paliéres.
- Le registre n'esl pas renseigné correctement, il manque les heures d'arrivés el da départ du technicien.

3. Mode opératoire :

Le contrdleur a ulilisé le modéle enregistre par NTC dans e cadre de sa cerdification IS0 9001 VERSION 2008. Les contrdies onl élé
effectués selon le canevas PREF {Présence, Réalisalion, Etat de conservation, Fonctionnament),
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Page 4 sur 15 Référence dossier : DFF161ETEQD0014674
RESIDEMNCE DES BOIS - 18 rue Jules Vemna. 74100 ANNEMASSE

L'ensemble des données collectées a élé saisi sur TABLET PC el sauvegardé sur le serveur NTC.

Conirdle effectué le 10 mars 2016 en présence de (Société ; ACAF),
4. Méthodologie d'essai du parachute :

La vérification de I'efficacité du systéme d'enclenchement du parachute (adhérence, cable el poulie de limiteur de vilesse et systame
de lension) et la vérification da l'enclenchement effectif du parachule s'effectuent dans les conditions suivantes ;

1) Pour les sppanels équipés d'un fmiteur de vitesse, la vérification s'effectue 4 vitesse rédutte suivant la méthodologie dédinie dans le fascicute FD P
B2-021 de février 2005;

- En bjoquant ia powlie du imiteyr de vitesse

- Le cdble passant sur la poulie de diaméfre nominal

= | ‘aspanseur étant & l'arrét cabine vide

= Puis an provogquarn un démarrage de 'appared an descents.

2] Pour les appareils hydraufiques sans imitaur de vitesss

La verification de l'efficacité du systdme de déclenchement du parachute sur ruplure de suspentes &'effectue dans lordre suivant ;
- En déroufant fusqu'aw pafier du nivesy d'accés 4 la cuvelte le cible prévu pour les 8ssais

= En fermant la porte palidre ef en appelant I'ascenseur en descente

- En exergant une traction sur le clble prévu pour les essais pendant la descenle de la cabine

- En appuyarn! sur le dispositif de marceive de secours en descenls

- En vériffant sur le manameélre gue fa pression hiydrawligue chule

En l'absence de disposilif desting 4 effeciuer les essals lals gue prévus ci-dessus. la vérificalion s'effectue selon les Inslructions décrites dans la
dossiar technique de l'appareil. L 'absence d'insfructions indult le non vérllication de 'efficacité du fonclionmement du parachule.

La vérification, lorsque la protection contre la chute libre et vitesse excessive en descente st assurde par un composant hydrauligue tel gue soupape
de rupture ebou réducteur de débil, l'aMicacité du fonctionnement de ces disposltifs n'sst pas réalisée du fait de la difficulté d'essal de ces dispositifs 4
vide.

5, Parties non visitées :

Partias de l'ascensour non visiiées -
. Risques
N (Robien) Libella : Causes de la non visite
53 |L2 Déverouiliags de secours R1.2 Cholx du propriétaire non connu 4 la date du contrale
54 |12 ’ Signal sonore et lumineux RI.2 Chaix du proprittaire non connu & la date du contréle
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Page 5 sur 15 Référence dossier : DFF161ETEQOO014674
RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE

Conclusion du contréle technique :

1. L'appareil ne satisfait pas aux dispositions réglementaires du décret du 9 septembre 2004 et applicables & la
date du présent Contrdle Technique

Liste des points de controle qui necessitent une Mise & Niveau Réglementaire:

" N° de Cause de
char e rig e Parties contrdldes Constat Risque(s) mise a
séeurité I'arrét
A Absence du dossier technique suile &
.3 5.5 : Eléments conslilulifs (dont vitrage) travaux, permettant de valider la Cisaillemant Non
_conformité des vitrages.
14.1 : Inlerconnexion des masses| Présence d'une lialson équipotentialle H :
.5 metalligues | circuils de tarre _inapproprige sur e limiteur de vitesse. | Chocs électriques Ngn
1 ‘jtii Etlsm gﬁnﬂrail dest ii?rna;is 4 _ A
constitutifs, y compris protection des sence de dispositif de coupure a
IS circuits, disjoncleurs, elc. r;,lr.nulials parties 1métre maximum de la machine. ClaSipmgty HNon
électrigues de |'ascensey

2. Nous vous informons des autres risques identifiés lors du contrble technique:

Le code de la construction el de I'Habitation n'impose pas de mise a niveau de I'équipement. |l appartient au propriélaire de décider de
quelle maniére il souhaile traiter les risques identifidés,

Selon les dispositions de volre conlirat d'entretien, certains constats peuvant éire 3 la charge de volre prestalasire de maintenance (Etal
de conservation / Fonctionnement). Nous vous invitons a lui adresser |a présente fiche.

Risque relatif a:
Iéldaum ':ﬁm
Parties contrdlées | difecteeusaiR) Constat Risquels) o
 con _ A ons sque(s, se
L'Etat de a l'arrét
consarvation [Eg.
Les conditions de
fonct )
~ L'acquittement sonore
8.1 : Organe de commande F d'anregisirement ne fonclionne Emprisonnemeant MNon
pas sur les boulons en cabine.
Le nombre des suspentes ne
6.1 : Caracléristiques R o ok ot s Chute de hauteur Nen
l'étrier de cabine. !
- it | Absence de verrauillage L
10.1 : Eléments constitutifs du : Avarie du matériel par dommage
contrapoids £ mﬁmwm:?aﬂs du mécanique Non
2.1 : Etat général F WJM'ﬁmfﬂi“ Avarie du matériel par corrosion | Non
2.1 : Elat général E Présence d'huile en cuvette, Chute de plain pied Non
Espacemenl insuffisant entre
1.4 : Moyen d'accés a la cuvetle F p 15%%“?%??:&‘:&% ol Chute da hauteur Mon
le mur,
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Page 6 sur 15 Référence dossier : DFF161ETE0DDD14674
RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Jules Varme. 74100 ANNEMASSE

Largeur insuffisante des
1.4 : Moyen d'accés a la cuvelle P barreausx du disposilif d'accés & Chute de hauteur Non
‘ la cuvetta. |
La§ o Nihodad hﬁmncﬂ du dispositif dah
.3 : Accés intérieur(s) au loca rmeture au passage sur 3
machinerie E garde corps du ma:gf dans le Chute de hauteur Non
g N local de machings.
: Teaker Absence de grilles devant les T A :
12.3 : Accés intérieur(s) au local £ orifices de ventilation du local de | AVarie du matériel par dommage| ..
machinerie iniachines mecanique
14.25;“E:F; géneral (:iars alﬁm%nl‘s
constitulifs, y comprig protection - i
des circuits, disjoncleurs, etc. E Le pésa mmdleﬁla oabing-est; |Averia du mr:E;mllpar dommage Mon
{toutes parties électriques de o nigue
I'ascenseur)
12.5 : Eclairage normal B g L e Chute de plain pied Non

Ces points sant également répertoriés dans e tableau joinl ; « Délails des observations ».

3. Autres risques identifiés lors du contréle technique

Certains autres risques ne faisant pas |'objet des vérifications réglementaires définies a I'article R 125-2-4 du code de Ia
construction et de 'habitation ont été identifiés.

Ces risques, dont la liste figure cl-dessous, ne remeltent pas en cause la conformité de 'appareil aux exigences de l'arrété du 18
novembre 2004 modifié relatif aux controles lechniques & réaliser dans les installations d'ascenseurs.

Il conviendra cependant, de remeadier aux anomalies constalées donl la liste figure ci-aprés,

Numéro Libellé i ?ammh
Risgque 1 Absence d'eclairage de secours dans le sas d'accés & la machinerie, Mon
Risque 2 Absence d'un garde-corps ernr'tpbni'lam la chute des personnes autour de la hﬁa d'accés au sas. MNon
Risque 3  |Absence du dossier technigue de 'apparell suite aux travaux réalisés, MNan
e Espacement insuffisant enire [intrieur des barreaux du disposiifd acoss au massif dans lelocalde |0,
Risque 5  |Largeur insuffisante des barreaux du dispasitif d'accés au massif dans le local de machines. MNon

Qualité de maintenance:
Mainlenance prévenlive effectuée

Appréciation de I'entretien:
Camet d'enlretien complet sur les 12 demiers mois glissants

Nettoyage:
Inslallation propre

ORGANISME NOTIFIE n" 1818
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Référence dossier : DFF161ETEQO00014674

RESIDENCE DES BOIS - 18 rue Jules Veme.  T4100 ANNEMASSE
Détails des observations :
GDND_I‘[IQNS DE REALISATION®
3 T
. st | 8 5| &
Parties contrélées %g 3 g Commentaires
HEIRIE IR
3 g g
5 &
1. GAINE
1.1 Parois de prolection 4 | C c Conforme
1.2 Panneaux de services, portes, portillons :
4o Vighs:. arles v Satagr paries, po 19 S{} SO | SO | SO |[Sansobjet
1.3 Garde pieds seuils Aucun Cc Conforme
Constat 1: Espacement insuffisant entre
lintérieur des barreaux du dispositif d'accés &
la cuvette et le mur,
1.4 Moyen d'accés & la cuvelte Aucun | AT G Risgue(s) 1: Chute de hauteur
Constal 2: Largeur insuffisante des barreaux
du dispositif d’accés a la cuvelte.
Risgue(s) 2: Chule de hauleur
1.5 Eclairage .7 c C C |Conforme
2. CUVETTE _
Constat 1: Cormosion imporiante des parties
métalliques en cuvetle.
2.1 Etal géneral Aucun | AT R s) 1: Avarie du matériel par corrosion
' Conslal 2: Présence dhulle en cuvette.
¥ Risqueis) 2: Chute de plain pied
2.2 Dispositif d'arrél 1.7 c Cc C [Conforme
2.3 Dispasitif de demande de secours .2 c c C |Conforme
2.4 Refermelure porte paliére (péne camréa) 1 c C C |Conforme
2.4 Refermeiure porte paligre (péne camé) LT SO 80 S50 |Sans objet
2.5 Amortisseurs, socles, butéas Aucun| C c c C |Conforme
2.6 Eclairage 1.7 c C |Conforme
3. GUIDAGES
3.1 Eléments de guidage Aucun c :U:lﬂfﬂﬂﬂﬂ

Siege : BA ENERGY W - 155, rue du Docteur Sauer

ORGANISME NOTIFIE n" 1818
Communaute Europhenne

Emil  conlactiescaudil.com

NTC- 5a5 al Capital do 40 000 € - RES 451 532 7315 BOSIGNY
83400 SAMNT-DUEN Tél

0158673131 - Fax. 0154 81 161
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Référence dossier : DFF161ETEQ00D14674

RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Jules Veme, 74100 ANNEMASSE

Détails des observations :

CONDITIONS DE REALISATION®
| .s L -E
e §| 8
. Parties controlées § ] g 2 Commentaires
B : &
2 2 IEEE
: =1 8 3
[
|4. EQUIPEMENT DE PALIERS
4.1 Signalisalion présence cabine, sens da
. dﬂprai'l?manl P hu:;m C |Conforme
4.2 Affichage (déplacement de la cabine) Aucun| C c C |Conforme
4.3 Manoeuvre pompiers Aucun| S0 SO | 50 |Sans objel
4.4 Organes de commande avec voyanl Aucun| C c C |Conforme
Constal 1: Absence du dossier technique
5.5 Eléments constitutifs (dont vitrage) na | ar SO ::‘rf?nfm{[gﬂ::'vﬂf;;‘:fm g% Valiter i
Risque(s) 1: Cisaillement
5. PORTES PALIERES
5.1 Semures, dispositifs de verrouillage,
conlrile électrique, efficacité, prolection 14 c - c C |Conforme
contre les projections liguides. .
5.1 Serures, dispositife de verouill
linacoessibilits) age L4 c & c C |Conforme
?ezrma m:}amnaﬂun électrigue - contrdle de Aucun c _71‘.'.: : c Gunfumm
5.3 Déverouillage de secours 1.1 c C |Conforme
5.3 Déverouillage de secours 1.2 MY sC g:slf:ucmntrf;ledu proprisieire non connu & a date
5.4 Signal sonore el lumineux 12 | nv €0 [ BO L3S on S proptalas hon conm) s fete

ORGANISME NOTIFIE n™ 1818
Communauts Eurapdanng

3400 SAINT-OUEN Ta
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Référence dossier : DFF161ETEQ00014674

RESIDEMCE DES BOIS - 18 rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE
Détails des observations :
CONDITIONS DE REALISATION®
= e| §
, €% § g |
Parties contrblées Eg E < E Commentaires
5 5
w
33 2 "8 %
< i
6. ORGANES DE SUSPENSION
Constat r:d Le :nmbra des suspenles ne
‘ 1 correspond pas a ce qui esl mentionng sur la
6.1 Caracléristiques Aucun AT laque de ['étrier de cabine.
E&aqga_{sj 1: Chute de hauleur
|6.2 Etat genéral (organes de suspension) Aucun C Conforme
6.3 Atlaches Aucun c | c Conforme
|6.4 Poulies, pignons, protecteurs e | so SO | Sans objet
65 Vérin Aucun SO | Sans abjel
|6.6 Afiichage Aucun| © c Conforme
7. CABINE
:d&}} Eléments constitulifs (parois, plancher, PP c Confoime
7.2 Portes ou trappes de secours (conirdla !
|de farmeture, verrouillage) s SO SO |Sans ohjel
7.3 Face(s) de service (jeux) Aucun c Conforme
ey a¢ cabine sans porte (dieposill  fpucun| 50 | s0 | SO | SO |Sans objet
7.5 Porte(s) de cabine (prolection passage) 13 S0 80 80 |Sans objet
7.6 Disposilif de verroulllage 1.6 S0 S0 S0 80 |Sans objet
zé{zin%mw‘a de fermeature de la porta de Akl '@ c ¢ leotitoine
7.8 Eclairage normal Aucun C C |Conforme
7.9 Venlilation Aucun L Confarma
7.10 Affichage Aucun| C C Conforme
7.11 Eclairage de secours 1.2 c c C |Conforme
7.12 Garde pied (dé ment contact
électrique) (] 16 c c C |Conforme

Sisge : B4t ENERGY IV -

ORGANISME NOTIFIE n™ 1818
Communauté Europdenne

185 rue du Cocteur Bauer

Ernail

BIE00 SAINT-OUEN Th

aplaciifasanlidil com

NTC- SAS i Tapital de 40 000E - RCS 451 832 T35 80RIGNY
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Reference dossier : DFF181ETE000014674

RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Jules Verme, 74100 ANNEMASSE
Deétails des observations :
CONDITIONS DE REALISATION®
L [
5% £ 1B E
Parties contrélées E 2 g g g "E Commentaires
HEIR AL B
& 5]
|'"
8. ORGANES DE COMMANDE EN CABINE
E; mE:;.llnn de commande, numéro d'élage et B c c & |Conkmes
; Constal 1: L'acquitlemenl sonore
; . d'enregistrement ne fonctionne pas sur les
8.1 Organe de commande Aucun c AT bqulnal?s o Eabie: P
Risque(s) 1: Emprisonnement
8.2 Disposilif d'arrél en cabine Aucun| SO 50 SO |Sans objet
8.3 Boulon de réouverture des portes Auvcun| C [ C |Conforme
8.4 Disposilil de demande de secours 1.2 G c G C |Conforme
8. TOIT DE CABINE
9.1 Dispositif darrét sur toit LT G G c C |Conforme
-&%mh:amum d'inspection sur | toit de 1.7 c c ¢ ledrionne
8.3 Balusirade Aucun L C |Conforme
10. CONTREPOIDS - ORGANES DE COMPEMNSATION
; anst?l 1 :dhhscnce da uefruuillaga
- : mecanigue des masses du conlrepoids.
10.1 Elémenis conslitulifs du contrepoids Aucun AT Risque(s) 1: Avarie du matériel par dommage
) mecanique

IR TT (& UL L A AL NI

afrmor

Sidge | Bal ENERGY WV

ORGANISME MOTIFIE n* 1818
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Reference dossier : DFF161ETED00014674

RESIDENCE DES BOIS - 19 rus Jules Veme, 74100 ANNEMASSE

LA bl s st P

Détails des observations :
CONDITIONS DE REALISATION®
S s | 5| ¢
Parties controlées %g E g g? g Commentaires
= ; ] 5
a
24 8 §
< [N
11. DISPOSITIFS DE SECURITE
; 11 P:;Mula cabinge pour ascenseur 15 c c c ¢ |conforme
11.2 Parachute conlrepoids Auvcun | SO S0 S0 Sans objat
11.3 Limiteur de vilesse si ascenseur
électrigue L.B c c G \ Quprmm
11.5 Dispositif de verrouillage de la cabine ' .
pour les opéralions de maintenance Aueun | SO SO SO |Sans objet
11.6 Butés ou limitour de cabine :
(maintenance) Aucun| SO S0 SO |Sans objet
11.7 Dispositif de conirdle de rupture ou de :
mou de suspente Aucun S0 S0 |Sans objet
11.9 Hors course en manoeuvre normale Aucun c C  [Conforme
11.8 Organe de liaison (position cabing) Aucun S0 S0 |Sans objet
11.10 Limileur de course inspection kT c c C [Conforme
11.11 Parachutes el limiteurs de vitesse si T k
ascenseur hydraulique 1.4 50 S0 80 S0 |Sans objet
11.12 Dispositif sopposant & la dérive si :
ascenseurs hydrauliques 4 | SQ | SO | SO | Sans "Hﬂ
12. MACHINERIE ET LOCAUX DES POULIES
121 Acces aux locaux 1.B G C Conforme
122 Sol Aucun c C Conforme
IVENTES.FR Conslal 1: Absence du dispositif de fermelure
au passage sur le garde corps du massif dans
le local de machines.
12.3 Accés intérieur(s) au local machinerie | 18 | © AT risquels) 1: Chuls ds hautgur
Constal 2: Absence de grilles devant les
orifices de ventilalion du local de machines.
Risque(s) 2: Avarie du matériel par dommage |
_|mecanique
Constatl 1: Eclairage de secours du lacal
126 Eclairage normal nr | c c C AT |inopérant
Risgueis) 1: Chuta de plain pied
12.6 Imterrupteur d'arrét local des poulies T S0 S0 S0 Sans objet
{124 Interrupteur force motrice .5 c c C |Conforme
gl PATEA A L L ORGANISME NOTIFIE n* 1818
Communauta Européenne
a Inul' NTC: SAS au Capita da 40 000-€ - RCS 451 832 736 BOBIGNY
Sibge - Bat ENERGY IV - 155 rue du Dogleur Hauer - 83400 SAINT-OUEN Tel 07 5861 3131 - Fan 01 5881 33 .81
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Référence dossier : DFF161ETEDOO014674

Ermail

coraElEEnscnudil com

RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Julss Veme. 74100 ANNEMASSE
Deétails des observations :
CONDITIONS DE REALISATION®
| 8. §
EZ .
Parties contrdlées o g § 8 e Commentaires
5 5 8
s$| = | & B
§ 8 8
[Ty
13. MACHINE
13.1 Mécanisma Aucun [ Caonforme
13.2 Manoeuvre de secours manuelle Aucun c Gc Caonforma
13.3 Manoeuvre électrique de rappel Aucun c C C |Conforme
134 Frnle:lln:n des organes mobiles de
13.5 Prﬁr:nsq‘on d'arrél de la cabine [
%r}igufnmml pour les ERP & partir du 26 juillet| 111 | S0 | SO SO |Sans objet
13.5 Precision d'arrél de |a cabine
L;}r'%lglimmmt pour les ERP a partir du 26 julllet]| 1.1 50 s0 50 |Sans objet
14. ELECTRICITE i
1 Consial 1: Présence d'une liaison
14.1 Interconnexion des masses metalliques s AT c équnpmar!lmﬂa inappropriée sur le limiteur de
, Circuits de lerre 1
Hi&qun{sl 1: Chocs éleclrigues
Constal 1: Absence de disposilil de coupure a
. | 1métre maximum de la machine.
|14.2 Etat général des éléments constitutifs, y |Risque(s) 1. Cisaillernent
|compris proteclion des circuils, disjoncteurs, 1.5 AT AT pése
elc, (loules parlies éleclriques de l'ascensaur) Eg;fﬁ AN TNOR TS ACRhiy
Rluqua:s} 2: Avarie du matériel par domm
mécanique | i
|14.3 Protection conlre les conlacts direcls 1.5 c C Conforme
* Légende
c Conforme AT A traiter NV Naon visilte S0 Sans objel Non concerné
A Y . ORGANISME NOTIFIE n* 1818
Communmuts Europdanneg
d |rn‘:H" NTC. 55w Cagitnt de 40 000 € - RCS 457 832 735 BORIGNY
Sisge : Bil ENERGY 1% « 1558 rua du Doces Baser - B3400 SAINT-QUEN Ta ) 01 58 61 34310 - Faw | 01,5864 2081




Page 13 sur 15 Reéférence dossiar : DFF1B1ETEQDOD 14674
RESIDEMCE DES BOIS - 19 rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE

Photothéque :

Une baoite & bouton paliére. La gaine, Une porte paliére,

—y 8 2 3 a
_ ¥

f .

La gaine. La bolte & WDHS cabine. La cabine.

Fms. ORGANISME NOTIFIE n" 1818
- = =% Communaute Europaenno
alﬁﬂr NTC- SAS au Capilnt de 40 000 €- RCS 451 132 715 BOBIGNY
Skge - BAL ENERGY IV - 155, ren du Docleur Bausr - 83400 SANT-OUEN Tél - 01 58813131 - Fax 01 568123 &1
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Page 14 sur 15 Référence dossier : DFF181ETEOO0014674
RESIDENCE DES BOIS - 18 rua Jules Vema, 74100 ANNEMASSE

Une serure de porte paliéra, L'opérateur de porta cabine. Le boitier dinspection,
= TR - x .|"_']'- L i
. = F Aeng

™%

R

LY

La maching de traclion. Le limiteur de vilesse. L'armoire de manoeuvre.

ORGANISME NOTIFIE n® 1818
Communauté Européenne
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RESIDENCE DES BOIS « 19 rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE

La machinaria. Accés a la machinerie.

BT L ORGANISME NOTIFIE n® 1818
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Page 1 sur 9 Référence dossier : D1613AED0221

MA SCAUDIT

Suivi de maintenance

Référence dossier , D1615SAEDD921

Nom du client CITYA VALP IMMO _

Date d'intervention 10/03/2016

Lieu d'intervention RESIDENCE DES BOIS - 13, rue Jules Verne. 74100 ANNEMASSE
Intervenant / Rédacteur , . ' ' -

I!Pl‘ InstMnn - - ATLTHREW

a"' nNno r ASCAUDIT- SARL su capital de 520 000 € - RCS 510 558 803 S08IGNY
Slege  Bdi ENERGY IV, 155 e du Docteur Bawer 93400 SAINT-QUEN
Tér. 0158613131 - Fae 07.58.67.32.61
France Sud 76, run o'Algace - §3100 Villaurbanmne
Email . conmaifdots f
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RESIDENCE DES BOIS - 13, rue Jules Varne, 74100 ANNEMASSE
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Page 3 sur8 Référence dossier : D161SAE0D921
RESIDENCE DES BOIS - 13, rue Jules Verna. 74100 ANNEMASSE

Fiche d'identification

Coordonnées client

Raison sociale : CITYA VALP IMMO
Adresse : 3 rue René Blanc
| Teléphone : 0450921791

Fax: Mail

Coordonnées Prestataire

Raison sociale : ACAF

Téléphone ;: 0472021366 Mail :

Référence du site

Adresse : RESIDENCE DES BOIS - 13, rue Jules Verne. 74100 ANNEMASSE
Téléphone :
Type de bétiment : Habitation - Classification : Sans

Observations :

-La société en charge de la maintenance devra produire les résultats des essais de sécurité concernant le parachute,
les fins de courses et les contriles des cables.

Intervention

Date intervention : 10 mars 2016
Référence Appareil client : Entrée 13 Société de maintenance : ACAF
Référence Appareil prestataire: 200313 Année dinstallation ;: 1971

Année modernisation : 2010

Accompagné de

LT T R T Y L T T ]

aFn u r ASCAUDIT- SARL gu capital 4 520 00D € - RCS 518 558 803 BOBIGMY
" Sidge  BM ENERGY V. 155 rue du Doctew Bader 93400 SAINT-OUEN
Té:01.58 81,3131 - Fax .01 58.81.33.61
France Sud ' TH rue d'Alsace - 88100 Villeurbanne
Email coninchdois Ir




Page 4 surg Référence dosgsier | D161SAED0921
RESIDENCE DES BOIS - 13, rug Jules Vema. 74100 ANNEMASSE

Normes et réglements

Le diagnostic maintenance ASCAUDIT porte sur les organes que I'on voit ou sont accessibles sans démontage.

Les observations relalives & la conformité de I'ascenseur et de ses composants se rapportent a la norme applicable lors

de leur installation et aux réglementations exécutoires A la date de l'examen.

Les réserves de maintenance formulées dans le présent rapport sont effectuées en référence :

* Au contrat d'entretien applicable chez le Maitre d'Ouvrage.

* Aux Réglements, Normes, Fascicules de documentation et guides publiés 3 la date de I'examen.

* Aux régles de l'art en matiére de maintenance préventive et curative.

Ne sont pas pris en compte les points suivants :

® La vérification de la solidité des ouvrages dans lesquels 'appareil est installé, m&me si ces installations de bétiments
onl é1é exéculées spécialement pour l'installation de 'ascenseur.

* La vérificafion des dispositifs de protection contre l'incendie dans [Tmmeuble.

* L'appréciation de la résistance ou réaction au feu des éléments constitutifs.

* La vérification des installations électriques autres que celles qui sont propres a linstallation, c'est & dire celles
disposées en amont de l'interrupteur principal du circuit de puissance et de linterrupteur du circuit d'éclairage.

Documenis de référence ;

Loi 2003-580, Urbanisme et Habitat

Decret 2004-964 du 9 septembre 2004 sur la sécurité des ascenseurs existants et ses arrétés d'application.

Décret 2008-291 du 28 mars 2008 medifiant le décret n*2004-964 du 9 septembre 2004 relatif & la sécurité des
ascenseurs et le code de la construction et de I'habitation.

Arrété du 31 janvier 1986 concernant la prolection incendie.

Arrété du 18 novembre 2004 modifié par amété du Ter aolt 2006 et arrété du 29 aolt 2008 relatif aux travaux de sécurité
dans les installations d'ascenseurs,

Loi N* 86-13 du 06/01/1986 concernant la mise en place obligatoire de porte dans les cabines.

Décret n® 2008-1325 du 15 décembre 2008 relatif 2 la sécurité des ascenseurs, monte-charges et équipements assimilés
sur les lieux de travall et & la sécurité des travailleurs sur ces équipemeants.

Décret n® 2012-674 du 7 Mai 2012 relatif 4 l'entretien et au contréle technique des ascenseurs.

Normes technigues :

NF ENB1 ; Régles de sécurité pour la construction et l'installation des pour les ascenseurs (Partie | ou Partie |l selon le
type d'ascenseur)

NF P.82-201, applicable aprés le 28 décembre 1964

NF P.82-210 (NN), applicable aprés le 6 mars 1980, édition en vigueur a la date

NF EN 81-21 / NF P.82-211, régles de seécurité pour l'installation des ascenseurs dans les batiments existants.
NF P.82-212, dispositif applicable dans le cas de transformation importante

MNF P.82-002, définition des condilions d'entretien normalisées

NF P.B2-202, mars 1986, ascenseur et monte-charge & suspente

NF P.82-204, aoGt 1957, régles concernant le calcul des charpentes métalliques

NF P.82-205, mars 1986, cibles en acier

NF P.82-207, Dispositif d'appe! pricritaire pour les sapeurs pompiers

NF 180 4190-5, ao(it 1988, dispositif de commande el accessoires complémentaires

NF P 82-251, juillet 1983, guide de cabine et de contrepoids, profil en T

NFC 15 100, exécution et entretien des installations électriques de premiére catégorie X

DTU 75-1 & DTU 70-1 de décembre 1980, installation électrique.

af‘-'_‘_n ol ASCAUDIT- SARL au sapital dn 520 000 € - RCS 519 556 803 BOBIGNY
Sikge  HM ENERGY IV, 155 rus du Doctour Bauer 33400 SAINT-OUEN
Tl G158.61 3131 - Fax . '01.58.67 33,61
France Sud T8, rue d'Alaace - 58100 Vileurtannag
i
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Référance dossier . D161SAED0921

RESIDENCE DES BOIS - 13, ue Jules Verne, 74100 ANNEMASSE

Caractéristiques principales de votre installation

Situtation | Type de contrble Tachnologie
MACHINERIE (1) Charge (kg) machinarie Nombre de niveaux moteur Inﬂm
300 Haule 9 ‘u;?ggliunm ndﬂa Microprocesseur
Vitesse (m/s
MACHINERIE (2) ; yris)
| s
CUVETTE cuvette
A netioyer
. Présence d'autres
Présence local
ascenseurs dans la de gaine
GAINE EOUS I gaine ¥ oo
Mon Mon Baton
de
PALIERS Type de porte Passage libre (mm) J
Batlante manualle Sans objet
REALISATION | criame dalerte |  parachute | Fin de course haut | Fin de course haut
rTE oui Sans objet Sans obje! Sans objet

ASCAUMNT- SARL au capital da 520 000 € - RCS 6519 558 803 BOBIGNY
Sibge BAI ENERGY IV 155 rue du Docteur Baver 83400 SAINT-OUEN

Tél. 01.58 81.31.31 - Fax
T8, rue d Alsace - BET00 Villeurbanna

France Sud

01.58.61 3301

Emall  conpctifdsia
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RESIDENCE DES BOIS - 13, rue Jules Veme, 74100 ANNEMASSE

Travaux a la charge du prestataire

Réferance dossier | D1615AE00921

Dans le cadre de son contrat d'entrelien, le presiataire devra procéder aux levées de réserves lul incombant,

Risque
Débrancher |a liaison équipotentielle qui a élé réalisés sur e limiteur da vitesse en présence - ¢
RTA |d'un contact double isalation. \ pré Sécurilé des intervenants
RT.2 |Dépolluer e sol de la cuvette. Sécurité des intervenants
RT.3 _|Assurer le fonclionnement de |'éclsirage de secours du local de machinerie. Sécurilé des intervenants
Fournir le certifical de conformilé des regards vitrés en place concernant le type el hiiaih
RT4 I'épaisseur des verres. Smnt&_dw_a el
Installer un dispositif da coupure (bouton stop) 3 un métre au plus de la machine suite au
RT.S ramp!ammenl de larmoire de ma{nmuwa_ y P Sécurilé des intervenants
RT.6 !Inslaller les plagues poussez manguantes Sécurité des usagers
Apposar sur la plague signalélique du limiteur de vitesse el par un moyen indélébile, le ,
RT7 | slamatre du cable. Peoihe dos Ve
RT.8 E&J‘ﬁé%n:r le registre de mainlenance concemant les heures d'arrivée el de départ du Conservation du météral
RT.9 |Assurer une fixation comecte des amortisseurs en cuvetle. Sécurité des usagers
|Le nombre de suspentes ne correspond pas avec ce qul est mentlonné sur la plaque‘
RTAC |caractéristique de I'trier de cabine. Sécurité des usagers
RT .11 gusmr la présence d'un dispositif de demande de secours pour un technicien enfermé en Sicixit e itariarants
RT.12 |Caler ef verrouliler mécaniquement les charges du conlrepoids. Sécurite des usagers
RT.13 |Assurer le fonctionnement de l'acquittement sonore d'enregisirement des boutons an cabine. Sécurité des usagers
oL P Constat Observations
L.1 |Visites de mainienance Reéalisées
L.2 |Visites de parachute Reéalisens
L.3 |Visites de cAble Réalisées 1 visite(s) réalisée(s)
MNETTOYAGE
MN.1_|Machinerie Fait
N2 |Cuvette A faire
M.3  |Toit da cabine Fait
Observations sur le contrat de maintenance :
-Les visiles d'enlretien sont effeciuées régulizrement, e registre est a jour,
-Le regisire n'est pas renseigne comectement, il mangue les heures d'arrivée et de départ du lechnician,
Obsarvations sur la qualité de maintenance :
La maintenance ast comecta

RN LA

afmo

or

ASCAUDIT- SARL sy capital de 520 000 € - RCS 510 558 8073 BOBIGNY
Shege | Bl ENERGY V. 155 nie du Doclewr Bacey 83400 EAINT-QUEN
Tel' 01.58.61.31 31 - Fan . 01 58.61.83.61
France Sud 76 rue &' Alsaco - 53100 Vileurnanhe
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Page 7 sur @ Référence dossier : D161SAEQD921
RESIDENCE DES BOIS - 13, rua Jules Viarnae. 74100 ANNEMASSE

Synthése

Synthése des investissements a réalise

Coll Iotal das travaux & réaliser avant le 31 Décembre 2010 e

Coul lotal des travaux a réaliser avant le 03 Juillat 2014 : } i Ty

Coit total des travaux & réaliser avant le 03 Juillet 2018 i A

Coiit total des investissements "

Cotl total des travaux additionnels nécessaire dans le cadre d'autres réglementalions -——

Coilt total des travaux additionneis conselllés pour des raisons lechnigues ! -

Colt total des Investissements ol

Attention : Ces chiffrages estimatifs n'intégrent pas des colis éventuels de désamiant Il esl obligatoire de faire réaliser des

dDié?nggln&Ihns Avant Travaux pour loules les operations necessilant des découpes, des :g&sm. des percements ou des

Commentaires sur les investissements liés & la loi Urbanisme et Habitat :

Commentaires sur les autres investissements :

AFTRTRER T iR r e A T R

afnnr ASCALDIT- SARL au capstal de 520000 € - RCS 514 558 803 BORIGNY

Skege . B ENERGY V. 155 rue du Docleur Badar 83400 EAINT-DUEN
Té 01 5861 31,31 - Fax . 01 58.81.3361
France Sud 76 mue déisace - 88100 vileurbipnne
Erall - conlactidala i




Page B sur 8 Reéférence dossier | D161SAEQ0821
RESIDENCE DES BOIS - 13, rug Jules Verne, 74100 ANNEMASSE

Photothéque de votre installation

L'armoire da manoauvre.

=/

La boite a boutons cabine.

La gaine.

e ASCAUDIT. SARL au capits! da 520 000 € - RCS 519 558 603 A0BIGNY
dmnor

ELE“E Bl ENERGY . 185 e du Dociew Bausy 03400 SAINT-OUEN
Té 01,5887 3131 - Fax " 07.58.61.33.681
France Sud 7T me o'adsaco - 89700 Vileurbante
E il Llj:l&lﬁl@!]lfl;: L[]




Page 9 sur 9 Référance dossier : D161SAE00921
RESIDENMCE DES BOIS - 13, rue Julas Verma. 74100 ANNEMASSE

Une parle paligra, Le limiteur de vilessa.

LTI (0 oy ¥ "
aF__I"I ﬂr ASCALDIT- SARL au copital da 520 000 € - RCS 518 558 803 BORIGHNY

Sibge BA ENERGY IW. 1565 rue du Docteur Bauer S3400 SAINT-OUEN
Tad- Q158,87 31,31 - Fax . 01,58 81 33 51
France Sud . 78, rue & Alasces - BB100 villeurbanne
Emnil contnetifpdeia Ir
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Réfarence dossier . D161SAEQ0957

F{ASCAUDIT

Suivi de maintenance

Référence dossier D161SAEQDO57

Nom du client CITYA VALP IMMO

Date d'intervention 10/03/2016 J

Lieu d'intervention RESIDENCE DES BOIS - 15 Rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE
Intervenant | Rédacteur

Type installation ASCENSEUD




Page 2 sur 9 Refarence dossier : D161SAEQ095T
RESIDENCE DES BOIS - 15 Rue Jules Verna. 74100 AMNEMASSE

Sommaire
Page
Sommaire 2
Fiche d'identification 3
Normes et réglements 4
Caractéristigues principales de volre installation 5
Travaux & la charge du prestataire 6
Synthése 7
Phototheque de votre installation 8
MV T L IS RIS 8
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Page 3sur® Référence dossier | D161SAEQ0957
RESIDEMCE DES BOIS - 15 Rue Jules Vema. 74100 ANNEMASSE

Fiche d'identification

Coordonnées client

Raison sociale : CITYA VALP IMMO
Adresse : 3 rue René Blanc
Téléphone : 0450921791

Fax : Mail :

Coordonnées Prestataire

Raison sociale : ACAF

Téléphone : 0472021366 Mail :

Référence du site

| Adresse : RESIDENCE DES BOIS - 15 Rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE
Téléphone :
Type de batiment : Habitalion - Classification : Sans

Observations :

-La société en charge de la maintenance devra produire les résultals des essais de sécurité concernant le parachute,
les fins de courses et les contriles des cables.

Intervention

Dale intervention : 10 mars 2016

Référence Appareil client : Entrée 15 Société de maintenance : ACAF
Référence Appareil prestataire: 200314 Annee dinstallation : 1975
Année modernisation : 2010

Accompagné

TR et L L

[T LTS
BF—I'"I ﬂ-r ASCAUDIT- SARL ay capital de 520 000 € - RCS 510 558 803 S08IGNY
Sirge - BSI ENERGY V. 155 nie du Coclewr Bauer H0400 SAINT-DUEN
Ted  01.68.61.37.31 - Fax . 01 58.61.33.61
France Sud 76 nie d'Ainsco - BRTO0 Vilourbanne
Emall ' contactifdeia ir




Page 4 sur 8 Référence dossier : D161SAEQQ957
RESIDENCE DES BOIS - 15 Rue Jules Verne. 74100 ANNEMASSE

Normes et réglements

Le diagnostic maintenance ASCAUDIT porte sur les organes que l'on voit ou sont accessibles sans démontage.

Les observations relatives a la conformité de 'ascenseur et de ses composants se rapportent a la norme applicable lors

de leur inslallation et aux réglementations exécutoires a la date de I'examen.

Les réserves de maintenance formulées dans le présent rapport sont efiectuées en référence :

* Au contrat d'entretien applicable chez le Maitre d'Ouvrage.

* Aux Réglements, Normes, Fascicules de documentation et guides publiés a la date de 'examen.

® Aux régles de l'art en matiére de maintenance préventive et curative,

MNe sont pas pris en compte les points suivants

*® La veérification de la solidité des ouvrages dans lesquels I'appareil est installé, méme si ces installations de batiments
ont été exécutées spécialement pour linstallation de 'ascenseur.

* La verification des dispositifs de protection contre lI'incendie dans l'immeuble,

* L'appréciation de la résistance ou réaction au feu des éléments constitutifs.

* La vérification des installations électriques autres que celles qui sont propres 3 l'installation, c'est & dire celles
disposees en amont de lnterrupteur principal du circuit de puissance et de l'interrupteur du circuit d'éclairage.

Documents de référence .

Loi 2003-580, Urbanisme et Habitat

Décret 2004-964 du 9 septembre 2004 sur la sécurité des ascenseurs existants et ses arrétés d'application.

Décret 2008-291 du 28 mars 2008 modifiant le décret n*2004-964 du 9 septembre 2004 relatif & la sécurité des
ascenseurs el le code de la conslruclion et de I'habitation.

Arrété du 31 janvier 1986 concemant la protection incendie.

Arrété du 18 novembre 2004 modifié par arrélé du Ter aclt 2006 et arrété du 29 aodt 2008 relatif aux travaux de sécurité
dans les installations d'ascenseurs.

Loi N® 86-13 du 06/01/1986 concernant la mise en place obligatoire de porte dans les cabines.

Décret n™ 2008-1325 du 15 décembre 2008 relatif 4 la sécurité des ascenseurs, monte-charges et Aquipements assimilés
sur les lieux de travail et 4 la sécurité des travallleurs sur ces équipemants.

Décret n® 2012-674 du 7 Mai 2012 relatif a l'entretien et au contrble technique des ascenseurs.

Normes technigues :

NF EN81 : Régles de sécurité pour la construction et l'installation des pour les ascenseurs (Partie | ou Partie |l selon le
type d'ascenseur)

NF P.82-201, applicable aprés le 28 décembre 1964

NF P.82-210 (NN), applicable aprés le 6 mars 1980, édition en vigueur a la date

NF EN 81-21 / NF P.82-211, régles de sécurité pour linstallation des ascenseurs dans les batiments existants.
NF P.B2-212, disposilif applicable dans le cas de transformation importante

NF P.B2-002, définition des conditions d’entretien normalisées

NF P.82-202, mars 1986, ascenseur et monte-charge a suspente

NF P.82-204, aplt 1957, régles concernant le calcul des charpentes métalliqgues

NF P.82-205, mars 1986, cables en acier

NF P.82-207, Dispositif d'appel prioritaire pour les sapeurs pompiers

NF IS0 4190-5, aodl 1988, dispositif de commande et accessoires complémentaires

NF P B2-251, juillet 1983, guide de cabine et de contrepoids, profilen T

NFC 15 100, exécution et entretien des installations électriques de premiére catégorie X

DTU 75-1 & DTU 70-1 de décembre 1980, installation électrique.

af:_n l:ll' ASCAUDIT- SARL au capital de 520 000 € - RCS 510 558803 BOBIGMY
Sibge . B8 ENERGY IV. 155 me du Dogieur Aauer 93400 SAINT-OUEN
Tél . G1.58.61.31.31 - Fax g1 58.61 33.61
France Sud T8, rue dAisace - G100 Vileurtanns



Page 5 sur 8 Référence dossier : D181SAEDDG57
RESIDENCE DES BOIS - 15 Rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE

Caractéristiques principales de votre installation

Situtation " Typedecontrdle |  Technologie
MACHINERIE (1) Charge (k) machinerie Hﬂr}lhiﬂ i "Ii'njm T’ maoteur m:;g
300 Haule 7 v;&iﬁgnn;ﬂ Microprocesseur
Vitesse (m/s
MACHINERIE (2) : s
| e
‘ ra a
CUVETTE cuvette
A netloyer
Présence d'autres
Présence local
ascenseurs dans la Type de gaine
GAINE poulie haut gaine ype de g
Mon Non ~ Bélon i
PALIERS Type de porte | Passage libre (mm)
Battanle manuelle Sans objel
REALISATION mn;:ﬂigmm' Parachute Fin de course haut | Fin de course haut
Tt oui Sans objet Sans objet Sans objet
aﬁ‘iﬁf ASCAUDIT- SARL au capilal do 520 000 € - RCS 510 558 B0J BOBIGNY

Sikge B ENERGY W. 155 rue du Domsur Bauer 93400 SAIMT-OUEN
Tél 01.58.81 31.31 - Fax “01.58.61 33.61
France Sud 78, wue d'Alsace - 637100 Vibeurbanne
Ermatl - contmclifoela i
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RESIDENCE DES BOIS - 15 Rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE

Travaux a la charge du prestataire

Référence dossier : D161SAEDOS57

Dans le cadre de son contrat d'entrelien, le prestataire devra procéder aux levées de résarves lui incombant,

RESERVES TECHNIQUES
= Détail Risque
Débrancher |2 liaison équipotentielle qui a é1é réalisée sur le limiteur de vitesse en présence
RT.1  |4'un contact double isalation. Sémrﬂﬂ des intervenants
RT.2 |Dépoliuer le sol de la cuvelte. Sicurité des inlervenanis
RT.3 |Raccourcir les cibles de traction. | Sécurilé des usagers
Fournir le certificat de conformité des regards vitrés en place concernant la type el
RT4 li¢paisseur des verres. = SERUrie des vadgens
Installer un dispositif de coupure (boulon stop) & un métre au plus de la machine suile au ' ’
RIS remplacement de I'armoire de mancauvre. Securilé des intervenants
RT.6 |Assurer le fonclionnement du surcharge Conservation du maiériel
RT.7 lRe?:II:?'i?i ::r le registre de maintenance concernant les heures d'arrivée el de déparl du Cotssrvalion dii makiriel
Apposer sur la plague signalétigue du limiteur de vitesse el par un moyen indélébile, le : ¥
RT.8 dgmétre du céble. % Securilé des usagers
Le nombre de suspantes ne correspond pas avec ce qui esl mentionng sur |a plague b
RTS8 caractéristigue de |'étrier de cabine. \ Securité des usagers
RT.10 ?3::{1? la présence d'un dispositif de demande de secours pour un technicien enfermé en| c.. s des intervenants
RT.11 |Caier et verrouiller mécaniquement les charges du conlrepaoids. Sécurité des usagers
LEGAL
Constat Observations
L1 |Visiles de mainlenance Feéalisées
L.2 |Visites de parachute Réalisées
L.3 [Visites de cahle Réalisées 1 visite(s) réalisée(s)
N.1_|Machinerie Fait
N.2 |Cuvette ____Afaire
N.3 |Toit de cabine Fait

Observations sur le contrat de maintenance :

-Les visites d'enlretien sont effecluées reguliérement, le registre est a jour.
-Le registre n'esl pas renseigné correctement, il mangue les heures d'arrivée et de départ du technicien.

Observations sur la qualité de maintenance ;

La maintenance est comecte

ASCALDIT: SARL au cupital da 520 000 € - RCS 579 558 &0 BOBRIGNY
Slege - BAI ENERGY V. 155 sy du Docieur Baur 93400 SAINT-OUEN
Tal 0158613731 -Fex . 01586713181
France Sud T6 we dAlsace - §8100 Vidaurbanne
Emall  confactifpdels Ir




Page 7 sur@ Référence dossier : D161SAEQ0057
RESIDENCE DES BOIS + 15 Rue Jules Verne. 74100 ANNEMASSE

Synthése

_Synthése des lmmwm-tum_

Enul mrml des travaux & réaliser avant le 31 Décembre 2010 il

Colt lotal des travaux a réaliser avant le 03 Juillel 2014 Abi®

Codt tolal des ravaux a réaliser avant le 03 Julllel 2018 =

MWMIMW LA -

Eui}t iulal dns Iravau: addlhmnels némaau'a dans Ea cal:lm d’nl.itm& rﬁglmnm!bm - ma

Codl tolal m travaux addilionnels conseillés pour des raisons technigues fhn

Coit total des IHM i -
Aftention : Ces chiffrages estimatifs n'intégreni pas des calis évenluels de désamia . || est obligatoire de faire réaliser des
Eéan%;ustm Awvant Travaux pour toutes les opérations nécessilant des découpes, des d , des percements ou des

Commentaires sur les investissements liés 4 la lol Urbanisme et Habitat :

Commentaires sur les autres investissements :

B T STIAPTA ) A LS
afn 0 r ASCAUDIT- SARL au capitnl da 520 00D € - RCS 518 858 803 BORIGNY

Sikge B EMERGY IV, 155 rue du Dactour Bauer 93400 SAIMT-OUEN
Tel 01,5881 31 31-Fax 07158613361
France Sud ' TH fue d"Aissoe - 689100 Vileuroanne

Emaill cun,lﬁm@{}m.i fr




Page 8 sur 9 Référence dossier : D1B1SAEQD57
RESIDEMCE DES BOIS - 15 Rue Jules Varne, 74100 ANMEMASSE

Photothéque de votre installation

La tableau d'arrivée de courant. La machine de traction. Une sarmura de porle paliane

afﬁﬂr ASCALIDIT- SARL sy capita! do 520 00D € - RCS 510 654 803 ADAISNY
Sitge Bal ENERGY 1V o du Docteur Bawer B3400 SAINT-OWEN
Téd 61 55.81 31,531 - Fax 0 58.61.33.61
France Sud 78 rue d'Alsace - B5100 VEparnanne
:-: iy Eur'iﬁ:‘.‘.l‘i;{.;']tlil. ir




Page 9 sur 9 Reférence dossier : D161SAEQ0857
RESIDENCE DES BOIS - 15 Rue Jules Vema. 74100 ANNEMASSE

La gaine.

La bofte & boutons cabine. Le boilier d'inspection,

a'r"n Df ASCAUDIT- SARL au cupital de 520 000 € - RCS 515 558 603 BOBIGNY

Si&gn Bl EMNERGY M. 155 rus du Doclour Bausr 33400 SAINT-OUEN
T& 015861 3131 - Fax 0158613361
France Sud T8 rue d'ils «HRT00 Vilpurbnmne

i \;an'{l;'-_ﬂ.till_'lﬂ I¥




Page 1 sur8 Référence dossier : D161SAEDD958

F{ASCAUQW

Suivi de maintenance

Référence dossier D1615AED0958

Nom du client CITYA VALP IMMO

Date d'intervention 10032016

Lieu d’intervention RESIDENCE DES BOIS - 17 Rue Jules Verne. 74100 ANNEMASSE
Intervenant / Rédacteur RIECEE:

Type installation g Ascenseur

a’n 0 f ASCALDIT- SARL au capital da 520 000 € - RCS 519 558 803 BOBISNY

$iugr Bt ENERGY IV octeur Bauer 93400 SAINT-OUEN
Tal 08581 01 58 613381

France Sud TG nee dCAsace - 63100 Villeurtahne

Email | contactficdacs I




Page 2 sur9 Référenca dossier ; D161SAEQ0D58
RESIDENCE DES BOIS - 17 Rua Jules Vema. 74100 ANNEMASSE

Sommaire

Page
Sommaire 2
Fiche d'identification 3
Normes et réglements 4
Caractéristiques principales de votre installation 5
Travaux & la charge du prestataire 6
Synthése T
Photothéque de votre installation 8
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Page 3 sur9 Référence dossier : D161SAED0958
RESIDENCE DES BOIS - 17 Rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE

Fiche d'identification

Coordonnées client

Raison sociale : CITYA VALP IMMO
Adresse : 3 rue Reng Blanc
Téléphone : 0450921791

Fax : Mail ;

Coordonnées Prestataire

Raison sociale : ACAF

Téléphane - 0472021366 Mail :

Réféarence du site

Adresse : RESIDENCE DES BOIS - 17 Rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE
Téléphone :
Type de batiment : Habitation - Classification : Sans

Observations :

-La société en charge de la maintenance devra produire les résultats des essais de sécurité concemant le parachute,
les fins de courses et les contriles des cables.

Intervention

Date intervention : 10 mars 2016

Ré&férence Appareil client : Entrée 17 Société de maintenance : ACAF
Référence Appareil prestataire; 200315 Année dinstallation ; 1975
Annge modernisation : 2010

Accompagneé d

L LT e e R TH R L 1Y

aﬁ—'—ﬁr ASCAUDIT. SARL au capita! de 520 000 € - RCS 519 558 803 SOBIGNY
Sisge Bl ENERGY V. 155 rue du Dogteur Bauer 33400 SAINT.OUEN
Téd - 01 58.69.3131 -Fax 01586813361
France Sud 76 rue d'dsacs - 68700 Vilsurbanna
Email r.mtm:‘l@r!w:-. I




Page 4 sur @ Référence dossier : D161SAE00958
RESIDENCE DES BOIS - 17 Rue Jules Verre. 74100 ANNEMASSE

Normes et réglements

Le diagnostic maintenance ASCAUDIT porte sur les organes que 'on voit ou sont accessibles sans démontage.

Les observations relatives a la conformité de l'ascenseur et de ses composanis se rapportent & la norme applicable lors

de leur installation et aux réglementations exécutoires 3 la date de l'examen.

Les reserves de maintenance formulées dans le présent rapport sont effectuées en référence :

* Au contrat d'entretien applicable chez le Maftre d'Ouvrage.

* Aux Réglements, Normes, Fascicules de documentation et guides publiés & la date de 'examen.

® Aux régles de l'art en matiére de maintenance préventive et curafive.

MNe sont pas pris en compte les poinls suivants :

*® La vérification de la solidité des ouvrages dans lesquels I'appareil est installé, méme si ces installations de batiments
ont été exécutées spécialement pour l'installation de I'ascenseur,

*® La verification des dispositifs de protection contre I'incendie dans l'immeuble.

* L'appréciation de la résistance ou réaction au feu des éléments constitutifs.

*® La vérification des installations é&lectriques autres que celles qui sont propres & linstallation, c'est a dire celles
disposées en amont de linterrupteur principal du circuit de puissance et de linterrupteur du circuit d'éclairage.

Documents de référence ;

Loi 2003-580, Urbanisme et Habitat

Décret 2004-964 du 9 septembre 2004 sur la sécurité des ascenseurs existants et ses amétés d'application.

Décret 2008-291 du 28 mars 2008 modifiant le décret n*2004-964 du 9 seplembre 2004 relatil & |la sécurité des
ascenseurs el le code de la construction et de I'habitation.

Arrété du 31 janvier 1986 concernant la protection incendie.

Arrété du 18 novembre 2004 modifié par arrété du ler aolt 2006 et arrété du 29 acdt 2008 relatif aux travaux de sécurité
dans les installations d'ascenseurs.

Loi N® 86-13 du 06/01/1886 concemnant la mise en place obligatoire de porte dans les cabines.

Décret n® 2008-1325 du 15 décembre 2008 relatif 4 la sécurité des ascenseurs, monte-charges et équipements assimilés
sur les lieux de travail et a la sécurité des travailleurs sur ces équipements.

Décret n® 2012-674 du 7 Mai 2012 relatif & 'entretien et au controle technigue des ascenseurs.

Normes techniques :

NF EMB1 : Régles de sécurité pour la construction et linstallation des pour les ascenseurs (Partie | ou Partie Il selon le
type d'ascenseur)

NF P.B2-201, applicable aprés le 28 décembre 1964

NF P.82-210 (NN), applicable aprés le 6 mars 1980, édition en vigueur & la date

NF ENM 81-21/ NF P.B2-211, régles de sécurilé pour l'installation des ascenseurs dans les batiments existants.
NF P.82-212, dispositif applicable dans le cas de transformation importante

NF P.B2-002, définition des conditions d'entretien normalisées

NF P.82-202, mars 1986, ascenseur el monte-charge a suspente

NF P.82-204, aoit 1957, régles concernant le calcul des charpentes métalliques

NF P.82-205, mars 1986, cables en acier

NF P.82-207, Dispositif d'appel prioritaire pour les sapeurs pompiers

NF IS0 4180-5, aoil 1988, dispositif de commande el accessoires complémentaires

NF P 82-251, juillet 1983, guide de cabine et de contrepoids, profilen T

NFC 15 100, exécution et entretien des installations électriques de premiére catégorie X

DTU 75-1 & DTU 70-1 de décembra 1980, installation électrique.

afr_nn r ASCALDIT- SARL a&u capital da 520 000 € - RCS 518 558 A03 OBICNY
Sloge - Bt ENERGY V155 e du Doctewr Bausr 23400 SAINT-OUEN
Tal 01 88.61.31,31 -Fax 01 50 6133161
France Sud 76 g d'Blsace - 83100 Vileurbanna
Emall conlachffdalatr
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Réferenca dossier : D161SAEQ0958

RESIDENCE DES BOIS - 17 Rue Jules Verna, 74100 ANNEMASSE

Caractéristiques principales de votre installation

Situtation de contréle Technologie
Charge ““,“'7 machineria Novshesi de rtvenux Typ-mmur armoira
MACHINERIE (1) Variation de T e
300 Haute 7 f?ﬁqu £ b Microprocesseur
Vitesse (m/s
MACHINERIE (2) ; (ms)
| Vérification état
) aénéral de la
CUVETTE cuvette
A nettoyer
Présence d'autres
Présance local
E poulie haut a&tnm::ﬁl:'danl la| Type de gaine
Non Mon Béton
[ de porte P lity
HEA=S Type de po assage libre {mm)
e ' Battante manuelle Sans objet
mEmEm 3 ﬂn;ndm. Parachute Fin de course haut | Fin de course haut
aul Sans objet Sans abjet ___Sans objetl

afmor

Tl 01.5861.37 21 -Fax 07 68.61.33.81

France Sud

76 rud o Adssce - BRT00 Vileurtanne

Emal_coniacifgdern
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RESIDENCE DES BOIS - 17 Rue Julas Verme. 74100 ANNEMASSE

Travaux a la charge du prestataire

Dans le cadre de son contrat d'entretien, le prestalaire devra procéder aux leviées de réserves lui incombant.

= —r

Détail A " Risque

Débrancher la liaison équipotantielle qui a éié réalisée sur le limiteur de vilesse en nce . :
RT-1  |d'un contact double isolation. , présence] Seourité des intervenants

RT.2 |[Deépaoliuer le sol de la cuvelle, Sécurilé des intervenants
RT3 | Biacament de farmeire o mancaunre ) - o o o Pl de la machine sulle 2| securié des intervenants
| RT.4 Fggﬁ;ﬂ;;grcnglgg:rg:‘ conformité des regards vitrés en place currcarnant la Iypu et Sécurité des usagers
RTS |4 E::;; 93.:: Lﬂa bp:;l:qua signalétique du limiteur da fitfsse et par un moyen indélébile, le Sécurité des usagers
RTE msn?‘i:ﬂ:r le registre de maintenance concernant les heures d'arrivée el de déparl du Conservation du matérial
RT.7 _|Egaliser la tension des cables de traclion. Conservation du matériel
RTS8 Eznl':!?t E?:;naégsr“ﬁﬁﬂ:m& :!; Erﬂr:;t;cgggi r;l;s fils alectrigues dans le baitier du contact de Bonsaraiion Ao

Le nombre de suspentes ne correspond pas avec ce qui est mentionné sur la plague ’
RT9 | caractéristique de I'élrier de cabine. Sécurits des usagers

RT.10_|Caler et verrouiller mécaniquement les charges du conirepaids. Sécurité des usagers

RT.11_|Assurer le fonctionnement de l'acquitlement sonore d'enregistrement des boutons en cabine. Securité des usagers

LEGAL 2597 J
Constal Observations
L1 |Visites de mainienance Réaliséas
| L2 |Visiles de parachute Realisées
L3 |Visiles de cable Reéalisées 1 visile(s) réalisée(s)
M.1_|Machinerie L Fait
N.2 |Cuvette . A faire
N.3_|Toit de cabine T el 7 P W e R

Observations sur le contrat de rmimenanm -

-Les visiles d'enlrelien sont effecluées régulidrement, le reglsire esl a jour,
-Le registre n'est pas renseigné comectament, il mangue les heures d'arrivée et de départ du technicien.

Observations sur la qualité de maintenance :

La maintenance esl correcle

PR T W T T L SRS D=

aanr ABCAUDIT. SARL au capial do 520 B0 E - RES 518 558 803 A0BIGNY
- Sidge Bar ENERGY IV, 155 rue du Doctour Bauer 83400 SAINT-OLUEN

Tél 0158612131 - Fax 01 58613361
France Sud 76, fus o Alsgos - B3100 ViBaurbanng
Emaul  coniaciiEdoia br
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RESIDENCE DES BOIS - 17 Rue Jules Vama, 74100 ANNEMASSE

Synthése

Coit Iolal des travaus 3 mu o naMm 2010 T v
Coill total des Iravaux a réaliser avant le 03 Juillet 2014 gl

Codt lotal des iravaux & réaliser avant le 03 Juillet 2018 : AT R R e

Codt total des investissements . =

Coill lulal ﬁﬂs travaux addmunnals nécessaira dans ha car.rra d urutres mghmanmlinrﬁ -——=

Coill total des travaux additionnels conseillés pour des raisons technigues —-—-=
Coit total des investissements -
Altention : Ces chiffrages estimatifs n'intégrent pas des colis éventuels de désamiantage. |l es! obligatoire de faire réaliser des
E&g&n&h& Avanl Travaux pour toutes les opérations necessilant des découpes, des dég , des percemenis ou des
ns

Commentaires sur les investissements liés 4 la lol Urhanlsml el Habitat :

Commentaires sur les autres investissemeants :

AITRIERE TH | & MRS KT AT JEY
af:ﬁﬁ r ASCALDIT- SARL au capital de 530 D00 € - ACS 519 558 813 BOBIGNY

Sikge . B3I ENERGY IV, 155 rue du Docleur Bavor 03400 BAINT-QUEMN
Tel 016861, 53131 -Fax 0153613161
France Sud 76 ree d'@isace - 59100 Villeurhanmns
Emall contastiZdaa ir
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RESIDEMNCE DES BDIS - 17 Rue Jules Veme. 74100 ANNEMASSE
Photothéque de votre installation

L'opérateur de porte cabine.

=
=
=
=~
-
-

La machine da traction. Le loil de cahine. Les freins de la machine de traction.

' — ASCALIDIT- SARL au capelal dis
a m D r Siege BM ENERGY IV 165¢
Tél = 01,58.61.3 F - 1 3361
France Sud - 76 rus d'A 100 Villsurtasnse
Errad l_'l:l'l'l'.l,‘_‘.lj:!-kll_l,_'ll Ir

il € - ACS 510558 803 BOAIGNY

o Bagnr 9400 SAINT-OUEN



Page 9 sur9 Référence dossier : D1615SAE00958
RESIDENCE DES BOIS - 17 Rue Jules Veme: 74100 ANNEMASSE

La machineria.

La boite a boutons cabine, Le tableau d'arrivée de courant.

aﬁ-—-l‘ﬁr ASCAUDIT- SARL au cdpitg de 520 000 € - RCS 510 558 803 BOBIGNY
Slege BM ENERGEY IV 155 rue du Doctieur Bacor 93400 SAINT-0UEN
Teéd 015061 37.3%- Fan - 0158 3461
France Sud 76 e o' &mace - 85100 ViBgurbanne
Emall contacti@idein, ir
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Référence dossiar : D161SAEDDSSS

‘F{ASCAUDW

Suivi de maintenance

D161SAE00959

Référence dossier

Nom du client CITYA VALP IMMO

Date d'intervention : __10/03/2016

Lieu d'intervention RESIDENCE DES ROIS - 18 mia lulas Varna 74100 ANNEMASSE
Intervenant / Rédacteur

I!E-B installation FABLE ISEU N

afmor

ASCALIDIT. SARL au capiial do 530 000 € - RCS 510 558 803 BOBIGNY
Ghirge  BEl ENERLGY IV, 155 rus du Doclour Bauer 93400 SAINT-OUEN

Tél - 01.58.8% 31 31 - Fax 07 58613361
France Sud - 76 roe d'Asace - 9100
Emall  conlacifliden

WillsLrpanne
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Mormes et réglements 4
Caractéristiques principales de votre installation 5
Travaux a la charge du prestataire 6
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Photothégue de votre installation B
TR p———
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RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Jules Verne, 74100 ANNEMASSE

Fiche d'identification

Coordonnées client

Raison sociale : CITYA VALP IMMO
Adresse ; 3 rue René Blanc
Téléphone : 0450921791

Fax : Mail :

Coordonnées Prestataire

Raison sociale : ACAF

Telephone : 0472021366 Mail :

Référence du site

Adresse : RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Jules Verne. 74100 ANNEMASSE
Teléphone :
Type de batiment : Habitation - Classification : Sans

Observations :

-La société en charge de la maintenance devra produire les résullats des essais de sécurité concernant le parachute,
les fins de courses et les contrdles des cables.

Intervention

Date intervention : 10 mars 2016
Référence Appareil client : Entrée 19 Société de maintenance : ACAF
Référence Appareil prestataire: 200316 Année d'installation : 1975

Année modernisation : 2010

Accompagn

e

BTG T e SRR T B TR

aFﬁﬂ r ASCAUDIT- SARL ay capitsl de 520 000 € - RCS 518 558 803 A0BIGNY
Slirga Bl ENERGY V. 155 rue du Docteur Bauer 93400 SAINT-QUEN
Téi 0158613131 -Fax . 01 58.81.3161
France Sud 76 rue d'lisace - 83100 Vileuragnns
Emall _contactiEdoia ir
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RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Jules Verne. 74100 ANNEMASSE

Normes et réeglements

Le diagnostic maintenance ASCAUDIT porte sur les organes que I'on voit ou sont accessibles sans démontage.

Les observations relatives a la conformité de 'ascenseur el de ses composants se rapportent & la norme applicable lors

de leur installation et aux réglementations exécutoires 2 la date de l'examen.

Les réserves de maintenance formulées dans le présent rapport sont effectuées en référence :

* Au contral d'entretien applicable chez le Maitre d'Ouvrage.

* Aux Réglements, Normes, Fascicules de documentation et guides publiés 2 la date de I'examen.

* Aux régles de I'art en matiére de maintenance préventive et curative.

Me sont pas pris en compte les points suivants ;

* La verification de la solidite des ouvrages dans lesquels I'appareil est installé, m&me sl ces installations de batiments
ont éte exéculées spécialement pour l'installation de 'ascenseur.

* |a vérification des dispositifs de protection contre l'incendie dans I''mmeuble.

* L'appréciation de la résistance ou réaction au feu des éléments constitulifs.

* La verification des installations éleciriques aulres que celles qui sont propres a linstallation, c'est 4 dire celles
disposées en amont de linterrupteur principal du circuit de puissance et de linterrupteur du circuit d'éclairage.

Documents de reférence ;

Loi 2003-590, Urbanisme et Habitat

Décret 2004-964 du 9 septembre 2004 sur la sécurité des ascenseurs existants et ses arrétés d'application.

Décret 2008-291 du 28 mars 2008 modifiant le décret n*2004-964 du 9 septembre 2004 relatif 4 la sécurité des
ascenseurs et le code de la construction et de I'habitation.

Arrété du 31 janvier 1986 concernant la protection incendie.

Arrété du 18 novembre 2004 modifié par arrété du 1er aolt 2006 et arrété du 29 aolt 2008 relatif aux travaux de sécurité
dans les installations d'ascenseurs.

Loi N* 86-13 du 06/01/1986 concernant la mise en place obligaloire de porte dans les cabines.

Décret n® 2008-1325 du 15 décembre 2008 relatif 4 la sécurité des ascenseurs, monte-charges et équipements assimilés
sur les lieux de travail et & la sécurité des travailleurs sur ces équipements.

Décret n® 2012-674 du 7 Mai 2012 relatif & l'entretien et au contréle technique des ascenseurs.

Normes techniques :

NF ENB1 : Régles de securité pour la construction et l'installation des pour les ascenseurs (Partie | ou Partie |l selon le
fype d'ascenseur)

NF P.82-201, applicable aprés le 28 décembre 1964

NF P.82-210 (NN), applicable aprés le 6 mars 1980, édition en vigueur & la date

MF EN 81-21 / NF P.82-211, régles de sécurité pour 'installation des ascenseurs dans les batiments existants,
NF P.B2-212, disposilif applicable dans le cas de transformation impartante

NF P.B2-002, définition des conditions d'entretien normalisées

NF P.82-202, mars 1986, ascenseur el monte-charge a suspente

NF P.82-204, aodt 1957, régles concernant le calcul des charpentes métalliques

NF P.B2-205, mars 1986, cables en acier

NF P.B2-207, Dispositif d'appel pricritaire pour les sapeurs pompiers

NF ISO 4190-5, aolt 1988, dispositif de commande et accessoires complémentaires

NF P 82-251, juillet 1983, guide de cabine el de contrepoids, profilen T

NFC 15 100, execution et entretien des installations électriques de premiére catégorie X

DTU 75-1 & DTU 70-1 de décembre 1980, installation électrique.

aFr-l' Ur ASCALDIT- SARL wu capital a 520 000 € - RC3 518 558 803 BOBIGNY
Siége - B ENERGY V. 155 rua du Docleur Bauer 93400 SAMNT-OUEN
Tel ;01.5867.31.31 - Fax 01 50.61.33.67

France Sud 78 rnes d'ilgace - 59100 vileurhanne
Emuil  conjactEdeda ir
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Rafarence dossier : D161SAEQD959

RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Jules Verne, 74100 ANNEMASSE

Caractéristiques principales de votre installation

Situtation ) S Type de contrdle Technologle
MACHINERIE (1) Charge (kg) machinaria Nombra de niveaux moteur m‘mul;?h
\ ' 300 Haute 7 “#M‘ Microprocesseur
Vitesse (m/s) :
MACHINERIE (2) ; =
?ﬁﬁﬁutl[ndﬂi ﬂatat
généra
CUVETTE cuvette
A nettoyer ¥
Présence d'autres
Présence local ;
GAINE poulie haut mnu;;r:adnnn la| Type de gaine
1 Mon Non Béton
T de porte P |
PALIERS ypa assage libre ([mm) L
Ballanle manuelle Sans objet
d'alerte
mﬁls_}gﬁsm cmmf:“cumm Parachute Fin de course I‘lllltr Fin de course haut
oul Sans objet Sans objel Sans objet

afmnor

ASCALDIT. SARL au comtal da 520 000 € - RCS 519 558 803 BOBIGNY
Slege . Bin ENERGY W 155 rue du Doclews Bauer 83400 BAINT.QUEN

Tel 0158613131

France Sud
Ermail

-Fax 015881 3361
T6, nae 'Aisace - 68100 Vileurbanne
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Travaux a la charge du prestataire

Dans le cadre de son confral d'eniretien, le prestataire devra procéder aux levées de réserves lul incombant.

RESERVES TECHNIQUES
Détail ___ Risque
Debrancher la liaison équipotentielle qul a élé réalisée sur le limiteur de vitesse en présence . ;
RT.1 _|d'un contact double isg}illbn. Sécurité des intenvanants
RT.2 |Dépolluer le sol de la cuvette Sécurité des intervenants
RT.3 _|Assurer le fonctionnement de |'éclairage de secours du local de machinerie. Sécurilé des intervenants
Fournir le cerifical de conformilé des regards vitrés en place concemant le type et
L I'épaisseur des verres. © T 7| Securité des usagers
Installer un dispositif de coupure (bouton stop) & un mélre au plus de la machine suite au | d
RT.5 remplacement de 'armoire de manceuvre. Securite des intervenants
RT6 mﬁ?é?a”f le registre de maintenance concernant les heures d'arrivée el de déparl du Conservation du malériel
pre Apposer sur la plague signalétigue du limiteur de vilesse et par un moyen indélébile, le :
RT7  |diametre du cable. : Séourité des usagers
Le nombre de suspentes ne correspond pas avec ce qui est mentionné sur |la plague
RT.8 caractérisligue de I'élrier de cabine Securité des usagers
RTS8 |Appliquer un traitement antirouille sur les semelles de guides en cuvelie | Conservation du matériel
RT.10 :ﬁ:{rle“r la présence d'un disposilif de demande de secours pour un technicien enfermé en| Séouiile des intervenants
RT.11 | Caler et verrouiller mécaniguement les charges du contrepoids. Sécurité des usagers
RT.12 |Assurer le fonctionnement de I'acquitiement sonore d'enregisirement des boulons en cabine. Sécurilé des usagers

Constat o Observations

L1 |Visiles de mainienance Realisees

L2 [Visiles da parachute Réalisées

L3 [Visiles de cable Réalisdes 1 visite(s) realisee(s)

NETTOYAGE =

M.1 | Machinerie Fait L

N2 |Cuvelte A faire

N.3 |Tolt de cabine Fait

Obsarvations sur le contrat de maintenance :

-Les visites d'entretien sonl effectuées réguliéremant, le registre esl 4 jour.
: -Le regisire n'est pas renseigné correctement, il mangue les heures d'amivée et de départ du technician.

Observations sur la qualité de maintenance :

La maintenance est correcte

R BESSTT Ay o b TH

aFﬁ ol ASCAUDIT- SARL au capital du 520 000 € - RCS 519 5588 803 B0BIGNY
Sidge . B& ENERGY IV 155 rue du Doctour Bauer 93400 SAINT-OUEN
Tel 0156861 3131 - Fax 0158613387
France Sud 76 ree d'Alsacs - 88100 Vilsurhanne
Email canlacifiideia ir
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RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Jules Vema. 74100 ANNEMASSE

Synthése
Synthése des investissements a réaliser dans le cadre de la ol U sme el Habitat
Codil total des travaux & réaliser avant le 31 Décembre 2010 [ =5t
Cout total des travaux a réaliser avant le 03 Juillet 2014 -
Coiit total des travaux a réaliser avant le 03 Juillet 2018 st
Codt total des investissements [ 5 o
Coll tolal des travaux addilionnels nécessalre dans le cadre d'autres réglementations _ - ’
Coll tolal des travaux additionnels conselllés pour des raisons technigues -
Colt total des investissements -

Attention : Ces chiffrages eslimatifs n'intégrent pas des colils éventuels de dﬁsamianlsage_ Il est obligatoire de faire réaliser des
Eéagrqusih:a Avant Travaux pour toutes les opérations nécessitant des découpes, des déposes, des percements ou des
rmalitions

Commentalres sur les investissements liés a la loi Urbanisme at Habitat ;

Commentaires sur les autres investissements :

AR HE (TP | R AR L P

a"nnr ASCAUDIT- SARL @y capital da 520 000 € - RCS 5106 558 803 BORIGNY
Siege Bd ENERGY (V. 185 rue du Doctewr Sauer 33400 SANT-OUEN
Tl 015861 31,31 -Fax 05 58.61.33.61
France Sud 76 rud o' Alsace - 58100 Villgurtamne
Emai _ contaci@oeu. i
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RESIDENCE DES BOIS - 18 rue Jules Verne, 74100 ANNEMASSE

Photothéque de votre installation

La machinerie.

Les frefns de la machine de traction. L'opéraleur de parte cabing

afmor ASCAUDIT. SARL su capitsl da 520 000 € - RCS 519 558 803 30BIGNY

Swige . Bal ENERGY V. 155 ruis du Docisur Baunr 53400 SAINT-OLEN
Tal, 5881 3121 - Fax 01.58.81 33,61
France Sud 78 rue fAlsace - 89100 vileurhanme
Emill contoctf@dein ir
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RESIDENCE DES BOIS - 19 rue Julas Vame. 74100 ANNEMASSE

L'armoire de manoeuvre.

La cuvette, La cabing.

Une porte paligre:

afﬁﬁr ASCALUDIT: SARL s capital de 520 000 € - RCS 518 558 A03 BOBIONY

Siage . Bat ENERGY I'Y. 155 mue du Docleyt Bauer 93400 SAINT-QUEM
Tal 015861 313 - Fax  01.58.6133.81
France Sud - 78 ne d'Alsace - 53100 Villeuroanne
Emad  coninciidem Ir




diagnostic de performance n®: 2574E1502875X
- &tabli le : 05/05/2025
énergeétique @atiment dhabitation callectif valable jusqu’au : 04/05/2035

Ce document vous permet de savoir si votre batiment est econome en energie et préserva le climat. Il vous daonne égalament des pistes pour
ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pouren sovoir ples : wawecofogre goow. fr/politipresspubligues/dingnosticsperfarmonce-energelique-dpe

adresze - 19 Rue Jules Verne 74100 Annemasse
type da tIIETI - immeuble collectif

annee de construction ; 1978-1982

surface de réféerence : 4821.16 m*

nombre de logements ;: 106

propriétaire :
adresse - 19 Rue Jules Verne 74100 Annemasse

batiment extrémement performant * Dont émissions de gaz
aeffet de serre

peu damissions de CO

consommation 1
v peieiine) —— B 1 igcozjmsan
236
YT eémissions de COs
trés importantes

229 kWhyme 20
d'énargie finale

PR ey & — e = =l S —

passoire
energetigue

bitiment extrémement peu performant

Le niveau de consommation énergétique dépend de |'isalation du au d'émissions I:IF'.'FIEr!d
batiment et de la performance des équipements. mcipalement des types d'énergies
Pour |'améliores, voir pages 53 6. utilisées (bois, électricite, gaz, fioul, ete.).

Les cotts sont estimés en fonction des caractériztigues de votre bitiment et pour une utilisation standard sur 5 usages {chauffage, eau chaude sanitaire,

climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 les détails par poste.

- 92930 € . 125730 €...
o o

Prix moyens des energies indexés sur les anneées 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

C mment réduire ma facture d’'énergie ?

Informations diagnostiqueur

Nepsen tel : 0613970039

15 avenue Emile Zola 74100 Annemasse  -yail - brice.veslin@nepsen.fr 3 M..EPEE..M
de certification : CPDIT247

diagnostigueu arganisme de certification : L CERT

.J. Fatiinthen e Dropthiaaing G bk au monmant e La nasaiion e DPE : Daos o cadie ou Riglepant 2andl su L peomac s e dorades SEE0), FAGRme vouk infome gué we den i pasennallis (Som Srinom -Aduicl sot

& daing i Base de-dones e Tobeeratcing: OFE & gt hing do coadke ou o Cak e Contealaliors ou de uu..a.-uuu...uu-cmlh Dot deadics Lon | Eoochibis .ﬁ-\.'|u u b dama da fin o validind du Wous dhepocor d s ot
o ub{s. S etfication, & posTatalind, o e comend O ek Bmiration du teemen de S donades. Sivous SouBates fai il volrs dioll, weelies rous contasior & Uadesss mail indiguise d  aage » + CoATiEetEn o PO B vt DHOE
raipaiobeavanc e aid e rfi



DPE diagnostic de performance eénergétique (hatiment d'habitation collectif) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

toiture ou
plafond

INSUFFISANTE

portes
et fenétres - | g
20% 4 » 30% Systéme de ventilation en place
vy
plancher bas

19% 2%

ventilation

26%

vme sf auto réglable de 2001 a 2012

Production d’énergies renouvelables

Ce bitiment n'est pas encore équipé de systémes de

Le niveau de confort d'été est variable production d'énergies renouvelables.
selon les logements et ne peut étre
évalué a l'échelle du bitiment. Diverses solutions existent :
réseau de chaleur . panneaux solaires
| vertueus LI thermigues
oo (I
y i chauffe eau
Fo o i 45  thermodynami
[ \i pompe a chaleur _!4 i } ol
‘/\ T =
@ ‘ . panneaux solaires
géothermie ,_l_.":'._w. photovoltaiques
bonne inertie du =] -
batiment

chauffage au bois



DPE diagnostic de performance énergétique (btiment d'habitation collectif)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d*énergie

o (en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage & Gaznaturel 829765 (829765 4.1)
eau chaude Gaz naturel eI &
0 R & Gaznaturel 251033951031 4f)
B refroidissement ¢ électricite
Q sclairage g clectricité 20622 (38966 &)
J-.- auxiliaires # Clectricité 39757 (16416 65)
énergie totale pour les 1139176 kWh

USages recenses : (1106179 kWh &.£)

Comventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une températine de
chauffage de 19°C réduite 3 16°C La nuit ou en cas d'absence du domicile,
une climatisation réglée 4 28°C (si présence de climatisation), et une
consommation d'eau chaude moyenne de 93E par logement et par jour.

e.f. —+ enargie finale

frais annuels d'énergie "G répartition des dépenses
(fourchette d'estimation™)

entre 65590€ et 88760€ - 71%
entre 19840€ et 26860€ .

entre 2640€ et 3580€ |

entre 4840€ et 6560€ I

entre 92930E et
125730€ paran

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous.

ﬁ. Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

& a production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilatewrs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
autres usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas compiabilisées.
Ak Les factures réelles dépendront de nombreus facteurs @ prix des énergias, météa de
I'année (hiver froid ou doux..}, nombre de personnes dans le bitiment et habitudes de
vie, entretien des éguipements_.

* Prizt moyens des énergies indexés sur les annéas 2021, 2022 ot 2023 (abonnaments compris)

Recommandations d’usage pour votre batiment

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d"énergie :
o
]
o
]

En savoir plus sur les bons réfiexes d'économie d'énergie :
engv

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C,
c'est -18% sur votre facture

Si climatisation,

chaude a 40°C -> 931 /jour

38l consommes en moins par jour,
c'est -28% sur votre facture

Température recommandée en hiver -> 19°C

température recommandée en été -> 28°C

Consommation recommandeée d’eau

Estimation faite par rapport a la surface de votre logment moyen
(2-3 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40L.

astuces (plus facile si l= bitiment dispase
de solutions de pilotage efficaces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la.
= Chauffez les chambres a 17°C la nuit.

astuces

= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

=+ Agrez votre batiment la nuit.

astuces

=+ Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

-+ Réduisez la durée des douches.
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Voir en annexe le descriptif détaillé du batiment et de ses équipements.

Vue d’ensemble du batiment

description isolation
Mord Sud Ouest:Murs en béton banche (= 20cm) iti (0.29m>KW)
Mord Sud Est Quest:Murs en béton banche (= 20cm) non isolé sur circulation avec
1 1 e ouverture directe sur 'extérieur m
Est Ouest:Murs en béton banche (£ 20cm) ite (6ocm)
dalle béton ite (10cm) sur batiment ou local a usage autre que d'habitation 1 -
iknitios hes dalle béton non isolé sur batiment ou local a usage autre que d'habitation
#toiture/platond  dalle béton ite (5cm)

fenétres battantes pvc double vitrage air(12mm) sans couche peu emissive. - volets
roulants puc ou bois (e inf 12 mm)

fenétres battantes bois simple vitrage sans couche peu emissive. - volets roulants
pve ou bois (& inf 12 mm)

porte simple en bois porte opaque pleine sur circulation avec ouveriure directe sur
I"extérieur

Vue d'ensemble des équipements

description

ug Porteset fenétres

ﬂ chauffage chaudiére gaz a condensation 2001-2015 - radiateur

|E|,} eau chaude sanitaire Chaudiére gaz a condensation 2001-2015 - instantanné - Réseau bouclé isolé
o

;:% climatisation
“,'-.W“ﬁhﬁ“n wmc sf auto réglable de 2001 a 2012

| Regulation générale emetteur Emetteur 1-chaudiére gaz a condensation 2001-2015
F""““E“ Regulation central collectif-chaudiére gaz 4 condensation 2001-2015
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Recommandations de gestion et d’entretien des équipements

EJ eau chaude sanitaire
&

Controler réguliérement la présence de débit (par exemple, en effectuant le test de la feuille de papier sur les
bauches de ventilation), surveiller I'apparition de moisissures, une sensation d'humidité ou une présence de
bruit anormales

Ne jamais éteindre la VMC

Ne pas hésiter a passer en grande vitesse en commandant le débit de la bouche d'extraction de la cuisine (et
salle de bain WC) lors d'activites pouvant générer beaucoup d*humidité, en actionnant le bouton-poussoir ou la
cordelette présente

Me pas raccorder de hotte de cuisine sur un conduit d'extraction

Mettoyer les bouches d’extraction au moins deux fois par an

S'assurer du bon entretien des conduits (vérifier I'existence d'un contrat d'entretien entre le
propriétaire/bailleur et un technicien qualifie ou faire appel a un professionnel) : tous les 3 ans voire 5 ans, un
professionnel doit procéder a un contrile complet de la VMC incluant le nettoyage en profondeur des conduits
d'agration, I'entretien des gaines et du bloc moteur

5i le caisson est accessible, une fois par an, ouvrir le caisson aprés avoir coupé 'alimentation électrigue et
dépoussiérer la rouve du moto-ventilateur

Si le debit d'une bouche d'extraction est commandé par détection de présence, penser a verifier le
fonctionnement des piles

Veiller a garder propres et non obstruées les entrées d'air neuf : les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec au moins
une fois par an, et plus frequemment selon I'encrassement observeé

Veiller a ne pas réduire le détalonnage des portes (par exemple, en posant un nouveau revétement de sol)

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire verifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Programmer le systéme de chauffage ou 'adapter en fonction de la présence des usagers - augmenter la
température de consigne d'un degré augmente en moyenne de 6% la facture de chauffage.

Passer en chauffage réduit ou hors gel en cas d'absence prolongée.

Passer en chauffage réduit ou hors gel lorsque les fenétres sont ouvertes.

Fermer les volets de chaque piéce pendant la nuit.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Me pas chauffer des locaux gui ne devraient pas ['&tre.

Purger les radiateurs s'il y a de Uair.

Programmer une visite annuelle d'un professionnel pour nettoyer, régler et contrdler les installations d'eau
chaude sanitaire.

En cas d'inoccupation de plus d'une semaine, arréter le ballon et faire une remise a température a plus de 60°C
avant usage (legionelle).
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Fiche technique du batiment

Cette fiche liste les caractéristigues techniques du bien diagnostique renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les
résultats présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalise ce document ou l'organisme

certificateur qui l'a certifiee (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I CERT, Parc d'affaires Edonia -

Bitiment K - 35760 Saint Gregoire

référence du logiciel validé : Pleiades Justificatifs fournis pour &tabdir le DPE :
référence du DPE : 25T4E15028T5X

méthode de calcul : 3CL-DPE 2021

date de visite du bien ; 28/01/2025

référence de la parcelle cadastrale : 0O00B2682

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des

locaux chauffés pour 'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

donnée d'entrés origine de [a donnée waleur renseignéa

département 74 TF

Type de bien L mesuréfabserve L-D&Eme_qﬂs. .-_.nue.-_ufs.

Année de construction == estims 1978-1932 A

Altitude w, obiena en ligné Fasi] 1
Surface de référence £ mesuréfobserve 4821 16m? |

Hombre de niveaux [ mesuréfobserve &
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p.7

Hauteur sous plafond moyenne £ mesuréfobsenvé 25m
Nombre de logements £ mesurdfobsenve 106
Appartement visité £ mesuréfohserve T2 - ROC - 56.52m?
Appartement visité k- mesuréfobsenve 13- ROC - 33.92m?
Appartement visité 5 mesuréfohsenve 13- ROC - 58.41m?
Appartement visité - mesuréfobserve T3 - ROC - 53.95m?
Appartement visité £ mesuréfabsevé 13- ROC - 35.13m*
Appartement visité B mesure,'uhéem'- T3:R+1-33.92m*
Appartement visité k2 mesuréfobsenve T3 - R4l - 29.06m*
Appartement visité F mesuréfobservé i ] -_Rami a-‘Jirﬁml
Appartement visité L mesuréfobserve T3-Rs1 “_,‘r;_';-m-.-ﬂ
Appartement visité . mesuréfobservé T3 - Rsl-3875m*
Appartement visité F mesuréfobservé T3-Rsl-361m?
Appartement visité ¥ mesuréfobservé T3 - R42 - 56 52m*
.l.ppﬂrten'l;m visité k2 mesuréfobservé T3 - R+2 - 25.06m*
Appartement visité £ mesuréfobserve T3-R42-33.92m* ,
Appartement visité £ mesuréfobsenvé T3-Ra+2 - BB AIm?
Appartement visité 5 mesuréfobservé T3-Re2-3513m*
Appartement visité ! £ mesurdfohservé T3-R+2 - 37.0im?
Appartement visité ) mas;lrré,'uhsamé T3-R+2 - IB.75m*
Appartement visité i mes.uré,'ubséwé T3-R+2-151im?
Appartement visité £ mesuréfohservé T3-R+3 - 75.59m*
Appartement visité £ mesuréfobsenvé T3-Rs+3 - 30.21m?
Appartement visité A, mesura}uhsemé T3-R+3-53.95m*
Appartement visité K2 mesuréfobserve T3-Rs+3-3513m?
Appartement visité £ mesuréfobserve i ] =_Ié+_3- ﬁ.?ﬁrﬁt
Appartement visité F mesuréfobserve T3-Re3 aj,ﬁ_;n* i
Appartement visité F mesuréfobserve T3« Red = 33.92m*
Appartement visité k2 mesuréfohservé T3-Rs+d - T5.6m*
Appartement visité k7 mesuréfobserve T3 - R+d - 355m*
Appartement visité K mesuréfohsenvé T3 - Rs+d - 35.13m? ]
Appartement visité £ mesuréfobserve T3 - R+d - 38.75m
Appartement visité £ mesuréfobsené T3-Rs+d - 36.1m?
Appartement visité £ mesuréfobsenve T3 - R+4 - 60.02m*
Appartement visité £ mesuréfobsenvé T3-R45-£2.93m?
Appartement visité F mesuréfobsenveé T3-R+5-36.1m?
Appartement visité e, me-s.ura'.'uhsewé- T3-R+5-335Tm*
Appartement visité - mesuréfobserve T3 - R+6 - §1.15m?
Appartement visité £ mesuréfohservé = T3« Reb - 66.9Tm?
donnée d'entrés origing de [a donnae waleur renseignéa
murs 1 U{;:Inﬂl.l % ‘igsu d'un document jusiificatif autorisé L=2 174W /m K
Izclant £ mesuréfohserve ifi Resistance isolant 0.20me KW
U parai k. mesuréfobsenvé LU= 1 T4W e K
k- mesuréfobservé &6 12m*

Surface
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Fiche technique du batiment

Oriantation L mesuréfobserve Mord
Type d'adjacence b mesuréfohservé Extériaur
Matériau ancien k. mesuréfabservé Hon
murs 2 U connu 2 issud'un document justificatif autorisé =3 B46W/ m™ K
Doublage k. mesuréfohsenvé o shsence de doublage
Teclation L mesuréfobserve ron isclé
Surface L mesurdfohsenve &1Tm?
Oriantatian £ mesurdfobsene Sud
Type d'adjacenca £ mesuréfobservé Espace tampan: Circulation avec ouverturs directe sur
'extérieur
Surfaces espace tampaon k2 mesuréfohservé Aui=148183m* Aue=212 53m*
Isolation espace tampan k¥ mesuréfohservé LC non isolé - LNC isolé
Matériau ancien : L mesuréfobserve Moo
murs 3 U cannu 3 issu d'un document jusiificatif autorise U=2 1T4W/Im K
l=olant L mesuréfobservé iti Résistance isalant 0.29m* KW
U parai - mesuréfobservé L= 2 1 74W m K
Surface L mesuréfobservé 624.33m*
Orientation L mesuréfohservé Sud
Type d'adjacence £ mesuréfohservé Extérieur
Matériau ancien L mesuréfobservé kon
murs 4 U connu issu d'un document pustiicatif autorisé L=3_846W/ m K
Doublage - mesuréfohservé .dJsEﬂneT:IEEﬁIhlaﬁ]z
Isolation k2 mesurdfobservé ran isolé P
Surface £ mesurdfohservé 3%4.58m* =3
Orientation k2 mesuréfobsené kord )
Type d'adjscence k- mesuréfohsenvé Espare tampon: Circulation aver ouverture diracte sur
1'extérieur
Surfaces espace tampon £ mesuréfobservé Aui=1481.83m¢ Aue=213 53m*
Isplation espace tampan £ mesurdfobsenve LE non isolé - LNC isolé
Matériau ancien £ mesuréfobservé IMon
murs 5 U connu ¥ issu d'un document justificatif autorisé L= 52 1W . K
Isolant k2 mesuréfobserve i Epaisseﬂriéa.ant&cm
U parai 17 mesuréfabserve U=0SHWimE
Suﬁane k¥ mesurdfobsenve 219 74m* T
Orientation £ mesurdfohsenvé Ouest
Type d'adjacence k¥ mesuréfobservé Extériaur
Matériau ancien £ mesurdfohsenvé [Mon
murs & U cannu 3 issud'un document justificatif autorise =0 52 W K
Isolant £ mesuréfobserve iite Epaisseur isolant & cm
U parai 1 mesuréfobserve L= B Wim?. K -
Surface b mesuréfobserve 210.04m*
Orientation £ mesuréfobsenve Est
Type dadjacence - [ mesuréfobservé Extérieur
Matériau ancien £ mesuréfabsené ran
murs 7 U connu 3 issud'un documend justificatif autorisé U=3_B46W)im* K
Doublags K mesuréfobsenvé zhsence de doublage
Isolation L mesuréfohservé ran isolé
Surface L mesurdfobserve 198.7m*
Orientation I mesurdfobsene kord
Type d'adjacence £ mesuréfobservé F_r.pal-:; t.arrm-nﬂ Clirculation sans ouverture directe sur
1'extérieur
Surfaces espaca tampan k¥ mesuréfobservé Aui=332.27m¢ Aue=30.54m*
Isplation espace tampan k¥ mesuréfobservé LC non isolé - LNC isolé
Matériau ancien £ mesuréfobserve Mon
murs 8 U cannu & | issu d'un document ustificatif autorisé =3 BdeiW imt K
Doublags - mesuréfobservé AR shsence de doublage
Isolation £ mesuréfohserve nan isolé
Surface £ mesuréfohservé 108 18m?
Orientation £ mesuréfobservé Est
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Fiche technique du batiment

E=pace tamipon: Circulation avec ouverture directe sur

Type d'adjacence K mesurdfobsenve I'extériaur
Surfaces espace tampan k¥ mesuréfobsenve Aui=14R183m¢ Aue=212 53m*
Isolation espace tampan k- mesurdfobsenvé LCnon isolé - LNCisole
Matériau ancien F mesurdfobsenve kaon -
murs § U connu % | issu d'un document justificatif autorisé =3 846W/m" K
Doublags 17 mesuréfobserve zhsence de doublage = 1
Isolation £ mesuréfobservé ran isolé
Surface £ mesuréfobsenve 6. Tm? -
Orientation 17 mesuréfobserve Ouest
Type d'adjacencs L mesuréfobserve Espace tampon: Circulation sans ouverture directe sur
= 'extérieur - =
Surfaces espace tampan 4+ mesuréfobserve Aui=332.27m¢ Aue=30.54m*
Isolation espece tampan I” mesuréfobserve LCnon isolé - LNCisole
Matériau ancien i mesuréobservé Mon
murs 10 U connu -‘-'--55u d'un document justificatif autorise IL=3_B46Wm™ K
ﬁnublage F2 mesuréfobsenve ahsence de doublage
Isplation & mesuréobservé mon isolé E
Surface 1 mesuréfabserve 72 34m* A
Oriantatian £ mesuréfobserve Mord
Type d'adjacence k- mesuréfobservé Espace tampon: Circulation sans ouverture directe sur
) I'extériaur it LEL
Surfaces espace tampon k- mesuréfobsenvé Aui=T2.34m* Aue=13.02m*
Isclation espace tampan k- mesuréfobsenve LC non isolé - LNCiscle
Matériau ancien £ mesuréfobserve Mon
murs 11 U connu 2 is5ud'un document jusiificatif autorise L=3. B46W/m. K
Doublage S mesuréfobsenve hsence de doublage ¥ e
Isolation £ mesuréfobserve ian isolé i
Surface K mesuréfobservé &4.B6m* (-
Orientatian £ mesuréfobservé Ouest I
Type d‘adia:eﬁi:\e L mesuréfobsenvé [Espace tampon: Circulation avec ouvertura directe sur
1'”&*‘." PR
Surfaces espace tampan 4 mesuréfobserve Ani=1481.83m¢ Aue=212 53m?
Isolation espace tampan 5 mesuréfobserve LC non isolé - LNC isolé .
Matériau ancien £ mesuréfobsenve han TRR
murs 12 U connu % ! g5 d'un documend justificatif autorise U=3.846W/ m" K
Dioublage - mesuréfobserve ahsence de doublage
Isolation £ mesuréfobserve non isclé ET
Surface [ mesuréobsenve S BAm*
(Orientation F7 mesuréfobserve Sud T
Type d'adjacence F mesuréfobserve Espace tampon: Circulation sans ouverture directe sur
) 'extérieur !
Surfaces espace tampan k¥ mesuréfobsené Aui=332 27m® Aue=3054m*
Isnlation espace tampan K mesuréfobseré LCnon isolé - LNCisole
Matérizu ancien k. mesuréfobserve han 1
murs 13 U connu " is5u d'un documens justFicatif autorise =3 Ba6W/m.K
Doublage ¥ mesuréfobsenve ahsence de doublage i
Isolation £ mesuréfohserve nan isclé y
Surfacs } mesuréfabserve a7.95m* =
(Orientation L7 mesuréfabserve Est
Surfares espace tampan k. mesuréfobserve Aui=107 22m® Aue=57 45m*
Isolation espece tampan L mesuréfobsenve LC non isolé - LNC isolé
Matériau ancien L7 mesuréfabserve hion
murs 14 U connu & iss5u d'un document ustificatif autonisé L=2 174W m™ K
Isolant k2 mesuréfobserve i Resistance isolant 0. 29m® K/W
U pargi L mesuréfohsenve U=2 174W)m? K
Surface - mesuréfobserve A05m*
Orientation - mesuréfobsenvé “Ouest
Type d'adjacence = mesuréfobserve ExtériaUr
Matériau ancien £ mesuréfobsenve Non
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Upb connu # " issud'un documem justificatif autorisé L=0_368W fm? K
planchers bas 1 Isolant L mesuréfobserve ite Epaisseur isolant 10 cm
U parai F mesuréfabservé L=0.368W/ m? K
Syurfare b mesuréfobserve 610.34m?
Surfaces pspace tampon I mesuréjobsené . Aui=E00m?® Aue=173m?
Isolation espace tampon £ mesuréfobserve LC isolé - LME non isolé
Matériau ancien L mesurdfohsenve han
planchers bas 2 Upb connu % ' igsud'un documend justificatif autonisé U=3.571W/ m* K
Isplation L mesuréfobsené ron isolé
Surface £ mesurdfobsené 1 Be1m*
Surfaces espaca tampan ' mesuréfobservé - Aui=S00m?® Aue=123me
I=olatian ESPRCE tampan k2 mesuréfobservé LE i=alé - LNC nan isolé
Matériau ancien [ mesuréfobsené Mon il
planchers bas 3 Upb connu " ig5u N document justificatif autorisé U=3.5T1W/ m* K [
Isolasion £ mesurdfobsené non isolé
Surface k2 mesuréfobsereé 55 04m* -
Type d'adjacenca k- mesuréfohservé Espace tampon: Circulation avec ouverture directe sur
] I'exctériaur
Surfaces espace tampon 4+ mesuréfobserve Aui=1481 83m® Aue=21253m?
Izplation espace tampaon & mesuréfohservé LC non isalé - LNC isolé
Matériau ancien £ mesurdfobservé kon
planchers bas 4 Upb connu 2 issu d'un docume L=3.5T1W/ m K
Isolation k2 mesurdfobservé ran isolé o
Surface £ mesurdfohservé 59.2Tm* )
Surfaces espace tampan - mesuréfohservé Aui=107.22m? Aue=57 45m?
Isplation espace tampaon k- mesuréfohsenvé LC non isolé - LNC isolé 1"
Matériau ancien £ mesurdfobsenvé kon
toiture/plafond 1 Up connu 2 | sy d'un document justificatif autorisé L=0_513W m K
I=olant k. mesuréfahservé ite Epaisseur isolant 5 cm
U parei I mesuréjobsenve =0 513W/mLK -
Surfacs £ mesuréfobserve A50 32mt
Type d'adjacence I mesuréjabservé Extérieur
Matériau ancien k. mesuréfobserve Mon
baies vitrées 1 Lhw 3 © issu d'un document justificatif autorise i:[l.lﬁ{.ﬂ_k}
Fermeture L mesuréfobserve wolets roulznts pue ou bois (2 inf 12 mm) - Ujn:
. LEWm™.K)
Facteur solsire F mesuréfobservé dauble vitrage airf12mm]) sans couche peu emissive. -
. sw; 044
Doubls fenetre ,C mesuréfobservé Mon
Surface J-': mesuréobservé lﬂ.Erﬁ*
Orientation i mesuréobservé Sud
Inclinaizon - mesuréobservé o
Masque proche k¥ mesuréfobsenvé Baie sous 1n balcon ou zuvent - fel=0é
Masque lnintain I” mesuréfobsenve tauteurinf. 15° - fe2=l
Type d'adjacence k2 mesuréfobserve Extérieur
baies vitrées 2 Uw & | issud'in document justificatif autorisé 2 IWNm K}
Fermeture L mesuréfobserve wolets roulznts pvc ou bois (e inf 12 mm) - Ujn:
LEWHm® K}
Facteur solaire £ mesuréfobsenvé dauble vitrage air{l2mm) sans couche peu emissive. -
sz 0.44
Double fenatre i mesuréfobserve hon
Surface § £ mesuréfabserve 132 49m?
Orientation L7 mesuréfabserve hiord
Inclinaison L mesuréfohservé age
Masque prochs £ mesuréfabsenve Baie s0us un halcon ou auvent - fel=0.6
Masque lointain £ mesuréfobserve | 3 Obstacle d'environnement non homogéne - fe2=0.86
Hataur Alpha gauche J~ mesuréfobservé hauteur inf. 15®
Haustaur Alpha centre gauche ¥ mesuréfobserve hautaur inf. 30%
Hatntaur Alpha centre droit I mesuréfabserve hautaur inf. 15%
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Hausteur Alpha droit - mesuréfobservé hauteur inf. 15%
Type d'adjzcence L mesuréfobsenvé Extériaur
baies vitrées 3 Uw " 5w d'un document justificatif autorisé 2 AW m® K)
Fermeture o mesuréfabserve wolets roulznts pec ou bois (2 inf 12 mm) - Ujn:
LEW{m.K) e
Facteur solaire F* mesuréfobserve dauble vitrage airf12mm) sans couche peu emissive. -
- sw: 044
Double fenetre 4~ mesuréfobserveé kon
Surface £ mesuréfobserve 12013
Orientation 2 mesuréfobsenve Mord
Inclinaison > mesuréfobsenve o
Masque proche k. mesuréfobsenve Baiie 5005 uin EéEun;u-u ﬂwnt - fel=llt
Masque lointain 7 mesuréfabservé Cbstacle d'environnement nan hamogéne - fe2=0.86
Hauteur Alpha gauche £ mesuréfobsenve hauteurinf. 15°
Hauteur Alpha centre gauche L mesuréfubserve Thauteur inf. 30°
Hauteur Alpha centre droit - mesuréfobsenvé hauteur inf. 15°
Hauteur Alpha droit  mesuréfobsenvé hauteur inf. 15°
Type d'adjacence - mesuréfobsenvé Extérieur
baies vitrées 4 Uw # | issu d'vn documend jusiificatif autoriseé 3BWHm K]
Fermeture 5 mesuréfohsenve wolets roulants p'.rcuu baois (2 inf 12 mmj - Ujn:
IS K)
Facteur solzire F mesuréfobserve simple vitrage sans couche peu emissive. - sw: 0.52
Double fenatre L mesurdfobsenve han
Surface % [ mesuréfobserve 112 38m?
Oriantation L mesuréfobsenve Sud 7
Inclinaison L mesuréfobserve g T
Masque prochs F- mesuréfobservé Baie sous un balcon ou auvent - fel=0.6
Masque Inintain £ mesuréfahserve hauteurinf. 15°% - fed=1
Type dadjacence L mesuréfobserve Extérieur
baies vitrées 5 Uw g is5u d'um document justificatif aub ET L]
Fermeturs [ mesuréfobserve wolets roulants puc ou bois (2 inf 12 mm) = Ujn:
W Hme.K) 1F L
Factaur salzire k- mesuréfobserve simple vitrage sans cowche peu emissive. - sw: 0052
Double fenetre 2 mesurdfobsenve kaon
Surface L mesurdfobservé 82.8m?
Orientation L mesuréfobsenvé “Nard
Inclinai=zon £ mesurdfobsenvé ol
Masgue proche £ mesuréfohserve Eaie sous un balcon ou auvent - fel=0.6
Masque lointain - mesuréfohservé Obstacls d'environnement nan homogéne - fe2=0.8&
Hauteur Alpha gauche k¥ mesuréfobsenvé hawteur inf. 15®
Hauteur Alpha centre gauche £ mesuréfobserve hauteurinf. 30°
Hauteur Alpha centre droit &~ mesuréfobservé hauteur inf, 15°
Hauteur Alpha droit £ mesuréfobservé hawteur inf. 15°
Type d'adjacence £ mesurdfobsenve Estériaur
baies vitrées & Uw :  is5u d'un documend jusitificatif autorisé AW K}
Fermetura £ mesuréfobserve wolets, rt-li.llanupm:m bois (2 inf 12 mmj) - Ujn:
W me K]
Facteur solzire J mesuréfobservé simple vitrage sans couche peu emissive. - sw: 0.52
Double fenetre ¥ mesuréfobsenvé haon |
Surface F mesuréfobsenvé 6B.BTm* Fr
Orizntation 5 mesuréfobservé Mord i,
Inclinaison 5 mesuréfobserve o I
Masgue proche k¥ mesuréfobservé Baie sous un balcon ou suvent - fel=06
Masgue |ointain F mesuréfobserve (Obstacle d'environnement nan homogéne - fe2=0.86
Haunteur Alpha gauche ¥ mesuréfobseré hautaurinf, 15%
Hauteur Alphs centre gaurhe £ mesuréd/obseré fautewr inf. 30°
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Hausteur Alpha centre droit - mesuréfobservé hauteur inf. 15%
Haustaur Alpha droit b mesuréfohservé hauteur inf. 15%
Type d'adjacence b mesuréfobservé Extériaur
baies vitrées 7 Uw 3 " issud'un document justificatif autorisé 1AW m? k)
Fermeture J mesuréfobserve ol wolets roulants pec ou bois (2 inf 12 mm) - Ujn:
L3N me k) ol
Factaur solaire F mesuréfobserve double vitrage airfl2mm) sans couche peu emissive. «
I sw; 044
Double fenetre k- mesurélobservé Mon
Surface ﬁ: mesuréfobservé 59.17m*
Orientation J:: mesuréobservé Sud
Inclinaizon & mesuréfobservé afre 3
Masque proche k¥ mesuréfobserve Baie sous 1n balcon ou zuvent - fel=0Lé
Masgue lointain £ mesuréfobservé hautaur inf. 15° - fel=1 KL
Type d'adjacence k- mesuréfobservé Extérieur
baies vitrées & Uw % -'E-Sl.: d'un documendt pusiificatif autorise 3EWm* K)
Fenmeturs F2 mesuréfobsenve wolets roulants puc ou bois (2 inf 12 mm}-; I]iﬂ'_
_ WK
Facteur solzire + mesuréfabserve simple vitrage sans couche peu emissive. - sw: 0.52
Double fenatre [ mesuréfabserve Mon
Surfacs K mesuréfobserve 55 BBm*
Oriantation F mesuréfobserve Sud
Inclinaison £ mesuréfobserve g
Masque prochs b mesuréfobserve Baie sous un balcon ou suvent - fel=06
Masgue lointain £ mesuréfobserve hateur inf. 15% « fed=1
Type dadjacence ! mesuréfobserve Extériaur
baies vitrées 9 Uw % issud'un docemen ustificatif autorise LAWHm® K)
Femmeture £ mesuréfohserve wolets roulants pec ou beis (2 inf 12 mmj - Ujn:
A H.4m| L 3Wm* K]
Facteur salzire L mesuréfobserve double vitrage airfl2mm) sans couche peu emissive. -
s (Ldd |
Double fenatre F mesuréfobsene han
Surface k. mesuréfobservé A2.12m* ~F
Oriantation k2 mesurdfobsere Mord
Inclinaison L mesurdfobsené a®
Masque proche F mesuréfobservé Baie sous un balcon ou auvent - fel=06
Masque laintain F mesuréfobserve Chbstacle d'environnement non homogéne - fe2=0.86
Hauteur Alpha gauche £ mesuréfohservé hauteur inf. 15%
Hausteur Alpha centre gauche  F* mesuréfobserve Fauteurinf. 20°
Hauteur Alpha centre droit - mesuréfohservé Feuteurinf. 15
H-a\u'beurﬁlpi'ndrdft £ mesuréfohservé hauteur inf. 15%
Type d'adjacence }.* mesuréfohsenvé Extérieur
baies vitrées 10 Uw @ " msu d'un document justiticatif autorise JBWHm K}
Eermeture L mesuréfabserve wolets roulants pec ou bais (= inf 12 mm) - Ujn:
_ SNl K
Factaur solzire £ mesurdfohsenvé simple vitrage sans couche peu emissive. - sw: 0.52
Double fenatre B mesuréfnhsewé Maon K
Surface £ mesuréfobservé 29.78m?
Orientation 7 mesuréfobservé hard
Inclingisan k- mesuréfobservé o
Masgue proches L mesuréfobserve Baiie sous un balcan ou auvent - fel=0.6
Masgue |ointain L mesuréfobserve (Obstacle d'environnement non hamogéne - fe2=0.86
Hauteur Alpha gﬂudﬁ  F mesuréfobservé fhautaurinf. 15% 1
Hauteur Alpha centre gauche  f mesuréfobserve lhauteur inf. 30° ¢
Hauteur Alpha centre droit . mesuréfabserve fhauteur inf. 15° I
Hauteur Alpha droit F mesuréfobserve hauteur inf. 15° a
Type d'adjacence F- mesuréfobserve Extériaur
baies vitrées 11 Lhw * issu d'un document pstificatif autorisé 2IWNm® K)
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wolets roulants pyc ou bois (e inf 12 mm) - Ujn:

Fermetura K mesurdfobsenve LBWm® k)
fa.cbeursala'fe k. mesuréfobsenvé duuhlevitmge.ajrﬂi‘-ﬁim} sans couche peu emissive. «
sw: 044
Doubls fenetre k. mesuréfabservé Mon
Surface ~ mesuréfobsernve 28.39m°
Orientation J: mesuréfobservé Sud
Inclinaizon J-': mesuréobservé e
Masque proche £ mesuréfobserve shsence de hasque proche - fel=1
Masgue lointain 2 mesuréfobsenve hautewr inf. 15 - fe2=1
Type d'adjacence J:: mesuréobservé Extériaur
baies vitrées 12 Uw & igsw d'un document justificatif autori 3 EWm? K} |
Fermeturs i mesuréobservé wolets roulants pm:u.l bus [einf 12 mm] - Ujn:
! SWHme.K)
Facteur salzire £ mesuréfobserve simple vitrage sans couche pew emissive. - sw: 0.52
Double fenatre k¥ mesuréfobserve hon W
Surface k2 mesuréfobserve 17.74m* E
Orientation . mesuréfobserve Sud
Inclinaison I mesuréfobserve g
Masque prochs £ mesuréfabserve shsence de masgue proche - fel=1
Masque |ointain 4 mesuréfobserve hautaurinf. 15° - fe2=1
Type d'adjscenca k- mesuréfobserve Extériaur
baies vitrées 13 Uw ¢ | issud'un document justificatif autoriseé ijm{ml_pﬂ
Fermeture £ mesuréfabserve i wolets roulants puc ou bois (2 inf 12 mm) - Ujn:
LEWNm™.K) .
Facteur salzire L mesuréfabserve dauble vitrage airf1Zmm) sans coucha peu emissive. -
s 0Ldd
Double fenatre £ mesurdfobsenvé han
Surface L mesurdfobserve 15.75m*
Oriantatian £ mesuréfobserve Est
Inclinaisan F mesurdfobsene a0 )
Masque proche k- mesuréfohservé zheence de masque proche - fel=1
Mazque laintain I mesuréfobsere heuteurinf. 15° - fed=1
Type d'adjacenca k4 mesuréfobserve Exttériaur Y
baies vitrées 14 Uw  issu d'un document pusiificatif autorize 2 IWNm* &)
Fermetura F mesuréfohsereé wolets roulants pec ou bais (2 inf 12 mm) - Ujn:
B LEWmK)
Facteur salaire 4+ mesuréfobservé dauble vitrage air{12mm) sans couche peu emissive. <
. sw; 044
Doubls fenetre F: mesuréfobsenvé Man
Surface 7 mesuréfobservé 10.03m*
Orizntation k. mesuréfobservé Sud
Inclinaison £ mesuréfobserve o
Masque proche k¥ mesuréfobservé BEaia sous un balcan ou auvent - fel=0.6
Masque lgintain £ mesuréfobservé hauteurinf, 15° - fe2=1
Type d'adjacence - mesuréfobservé Extériaur
baies vitrées 15 Uw ? issu d'on documen justificatif autorisé 2 IWHm* K}
Fermetura £ mesuréfobserve wpless rt-li.llmuputuu bois (2 inf 12 mmj) - Ujn:
, LEWHm K}
Factaur solzire [ mesuréfobservé dauble vitrage air12mm]) sans couche peu emissive. -
w044 &t
Double fenetre 7 mesuréfobsenvé haon
Surface ¥ mesuréfobsenvé Ae61lm? |
Orientation F mesuréfobsenvé Sud Fr
Inclinaison 5 mesuréfobservé o i,
Masque proche F mesuréfobserve Baie sous un balcon ou suvent - fel=06
Masgue ointain kb mesuréfobserve hauteurinf. 15% - fed=1 ¢
Type d'adjscence F mesuréfobserve Extériaur I
baies vitrées 16 Uw ¢ " issud'un document pstificatif autorise 2 1% K)
Fermeture £ mesuréfobserve wolets roulants puc ou bois (2 inf 12 mm) - Ujn:

1AW K}
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double vitrage air{12mm]) sans couche peu emissive. <

Facteur solzire K mesurdfobsenve o 044
ﬁnuH.e fenatre k¥ mesuréfobsenve IMon
Surface k- mesurdfobsenvé G.dbm* )
Orientation F mesurdfobsenvé hord 2.1
Inclinaizon £ mesurdfobsené o .
Masgque proche k¥ mesurdfobserve Baie sous un balcon ou zuvent - fel=06
Masgue lointain k2 mesurdfobsenvé hauteur inf. 15 - fed=1 i
Type dadjecencs ki mesuréfobsenvé Extériaur =11
baies vitrées 17 Uw 3 " issu d'un documend justificatif autorise 2 1N m? K}
Fermeturs L mesuréfobserve wolets roulants puc ou bois (2 inf 12 mm) - Ujn:
i LEWm* &) o o
Factaur solaire #- mesurélobservé double vitrage air{12mm]} sans couche peu emissive. <
w044
Double fenetre L mesuréfobsenve Mon
Surface _f: mesuréobserve &.31m*
Orientation 1 mesuréfobsenve Sud
Inclinaison K mesuréfobsenve opF
Masgue proche 5 mesuréfabsenvé " Baie masquee par une paroi |latérale avec wn retour qui
) ne fait pas obstacle au Sud - fel=0.7
Masque |ointain k7 mesuréfobserve Ihauteur inf. 15° - fe?=1
Type d'adjacenca k- mesuréfobserve Extériaur
haies vitrées 18 Uw :  issud'un document ustificatif autonse LAWHm® K)
Fermeture L mesuréfobserve wolets roulants puc ou bois (2 inf 12 mm) - Ujn:
P L 3Wf(m k) J,
Facteur solzire L mesuréfobserve double vitrage air{1Zmm) sans coucha peu emissive. -
s (LAd
Double fenetre £ mesurdfobsenve han
Surface £ mesurdfobsenve a02m
Oriantatian L mesurdfobserve Sud
Inclinaison £ mesuréfobserve a0
Masque prochs k- mesuréfobservé zheence de masque proche - fel=1
Masque |ointain k- mesuréfohservé hauteurinf. 15% - fed=1
Typé d'adjacenca k- mesuréfobservé Extériaur F
baies vitrées 19 L 2% issu d'un document justificatif autorise 3 EWNm® K}
Fermeture £ mesuréfobseré wolets roulants pec ou bais (2 inf 12 mm) = Ujn:
= WK
Facteur salaire 4+ mesuréfobserve simple vitrage sans couche peu emissive. - sw: 352
Doubls fenetre k. mesuréfobservé Man
Surface k2 mesuréfobsenvé £ ABm*
Orizntation - mesuréfobsenve Sud
Inclinaison L mesuréfobserve o
Masque proche k¥ mesuréfobsenvé zhsence de masque proche - fel=1
Masgue lointain k¥ mesuréfobservé hauteur inf. 15 - fed=1
Type d'adjacence £ mesuréfobservé Extérieur
baies vitrées 20 Uw 2 is5u d'vn documen justificatif autorisé 2IWNm K}
Fermetura £ mesurdfohsenve wpless roulants puc ou bois (g inf 12 mm) - Ujn:
LEWHm? K} L.
Facteur solzire - mesuréfobservé dauble vitrage airf12mm]} sans couche peu emissive. -
sz 0.44
Double fenetre 5 mesuréfobsenvé han
Surface 7 mesuréfobsenvé S.02m? el
Oriantation ¥ mesuréfobsenvé Mord |
Inclinaison F mesuréfobsenvé o* Fr
Masque pml:he_ F mesuréfobserve Baie sous un balcon ou auvent - fel=0.6
Masgue |ointain F mesuréfobserve hauteurinf. 15° - fe2=1 1
Type d'adjacence k¥ mesuréfobservé Exctérieur ¢
baies vitrées 21 Uw 2 | igsu d'um documend jusiiicatif autorise 3 EWHm K)
Fermeture ; mesuréfobserve wiiles roulants pye ou bois (e inf 12 mm) - Ujn:
I Hme K
Facteur solzire £ mesuréfobsere simple vitrage sans couche pew emissive. - sw: 052
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Double fenetre L mesuréfobserve Mon
Surface b mesuréfohservé A50m?
{Orientation L mesuréfobserve Sud
Inclinaison L mesuréfobserve oge
Masgue proches b mesuréfobseré . Baie sous un balcan ou auvent - fel=0L5
Masgue lointain L mesurdfobsenve hawteur inf. 15% - fed=1
Type d'adjacenca & mesuréfohservé Extérisur
baies vitrées 22 Uhw % issud'un document justificatif autorisé 2BWNm? k)
Fermetura £ mesuréfobservé woless roulants pec ou bois (2 inf 12 mem) - Ujn:
WK
Facteur solzire F mesuréfobserve simple vitrage sans couche peu emissive. - sw: 0.52
Doubls fenetre kb mesuréobservé Mon H
Surface £ mesuréfobservé 3 94m* L
QOriemtation i mesuréobservé Sud
Indlinaizon s mesuréobservé are ik
Masgue proche F2 mesuréfobsenve Baiie masquée par une paroi latérale avec un retour qui
e fait pas obstacle au Sud - fel=0.7
Masgue lointain - mesuréfobsenvé hauteur inf. 15° - fe2=1
Type d'adjacence £ mesuréfobsenve Extérieur
baies 'uitrées-zs ﬂw 2 issu d'un documend justificatif autorise 2BWNm K}
Fermeture £ mesuréfobsenvé wilets mm&}:&_ﬁi bois [einf 12 mm] - Ujn:
W me.K)
Facteur solaire L mesuréfobserve simple vitrage sans couche peu emissive. - sw: 0,52
Double fenatre L mesuréfobserve han
Surface L mesuréfobsenve 3d44m? 7
Oriantation L mesuréfobserve Mard =
Inclinaizon L mesuréfobserve o
Masque prochs L mesuréfohservé Baie sous un balcon ou suvent - fel=0.6
Masgue lnintain L mesuréfobserve hauteur inf, 15° - fe2=1
Type dadjacencs L mesuréfobservé Extériaur
baies vitrées 24 Uw 2 | imsu d'un document justificatii autorise 1w ime K}
Fermeturs L mesuréfobserve wolets roulants puc ou bois (2 inf 12 mm) - Ujn:
LIWHm* K} L.
Eactaur salzire L mesuréfobsenvé double vitrage airfl2mm) sans couche peu emissive. -
b w044
Double fenatre 4 mesuréfobserve kon
Surface L mesuréfobsenvé im*
Orientation £ mesurdfobsenvé Sud
Inclinaizon L mesuréfobserve o
Masque proche - mesuréfohservé Baie masquéeaéﬂ.l‘nepalﬁ latérale awec un retouwr gui
e fait pas obstacle au Sud - fel=0.7
Masgue lointain k¥ mesuréfobsenvé hawteur inf. 15° - fed=1
Type d'adjacenca k¥ mesuréfohservé Extériaur
baies vitrées 25 L % issud'un document justificatif autorisé ELEUI',f{;'n'.rEI-
Fermetura £ mesuréfobservé Tl wolets roulants puc ou bais (e inf 12 mm] - Ujn:
AW Hme.K) =%
Facteur solzire [ mesuréfobservé simple vitrage sans couche peu emissive. - sw: 0.52
Double fenetre 5 mesuréfobsenve han
Surface 5 mesuréfobsenvé 0.95m* !
Orizntation 7 mesuréfobsenvé Sud el
Inclinaison ¥ mesuréfobsenvé a0 =¥
Masque pm&ue F mesuréfobserve Baie masquee par une paroi latérale avec un retaur gui
. e fait pas obstacle au Sud - fel=0.7
Masgue lointain - mesuréfobserve hauteur inf. 15° - fe2=1
Type d'adjscence = mesuréfobservé Extérizur
portes 1 U porte 2 igsu d'un document justificatif autorise 25
Surface £ mesuréfobserve 75.01m*
Type d'adjscenca ¥ mesuréfobseré Espace tampan: Circulation aver ouverture directe sur

I'extérieur

Surfaces espacs tampan

L mesuréfobserve

Aui=1481.83m® Aue=212 53m?
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Isolation espace tampan - mesuréfobservé LE non isobé - LNG isolé
portes 2 U porte | izsud'un document justificatif autoris 25
Surface L mesuréfobsereé A% 35m*
Type d'adjscenca b mesuréfobserve [E=pace tampan: Circulation avec ouvertura directe sur
'extérieur
Surfaces espace tampon £ mesurdfobsené Aui=1481.83m? Awe=212 53m*
Isolation ESECE tampon £ mesurdfobsenve LC mon isolé - LNC isolé
portes 3 U porte % jssu d'en document justificatif autorise 25
Surface b mesuréfobservé A7.38m} '
Type d'adjacenca L mesuréfobserve Espace tampon: Circulation avec ouverture directe sur
i lextériour
Surfaces espace tampan 4+ mesuréfobserve Aui=1481.83m* Aue=21253m*
Isplation espace tampan k¥ mesuréfobserve LL non isolé - LNC isolé
portes 4 U porte ¢ issu d'un document justificatif autorise 25
Surface i mesuréobservé 35.53m*
Type d'adjacencs k- mesuréfobsenve Espace tampon: Circulation avec ouverture directe sur
I'extériaur
Surfaces espace tampon  mesuréfobsenvé Aui=1481.83m¢ Aue=212.53m*
Isplation espace tampan - mesuréfobsenvé L non isolé - LNC isolé
pont thermigue 1 Longuewr pont ) mesuréfobsenve &72.5m
- Psi # | issu d'un documend pustificatif autorise REFEMD NI - d.2 - BB Nisal - BB O 3WHmLE)
pont ﬂmrriqﬁe: Longuewr pont £ mesuréfobsenvé B41.41m wl
Fﬁ issu d'un documend justificatif autorise PLANCHER INTERMEDIAIRE - b.1 - BB Nisal - BF
03WAm.K)
pont thermbgue 3 Longuewr pont Fi mesuréfobserve 152 4dm
Psi ¢ issud'un document pustifics PLANCHER BAS NI - 2.1 - BE Nisol - BP Nisol
CL2BW) Im. K}
pont thermique 4 Longuewr pont F- mesuréfobseré 2166.08m
Psi - 2 | imsud'un document justificatif autorise .3 - BE Nisol - menuis. int. 0.43W{m.K)
pont thermique 5 Longuewr pont J- mesuréfobservé &92.5m
Psi @ is5ud'un document justificatif autorise REFEMD MI = d_2 = BB Misal = BB 0.3W/{m.K)
pont thermigue & Longuewr pont k. mesuréfobservé 19.18m
Psi 3 jmew d'un dooument justificatif autorise PLAMNCHER INTERMEDIAIRE - b.1 - BB Nisol - BF
CL3W)m.E)
pont thermigue 7 Longueur pont k2 mesurdfobserve 15.18m
Psi  issu d'un document justificatif autorise PLAPCHER BAS NI - a.1 - BB Nisol - BP Nisol
OL2EW/ (m. K}
pont thermigue § Longuewr pont 4+ mesuréfobserve 951 A2m
Psi 2 | issud'un document pustificatif aut 'PLANCHER INTERMEDIAIRE - b.1 - BB Misal - BF
. OLIWm.K)
pont thermique ¢ Longueur pont k- mesuréfobservé 262 84m
Psi & issu d'un document justificatif autorisé PLAMCHER HALIT - c.1 - BB Nisol - Plisol dessus
CLBEW) (m. K}
donnée d'entréa origing de |2 donnéa waleur renseignée
systéme de chauffage 1 Installation L mesuréfobserve installation de chaufiage simple
Type dinstallation 4] n'l;s-uréa'n!:lsen'é Collective L
Mombre de niveau ki ME'E-“UI'éJ-'I:IhsEn'E" 7
Typefannée Gén. base k- mesuréfohsenvé chaudiére gaz & condensation 2001-2015
Veilleuse GEn. base £ mesuréfobserve nan
Ventilzteur combustion £ mesuréfobserve nan
Ventouse Gén_base F mesuréfabserve on
Régulation Gén, base £ mesuréfobserve nan

Performances Gén. base

¥ valaur par défaut

Rpn, Rpint, Qpd par défaut

Puiszance Gén. basa

J: mesuréobservé

a50 kw

Intermittence Gén. base

J: mesuréobservé

central collectif

Comptage indiv. GEn. base

J-': mesuréobservé

nan

Surface chaufiée Emetteur 1

rs - .
4+ mesuréfobservé

4g21 16m*
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Type da chaufiage Emettewr 1 )
J mesuréfobsenvé Chauffage central
Régulation par piace Emetteur S mesuréfobserve man
i
Type Emetteur 1 £ mesuréfobservé rdiataur
Année Emetteur 1 K mesuréfobsene 1980
Riésaau isolé Emetteur 1 k¥ mesuréfobsenve i
Réssau < 65°C Emettaur 1 K mesuréfobserve nan >
Mongtube Ematteur 1 K mesuréfobserve an [
systéme d'ecs 1 Installation ¥ mesuréfobseré Collective
Mombre de niveau £ mesuréfobserve 7 3
Présance ECS solaire k. mesuréfobservé man T
Fréssau F mesuréfobserve houcls =
Résaau isolé - _.__lf mesuréfobserve o
Typefannée Générateur b mesuréfobserve chaudiére gaz & condensation 2001-2015
Vailleuse (snérateur £ mesuréfabserve man
Vantilataur combustion } mesuréj"agsewe mn
Vemtouse (sn érateur I mesuréfabsenve nan
Ragulation Ganératewr - mesuréfohserve man
Performances Génarateur ¥ valeur par défaut ) Rpn, Rpint, Qp0 par défaut
Puissance Générateur = mesuréfobserve 450 kW
Type accumulation Génératewr L mesuréfobsenve [nstamtanme
systéme de ventilation 1 Parmaabilité X walaur par défaut gd = 1.5 m3fth.m®) C
Expasition fagada k. mesurdfobserve Plusieurs fagades exposdes
Ventilation I mesuréfahsene wmic sf auto réglable de 2001 & 2012
AnnéeVMC L mesurdfobserve 2001 F

Puiss.anl:eél.a:.ﬂ;lc 2 | issu d'vn document usdificatif autorise a45
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1. PREAMBULE

1.1. Le monde du bAtiment et la rénovation

Le secteur du batiment a un impact environnemental majeur. En 2020, il est devenu le premier consommateur
dénergie en France, dépassant les secteurs du transport et de lindustrie. Il est responsable denviron % des
consommations en energie finale en France en 2022 (source : ecologie gouvfr).

LE MILIEU DU BATIMENT ET SON IMPACT ENVIRONNEMENTAL

Consommation 4&3I énergie finale 2022 Emissions de GES en 2022
;..qr & u i s :
IEuitufeE -"I-l-]lll‘llﬂllrl" HAtirment
193 17%
Industre
19%
Batiment "”";"‘-"‘
44% I%
Energie
11%
Transports
Transpotis Irychustr e
11% 18%

Plus spéecifiguement, environ 7 millions de logements sont classés comme passoires énergétigues, représentant
prés de 18 % du parc résidentiel (Sources : statistigues.deéveloppement-durable.gouvfr et vie-public.fr).

En outre, la construction dans ce secteur entraine une exploitation massive des ressources naturelles comme l'acier,
le béton et le bois, tout en générant dimportantes émissions polluantes liées 3 la production et au transport de
matériaux, ainsi qu'au traitement des déchets. Ce secteur est également la premiére cause dartificialisation des
sols, un phénoméne qui fragilise la biodiversité.

Le secteur du batiment englobe aussi des enjeux sociétaux essentiels, tels gque la lutte contre la précarité
energétigue, l'adaptation au changement climatigue, et le développement des énergies renouvelables.

Face & ces défis, la rénovation du parc immobilier frangais devient une priorité pour réduire Llimpact
environnemental et répondre aux objectifs climatigues et économigues. Rendre les batiments plus performants
énergétiquement et favoriser l'usage de matériaux bas carbone sont des leviers essentiels pour atténuer ces
impacts.

En conséquence, TADEME (Agence de la Transition Ecologigue) a mis en place une Stratégie Mationale Bas Carbone
(SMBC) afin d'atteindre les objectifs de neutralité carbone & U'horizon 2050 par la :
Réduction des consommations dénergie des batiments tertiaires de 60% via le dispositif Eco-Energie
Tertiaire d'ici 2050 :
Mise en place dexigences strictes pour les nouvelles constructions par la réglementation RE2020 ;
Rénovation des logements au niveau BBC (Batiment Basse Consommation) ;

Interdiction progressive 3 la location des passoires énergétiques (loi Climat et Résilience 2021):
logements classés G dés 2025 et les logements F & partir de 2028.
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La rénovation des batiments est cruciale pour atteindre les objectifs de neutralité carbone. Le secteur du batiment
a vu ses émissions de GES diminuer de 14% entre 2021 et 2022 grace aux appels a la sobriété et la rénovation des

passoires énergétiques ({sources : statistigues développement-durah ).

En améliorant lisolation, on peut réduire jusqu'a 30 % de la consommation dénergie d'un batiment, diminuant
ainsi les émissions de CO2 et les factures énergétiques.

Une bonne isolation améliore également le confort des habitants et réduit la précarité énergétique, touchant
encaore de nombreux foyers.

Finalement, a votre échelle, pourguoi rénaver ?

1 o 3

= PR

| ) £
= Reéguire fo consommation = Confort thermigue = Bdtlements rénovés = Retduction des
dénergie fenveloppe, supérieur feourants o'aly énergétiqguement = consommations, et des
sysfdmes) humiditd, wariotions de croissance de [eur valeur émissions de GES =
température) sur (e marche Immobilier responsabiiité
anvironnementale

En conclusion, toute rénovation énergétigue est bénéfigue, que ce soit pour Lenvironnement ou pour les finances.
En optimisant la consommation d'énergie, on réduit les factures tout en limitant les émissions de gaz a effet de
serre. C'est un investissement gagnant sur le plan économique et un geste essentiel pour un avenir plus durable.

1.2. Le Projet de Plan Pluriannuel de Travaux : objectifs et limites

Ce projet est une étude technigue et thermigue utilisée comme un outil daide a la décision & destination de la
Maitrise douvrage. Elle comporte une analyse approfondie de l'immeuble ainsi que des propositions d'actions et
des programmes de travaux basées sur une étude technico-économigue comparative des différentes solutions
technigues envisagées.

Un projet de plan pluriannuel de travaux permet aux copropriétaires d'avoir une meilleure connaissance de son
batiment et des actions & mener et leurs colts dans les dix prochaines années.

Motre étude sest déroulée en différentes phases :

Collecte des données : prise de connaissance du projet avant la visite du site sur la base des documents
transmis (plans, consommations énergétiques, études éventuellement déja réaliseées, etc)) ;

Visite du site/ état des lieux : relevés détaillés, mesures et « reportage photo » sur site afin de récolter
toutes les données nécessaires a l'8tude énergétigue et 3 'analyse de conformité des équipements aux
normes en vigueur ;

Modélisation énergétique de l'immeuble : sur la base des relevés sur place et des données dentrée afin
de disposer d'une situation énergétique de référence, caractérisée par diverses grandeurs traduisant la
performance énergétigue de immeuble ;

Préconisations : sur la base du travail précédent, propositions d'actions pour dune part pérenniser
louvrage et améliorer la qualité des espaces, et d'autre part optimiser la performance énergétique de
limmeuble (enveloppe, équipements, gestion, utilisation) avec une estimation de linvestissement
nécessaire par préconisation et leur impact sur la consommation énergétigue ;

Programmes de rénovation : définition de chague programme en fonction des attentes du Maitre
d'Ouvrage, programmes axés autour des travaux dentretien et de la sobriété énergétique (réduction des
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besoins) avant lefficacité des systémes et enfin la substitution dénergies fossiles par des énergies
renouvelables.

Plan pluriannuel de travaux : définition d'un échéancier de travaux sur 10 ans afin de planifier,
hiérarchiser et budgétiser l'ensemble des travaux nécessaire a lentretien, 4 la rénovation et au
développement du patrimoine.

Des investigations ont été menées sur site sans sondage destructif afin d'appréhender la composition réelle des
parois (constats visuels et prises de cotation). En conséquence, les informations non disponibles sans sondage
destructif ant fait lobjet d’hypothéses pour la modélisation thermigue du batiment.

2. PRESENTATION

2.1. Informations sur auditeur/client

Informations sur |'auditeur

Agence NEPSEN Annemasse
Adresse 15, Avenue Emile Zola, 74100 ANNEMASSE
Bureau d'Etudes  Mail annemassenepsen. fr
Techniques Téléphone 0972493172
SIREN 488 069 105
SIRET 488 069 105 00069
MNom
Reponsable projet Mail
TELEDRONE o nivmen
B Nom RESIDENCE DES BOIS
Adresse 13, 15,17, 19 rue Jules Veme, 74100 ANNEMASSE
MNam
Contact CS Mail |
Téléphone  Ub /8 Y2 b5 41
Syndic MNom Immobilier du Bassin Genevois
Adresse 13, rue du Bois de la Rose, VILLE-LA-GRAND
Nom
Contact Syndic Mail
Téléphone . _. .. __ _.
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2.2. Présentation du site

Informations générales sur la copropriété

Année de‘ Y4450 Far{ulle Md:es 4x

construction batiment(s)

Nb de batiment(s) 4 Nombre de logements 106

) 5_chauffée 4821 D:cupa‘fmn : Résidence principale

SHON 5303 Zone climatique Hic

Modes de production A

chauffage Chaudiere gaz

:::“ de praduckion Chauditre gaz

La présente étude porte sur la copropriété la Résidence des Bois. Ce site regroupe 4 montées situées au 13,15, 17,
et 19 rue lules Verne, 74 100 Annemasse. Lensemble de ces batiments est & vocation d'habitation principale. Au
total, ils comptent 106 logements.

Les quatre batiments accolés ont été construit dans les années 1970. Les montées 15, 17, 19 sont en R+5 tandis
que la montée 13 est en R+7. Chague montée dispose dun hall dentrée, d'un sous-sol avec caves. Des garages
privatifs sont accessibles depuis Larriere des montées.

Photo de l'ensemble de la copropriété et identification des bitiments

2.3. Localisation et acces

La copropriété Résidence des Bois est limitrophe a Vétraz-Monthoux au Sud-Est dAnnemasse. Elle est accessible
depuis la rue Jules Verne, qui devient une impasse en aval de la copropriété. Les pourtours des batiments sont en
enrobé. Des petits espaces végétalisés sont présents au niveau des entrées, du cité Nord-Ouest.
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Légende :

s Acots routler principal
Accis parling risidences
Acvis ater résideners
Garages couverls

G Limile de coproprieis

e

Plan cadastre de la copropriété La résidence des Bois

Cette copropriété a été construite sur la parcelle n®2682. Sa surface est de 4476 m™.
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3. ANALYSE DES CONSOMMATIONS

3.1. Rigueur climatique DJU

Les DIU {Degrés-lours Unifiés) en chauffage sont un indicateur utilisé pour mesurer les besoins en chauffage d'un
batiment en fonction des conditions climatigues.

Rigueur Climatique DJU - Genéve

2022 | 2021 | 2020
[—— 436 485 453
Fevrier 352 343 ¥ F
Mars i 129 322
Awril 728 157 167
Mai 76 167 106
lin 15 7 59
luillet 13 28 14
Aot 13 40 24
Septembre 50 56 70
Octobre 58 176 120
Movembra 291 376 319
\Décembre 3539 463 419

- 2391 1795 2 480

: ~: P : 0 16,9% 11,3%

La station météo pris en compte pour le calcul des DIU est située & Genéve. Les DIU montrent que lannée 2021 a
été plus froide que 2020 et 2021. Cette année 2021 a donc, théoriquement, demandé des besoins en chauffage
plus conséquents que les autres années,

3.2. Consommation électricite

Consommation d'électricité (kWhe) - Chaufferie

Total (kWhe)

Variation de La
consommation (%

2022 | 2021 ‘ 2020

Consommation d"électricité (kWhe) - 15 rue Jules Verne

Consommation d'électricité (kWhe) - 13 rue Jules Verne

2022 ‘ 2021 ‘ 2020
Total (kWhe) 1816 3 145
Variationdela
consommation (%) 15,1% 11,7%

Consommation d électricité (kWhe) - 17 rue Jules Verne

Tatal (kWhe)

Variation de la
consommation %)

7.1%
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Consommation d'électricité (kWhe) - 19 rue Jules Verne

2022 1021

Total (KWhe)

Variation de la
comsommation (%)

5,2% -10,3%

Tableau récapitulatif de la consommation délectricité par bitiment

Les consommations électrigues des communs exposées ci-contre prennent en compte :
Léclairage des espaces communs ;
Les ascenseurs |
Les équipements de ventilation ;
Les équipements de production, distribution et stockage d'eau chaude sanitaire ;
Le digicode/interphone de la porte dentrée.

Lexploitation de ces factures montrent une certaine stabiliteé pour certaines montées comme la montée n®15 entre
ces trois années. Tandis que d'autres montées (n*17 ou chaufferie) ont une variation importante de la consommation
en électricité. Cela peut se traduire par un usage différent, par un changement de technologie, une réparation.

3.3. Consommations gaz

Consommation gaz (KWHhPCI)

2022 2021 ‘ 2020

lanvier 132 660 117 902 103 143
Février 118941 12170 70 556
Mars 28 643 91 239 102 g18
Avril 71 358 75774 73 566
Mai 12301 57 321 62 516
Juin 12 036 23 342 45 333
Juillet 11429 _ 11712 11712
Aaiit 12 283 11 712 11712
Septembre 13932 11712 11 712
Octobre 15429 6174 20 802
Movembre 74 539 98 BAS B6 712
Décambre 109 636 131 186 120 412
Total (KWhPCI) 673 186 679129 720 993
\l'arl.atmn de la - 0.9% 6.2%
consommation (%)

En se basant sur les factures, nous pouvons que la consommation a légérement tendance 3 diminuer ces trois
derniéres années.
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Lanalyse des consommations en gaz sur ces trois années permet diobserver les éventuelles anomalies et les
différences de consommation entre ces années. De maniére générale, les consommations des années 2020, 2021,
et 2022 sont similaires. Néanmoins, il y a quelques anomalies comme la faible consommation en gaz de février
2021 se répercute sur les mois de mai et juin dans les factures.

> J

Jﬁ\*ﬂfuﬁ-

| Peniodicite des releves
l — 1] - [
|

Evolution mensuelle de la consommation de et des DIU [chauffagiste) en 2022

Enfin, a L'aide de ce graphe, il est possible de constater les écarts de consommation en gaz par rapport aux DIU.En
d'autres termes, ce graphe indigue par la courbe des DIU la consommation théorigue que devrait avoir le batiment.
Méme si les consommations en gaz sont légérement supérieures au niveau de Uhiver, les consommations
concordent parfaitement avec la courbe théorigue pour cette année 2022,

3.4. Consommation Eau Sanitaire

5
Consommation d'eau (m )

Total tmsj

Variation de la
consommation (%)

Tableau récapitulatif de la consommation d'eau sanitaire « collective »
La consommation d'eau « collective » regroupe leau froide qui est injectée dans le réseau de chauffage et leau
froide qui est injectée dans le circuit de production dieau chaude sanitaire gui alimente lensemble des logements.
Lexploitation de ces factures montrent une utilisation en eau plus importante en 2021 par rapport a 2020 et 2022,
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3.5. Synthese des consommations

Les consommations en gaz et en électricite, ainsi que les émissions de CO2 gu'elles entrainent sont résumeés dans

les tableaux ci-dessous.

Consommation énergétique

Emiszlons CO2 {kgﬂtm]

. 3 kWhEF 38 292 50 704 52021 47 006
; N kWhEP BE 072 116 619 119 648 108 113
kWhEF 673 185 6r9 129 720993 691 102
. n : kWhEP 673 185 679 119 720893 691 102
ety kWhEF 711 478 729 B33 775014 738 108
o AT o
kWhEP 761 257 795 748 840 6541 T3 215
Evo n XEI-' - 3% 6% -
% EP = 5% 6% -

iEleﬂrH:Itl! 5217 4 259 4 370 3948
gEaz naturel 157 525 158 916 168 712 161 718
Total 160 742 163 175 173 082 165 666

Afin de mieux comprendre ces chiffres, voici quelques exemples en termes de consommations en énergie et

démission de Gaz a Effet de Serre.

LOGEMENTS

| Consommation Moyenne en énergie |

Emission de GES

Appartement rénové - 90 m? -gaz 10 MWhsan 600 kgCO2eq/an/personne
Iﬁ.ppartement non rénové — 90 m? - gaz 15 Mihsan | Q00 kgCO2eq/any/personne

NOURRITURE Poids Emission de GES
Viande de boeuf - 3 steaks/semaine 25 kg/on 960 kgCO2eq/an/personne
'Viande de porc — 700g/semaine 35 kg/on I 180 kgCO2eq/an/personne
Yolaille / Poisson 25 kg/on 80 kgCO2eq/on/personne

DEPLACEMENT ] Emission de GES
| Bus — diesel — 10km/jour 330 kgCO2eq/on/personne
|TGV -1 500km 15 kgCO2eq/an personne

La France s'est engagée a atteindre la neutralité carbone en 2050. Sur le plan individuel, Lobjectif est de

2tC02eq/an/personne, dont la répartition est la suivante :
450 kgCO2 pour se déplacer ;
350 kgCO2 pour se loger ;
B00 kgCO2 pour se nourrir ;
400 kgCOZ pour tout le reste.
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4. ETAT DES LIEUX ET PERFORMANCE

4.1. Indicateurs de vétusté et de performance : code couleur

Les indicateurs suivants sont utilisés pour évaluer le niveau de vétusté et de performance de limmeuble :

Indicateurs Performance énergétique

Bonne performance : supérieure 3 la réglementation thermigue
Performance moyenne : < 50% d'écart avec la réglementation thermigue

Performance mauvaise : > 50% décart avec la réglementation thermigue

— A remplacer dans les plus brefs délais

Investigations supplémentaires & mener

4.2. Extérieurs

4.2.1. Voiries et réseaux divers (VRD)

Photo

Code
couleur

Descriptif Etat de conservation

Réseaux divers

| Ensemble des réseaux enterrés (télécom, egux usées, egu pluviale, eau, électricité).
Absence de réseaux aeriens.

Voiries

Présence de plots magonnés et de bocs d plantes.
Vioiries en enrobé, en état correct : quelgues dégradations de l'enrobeé.
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4.2.2. Stationnements

Code
couleur

Parkings et
stationnements
aériens

Statiennement aérien au nord et nord-ouest de la Bon érat de l'enrobé, malgré de
résidence. grosse dégradation lide a la
Stationnement en enrobé. chaleur (enfoncement).
Stationnement privatif numéroté. Absence de fissures importantes.
Marguage au sol faiblement contrasté (vieillissant). |Muret en bon état.

Présence de barriéres de parking. Grillage déformeé ponctuellement.
Présence d'un muret en périphérie, avec un grillage

ciré ouest.

Présence de ploces PMR.
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Garages

Des garages privatifs sont présents au R-1 et
RDC des résidences.

Fermeture des garages par des portes
métalligues basculantes.

Lintérieur des garages na pas pu étre visité
lors de la visite.

Les portes sent vieillissantes avec des

salissures en pa

Elles restent cependant fonctionnelles el

e état correct.

Présence d'isola

rties basses.

nt d verifier.
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4.2.3. Aménagements extérieurs

Code
couleur

Entrée accessible depuis l'enrobé ovec marches comprenant une main courante
métalligue.

Espace végétalisé aux extrémites.

Espace libre et couvert sur pierres maconnées devant les locaux vélos.

Accés restreint aux vehicules par des plots magonnés,

Montée 13 ; présence du coffret extérieur d'arrivée et de coupure du gaz.
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Espaces verts &
cheminements

Présence de végétations cdté sud de la résidence, tout du long des entrées.
Cheminement en enrobé ou sur dalle.
Accés d la montée 13 par un escalier ou une rampe en enrobé.

4.3. Enveloppe

4.3.1. Maconnerie - Gros ceuvre

s T [
couleur

Structure &
Thermique
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Refends en maconnerie lourde : mur banché de 15cm.
Compasition des facades courantes : 15 cm de béton
banché avec doublage intérieur brique de 4 cm et 5
cm de lame dair.

Composition des pignons : 15 cm de béton banché
avec doublage intérieur brigue de 4 cm et 5 cm de
lame d'air. Mise en place d'une isolation par lextérieur
de 5 cm sur bardage rapporté non ventilé. Bandes de
recoupement non observées.

Nombre de cage d'escalier @ 4 {une par batiment).

Nombreux refends sortant en fagade (délimitation des
balcons) engendrant de nombreux ponts thermigues.
Absence d'isolation des murs extérieurs des facades
courantes.

Structure des bdtiments en bon
état au vu de lewurs dges.
Faible dégradation, ferraillages
apparents ponctusliement.

Mangque d'isolation sur
l'ensemble du bétiment.
Bdtiment a faible performances
thermigues.

Une isolation par l'extérieur est
d prévair dans les années d
venir

Revétement &
éléments de

fagade

Revétement réalisé récemment :
= Enduit en fagade courante ;

- Bardage effet pierre en pignon. Recoupement feu du |notable.

bardage non vérifié

- Ventilation tous les deux niveaux non réalisés, non

conforme.

Enduit en trés bon état,
absence de dégradation
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Balcons

Les balcons sont de type dalle béton
aver un habillage servant de protection
(peinture, carrelage selon les
logements).

Présence d'un muret en téte de dalle
Absence d'étanchéité liguide.

Présence de fer apparents.

Présence d'une grille caillebotis pour
l'écoulement des eaux pluviales pour les
balcons du dernier étage.

Sur les derniers étages, balcons avec des
dalles sur plot.

Présence de fissures dues d l'éclatement des
fers. Il est important de réaliser une
passivation des fers.

1l faut surveiller les fixations des garde-corps :

dans la dalle des balcons.

Ensembie des balcons en bon état, absence
de défaut structurel type fissures et traces
d'infiltration, hormis l'3clatement des fers.

b S g

FRVER
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Casquettes

Présence de casquettes au niveau de Bon état global des casqueltes.

chague entrée. Présence légére de mousse en périphérie.
Praotection gravillonnée.

Relevé en étanchéité gaufrée. Un entretien de ces parties est conseillé pour
Pratection des acrotéres par des la pérennité dans le temps de ces casquettes.
couvertines,

4.3.2. Serrurerie

Code
couleur

Descente deau
pluviale (DEP)
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Les DEP passent a l'intérieur des
hdtiments.

Les toitures présentent des
naissances d'eau pluviale,
comprenant des garde-gréves,
sauf exceptions.

DEP métalliques.

L'état des DEP n'a pas pu étre observé du fait de leur |

passage a lintérieur du bdtiment.

Laobsence de garde-gréve est problématique car il
permet de protéger les DEP des chutes de graviers,
mousses el autres obstacles pouvant les obstruer.
Un passoge coméra ou une inspection visuelle des
DEP permettrait de déterminer létat de ces
derniéres.

Garde-corps

BN A R e N .

Garde-corps métalligue a barreaudage dont :
- Fagade Nord : une partie avec rajout de

plexiglass opague !

- Fagade Sud : une partie avec rajout de tdle

perforée au laser

Fixation d la francaise en amont du relevé en fin de
balcon hors derniers étages, avec scellement en dalle,

ht =100 cm.

Fixation d l'anglaise pour les derniers étages, ht =

100cm.

Ensemble en état moyen.

Quelgues dégradations de la
peinture des barreaudages.

Des infiitrations et stagnations
notamment lorsque les releves

détanchéité sont mal réalisé
{liaison carrelage étanchéité).

d'eou corrodent les garde-corps,

ANM.IN ALLOZF 04/3025
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Certains balcons ont été fermés par des menuiseries | Les fixations en acier
extérieures et un habillage en partie basse. Létat de | directement dans la dalle vont
'habillage et sa composition n'ont pas pu étre forcément étre amenées 4 se
observes lors des visites. détériorer.

En cas d'isolation des facades
courantes par lextérieur, les
garde-corps seront d adapter,

Pare-vue
. ThTE ' 0
Présence de pare-vues vitrés d fixation murale. Ensemble en bon état, malgré des | N E
Vitrage structurg, granité pour limiter le vis-d-vis. | impacts ponctuels. =
En cas d'isolation des fagades FEIHE
courantes par lextérieur, les pare- | 5 : F F"
vues seront d adapter ou m HT E
remplacer. AT
Pissettes

Présence de pissettes sur l'ensemble des Bon état visuelle des nouvelles pissettes.
balcons. Ligisons aux balcons avec manchettes.
De nouvelles pissettes en aluminium ont éié
installées sur les anciennes pissettes afin de | Non-conformité : manchonnement des
dévacuer l'eau en cascade. Ensemble anciennes par nouvelles pissetres.
manchenné, non conforme. Aucune amélioration de ['évacuation,
mais amélioration de la prelongation,
permettant de jeter plus loin les eaux.
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Véranda

'i‘.-] 'h R e B e !'i'e“ﬁ" T

I
Présence de véranda aux derniers étages. | Ensemble en bon état et viable.

Fixation sur ou sous les couvertines. Absence de conséquences lides a leur
Pigce d'étanchéité entre les deux vérandas. | mise en place (infiltration, stagnation

Couvertines

<

i d'eau), défout structurel,

-_..-hlj"-;-'_.""

Présence de couvertines en protection des acrotéres de Couvertines généralement

15cm.

Couvertines métalligues.

en bon état.
Les traces de chocs, un

Présence d'une goutte d'eau pour éviter les salissures en | écaillement du laguage,

Jagade.

nombreuses salissiures sont

Liaisons entre couvertines par couvre-joints (éclisse de visibles.

recouvrament).
Fixation par vis.

ANM.IN ALLOZF 04/2025
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4.3.3. Menuiseries et occultations

Code
couleur

Deux types de menuiseries : Les menuiseries sont détat variable en
- Origine : simple vitrage bois ; fonction d'une rénovation ou non. Les
- Rénovies ; double vitrage PVC (4-16- | menuiseries simple vitrages sont
4) = 408, vetustes et possédent de mauvaises
Fenétres et portes-fenétres, ouverture d la performances thermigues et acoustigues,
[francaise et pase en applique intérieure. et faiblement étanche a Lair.

Bavette en aluminium sur les appuis.
Les menuiseries rénovées sont 4 double
Certaines menuiseries remplacées présentes | vitrage épais assurant des

des défouts de pose. caractéristigues thermigues bien
meilleures.
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Fermeture des
balcons

Certains balcons ont été fermé par des
fenétres coté focode nord de la résidence.
Fermeture par des menuiseries coulissantes
ou ouvrant d la frangaise en aluminium ou
PVC, selon logement.

La qualité du vitrage n'a pas pu étre
observee.

Création d'espaces tampons solarises
permettant de réduire la différence de
température entre Lintérieur et [extérieur.
Risque de surchauffe en été.

Etat correct de la fermeture des balcons.

Fenétres locaux
vélos

Les locaux vélos sont équipés d'une fenétre
a soufflet en bois simple vitrage et avec un
verre transiucide.

Absence de dégradations visibles de ces
menuiseries.
Faibles caractéristigues thermigues (local

non chauffé) donc non impactant.

ANM.IN ALLOZF 04/3025
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Portes
extérieures
(entrées des
batiments)

Porres dentrée identiques entre montées, Menuiseries récentes avec une
Portes métalligues d vitrage doublé avec interphone et | bonne perfarmance thermigue.
acceés contrdlé par ventouse magnétigue (badge et Cependant, la mauvaise pose de
bouran poussoir en sortie). ces derniéres ne garantit pas
Présence de nombreux jeux engendrant une faible une bonne étanchéité a l'air.
étanchéité a Lair, principalement due d un défaut de
pose et dassemblage entre le vantail et le fixe. Bon état et bonne performance
Seuil métallique sans joint pour la montée 15. des portes daccés aux
bdtiments depuis les garages.
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Autres portes ©

Portes métalligues pleines d contrile d'accés par
ventouse magnetique et bodge/bouton poussoir.
Bonne étanchéité des portes daccés depuis les
garages.

Portes paliéres
logement

Portes paliéres en bois a béguille double. |Ensemble en état dusage.

Présence de sannette, porte-nom des Neéanmoins, d'un point de vue thermigue,
occupants, et numéro du logement. gcoustigue et sécuritaire, ces portes ont de
nombreuses lacunes.

Occultations
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Volets roulants en aluminium avec coffre en intérieur
et commande manuelle par des manivelles d cardans,
sauf exception ou les commandes ont ére électrifiges,
Présence d'entrée dair sur les coffres.

Présence ponctuelle de stores bannes en facade Sud.

Ensemble en état variable.
Certains volets coulissent
difficilement. D'autres sont
abimés.

Les tabliers sont en état
d'usage.

Absence d'isolation des coffres,
nombrewux transferts
thermigues par les entrées dair
et la faible performance
thermigue des coffres.

ANM.IN ALLOZF 04/2025
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4.3.4. Plancher haut - Toiture

Toiture terrasse

e w g
—
,‘1 ,--‘_hrr:" §

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Code
couleur

Complexe de toiture terrasse comprenant :

Une protection lourde gravillonnée ;
Un revétement d'étanchéite ;

Lin isolant denviron 5 cm |

Une dalle béton de 15cm.

Des releves détanchéite gaoufres.

Etat général des toitures
correctes mais vieillissant,
surveiller de trés prés,

Cependant, certaines parties
front pas de protection
gravillonnée exposarnt

ANM.IN ALLOZF 04/3025
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Vigilance : Le type d'isolant et son épaisseur ne peut
pas étre précisé ment défini sans sondage destructif.

Présence d'ouvrage magonné sur la dalle béton pour
la pose des caissons de ventilation, engendrant de
nombreux pants thermigues.

Absence de garde-corps ou de ligne de vie pour les
interventions ex toiture.

Absence de protection lourde sur les ftoitures des
ascenseurs. Risque de dégradation importante de
l'érancheité de cette toiture.

Présence de couvertines en protection des acrotéres
de 15cm.

Présence légére de mousse répartie sur lensemble des
toitures,

letanchéité aux UV les
dégradant fortement.

En cos d'isolation de la toiture
il faudra entreprendre une
réhausse des plénums de
ventilation, dadapter l'accés
aux toitures et d'intégrer les
refends apparents sous
gaufrage dans [isolant pour
réduire les ponts thermigues.

Skydomes

Présence de skydomes/puits de lumiére fixe donnant sur les cages d'escalier
Les costiéres seront A réhausser en cas d'isolation de la toiture.
Remplacement possible des skydomes pour mettre en place un systéme de

désenfumage des cages d'escalier.
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3085




RESIDEMCE DES BOIS

4.3.5. Plancher bas

Plancher bas

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Etat de conservation

Code
couleur

Composition : dalle béton denviron 20 cm.
Présence d'un isolant dans les sous-sols des
maontées. [solant de 10 cm chevillé daons la
dalle.

Absence d'isolant dans les parties privatives.
Iselation du plancher bas des parties donnant
majoritairement sur des locaux non chauffés au
RODC.

Isolant non continu (coupure au niveau de
passage de cdble) : non dévoiement des
réseaux lors de ['isolation.

Dégradations ponctuelles de Uisolant,
sinon ensemble en bon état.

Incohérence dans la pose de 'isolation
car donnant sur des locaux non
chauffés. De plus, un dévoiement ou
un passage en goulotte des réseaux
est nécessaire pour assurer la
continuité de ['isolation.

ANM.IN ALLOZF 04/3025

3185



RESIDEMCE DES BOIS PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

4.3.6. Circulations et gaines

Code

Etat de conservation
couleur

Entrées & halls
Sol carrelé, mur et plafond peint en blanc. Ensemble en étar d'usage
Boites aux lettres présentes dans les entrées. {mur, plafond, sol).
Présence d'un habillage lambris montée 13.

Circulations
horizontales

Garde-corps d'étage en bois 4 trois lisses. Ensemble en étar d'usage : mur, sol,
Sol carrele. plafond.
Mur peint.
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Circulations
verticales
{escaliers

fascenseurs)

Ui escalier et i ascenseur Sant presents
dans chague montée.

Escalier a limon central bétonné ;
Absence de nez de marche anti-dérapante.
Présence d'un garde-corps avec main
courante en bais.

Ascenseur 4 personnes.

Escalier bien entretenu et en bon etat

genéral.

Présence de fissures au niveau des

derniéres marches des escaliers {en vue

de face et en sous face). Une étude
structurelle ou une analyse de

l'évolution de ces fissures est conseillée.

Gaines
techniques

Au niveau de certaines montées, des objets sont accumulées dans les gaines technigues.
Une ancienne gaine de vide ordure ventilée est aujourdhui condamnée mais pourrait

étre réutilisée suite a la mise en place déquipement dénergie renouvelable en toiture.
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4.3.7. Locaux vélos

Code

Descriptif Etat de conservation
couleur

| Locauxvélos

FPrésence de locaux vélos dans l'ensemble des résidences. Ensemble en étar correct.
Portes intérieures fermées a clés.
Absence de rdtelier.

4.4. Fluides et systemes

4.4.1. Chauffage

Code
couleur

Descriptif Etat de conservation

Systéme de
production :
chaudiére GAZ
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| gutre, vétuste, potentiellement hors service ou

Présence de deux chaudiéres (y compris
brileurs) goz dont une récente g
condensation fonctionnant 4 l'année et une

utilisée uniquement lors de grosses périodes
de froid.

Un circuit primaire alimente un échangeur @
plague gui transfére les calories aux circuits
secondaires, dont un gui part dans les
logements et autre gui alimente les ballons
de production d Eau Chaude Sanitaire.
Ensemble bouclé.

Présence d'un vase dexpansion sur le circuit

| primaire.

Chaudiére fonctionnelle, en bon état.
Etudier et envisager la dépose totale de
la seconde chaudiere.

Nombreuses pertes thermiques par

léchangeur ¢ plague non isolés.

Fanctionnement par condensation mal
réalisé de la choudiére (retour trop

chaud).

Léchangeur n'est pas isolé.

Equipements de
distribution et de
régulation

-

A s i g e
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Deux départs de chauffage {(montée 13 et montée 15,17,
19).

Régulation des températures de départ du chouffage sur
sonde extérieure via les vannes 3 voies.

Ensemble des réseaux calorifugés.

Absence du calorifuge des vannes et autres équipements.
Présence de deux pompes de circulation d débit variable
en paralléle et fonctionnant sur horloge pour chague
départ.

Hauteur manométrigue, point de fonctionnement et débit
renseignés dans Uinterface des pompes.

Présence des vases dexpansion sur le circuit secondaire
de chauffage.

Vigilance montée 13 : le point de fonctionnement que
nous avons calculé pour les pompes circulation de [a
montée 13 différe avec celui mis en plaoce. Nous sommes
arrivés aux résultats suivants

- Pression statigue : 2,1 Bar ;

- Paint de fonctionnement : 6,5 m3/h et 6 mht.

Calorifuge des réseaux en
ban état majoritairement,
guelques dégradations
importantes ponctueifes.

Vannes 3 voies vieillissantes
mais fonctionnelles.

Fompes de circulation
récentes, en trés born état.

Thermomeétres existants
défailants il faudrait
envisager le remplacement
des thermométres des
réseaux chaud par des
thermométres 4 doigts.

A
i
I3

=TT
.{- i
i7]

I TE

Réseaux de
distribution

Colonnes montantes en
acier,

Distribution par colonnes
mantantes par radiateur.

Colonnes montantes dans les logements en état correct,
absence visible de fuites dans les logements visités.
Présence de fuites en sous-sol au niveau des caves.
Conduits fortement corrodés. Un remplacement de ces

Réseaux calorifugés en
locaux non chauffés (sous-

sof).

conduits est a réaliser. Une inspection de l'ensemble des
réseaux est d effectuer afin d'éviter des dégdts des eaux
importants.

Bon état du calorifuge des réseaux, cependant calorifuge
incomplet, non continue.
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Ventilation
chaufferie
La chaufferie est ventilée par une ventilation haute est basse. it :':i :F!
Limitation des
risques (incendie,
fuite de gaz)
Dalle béton servant de parois coupe-feu. Absence de flocage coupe-feu. FRETE
Frésence d'une vanne d'arrét reliée au boitier extérieur. O H
. . 5 § = LI |
Présence d'un extincteur en amont de la choufferie. T o
Surélévation de la chaudiére sur socle béton de 10 cm. "_I: p M
Porte de lo chaufferie & accés restreint et coupe-feu. L.:il.t. |
Emetteurs
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Robinets simples et ponctuellement robinets Radiateurs en bon état.
thermostatiques. Le remplacement des
Radiagteurs bitubes @ equ en acier présents en cuisine, robinets simples par des
séjour et salle de bain. robinets thermostatigues
Radiateurs fonctionnant en rayonnement et en convection, | est fartement recommandé,
adaptés a ['usage du bitiment ; car robinet simple non
Désembouage fortement conseillé, radiateur par radiateur. | efficace et vétuste.
Présence de répartiteur de frais de chauffage.

4.4.2. Eau Chaude Sanitaire (ECS)

Code

Etat de conservation 3
couleur

Systéme de
production :
chaudiére GAZ

Le circuit secondaire provenant de l'échangeur & | Ensemble fonctionnel et en bon état.
plague est utilisé comme circuit primaire pour
l'alimentation en chaud des ballons ECS Thermométres existants défaillants :
denviron 1000 L isolés. il faudrait envisager le
Ensemble boucle. remplocement des thermométres des
Larrivée d'eau froide adoucie circule dans les résequx chaud par des thermometres
ballons mentés en série avant de partir dans les |a doigts.
logements.
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Des pompes de circulations permettent le YL
déplacement des fluides. i
Certains réseaux ne sont pas calorifugés.

Distribution

Réseau bouclé. Ensemble des réseaux =M E
Compteurs ECS en gaines paliéres. vieillissants. 1_"-"I{:|1"-"IE
Passage des réseaux dans les dolles. Une vérification de l'état des | S : F |:
Réseaux en majorité corrodés. réseaux est conseillée, du E NT E
Certains résequx ont été remplaces et sont apparents sous | fait de la vétuste et 1"..'"::|1".|"I E
goulotte ou non dans les communs. lancienneté de ces derniers. | S = F
Calorifuge incomplet. T

Absence de purgeur en partie haute des distributions ECS. | J'H'HEJ'F;
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4.4.3. Plomberie

4.4.3.1. Réseaux d'eau : EF & EU

Arrivée Eau

T [
couleur

Descriptif Etat de conservation

Froide Sanitaire
et distribution

I
Arrivée d'eau froide en chaufferie (sous-sol montée 13). | Conduit en acier détat
Conduits en acier. variable : corrosion visible
Présence d'un détendeur et d'une vanne. | des conduits.
Absence de disconnecteur (clapet anti-retour) sur le Détendeur et vanne d'arrivée
réseau public. | d'EF vigillissante, un
Présence d'un adoucisseur pour I'EFS. remplacement dans les
Compteurs EF en gaine paliére avec clapet EA. | prochaines années sera 4
Présence d'une cartouche antitartre sur un départ d'EF | anticiper.
en logement : ces dispositifs sont aulorisés sous réserve EAdaucfsseur en bon etat.
de conservé un point deau « non traité » dans le |
logement. Or, lemplacement de ce dispositif ne permet |
pas d'occéder d de {'eau potable non modifiée. |

Eaux usées

\

Réseaux EU en gaine technigue bois ou brique, présence d'ancienne fuite.
Réseaux dégradés ponctuellement.
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Au vu de ['dge du bdtiment, un passage caméra dans les réseaux permettrait de vérifier
l'état des conduits, ainsi gu'avoir une estimation sur la durée de vie de ces derniers pour
anticiper un remplacement.

4.4.4. Ventilation mécanique contrblée (VMC)

Code
couleur

Descriptif Etat de conservation

Les entrées dair simples des piéces séches sont Entrées dair souvent

situées sur les coffres des volets roulants. encrassées et parfois obstruées
Doubles entrées dair dans certains logements {sur le | démontrant d'un mangue
coffre et sur la menuiserie), non réglementaire. dentretien (nettoyage).

Entrées d'air présentes en cuisine pour certains
logements, non-conforme.

Bouches
dlextraction

nettoyage régulier est conseillé.

Bouches de ventilation d réglage manuel. Bouches en majorité encrassées, un -
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Plusieurs types de bouches sont présentes, plus

ou moins vetustes.

Réseau fortement encrassé, un

Certaines cuisines ne possédent pas de bouches |nettoyage du réseau au niveau de

d'extraction. chaque bouche est recommandé,
Présence de hotte a recyclage dans certaines ainsi gue la vérification de la bonne
cuisines. fixation de la liaison entre la bouche
Présence dancienne grille de ventilation et son réseau.,

naturelle, ainsi que de bouches motorisées &

commande sur interrupteur.

Caisson de
ventilation &
réseaux de
ventilation

Caissan de ventilation en toiture.

1 moteur par montée, soit 4
muoteurs au total.

Réseaux circulant en toiture avant
de récupérer les conduits de
ventilation galvanisés.

Cafsson vieillissant, mais lextraction de lair viciée
semble satisfaisante.

Absence d'humidité notable.

Réseaux de ventilation apparents majoritairement
en bon état.

En cas d'isolation de [a toiture, une réhausse de
certains réseaux et des plénums sera nécessaire.

4.4.5. Electricité

Compteur Linky

Descriptif

Code
couleur

ANM.IN ALLOZF 04/3025
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Les compteurs Linky (logement et | Ensemble conforme aux exigences réglementaires.
communs) sont au niveau des

gaines paligres. VIGILANCE : cdble de terre nu, risgue
Contrats des compteurs variant | délectrisation/électrocution.

de 3kVA d 6kVA et 9 0 18 kv

pour les communs. Constat : labonnement des équipements des

Compteur Linky des communs communs est souvent surdimensionné par rapport
{oscenseury/chaufferiefventilation) | aux besoins soutirés. Une diminution de la puissance [
SEPAre. de labonnement permettrait de faire des économies.

Disjoncteurs &

AGPC des
communs
Présence de disfoncteurs plus ou moins Une mise en sécurité des communs F,"::' I..— M
récents : ensemble hétéroclite. comprenant la dépase des anciens et 'E tr‘
Présence dAppareils Générales de Commande | appareils non utilisés est & envisager l'l_i—‘l:'i'l E
et de Pratection : -5 FR
- Hauteur non respecté en local vélo. S ER
Tableaux
électrigues des
logements
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Hétérogénéité des équipements des
tableaux électrigues des logements.
Présence dans chague logement d'un
disjoncteur différentiel de
branchement de 500 mA.

Absence fréquente d'interrupteurs
différentiels {DOR) de 30 mA.
Présence de porte fusibles dépogue
dans certains logements, non
conforme aux exigences actuelles mais
fonctionnels.

Ensemble des équipements en bon état et a

premiére vue fonctionnel.

Cependant, une mise en sécurité des logements
est d envisager pour garantir la sécurité des
aCcupants, notamment par la suppression des
fusibles et 'installation de DDR.

N est important d'indiguer sur chague

disjoncteur divisionnaire, son lieu daction.

Présence d'un transformateur sur la propriete.

Accés réserve oux personnes habilitées : espace fermé et ventilé.
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4.4.6. Eclairage

Entrées &
Circulations &
Locaux vélos

Descriptif

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Etat de conservation

‘:' |
\

Code
couleur

Lensemble des éclairages des circulations
et des entrées sont des plafonniers LED &
détection de présence :

- X luminaires/miveau.
Locaux vélos : boutons poussoirs sur
minuterie et ampoule sans protection.

Les plafonniers sont récents et en bon etat.
Certains plafonniers (entrée bdtiment A) ne
fonctionnent plus.

Mauvais état des luminaires dans les locaux
velas.
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Extérieur

Plafonniers LED extérieur en sous face des casquettes sur
détection de présence et crépusculaire.

Spot lumineux en nez de casquette sur commande crépusculaire et
deétection de présence.

Présence de lampadaires en périphérie de la proprigté pour les
parkings.

Eclairage des pourtours des bdtiments par des lampadaires fixés
sur les murs extérieurs.

Ensemble en bon
gétat et fonctionnel.

ANM.IN ALLOZF
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4.4.7. Incendie

Code

Descriptif Etat de conservation
couleur

Equipements
présents

Présence de plans d'évacuation au niveau de Systéme de sécurité incendie non
chague entrée. conforme a lo famille du bdtiment.
Présence par montée de deux extincteurs :

- Eau pulvérisée type AB au RDC ; En cas de réfection de la toiture, il

- (02 gu dernier étage. serait judicieux de mettre en place
Absence de systéme de désenfumage des cages  |des systémes de désenfumage pour
descalier. Facilement réalisable grdce aux chacune des montées descalier
skydames existants.

5. MODELISATION THERMIQUE DE L'EXISTANT

La modélisation thermique du batiment a été réalisée selon :
Calcul DPE 3 Cl collectif - Logiciel utilisé : PLEIADES.
La méthode dite « au réel » - logiciels utilisés : PLEIADES & NEPSEO.

Lobjectif de la modélisation thermique est de connaitre la répartition des consommations du batiment afin
d'adapter les préconisations d'amélioration énergétigue.

Le calcul DPE permet de tester différents scénarii de travaux afin de proposer un bouguet de travaux qui permettra
d'atteindre une étiguette énergétique visée, Quatre scénarii progressifs seront proposés.

Pour information, le calcul DPE ne prend pas en compte loccupation du batiment. Il détermine Lefficacité du
batiment et des équipements a partir dusage standardiseé.
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La méthode dite « au réel » permet de modéliser les consommations par usage, avant et aprés travaux, par rapport
4 loccupation et lusage réel du site. Il permet donc pour chague action de travaux et scénarii de travaux de définir
un pourcentage de diminution des consommations énergétigues et Le gain financier réel associé du batiment pour
un scénario donné. Cette méthode permet dobtenir des résultats au plus proche de loccupation et de lusage du
batiment.
Les usages considérés pour les consommations dénergie sont :

Le chauffage (chaudiére gaz et radiateurs bitubes robinets simples) ;

Les auxiliaires de chauffage ;

Leau chaude sanitaire (ballons collectifs alimentés par la chaudiére gaz) ;

Les auxiliaires de ventilation :

Leclairage.
5.1. Répartition des déperditions et des consommations

5.1.1. Déperditions liées a I'enveloppe

La modélisation de la coproprieté La Résidence des Bois permet dévaluer la part des déperditions thermigues
attribuée a chague composant de lenveloppe du batiment. Sont ainsi pris en compte : les murs extérieurs, La toiture,
les portes et fendtres, les ponts thermigues, les infiltrations dair et la ventilation, le plancher bas, ainsi que les
parois en contact avec des locaux non chauffés.

Le schéma ci-contre met en évidence les éléments du batiment les plus responsables des pertes de chaleur.

Toiture
4%

Ventilation
2%

Menuiseries
22%
Ponts
thermigues
0%
1
Murs
Locaux non e
L
0%
chauffés
0%
|-IJ:I

i I~ 3
“ Plancher bas

%

Schéma des répartitions des déperditions
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La modélisation montre que les principales sources de déperditions thermiques sont les murs extérieurs, les
menuiseries et les ponts thermigues.

Les murs n'étant pas isolés ne permettent pas de couper Lles ponts thermigues et ont des performances thermigues
faibles.

Ensuite, votre batiment posséde de nombreuses fenétres, ce qui impligue une surface vitrée importante. Les murs,
non isolés, ne permettent pas de limiter les ponts thermigues et présentent de faibles performances thermigues.
Par ailleurs, le batiment comporte de nombreuses fenétres, ce qui entraine une surface vitrée importante. Certaines
dentre elles, dorigine, sont en simple vitrage et présentent des menuiseries en bois dégradées.

Le systéme de ventilation est pénalisé par lencrassement des bouches et la vétusté des moteurs, ce qui limite son
efficacité.

Ces eéléments constituent donc des postes a traiter en priorité,

En revanche, la toiture et le plancher bas bénéficient déja d'une certaine isolation, ce qui limite Les déperditions &
ces niveaux.

5.1.2. Résultats des consommations suite de la modélisation au réel

La modélisation des déperditions et des systemes permet dobtenir les consommations du batiment pour les usages
suivants : (chauffage, eau chaude sanitaire = ECS, auxiliaires de ventilation, électricitg).

Consommations d'énergie par usage

e Consommation %
CHAUFFAGE
ECS 162 752 208%
VENTILATION 8 963 11%
ECLAIRAGE 7 258 0.9%
AUXILIAIRES 18 000 23%
ELECTRICITE SPECIFIQUE 5119 0.7%

Reépartition des consommations toutes énergies confondues

Le chauffage a Lui seul représente environ 75% des consommations annuelles et l'eau chaude sanitaire un peu plus
de 20% des consommations.

La reduction des consommations énergétiques de ce batiment s'axera principalement autour du chauffage et de
leau chaude sanitaire.

Les premiéres actions & mener concernant le chauffage se portent sur le réseau existant en traitent les
fuites, en optimisant le fonctionnement des appareils, et en nettoyant les conduits par un désembouage ;

Les secondes actions se focaliseront sur L'isolation du batiment afin de réduire les besoins de chauffage
du batiment ;

Quant au systéme de production et de distribution d'eau chaude sanitaire, un travail est & effectuer pour
optimiser et mieux réguler les équipements.
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5.1.2.1. Détail des répartitions des consommations par énergie

a  Electricité

Consommations par usage
Electricité
I‘ 1.
13.0% : ,
| ‘ B VENTILATION
| ECLAIRAGE
AUKILIAIRE DE
184% CHALFFAGE
| ¥ia m ASCENSEURS

Graphigue circulaire des consommations électrigues du bitiment

La majorité des consommations proviennent des équipements en chaufferie que ce soit pour la production ou la
distribution de chauffage et d'ECS. Ensuite, ce sont les consommations liges aux fonctionnements des caissons de
ventilation. Enfin, lensemble des lumiéres de la résidence.

o Gaz

Consommations par usage
Gaz

| CHAUFFAGE
ECS

Graphique circulaire des consommations électrigues du bitiment

Ce graphigue circulaire permet dabserver la part de gaz qui est utilisée pour la production de chauffage comparé
a celle utilisée pour UECS. En période hivernale, la répartition en gaz est donc de 80% pour le chauffage contre
20% pour 'ECS.
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6. SINGULARITES & POINTS PARTICULIERS EN CAS DE TRAVAUX

6.1.1. Amiante

Les batiments ayant été construits dans Les années 1970, La réalisation de Diagnostic Amiante Avant Travaux (DAAT)
est une obligation légale. De méme, la copropriété doit &tre en possession d'un Diagnostic Technigue Amiante (DTA).

6.1.2. Chauffage & ECS

6.1.2.1. Réseaunx de distribution

Lors de la visite, nous avons pu constater un dégat des eaux dans les caves de la montée 13, La fuite provenait
d'une colonne montante de chauffage. Cette colonne montante était particuliérement corrodée comme le montre
la photo ci-contre.

Sur la base du livret de chaufferie, la fuite occasionne une perte denviron 7 m* par an, soit 7 000 litres deau
gaspillés chaque année.

Au vu de l'dge du batiment, il est fort possible que ce cas se répéte sur d'autres colonnes montantes. Un
remplacement progressif des colonnes montantes est donc & anticiper avant gue ce phénomeéne se répercute a
d'autre endroit.

Par ailleurs, un entretien régulier des reseaux, tel que le désembouage, est fortement recommandé. Cette opération
préventive contribue 3 prolonger la durée de vie des installations tout en améliorant la circulation de leau de
chauffage, ce qui permet d'assurer une répartition homogéne de La chaleur entre les différents étages et batiments.

En paralléle, la distribution deau chaude sanitaire se fait en gaine paliére ol des piguages sont visibles pour
amener L'ECS jusqu'aux logements. Néanmuoins, cette distribution passe au sein du plancher, dans la dalle. Lorsgue
des fuites ou des problémes sur ces réseaux apparaissent, la nouvelle distribution se fait en apparent sous goulotte
dans les communs.

6.1.2.2. Chaufferie

Chaufferie état existant
La chaufferie est entretenue, le livret est mis & jour & chague visite et lensemble des réseaux - hors eau froide -
sont calorifugés. Seulement, les équipements sur les réseaux ne sont pas isolés (vannes, échangeurs, pompes, etc).

Les singularités de cette chaufferie proviennent en partie des fuites présentent sur les réseaux de chauffage et
d'ECS. En effet, la perte en eau dans les réseaux réduit la pression et donc le débit. Il devient donc nécessaire de
remplir frequemment le réseau de chauffage en eau afin de garantir le bon écoulement de l'eau de chauffage et
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une bonne homogénéité de chaleur a léchelle des batiments. En contrepartie, la facture en eau et les détériorations
sur les réseaux augmentent, pouvant entrainer des dégats des eaux.

Dans un premier temps, nous préconisons d'agir a la source du probléme, cest-3-dire de traiter lensemble des fuites,
pour ensuite ajuster les points de fonctionnement, les pressions, et les débits en chaufferie.

Mos estimations de calculs ont permis d'indiguer gue pour la montée 13, il faudrait :
Une pression statigue 4 2,1 bar ;
Un point de fonctionnement des pompes de circulation & :
Débit : 6,5m3/h
Hauteur manométrigue : 6m.

Ce dimensionnement permettrait de combattre les pertes de charges dynamigues singuliéres et linéaires, ainsi gue
les pertes de charges statiques.

Chaufferie état projet
Les optimisations en chaufferie a effectuer en cas d'isolation thermigue par lextérieur des facades sont :

Ajustement du débit pour répondre aux nouveaux besoins ;
Calorifugeage de lensemble des équipements ;

Remplacement de l'ensemble des thermomeétres par des thermomeétres a doigt indiguant directement La
température du fluide ;

Evacuer Lancienne chaudiére, et les réseaux non utilisés.

Une piste de réflexion pour réduire les factures énergétiques serait de retravailler la production deau chaude
sanitaire, gui est actuellement 100% gaz.

En effet, l'exposition et la surface des toitures, ainsi que les anciens vides ordures prénent la mise en place de
panneaux solaires thermiques. Ces derniers permettraient de fournir leau chaude sanitaire a lensemble des
batiments. En cas de forte demande, un complément proviendrait de la chaudiére gaz existante.

Cette solution permettrait de valoriser la copropriété dun point de vue financier et écologique, den faire un modéle
pour les copropriétés aux alentours. En outre, ce moyen de production permettrait d'atteindre une étiquette
énergétique D du classement DPE.

Dont émissions de gaz

A J
I_ gaz a effet de serre
T tichniny

202 |43

Ll ke

Résultats DPE r la mise en place de panneaux solaires pour la production d"ECS

6.1.3. Isolation thermique par l'extérieur des facades courantes

La lecture architecturale de La résidence se fait a la fois verticalement et horizontalement. En effet, le prolongement
des plancher intermédiaires pour les balcons créé des lignes horizontales. De la méme fagon, le prolongement des
murs intérieures en fagade sur les balcons forme des lignes verticales.
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B
i

5" TN

Photo de la Résidence des Bois, facade Mord

Ces prolongements ainsi que les liaisons murs/fenétres, engendrent de nombreux ponts thermigues linéaires,
représentant environ 60% des ponts thermigues du batiment. En d'autres termes, ces zones entrainent une
transmission accrue de la chaleur entre Uintérieur et Uextérieur, créant ainsi des déperditions thermigues.

Lisolation thermique par lextérieur permet de réduire les ponts thermigues liés aux menuiseries et aux
prolongements des murs verticaux. Méanmoins, le traitement du pont thermique lié aux balcons est difficilement
réalisable en milieu occupé. Ce dernier représente 25% des ponts thermigues.

La mise en ceuvre d'une isolation thermigue par lextérieur pour la Résidence de Bois impliguera une isolation des
fonds de balcons et des refends sortants par un isolant mince denviron 10 cm. Cet isolant mince de type mousse
résoligue ou phénoligue permettrait datteindre une résistance thermigue R = 4,5 m?K/W et de couper une
majorité des ponts thermiques.

Le déplacement et le changement de type de fixation (frangaise 4 anglaise) des garde-corps selon le schéma ci-
dessous seraient une solution pour restituer la surface prise par l'isolant.
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b A du leon RYLSaTRI ‘ ; & 1
. 4 |1 [ ToRRe )

Schéma des fixations des garde-corps a Uexistant et en projet r la résidence - hors demier étage

Plus généralement, les avantages de lisolation par l'extérieur sont :

Augmentation des performances thermiques par la réduction des ponts thermigues, une meilleure inertie
des batiments et une réduction des besoins de chauffage, donc des consommations énergétigues.

De réaliser des économies financiéres car ily a moins de besoins donc moins de dépenses. Cela permet
aussi de revaloriser le bien immobilier car une meilleure classe énergétigue donne de meilleure valeur
de vente.

D'augmenter le confort des occupants par une température intérieure plus stable (perte de la sensation
de parois froide/chaude), par une amélioration de l'acoustique (réduction des nuisances sonores
extérieures), et par l'absence de travaux en intérieur (pas de réduction de surface habitable).

6.1.4. Travaux en toiture

Lors de la visite, nous avons pu nous rendre sur l'ensemble des toitures de la résidence des bois. Cependant, nous
n'avons pu guestimer Lépaisseur de Uisolation en toiture.

Afin d'avoir une idée précise du complexe en toiture, il est possible de réaliser un sondage destructif. Néanmoins,
en l'absence de travaux en toiture récent et suite aux conclusions de L'état des lieux, une réfection de la toiture est

a prendre en considération.

Une réfection des toitures terrasses implique des travaux induits, tels que :
Un échafaudage toute hauteur et une grue ;
Une dépose du complexe existant (graviers, étanchéité bitumineuse, isolants, etc) ;
La réhausse des plénums de ventilation, des acrotéres et des costiéres des skydome ;

Ladaptation des portes d'accés aux toitures ;
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La mise en place d'une ligne de vie ou de garde-corps en toiture afin de sécuriser les interventions
futures.

Le remplacement des garde-gréves des descentes deau pluviale et des couvertines ;
La mise en place dune protection lourde sur Les toitures des cages descalier.

Par ailleurs, des refends sont apparents en toiture, la pose d'un nouvel isolant permettra de noyer ces surélévations
dans l'isolant afin de garantir une continuité de l'isolation et de limiter les ponts thermiques.

Photo des refends apparents entui'l:ur&

Le remplacement de la toiture terrasse actuelle par une toiture rampante nécessiterait des travaux conséquents,
dont la réalisation est difficile & mettre en place. Effectivement, lensemble des réseaux dévacuation se trouve au
sein méme du batiment. Un changement de type de toiture demanderait le dévoiement et/ou la création de
nouvelles DEP. De plus, la charpente serait volumineuse et sa fixation imposerait de se rattacher aux murs porteurs.
Une étude structurelle sera obligatoire pour déterminer si la structure existante aura la capacité d'accueillir les
nouvelles charges.

D'un point de vue économique, il faudra prendre en compte les matériaux (pannes, chevrons, litelage, tuiles en terre
cuite, isolant, surcodt di a la fixation de la ferme sur la structure béton, les honoraires des entreprises et des
bureaux détudes, etc.).

6.1.5. Actions de prévention - eaux usées

Une ancienne fuite est présente dans une descente d'eau usée au niveau de Lentrée de la montée 17. Lensemble
du systéme dévacuation des eaux usées peut étre a vérifier via un passage cameéra.

6.1.6. Systéme de Sécurité Incendie

Pour un batiment construit dans les années 1970, les réglementations applicables a sa conception initiale sont
celles en vigueur a cette date. Cependant, les batiments doivent également s'adapter aux évolutions réglementaires
pour respecter les exigences actuelles, surtout en matiére de sécurité incendie.

Le batiment appartient & la 3™ famille B, cest-a-dire aux « habitations dont le plancher bas du logement Le plus
haut est situé a vingt-huit métres au plus au-dessus du sol, utilement accessible aux engins des services de secours
et de lutte contre L'incendie ».

Aujourd'hui, en termes de Systéme de Sécurité Incendie, la copropriété posséde :

Les consignes et plans d'incendie, exposés au niveau des halls dentrée, 4 cété des boites aux lettres.
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Des extincteurs dans les parties communes (RDC et dernier niveau) et locaux technigues {chaufferie).

Les réglementations applicables aux batiments existants font référence a Larrété du 31 janvier 1986. De maniére
non exhaustive, cet arrété indique la présence :

D'un Détecteur Autonome Avertisseur de fumées (DAAF) dans les logements.
D'un systéme de désenfumage des circulations communes, naturellement ou mécaniguement.

D'un systéme deéclairage de sécurité autonome des parties communes et éventuellement un systéme
d'alarme sonore.

D'un compartimentage, de matériaux et de revétements pour garantir une résistance et une réaction au
feu suffisante.

Tous les équipements incendie (extincteurs, désenfumage, éclairage, alarmes) doivent faire Lobjet de
contréles réguliers par des professionnels agréeés.

En cas de travaux sur les parties communes ou égquipements de systéme de sécurité incendie (SSI), il sera

obligatoire de se conformer aux régles actuelles. Dans le cas de la résidence, cela concerne principalement le
" B = 5 a Eme .

désenfumage des cages descalier. Un systéme de désenfumage des 3 famille B comporte :

En partie haute de létage le plus élevé, la cage d'escalier doit comporter un dispositif fermé en temps
normal permettant, en cas d'incendie, une ouverture d'un métre carré au moins assurant L'évacuation des
fumees ;

Une commande située au rez-de-chaussée de l'immeuble, & proximité de l'escalier, doit permettre

Louverture facile par un systéme électrigue, pneumatigue, hydraulique, électromagnétique ou électro-
preumnatigue ;

En outre, dans les habitations de la troisiéme famille A, l'ouverture du dispositif doit &tre asservie a un
détecteur autonome déclencheur.

Chague cage descalier de la résidence posséde un puit de lumiére par skydome en partie haute des cages descalier.
Ainsi, il sera facile de mettre en place un systéme de désenfumage en remplacement le skydome afin qu'il soit
compatible et ouvrable via un systéme electriqgue dont la commande est située au RDC.

En paralléle, la pose d'un Détecteur Autonome Déclencheur (DAD) en partie haute de la cage descalier facilitera
l'asservissement a la commande située au RDC.

Enfin, la mise en place déclairages de secours et d'alarmes sonores répartis sur lensemble des batiments, au niveau
des circulations horizontales, permettrait de prévenir en cas d'incendie.
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7. PROGRAMMES DE TRAVAUX

7.1. Détail des programmes de travaux

Optimisation des équipements en chaufferie, du systéme
de distribution de chauffage

Remplacement des réseaux de distributions défectueux
de chauffage, d'ECS et d'EFS, selon vétusté et résulats de| 2 T e B
L'inspection

Mise en place de vannes d'équilibrage dynamiques avec

régulation de la pression différentielle en pied de 3 PN A (T IR Al
colonne montante du chauffage

Inspections localisées des colonnes montantes de
chauffage, des collecteurs EU, des réseaux EFS et ECS et 4 A R A
analyse de l'eau

Remplacement ou complément de calorifuge des réseaux

et équipements de chauffage, ECS et EFS en local non 5 LA O
chauffe

Isc!fiat!nn thermique des fal;,ad.es courantes par l'exterieur g — 5 gy e oy 5
d'epaisseur 12 cm sous enduit

Isolation therrmqut.des murs extérieurs par U'extérieur k o Hile gl i {5
sous bardage des pignons

Toiture inaccessible : réfection des toitures terrasses

{isolation thermigue, étanchéité bitumineuse et 8 e ] T MO e
securisation)

Toiture accessible : réfection des terrasses des demiers

niveaux (isolation thermique et étanchéité bitumineuse) 9 i k| g |
et remnlacement des dalles sur nlok

Mise Er‘lm place d'une ventilation mecanigue contdlee . S = A
hygro-réglables de type A ou B

Mise E_n euvre d'une Elanchglte liguide des loggias, v A & Faefas |1
comrpis remplacement des pissettes

Remplacement des_g_ardes-cnrps, pal.'r_'fvuesﬁ claustras, = > [ [
par des nouveaux eéléments en aluminium

Isolation thermigue du plancher bas non isolé par = Lol it Lt | i

flocage thermigque

Remplacement des menuiseries extérieures privatives
d’origine par des menuiseries performantes de type 1 iyl
double vitrage en PVC, y compris isolation des coffres -
40% des menuiseries existantes

Remplacement des portes paliéres d'origine par des

15 v | v
nouvelles portes performantes
Désembouage et campagne d’équilibrage de Uinstallation b Jolla | e
de chauffage
MIS-E en p@ce de robinets thermostatigues sur les e S AEoA
radiateurs a eau
Installation de panneaux solaires thermigues pour e o

couvrir une partie des besoins de 'ECS collectif
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et o L] » "
Intitulé REF. [] 1 2 3 4
VARIANTE : Mise en place de panneaux solaires -
photovoltaigues en toiture sur revente totale
OPTION : Mise en place d'un désenfumage automatigue 24
des cages d'escaliers
OPTION : Mise en sécurité électrique des logements n
‘ VARIANTES &
OPTION : Remplacement progressif des colonnes d'eaux OPTIONS
usees et d'eaux vannes, suivant vétuste et résultats de 12
linspection
OPTIOM : Remplacement de l'ensemble des émetteurs de .
chauffage (radiateurs a eau)
OPTIOM : Améliorat on du confort d'éte (stores bannes) 4
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RESIDEMCE DES BOIS PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

9. PRECONISATIONS DE TRAVAUX

Certaines préconisations sont proposées comme des variantes & d'autres préconisations. Elles ne sont pas
incluses dans les programmes de travaux et non chiffrées,

9.1. Travaux énergétiques

NOTA : lensemble des préconisaticns concernant des éléments de l'enveloppe ou des équipements technigues éligibles
a des CEE permettent leur obrention {niveau de performance et caractéristiques demandées).
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PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

9.1.1. Clos et couvert

9.1.1.1. Facades

menuisenes ;

m*K/W de type :

La mise en place des protections, echafaudages ou tout autre
maoyen de levage nécaessaimes ;

Les travaux préparatoires : reprise des fissures, décapage de la
paroi pour nettoyage des salissures, mousses organigues,
traitement des points singuliers, etc ;

La mise en euvre d'une isolation thermigue par l'extérieur des
facades courantes (fonds de balcon) avec un enduit sur isolant
collé, calé-chevillé y compris tout éléement de finition et
d'habillage en partie haute, basse ainsi qu'au droit des

Isolant certifié ACERMI ou sous avis technique du CSTB
disposant d'une forte résistance a la traction et d'une épaisseur de
10 cm pour une resistance thermique de l'isolant supérieur a 5

- Polystyrene,/mousse resoligue/mousse phénoligue.
Enduit de finition au choix du Maitre d'Ouvrage.

Isolation thermiqgue des facades courantes par U'extérieur d'épaisseur 10 em sous enduit

Avantages

Amelioration du confort thermique du batiment ;

Diminution des pertes de chaleur et de la consommation d'énergie ;

Rénovation des fagades avec amélioration de 'étanchéité a L'air ;

Suppression des ponts thermiques des planchers et des refends ;

Maintien du volume habitable actuel ;

L'utilisation de matériaux biosources réduira |'impact ecologigue de votre rénovation.

Conseils technigues |;

Traiter si possible les ponts thermiques sur les linteaux, appuis et tableaux des menuiseries
avec un retour d'isolant de 30 mm a 40mm d'épaisseur en laine de moche ;

Faire le choix d'un matériau a fort déphasage thermigue pour améliorer le confort thermique ;
Traiter le rez-de-chaussée avec un revétement résistant aux chocs et aux dégradations de
type bardage |

Traiter les points singuliers (descentes d'eau pluviale, cables électriques, volets battants, etc.)
Faire réaliser la pose par un professionnel certifié ;

Prendre toutes les mesures nécessaires afin de limiter 'émission de nano produits et agents
chimigues dangereux pour la santé.

Las gardes corps devront 8tre rem plocés ainsi que leur fivotion en roison de lsugmentotion de
l'spaikseur de [a pars)

In{diﬁamr a Prioritaire Absence d'isolation des fagades a ['existant.
prionté
Localisation Fagades courantes, y compris fonds de balcon.
{sumiﬂz:f‘k olant] Economie d'énergie Gain annuel CEE
ETTC annuelle du poste E€TTC (3
Résultats & Aides
=f
658 000 € el 4 800 € 27 B0B €
11%
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Isolation thermique des murs extérieurs par l'extérieur sous bardage des pignons

|+ La mise en place des protections, échafaubdages ou tout autre moyen
de levage nécessaires ;
Les travaux preparatoires : dépose du bardage ex|stant, reprise des
fissures, décapage de la pami pour nettoyage des salissures, mousses
| organigues, traitement des points singuliers, etc ;
| * La mise en ceuvre d'une isolation thermique par l'extérieur sur
pignons avec ventilation, recoupement du bardage et de la lame d'air
tous les deux niveaux. Foumiture et fixation d'une ossature en fagade,
| foumiture et pose d'isolant et de panneaux de fagade de type trespa ;
| - Isolant biosourcé certifié ACERMI ou sous avis technique du CSTB
| disposant d'un bon déphasage thermigue (>12h), d'une forte résistance
| 4 la traction et d'une épaisseur de 20 cm pour une résistance
| thermique de 'isolant supérieur 4 5 m /W ;
| - Mise en oeuvre par fixation mécanigue y compris tout élément de
\ finition et d'habillage an partie haute, basse ainsi qu'au droit des

| menuiseries

|
Masse faible exercant peu o effort sur la structure du batiment ;
Rapidité de pose par l'utilisation de matériaux finis et manufactures ;
Amelioration du confort themique et acoustique du batiment ;
Diminution des pertes de chaleur et de la consommation d'énergie ;

Avantages

Rénovation des fagades avec amélloration de |'étanchéiteé a L'air |

Suppression des ponts thermigues des planchers et des refends ;

Maintien du volume habitable actuel ;

L'utilisation de matériaux biosourcés réduira L'impact écologigue de votre rénovation

Evaluer |a faisabilité de conserver |'ossature primaire et secondaire existante |

Prévair les finitions extéreures en fonction des parements choisis ;

La mise en ceuvre d'un pare vapeur et d'un pare pluie est obligatoire ;

Traiter si passible les ponts thermiques sur les linteaux, appuis et tableaux des menuiseries avec
un retour d'isolant de 30 mm & 40mm o épaisseur en laine de moche |

Faire e choix d'un matériau 3 fort déphasage themmique pour améliorer le confort thermique ;
Traiter les points singuliers (descentes d'eau pluviale, cables électriques, volets battants, etc) ;
Faire réaliser la pose par un professionnel certifié |

Prendre toutes les mesures nécessaires afin de limiter I'émission de nano produits et agents
chimigues dangereux pour [a santa.

Conseils techniques

Un diagnostique ETHICS déterminera sl [2 conservation de Uisolant actuel est possible ou non ;
En cas de consenvation de l'isolant actuel, il faudm déterminer si I'ajout de bandes coupe feu est
nécessalre ou non

Indicateur de Prictitai Faible Isolation des pignons. Bardage existant non ventilé et absence de
| priafité oo i bande de recoupement.
| Localisation Pignons (Est / Quest).

/ h“u“:::,':“l Economie d'énergie Gain annuel CEE

( €TTC annuelle du poste €77C €
Resultars

] 2
213000 € s I:Whl-:l;{: o 2131 € 7584 €
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9.1.1.2. Menuiseries extérieures et occultations

Remplacement des menuiseries extérieures privatives d origine par des menuiseries performantes

de type double vitrage en PVC, y compris isolation des coffres - 40% des menuiseries existantes

La dépose et |'évacuation des fenétres et porte-fenétres existantes
(conservation des dormants existants uniquement si dépose totale
| difficile) ;
| - La mise en place de menuiseries PVC muni d'entrées d'air de
| typologie adapté a la ventilation future et éguipées d'un double-
| vitrage 4/20/4 avec lame d'air et isolation thermique renforcée
' Remplacement des coffres de volet roulant par des coffres isolés et
| commande manuelle & manivelle, et possibilité de passer sur des
commandes électrigues.
| * Double-vitrage certifie CEKAL et menuiseries certifiées ACOTHERM
| ou NF Fenétres bois pour une conductivite thermique Uw € 1.5 W/mK
| et classement acoustique adapté aux infrastructures environnantes.

Amélioration du canfort {diminution de |'effer paroi froide, confort acoustique) ;
Diminution des pemes de chaleur et de la consommation d'énergie ;

| Avantages Suppression de la condensation surle vitrage ;

Diminution des infiltrations d'sir ;

Revalarisation du bien immaobilier.

Vérifier l'état de conservation du dormant existant ;

Envisager la dépose totale si possible (maintien du clair de jour existant) ;
Evaluer la pertinence d'un traitement solaire selon les erientations des fagades ,
Faire réaliser la pose par un professionnel certifié avec assurance.

{Conseils techniques |Point de vigilence 1 : cette préconisation est 4 prévoir en paralléle des travoux de ventilation
mécanique contrilée. En effet, le remplacement des partes et des fenétres réduit le perméabilité du
bdtiment. Lo mise en place d'une ventilation est danc @ prévoir pour sassurer du bon renouvellement
de [air.

Point de vigilence 2 : interaction avec le lot isolotion des fogades (retour d'isolant en tableaux, oppuis
et linteaux des menuiseries).

Indicateur de Etat variable selon les logements, certaines menuiseries sont en simple

2 Prioritaire h
prigrité vitrage.
|Localisation Ensemble des menuiseries d'origine (simple vitrage bois).
|
Investissement Economie d'énergle Gain annuel CEE
€TTC annuelle du poste €T7C €
Résultats
Fi
379,000 € gt dming: 2500 € 10807 €

ANM.IN ALLOZF 04/3025 67 | 85



RESIDEMCE DES BOIS PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

9.1.1.3. Menuiseries intérieures

Remplacement des portes paliéres d'origine par des nouvelles portes performantes

Les travaux comprendront :

La dépose et I'évacuation des portes intérieures existantes
(conservation des dormants existants uniguement si dépose totale
difficile) ;

La fourniture et la pose de nouvelles portes intérieures
métallique :

- Peformances thermigues Uw £ 1.3 W/m®.K :
- Etanches a 'air ;

- Bonne résistance aux infractions ;

- Affaiblissement acoustique Ra = 30 dB ;

- Coupe-feu de degré 1/2h ;

- Finition stratifiée bois.

Réduction de la surface de chauffe en considérant les circulations horizontales et verticales
comme non chauffées. Ces espaces feraient office despace tampon ou de SAS thermique
engendrant une réduction des consommations de chauffage et des pertes de chaleur ;

Mise en ceuvre simple car absence d'interaction entre lots.

Avantages

Verifier I'état de conservation du dormant existant :
Conseils techniques |Envisager la dépose totale si possible (maintien du clair de jour existant) ;
Faire réaliser la pose par un professionnel certifié avec assurance.

Indicateur de <= sl Partes existantes en état variable selon les logements. Faibles
priorite eI PARMSIG performances themmique, acoustique et incendie et anti-infraction.
Localisation Ensemble des portes d'entrée aux logements.
Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
£€77C annuelle du poste €7TC €
Résultats

1 KWhEF/m?*SHON
1%

116 000 € 300 € &

ANM.IN ALLOZF 04/2025 &8 | 95
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9.1.1.4. Plancher bas

Isolation thermique du plancher bas non isolé par flocage thermigque

|« Le dévolement des réseaux électriques au dessus de l'isolant et
| le maintien de l'accés aux accessoires hydrauliques des réseaux
de plomberie (vannes de coupure, d'équilibrage, etc.) ;
| = La projection d'une laine minérale collée par un liant
| synthétique avec armature d'accrochage (negralto) : épaisseur du
flocage a adapter suivant la hauteur disponible |
Isolant certifie ACERMI ou sous avis technique du CSTB
d'environ 20 cm d'épaisseur pour une résistance thermigue de
l'isolant supérieur @ 5 m2K/W.

Diminution des pertes de chaleur et de la consommation d'énergie.
!Avantages Mise en ceuvre et intervention facile (peu d'interraction avec les occupants et entre

i entreprises).

|Vérifier gue la hauteur sous-plafond est suffisante pour réaliser cette isolation ;

peoimia teaneiaues Faire réaliser la pose par un professionnel certifie.

!

|Indicateur de S Plancher bas isolé partiellement mais en majorité sur local non
M Peu prigritaire W

priorité chauffé. Réalisation peu efficace.

|Localisation Ensemble des planchers bas, y compris entrées, locaux vélos et caves.

[ Investissement Ecanomie d'énergie Gain annuel CEE

| 24 000 € 1% 600 € 4171 €
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9.1.1.5. Plancher haut : toiture terrasse

Les travaux comprendront ;

La mise en place des protections, échafaudages ou tout autre
moyen de levage necessaires ;

| - Le cas échéant, la dépose et évacuation en décharge du complexe
| d'étanchéité existant - Uisolant récent pourra étre consenvé en cas
| d'absence de fuite ;
|+ Laréhausse des acrotéres avec un profilé métallique permettant
| de garder la hauteur nécessaire avec la protection par gravillon
(»15cm), y compris Les réhausses des pléenums de ventilation et des
costigres ;
La fourniture et pose d'un complexe d'étanchéité bitumineuse
isolé au dessus de |a dalle béton avec protection lourde ;
Isolant de type polyurethane certifie ACERMI ou sous avis
| technigue du CSTB de 15 em d'épaisseur pour une résistance
| thermigue de l'isolant equivalente 3 10 m2K/W
|+ Laremise en place de la protection gravillanaire, y compris
complément si sotck insuffisant ;

La mise en place de garde-corps cu de ligne de vie, selon choix de

la maitrise d'ouvrage ;
La mise en place d'un cheminement piétons sur dalle, donnant
l'accés & l'ensemble des équipement en toiture.

La dépose et mise en réserve de la protection lourde gravillonaire ;

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

B bitumineuse et sécurisation)

Action . Toiture inaccessible : réfection des toitures terrasses (isolation thermigue, étanchéite

Armélioration du confort thermigue du batiment ;
Avantages Diminution des pertes de chaleur et de la consommation d'énergie ;
Faible surcolt en cas de réfection de 'étanchéité.

Conseils technigues [cheminée, etc) :

Faire réaliser la pose par un professionnel cemifié,

Prévoir un traitement des paints singuliers (souche, évacuation des eaux pluviales, conduits de

{Indicateur de L Complexe de toiture inconnu, Absence de protection lourde
: Prinsitaime
priorité panctuellement.
{Localisation Ensemble des toitures, y compris toitures des machineries d'ascenseur.
Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
ETTC annuelle du poste €TTC €
|Résultats
4 F/m? N
229 000 € RO 4100 € B531€
10%
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Toiture accessible : réfection des terrasses des derniers niveauy (isolation thermique et étanchéité

bitumineuse) et remplacement des dalles sur plot

| * La mise en place des protections, échafaudages ou tout autre moyen
| de levage nécessaires ;
| -+ Ladépose soignée et la mise en réserve de la protection lourde
| (dalles sur plots), y compris des garde-corps ;
La dépose et l'évacuation en décharge du complexe d'étanchéité
| existant - lisolant récent pourra étre conservé en cas d'absence de fuite

La fourniture et pose d'un complexe détancheaité bitumineuse isole -
| au dessus de la dalle béton ; - '
| Isolant de type polyuréthane certifié ACERMI ou sous avis technique
| du CS5TB de 5 ¢m d'épaisseur pour une résistance thermigue de |'isolant
| supérieur & 2 m KW ;

Remplacement des dalles sur plot en grés cérame |

La repose des garde-coprs aprés remplacement. G x

Amelioration du confort thermigue du batiment ;
Avantages Diminution des pertes de chaleur et de la consommation d'énergie ,
Faible surcolt en cas de réfection de |'étanchéité.

Prévoir un traitement des points singuliers (souche, évacuation des eaux pluviales, conduits de
Conseils technigues | cheminée, etc.) ;

Faire réaliser la pose par un professionnel certifie.

| Indicateur de Compaosition du complexe non observe, présence ponctuelle de
i Prioritaire ,
{priorité degradation.
ELucalisalipn Ensemble des temasses des dermniers étages (temasse dennant sur un local chauffé).

Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE

€1TC annuelle du poste £€7TC £
| Résultats
kWhEF/m*SHON
103 000 € : E;";'tS 0 00 € 2844 €
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9.1.1.6. Plus-value énergies renouvelables : panneaux photovoltaiques en toiture

Installation de panneaux solaires thermiques pour couvrir une partie des besocins de I'ECS

collectif

Pose de 180 m? de panneaux solaires thermigues orienté 31°
Sud avec une inclinaise de 15° dimensionné pour fournir 80% des
besoins en ete, soit 40% des besoins a l'annge.
| - Fixation en surélévation des toitures terasses afin de libérer le
passage pour les réseaux de ventilation |

Mise au point d'une boucle de distribution de l'eau solaire avec
passage des conduits en vide-ordure.

Mise en oeuvre d'un compteur calorifique ;

Raccordement des éguipements aux ballons ECS existants ;

Mise en service et réglage.

|

Diminution de la consommation d'énergie facturée grice a la récupération de l'énergie solaire
Avantages gratuite,
Utilisation d'une source d'énergie renouvelable (inépuisable et sans production de CO2),

Positionner les capteurs pour Limiter au maximum les effets de masque.

Remplir le circuit par un fluide caloporteur.

Réaliser une étude de faisabilité afin de dimensionner l'installation. Prévair une étude
structurelle de la toiture afin de vérifier qu'elle puisse soutenir le poids supplémentaire,
Prévoir un systéme d'évacuation en £as de non consommation (eviter les surchauffes).
Faire appel a un professionnel certifié QUALISOL

|Conseils technigues

{Indicateur de Rl e Facilité de mise en place carancienne gaine de vides ordures
:r;:m orite e accessible, Reduction des factures énergétigues,
|
{Localisation En toiture avec passage des réseaux en gaine de vide ordure.
Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
€77C annuelle du poste €77C €
|Resultats
49 KWhEF/m? M
366 000 € T 7200€ :
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La pose et le raccordement de 330 modules photovoltaigues de

type monocristallin de puissance créte 80 kWc ou techniguement

| équivalent sur toiture temasse en surélévation pour le passage des
reseaux de ventilation ;

Surface maximale de 520 m* avec un azimut de 31°/Sud et une
inclinaison de 15° ;

La pose et le raccordement des onduleurs en respectant les
noTmes en viguewr ;

La mise en place d'un systéme d'acquisition de données
permettant le comptage de U'energie et laffichage des donnees de
production ;

La mise en service de L'installation.

Sous réserve que la dalle est en capacité a supporter ce poids
additionnel * une analyse structurelle eet 3 considérer préwvair

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Avantages solaire gratuite,

Diminution de la consommation d'électricité facturée grace a la récupération de l'énergie

Utilisation d'une source d'énergie renouvelable (inépuisable et & faible production de CO2).
Possibilité de faire de l'autoconsommation ou de la revente totale.

{Conseils techniques

Pasitionner les capteurs pour limiter au maximum les effets de masgue

Faire appel a un professionnel certifie QUALISOL

Inﬁl:‘;lt.eur " Mon prioritaire accessible. Réduction des factures énergétiques et possible revente
.pn orite da l'aveadant
|
Localisation En toiture avec passage des réseaux en gaine de vide ordure,
Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
€TTC annuelle du poste €TTC €
Resultats
WhEF/m?
360 000 € e hin{; S 8900 € :
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9.1.2. Equipements techniques

9.1.2.1. Chauffage

Distribution

Optimisation des équipements en chaufferie, du systéme de distribution de chauffage

Diagnostic / verification du fonctionnement des éguipements en
chaufferie ;

Reglage ou remplacement des organes de régulation et de
programmation (thermostats, sondes, vannes, regulations
haoraires...) ;

Equilibrage du réseaux de chauffage suivant les donnees
suivantes pour la montée 13 :

- Pressian statique : 2,1 bar ;
- Point de fonctionnement des pompes de circulations :
6,3m3/M pour ung hauteur manomatrique de &m.

{Prolongement des durées de vies des equipements.
[Réduction des pertes et amélioration du rendement de L'installation.

| Amélioration du confart et du bien-étre des occupants de la montée 13.
Ameélioration de la qualité de Lair intérieur,

{Avantages
[

Faire appel a un professionnel qualifié RGE.
IConseils techniques |Un entretien des réseaux de chauffage (désembouage) et de ventilation (nettoyage) régulier
' |est essentiel pour préserver les équipements et assurer un bon fonctionnement.

{Indicateur de Brioritaire Absence de contréle ou de surveillance des consommations en
Sp:i orité chaufferie. Dificulté de cibler la source d'un probléeme.
Localisation Ensemble des systemes de chauffage, ECS et ventilation.
[
| Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
: €TTC annuelle du poste £77C €
| Resultats
1 kWhEF/m3SHON
| 2000 € I’:: 300 € -
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| 1 ; Remplacement ou complément de calorifuge des réseaux et équipements de chauffage, ECS et
EFS en local non chauffé

La depose du calorifugeage abimé existant ;

Le calorifugeage des réseaux avec a minima un isolant de «
classe 3 » dans les locaux technigues et des gaines techniques
des locaux non chauffes |

Mise en ceuvre de ['isolation des équipements des réseaux
chauds : échangeur, pompes, vannes, etc.

Gains énergetiques sur le chauffage :
Avantages Diminution des pertes par distribution ;
Ameélioration du confort des occupants.

Conseils technigues |Faire réaliser la pose par un professionnel certifié.

I"fh iz e Prioritaire Calorifuge incomplet. Quelgues zones sont dégradées,
priofite
Localisation Ensemble des réseaux fluides - hors ventilation.
Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
E€7TC annuelle du poste €T7C €
Résultats
T 3 KWWHhEF/m2SHOM !
4000 € o 800 € 1074 €
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Désembouage et campagne d'équilibrage de Uinstallation de chauffage

Les travaux comprendront ;.

| Analyse physico-chimique de l'eau de l'installation pour

l'operation ,

radiateur ;

identifier le niveau d’'entartrage et de corrosion avant/aprés

Reéalisation d'un désembouage par traitement doux radiateur par

Remplissage d'eau traité avec un inhibiteur de corrasion ;
| + Equilibrage de |'installation.

I i"l in-'l.l,ﬁ
= -
N e 4’
s BN
> L el
y o J‘@p

(Avantages

Ameélioration du confort par élimination des surchauffes, des pertes de charges et des
sifflerments dans les accidents de la distribution,
Diminution des consommations d'énergle grace au rééquilibrage de l'installation,

\Conseils technigques

Faire réaliser le désembouage par un professionnel certifié.

ilndT:ar.eur de Pricdtaire Faible entretien des radiateurs et du réseau de chauffage. Un
| priorité désembouage est nécessaire,
iLﬂtE[iiaﬂﬂﬂ Ensemble des radiateurs a eau.
4 Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
€TTC annuelle du poste €TTC €
|Résultats
4 F/m*SHON
, 36 000 € kWhE;;n - 1300 € 3516 €
ANM.IN ALLO3T 04,2025 76| 85
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Régulation
m Mise en place de vannes d'équilibrage dynamigues avec régulation de la pression différentielle
'3 en pied de colonne montante du chauffage
Les travaux comprendront :

e

O,

Vidange de U'installation de chauffage ; ‘li‘u L

Mise en place de vannes d'équilibrage dynamigues i A,

(volumétrique) avec regulation de la pression différentielle en - :

| pied de colonne montante de chauffage (une vanne sur l'aller et
une vanne sur le retour) ;

Ou mise en place de robinet de réglage automatique du debit

Adapte le débit de chague colonne montante en fonction des besoins entrainant une
meilleure répartition de la chaleur au sein du batiment ;

Maintient la pression différentielle de chague colonne maontante ;

| Avantages Réduit les colits d'équilibrage en limitant l'intervention des techniciens ;

Cet organe peut également jouer le role de vanne d'isolement, il n'est donc pas nécessaine de
mettre en place de vanne supplémentaire d'isclement ;

Réfléchir a la pose d'organe d'équilibrage du réseau d'ECS.

Travaux 3 réaliser en continuité avec le désembouage du réseau ;

Le choix d'organe d'équilibrage dynamique et non statigue permettra une meilleur adaptation
du réseau lorsque que les robinets thermostatiques fonctionneront ;

Choisir des vannes volumétriques permettant la prise de mesure de pression.

Conszeils technigues

I_jd!nafeur de Priaritaite Distribution homogéne entre colonnes. Reduction des pertes de
rprimite charges.
|Localisation Ensemble des pieds de colonnes montantes de chauffage et réseau ECS.
Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE

€TTC annuelle du poste €TTC €

Résultats
2
3000€ EWHE?Q DN 600 € 8208 €

ANM.IN ALLOZF 04/3025 77|85
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Mise en place de robinets thermostatiques sur les radisteurs & eau

Vidange de l'installation de chauffage ;
Depose des robinets simples existants ;

|« Fourniture et pose de robinets thermostatigues sur l'ensemble

| des radiateurs ;

Mise en place de tes de réglage sur le retour des radiateurs si

inexistants ;

Equilibrage de l'installation.

|Avarttages
I

Ameélioration du confort par maintien de la température ambiante souhaitée.
Economies de chauffage en évitant les périodes de surchauffes.

I
iEnnseils technigues

Faire réaliser la pose par un professionnel certifié.

lIndicateur de La majorité des logements ne posséde pas de robinet thermostatique.
Fal Prioritalre : _ g

[priorité Régulation des radiateurs non efficace.

|

|Localisation Ensemble des radiateurs a eau.

Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
€770 annuelle du poste €770 3
| Résultats
a
30000 € 4kWHE';": ik 1300€ 5309 €
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Emetteurs

!

Dépose des radiateurs existants |

Pose d'un radiateur de qualité dimensionné pour répondre aux
besoins et aux caractéristiques du circuit de chauffage aprés

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

QOPTION : Remplacement de l'ensemble des émetteurs de chauffage (radiateurs @ eau)

| isolation.

Amelioration du rendement de distribution ;

Fort abaissement de la température de consigne en choisissant une technologie avec une
| inertie adaptee ;
|Avantages

Gain de confort sur le chauffage ;

Permmettra la mise en place de robinet de régulation dynamique (robinets thermaostatiques) ;

Permettra la pose d'organe permettant de répartir les frais de chauffage.

{Conseils technigques

Mettre en place par la méme occasion des robinets thermostatigues ;

Changer l'ensembles des radiateurs afin de conserver une homogéngité dans le type de

radiateur.
|Indicateur de ook Radiateurs fiei[liﬁants mais fonctionnels. Faible gain énemgétique en
fpﬁ orite e o cas de remplacement mais réduction des risques (brilures).
;ana!isatinn Ensemble des radiateurs a eau.
Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
€77C annuelle du poste €7TC £
[Résultats
[ kWHEF/m*SHOMN
275 000 € - /m 300 € .
1%
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9.1.2.2. Ventilation

Mise en place d'une ventilation mécanigue contélée hygro-réglables de type A ou B

Dépose de l'installation existante, compris caisson, entrée d'air et
bouches d'extraction ;
Ramonage et nettoyage des conduits de ventilation ;
| * Foumiture et pose d'un groupe d'extraction composé d'un caisson
| basse consommation (Pab 5€ 0,25 W/(m3/h)) dont la régulation est par
| pression évelutive ou ajustée ;
|« Foumiture et pose de bouches d'extraction hygroréglable équipées :
- Cordelette dans la cuisine ;
= Détecteur d’humidité dans la salle de bain ;
| - Détection de présence minutée dans les WC ;
|+ Fourniture et pose d'entrées d air hygroréglabes sur les menuiseries ou
| les coffres de volets ;
| + Foumniture et pose de conduits galvanisés reliant les bouches au
caisson ;
Systéme sous avis technigue du C5T8 ;
Campagne d'équilibrage de L'installation.

e

Retablissement d'une qualité d'air intérieure en assurant des débits d'extraction d'air adequats dans
les logements.

Reégulation programmable au plus proche des bescins en renouvellement d'air des usagers.
Disparition des défauts d équilibrage et protection du béti {baisse de la condensation).
Amelioration du rendement de l'extraction et des consommations électrigues des auxiliaires de
ventilation.

|Avantages

Faire réaliser la pose par un professionnel certifié,
{Conseils technigues |POINT DE VIGILENCE 1: (o mise en place dune ventilation st nécessaire en cas d Bolation du
bdtiment et de remplocement des menuiseries extérieures {étanchéité & 'air).

{Indicateur de Brioritaire Mécessaire en cas d'amélioration thermique du bitiment. Aujourd’hui le
| priorité systéme est satisfaisant mais energivore.

|

|Localisation Ensemble du réseau de ventilation et équipements (caissons, bouches, entrées d'air et conduits).
i Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE

| €rTe annuelle du poste €TTC €

i Résultats

| 0 KWHEF/m*SHON '

| 128 000 € o 200 € 18257 €
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9.2. Travaux non énergétiques

9.2.1. Protection et sécurité

La dépose et l'évacuation des garde-corps et pare-vues existants ;
| La préparation des supports (dépose des revétements existants,

Remplacement des gardes-corps, pare-vues, claustras, par des nouveaux éléments en

pongage, surfagage, et nettoyage) ;

La fourniture, pose et scellement mécanique des nouveaux garde-
corps et pare-vues en aluminium qui sont adaptés a la nouvelle ITE

|

Déplacement des fixation des garde-corps pour récupérer la
[‘ surface perdue suite a U'ITE : fixation a | anglaise.

aluminium

e
|

'.g‘- i

|
(Avantages

Assurer la sécurité et lintimité des occupants.

il:l:trlsueils technigues
J

balcons ;

Découpe des gardes-corps avant ITE.

Interaction importante : travaux A réaliser avant une reprise compléte de ['étanchéité des

Indicateur de

Travaux induits suite a U'ITE des fagades : adaptation des dimensions

|priorite ROaRERtY |et des fixations,
|Localisation Ensemble des loggias et temasses.
E
Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
| €770 annuelle du poste €TTC £
; Résultats
2
647 000 € 0 kWhEF;"m SHON 0€ /
D%
ANM.IN ALLO3T 04,2025 &1} 95
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OPTION : Mise en place d'un désenfumage automatigue des cages d'escaliers

| * Le remplacement des puits de lumiéres fixes des cages d'escalier k
| pardes exutoires ouvrables sur commandes specficigues afin

| d'évacuer les fumées en cas d'incendie ;

| La foumiture et la pose d'un mécanisme permettant l'ouverture E

| automatique de l'exutoire via un détecteur autonome déclencheur ; l i .
|+ La foumniture et la pose d'une commande manuelle au RDC £ L A
| permettant l'ouverture des skydomes. ' ﬁ b
| + L'asservisement de la commande par détecteur optigue de fumée ]

| avec report de la commande manuelle en rez-de-chausseée,

Mise a niveau de la sécurité du batiment par rapport & la réglementation actuelle,

|
| 4
|ﬁ'ﬁm’agﬂ5 Evacuation des fumées en cas d'incendie.

Prévoir des essais et une maintenance pénodigues pour garantir le bon fonctionnement.
{Conseils techniques |Prévoir une installation adaptée au classement du batiment ;
Frévoir des équipements conformes a la norme NF 5 61932

i:;;;eur EE Peu priaritaire Absence d'évacuation des fumées des cages d'escalier en cas dincendie.
P
i-la,!::ca{isatinn En partie haute de l'ensemble des cages d'escalier.
I Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
| €TTC annuelle du poste €T £
|Résultats L T o B o s B s e B
2
I 30 000 € 0 kWhE;f;‘r SHOM 0€ )
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DPTION : Mise en sécurité électrique des logements

La mise en sécurité des tableaux électriques ; interupteurs différentiels, boitier,
disjoncteurs & bonne hauteur, cablage cache, pictogramme),

Mota : la mise en sécurvite de {instaliotion électrigue des logements comprend les §
points selon o NFC 15 100

s Un gppareil géneral de commande ef de protectian de [instoll ation, focilement
accessible depuis l'unité de vie, I s'agit an principe du disfoncreur de branchement

* Une prise g2 terre e son circuit associé & ou moins un dispositif de protection
différentiel, de sensibilité appropride & lo valeur de celle-ci,

+ Sur chague départ de circult, un dispesitif de sectionnement automatige Corre fes
surintensifés ou surcharges, odapté ¢ lo section des conducieurs.

+ LUne [lason éguipatentielle et (e respedt des régles [ides gux valumes dans chogie
local contenpnt une baignoire ou une douche

« Ahsence de marérigls devenus dangersuy, interdits ol présentant des risques de
contocts directs over des dléments sous Ension.

Ciareté de ['installation ;

DYERagEs Mise en sécurité des usagers et des intervenants.

Conseils technigues |Faire intervenir un professionnel certifié.

!
!!m:ﬁr_ntnw de Nan Bt rtial Selon les logements, les équipements électriques peuvent &tre vatustes. Une mise en
Ilprjurfm Lot secunte peut &tre effectids
E
Localisation Tableaux &lectriques, cables et prises.
Imvestissement Gain annuel CEE
Economie d'é annuelle du poste
_ €77C s e €TTC €
| Résultats iR _
- KWHEF/m? M
4000 € ST i o€ :
0%
MNota : investissement estimé pour un logement.
ANM.IN ALLO3T 04,2025 83 ]85




RESIDEMCE DES BOIS

| exposées sud de type :
| - Stores vénitiens/bannes/a projection ;

La mise en place d'une commande manuelle ou électriqgue avec

son alimentation.

|

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

OPTION : Amélioration du confort d'été (stores bannes)

La foumiture et pose de protections solaires en fagades

:Mamages

Augmentation du confort thermique en été.
Réduction des apports solaires en eteé.

:Cnnsniis technigues

Interaction impartante : travaux de remplacement des fenétres et isolation thermigue par

l'extérieur.
iln::ht_at_eur de Nor pHasditns @n'.leimmtmn du confort d'été par la réeduction des apports solaires en
iprigrite ete,
[
{Localisation Ensemble des balcons exposes sud.
Investissement Economie d'é nergie Gain annuel CEE

| €7TC annuelle du poste €77C €
|Resultats
| = |

20 000 € 0 KkWhEF/m*SHON D€ A

0%
ANM.IN ALLO3T 04,2025 &4 | 95
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9.2.2. Plomberie

| + La dépose et evacuation réseaux de distribution existants

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Remplacement des réseaux de distributions défectueux de chauffage, selon vétuste et résulats

| présentant des signes de dégradation ;

La pose des nouveaux réseaux de distribution en acier,
dimensionnes selon les nouveaux besoins du batiment ;
| Mise en place d'un disconnecteur sur 'armivée générale d'eau

froide.

La mise en fonctionnement de |'installation.

de l'inspection

?Avantages

Réseau dimensionné selon nouveaux besoins.

Réseau neuf

%Euns&ils technigues

Faire réaliser la pose par un professionnel certifie.

|Indicateur de

| R Pricritaine Présence de fuites sur les réseaux. Réseaux comodés.
\priorite
: b h Reseaux détériorés uniguement. Chiffrer pour 5 colonnes montantes en gaine dans les
|Localisation
| logements (30 logements).
{ Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
| €7TC annuelle du poste €TTC £
|Resultats

0 kWhEF/m?SHOM
i 22 000 € ity 0€ -
: 0%
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Ins pections localisées des colonnes montantes de chauffage, des collecteurs EU, des réseaux

EFS et ECS et analyse de l'eau

Vérification de l'état général des colonnes (entartrage,
corrosion, fuite, dépots) ;

Vérification des vannes de sectionnements, purgeurs, réducteurs
de pression) ;

Contréle visuel et endoscopigue des collecteurs verticaux et
| horizontaux des EU ;

| Anglyse de lequ

Découpe d'un faible trongon d'une colonne montante (hors
pericde de chauffe) ;

Analyse métallographigue ;

Remise a |'état ;

Analyse de l'eau de chauffage.

| Réalisation d'un rapport détaillé et d'un plan de repérage des
| réseaux regroupant l'ensemble des risques et anomalies des
réseaun,

Remarque : || est egalement possible d'analyser visuellement un
bras de canalisation en dévissant une vanne ou une pompe. Cette
solution permettra de comparer le réseau aux trongons analyseés et
| ainsi obtenir un apercu global de Linstallation.

Réelle connaissance de l'état de la canalisation ;
|Avantages Estimation de la durée de vie et anticipation du renouvellement de la canalisation ;
Estimation de ['embouage.

I Faire réaliser cette analyse par un professionnel |
|Conseils technigues |Faire realiser cette analyse hors période de chauffe ;
Effectuer ce test avant le désembouage.

i i Priaritaire Faciliter le remplacement et identifier les zones & risque.
|priorite
b , AR
iLucahsatinn Ensemble des réseaux de chauffage, EFS et ECS.
|
Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE

€T7C annuelle du poste €770 £

|Résultats
3
3000 € ﬂkWhEI;,J;‘I SHOM 0€ u
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OPTION : Remplacement progressif des colonnes d'eaux usées et d'eaux vannes, s

vétusté et résultats de l'inspection

Dépose des colonnes existantes présentant des signes de

degradation ;

| Reéseaux considéres comme unitaire.

Fourniture et pose d'une nouvelle canalisation avec té de visite,
y compris mAccordement aux évacuations existantes |
Foumniture et pose de colliers antivibratiles et jonction antibruit.

Avantages

Remplacement a neuf des colonnes défectueuses
Résolution du prabléme de fuites sur le réseau EU ;
Un traitement acoustique peut étre prévu entre le bati et les colliers de supportage des

canalisations.

|
iEunseiIs' technigues
|

Prévair un dégagement de la canalisation dans les espaces privatifs a la charge de chague

coproprietaire (coffrage, plan de travail, evier, peinture ou camelage).

:::;:l:ﬁur a8 Peu prioritaire Absence de fuite visible, Faible entretien de ces mseaux,
|Localisation Réseaux détériorés uniguement.
i Investissement Economie d'énergie Gain annuel CEE
| €7TC annuelle du poste €7TC £
Résultats 5
|

0 KWhEF/m3SHON
| 98 000 € il 0€ -
| 0%
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9.2.3. Etanchéité

11 Mise en ceuvre d'une étanchéité liquide des loggias, y comrpis remplacement des pissettes

Dépose des pare-vues existants ;

| La préparation des supports (dépose des revétements

| existants, pongage, surfagage, ragréage, nettoyage et couche
d'impression) ;

La foumniture et pose d'une résine d'étanchéité impermeéable
a l'eau d'épaisseur minimale 2 mm avec profilé d'amét ;

La réalisation de relevés d'étanchéité en fagade et la pose de
toile de renfort autour des points singuliers (angle, garde-
COorps).

Remplacement des pissettes manchonnges par de nouvelles
pissettes.

Résine résistante aux chocs, a l'abrasion, aux ultra-violets et a Uhydrolyse ;
| Avantages
|

Teinte dans la masse esthétique ne nécessitant pas de revétement de finition.

: L J Travaux a réaliser aprés la reprise de la fixation des gardes-corps ;
{Conseils techniques ; : : - ; - " 2
| Envisager la mise en place d'un profilé goutte-d'eau pour 'écoulement des eaux pluviales.

lindicateur de

| ioritai P de tions et d rents.
priorité Prioritaire résence de dégradations et de fers apparents
5analisaftiun Ensemble des loggias.
Investissement | Economie d'énergie Gain annuel CEE
€77C annuelle du poste €7TC €
|Résultats
i 2
227 000 € 0 kWhEF/m*SHON 0€ :
0%
| 1

9.2.4. Divers : sensibilisation des usagers

26 Sensibilisation des usagers

Suivant plusieurs études et retours d expériences, la gestion
des dépenses énergétiques (chauffage, refroidissement,
electricité spécifique et eau) est sauvent négligée car les
usagers des batiments ne se sentent pas directement
concernes.

Ces divers retours d'expériences et études montrent que ['on peut atteindre de 1

paretages a 5% d'économie d'énergie en sensibilisant les usagers a la sobriété énergetique.
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9.3. Synthése des préconisations

Ivestisse-

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

g Gain énergitique Gain financier
: CEE
Intitule &TTC kWhEF A kWhERan ETTCAn i Ky ég COZ 4 an
Optimisation des eguipements en chaufferie, du systéme 3 000 5800 KWhEF 5800 kWhEP 200 1 1357
de distribution de chauffage 1% 1%
Remplacement des réseaux de distributions défectueux 27 000 0 EWhEF 0 kKWhEF o . L
de chauffage, selon vétuste et resulats de L'inspection 0% 0%
hﬂ!lse er! place de vann_e-s d ?qglllbr-?ge dgrnarnlqugsawwec 11500 KWREE 11500 KWHEP
régulation de la pression différentielle en pied de 5000 1% 1% 600 B 208 1715
colonne montante du chauffage
Inspections localisées des colonnes montantes de
chauffage, des collecteurs EU, des réseaux EFS et ECS et 3000 0 le;IiI; 9 kW:E; 4] -
analyse de l'eau
Remplacement ou complément de calorifuge des
14500 KWhEF 14500 EWhEP
réseaux et équipements de chauffage, ECS et EFS en 4000 BOO 1074 3477
; 1% 1%
local non chauffe
Isolation thermi d d tes par Lesxtéri BET00D0 kWhEF B7000 KWhEP
E,E.I _lnn Brmigque esfaqa_escuumn par lextérieur 658 000 4 500 77 508 70361
d'épaisseur 12 cm sous enduit 11% 10%
Isolation therrnlque: des murs extérieurs par l'extérieur 713 000 40600 kKWhEF 40600 kWhEP 3131 7584 9507
sous bardage des pignons 5% 5%
Toiture inaccessible : refection des toitures termasses
75400 KWhEF 75400 EWhEP
(isolation thermigue, étancheéité bitumineuse et 129 000 10% 5% 4 100 B 5352 17 646
Scurisation)
ﬁ%m aculzgssihle :réfection des terrasses des derniers 800 KWHEE CE00 KWHER
niveaux (isolation thermigue et étanchéité bitumineuse) | 103 000 1% 1% 00 1B44 1357
et remnlarement des dalles sier nlng
Miza en.pla:e d'une ventilation mecanigue contblée 178 D00 700 KWhEF 1600 kWhEP 200 18 757 50
hygro-réglables de type Aou B 0% 0%
Mise en ceuvre d'une étancheité liquide des loggias, v 327 000 0 kWhEF 0 kWhEP o 4 L
comrpis remplacement des pissethbes 0% 0%
Remplacement des gardes-corps, pare-vues, daustras, 647 000 0 kWhEF 0 KWhEP 0 i L
par des nouveaux éléments en aluminium 0% 0%
Isolation therr_nlque du plancher bas non isolé par 24 000 11600 EWhEF 11600 kWhEP &00 4171 3715
flocage thermigue 1% 1%
Remplacement des menuiseries extérieures privatives
46400 kWhEF 454200 kKWhEF
dorigine par des menuiseries performantes de type 379 000 5% 6% 1 500 10 BOT 10 B59
double witrage en PYC, y compris isolation des coffres -
Remplacement des portes paliéres dorigine par des 116 000 5800 kWhEF 5800 kWhEP 300 . 1357
nouvelles portes performantes 1% 1%
Désembouage et campagne d'équilibrage de 13200 kWhEF 23200 kWhEP :
l'installation de chauffage L % 3% i F316 * 80
MIS:E En pla.ce de robinets thermostatigues sur les 30000 11600 kWhEF 11500 EWhEP £00 £ 309 3715
radiateurs & eau 1% 1%
Installation de panneaux solaires thermigues pour e 260400 KWhEP
- 2 o e 366 000 KWREF 7 200 - 30467
couwrir une partie des besoins de I'ECS collectif 13% 1w
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Irvestise- BN, A Gain
-t it environnemental
i Iratitulé £TTC KWMEF A EWHER A ETTC A E;E kg g €02/ ot
VARIANTE : Mise en place de panneaux solaires 350 D00 81200 kWhEF 81200 kWhEP %500
photovoltaigues en toiture, en revente totale 10% 10% :
OFTION : Mise en place d'un désenfumage automatigue 20 000 0 kEWhEF 0 kWhEF 0
des cages d'escaliers 0% 0%
0 kWhEF 0 KWhEP
OPFTION : Mise en sécurité électrigue des logamenits 4 000 4] -
0% 0%
DF‘.TIGN : Remplacement FI.rI:IgJES.'.Hf delsml.cluma d'eaux D KWHEF 0 KWhEP
usées et d'eawx vannes, suivant vetuste et résultats de S8 000 0% 0% o]
l'inspection
OFTION : Remplacement de l'ensemble des émetteurs de 5800 KWhEF 5800 kWhEP
thauffage (radisteurs 3 eau) 275 0 1% 1% ! 1358
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10. ANNEXES

10.1. Données d’'entree

10.1.1.1. Documents recus

Documents | Réception

Plan(s) du site ¥

Factures de chauffage

Factures délectricité

Factures deau

Dossier des ouvrages exécutés

Contrats dexploitation

H | ODOHE| E| &

Liste des appartements et typologies

10.1.1.2. Visite de site :

Une visite de site a &té réalisé le 19/02/2025. Uensemble des locaux, espaces technigues et espaces extérieurs ont
pu &tre visités.

10.2. Données techniques et climatiques

Les données utilisées pour les aspects climatiques sont issues de la station météo de GEMEVE-COINTRIN :
Température de base conventionnelle :=13°C ;
Zone climatique : Hlc;
Altitude * 430 métres :
Ensoleillement : 2047 heures.
Les données utilisées pour les aspects technigues sont :
Zone de sismicité IRSN : zone 4 (moyenne) ;

Plan d'Exposition au bruit (PEB) : zone D - zone de bruit comprise entre la limite extérieure de la zone C
et la limite correspondant a Lden 50,

Flan de géne sonore (P5G) : non concerné.

Mérule et Radon : non concerné.

10.3. Plan Local d’Urbanisme

La parcelle est couverte par le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la ville dAnnemasse. Plus, précisement, le site est
situé dans la zone UB : « zane urbanisée 3 dominante d’habitat de petits collectifs et de pavillonnaires ».
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Carto hie du PLUi de la commune dAnnemasse et zo

Larticle UB du PLU décrit les régles a respecter en termes d'aspect extérieur. Voici ci-dessous des extraits pouvant
concerner notre projet.

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. GENERALITES :

Les constructions et ouvrages & édifier ou @ modifier doivent éire adaptés aux caractéres des lieux
avoisinants et doivent participer au renouvellement du paysage urbainz#ar ailleurs, tous travaux
réalisés sur une construction existante, y compns les travaux de ravalement, doivent respecter et mettre
en valeur les caractéristiques urbanistiques et architecturales de ladite construction.

11.2. MATERIAUX ET COULEURS :

Les malénaux apparents en fagade, de méme que les dispositifs assurant leur végétalisation doivent
étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver, de fagon permanente, un
aspect satisfaisant et de réduire les incidences de leur vieillissement. La couleur des fagades fera
référence a la palette de teintes adoptée par la Ville d'Annemasse.

L'emploi & nu de maténiaux et la tdle brute sont interdits (NB : la tdle galvanisée est autonisée).
11.3. TOITURES :

1. Les toitures-terrasses” sont autorisées. Les toitures-terrasses™ de plus de 25m?® doivent
obligatoirement étre végétalisées selon les dispositions de I'articie UB13 et/ou comporter des dispositifs

de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc....). Cette disposition ne s'applique pas aux
équipements d'intérét collectif et services publics.
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11.4. FACADES ET SAILLIES :

1. Les balcons® doivent respecter les conditions suivantes

¢ Les écoulements d'eau provenant des balcons™ doivent étre canalisés le long d'un mur de
facade Les barbacanes en saillie sont interdites

» Les dispositifs de canisse, voilage nylon ou autres disposilifs similaires sont interdits

2. La fermelure de loggias des constructions existantes esl autorisée sous réserve que cetle opération
se réalise conformément aux dispositions d'un plan d'ensemble de la fagade du batiment concerné.

10.4. Comment faire des économies d’énergie ?

Voir document joint : 50 astuces déconomie dénergie - ADEME 2023,

10.5. Aides et subventions

Il existe aujourd'hui un éventail important de moyens de financement dediés spécifiguement aux travaux de
rénovation énergétigue et qu'il est possible de mobiliser sous certaines conditions technigues et/ou de ressources.
Toutefois, le formalisme des demandes est trés strict et les délais de réponse relativement longs. De plus, les
travaux ne doivent pas commencer avant Lobtention de l'ensemble des accords de financement au risgue de se vair
refuser des aides. Et comme ces dispositifs sont également en évolution constantes, il est possible que les
informations données dans ce paragraphe aient changé au moment du vote des travaux.

Cest pourguoi, il est impératif de prendre en charge les démarches liées au financement rapidement et dés que les
programmes de travaux définitifs sont définis par la Maitrise d'ceuvre,

10.5.1. Certi icats d’économie d'énergie (CEE)

Il s'agit d'une subvention accordée par les producteurs d'énergie dans le but dencourager la réalisation de travaux
d'économies dénergie. Cette obligation a été introduite par la Loi de programmation fixant les Orientations de la
Politigue Energétique de La France (Loi du 13 juillet 2005).

Les conditions d&ligibilité sont exclusivement technigues. Le volume de CEE se calcule & partir de fiches standards
définies par Décret et disponibles sur le site du Ministére du Développement Durable, leur prix est fixé au gré a
gre, par chague intervenant. Cest pourgquoi, nous recommandons den solliciter plusieurs et de comparer les offres
avant de se décider. Les CEE peuvent étre demandés a titre individuel ou collectif.

Il est préférable que la valorisation des Certificats déconomie d¥nergie se fasse sur lensemble des travaux, y
compris sur les parties privatives d'intérét commun, afin de permettre une meilleure négociation du montant de la
prime.

10.5.2. MaPrimeRenov’ Copropriété

En 2024, MaPrimeRénov’ se décline en trois parties dont Ma PrimeRénov' Copropriéte. Elle est accessible a tous les
copropriétaires ol des primes individuelles peuvent s'ajouter pour les ménages les plus modestes : 1500 € pour
les foyers modestes et 3000 € pour les foyers trés modestes. Le baréme hors fle-de-France est le suivant :

Revenu fiscal de référence

BLEU JAUNE VIOLET ROSE
NMombre de personnes ( 3 ( (
composant Ie faver revenus trés _ revenus revenus
e S modestes) (revenus modestes) | i o madiaires) | supérieurs)
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1 Jusqu'a 17 009 € Jusqu'a 21 805 € Jusgu'a 30 549 € A partir de 30 550 €
2 Jusqu'a 24 875 € Jusqu'a 31 889 € Jusgu'a 44 907 € A partir de 44 908 €
3 Jusqu'a 29 91T € Jusqu'a 38 349 € Jusgu'a 54 071 € A partir de 54 072 €
4 Jusgu'a 34 948 € Jusgu'a 44 802 € Jusqu'a 63 235 € A partir de 63 236 €
5 Jusqgu'a 40 002 € Jusgu'a 51 281 € Jusgu'a 72 400 € A partir de 72 401 €

Par personne
supplémentaire

S5045€

6 462 €

9165€

9165 €

MaPrimeRénov’ finance 30% des travaux de rénovation amenant & un gain énergétique d'au moins 35% ou 45%
pour un gain énergétigue d'au moins 50% (isolation, chauffage, ECS, ventilation...).

Pour pouvair bénéficier de cette aide, les travaux devront &tre votés en assemblée générale avec un seul dossier
de demande d'aide pour 'assemble des copropriétaires.

Les copropriétés doivent obligatoirement &tre suivies par un Assistant & Maitrise dOuvrage (AMO).

Il est possible de cumuler les aides MaPrimeRénov’ Copropriété et MaPrimeRénov’ si des travaux de rénovation
énergétique sont effectués au sein dappartement, en plus des travaux réalisés sur la copropriéte,

10.5.3. Eco-prét a taux zéro

Léco prét & taux zéro (EcoPTZ) est un crédit accordé par certaines banques. Il ne porte pas dintéréts (0%) et il est
sans frais. Une assurance et une caution peuvent cependant étre demandées. U'éco-prét a taux zéro peut Atre
demandé 3 titre individuel ou a titre collectif.

LEco prét a taux zéro ne s'appligue gu'aux travaux de rénovation énergétique et aux travaux dits induits, cest-a-
dire qui s’y rattachent.

Pour y &tre éligibles, les travaux doivent s'inscrire dans une des configurations suivantes :

- La constitution d'un bouguet (une combinaison) dau moins deux travaux parmi une liste définie de travaux éligibles
- Latteinte d'une performance énergétigue globale pour lensemble du batiment considéré
= Les travaux devront étre effectués par une entreprise présentant une gualification RGE

10.6. Glossaire technique

o BBC: Bitiment Basse Consommation o kKWhPCI :il s'agit de l'8nergie que va étre
o Conductivité thermigue (A) : grandeur libérer Lors de la combustion du charbon, du
physigue caractérisant le comportement des bois, du gaz, du fioul, du pétrole en ne
matériaux Lors du transfert thermigue par considérant que la chaleur sensible
conduction o KWHPCS : Il s'aqit de lénergie dégagée par la
CEE : Certificat d'Economie d'Energie combustion du charbon, du bois, du gaz, du
CPTh : Coefficient de Performance Thermigue fioul, du pétrole en cansidérant la chaleur
DIU : Degré Jour Unifié sensible et en récupérant la chaleur latente
DOE : Dossier des Ouvrages Exécutés de la vapeur d'eau produite par la combustion
ECS : Eau Chaude Sanitaire LNC : Local Non Chauffé

EP = Energie Primaire : énergie disponible 3 RT Existant : Reglementation Thermigue de
l&tat brut dans la nature {ex . le gaz naturel) lexistant

o RT 2012 : Réglementation thermigue de 2012

c © oo o 0O

ANM.IN ALLOZF 04/2025 84 | 85



RESIDEMCE DES BOIS

EF = Energie Finale : énergie se situant en fin
de chalne de transformation de l'énergie (ex :
lelectricité)

GES : Gaz a Effet de Serre

Ubat : coefficient moyen de déperditions du
batiment

5P : Surface de Plancher

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

SHOM : Surface Hors (Euvre Nette

SHOM RT : surface utilisée dans le cadre de
calcul thermigue uniguement pour
l'obtention de \a labélisation « batiment
basse consommation »

SHAB : Surface Habitable

SU : Surface utile
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‘I‘ Il‘r

COPROPRIETE RESIDENCE
DES BOIS

13,15, 17, 19 rue Jules Verne,

74100 ANNEMASSE
MAITRE D’OUVRAGE
P —
LG Ay : : Z=
Immobilier du Bassin Genevois ===
13, rue du Bois de la Rose, oW
74 100, VILLE-LA-GRAND 1B
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1. Etat des lieux

Catégorie

Commentaires ()

Indicateurs

globaux

Extérieurs
(voiries, espace
wverts,
stationnement)

Facades / murs
extérieurs

Menuiseries &
occultation

Casquettes &
toiture

Garde-corps &
pare-vue & DEP

Plancher bas

Chauffage

Ensemble des reéseaux extérieurs enterrés. Voiries en état d'usage, guelgues dégradations
ponctuelles. Stationnement aérien en état dusage (marguage au sol fuyant, enrobé usée par le
soleil). Un nettoyage ou une remise en peinture des portes de garage peut-étre a effectuer.

Absence d'anomalie structurelle. Absence d'isolation des fagades courantes et faible isolation des
pignons. La structure en elle-méme du batiment comporte de nombreux ponts thermiques.
Revétement globalement en bon état.

Présence de fers apparents sur certains balcons. Habillage ponctuel des balcons (carrelage), sinon
dalle brute. Terrasse des derniers étages avec des dalles sur plot. Etanchéité a leau correcte.

Menuiseries des logements, état variable :

- Ensemble dorigine & simple vitrage bois & mauvaises performances thermiques et
acoustiques et volet roulant manuel en aluminium dont le coffre est non isolé et en
intérieur

- Ensemble rénove a double vitrage PVC & bonne performances thermigues et
acoustigues et volet roulants manuel ou électrique en PVC. Dont le coffre est isolé et a
LUintérieur.

- Portes paliéres légérement vieillissante. Performances thermigues et acoustigues
faibles.

Menuiseries collectives, état variable :
= Ensemble menuisier métalligue récent aux entrées mais defaut de pose conséquents.
Mauvaise étanchéité a L'air.
- Portes métalligues en sous-sol en état d'usage. Fenétre d'origine des locaux vélos.

Présence de casguettes au niveau des entrées avec étancheéité bitumineuse et protection par
gravillon. Mousses visibles.

Complexe de toiture de 5 cm d'isolant (estimation). Etanchéité bitumineuse en état variable,
mauvais état ponctuellement. Relevés détanchéité gaufrés mais dégradés. Détérioration rapide
par UV. Absence de protection lourde sur les toitures des machineries d'ascenseur et absence de
garde-corps. Présence de skydomes, en état dusage. Mousses visibles,

Descente dieaw pluviale en interne du batiment et absence ponctuelle de garde-gréve, ensemble
en état d'usage.

Garde-corps métalligue lagué avec fixation a la francaise sur les balcons et & langlaise sur les
terrasses. Hauteur de 100 cm respecté. Garde-corps a barreaudage avec une partie vitrée rajoutée
en plastique ou téle découpée.

Présence de pare-vues entre logements, en bon état. Ensemble a remplacer en cas d'isolation
thermigue par lextérieur.

Pissettes manchonnées, peu efficaces et non conforme.

Plancher bas isolé mais défauts de pose de l'isolant conséquent : absence de continuité, nombreux
points singuliers, isolation donnant en grande majorité sur des locaux non chauffés. Absence
d’isolation dans beaucoup de caves.

Production : Chaudiére gaz a condensation, en état d'usage, alimentant les réseaux de chauﬁ‘age
et de production d'ECS.

B
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Eau sanitaire

Ventilation

Eclairage

Electricité

Divers (incendie,
circulations,
ascenseurs)

Distribution / Régulation : réseaux calorifugés hors équipement singuliers (vannes, échangeurs,
pompes, etc.). Réseaux par colonnes montantes vieillissants présentant des fuites : une inspection
des réseaux est nécessaire. Point de fonctionnement des pompes de circulation a mettre a jour.
Emission : radiateurs & eau, bitube, robinet simple. Montage sur colonne montante par
empilement de radiateurs. Présence de répartiteur de frais de chauffage.

Production d'ECS depuis la chaudiére gaz via deux ballons en série de 1000L isolés, Installation
en état dusage, certains équipements de lecture sont peu précis. Passage des réseaux d'ECS et
d'EFS en gaine paliére avec un calorifuge incomplet. Présence de compteurs EFS et ECS. Passage
des conduits en dalle. Ensemble fonctionnel mais en cas de fuite, un passage sous goulotte des
réseaux dans les communs sera nécessaire. Réseau d'ECS bouclé.

Absence de disconnecteur sur le réseau d'EFS. Réseau non calorifugé. Certains équipements sont
vieillissants (détendevur, vanne d'arrivée),

Présence dune ventilation mécanique controlée & debit constant. Grille dentrée d'air au niveau
des coffres de volets roulants, ponctuellement sur menuiserie. Bouches dextraction a debit fixe.
Technologie ancienne,un passage vers une ventilation basée sur le taux d’humidité est a réaliser.
Réseau galvanisé, en état correct. Ensemble encrassé, nettoyage recommandé. Caissons de
ventilation en toiture, un par montée. Caisson vétuste et énergivore.

Eclairage des entrées, des cages descalier et des sous-sols, LED sur détection de présence.
Quelques éclairages vétustes et sur minuterie (locaux vélos).

Puissance des contrats des compteurs bien supérieure aux puissances soutirées. Présence de
cdbles nus, quelques protections vieillissantes dont le bon fonctionnement est a vérifier.

Mise en sécurité électrigue des logements & envisager, selon lancienneté et [état des tableaux et
des logements.

Présence de deux extincteurs par montée. Non suffisant au vu de la famille du batiment. La mise
en place d'un systéme de désenfumage des cages descalier est facilement réalisable grace a la
présence des skydomes en partie haute des cages descaliers.

Bon état général des parties communes, hormis la présence de fissures au niveau de chaque
derniére marche des escaliers : observer lévolution des fissures pour déterminer le risque.
Ascenseurs en bon état et entretenu.

' () -d'ap'r'éf. les informations recueillies auprés des occupants, du éyndic et lors de la visite.

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX
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2. Déperditions énergétiques

La répartition des déperditions de chaleur de la
coproprieté est illustrée par le schéma ci-contre :

Ventilation Toiture
22% 4%
Menuiseries
22% i
- ,.--"| Ponts
L i I thermiques
'\;—a: \ Wt o
-:'L'__ | ] ET33 =1 >
|, (B S i
| B et
| | Tt e " PLirs
- =1 11 1 A “'--._,__‘_._1\ :
Locaux non -I-::“" = 1Tt 1 i! L \ extérieurs
chauffés I = | B0k
vl g | | % —
LY e | v ; ¥
..\ -—u"':-\ll h,_'| ! L_,*" r
- i, ':?":Q'C'_‘_‘_‘_ & f(.r'
~ .
_r/ - ___::-::-:1‘
Plancher bas
%

3. Consommatio
énergéetiques

ns

Consommations d'énergie par usage

Usege Consommation %
({KWhEF)

CHALFFAGE

ECS 162 752 20,8%

VENTILATION E95% 11%

ECLAIRAGE 7 158 0,9%

AUXILIAIRES 18 DOO 13%

ELECTRICITE SPECIFIQUE 5119 0,7%
oo [ oo

Tableau de la répartition des consommations par usage,
toutes énergies confondues — selon modélisation

4. Factures énergétiques

Lanalyse des factures énergétiques de la copropriété
donne les résultats suivants :

Coesommaian doergd Gaue

33 392

WWTREF E3071 119 8 10E115

WNTEF &75 125 &r7129 0998 671102

WWREF &7 185 672 129 k] E91 102

KWhEF Til4TE 729 853 TI5 014 TIE 108
Total s S [ LA i Ly SUE

T99115

J'E!. 257

B40 641

Elcirichs 3217 41259 450 3 54B
Gz natunel 157 515 153 916 1eBTI2 351 T1E
|'I'Bli 150 742 163 175 175 QB2 155 666

Facturation énergétique de ['ensemble de o coproprigté

5. Etiquette DPE collectif - Batiment existant

La modélisation standardisée selon la méthode DPE_3CL-2021 permet dobtenir la performance énergétigue

suivante :

239 |52

B ! | S

Dont emissions de garz
gaz i eflet dé serre

a2
v TR

DPE collectif avant travaux
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RESIDEMCE DES BOIS PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

6.2. Détails des scénarii de travaux

Emnnomie d'émengie
fimale

Invve sti ssement

€T

Optimisation des équipements en chaufferie, du systéme de

ioritai L B B R B
distribution de chauffage ey % Frigriie
Remplacement des réseaux de distributions défectueux de .
| |
chauffage, d'ECS et d'EFS, selon wétusté et résulsts de l'inspection] ¥ e e PriosE e
Mise en place de vanres d'équilibrage dynamigues avec
régulation de la pression différentielle en pied de colonne 3 000 4% Prioritaire [ REA B B
rvontante du chauffage
Inspections localisées des colonnes montantes de chauffage, des "
i ioritai v v ]
collectewrs EU, des réseaux EFS et ECS et analyse de L'eau 2000 s Prigritabe
Remplacement ou complément de calorifuge des réspaux et
ioritai e B S O
équipements de chauffage, ECS et EFS en local non chauffé e 5 PYIOFTGR
Islnl,atlbun thermique des fa;auljes. courantes par extérieur 58 000 11% PGl 8 gy S B
d'épaisseur 12 cm sous enduit
Isalation thermigue des murs extérieurs par Uextérieur sous 213 000 ™ i Rl P ]
bardage des pignons
Toiture inaccessible - réfection des toitures terrasses (isolation 279 000 10% Prioritaire SL AL W

thermique, étanchéité bitumineuse et sécurisation)

Toiture accessible : réfection des terrasses des derniers niveaux
(isolation thermigue et étanchéité bitumineuse) et remplacement | 103 000 1% Prioritaire T
des dalles sur plot

Mise en place d'une ventilation mécanique contolée hygro=

ig 2 s
réglables de type A ou B L2chond e Sl 5 <l
Mise en ceuvre d‘unel etancheité liquide des Loggias, y comepis 223 000 0% e e R
remplacement des pissettes
Remplacement des garaﬁ-cf:r.ps! pare=vues, claustras, par des £47 000 0% Prioritaire 1 W e b
nouveaux éléments en aluminium
Isnl,atplnn thermique du plancher baz non isolé par flocage 34,000 1% - ol 2 V1
thermique
Remplacement des menuiseries extérieures privatives d 'origine
par des menuiseries performantes de type double vitrage en PVC, 379 000 6% Prioritaire L
y campris isolstion des coffres - 40% des menuiseries existantes
R i ‘origi
emplacerment des portes paliéres d'origine par des nouvelles 116 000 1% - 41 M
portes performantes
Désembouage et campagne d'équilibrage de linstallation de 26 000 15 Piaritake = T ERT
chauffage
Mise en place de robinets thermostatiques sur les radiateurs deau| 30 000 1% Prioritaire i A
Inst;llancn de !:anneau: solaires tlherma:;m!s POUr COUVTIF une 166 000 11% Mun ' 7
partie des besoins de UECS collectif prioritaire
VARIANTE : Mise en place de panneaux solaires photovoltaigques , MNon
e toiture, en revente totale il 1% prioriaire
CIIF’TIﬂr-.I :Mige en place d'un désenfumage automatique des cages 20000 0% -
d'escaliers
OPTION : Mise en sécurité électrique des logements 4 000 0% : !
rioritaire
OPTIOMN : Remplacement progressif des colonnes d'saus usdes et 98 00D 0%
d'eaux vannes, suivant vétusté et résultats de inspection
OPTION : Remplac '
ern|l:| ement de l'ensemble des émetteurs de 275 000 1% Mun
chauffage (radiateurs a eau) prigritaire

Erreur | Source
du remvol 10/2024 .
introuvable. 031
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

Controt type prévu & larticle 18-1 A de fa fof n* 65-557 du 10 juiliet 1965 modifide fixant e statut de fo coprogridté
des immeubies bdtis et & article 29 du décret n" 57-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, modifié por
fe décret n® 2015-342 du 26 mars 2015 et le décret n® 2020-834 dy 2 fuiflet 2020,

ENTRE LES SOUSSIGMES PARTIES :

1. D'une part :

Le syndicat des copropriétaires de 'immeuble « LA RESIDENCE DES BOIS » sis 4 Uadresse suivants :
13-15-17-19 Rue Jules Verne — 74100 ANNENMASSE

+ Numéro d’'immatriculatio

Représenté pour le présent contrat agissant en exdecution de la
décision de Fassemblée générale de:

Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilité civile souscrit le auprés de ALLIANCE n°53303573
ET
2. D'autre part

Le syndic désigné par 'assemblée générale en date du 12/09/2025

{Rayer les mantions inutiles.)

: it srivolod :
Mm%méﬁﬁﬂmmﬁmwmm&demmm“mhﬁm

{Personne morala)

La SASU 1BG, U'Immobilier du Bassin Genevois,

* Ayant son siége social 2 Fadresse suivante : 13 rue du bois de |a rose 74100 VILLE-LA-GRAND

*  Représentée pa an qualité de Prasident Directeur Général
* Immatriculée au registre ou commerce et des sociétés de Thonon-Les-Bains, sous le numéro
539 525 253,

(Mentions propres au syndic soumis 4 la loi n* 70-2 du 2 Janvier 1970 modifiée reglementant les conditions
d'exerclce des activités relatives & certalnes opérations portant sur les Immeubles et les fonds de commerce) :

* Titulaire de la carte professionnelle mention Syndic de copropriété n"CPl 7401 2017 000021 571
délivrés le par la CCI de la Haute-Savaie,

*  Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilité civile professionnelle souscrit e aupres de MA
*  Titulaire d'une garantle financiére conformément & l'articde 2 de 1a loi du 2 janvier 1970 précitée,
souscrite le auprés de GALIAN, dont I'adresse est 89 rue |a Bodtie 75008 PARIS

W

IBG Syndic— 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr /04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

|| @ été convenu ce qui suit
PREAMBULE

Le présent mandat est soumis aux dispesitions de fa Joi du 16 jutliet 1965 précitée et des textes pris pour son
opplication, notamment je décret du 17 mars 1967,

Les grticles 1984 et suivants du Code civil s’y appliquent de fogon supplétive,

Le syndiz professionnel est soumis oux dispositions de la lei du 2 janvier 1970, cl-dessus mentionnee, et Gut
décret n® 72-678 du 20 julllet 1972 pris pour son opplication ains! gu'ou code de déontologie promulgué en
application de Farticle 13-1 de cette méme k.

te syndic professionnel ne peut ni demander nl recevelr, directement ou indirectement, d'autres
rémunérations, & Foccasion de lg mission dont il est chargd ou titre du présent contrat, gue celles dont les
conditions de détermination y sont précisées, y compris en provenance de tiers {orticle 66 du déeret du 20
juiliet 1372 précité).

1. Missions

Le syndicat confie au syndic qui accepte mandat d’exercer la mission de syndic de l'immeuble ci-dessus désigné,
LU'objet de cette missian st notamment défini 3 Particle 18 de la lol dy 10 juillet 1965 précitée et par le présent
contrat.

2. Durée du contrat

Le présent contrat est cenclu pour une duréey de 12 mais.
Il prandra effet le 01/10/2025 et prendra fin le 30/09/2026:
| ne peut &tre conelu un NOUVESY CONtrat que par décislon expresse ds l'assemblée générale.

3. Résiliation du contrat a l'initiative du consell syndical

Le contrat de syndic peut étre résilié, 2 lnitlative du conseil syndical, par décision de 'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité des volx de tous las copropriétaires [art. 25 dela loi du 10 juillet 1965) (3).
Cette résiliation du contrat doit &tre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée au syndic. Le
conseil syndical notifle au syndic une dernande motivée dinscription de la question & ['ordre du jour de la
prachaine assembliée générale, en précisant ia ou les inexécutions qui lul sont reprochées. La résiliation prend
affet & la date déterminée par I'assemblée générale et au plus tét un jour franc apres |a tenue de celle-ci,

4. Résillation du contrat & I'Inltiative du syndic

La résiiiation du centrat doit &tre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée par le syndic au
syndicat des copropriétaires. Le syndic doit notifier son intention au présidant du consell syndical, et a diéfaut 3
chague coproprigtaire, en précisant la ou les inexécutions reprochées par le syndic au syndicat des
copropriétaires. || convogue dans un délai gui ne peut dtre inférieur 4 deux mols 3 compter de cette notification
une assemblée générale, en inscrivant & l'ordre du jour 1a guestion de la désignation d'un nouveau syndic. La
résillation prend effet au plus t4t un jour franc aprés |a tenue de |'assemblée générale.

5, Nouvelle désignation du syndic

A la fin du présent contrat, I'assembiée générale des copropriétaires procéde A la désignation du syndic de |a
coprapriété, Un nouveau contrat, soumis 2 Fapprobation de Fassemblée générale, est conclu avec le syndic
désigné 4 nouveau ou avec e nouveau syndic. Lorsqu'il est envisagé de désigner un nouvead syndic, il peut &tre
mis fin au présent contrat, de maniére anticipée et sans indemnité, dés lors que la questian du changement de
syndic et de la date de fin du présent contrat sont inscrites a l'ardre du jour d'une assembiée générale CONVOOUEE
dans les trols mois précédant le terme du présent contrat. Le syndic qui ne souhalte pas Btre désigné 3 nouveau

|BG Syndic — 13 rue du Bois de la rase 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@/-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

doit en informer le président du conseil syndical au malns trois mels avant |a tenue de cette assemblée générale.
L'assemblée générale appelée 3 se prononcer sur cette désignation est précédée d'une mise en concurrence de
plusieurs projets de contrat, qui s'effectue dans les conditions précisées 3 article 71 de |a loi du 10 jullet 1965,

G, Fiche synthétique de copropriété et transmission de pidces au consell syndicalis
6.1 La Fiche synthétique de la copropriété

En application de Farticle 8-2 de la loi du 10 juillet 1965, ie syndic établit une fiche synthétique de Iz copropridté
regroupant les données financiéres et techniques pssentielles relatives & la copropriété et & son biti, dont e
contenu est défini par décret. Le syndic met # jour |a fiche synthétique de |a copropriété chaque annés,

Le syndic met cette fiche & disposition du copropriétaire qui en falt Is demande dans le délal d'un mals. A défaut,
il est tenu au paiement de la pénalité financiére suivante ; 15,00 € par jour de retard.

Cette pénalitd est déduite de la rémunération forfaitalre anauelle du syndic lors de I'établissement des comptas
a cléturer et 3 soumettre & 'assembiée géndrale.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics administrant des immeubles 3 destination totale autre que
d'habitation.

6.2, La transmission de pidces au conseil syndical ;

En appiication du septiéme alinéa de 'article 21 de |a lal 10 juillet 1965, le consel] syndical paut prendre
connaissance et copie, 3 sa demande, aprés en avalr donné avis au syndie, de toutes pléces ou documents,
correspondances ou registres se rapportant 4 la gestion du syndic et, d'une manidre genérale, & 'administration
de la copropriété. En ['absence de transmission desdites pléces, au-deld du délal d'un mols & compter de la
demande du conseil syndical, le syndic est tenu au pafement de la pénalité suivante ; 15,00 € par Jour de retard,

Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic lors de I'établissement des comptes
définitifs & cléturer et @ soumetire & 'assemblée générale.

7. Prestations et modalités de rémunération du syndic professionnel

Les jours et heures ouvrables de référence pour la détermination des modalités de rémunération sont fixss
comme suit :

Le lundi : fermeture

Le mardi : deShaiZ2hetdeldahd 18 h
Le mercredi | deShalihetdeldhaifh
Le jeud : de8hzaillhetdeldhd18h
Le vendred! : de@hidl2hetdelahd18h
Le samedi : de9h30adzh

Saufen cas d'urgence, les démarches Individuelles de chaque coprepriétaire ou ocru pant de 'immeuble auprés
du syndic s'effectuant aux jours et heures sulvantes [accusil physique et/ou Eléphonique effectif) :

Accual Slnue :

Le lundi ; fermeture

Le mardi : dedhdlzhetdeldhd 18k
Le mercredi : de9halzhetdel4hd 18R
Le jeudi : de9halZhetde1ahd 18 h
Le vendredi : deShéaiZhetdeldshd18h
Le samedi deSh3oaizh

IBG Syndic — 13 rue du Bois de |a rose 74100 VILLE-LA-GRAND [ accueil@i-b-g.fr /04 57 43 01 39
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Accueil téléphonigue ;

Le lundi ; fermeture

Le mardi & deghalzhetdelshaigh
Le mercredi @ deghatihetdeldhaifh
Le jeudi : deghalzhetdeldha1Bh
Le vendradi deghal2zhetdeldhalih
Le samedi : desh30di2h

La rémunération du syndic professionnel est déterminée de maniére forfaitaire.

Toutefols, une rémunération spécifique peut &tre pergue en contrepartia des prestations particuliéres
limitativement énumérdes 3 Pannexe 2 du décret du 17 mars 1967 et dans les conditions stipulées au 7.2 du
présent contrat [art, 181 Adela loi du 10 juillet 1965).

7.1. Le forfait

7.1.1, Contenu du forfait

Le forfalt convenu entre les parties comprend toutes les prestations fournbes par le syndic au titre de sa mission,
3 Fexclusion des prestations limitativement énumérées a I'annexe 2 du décret du 17 mars 1567 A ce titre, il
effectue les visites et vérifications pérlodigues de la copropriété impliguée par la mission relative a
radministration, 2 la conservation, & la garde et a 'entratien de Fimmeauble.

| est convenu la réalisation, au minimum, de 6 visite {s) et vérifications périodiques de la copropriété, d'une
durée minimurm de 1.5 heure {s), avec régaction d'un rappart | sars-rhdaction-d'un-rapport et en présence du
président du conseil syndical £ hors-a-présence du-président-dhi-consailsyndieal (rayer les inenticns inutiles).

Uine liste non limitative des prestations incluses dans le forfait est gnnexée ol présent contral.
Les frais de reprographle et les frals administratifs afférents aux prestations du forfait sont inclus dans la
rémunération forfaltaire.

Ne donnent leu 3 aucune rémunération supplémentaire et sont comprises dans la rémunération forfaitalre ;
e les formalités de déclaration de sinlstre concernant les parties communes et les parties privatives quand
le sinistre a sa source dans jes parties communes,
» lagestion des réglements aux bénéficialres.

7.1.2. Précisions concernant la tenue de I'assemblée générale annuelle
Les partles conviennent que F'assemblée générale annuelie sera tenue pour une durée de 2 heures a l'intérieur
d'une plage horalre allant de :
« 10 heures 3 12 heures et de 14 heures 3 20 heures du mardi au vendredi,
e 10 heurss 4 12 heures le samedi,
par le syndic ou un ou plusieurs des préposés

7.1.3. Prestations optionnelles qui peuvent &tre incluses dans le forfait sur décision des parties
Le farfait convenu entre les parties en verty du présent contrat pourra expressément inclure I'une ou plusieurs
des prestations ci-dessous :

{Si les parties conviennent de retenir une prestation, elles remplissent les mentlons cl-dessous zfin de préciser
sas modalités d'exéeution. Elles rayent les mentions inutiles.)

rdaaraten-cameeition e tenue-g o asserkblée{shgendrale{sh-sutres que Vassembléa ganerale
- 186 Syndic =13 rue du Bois de la rose 24100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 430138
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T

herairoallantde . howres3—heures.

Bal

7.1.4. Prestations qui peuvent étre exclues des missions du syndic sur décision de I"assemblée générale des
copropriétaires
En application de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale des copropriétalres peut, par
décislon spédiale prise aux conditions précisées par cot article :
»  dispenser le syndic d'offrir un accés en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs & la gestion
de 'immeuble ou des |ots gérésm,
« confler les archives du syridicat des coproprigtaires 4 une entreprise spédalisée aux frals du syndicat,

En cas de décision réguliérement adoptée par 'assemblée générale antérieurement 3 la condlusion du présent
contrat, la prestation considérée n'est pas incluse dans le forfait,

7.1.5. Modalités de rémunération

La rémunération forfaitaire annuelle pergue par le syndic au titre du présent contrat s'éléve 2 la somme de
28'705.20 € hors taxes, soit 35'646.24€ toutes taxes comprises (soit une augmentation de 3% par rapport au
précédent forfait)

Cette rémunération est pavable :
= d'avance / #emne-dchu-{rayer la mention inutlle)
= suivant |z périodicité sulvante {préciser le terme): par trimestre.

Elle peut &tre révisée chaque année 3 la date du 1% janvier selon les modalités sulvantes toptionnel) :

L'évalution du dernier indlce connu de FIRL

Les dépassements des horaires et durées convenus pour fa tenue des assemblées generales, réunions et visites
{ verlfications périodinues incluses dans le forfait sont facturés selon le colit horalre mentionné au7.2.1,

L'envoi des documents afférents aux prestations du forfait denne lleu 3 remboursement au syndic des frais
d'affranchissement ou d'acheminement engapés,

Dans nypothése ol 'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans
les conditions précisées & |'article 18 de fa lof du 10 juillet 1965, décidé de confier les archives du syndicat 3 une
entreprise spécialisée, le montant de sa rémunération forfaitaire annuelle hors taxes set im puté solt (rayer la
mention inutile] :

-tle [a semme de 100€ par tranche de 100 lots principaux que tes parties conviernent de fixar dés & présent ;

-delasemmetoutostares conipriseseffectivement facturée au-syndicat pare tiors suguel sottotiche aura &8
confide{suestifieatif)

Dans I'hypotheése od 'assemblée générale des copropriétaires &, en cours ¢'exécution du présent contrat et dans
les conditions précisées 2 |'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, décidé de dispenser le syndic de son obligation
de mise 4 disposition d'un service d'accés en ligne aux documents dématérialisés, le montant de sa rému nération
farfaitalre annuelle est Imputé soit (rayer la mention inutile) :

~de la somme de un € par copropriétaire et par an {que les parties conviennent de fixer dés & présent),
%mmmmmmxwﬁum le-Hers-atgtekeetio-tiche avia
{BG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accuell@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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Le montant de Mmputation prévue au titre des deux derniers alindas est calculé pro rata tempaoris de la péricde
rastant & courir jusqu'a la date d'exigibilité de la rémunération.

= | 1I\
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7.2. Les prestations particuliéres pouvant denner lleu 3 rémunération complémentaire
7.2.1. Modalités de rémunération des prestations particuliéres

La rémunération due au syndic professionnel au titre des prestations particuliéres, 2 |'exception de celles cltées
aul 7.2.5, est calculée pour chacune d'elles !

-soit en application du seul colt horalre ci-dessous, appligus au prorata du temps passé © 120,00 €/ heure hors
taxes, soit 144,00 €/ heure toutes taxes comprises ;

- spit en application du tarif forfaltaire total convenu par les parties, exprimé hors taxes et toutes taxes
comprises,

La rémunération due au titre des prestations particuliéres s'entend hors frais d'envoi, L'envai des documents
afférents aux prestations particuliéres donne lieu & remboursement au syndic des frals d'affranchissement ow
d'acheminement engagés.

7.2.7. Prestations relatives aux réunlons et visites supplémentaires {au-dela du contenu du forfait stipulé aux
7.1.1et7.1.3)

- s -
1

DETALL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
convenues

La prépzration, ka cenvocation atla tenue d'une assemblée générale| 50,00 € HT majoré de 20% da TVA golt G0E TTC par copropriétaire

supphémentaire de 2 heures, 8 I'Intérieur d'une plage haralre akant
de 10h & 12 hoet e 14 b a 20 b du mardi au vendredi et ce 10ha 12, Lecas chéant, majoration spécifique unigue pour dépassement
fi le samed! o'haraires convenus ! 100%

L'organisation & une réunlen supplémentalre avec le conssll syndical A tark heralve défini au § 7.2.1
J'une durée da & heurs, par rapport 3 celle|s| inchase(z) dans e
farfalt au titre du 7.1.3

L3 réalisation d'une visite suppimentaire de [ coproprletd avae | A tarif hosatre définl au § 7.2.1
wans rédacion d°un ragport et-onpréseneedu-sonsel-syrdical / hors |
la prégence du président du consell synd'cal [rayer les mentlons
victiles), par rappert & cellefs) incuse(s) dans fe forfait au titre du
711

7.2.3. Prestations relatives au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division

DETAIL DE LA PRESTATHON MODALITES DE TARIFICATION
COTIVER UES
L' Arablissement ou la madification du réglemant de copropriétd A la &0 karif horalre définl au § 7.2.1

sulta d'una déckslon du syndlcat prise en application de Fartiche 26
de I2 bol du 10 ullet L6521 'assemblée géndrale décide, parun |
yote spécifique; de confler ces prestations ad symdic

La publieztion de [ état desoriptif de dividon et du reglement de i tartf horaire définlau § 7,21
copropriété ou des mod/fications apportdes 3 ces actes

7.2.4, Prestations de gastion administrative et matérielle relatives aux sinlstres
I8G Syndic — 13 rue du Bols de la rose 74200 VI LLE-LA-GRAND [ accueil@i-b-g.fr /04 57 4301 39
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BETAIL DE LA PRESTATION MODALITES GE TARIFICATION
COINYaeESs

e —

Au tarlf havalre défini au § 7.2.1
Les deéplacements sur les lleuy

Au tarif horalre définl au §7.2.1
La prise de mesures conservatalies

A tarif heraire définfau §7.2.1

L'assistance aux mesures o expertise

——

Au tarkf horalre défini au § 7,2,1
Le subdl du dassier aupriss de I"assureur

Les prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrables et rendues nécessalres par l'urgence sont
factrées (rayer la mention inutile) :

IS (A orakians

-au coiit horalre majaré de 100 %.

Toute somme versée par 'assureur au syndic au titre de la cauverture das dillgences effectuées par ce dernier
dans le cadre du réglement d'un sinistre vient en déduction de a rémunération due en application du présent

article.

7.2.5. Prestations relatives aux travaux et études technigues

Les travaux dont |a liste est fixée & Varticle 44 du décret du 17 mars 1967 peuvent falre ['objet d'honoraires
specifigues.
Ces honoralres concernent

les travaux de conservation ou dentretien de fimmeuble, autres gue ceux de maintenance ou
d'entratien courant,

les travaux portant sur les &léments d'équipement communs, autres que ceux de maintenance

les travaux d'amélicration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement
existants, I'adjonction d*éléments nouveaux, I'aménagement de locaux affectés 3 Fusage commun ou
'a création de tels locaux, I'affouillement du sol et la surélévation de batiments,

fes &tudes technigues, telles que les diagnostics et consultations,

d'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas & la malntenance et 3 I'administration des

parties communes ou 3 la maintenance et au fonctionnement des équipements communs de
Fimmeukle,

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux
concernes et aux mémes régles de majorité {article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1985).

Une telle rémunération fixée dans le prajet de résolution soumis au vete de "assemblée générale doit étre
exprimée en hors taxes et toutes taxes comprises en application du pourcentage du montant hors taxes des
travaux, & un taux dégressif selon I'importance des travaux préalablement 2 leur exécution.

Le cholx du prestataire par Fassemblée générale est précédé d'une mise en concurrence dans las conditions
prévues au deuxitme alinéa de 'article 21 de la lol du 10 juillet 1965 et  Farticle 19 2 du décret du 17 mars 1967,

IBG Syndic ~ 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accuell@i-b-g.fr / 04 57 42 01 39
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Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre de
collect!f et de Paudit énargétique peuvent donner lieu
article.

|2 réalisation du diagnostic de performance énergetique
3 rémunération dans les conditions prévues au présent

7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentieux {hors frais de recouvrement wisés au point 5.1)

DETAIL DE LA PRESTATION MOCALTES DE TARIFICATION
— canvenues
La mmise en demere d'un tiers par lettre recommandée aves acousé 40,00 £ HT
da pbeeption majoré de 20 % de TVA
solt AB,00 € TTC
La constRution du dossier transmls & Favacat, 3 hubssier de justice 415,00€HT
ou h Passureur protection juridique (3 Pexcluston des formalités Majord de 20 % de TVA
__ visdes au 7.24) soit 458,00 £ TTT
Le subyl du dossier transmis 4 avoeat A, 00 € HT par mais
Majoré de 20 5 de TVA
soit 96,00 €TTC
7.2.7. Autres prestations
DETAIL DE LA PRESTATION MODALTTES DE TARIFICATION
COMRMEHE

Les diligences spécifiguemt [1ées 3 la préigaration des décisions
d"aequisition ou de disposition des parties cmmunes

Au tarif haralve défini au & 7.2.1

La reprise de la comptabilité sur exerclcais) anbérieur(s) non
approuvés ou non répartls changement de syndic)

Au tarlf horalre défin] au § 7.2.1

La représentation ¢y syndicat aux assemblées d'une structure
eetérieure |syndicat secandaire, union de syndicats, assecation
syndicale libre) crdde en cours da mandat 2lnsl gu'aus assemblées
supplémentalres de ces mémes structures 5 afes ewctalant
antérigurement @ la signature du présent conirt

A tarif horslee définl au § 7.2.1

L@ constitution =t be sulv du dossker d' emprant souscrit au nom du
syndicat en application de Particle 26-4 slings 1 et 2 de |2 boi du 10
Julllet 1965

Ail tarif horaine définl au § 2.2.1

L3 eanstitution &t le suivi ¢'un dossier dz subvention accordé au
syndicat

Au tarif heralre définiau §7.2.1

immatriculation Intiate du syndlcat

o

Ay tarif horalre définl au §7.2.1

8, sans objet

IBG Syndic ~ 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / ac:ueil@i_—b-gir J 0457 4301 39 J—- P
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9, Frais et hanaraires Imputables aux seuls copropriétaires
Le co(it des prestations suivantes est imputable au seul copropriétaire concerne.

PRESTATIONS

GETAILS

TARIFICATION PRATICUEE exprimés an HT
at TTC

§.1. Frals de recouyrement

fart. 10-1 a g la lof du 10 Jullst 1965)

|
Dépde d'une raguéte &n Injanction de payer ;

Mg en demaure par lattee recommandde
avecs accuss de
Réception |

Relance aprés mise en demeure ;

Concluslon d'un protecole d'sccord par acte
LOUS Seinpg prive

Frals de copstitution d'Trypothéque ;

Frals de mainlavie d'hypothigue |

Conatitutlon du dossier transmis 4 Faudliabe
de Justice {uniquement en czs de diligences
exceptionnelles) ;

Sulvi du dassier branamis 3 Favocat
(unkguement en cas de diwencas
expeptionneles),

30,00 € HT majoré de 20 % de TVA
5ot 36,00 € TTC

45,00 € HF majaré de 205 da TVA
s0it 54,00 € TTC

180,00 € WY majoré de 30 % de TVA
soit 180,00 £ TTC

200,00 € HT majoré de 20 % de TVA
solt 240,00 £ TTC

100,00 € HT maford de 20 % de TVA
soit 120,00 £ TTC |

Au tarlf haraire ddfind au § 7.2.1

Au tarif horalre définl au § 7.1

g tarlf horalre défind au § 72,1

9.2, Frais et honoralres lids aux mutations

Erablissement de "état dané ;

[Mela, - Le montant maxkmiim applicable atx
henoralres et frals percus par le syndic pour
["établissement de I'état dapd, fing en
application du déeret prévu  l'articke 10-1b
de Iz loi du 10 julllet 1965, s"élkve 3 la somme)

dm 380 € TTC)

Dpposition sur mutation (article 20 1 de 1a bal

316,66 £HT
majaré de 20 % de TVA
solt 380,06 € TTC

avee tous les documents

17500 € HT majoré de 20 Hde TVA  §

du 10 julllet 1565) ; sgit 150,00 € TTC
I
5.3 Frais ce délivrance des documents sur | Délivrance d'une copie du carnet d'entretion 0,00 €HT
support papler, Wiafond de 20 5 de T
{art. 33 du déeret du 17 mars 1967 et B, 154, soit 0,00 € TTC
2 du code de la consbruction et de
I'hakitation)
Deélivrance d'une cople des diagnostics S000EHT
techinbgues Majore de 20 % d= TWVA
sait 60,00 € TTC

1BG Syndic = 13 rue du Bols de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr f 04 57 43 01 35
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Dalivrance des Informations nécessaires 3 la 20K, € HT
réalisation d'un dlagnostic de performance Maforé de 20 % de TVA
énergdtique Individuel mentionnées a I'artice S0l 240,00 €7TC

R. 134-2 du code de la construction et de
Fhakitation ;

50,00 € HT
Délvrance av copropriétaire d'une copie Majoré de 20 % de TVA
cartifide confarme ou d'un extralt de procke- it B0,00 € TTC
verbal d'gzsemblée générale amsl gua des
copies et annexes (hors notification effectude
e application de "artice 18 du décret du 17
mars 1967).
9.4, Préparation, convacatlen et tenus d'une| Etablissement de Mardre du jour ; dlaboration 4485 THCHT
| assembhée pAnérale & la demande d'unou (et eavol dz la convocation awes Nondee du Jour, ] :
L Wiajoré de 20% de TVA
plusieurs coproprdtines, pour des guestions| des dotuments 3 Jaindoe a la convocation at Eqir E'3a6,.84 € TTC

concermant leurs drotts ou obligations | des projets de résolutions ; prasance du syndic
[art. 17-1 AA de b lof du 10 Juiller 1985) | ou de san raprésentant  l'assemblée géndrale
: dtabllssement de la feullls de présance ;
dmargernent, vérification des voix et des
patevolis ; rédaction el tenue du registre des
prochs-verhau ; envel et notification du
procés-verbal comportant les décisions prises
on assermiiée péndrale des copropridtaires
{opposant ou défaillant) et, le cas échéant,
Infarmmation des ocoupants de chaque
immeusle de la copropriétd des décislans
prises par I'assemblée générate par affichage
d'un proces-verbal abrdgd dans les partles
cammunes {artide 44 de |a lei n® 85-1290 du
23 difcernbre 19845).

10. Copropriété en difficulté

En application de Farticle 29 1 de I3 lof du 10 juillet 1965 fixant |e statut de |a copropriéte des immeubles batis,
fa désignation d'un administrateur provisoire entrafne la cessation de plein droit sans indeminité du présent
contrat.

11. Reddition de compte

La reddition de compte interviendra chague année le 31/12

12, Compétence

Tous les litiges nés de I'exécution du présent contrat sont de la compétence de la juridiction du e de situation
de Fimmeuble,

Les parties élisent domicile aux fins des présentes, aux adresses ci-dessous

Pour le syndic, 13 rue du Bois de la Rose 74100 VILLE-LA-GRAND
Pour le syndicat, & l'adresse du syndic én fonction

Fait en deux exemplaires et signé ce jour, le M{oﬁ/ﬂ;ﬁé ‘U{\ﬂl - -i“"@b"'cl

Mats nuls

Lignes n ullesf?
Le syndicat

o

iBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil @i-b-g.fr /
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{1} Bans la Nevite de trols ans maximum [article 28 du déoret du 17 mars 1967),

{2) Le contrat de syndic confié & Forganisme d"habftation 3 koyer modéré en application de Farticle L 443 15 du code de la construction et
de Phabltation prend fin dans les copditions pedvies par eet articla, Le mandat da syndic confld par un syndicat coopdratll prand fin dzns les
conditions prévues & Partlcle 41 du dieret du 17 mars 1967, (& noter sans chjet pour un syndic professionnel soumis & 1a loi n® 70-9 du 2
janwier 1370)

(3] Le cas échdant, 3 majorité prévoe & Farticle 25-1 de cette lol est applicable.

(4] Confarmérnent 4 Fartide 54-IV de I3 ol n° 2014-366 du 24 mars 2044, b fiche synthétique doit éore établie & compter du @

- 31 gécembra 2016, pour [8s syndicats de copropriétabres compentant plus de 200 fots

- 31 décembre 2047, pour les syndicats de coproprigtaires comportant plus de 50 kots |

= 31 décambre HA8, pour les autres sydizats de coprapriétalres,

(54 note supprimiéa par décrst

(&) En application de articla 18 de fa Jofdu 10 Julllet 1965, cotte possibllicd de dispense est applicable eniguement au syndic professionnel.

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39 @
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ANNEXE AU CONTRAT DE SYNDIC

LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT

PRESTATIONS

DETAILS

i. - Assermblée générzle

I-1* Préparation de I"assemblée géndrala

a} Etablissement de Mordre du jour;

b) iiise & disposition de tous les
copropritaires dog diffdeentis plises
comptables et justificatives dans les
conditlons préwwes & Iarticle 18-1 de la lol dul
10 juillet 1965,

1-2* Convacation & Iassernblée géndrale

a} Elaboration et enval de la cormvecation
avec Mardre du jour, des documents & jeindre
4 |a comvacation et des projets de
résodutions,

3" Tenue de I'assemblée ganarale. r] Prasence du syndic ou de son reprasentant

& Fassembiée géndrale sulvant les
stipulations prévaes par la contrat au tlire da
forfalt ;

b) Etablissement da |z feville de présence,
emargement, wérflcatlon ded veix et des
POUNGIrs §

o) Rédaction et tenue du registre des proohs-
verbauy.

I-4* bnfermation relathse avx décislons prises
en assembids géndrale,

a) Ervei gt notfleation du procés-verkal

omportant les déclsions prises en assemblée

eénerale sux copropriétalres (opposant ou
détaillant) ;

) infarmation des occupants de chague
Immeutie de iz copropriété des déclslons
prises par Fassemblée générale par affichage
d'un precis-verbnl dans les parties
COMTIUNES.

&, - Consell syndical

11-5* Mige & disposition et communication au
consall syndical de toutes pigoss ou
documents se rappartant a la gestion du
gyndicat ou des lots gérds {notamment par
accés en ligne séourisd) ;

II-6° Recuetl des avi dcrits du conseil
syndical lorsque sa consultation est
obligatolre.

IBG Syndlc = 13 rue du Bois de |a rose 74100 VILLE-LA-GRAND [ accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 35
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

PRESTATIONS

DETAILS

Lk, - Gestlon des opdrations flnanciéras et
comptablité géndrale de la copropriété

H1-7* Comptabllicd du syadicat.

i} Etakllssernent des compies da gastlon et
des annexes du syndicat des copropri¢taires,
conformément & Particle 14-3 de |a lof du 18

Juillet 1965 ;

b) Etablissement du budget pravislonnel, en
collaboration avec le consell syndical,
confarmdment 3 Fartlcle 14-1 de la mime loi
et au décrat n” 2D05-240 du 14 mars 2005 ;

c} Frésentation des comptes en conformitd
avec fa rglementation en vigueur.

[li-8* Comptes bancalnes,

@) Dueeriure &'un comple bancaire sépard

b) Quverture d'un compte hancaire sépard
desting & recevolr les cotisations prévises i
I'article 14-2 de [a loi du 10 julllet 1965,

I1-9° Comptabititd séparde de chague
copropriataire,

a] Tenue des comgtes de chagque
copraprigtaire

b} Appel des provisions sur budget
prévisionnel ;

i impuiations dos consommations
individuelles de fluide ou d&'énergle ;

d) Reconstitution des consommations,
fosfalts et répularizations sur compteurs en
|'absence de relevs ;

el Appels sur régulzdisations de chazge ;

) Appels des cotisations du fonds de travaus.

IBG Syndic — 13 rue du Bo's de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil @i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC

« TOUT SAUF »

T FRESTATIONS

DETAILS

N-20° Autres,

a) Wiriffeation et palement des factures des
fournisseurs et prestataires ;

b} Recouvrement das créances auprks des
tiers : relance par lettre simpls @vant mise en
demeiirs ;

] Calcul des Intéréts lgaus au profit di
syndhcat

o) Artestation de TVA aux fournisseurs et
prestataires,

11i-11" Remise ad syndic sUccasseUr.

) Rermise de Pétat financier, des référances
des comptes bancaires du syndicat, des
coordonnéss de la banque, de Métat des

comptes des copropridtaires at des complas

du synd|cat,

I, - Administration et gestion da la
copropnidtd en conformitd svec le régiement
de copropriété

W-12" immatrbeulation du syndicat.

a) Mise 2 jour du reglstre d'mimatricuiation.

I¥-13° Documents obligatolres,

a) Elaboratlon ef mise 3 jour de la fiche
synthétlque de coproprigté ;

b} Gestlon de taus les audits, diggnostics et
dosslers obligatoires (3 Mexelusion du
dlagrostic de performance €nergétigue
collectif et de Paudit énefgdtigus, qul
pewvant faire ['oblet & honorzires spécifigues
dans les conditlons préelsbes au 7.2.5 da
présent contralt) ;

) Etablissement ot mise 2 Jour du carmet
d'entratien conformément au déoret n®
HH1-47T du 30 mal 2001 ;

d) Erabllszernent et mise 3 |our de ks lista des
copropriétalres ;

e} Motlfication de Fexercice du dralt de
délzissement prévue au Il de Farticle 18 de
i [of du 10 jullet 1965,

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil @/-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC

« TOUT SAUF »

PRESTATIONS

DETAILS

IV-14" Archives du syndicat et accks an ligne
sécurisd aux documents dématdrialisds,

a} Métantion et conservation des archives,
notamment ks plans, le réglernent de
copropriétd, Pétat de répartitiop des
charges, Fétal de division, las prochs-
veroaux des assemblées générales, bes
diagrastics techaiques, 1es contrats de
avalls des préposés du syndicat, les
contrats d"assurance de FMimmeubls et
dacurmants nécessaires pour [eur mise en
oeuvre, les documents et décisions de justice)
relatlis 3 Vimmeubis dont les délais de
contestation ne sont pas révolus, les
contrats dentratien et de maintanance des
ErUipemants comimuns ainsi que toute piéce
admiristrative (I"assemblée pénérale,
statusnt 3 la majorité de tous les
copropri¢talres, peut décider de confier jes
archives du syndicat des copropriétaines 3
une antreprise spécialisée auwe frafs du
syndicat en application gu ! de I'article 18 de
[a boi du L0 Juillet 1965) ;

b} Transméssion des archives au syndic
SUCCRSSEUT ;

ch Elaboration et transmission au conseil
syndical du bordercau récapitulatif des
archives transmises au syndic succasseur

d} Mise & dispasithon &'un accks en ligne

sécurkid au docements dématérialisés

retatifs 3 la gestion de Mimmeuble ou des kot

pénds (sauf décision contralre de assemblée

générale des copropriétalres stateant dans

les conditions prévees a Faticle 18 de [a tol
du 10 juiller 1965].

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil @i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC

PRESTATICNS

T DETAIS

Y-15" Entratien courant et malobenance,

V. - AsSurances

N

V-15" Souscription des pollces d'assurance
al nom da syndlcat soumilse au vote de
I'assemblée générale,

W-17" Déclaration des sinistres concernant
les parties communes ou les partles

privatives larsque fe dommmage a 5a source

W-18" Rbglement des imdemnités aus
henificialires.

dans les parties commiunes. |

a} Visites de la copropriéte et védfications,
selan les stipulations prévues au contrat ;

) Gastlon das travaux d'antratlen courant
et de maintenance visds 3 'acticle 45 du
déderet du 17 mars 1967 ;

c] Vérifications périodigues imposdas par les
réglernentations an vigueur sur les démonts
d dguipermant commmuns ;

d} Megoclation, passation, suisl des marches
des prestataires ot gastion des contrats a
Féchéanon dans la cadre du budgat
préndlshonnel ;

&) Etablissement et prdsentation &
I* assermiblbe géndrale, au moins fous les trois
ans, de la liste des travaux d'entretian ot da
conservation des parties commmunss et des
dléments d'éguipement commun
mitcessalres dans |es trals anndas & dehaolr,
an vue de |3 constitution de provisions
sptciales ;

f] En wue de la consultation au cours dune
assemplée générale incluse dans le forfalt,
appei d'offres, étude des devls of mise en
concurrence rétultant de fa demande d'une
pluralizé de devis ou de [etablissement d”un
devis deseriptif soumis 3 |'dvaluation de
plusleurs entreprises [orsgue celle-cl 2t
obligatoke dans ke cadre dos travaux de
maintenance définis 3 "article 45 du décret
du 17 mars 1967,

IBG Syndic — 13 rue du Bols de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND f accuei
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

PRESTATIONS DETAILS

WL - Gestion du personnel VI-15° Recherche #t antretien préalable,

VI-20" Etablissement du contrat de travall et
de se5 avenants dventuels,

VI-21" Gestion des procédures de rupture du
contrat de yravail.

VI-2Z* Paiernent dy salalre, tenue da livie
des salalras, dditlon des butletins de pajes.

WI-23* Béclarations et palement aux
ofganismes fiscaux et sockaux.

Wi-24" Atrestatlons et déclarations
abligatoires.

WI-25* Gestlon des remplacements pendant
| les congés, amits maladié et maternité. |

WI-2E* Mise an place et mise 3 |our du
document unbque d'evaluation das fsgues
pour = sante et |a setur_ltédas travallleurs.

WI-27" Gestion de la formation du personnel
dir syndizat.

WI-28" confrdle d'activité du persannel du
syndbcat,

NOTA : Se reporter aux conditions d'application prévues aux |1, Il et IV de 'article 53 du décret n® 2020-
834 du 2 juiller 2020,

IBG Syndic— 13 rue du Bols de |a rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil @i-k-g.fr / 04 57 43 01 39 %
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »
ANNEXE 2 AU CONTRAT DE SYNDIC

LISTE LIMITATIVE DES PRESTATIONS PARTICULIERES POUVANT DONNER LIEU AU VERSEMENT D'UNE
REMUNERATION SPECIFIQUE COMPLEMENTAIRE

PRESTATON |  DETAL
l. - Prastations relathes aux rdunions et 1* Préparation, convocakion et tenve
visites supplémentaires d'assemblées géndrales supplémentaires et
dépasserment des plages horeires de
référence convenues ;

2* Organisation de réunbons suppldmentaires
avec le consel| syndical ;

A" Réalisation de visites supplémentsiras de
la copropridbe.

1. - Prestations relatives ati régloment de 4" Erabliszemeant au madification du

coprupdstd of A Pétat descriptif de division 2| réglement de copropriéts 3 la suite d'une
déelslon du syndleat ;

5" PublBcation de 'état descriptif de division
bt du résglament de copropriaté oo des
modifications apportées i ces actes,

1L, ~ Prestations de gesthon administrative et 6" Déplacements sur les Ueux ;

matérielle refatives aux sinistres
7° Prise de masures consensatoinas ;

8" Assistance aux mesures d'expertise ;

9* Suivl du dossier auprés de 'assureur.

IV, - Prostatbong relatives gux travaus af
dtudes technigues dont i liste ask fixéa &
l'articke 34 du chécret du 17 mars 2967 pris

pour application de la loi du 20 juillet 1965,

%, - Prestations relatives aux [itiges et 10" Mise en demeure par lettre
contertleuy (Rors racouvremant di créanoeg recommandée accusée de réception |

aupris des copropridtaines)
11* Canstitution €u dossler transmils 2

l'avocat, & "hukssier, & Massureur pratection
Juridigue ;

13* Suevi du dasgler transmls 2 "avooal.

V1. - Autres prestations 12" Oiligences spéclfiguement lides a la

préaparation des décislans dacyuisition ou de)

dlspositions de partes communes (hors
prestations visdes au |1} ;

44 Reprise de la comptabdlitd sur exercice{s)
antérieur]s] non approuvds ou non répant(s),
&n cas de changement de syndic ;

[BG Syndic — 13 rue du Bols de Ja rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 0% 39 ‘\5@:
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6 CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

15" Représentation du syndicat sux
aszernblées d'une structure extérieure
[syndicat secondaire, unlen de syndlcats,
sssociation syndkcale libre) créée en cours de
srsantat aingi quaus assemblédes

supplémentaires de c2s mames structures si
elies existaient antdrisurement & fa signature
du contrat de syndic ;

i 16" Constitulion et suivl du dossber
d'ampruat sowscr’t au nam du syndicat an
application des zlingas 1 ot 2 de larticle 25-4
de ta lod du 20 juillet 1985 ;

17 Constitution et suivl d*un dossier do
subwention au profit du syndicat ;

18° immatriculation ipitials du syndicas ;

19" Opérations de Liguidation en cas de
disparkion da plein droil de 1 copropriébé et
de dissolutlon du syrdicat des
copropriétaires par réunion da tous las lots
entre les mains d'un mine copropristaire,
en apglication du demnisr alinda de 'article
46-1 de la fol du 10 julllet 1965,

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la-rose 74100 VILLE-LA-GRAND { accuell@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39, @
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