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PROCES VERBAL

Accueil

Sur convocalions adressées an date du mardi 28 mai 2024, les copropristaires de lMimmeuble RESIDENCE DES
BOIS - 13-15-17-10 rue Jules VERNE, 74100 ANNEMASSE se sont iéunis en assemblee générale annuelle le
27/06/2024 4 18 beures < Liew | KYRIAD ANNEMASSE GENEVE - 3, Fue Gagpard Monge , 74100 Annemasse.

Récapitulatif a Mouverture de la seance

Total des fanfitmes des absents et des non représentes

Total des présents, des raprésentés et ayant volé par comespondance
s Dont représentés
» [ont volants par correspondance

Total des tantigémes du syndicat

Clé
A - CHARGES COMMUNES GENERALES
B - BATIMENT TRAVAUX CITYA

La feuile de présence a &l& émargée par les copropriftaires presents, représentes el
correspondance 47 copropriétaire(sh sur 107 représontant 51144 [ 99856 lantigmes, 80 copropr

représentant 48712 / 89856 tanlidmes sont absents o non représentés,

Rézoluti

1 - Désignation du président de séance - article 24

Wotants
47
48

Tantiemes

ag72
51144
13008
10199
89856

Tantigmes

§1144 [ 99856
4B0RB /92732

hs

votants par

iataire(s)
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La résolution est acceptée 3 la majorité simple de I'article 24,

2 - Désignation du scrutateur - article 24

L'assemblée générale nomme & [a Tonction da scrutateur(tr

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Paur 45 coproprigtaire(s) totalizant 48070448070
Abstention 2 copropridtaire(s) taksant 2074/51144

Coprooriétalres avant voté pour

P

l La résolution est acceptée a la majorité simple de larticle 24,

3 - Désignation du secrétaire de séance - article 24

L'sssamblée générake nomme & la fonction de sscrétaire le Cabinet |IBG en sa qualité de syndic

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Faur 45 coproprigtaire(s) tolaiisant 49070442070

Ve
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Abstention 2 coproprigtaire(s) totalisant 2074551144

Cranranrarairae suvant wold nnlir

La résolution est acceptée 4 la majorité simple de article 24.

4 - Rapport du Conseil Syndical - sans vote

5 - Approbation des comptes de I'exercice en cours - article 24

Le gyndic informe les copropridtaines qu'en conformité avec les textes en vigueor, fensemble des plécas
jusiificatives des charges est consultable par tout coproprigtaire en faisant la gemande préalablement 4 la tenue
de 'assemblée générale, le 21106/2024 de Sh0 & 12h00 et de 14h00 a 18h00

L'assemblée générale, aprés avair pris connaissance des documents sulvants notifiés & chaque copropriétaire :
- I'étal financier

- le compte de gestion général du syndicat des coproprigtaires
- le comparatif des comples de l'exarcice précédant approuve

Approuve les comples armétés du syndicat de |'exercice du 01/01/2023 au 311122023 (pour rappel, le montant
lotal des dépenses sur l'exercice s'éléve 4 222°852.35 euros pour un budget de 212'900.00 suros)

Récepitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 46 copropriélaire(s) tolafisant 50071/50071
Abstention 1 copropriétatre(s) totalisan 107351144
FPameamellinlemn mennk wmbh moem e
e
6/36
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Se sont abstenus

La ;éanlutinn est acceptée & la majorité simple de l'article 24.

6 - Quitus au Syndic - article 24

L'assemblaa générale donne quitus au syndic pour sa gestion du 17/06/2023 au 311212023,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES ()

Four 45 cuproprigtaire(s) totzslizant 4844750071
Conire 1 coproprigtaira(s) tolalisant 624/50071
Abslantion 1 coproprigtaires) totalisant 1073/51144

Cooropriétaires avant voté nour

e o B

La résolution est acceptée 4 la majorité simple de "article 24, : ]

7 - Désignation du syndic - article 25

L'assemblée générale

= gxamine el soumet au vole la candidature suivante :

la société L'immobilier du Bassgin Gensvois SAS au capital de B'000.D0E. sidas social 13 rue du Bols de |a
rase 74100 VILLE-L A-GRAND représentés par son Py ulaire de la carte
professionnelle "GPl 7441 2017 000021 571 délvige par ia Lnamore o8 Lommerse et dindusirie da la Haute
Savols

Garantic inanciére assurée par GALIAN a hauteur de 5'000'000,00€

Le syndic est nommeé pour une durée de 15 mois qui commencera [e 01/07/2024, pour se lerminer ls
30/09/2025,

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le confrat de syndie
joind & la convocation de la préserle assemblée qu'elle acoepte an I'étal.

L'assemblée générale désigne M. (Mme] le (Ia) président(e) de séance pour signer au nom du syndicet le
comrat de syndic adoptd au cours de |z présente assembiée.

Récapitulatil (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)}
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Four 46 coproprigtairas) tolalisant 50071/29856
Abstention 1 coproprigiaire(s) totalisant 107300855

Coprooriétalres avant voté pour

- e —— . T Be

[ La résolution est acceptee & la majorité absolue da Farticle 25.

8 - Désignation des membres du conseil sy ndical - sans vote

Pour rappel, les membres du conseil syndical sont ;

8.1 - Désignation d'un membre du conseil syndical - 25

L'assamilée générale désigne en qualite de memore du consell syndical | compler de ce jour
gt jusqu'a la prochaine assemblée générale ordingire devant statuer sur les comptes de 'exercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Four 43 coproprigtaira(s) totalisant 4T2TRIGEREE
Contre 2 coproprigtairels) tolalisant 1792/29856
Abstention 2 copropriéaire(s) tolalsant 2074/50856

- TERLTis s cramalk rakd e
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La résclution est refusée & la majorité absolue de Farticle 26,
Le vote relevant de |"arficle 25 falt apparaitre que moins de la moilié des tantiémes de 'immeuble est

favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise 3 voter & nouveau et de suite 4 la majorité de Varticle
24,

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 41 copraprigtaire(s) totalisant 45181445805
Contre 1 coproprigtaireis) totalisant G24/45805
Abstention 1 coproprigtaire(s) totalisant 100151 144
Défaillant 4 copropriétaire(s) totalisant 4336/51144

Mamemaeidbniesns auank coabd s

Total : 4338/51144 {antigmes

|_ La résolution est acceptée & la majorité simple de l'article 24, —|
8.2 - Désignation d'un membre du conseil syndical 5
L'assemblée géndrale désigne en quaiilé de membre du con compter de ca jour et

jusqu'a 'a prochaing assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comples de Pexercice n+f,

Récapitulafif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour © 44 coproprigtaire(s} totalisant 47902/93856
Contre 1 copropriélaires) lotalisant 1168/89856
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 20TAIGORRE

3[33' 0/36
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Copropriétaires avant voté pour

Sa sont abstenus

La résalution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de "article 25 fait apparaitre que molins de la moitié des tantiémes de I'immeuble est
favarable mais plus d'un tiers |'est, ce qui autorise & voter a nouveau et de suite a la majorité de larticle
24.

Récapilulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))

Peur 42 copropridtaire(s) totalisant 45805/45805
Absfention 1 coproprigtaire(s) totalisant 1001/57 144
Défzillant 4 copropridlaira(s) totalisani 4338/57144

Manrnrridtaires avant volé nour

I La résolution est acceptée a la majorité simple de larticle 24. |

8.3 - Désignation d'un membre du consell syndical

L'assemblee générale désigne en qualité de membre du con pier de ce jour
&t justu'a la prochame assemblée generale erdinaire devant slatuar sur les comptes e lexercice i+,

Récapilulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A])
Pour 44 copropriélaire(s) tolalisant A7902/09856
Confire 1 coproprigtaine(s) totalisani 1168/30855
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Abstention £ coproprigtaire(s) lotalizan 2074/99856

Conronrigtaires avant vofé nonr

La résolution est refusée a la majorité absolue de |'article 25.
Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantigmes de l'immeuble ast

favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise A voter a nouveau et de suite 3 la majorité de 'article
24,

Recapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Paur 42 copropriglaireds) totalisant 45805/45805
Abstention 1 coprogriétaireds) tolalisant 10011751144
Dexfafl =nt 4 copropridtaire(s) tolalisant 4338051144

Coproprigtaires avant voté nour

Total : 4338/51144 t1antiémes

{ La résolution est acceptée & la majorité simple de l'article 24, |
8.4 - Désignation d'un membre du conseil syndical ticla 25
L'essemblée généarale désigne en quatité de membre du conseil syndi t compter da ce

jour e jusqu'd la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur ies comptes de lexercice n+1.

Récapltulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

l&"% 11/36 (){ﬁ
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Four a4 popropristaire(s) toalisant 4T902/9%856 ]
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 1158/29858
Abstention 2 copropriétaira(s) totalisant 207459656

Canrnnrigtairas avant volé nour

La résolution est refusée a la majoritd absolue de 'article 25.

Le vote relevant de "article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble est
favorable mais plus d'un fiers I'est, ce qui autorise & voter a nouveau et de sulte & la majorité de l'article
2d.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

FPour 42 copropriétaina(s) tolalisant 45806/45805

Abstention 1 copropriétaine(s) totalisant 1001751 144

Defalllant 4 coproprietaire(s) totalizan 4338751144

™ e shbalene aviand vnbd P
| La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24. |
8.5 - Désignation d'un membre du conseil syndical - 5

L'assemblée génerale désigne en gualilé de membre du cons compler de ce jour e

jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de 'exercice n+l,

U‘\a 12436 W
O -
|
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Reécapliulatiil (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Four 44 copropriataire(s) totalisant 4780205856
Contre 2 copropriétaire(s) tolalisant 224109856
Abstention 1 copropriétairadz) totalisant 100199856

Capropriétaires avant voté nour

L RSN ESL METUSEE @ 13 Majorie ansolue de rarticle 5,

Le vote relevant de "article Z5 fait apparaitre que moins de la moltié des tantiémes de l'immeubls est
favorable mais plus d'un tiers I'ast, ce gui autorise 4 voler & nouveau et de suite 4 ta majorité de l'article
24,

Récapitulaif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A4))

Pour 42 copropriétaire(s) totalisant 45805/45805
Ahstantion 1 copropriégtaires) totalisant 1001/51144
Diéfaillant 4 copropriétaireds) totalizam 4238/51144

Copropridtaires avant voté pour

Total @ 4338/51 144 fantidmesz

| La résolution est acceptée A la majorité simple de i'article 24.

8.6 - Désignation d'un membre du conseil syndics rticle 25

llﬂ% 13/36 pf
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'assemblée ganérale désigne en qualilé de membre du conseil syadice 1 compter de ce jour e 7
Jusau'a la prochaine assemblée genérale ardinaire devant statuer sur les comptes de ['exercice n+1,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 43 copropriglaire(s) totatisant ABGE2/90854
Contre 1 copropriétaire(s) lotalisant 1168/89656
Abstantion 3 coproprigiaire(s) totalisant 330750856

Fanranridtairas avant vobd nour

La résalution est refusée a la majonte absHIUS O | arucieE <o.
La vote relevant de larticle 25 fait apparaitre gue moins de la moitié des tantitmes de I'immeuble est

favorable mais plus d'un tiers Pest, ce qul autorise & voter & nouveau et de suite a la majorité de Marticle
24,

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GEMERALES (A})

Pour 41 copropriétaire(s) tofalisant 44572144572
Abstention 2 copropriétaire(s) tolalisant 223457144
Cafaillant 4 copropriélaire(s) totalisant 4338151144

I DLAD - SIS0l | D= Ll UISE=a

La résclution est acceptée a la majorité simple de I'article 24. |

)‘% 14736 p{
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8.7 - Désignation d'un membre du consell syndical - 5

L'assemblée générale désigne en qualitd de membrae du cons compter de ce jour at
jusau'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de Fexercice nl.

La Syndicat des copropriglaires décide de s'opposer & la candidaiure de i donng son
abssnce suy réunions du Conseil Syndical.

Récapitulatil (CHARGES COMMUNES GENERALES {A))

Pour 2 copropriélaire(s) tokalisant Ga5T o855
Contre 38 copropriétaire(s) totalisant 42113/900858
Abstention 2 coproprietaira(zs) tolailzant 207489855
T N

La résolution est refusée 4 la majorité absolue de 'article 26,

8.8 - Désignation d'un membre du conseil syndical - b

Lassembiée générale désigne en qualité da memiore du cons: omplar de ce jour et
u=qu's la prochaine assemblés générale ordinaire devant statuer sur les comptes de Pexercice n+1,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Four 44 coproprigtaire(s) totailsant 47902/99855
Contre 1 copropriélaire(s) totalisant 1168/89858
Abstention 2 coproprigtaire(s) totalisant 27409866

Coorooridtaires avant vate nour

k*
(‘TE 15/36
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Se sont abstenus

La résclution est refusde 3 la majorité absolue de l'article 25,

Le vote relevant de P'article 25 fait apparaitre que moins de la moitie des tantiémes de l'immeuble est
favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise & voter i nouveau el de suite & la majorité de l'article
24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Four 42 copropriélaire(s} lotalisan 4580545805
Abslention 1 copropriétaire(s) totalisant 1001/51144
Defaillant 4 copropriélaire(s) lotalisant 4338/51144

Canrnnridtaires avant volé pour

Total ; 4338/51144 tantiémes

[ La résolution est acceptée a la majasité simple de I'article 24. |

8.9 - Désignation d'un membre du consell syndical
article 25

L'assemblée géndrale désigne en qualité de memore du conseil syndica
mpter de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblés generaie orginalig cevaiil siaiusl SUr les
COMPIES ag IexsTcice n+l.

Le Syndicaf des coproprstaines décide de s'opposer 4 la candidalure o Tunné son
absence aux réurions du Consell Syndical,

Récapitulalif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 8 copropriélaira(s) totalisant 5724992856
Contre 36 copropriétaireds) totalisant 42113/99856
Abslention A coproprigtaire(s) fotalisant 3307108856

Copropriétaires ayant voté pour

Ty L T R L e Ll e e Tl
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La résolution est refusée a la majorité absolue de 'article 25.

B.10 - Désignation d'un membre du conseil syndical 5

L'assembles génarale désigne en gqualite de membre du cons ampter de ce jour el
jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de l'exercice n+t.

Récapliviatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 45 copropriélaira(s) lotalisant £9070/58856
Abstention 2 coproprigiaire(z) totalisant 2074/95855

Coproprietaires ayant voté pour

La résolution est refusée 3 la majorité absolue de article 25,

Le vate refevant de "arlicle 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de I'immeuble est
favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter & nouveau et de suite a la majorité de 'article
24.

Récapitulaiif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A))

Faur A2 copropridtairels) totalisant AS605/45805
Abstention 1 copropriétaire(s) tolalisant 1001751144
Détaillant £ pcoproprigtamae(s) totalisant 433851144

Copropriétaires ayant voté pour

315 ; ;35 (ll[/



Se sont ahstanus

Total : 4338/51144 lantiemes

B La résolution est acceptée i la majorité simple de larticle 24. |
8.11 - Désignation d'un membre du conseil syndical - 25
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil | ompter

de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblée generale ondinaire davant statuer sur laz comptes de l'exercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 45 copropridtainals) totalisanl 4897500658
Contre 1 copropriélaira{s} tofalisant 1 168/93858
Abstention 1 coproprigtaire(s) totalisant 1001/998566

Franranridtairoc acant vakd cnantre

La résolution est refusée & la majorité absolue de Iarticle 25.
Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tanti@mes de Vimmeuble est

favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter & nouveau et de suite @ la majorité de l'article
24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A))

Four 42 copropridtaire(s) totalisant 45805/45805
Abatention 1 copropriglaire{s) totalisant 1001451144
Défailant 4 coproprietaire(s) tolalisant 4330451144

Copropriétaires ayant voté pour

18/35
0
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La résolution est acceptée A la majorité simple de l'article 24. —I

8.12 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25

Laseemblbe odnarale désigne en aualié de membre-auconseibeasiaal- M pmel - a-comolarde co oot
PasCLE A la-precksineasramblas géndrale-srdhaire devant slaier surles Reroioe- k.

Lucun candidat ne souhaite se présenter.

8.13 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25

Aucun candidat ne souhalte se présenter.

8 - Dispense de mise en concurrence des contrats de syndic - article 24

U'assemblés génarale, informeés de Fobligation de mise en concurrence des conkrals de syndic énoncée a Varticle
21 de la loi du 10 juillet 1965 et da la facolté d'y déroger, décide, a la demande du sonsefl| syndical, que calui-ci
est dispansé de procéder 3 celle mise en concurrence lors de [a prochaine désignation du syndic.

Reécapitulatif {CHARGES COMMUNES GENERALES {A))
Pour 48 copropriétaires) tolalisant S0071/50071
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 1073151144

Copropriétaires avant voté pour

La résolution est acceptéa a la majorité simple de farticle 24,

'l[}g 19/36
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10 - Seuil de consultation obligatoire du conseil syndical - article 25

|'assemblée générale décide de fixer 4 1'000.00 euros HT le montant des marchés de travaux et contrats &
parfir duguel la consultation du conseil syndical par le syniic est obligatcire.

Récapilulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES [A))
Pour 45 eaproprigtaira(s) tolalisant 49447/95856
Abstention ? coproprigtaire(s) totalisant 1697/99858

Coproprigtalres ayant voté pour

_________ 2 4 n aa e a R R . Fd AFWAY R

La résolution est refusée a la majorte apsolue de rarmcie £3.

Le vote relevant de ['article 25 fait apparaitre gue moins de la moitié des tantiemes de I'immeuble est
favorable mais plus d'un tiers 'est, ce qui autorise & voter & nouveau et de suite & la majarité de Farticle
24,

Récapituiatiil (CHARGES COMMUNES GENERALES [A))

Four 42 copropriétaire(s) totalizant 45182/46182
Abstantion 1 coproprigtaire(s} tolalisant G2d/51144
Défaillant 4 coproprigtaire(s) tolalisant 433851144
e B T P P I

LT

Total : 4338/51144 tantiémes

La résolution est acceptée & la majorité simple de 'article 24.

20/38
SNk



63

11 - Délégation Financiére au Consell Syndicai - article 25

L'assemblée générale déldgue pouvelr au conseil syndical & effet de divers travaux de maintenance et
d'emballissement. \

Ele fixe & 10'000.00 euros HT le montant maximum des dépenses effectuées en vertu de fa présents délégation
dont il sera rendu compte 3 la prochaine assemblée générale.

Il'est précisé que cefie délégation s'entend comme une anveloppe urigue, glabale et par exercles comptabia,
Fecapiiulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

FPour 48 coproprigtaire]s) tolalisant S0520/90856
Abstention 1 copropridtaireds) totalisant B24/80856

Couorapriétaires avant volé nour

La résolution est acceptée a la majorité absolue de larticle 25. |

12 - Mise en concurrence des contrats et marchés - article 25

L'aszemblée générale décide de fixer a 1'500,00 euras HT le montant des marchés de travaux et contrals &
partir duguet une mise en concurrence est abligatoire.

Recapitulalf (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 46 copraprigtaire(s) lotalisant 50520/89856
Abstention 1 copropridtaire(s) totalisant G24/00858

Cranranridfairas avant watd naore

e
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La résolution est acceptée 2 la majorité absolue de l'article 25. \ |

13 - Rapport du Syndic sur l'avancement des proceédures de recouvrement - sans vote

Le Syndic informe les copropriétaires de l'avancée des procédures & Pencoritre des copropriétaires débileurs @

OZTURK Tolga Dot 1.824€ au titre de Pordonnance d'injoncticn de payer rendue le 14/01/2022  en

i ‘exécution chez SCP MOTTET DUCLOS |
[hoit 5.806,75€ pour charges post 09/01/2022 : Le dossier a &6 confid 4 Me

DUBOSSON en Janvier 2024 pour assignation

"LE BRETON [Doit 9.216,28€ :
Rodolphe ne ordonnance d'injonction de payer du 07/06/2021 pour les charges jusqu'au
| 4105/2021

Un jugement du 0B/07/2023 pour les charges du 05/05/2021 au 03/01/2023 :
Line 3&me procédure £n cours pour les charges posiérieures au 0410102023 : Usudience

i & eu lieu fe 14/06/2024, le délibéré sera anvoyé 4 comotar du 25/06/2024

Saisie immaobhiliére 3 engager aprés I'Assemblée générale

SMALJ| Jelish Doit 1.116,50€ ; doit régulariser d'ici |3 fm du mois de mai T ] "
FROMAGERIE JM  Doit 1.458€ relances a 38€ st 54€ envoyées oo Mois.

LERRAZ ! i : = T %
EQE{_TQ{Qen Dol 1.773€ relances & 36€ et 54€ cnvoydes ce mois. ¥ T =y
PEREIRAVARELA  Doit 2.103€ relances a 3GE el 54€ envoyées C& Mois
michel i

SAULNIER Ogeite _ Ooit 1.215¢€ relances 36€ et 54€ anvoydes ce mols
WINDRET Marie-Claire Doft 1.521€ relances 36€ el Sde envoyees ce mois.

14 - Cléture du dossier travaux n°1 : "Remplacement des luminaires" - article 25

pour | clé B, l& nombre de tantiémes est de 43068 pour 45 votanis.

L'azsemblée ganérale, aprés aveir pris connaissance du bllan définitif du dossier travaux n™1 : "Remplacement
des luminaires” entérine sa cléture en dale du 27/06/2024. Elle prena note que ie montant de la régulansation
de ces travaux sera porté au crédit ou au débit des comptes de charges de chaque copraprigtaire en fonclion de
ga quotepart a celle date.

Récapitulatif (BATIMENT TRAVAUX CITYA (B))
Pour 46 copropriétairels) iotalisant 4R08E/82TI2

P anranridtaires avant vobé pour

La résolution est acceptée & la majorité absolue de I'article 25. . J

15 - Cléture du dossier travaux n°2 ; "Installation de muret en gabions” - article 25

Wo o 22136
s S



65

pour la clé B, Iz nombre de tanfidmes est de 48088 pour 46 vatants.

L'assemblée générale, aprés avair pris connaissance du bilan d&finitif du dessier travaux n®2 @ “Installation de
muret en gabions” entérine sa cl¥ure en date du 27062024, Ellz prend note que le montant de la
régularisalion de ces travaux sera porte au crédil ou au débit des comptes de charges de chagque copropriétaire
an fonction de ga quolepart 4 cette date.

Récapitulatif {BATIMENT TRAVAUX CITYA (B})
Pour 48 copropriétaire(s) totalisant 48088/92732

Manranridtaireae avant vatd nanr

| La résolution est acceptée 4 la majorité absolue de l'article 25.
Sont entrés -

a 18 haures 31

A partlr dé maintenant, jes votes auront liel sur une base de 51732 tantigmes,

16 - Gléture du dossier travaux n°3 : "Etanchéité parking extérieur” - article 25

L'assemblés genérale, aprés avoir pris connaissance du bilan définitf du dossier iravaus n®3 ; "Etanchéité
parking extérigur entérine sa cloture en date du 27/06/2024. Elle prend note que le montant de la
régularisation de ces ravaux sera porié au crédit ou au débit des complas da charges da chaque copropridlaire
en fonction de sa quatepar & cette date,

Récapiulatf (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 48 copropriétaire(s) totalizan 5173203856

P mrnrm i Abo fem e A e bl e
[__ La résolution est acceptée & la majorité absolue de l'article 25. _i
17 - Vente sur saisie immobiliére - | sans vote

b o
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17.1 - Autorisation & donner au syndic afin de mettre en ceuvre la procédure de vente forcée
des lots n"52 et 2 appartenanta 00 par voie de saisie immobiliére - article
25

Mons - /0 VENT S0 regu une infonction de payer du 07/08/2021 pour les charges jusqu'au 04/05/2021, a
déja élé condamné su paiement des charges de coproprigté du 05052021 aw03/01/2023, la somme de
4'640.85€, par jugement du iribunal de Grande Instance de Thonon-Les-Bains en date du 06/07/2023.

Ensulle, une troisiéme procédure est en cours pour les charges postérieurs au D4/01/2023, laudience a eu lieu le
140572024 sara délibérg 4 compler du 25/06/2024.

Dans (‘hypothése odl les voies d'exécution ne parmetiraient pas de recouvrer la intalitd des sommes dues au
syndicat des copmopriglaires, la vente forcée des lots dont est propriétaire Monsieur LE BRETON, est la demjére
vole d'exéculion possible & matire en oauvre.

En conséquence, lAssemblée Générale, aprés en avoir delibéré, autorise le syndic 4 intraduire la vente farcée
deslols n*62 et 2 appartenantd - 0 (= o0 arvoie de saisie immobiliére, conformément & I'article
55 du Décrel du 17 mars 1967, ann ge recouvrer i momant de la créance due au syndical des copropriétaires.

Le synditat des copropriétaires devra régler les honoraires et faire lavance de frais de procédure de saisie
immobiigre pour un montant approximalif de 6'000.00€.

L'Assemblée aulorise le syndic & effectuer un appel de fonds de ce montant auprés des copropriétaires, réparti
au prorata des tanfiémes des parlies communas.

Récaplivlatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 48 copropriélaire(s) tolalisan 51732100858

Fanranristaires svanl vatd BoLr

lr-_-u \ !.ﬁ: 'i Eﬂ‘ts‘l‘ - ; “; .::n. ar :‘fu"l |'|‘ I T |-_ | Bs. _A,.‘ L :I 4 I-'I-E_
(CYAN W/ =N TS
}Wq la majonte ansoiug a2 Farucie £3. 1

17.2 - Fixation du montant de la mise a prix des lots n® 52 et 2 faisant I'objet d'une procédure
de saisie immobiliére - article 25

CAVOVENTES B slredevable envers je syndical des copropriélaires, d'une somme de 9'216.28€ en
pringipal, aranee a ta oate du 28052024

L'Assemblie Géndrale fite le monlant de la mise & prix sur une base da 2 '000. € lout en rappelant gue par
application des dispositions de I'article 1L322-6 du Code des Procédures Civiles dexacufion, sl ne survient pas
d'enchére, le syndical des copropriélaires en lant que créancler poursulvant, sera déclaré adjudicataire d office
surta base de ladile mise a prix.

Bucas ol |a copropriéld se frouverail adjudicataire d'office, I'Assemblée Ganérals :

. Décide de remetire les biens en vente pour un prix 4 définir et demande au syndic de recharcher un acquéreur

b =
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eventuallement avac |8 concours dun professionnel de son choix

- Autorise la syndic & engager toule action &n vue de expulsion des oceupants sans droit ni tiire

- Autorise le syndic & procéder sux appels de fonds nécassaires au paiemant du priv augmentd das frais et
henoraires pour le montant tolal qui ne pourra &tre inférieur 4 22°000.00€ [montanl de la misa 4 prix + 10 %)

Récapitulafif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pauy 47 coproprigtairais) iotalisant 51066/80856
Abstention 1 coproprigtaire(s) lolalisant G66/00856

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée & la majorité absolue de ['article 25. [

17.3 - Montant des sommes estimeées définitivement perdues - article 24

ie syndical des coproprietaires bénéficie de privileges en application des dispositions de Fanticle 2374 du Code
Ciwil.,
D'ares el déja, e syndicat des copropriélaires est informé qu'il bénéficiera d'un super privildge primant

l'ensembla des créanciers inscrits sur le bien pour les charges dues au tilre de annde an cours lors de la vente
et des deux années précédentes.

Pour les deux années encore précédentes, il est a noler que la créance du syndicat des copropridtaires viendra
&M concours avec le oriviidoe de oréteur de deniers dventuellemen inscrit par la bangue sur les biens
appartenant a

Au-dela de cing annges, la créance du syndical des copropriétaires sara chirographalre.,

Selon le nombre et le rang des créanclers Inscrits sur kes lots dont Monsieur LE BRETON est proprigtaire, il esl &
craindre que celle parlie de la créance du syndicat des copropriétaires soit irécouvrable,

Récapituiatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pouer 45 coproprigtaire(s) totalizant 4R9092/48007
Abstenticn 3 coproprigtaire]s) totalisant 2740851732

Cooroorétalres avant voté nour
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f La résolufion est acceptée & la majorité simple de l'article 24. |

18 - Mandat au consell syndical pour la mise en concurrence du contrat d'entretien
des espaces verts - article 25

U'azsemblée générale donne mandat au syndic, en accord avec le conseil syndical, afin de mettre fin au contrat
dantrelien des espaces veris avec 74 Jarding pour signer iout nouveau contrat 4 mettre en osuvre a la date
anniversaire qui ne depasse pas le montant du contral acluel pour des prestalions au moing équivalentes.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A}
Four 48 copropriglaire(s) totalizant 51732/93858

e ] Ada leas ek ekl mmaar

WA RRER | s v A mm s pemem gy rreere— w —e o= 3

La résalution est acceptae & la majorité absolue de l'article 26, J

19 - Modalités d’élaboration du projet de plan pluriannue! de travaux - sans vote

Préambuies :

La loi du 22 aolt 2021 « pertant lutie contre je déréglement climatique ef renforcement de |a résilience face & sas
effets » componrie plusieurs disposilions concemant les immeubles en coprapriéle. Entre autres, la mise en place
d'un

projel da plan pluriannuel de travaux (FPET).

Le PPPT eat un document Slaboré par la copropriété, avec 'aide d'un cabinat de mailise d'ceuvre, pour mettre
en place un achéancier de travaux sur une pericde de 10 ans, notamment pour sauvegarder le batiment et son
enlretian,

Il conceme les coproprigtés de plus de 15 ans et doit &tie actualisé tous les 10 ans.

[lans cette résolution, || est propasé a IAssemblée générale de sélectionner une entreprise qui etablira un projet
de plan plurtannusl de ravaus.

Lore de [AG prochaing, les copropriglaires approuverent les modalités o'élaboration du projet de plan pluriannuel
de fravaux

19.1 - Décision de réaliser I'élaboration d'un projet de plan pluriannuel de travaux - article 24
L'Assemblée géneérale, eprés aveir

'}% 26/36 GW f
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- Pris connalssance des conditions essentielles des devis, contrats el marchés joints 4 la convocation
- Examine l2s propositions suivanies

Société NEPSEN  T'650.00 Euros HT soit 9'180.00 Eurcs TTC

Societe PLENETUDE devis en attente

= Pris connaissance de ['avis du conseail syndical

- El déliberd

Décide deffectuar les travaux suivants : Elaboration d'un projet de plan pluriannuel de travaux

Récapitulalif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A))

Pour 34 copropriétaire(s} totalisant JG2251066
Cantre 13 coproprigtaire(s) totalisant 14364/51066
Abstenlion 1 copropriétaine(s) lotalisant BB6/51732

Coproprigtaires ayant voté pour

B el e e B U § % e e ] T e

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

19.2 - Mandat au conseil syndical du choix de I'entreprise - article 24

L'assemblée générale denne mandat au Consell Syndical d'éludier d'autres propositions ef de décider du choix
de I'enfreprise pour un budget maximum de 9°200.00 Euros TTC &t autorise le syndic 4 passer commande an
COnSSgUence,

- Précise que le colt das fravaux, ainsi gue les frais, honorairas, assurances y affarents saront répartis | selon
les milfigmes altachés aux lofs concemes par la dapense.

Démarrage des fravaus privu en 2025,

En cas dacceplalion de fa résalution 18,2, fes résolufions 15,3, 19.4 sonf sans objel. (Les offres saront soumises
au Conseil Syndical pour approbalion & récepiion)

A défaut de mandal leissé au conseil syndical, log offres des enlrepnses cldassous soni soumises au vota,

Récapilulalil {CHARGES COMMUNES GENERALES {A})

Four 35 coproprigtaireds) totalisant 36501150731
Contra 12 coproprid¢taireds) tolalisant 1423050731
Abstention 1 copraprigtaire{s) lotalizant 100151732

}.{B 27/36
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Coproprigtaires ayant voté pour

La résclution est acceptée 4 ta majorité simple de l'article 24,

19.3 - Choix du cabinet NEPSEN - article 24

Eheremalee Genciale relisnl+

—la-proposiicn-présentéoparle cabinel NEPSEN pravue pow-uR-mestant de 980,00 -6

Préciee quele-codt-des-ravaux -ainei-gue-les-frais honeraires assurancesy afférents eeront répariesalon-es

miliéresatdachés-aw-ole-consarnas par-la-depensc.

Démanrage-des-tiavass 20256

Ré&capitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A}

Pour & coproprigtaira(s) totalisant SEERMTEZE
Contre A7 coproprigiaires} fotalisant 4215747826
Abstention 5 coprogrigtairedz) tolalsant 3006/51732

Coorootiélaires avant voté pour

La résolution ast refusée & la majorité simple de I'article 24.

s
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19.4 - Choix du cabinet PLENETUDE - article 24

L' Aasamties Sandrale-relien

Frénipe que-la-aa
Wﬂlllémes-aﬁashé%auﬂmanmmas-papﬂ-dépaq&s-

R e A i

Récapiiulatif {CHARGES COMMUMNES GENERALES (A))

Paur £ copropriélaireds) toalisam 450147826
Contre 38 coproprigtaira(s) tntalisant L3I2RATEZG
Apstention & coproprigtaire(s) (otalisant 380851732

CAanrAanriftairne avant vnbd nnor

[ La résojution est refusée  la majérlté simple de l'article 22, ]

19.5 - Honoraires du syndic en cas de réalisation de travaux - article 24

Conformément & Farticle 18-1 A de la loi du 10 juiliet 1365 el en application du conlral de syndic, Massemblée
générale confirme gue les honoraires du eyndic pour la gestion financiére, administrative et comptabie des
travaux faisant l'objet de la résolution n*18.1 s'elévent 4 4.5% TTC du montant TTC appalé.

Recapitutatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Bour 48 copropriétaire(s) fotalisant 40593/49593
Abstention 2 copropriétaires) tolalisant 173961732

Conronrigtaires avant vofé nonr

1&\) 29/36 0 ’][’
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Se zont abatenus

1 La résolution est acce p'céeﬁé'i la majorité simple de I'arlicle 2741. .

19,6 - Echéancier des appels de fonds - article 24

L'assemblée générale aulorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modaiités ci-
aprés définias de telle manigre que le syndic sait toujours en mesure de regler les situations de f'entreprise aux
dates convenues dans le marché.

Echéancier des appels de fonds 1 011 0/2024 = 100%

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 48 copropridtaire(s) lotalisant HO03560035
Abstention 2 coproprigtaire(s) totalisant 1697151732

Conpropriétaires ayant voté pour

3 L a résolution est accaptée a la majorité simple de Farticle 24,

20 - Recharge des véhicules électriques : validation d'une convention permettant la
recharge des véhicules électriques ou hybrides - article 24

installation, gestion el enirellen d'une infrastructurs de recharge pour véhicules électrigues &t nybrides
rechargeablas,

L'assemblée generale, aprés en avoir délibéré, aulorise la socialé Zeplug SAS 2 effeciuer linstailation, ia gestion
at Fentrefian d'una infrastruciure de racharge pour véhicules électrigues el hybrides rechargeables |

Sans frals pour la copropriete,

Sans ohligation d'abannement pour les occcupants

Avac instaliation dés la premier wilisateur

Cans le cadre d'une convention sans exclusiilé de 5 ans, résiliable sans frais, dont le modéle est joint au
dossier

Frincipes de I'offre Zeolug

Zaplug instzlle & ses frals une infrastructure dédize & |a recharge et cuvre un nouveau point de livraison
indépendant

de celui des panies communes sur lequel Zeplug prend son propre abonnement d'électricite verle.

Zaplug installe une bome de recharge sur lemplacement de parking de chague résident qui le souhaile, Chague

LQ}\-J 30/36
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utlitsateur est prapriétaire de 5on point de charge. L'installation se fait dés le premier utilisateur, sans cbligation
d'abonnement pour les occupants.

Chaque uillisateur souscrit un abonnement sans engagement et tout compris (&lectricité incluge) comprenant

l'accés au service, la maintenance, 'assistance fechnique st un forfait de recharge délerming ean fonclion do
kilométrans annuel de Futllisater,

Deés lors el aprés |
Awoir pris connaissance des conditions ezsentielles de 'offre zéro €uro de la société ZEPLUG,
Avoir pris connaissance de linformation dennée par le syndic, de 'avis du consell syndical el délibére

L'assemblée générale autorize le syndic 4 signar ladite convertion en concordance avec décret n® 2017-28 du
12 Jarvier 2017,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (AN
Pour 45 coproprétaire(s) totalisant ABRAZS51T32
Contre 2 copropriétaire(s) totalisant 1898/51732

Cnrranddtairoe avant vald rnor

La résaﬁ-ilun &5t acceptée i la majorité simple de Farticle 24,

21 - Point information : Pose de répartiteurs sur les radiateurs des logements
concernés - sans vote

Four mémaoire, lors de 'assemblée générale dui 18112016, le Syndicat des copropriélaires a voté les travaux
dindividualisation de frals de chauffage avec pose de répartiteurs dans lous les logements de la résidence avec
la société 1STA,

A ce jour, malgré la plenification de plusieurs passages en parties privalives, les apparizments listés cl-dessous
e sont towjours pas dquipss de ces réparteurs, *

*Iinformalions recueilies dans le relevé de consommeations de ISTA le 10¢11/2023, ne fient pas compte des poses

raalizgdes antre e 107112023 ay 2805/2024,

=Laot 33
-Lot 38
Lot a2
Lot 45
-Lot 50
-Lot 51
-Lot 55
Lot 13
Lot 134
Lot 13
-Lat 14
Lot 14
-Lot 23,

e o Y
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Lot 232
-Lak 237 1
Lot 238 [}
-Lot 239
Lol 246 .

L'Assembliée générale prend connaissanca des informations sulvantes :

Cetle pose est OBLIGATOIRE paur e comptage et lindividualisation des frais de chauffage.

En I'&tat, 18 logements ne son! pas quipes, des forfails ont done &te appiiqués pour Yexercice de 2023,

i est vivement recommandé aux copropriétaires listés ci-dessus de se rapprocher de ISTA afin de
convenir d'un rendez-vous ef programmer la pose des répartiteurs dans les meilfeurs délais.

Les copropriétaires n'‘ayant pas installé leurs répartitetirs avant le 31/12/2024 se verront imputer une
consommation forfaitaire défavorable, le forfait sera basé sur la consommation la plus importania
relevae dans le batiment,

*Socidle ISTA : 04 72 65 37 00/ Istalyoni@ista.fr

24-4--Décision-de-réaliseriélaborationdiunprojet-de-plan-pluriannuelde-travau —artele-24

| Hhasemide-getrénate-apriraveir

. Prs-cenrpaissanse-tes-eendibers-asseptiches-des-devis—senirais-ctmarahisjeinis-aia-convacation
- Exermime-les-prosasiionssuivantas |
Societé-NEPSEN—TE56:00-Enros-Hi-soit 848800 EurosT76
Seciote-PEENETHBE—devis-an-attente

- P : " . I

AéeapHuatifGHARGES- COMMUMNES CENERALES-HAY
S 16-eopropriéteirefta-tetatisant e e
Sarrre Frapropedtaise ottt 4P4EFEERE
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22 - Avance de trésorerie permanente - article 24
L'assembléa générale, conformément a 'article 35 du décret du 17 mars 1967, décide que I'avance permanenie
de trésorerle sera fivee & 1/6éme du budgel prévisionnel.

L'assemblée ginérale décide gue celte avance sera versée elbiou régularisée lors d'un appal de fonds spécial
chagua annde le pramier jour de lexarcice,

Récapifulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 44 copropriétairels) totalizant 4BTTE/49442
Contre 1 coproprigtaireds) totalizant BEGM40442
Abstention 3 copropridgtaire(s) totalisant 2200/51732

Coprogrigtaires avant voté pour

e L e e e e T R e L L 1

23 - Vote du budget prévisionnel N+1 - article 24

L'assemblée générale approuve le budgel prévisionnel joini & la convocation de la presents réunion. Le budget,
détailla par poste de dépenses, a &té élaboré par le syndic assisté du conseil syndical pour I'exercice du
01/01/2024 au 311212024 ef arrété a la somme de 214'000.00€. || sera appelé suivant lss modalités ci-apres

Les appels s& feront de 1a fagon sulvante:

14 Exigible le 01/01/2024 payable au plus tard le 15/01/2024
114 Exigible le (1/04/2024 payable au plus tard le 15/04/2024
1/4 Exigible le D1/07/2024 payable au plus tard le 15/07/2024
114 Exlgible le 011002024 payable au plus tard le 15/ V2024

Racapitulatit (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Pour 47 copropriétaire(s) lelslisant AOBROE065S
Abstention 1 copropriétaire(s) tolalisant 1073551722

Canrnnridtairas auvant wnbdé nnne



La résolution est acceptée 4 la majorité simple de l'article 24.

24 - Vote du budget prévisionnel N+2 - article 24

L' ass=mblée géndrale approuve le budgetl prévisionnal joint & la convocation de la présenie réunion. Le budget,

détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical pour Mexercice du

01/01/2025 au 3171212025 et ardté a la somme de 214'000.00€. |l sera appelé suvant les modalités ci-aprés

Les appels se faront de la fagon sulvante:

144 Exigible le 01/0172025 payable au plus tard e 15/01/2025
144 Exigible le 071/04/2025 payabla au plus tard le 1500472025
144 Exigible le 01/07/2025 payable au plus tard le 13/07/2025
144 Exigible le 0111042025 payable au plus tard le 15/10/2025

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Four 45 coproprigtaire(s) tolalisant 405093/40903
Abstention 2 copropridtaire(s) totalizant 17361732

Coproprigtaires avant voté pour

La résolution est acceptée 4 la majorité simple de article 24.

25 - Fonds de réserve travaux "loi ALUR" - article 24

L'assemblée générala prend nole des dispositions da la ot n® 2014-368 du 24 mars 2014 pour acoés au

logement @t & un urbanisme rénové gui rend obligatoire la création d'un fonds ravauwx desting a ls congervalion

el d'entretien de tout immeuble de plus de 5 ans el de plus d& 10 lots.

Elle prend acte du fait gu'en labsence de plsn plusiannuel voté, ce fonds doit &tre alimenté chague année d'un

moniant éguivalent & §% minimum du budget annuel.
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L'assemblés génarale décide ;

* e ne pas augmenter ce pourcentage.

Que cette provision sera appeiée selon les modalités suivantes |

Chaque trimestra ; 25%

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A2

Pour 46 copropridétaires) totalisant 60035/80035
Abslention 2 copropriglaira(s) totalisant 1697E1Ta2

Copropriéfaires ayant voté pour

La résolution est acceptée & la majorité simple de I'article 24,

26 - LRE - Lettre Recommandée Electronique - sans vote

Depuis |z 24 octobre 2015, le syndic peut convoquer Fassemblée générale of en adreaser ies procés-verbaux
aux coproprigtaires par voie dlecironique. || doit capendant recueillir 'accord préalable et dcrit do chacun des
copropriétaires gui sont préls & l'accepter. Tout coprapriétaire ne souhaitant pas opter pour ce mode dienvoi est
dong libre de ne pas l'accepler.

Pour racavoir les netificalions par vole électronique, les copropriétaires doivent donner leur autorisation au syndic

- Soit au cours d'une assemblée générale de copropriéié : dans ce cas, Faccord du copropriétaire est noté dans
la procés-varbal d'assemblée générale ;

- Soit & tout moment, en éorivant au syndic ef en ui adressant leur autorisation par letire recommandée avec
demands d'avis dé réception,

Le syndic doit mentionner dans le registre des procés-verbaux de la copropriété chacune des aulorisalions qu'il a
NegLes.

Toutelois, e choi n'engage pas le coproprigtaire de manigre irréversible. Un copropriétaire ayant donné son
accord peut en effet revenir sur sa décision & tout moment en écrivant 2u syndic pour lnfermer qutil ne souhaite
plus recevair de nofifications par voie élecironique. Sa demande devient effective e lendemain du jour de la
réception de sa letire recommandée par te syndic qui consigne sa demande dans le registre des procés-verbaus,

Liste des adresse emails des copropriétaires souhattant adhérar a |a letire recommandée éleclronique

Flus rien n'étant & l'ordre du jour, la séance est levés & 20 heures.

Article - 42 - Les disposions de Faricle 2224 du code ofvil relatives au délal de presoripion et 4 san point de
départ sont appficabies aux aclions personneies mefaiives d la copropiélé enfre copropiiéfaires ou entre un
capropnidglaire et le syndicat.

1 i F e de déchéance, éire

b == O
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introduifes par les copropridtaires opposants ow défaiflants dans un délai de deux mols @ compler de g
notification du procés-verbal d'assemblées. Catte nolification est réalisée par le syndic dans le défal d'un mois 4
compler de fa tanue de Fassemblée généraie. Sauf urgence, Fexécution par le syndic des travaux décidds par
F'assembide générale en application das articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'd l'expiration du
déiai de dewx mois mentionnds au dewddme alinda du présent article.

S'if et faif drolt & une action contestant une décision d'assemblda générale porfant modification de ia répartilion
des charges, le fibunal de grande instance procéde & fa nouvelle répartition. I en est de mdme en ce qui
conceme les rdpartitions voides en application de Marficla 20

Aprée lecture, [e Président, le scrutateur et le secrétaire signent le présent procés-verbal.

Président de séance Scrutataur(s)

el

PROCES-VERBAL CERTIFIE CONFORME A L'ORIGINAL CONS]

T:\(S 36/36
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PROCES VERBAL

Sur convocations adressées en date du vendredi ler aodt 2025, les copropriétaires de
limmeuble BESIDEMCE DES BOIS - 12-15-17-19 rue Jules VERNE, 74100 ANNEMASSE se sont
réunis en assemblée générale annuelle le 12/09/2025 4 17 heures 30 - Lieuw : AGENCE |BG - 13

du Bois de la Rose, 74100 VILLE LA GRAND.

Récapitulatif 4 'ouverture de la séance

Total des tantismes des absents et des non représentés

Total des présents, des représentés et ayant voté par correspondance
® Dontreprésentés
® Dontvotants par comespondance

Total des tantiémas du syndicat

Cle Votants
A - CHARGES COMMUMES GEMERALES 35

B4 - CHARGES MONTEE A N®1S 7

BB - CHARGES MONTEE B N°17 5

BC - CHARGES MONTEE C N®15 11

Bl - CHARGES MOMNTEE O N213 12

CH - CHAUFFAGE 35

GP - GARBAGES - PARKINGE 29

G- GARBAGES - PARKING BLOCE 15

Tantiames
S0808
35050
12039
78113
59856

Tantiémes
39050 /99856
29014 97515
31038 /97530
52744 /97505
40679/ 95600
3401 /10000
224417124
26909/ 100000

La feuille de préscnce a 6té émargee par les copropriétaires présents, représentés et votants
par cofrespondance 35 copropriétaire(s) sur 107 représentant 39050 / 99856 tantiemes, 72
copropriétaire(s) représentant 50806 / 89856 tantidmes sort absents ou non représentes,

Copropriétaires présents

7
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Besolution :

1 - Désignation du président de séance - article 24

t élue présidente de séance,
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A}
Pour 25 coproprigtaire(s] totalisant
Deétaillant 10 coproprigtairef(s] totalisant

Manranriatalrae avvant wntsd noeer

/4.

31237/31237
7813739050
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Total : 7813739050 tantiames

La resolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

2 - Désignation du scrutateur - article 24

L'assemblée générale nomme & la fonction de scrutatcur M. SOULENG

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GEMERALES {A})

Pour 25 capropriétaire(s) totalisant 31237/31237
Défaillant 10 copropriétairels) totalisam 7813/38050

Canronriétalres avant voté nour

La rasolution est adoptée a lunanimité des copropriétaires.

3 - Désignation du secrétaire de séance - article 24

L'asscmblée générala nomme 3 la fonction de secrétaire le Cabinet IBG en sa qualité de
syndic.

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 34 copropriétairals) totalisant 38049/38049

Abstention 1 copropriétaireds) totalisant 1001/39050

Copropriétairas ayant voté pour

776 5
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La résolution est acceptée a la majorité simple de Uarticle 24.

4 - Autorisation de convoquer les AG hors commune - article 24

Le syndic faisant rappel de 'article 8 du décrat du 17 mars 1967, fui mentionne en son dernier
paragraphe :

« Sous réserve des stioulations du réglement de copropriété, I'assemblée générale est tenue
dans la commune de 1a situation de Uimmauble. »

Propose a 'assemblée générale de 'autoriser & Uavenir 8 convoquer lesdites pssemblées
générales en ses locaux du 13 rue du Bois de 1a Rose & Ville la Grand.

| 'assemblée apras avoir délibérar valide cette gutorisation.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Four 35 copropriétaire(s) totalisant 39050/39050

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

5 - Rapport du Conseil Syndical - sans vote

T\F BI76
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6 - Rapport du Syndic sur l'avancement des procédures de
recouvrement - sans vote

Le syndie informe tes copropriétaires de l'avancée des procédures & 'encontre des
copropriétaires débiteurs de leurs charges comptes "C" charges courantes et "CHB" charges
travaux :

Etat des comptes au 31/07/2025 :

OZTURK Tolge|10'717.54€ 1255
|

| ’~ Doit 2.657¢€ (frais d'exécution compris) au titre de U'ordonnance d’injonction de !
payerrendue le 14/01/2022 : U'exécution a été vaine et la SCP MOTTET DUCLOS a

| |ret0urné le dossier |

| - Doit 7.443,42€ pour charges post 01/01/2022 : jugement rendu le 18/03/2025,

| !signifié le 16/05/2025, en attente vote Sl pour confler le dossier & Me DUBOSSON

|

’Réso!ura‘on 18 - Saisie immobilére

16'440.50€ ' s _1]
- Une ordonnance d’injonetion de payer du 07/06/2021 pour les charges jusqu’su
lo4/05/2021

- Un jugerment du 06/07/2023 pour les charges du 05/05/2021 au 03/01/2023

: Un jugement du 10/09/2024 paur les charges du 04/01/2023 au 31/12/20724

EE BRETOM
cdolphe

Dossier confié le 13/05/2025 & Me DUBOSSON pour engagerla saisie
immaobiliére

7 - Approbation des comptes de 'exercice en cours - article 24

Le syndic informe les copropriétaires gu'en conformité avec les textes en vigueur, 'ensemble
des pidces justificatives des charges est consultable par tout copropriétaire en faisant (a
demande prealablement & la tenue de V'assemblée générale, le 02/09/2025 de 9h00 & 12h00 et
de 14h00¢ & 18hH00

L'assemblée genérale, apres avoir pris connaissance des documents suivants notifiés &
chague coproprigtaire :

-l'atat financiar

- le compte de gestion général du syndieat des copropriétaires
- le comparatif des comptas de 'exercice précédent approuve

[ 9/76 - N
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Approuve les comptes arrétes du syndicat de Uexercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 [pour
rappel, le montant total des dépenses sur laxercice s'éléve & 211'476.49€ pour un budget
prévisionnel de 274°00.00€).

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})

Pour 33 coproprictaire(s) totalisant 37316/37316
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant GE6/3005)
Diétfaillant 1 copropriétaire{s} totalisant 1168/32060
e i A ieas auand vatd RO

B R Ta]

Total: 1168/33050 tantiames

Larésolution est acceptée & la majorité simple de l'article 24, J

8 - Mode de facturation de la consommation de chauffage des
appartements non installés de répartiteurs de frais de chauffage par
ISTA - article 24

Pour mémaire, lors de lassemblée générale du 'l 6/11/20186, le Syndicat des copropriétaires a
volé les travaux

d'individualisation de frals de chauffage avec pose de répartiteurs dans tous les logemants de
LA RESIDENCE DES BOIS avec la sociéts ISTA.

A co jour, malgré la planification de plusiaurs passages ern parties privatives, les appartements
listés ci-dessols ng

sont toujours pas éguipes de cesre partiteurs.®

snformotions recueillies dans (e releve de cons ommations de ISTA édité le 09/08/2024, ne ent
pas compte des poses réallsées enlre {e 08/09/2024 § sufourd'hui.
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Lot 3
-Lot 3¢
Lot 4:
Lot 4f
-Lot 5(
-Lot 51
Lot BE

Bitiment 17 :
~Lot133:
Lot 136 :
-lotTag:
-lot142:
-Lot 144 :

Batimet 15
~Lot232:
Lot 233
-Lot 237
-Lot 238:
-Lot239:
-Lot 246

Bétimant 13:
-{ot344
- Lot 349
- Lot 355
- Lat 359

L'Assemblée générale prend connaissance des infarmations suivantes
@ Cette pose est OBLIGATOIRE pour le comptage et lindividualisation des frais de
chauffage.

® Enl'état, 22 logements ne sont pas équipés, des forfaits ont dong &té appligués pour
Uexarcice de 2024,

@ |l estvivemeant recommandsé aux copropriétaires listés ci-dessus de se rapoprocher de
15TA* afin de convenir

d'un rendez-vous et programmer la pose des répartiteurs dans les meilleurs délais.

Les copropriétaires n'ayant pas installé leurs répartiteurs paur la prochaine reléve se varrant
imputer una

consemmation forfaitaire défavorable et qu'afin d'inciter cette posze, la syndicat des
coporpriétaires décide gue ;

Les coproprietaires défaillants se verront imputés un forfait de consommation
de 1°200.00€ pour les appartements dont les répartiteurs ne sont pas installés
pour la prochaine relave,

*Sociate ISTA : 04 72 65 31 00/ istalyon@ista. it - remi. tranchant@ista.com - mgueraud@ista.fr

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 25 copropriétaire(s) totallsant 31237/31237
Défaillant 10 copropriétairels) totalisant 7R13/32050

Q% 11/76




Foncanridtaires avant voté nour

Total ; 7813/39050 tantigmes

l La résolution est adoptée & 'unanimité des copro prigtaires.

9 - Quitus au Syndic - article 24

L'assemblée générale donne guitus au syndic pour sa gostion arr@té au 31/12/2024.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES G ENERALES (A})

Faour 31 copropriétaire(s) totalisant
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant
Abatention 3 copropriétaire{s) totalisant

-~ FEa B el LA FATEE

Copropriétaires ayantvoté contre

S @

361B7/3B811
£24/36811
2239/39050

12/76
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|_ La résuu_]tiun est acceptée 3 la majorité simple de Uarticle 24,

10 - Désignation du syndic - article 25

L'assemblés génédrala

- eXaming ¢t soumat au vate le candidature suivante -

la socigte L'immobilier du Bassin Genevois SAS au capital do 8'000,00€, sitge social 13 rue
du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND représentée par san Pdg M. Florian de LARUE,
Titutaire de la carta professionnelle n°CP1 7401 2017 000021 571 délivrée par la Chambre de
Commerce et d'lndustrie de la Haute Savole

Garantie financiere assurée par GALIAN & hauteur de 7'500°000, 00€

Le syndic est nomime pour une durée de 12 mois qui commencera la 01/10/2025, pour se
terminer le 30/09/2026.

La mission, les honoraires et les modalités do gestion du gyndic seront ceux definis dans le
conftrat de syndic joint 4 la convocation de la présente assembilée qu'eile accepte en U'état,

L'assemblée generale désigne M. (Mme) la (la) président(e) de séance pour signer au nom du
syndicat le contrat de syndic adopté au cours de la présente assemblde.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNFES GENERALES (A1)
Pour 33 copropridtaire(s) totalisant 37483/99856
Abstention 2 copropriataire(s) totalisant 1567/98856

Copropritaires avant voté nour

Se sont abstenus

La résolution est refusée a la majorité absolue de Uarticle 25.
Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiames de
Uimmeuble est favorable mais plus d'un tiers U'est, ce qul autorise a voter & nouveau at de

-Ji\ 1376 '-.
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suite & 1la majorité de Uarticle 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Powr 32 copropriétaire{s) totatisant 36315/36315
Abstantion 2 copropriétaire(s} totalisant 1567439050
Défaillant 1 copropriétaire(s) totalisant 1168/39050

Conropriétaires ayant vote pour

Y — [ Ta L]

Sant défaillants

Total: 1168/38050 tantiémes

‘ La résolution est acceptée a la Eajurité simple de Uarticle 24. j

11 - Désignation des membres du ¢o nseil syndical - sans vote

EGWLWMMfW{;
Montee 13

Blr
Montée 13

@ 14/76



11.1 - Désignation d'un membre du conseil syndical -
L'assemblée géndrale désigne en qualité de membre du con
compter de ce jour ot Jusqu's la prochaine assembléc génér:
camptes de l'exercice n+1,

Recapitulatif (CHARGES COMMUNES (GENERALES (2))

Four 32 coproprigtaire{s) totalisant
Contra 2 copropridtaire{s) totalisant
Abstention 1 coproprietaire(s) totalisant

Cooronrigtaires avant vaté niniir

Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

26315/92858
1734/89856
1001/99856

Le vote relevant de 'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
Uimmeuble est favorable mais plus d'un tiers U'est, ce qui autorise a voter 4 nouveau et de

suite a la majorlté de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 32 copropriétaire(s) totalisant
Contre 1 coproprietaire(s) totalisant
Abstention 1 coproprigtaire(s) totalisant
Défaillant 1 copropriétaire(s) totalisant

Cnnrnnrigrairae avant untd Aanere

36315/36881
S66/36881
1001738050
1168/39050

15/76
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La rézolution est acceptée a la majorité simple de larticle 24.

11.2 - Designation d'un membre du conseil syndical 'a

|'assembiée générale désigne en aualits de membre du conseil syndice
de ce jour et jusqu'a la prochaine agsemblee générale ordinaire devant statuer surles compies

de 'oxercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Paur 32 coproprigtaire(s) totalisant 363156/99856
Contre 2 coproprigtalre(s) totalisant 1734/99856
Abstention 1 coproprigtaire{s) totalisant 1001/99856

Caonrooriétaires ayant voté pour

16776
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La résolution est refusée i la majorité absolue de Uarticle 25.

Le vote relevant de U'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantigmes de
Uimmeuble est favorable mais plus d'un tiers U'est, ce aqui autorise 4 voter 4 nouveau et de

suite a la majorité de l'article 24,

Recapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 32 copropriétaire(s) totalisant 36315/36881
Contre 1 copropriétaire{s) totalisant 56E/36881
Abstention 1 copropriétalre(s) totalizant 1001/32050
Cefaillant 1 coproprietaire(s) totalizsant 1168/38050
Cobrooriétaires avant voté nnor
Total : 11668/38050 tantiémes
[_ La résolution est acceptée 4 la majorité simple de Uarticle 24,
11.3 - Designation d'un membre du conseil syndical
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du col
compter de ce jour st jusqu'a la prochaine assemblée génd ol =,
comptes de l'exercice n+1.
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 32 coproprietaire(s) totalisant 36315/99866
Contre 1 copropridtaira(s) totalisant 1168/99856
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 16567/99855
% 17/76

-



14

L S . YT

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 26.

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
limmeuble est favorable mais plus d'un tiers U'est, ce gqui autorise a voter & nouveau et de
suite a la majorité de L'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A))

Pour 32 coproprigtaire(s) totalisant 36315/36315
Abstantion 2 copropriégtaira(s) totalisant 1567/39050
Défaillant 1 coproprigtaire(s) totalisant 1168/32050
R T PRyS————" e T

Total: 1168/39050 tantiémes

S 18/76 %
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La résolution est acceptée a la majorité simi:lé de Varticle 24. l

11.4 - Designation d'un membre du conseil syndica
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du o
compter de ce jour etjusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les

comptes de Usxercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 32 copropriétaire(s) totalisant 36315/958566
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 1168/98855
Ahstantion 2 coproprietaire(s) totalisant 1567/90856

Copropriétaires avant voté pour

La résolution est refusée 3 la majorité absolue de 'article 25,

Le vote relevant de Uarticle 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers U'est, ce qui autorise  voter 4 nouveau etde
suite 4 la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})

Pour 32 copropriétairels) totalisant 36315/36315
Abstention 2 coproprietaire(s) totalizant 1567132050
Défaillant 1 coproprietaire(s) totalisant 1168/38050

Canranriataives avant voté nour

'.":éé-.\ 19176 =



Total : 1168/35080 tantibmas

La résolution est acceptée i la majorité simple de Uarticle 24.

11.5 - Designation d'un membre du conseil syndical -

L'assemblée générale désigne en gusalité de membre du con:

compter de ce jour st jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les

comptes de l'exercice 1,

Récaplitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 32 copropriétaire{s) totalisant
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée A la majorité absolue de U'article 25,

36315/99856
1168/99856
1567/59856

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
limmeuble est favorable mais plus d'un tiers U'est, ce qui autorise a voter 4 nouveau et de

Il

g‘%

20/76

16




.

o

suite & la majorité de ['article 24,

Recapitulatif {CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

17

Pour 32 coproprigtaire(s) totalisant 36315/36315
Abstention 2 coproprigtaire(s) totalisant 1567/38050
Défaillant 1 copraprigtaire(s) totalisant 116839050
Copropriétaires ayant voté pour

Total : 1168/33050 tantibmes
I La résolution est acceptée & la majorité simple de larticle 24.

11.6 - Designation d'un membre du conseil syndical -

L'assemblée générale designe en qualité de membre du con

compler de ce jour et jusgu'a la prochaine assemblée g8néraws muimaiy uLvEnL SIELUET SUT 1es

compies de l'exercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 32 coproprigtaire(s) totalisant
Contre 1 copropriétaire(s) totalizant
Abstention 2 coproprietaire{s} totalisant

Copropriétaires ayant voté pour

36315/99856
116E8/38856
1567/99856

375 21/76
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La résolution est refusée a la majorité absolue de U'article 25,
Le vaote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de

rimmeuble est favorable mais plus d'un tiers U'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de

suite a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GEN ERALES (A])

Pour a7 copropriétaire(s) totalisant 36315/363156
Abstantion 2 copropriétaire(s) totalisant 18567/39050
Deéfaillant 1 copropriétaire(s) totalisant 1168735050

Canraoriétaires ayant vote pour

Total: 1168/39050 tantiemes

r La résolution ast acceptée @ la majorité simple de l'article 24.

11.7 - Designation d'un membre du conseil syndical

L'assemblée générale désigne cn qualité ds membra du cor

compter de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblée généraie OrGINAITE UeVaniL slaius! au ma

comptes de l'exercica n+1.

&
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Reécapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 33 copropriétaire(s) totalisant 37483/89858
Abstenticn 2 coproprigteira(s) totalisant 1667/99866

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée a la majorité absolue de Uarticle 25,

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantid@mes de
limmeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de
suite a la majorité de l'article 24,

Recapitulatif {CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 32 copropriétaire(s) totalisant 356315/36215
Abstention 2 copropriétalre(s) totalisant 15687/39050
Défaillant 1 copropriétaire(s) totalisant 1168/39050

Caopropriétaires ayant voté pour

23/76

19

b




gg\!ﬂ

Total: 1168/39050 tantiemes

| 7 La résolution est acceptée a la majorité simple de U'article 24.

11.8 - Designation d'un membre du conseil syndical
article 25

L'assemblée génarale désigne en gualité de membre cu consell syndice
ipter de ce jour et jusgu'a la prochaine assembléc génorale arainare udvant

STHLLET SU1 s e les de l'exarcice n+1,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)]

Four 32 copropriétaire(s) totalisant 36315/09856
Contre 1 coproprigtaire(s) totalisant 1188/99856
Abstention 2 gopropridtaire(s) totalisant 1567/299856

Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est refusée ala majorité absolue de Larticie 25

Le vote retevant de l'article 25 fait apparaitre gue moins de la muoitié des tantiémes de
limmeuble est favorable mais plus d'un tiers U'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de
suite & la majorité de V'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUN ES GENERALES {A})

Pour 32 copropriétaire(s) totalisant 36315/36315
Ahstention 2 copropriétaire(s) totakisant 1567/350860
Détfaillant 1 copropriétaire(s) totalisant 1168/39050

P L
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[ La résolution est acceptée 4 la majorité simple de Uarticle 24.

11.9 - Désignation d'un membre du conseil syndica

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du e

compter de ce jour et jusqu'a la prochaine sssemblés géndrate ordinaire devant statuer sur les
comptas de l'exercice n+1,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A}

Pour 32 coproprigtaire(s) totalisant 36315/99856
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 1168/99856
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 1567/99856

O nnroanrintairas avant untd nnaeore

L ICOULLLIUEN SoL | SIUDs o Wl IO e dDS0LUE DE Ldaricie Lo,
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Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes da
limmeuble est favorabla mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de
suite a la majorité de Uarticle 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A

Four 32 copropriétaire{s) totalisant 38316/363150
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 1667/39050
Défaillant 1 copropriétaire(s) totalisant 1168/32050

Conrnnriétaires avant voté pour

Total: 1188/35050 tantidmes

|_ La résolution est acceptée a la majorité simple de Varticle 24. Y

11.10 - Designation d'un membre du conseil syndical - article 25

{‘assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical M. (Mme}........ 8
compter de ce jour et jusau'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les
comptes de U'exarcice n+1.

11.11 - Designation d'un membre du conseil syndical - article 25

L'assemblée générale désigne en qualité de mambre du conseil syndical M, (Mme) ........ &

comptar de ce jour 6t jusgu'a la procheine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les
comptes de l'exercice n+1.

12 - Dispense de mise en concurrence des contrats de syndic - article
24

26/76
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L'assemblée générale, informée de U'obligation de mise en concurrence des contrats de syndic
énoncée & U'article 21 de la 1ol du 10 juilict 1965 et de la faculté d'y déroger, décide, & la
demande du conseil syndical, que celui-ci est dispensaé de procéder 4 cette rise an
concurrence lors de la prochaine désignation du syndic,
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Pour 34 coproprigtairo(s) totalisant 37241738479
Cantra 2 copropriétaire{s) totalisant 1238/38479
Défaillant 1 coproprigtaire(s) totalisant 571/39050
Cinnrnarigtaires avant vatéd nnor
La résolution est acceptée a la majorité simple de Uarticle 24, l
13 - Seuil de consultation obligatoire du conseil syndical - article 25
L'assemblée généraie décide de fixer 4 1'000.00 euros HT L2 montant des marchés de travaux
et contrats & partir duguet la consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire.
Récapitulatif (CHARGES COMMUMES GEMERALES [A))
Pour 33 coproprigtaire(s) totalisant 37807/99858
Abstention 1 copropriétaire{s) totalisant B72/99856
Dré&faillant 1 copropridtaire(s) totalisant 571/99856
Mamranelatalvne acuant seakd Bmasre
2776 =
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Total : 571/99856 tantiémes

La résolution est refusée & la majorité absolue de Uarticle 25.

Le vote relevant de U'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
limmeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a vater a nouveau et de
suite & la majorité de U'article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 32 copropriétaire(s) totalisant 25639/36639
Abstention 1 copropridtaire(s) totalisant §72/39050
Défalllant 2 copropriétaire(s) totalisant 1739739050

Copropriétaires ayant voté pour

—_—— e E=a Fa ared RS

Total : 1738/38050 tantidmes

La résolution est acceptée a la majorité simhla de l'article 24,

28/76
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14 - Délégation Financiére au Conseil Syndical - article 25
L'assamblés générale delégue pouvoir au conseil syndical & effet de divers travaux de
maintenance at d'embellissemant,

Ellefixe & 10'000.00 euros HT |12 montant maximum des dépanses effectuées envertu de la
présenta délégstion dont il sera rendu compte 3 la prochaine assemblée générale.

Il est précisé que cette déldgation s'entend comme une enveloppe unigue, globale ot par
axarcica comptable.

Fécapitulatif ([CHARGES COMMUMNES GENERALES (A))

Pour 33 copropriétaireds) totalisant 37812/90855
Contre 1 copropriftaire(s) totalisant EAB/9DEEE
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant B72/99856

Meaneraneiatairae avant wntd faor

La résolution est refusée a la majorité abhsolue de l'article 25,

Le vote relevant de 'article 25 fait apparaitre gque moins de la moitié des tantiémes de
l'immeuble est favarable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de
suite a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A}

Pour 32 copropriétaire(s) totalisant 36644/37210
Contre 1 copropriétaira(s) totalisant BEG/37210
Abstention 1 coproprigtaire(s) totalisant 672/39080
Défzillant 1 copropriétaire(s) totalisant 1168/33050

Copropriétaires ayant voté pour

@i;\ 29/76
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Total : 11688/39050 tantieres

La résolution est accoptée & la majorité simple de Uarticle 24,

15 - Mise en concurrence des contrats et marches - article 25
L'assemblée générals décide de fixer 4 1'500.00 suros HT le montant des marchés da travaux
et contrats & partir duguel Uune mise en concurrence est obligatoire.

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Paur 34 copropridtaire(s) totalisant 38484/99856

Contra 1 copropriétaire{s) totalisant 566/99856

Conroonriétaires avant voté pour

' 30/76
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La résolution est refusée & la majarité absolue de Uarticle 25,

Le vate relevant de Uarticle 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
'immeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise & voter & nouveau et de
suite 4 la majorité de 'article 24,

Récapitulatif [CHARGES COMMUMES GENERALES (A))

Pour 33 copropridtaire(s) totalisant 37316437882
Caontre 1 coproprietaire{s) totalisant 566/37882
Défaillant 1 coproprigtaire{s] totallsant 1168/33050

Copropriétaires ayant voté pour

Total ; 1188/39050 tantliémes

La résolution est acceptée 4 la majorité simple de Uarticle 24.

16 - Vente sur saisie immobiliére .ans vote

16.1 - Autorisation a doenner au syndic afin de mettre en ceuvre la procédure de
vente forcée des lots n°146 (appartement) et n°116 (cave) appartenanta M.
OZTURK Tolga par voie de saisie immobiliére. - article 25

1 déj& &té condamné au paiement des charges de copropridte par jugement
du Tribunal Judiciaire de Thonon-Les-Bains en date du 18/03/2025,

Pour autant 'a pas repris le paiement de ses charges courantes, de sorte
UUN N2UVEL g1 st & Gos wi oo,
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Dans Uhypothése ou les voies d'exécution ne permettraient pas de recouvrer la totalitd des
sommes dues au syndicat des copropriétaires, la vente foreée des lots dont est proprictaire M. =
la dernigra voie d'exdoution possible &8 mettre en ceuwe.

En conséauence, I'Assemblée Géndrale, aprés en avoir délibéré, autorise le syndic & introduire
la vente furcée des lots n°146 (appartament] et n®116 (cave), appartenant 4

par voie de saisie immobilitre, conformément & Uarticle 55 du Décret du 17 mars 196/, atin e
recouvrer le montant de la créance due au syndicat des copropriétaires.

Le syndicat des copropriétaires devra régler les honoraires et falre 'avance de frais de
procédure de saisie immobilidére pour un maontant approximatit de §.000 €.

L'Assemblée autorise lo syndic & effectuer un appel de fonds de ce montant auprés des
copropriétaires, réparti au prorata des tantiemes des parties communas.

REecepitulatif (CHARGES COMMUMES GEMERALES [A})
Four 34 copropriétaire{s) totalisant 38484/998586
Contre 1 coproprigtaire(g) totalisant G86/00856

Coptroprigtaires ayant voté pour

La résolution est refusée & la majorité absolue de l'article 25,

Le vote relevant de Uarticle 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers U'ast, ce qui autorise a voter 4 nouveau et de
suite & la majorité de Varticle 24,

Récapitulatif [CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 33 coproprietaire(s) totalisant 37316/37882
Contra 1 coproprigtaire(s) totalisant 56G/37E82
Défaillant 1 coproprigtaire(s) totalisant 1168/39080

Conrooriétaires avant voté pour

-
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Total: 1168/39050 tantiemes

La résolution est acceptée a la majorité simple de Uarticle 24. J

16.2 - Fixation du montant de la mise a prix des lots n?146 {appartement) et n®116
(zave) faisant 'objet d'une procédure de saisie immobiliére - article 25

st radevable envers le syndicat des copropriciaires, d'une somme de
10'717.654€ en principal, arrdtde & la date du 31/07/2025

L'Assembléa Génsrale fixe lo montant de la mise & prix surune base de 15'000.00€ touten
rappelant que par application des dispositions de article L322-6 du Code des Procédures
Civiles d’'exécution, 8'il ne sunvient pas d'enchére, le syndicat des copropriétaires en tant que
eréancier poursuivant, sera déclaré adjudicataire d’office sur la base de ladite mise A prix.

Au cas oll la copropriété se trouverait adjudicataire d'office, 'Assemblée Générale :

- Décide de remettre ies biens en vente pour un prix 8 définir et demande au syndic de
rechercher un acguéraur éventuellement avec le concours d'un prafessionnel de son choix

- Autorise te syndic 4 engager toute action envue de 'expulsion des occupants sans droit ni
titre

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds necassaires au paiement du prix augmente
des frais et honoraires pour le montant total qui ne pourra &tra infeérieur a 16°500.00€ (montant
da la mise & prix + 10 %)

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Four 34 coproprigtairels) totalisant 38484/90856
Contre 1 coproprigtaire(s) totalisant 566/99856

Copropriétaires ayant voté pour
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La résolution est refusée & la majorité absolue de 'article 25.

Le vote relevant de Uarticle 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
immeuble est favorable mais plus d'un tiers 'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de
suite & la majorité de Uarticle 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Paur 33 coproprigtaire{s) totalisant 37316/37882
Contre 1 coproprietaire(s) totalisant 566/378B2
Dafaillant 1 coproprietaire(s) totalisant 1168/39050

Cooraopriétaires avant voté pour

Total: 1168/38050 tantigimes

I La résolution est acceptée i la majorité simple de l'article 24,

16.3 - Montant des sommes estiméeas définitivement perdues - article 24

34/76
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Le syndicet des copropriétaires bénéficie de privitbges en application des dispositions de
'article 2374 du Code Chvil,

D'ares et ¢é)d, le syndicat des copropriétairas est informa qu'il béneficiera d'un super privilege
primant 'ensemble des créanciers insctits sur le bien paur les charges dues au titre de U'année
en cours lors de lavente et des deux années précddentes.

Pour les doux années encore préecédentes, il est & noter gue la créance du syndicat des
copropriétaire viendra en concours avec le privilege de préteur de denlers éventuellemeant
inscrit par la bangue sur les biens appartenant

Au-deld de cing années, la créance du syndicat des copropriftaires sera chirographaire.
Selon le nombre et lo rang des créanciers inscrits sur les lots don st

proprigtairest, il est & craindre que cette partie de |la créance du Synuivel ues Lo o N ES
soltirrécauvrable.

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GENERALES (A}}

Paur 31 copropriétaireis) totalisant 36003/364875
Cantra 1 caproprietaire!s) totalisant 672/36675
Abstention 3 coproprictairel(s) totalisant 2376/39050

Copropriétaires ayant voté pour

Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est acceptée 4 la majorité simple de Uarticle 24, —|

17 - Création d'une provision pour risque liée a 'impayé de
Tolga - article 25

Considérant que lors de la cloture comptable arrétée au 31/12/2024, le montant total des
charges courantes impaydas par las coproprigtaires s'dlevait 4 26'342.56 euros ;

K, 35/76
¥

L g ]

T 0

ot



Considérant gue la situation flnanciére du syndicat est fragilisée par plusieurs impayés
parsistarits et par un défaut de suivi des procédures de recouvrement sous les précédents
mandats de syndic ;

Considérant que le copropriétairs st déhiteur de a2 somme de 10'717.54€
au 31/07/2025, et que les démarcies us 1evuuvie nent 80 cours (amlable et/ou judiciaire) n'ont
pas permis & ce jour de recouvrer les sommes dues ;

Considérant que le syndicat dee copropriétaires se trouve, en conséguence, dans
impossibilité d’honorer ses engagements financiers de maniére réguliére, mettant en péril la
continuitd de gestion de limmeubie ;

L'Assemblée Générale décide :
@ Decconstituerune provision pour risque & hauteur de la créance en souffrance du
copropriétaire it le somme de 10'717.54 euros,
® [D'autoriser le syndic 4 procéder 2 un appel de fonds complémentaire d’un montant
éaquivalent 4 cette provision, & effet du 13/09/2025, réparti selon les tantiémes
généraux, afin de reconstituer la trésorerie nécassaire au bon fonctionnement du
syndicat ;

Le remboursement de la provision interviendra uniguement aprés le racouvrement effectif de ls
créance, que ce soit 4 'amiable, par voie de condamnation judiciaire, ou par la réalisation de la
vente du lot saisi, et sous résarve d'un vote de [‘Assemblée Géndrale appeld a se prononcer sur
la restitution.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 25 copropriétaire(s) totalisant 28323/59856
contre 10 copropriétaire(s) totalisant 10727/99856

Copropriétaires ayant voté pour

|_ La résolution est refusée a la majorité absolue de Varticle 25.
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18 - Création d'une provision pour risque liee a 'impayé de M. LE
BRETON Rodolphe - article 25

Caonsidérant que lors de la cléture comptable arrétee au 31/12/2025, |8 montant total des
charges courantes impayées par les coproprietalres s'élevalt 4 26'342.56 euros ;

Considarant gue la situation financigre du syndicat est fragilisée par plusieurs impayes
persistants et par un défaut de suivi des procédures de recouvrement sous les précedents
mandats de syndic ;

Considérant que le coproprigtait depiteur da la somme da
16'440.508 au 31/07/2025, st gu Nt en cours {famiable et/ou
judiciaire) n'ont pas permis a ce jour de recouvrer les sommes dues ;

Considérant gue le syndicat des copropriétaires se trouve, en conséguence, dans
l'impossibilité d’honorer ses engagements financiers de maniére réguligre, mettant en peril la
sontinuité de gestion de Uimmeuble ;

L'Assemhblée Générale décide :

® [Ceconstituer une provision pour risque & hauteur de la créance en souffrance du
coproprigtaire 30it La somme de 16'440.50 euros,

@ D'autoriser le synwis @ proceus & un appel de fonds complémentaire d'un montant
dquivalent & cette provision, & effet du 13/09/2025, répartl selon les tantizmes
généraux, afin de reconstituer la trésorerie nécassaire au bon fonctionnement du
syndicat ;

L& remboursemeant da la provision interviendra uniguement aprés ls recouvrement effectif de (a
créance, gue ce soit & 'amiable, par voie de condamnation judiciaire, ou par ia réalisation de la
vante du (ot 5aisi, el sous réserve d'un vote de 'Assemblée Generale appale & 5¢ prononcer su
ta rastitution.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 25 coproprigtairals) totalisant 28323/99856
Contra 10 copropriétaire(s) totalisant 10727195856

Copropriétaires ayant voté pour

3778
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| Larésolution est refusée & la majorité absolue de Uarticle 25,

19 - Cléture Dossier travaux n°4 "PROJET PLAN PLURIANNUEL
TRAVAUX" - article 24

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du bilan définitit du dossier travaux n°4
"PROJET PLAN PLURIANNUEL TRAVAUX" entéring sa cliture en date du 72/09/2025. Elle
prend note que le montant da la régularisation de ces travaux sera portde au crédit ou au débit
des comptes de charges de chaque copropriétaire en fonction de sa quote-part a cette date.

Récapitulatif [CHARGES COMMUMNES GEMERALES [A))
Pour a4 copropriétaire(s) totalisant Jedud/38484
Abstention 1 copropriétaires) totalisant 566/35050

Copropriétaires ayant voté pour

| Larésolution ast acceptés a la majorité simple de Uarticle 24.

A partir de maintenant, les votes auront liew sur une base de 36266 tantiemes.

20 - Approbation du Plan Pluriannuel de Travaux de la Copropriéte
"Résidence des Bois" - article 24

& 38/78 \E |




Dans le cadre de la gestion durable et de la valorisation de notre patrimoine immobilier, it est
assentiel d’établir un Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) pour anticiper les interventions
nécessaires i la préservation et & lamélioration de notre copropriéte.

A cet effat, la cabinet NEPSEN Annemnasse a élaboré an avril 2025 un Projet de Plan Pluriannuel
de Travailx {PPPT) ainsl gu’un Diagnostic de Performance Energétique (DPE) collectif pour
'enscmble des batiments de la Résidence des Bals, située 13, 15, 17 et 18 rue Jules YVaeme,
74100 Annemasse.

Le DPE collectif réalisé classe actuellement la copropriété en étiquette énergatique E, et
propose des mesures permettant d'atteindre une étiguette C aprés réalisation des travaux
recommandes.

Ce diagnastic a permis d'évaluer les performances énergétiques actualles des batimants et de
proposer des scénarios d’intervention visant & améliorer leur efficacité, en cohérence avec les
enjeux environnementaux, éccnomiquas etréglementaires.

Synthése du DPE collectif et du projet de Plan Pluriannuel de Travaux :
® FRépartition des consommations :

75 % pour le chauffage,

20,8 9% pour Ueau chaude sanitaire,
1,71 % pour ta ventilatlon,

0,8 % pour U'éclairage.

® Répartition des déperditions thermigues ;
Mirs extérisurs (30 %),
Menuizerias (22 %),

Ponts thermigues (20 %),
Ventilation (22 %),

Toiture {4 %),

Plancher bas {2 %).

Q000
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Le plan prévoit une programmation des travaux sur 10 ans, avec une higrarchisation des
prioritds selon les urgences techniques, la sécurité des occupants et les enjeux
environnameantaux. il inclut une estimation budgétaire par scénario.

Il est proposé a 'Assemblée Générale de :
@ Approuver le Plan Piuriannuel de Travaux (PPPT) de la copropriété "Résidence des Boig",
tel gue présenté par le cabinet MEPSEN en avril 2025, ainsi que l2 Diagnostic de
Parformance Energétique {DPE) collectif associé.

Enfin, e Conseil Syndical recommande de metire an ceuvrs progressivement les travaux Drévus
par le PPPT, a raison o'un ensemble de travaux par an, en présentant chaque année en
assemblde géndrale les travaux & réaliser, par ordre de priorité, afin d'assurer une planification
réalists, budgétairemant supportable, et en cohérence svec (es enjeux de durabilite et de
performance énergetigus,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Paur 23 coproprietaire(s) totalizant 28453/28453
Défaillant 10 copropriétaire(s) totalisant 7813736266
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Covronriétaires avant voté nour

Total : 7613/36266 tantiemes

La résolution est adoptée a l'unanimité des coproprietaires.

21 - Note d’infoermation sur Uaudit juridique du réglement de
copropriété - sans vote

Dans le cadre de Uévolution constants du droit de la copropriéts, le syndic a sollicité un audit
juridigue du réglement de copropriété de la résidencs "Les Bois" {13, 15, 17 et 18 rue Jules
Verne — 74100 Annemasse), rédalisé par le Cabinet d’Avocats RIVAUX, le 18 mars 2025,

L*objectif de cet audit est de vérifier ia conformité du réglement de coproprigté avec les
dispositions de la loi du 10 juillet 1865, modifiée netamment par les lois ALUR {2014), ELAN
(2018}, ia loi 30S (2022) et ordonnance du 30 ectobre 2019, llvise a [dentifier les eventuelles
irrégularités, obsolescences ou illégalitds, dans un réglement initialement publié en 1973,

Swnthése de ['sudit = 8léments non conformes ou obsolétes . L'audit met en lumiére plusieurs
points de non-conformité ou de mise & jour obligatoire, natamment au regard des articles 6-2,
6-3, G-4 et B de la loi du 10 jLsillat 1365 !
® [Cartles communes spéciales (PCS) ; Cartaines chargaes spéciales sant prévues
{ascenseurs, escaliers, parkings), mafs les parties communes spéciales
correspondantes ne sont pas expressément définies dans le réglement. —> Cetle
incohérence est contraire & Particte §-2 ; une partie commune speciale dolt
obligatoirement étre assortie d'une répartition de charges spécffigues et definie comme
telle dans le réglament.
® Parties communes & jouissance privative : Aucun droit de jouissance privative n'est
mentionnd dans le réglement, mais s'il en existait {jardins, cours, balcons), isur
ahsence de mention rend ces droits inopposables aux tiers. --> La loi impose leur
mention expresse dans le réglement pour assurer leur validite.
® [fiat descriptif de division v, réglement . Certaines mentions ne figurent que dans 'elat
descriptif de division, qui n'a pas de valaur coniractuelie. --> Le reglemant de
copropriéts doit seul dnumérer et organiser les droits et charges, confarmément &
{article 8.
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En ['absence de cette mize an conformité minimale, le syndicat des copropriétaires est exposé
& un risque juridigue, notamment quant & la validité des répartiticns de charges. Cette miseen
conformité est obligatoire et doit &trs inscrite & Uordre du jour de chague assemblée générale
tant gu'elle n'a pas été votae, Résolution n®23

Mégessité d’une adaptation globale :

Cutre les éléments ci-dessus, 'audit indigua que le réglament contient des clauses devenues
ahbsoldtes ou illicites depuis les réformas législatives. Il st done fortement recommandé de
procéder 4 une adaptation globale du réglement, incluant par définition la mise en conformité
minimale évoguse ci-dessus.

L'adaptation globale permettrait de : Résoiution n“22
® Moderniser le réglement conformement aux textes en vigueur,
@ Clarifier les droits et obligations des copropriétairas,
® intégrer 'ensemble des actes existants (texte d'origine et modificatifs),
@ Prévolr, si souhaitd, une clause d'Iinterdiction des locations aaisonnigres meublées de
courte durée.

Les locations de type Airbnb peuvent engendrer de nombredses nuisances dans une
copropriété 4 usage d'habitation : rotations fréquentes de locataires, bruit, non-respect du
reglermnent, dégradations des parties communes, insécurité, surutilisation des dguipements
sans compensation financiére équitable, Ces pratiques peuvent altérer la destination
résidentielle da l'immeuble,

Conformément & la loi Le Meur du 19 novembre 2024, L est désormais poszible d'interdire
expressément ce type de location dans le réglement de copropriétd, sur te fondement de
larticle 26 d) de la loi du 10 juillet 1965, Résoiution n=24

Il est également possible, indépendamment d'un modificatif, de voter une interdiction
autonome de ces locations, si le syndicat des coporpriétaires considére qu'elles sont
incompatibles avec la destination résidentialle de Uimmeauble {articie 8 de la (ol de 1865).
Résolution n°25

Sont sortis et ont donnés pouvoir :

Mme STAHL| Yolande {998) & 20 heures 32

22 - Adaptation juridique globale du réglement de copropriété - article
24

L'Assemblée générale décide de réaliser 'adaptation juridique du réglement de copropriéts,
conformeémaent & Uarticle 24 f de la loi du 10 juillet 1965 et donne expressement mandat au
syndic pour @
® Faire réaliser I'adaptation juridique de I'état descriptif de division et réglement de
copropriété, sinsi que de sas éventuels modificatifs el tous autres documents de la
copropriété par la société NOMADE PROGESS et tout conseil spécialisé en matibre de
copropriete ;;
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® Fixe au montant de 3'300.00€ TTC les honoraires 4 verser la société NOMADE PROCESS
spécialisé a intervenir dans le cadre de la rédaction ds Padaptation juridiqus du
réglement de copropriété ; Cette prestation comprend U'inclusion dans le réglement de
copropriétés des dispositions relatives i la mise en conformité, (droit de jouizsance,
parties communes spéciales et charges speclales) prévues par L2 loi du 10 juillet 1985.
® Faire réaaliser par le cabinet d’avocat responsable de la mise en conformité les
modifications nécessaires telias que : De faire mention d'un droit de jouissance, de
créer des parties communes spéciales lides aux charges spéciales utilisses, dans la
réglement de copropriété. (Au regard des préconisations de Uaudit)
Danne tous pouvoirs au Syndic de copropriété & Ueffet da signer tout contrat de prestation de
service avec la société NOMADE PROCESS et tout conseil spécialisé en matiére de copropriété

Précise que (e collt de l'adaptation sera répartis : salon les milliémes sttachés sux lots
concernes par la dépense

Démarrage des travaux prévu le plus 18t possible

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Paur 9 copropriétaire(s) totalisant 7247136266
Contre 24 copropriétaire(s) totalisant 29019/368266

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée a la majorité simple de l'article 24.

22.1 - Honoraires du syndic - article 24

Conformément & Uarticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et an application du contrat de
syndic, l'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution n®22 s'élévent 4 4.5% du
mantant des sommes appealées,

22.2 - Echéancier des appels de fonds - article 24
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L'assemblée génédrale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant
los modalités ci-aprés définias de tetle maniiére que le syndic soit toujours en mesure de réglor
les situstions da lentreprise aux datos convenues dans ls marché,

echéancier des appels de fonds  100% le 01/10/2025

23 - Mise en conformité juridique du réglement de copropriété - article
24

Cetle résolution est sans objet 3f la résalution précédente est adopids

L'Assemnblée générale décide de réaliser la mise en conformité du réglement de copropriéte
aver les dispositions relatives aux parties communes speciales od & [ouissance privative
préviues par la loi du 10 juillot 1965 et donne expressément mandat au syndic pour:

® Faire réaliser la mise on conformité du réglement de copropriété ainsi gue de ses
gventuels modificatifs avec les dispoesitions relatives aux parties communes spéecisles
ou & jaulssance privative prévues par la loi du 10 Juillet 1965, par la societé NOMADE
PROCESS ef tout conseil spécialisé en matiére de copropriete ; ;

@ Fixeau montant de 990,00€ TTC (es honoraires & verser la société NOMADE PROCESS
spéeialisé a intervenir dans le cadre de la mise en conformité du réglament de
coproprieté. (|l est rappelé que toute modification demandée, hors du cadre de Uarticle
200 [} de la loi ELAN modifiée par la loi 308, fara Uobjet d*honoraires supplémentaires
au taux horaire habitue! pratiqué par le cebinet d'avocats responsable de la mise en
conformite.)

® Faire réaliser parle cabinet d’avocat responsable de la mise en conformite les
modifications nécessaires telles que : Da faire mention dun droit co jouissance, de
créer des partics communes spéciales liées aux charges spéciales utilisées, dans le
reglement de copropriété. (Au regard des préconisations de 'audit

Aécapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A))
Pour 32 copropriétaire(s) totalisant 35700/36266
Contre 1 copropridtaire(s) totalisant 566/36266

Copropriétaires ayant voté pour

1
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La résolution est acceptée a la majorité simple de Uarticle 24,

23.1 - Honoraires du syndic - article 24

Conformément & l'article 18-1 A de la loidu 10 juillet 1865 et en application du contrat de
syndic, l'assemblée générale confirme gue les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptabie des travaux faisant 'objet de la résolution n®23 s'élévant 8 4.5% du
montant des sommes appalées.

Récapltulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES [A})

Polr 32 copropridtaire(s) totalisant 35700/35700
Abstention 1 copropriétaireds) totalisant LE6/36266
r La résolution est acceptée a la majorité simple de Uarticle 24.

23.2 - Echéancier des appels de fonds - article 24

L'assemblée générale autorise le syndic & procdder aux appels de fonds nécessaires suivant
lea modalités cl-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régier
les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché,

Echéancler des appels de Tonds : 100% le 01/10/2025

Ricapitutatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)})

Paur 32 coproprietaire({s) totalisant 35700/36266

Contre 1 coproprigtaire{s) totalisant 566/36266

Coproprietaires ayant voté pour
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La résolution est acceptée ala majorité simple de l'article 24.

24 - Rappel des obligations liées a la loi Le Meur - Obligation de
déclaration des meublés de tourisme - Contrdle par le syndic - sans
vote

Il estrappelé au syndicat des copropriétaires :

- les dispositions de la lol n® 2024-322 du 9 avril 2024, dite "loi Le Meur”, visant & misux réguler
la location de maublés de taurisme,

-'article L. 324-1-1 | du Code du tourisme définissant la location do meublés de tourisme,

- les obligations nouvelles mises & la charge des coproprigtaires pretiguant cette activitg,
notamment én matidre de déclaration st d’information du syndic,

- |ss impacts de cette activité sur la vie collective et le bon usage des parties privatives ot
communeas de la coproprigte,

L’Assemblée Géndrale, prend connaissance des points suivants .

1. Rappel de la réglementation en vigueur {information) :

De rappeler aux copropriétalres que la location de meubléds de tourisme, telle gue définie au |
e 'arkicle L. 324-1-1 du Code du tourisme, est soumise & dos obligations [égales spécifiques
depuis U'entrée en viguesur de la loi Le Meur du 9 avril 2024, notamment en matiére de
déclaration et de conformité.

2. Obligation de déclaration par les copropriétaires concernds

D'informer que tout copropridtaire exergant une activité de location de meublé de tourisme
dans la coproprigté esttenu

de déclarer cette activité auprés des autorités compétentes {Mairie ou plateforme dédide seion
les communes),

d’informer sans délai le syndic de copropriété, par tout moyen écrit, de cette activité stde
fournir copic des justificatifs de déclaration et d"autorisation éventuelle,

de respecier les obligations fiscales, réglementaires et urbanistiques en vigueur.

3. Droit de confrile el réle du syndic :

De rappeler gu’en cas de doute ou de présomption d'utilisation d’un lot en meublé de tourisme
non déclaré, le syndic aura pour mission de se rapprocher de 'administration competenta
(Mairie, DGFIP, etc.} pour verifier la régularite de ia situation.
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24.1 - Interdiction de la location de logements en meublé de tourisme au sein de la
copropriété - article 26

Le syndicat des copropriétaires informe

- de la multiplication des locations de courte durée au sein de la copropriete,

- des nuisances et déséquilibres constatés du fait de cas pratigues,

- des dispositions issues de la loi n® 2024-322 du 9 avril 2024 dite « loi Le Meur », visant &
encadrer les meublés de tourisme,

- de la volonté du syndicat des copropriétaires de préserver la destination d'habitation de
limmeuble et la tranquillité do ses occupants,

L'Assemblée Générale, aprés an avoir délingré, décide ;
De se prononcer sur iinterdiction suivante :

Il est interdit a tout copropriétaira de louer tout ou partie de son lot sous forme de meublé
de tourisme, tel que défini au | de L'article L. 324-1-1 du Code du tourisme, au sein de la
copropriété La Résidence des Bois

Cotte interdiction ast destinée 4 assurer le respact de la destination de Uimmeauble, la séourité,
la tranguillité et ls bon Uusage des parties communes et privatives.

En cas d’adoption de cette résolution, les copropriétaires exergant déja une activité de locatien
meublée de tourisme seront tenus d'y mettre fin 2ans délai, ot de prendre toutes les mesures
nécessalres pour se conformer & la décision du syndicat des copropriétaires.

Récapiwulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A))
Paur 30 coproprigtaire(s) totalisant 34075/99856
Conire 3 coproprigtaire(s) totalisant 2191/99856

Canranriataires avant vnté nour

La résolution est refusée a la double majorité de U'article 26.

Le vote relevant de Uarticle 26 fait apparaitre que la double majorité n'est pas atteinte
mais plus de la moltié des présents, représentant au moins le tiers des ta ntiemes de
I'ensemble des copropriétaires, est favorable, ce qui autorise & voter a4 nouvead et de suite
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alamajorité de l'article 25,

Récapitulatif (GHARGES COMMUNES GENERALES (Aj})

Pour 28 copropriétaire(s) totalisant 32907/99855
Contre d copropriétaire{s} totalisant 2191/99856
Défaillant 1 coprapriétaire(s) totalisant 1168/99856

Copropriétaires ayant voté pour

Total: 1168/9%556 tantiémes

E La résolution est refusée a la majorité absolue de U'article 25. |

25 - Interdiction autonome des locations meublées courte durée -
article 25

L'Assemblée Générale, considérant que les locations meublées de caurte durée {type Airbnh)
portent atteinte 4 la tranguillité des résidents et 3 |a destination d’habitation de Vimmeauble,
décide d’interdire ce type de location dans tous les lots & usage d’habitation, en
application de Uarticle 9 de la loi du 10 juillet 1965,

Cette décision est indépendante de toute modification du réglement, et s'app lique
immédiatement diss son adgption,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES A1)
Four 28 coproprigtaire(s) totalicant 32079/59856
Contre 3 copropridtaire{s) totalisgnt 2181/99855

Copropriétaires ayant voté pour
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La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25. <l

26 - Travaux — Nettoyage des conduits YMC - parties horizontales,
verticales et rameaux accessibles - sans vote

Dans le cadre de Uentretien at de la bonne ventilation de I"ensembie des batiments, il st
propose & ' Assemblée Générale d'autoriser |2 réalisation da travauy de nettoyage complet das
gaines VMC, incluant les parties norizontales ot verticales de Uinstatlation, ainsl gue
I’aspiration et Uentretien des rameatx accessibles depuis les appartements.

Cotte Intervention vise a garantir le bon fonctionnement du systéme de ventilation méacanioue
cantiolée (VMC) et & éviter tout déstquilibre dans les réseausx, causé par Vencrassemant ou

i’ ohatruction partielle des conduits. 1Lest

Mﬁmﬂﬁﬁcﬂmﬂqumuﬂ;mm

nuﬂ.mﬂgmmmmmmmuﬁquﬂmaummﬁﬁmmmﬂuﬁma Le syndic
informera les résidents des dates d'intervention par voie d’affichage dans las parties

COIMMUnes et par ca urrier/courriet.

*I{ @st précisé gue [Bs bouches VMC, consideregas coimme das éléments privatifs, ne sont pas

inclusas dans la prestation proposee.

La sociétd BORCAD, titulaire du contrat d'antretien des VMG de la copropriétd, a die consiultés

en priorité. Toutefols, @ syndicat des CGop
consulter d’autres entraprises sicela esl |

roprigtaires peut mandater 18 Conseil Syndical pour
ufa oppartun.

26.1 - Décision de réaliser des travaux de nettoyage des conduits VMC - parties
horizontales, verticales et rameaux a ccessibles - Montée 19 - article 24

pour la clé BA, le nombre de tantizmes ast de 28014 pour 7 votants.

L'assemblée générale aprés avoir:

- pris connaissance des conditions asgentielles des devis, contrata at marchés joints a la

convocation

- Examing les propositions suivanies

&@ AB/76
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Socigte BORCAD 1'625.80ETTC
- pris connaissance de 'avis du congell syndical
- et délibéré

décide d'effectuer les travaux suivants : Nettoyvage des conduits VMC — parties
horizontales, verticales et rameaux accessibles - Montee 13

Récapitulatif (CHARGES MONTEE A N°18 (BA))
Paur 7 copropriétaire(s] totalizsant 29014/29014

Coanranrifétaires avant vnté noor

Lid FESOILITION GHL SO CSE & L UFISATINETILG DSs GURIT U 1Sl S5, I

26.2 - Choix de l'entreprise - BORCAD - article 24

pourla clé BA, ie nombre de tantiémes est de 20074 pour 7 votants.

L'aszemblés genérale retient:
lz praposition présentée par lentreprise BORCAD prévue pour un montant de 1'625.80€ T.T.C

*Il est précisé que les bouches VMC, considérées comme des éléments privatifs, ne sont
pas incluses dans la prestation proposéa.

Précise gue {e colt des travaux, ainai que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : sefon les milliémas attachds aux [ols concernés par la dépense

Démarrage des travauy prévu leplus tét possible
Récapitulatif (CHARGES MONTEE A MN°158 (BA))

Faur 2 coproprietaire(s] totalisant 7303528014
Conire 5 coproprigtaire(s) totalisant 21711729014

Mamenmriataivae avant untéd nAnr

La résolution est refusée a la majorité simple de l'article 24.

'\%‘é 49176

-
(Y
L..-n



26,3 - Mandat au conseil syndical du choix de Uentreprise - article 25

pour la clé BA, le nombre de tantiémes est de 29014 pour 7 votants.

L'assernblée générale donne mandat au Conseil Syndical d’étudier d'autres propositions et de
décider du choix ce 'entreprise pour un budget maximum de 1'625.80 Euros TTC et autorise le
syndic & passer commande en conséquence

*{ est précisé que les bouches VMC, considérées comme des éléments privatifs, ne sont
pas incluses dans la prestation proposée.

Précise gue le colt des travaus, ainsi gue tes frals, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux lois concernds par la dépense

Démarrage des travaux prévy le plus 1t possible

Récapitulatif (CHARGES MONTEE A N°18 (BA)}
Four 7 coproprigtaire{s) totalisant 20014/97515

MCanranridtairas ovant unté Dnir

La résolution est refusée i la majorité absolue de Uarticle 25. J

26.4 - Honoraires du syndic - article 24

pour la clé BA, le nombre de tantismes est de 29014 pour 7 votants.

Conformément a larticle 18-1 & de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, 'assemblée générale confirme que l2s honoraires du syndic pour la gastion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution n® 26.1 s'élévent & 4.5%
du montant des sommes appelées,

Récapitulatif [CHARGES MONTEE A N®19 (BA))
Pour 7 copropriétairels) totalisant 29014/28014

- RSSO T A W

La résolution est adoptée 4 l'unanimité des copropriétaires.

26.5 - Echéancier des appels de fonds - article 24
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pour la clé BA, 18 nombre de tantiemes estde 29014 pour 7 votants,

L'assamblée génarals autarise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessalras sulvant
les modalités ci-aprés dafinles de telle maniere gue le syndic solt toujours en mesure de régler
les situations de l'entreprise aus dates convenues dans le marché.

Echéancier des appels de fonds : 100% le 01/10/2025

Fecapitulatif (CHARGES MONTEE AN®18 (BA}}
Potir 7 capropriétaire(s) totalisant 29014/29014

Conronnrigtaires avant voté oour

I La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires. __I

26.6 - Dacision de réaliser des travaux de nettoyage des conduits VYMC - parties
harizontales, verticales et rameaux accessibles - Montee 17 - article 24

pour la clé BB, le nombira de tantiémes est de 24097 pour 4 votants.

L'assemblidc gendrale apres avoir:

- pris connaissance des conditions eszentielles des devis, contrats et marchés joints & la
convocation

- Examing les propositions suivantes :
Socigté BORCAD 1'38B.20ETTC

- pris connaissance de "avis du conseil syndical
- &t délibers

décide d'effectuer les travaux suivants : Nettoyage des conduits VMC - parties

Récapitulatif (CHARGES MONTEE B N*17 (EBY)
Pour 4 coproprietaire(s) totalisant 24087/24087

Conranrietaires avant voté nour

! 7 La résolution est adoptée a lunanimite des copropriétaires.
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26.7 - Choix de l'entreprise - BORCAD - article 24

pour la clé BB, le nombre de tantibmes est de 24087 pour 4 votants.

L'assemblée générale retient:
la propositicn présentée par l'entreprise BORCAD prévue pour un montant de 1'388.20€ T.T.C

*|l est précisé que les bouches VMC, considérées comme des éléments privatifs, ne somt
pas incluses dans la prestation proposée.

Précize que le colt des travaux, ains! que (as frais, hanoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon leg milliémes attachés aux lots concernds par la dépense

Démarrage des travaux prévu leplus tdt possible

Récaplitulatif (CHARGES MONTEE B MN°17 (BB))
Cantre 4 copropriétaire(s) totalisant 24087/24087

Copropriétaires ayant voté contre

[_ La résolution est rejetés.

26.8 - Mandat au conseil syndical du choix de V'entreprise - article 25

paur la clé BB, le nombre de tantidmas est de 24097 pour 4 votants,
L’assemblée générale donne mandat au Consell Syndical d'étudier d’autres propositions et de
décider du choix de 'sntraprise pour un budget maximum de 1'388.20 Euros TTC et autorise le

syndic 4 passer commande en conséguence

Il est précisé gue les bouches VMG, considérdes comime des éléments privatifs, ne sont
pas incluses dans la prestation proposge.

Précise que la codt das travaux, ainsi que les frals, honorsires, assurances y afférants seront [
répartis : selon les milliémes attachés sux lots concernés par la dépense

Démarrage des travaux prévu e plus tdt possible

Récapitulatif (CHARGES MONTEE B N°17 (BB))
Pour 4 copropriétaire(s) totalisant 24057/97530

Cooroorigtaires avant voté pour
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La résalution est refusée i la majorité absolue de l'article 25. |

26.9 - Honoraires du syndic - article 24

paur la clé BB, le nombra de tantidmes ast de 24087 pour 4 votants.

Conformement 2 l'article 18-1 A de la lof du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, 'assemblée générale confirme gue ies honoraires du syndic pour la gestion financiérs,

administrative et comptable des travaux faisant I'objet de ta résolution n® 28.6 s'élévent & 4.5%
du montant des sommes appelées.

Récapitulatif {CHARGES MONTEE B N°17 (BB))
Pour 4 coproprigtaire{s) totalisant 24087/24087

Conropriétaires avant voté pour

La résolution est adoptée a U'unanimité des copropriétaires. ]

26.10 - Echéancier des appels de fonds - article 24

pourla clé BB, le nombre de tantiémes est de 24097 pour 4 votants.

L'assembléo generale autorise le syndic 4 procéder aux appels de fonds nécessaires suivant
les modalités ci-apras définies de telle maniére que (s syndic solt toujours an mesura de réglor
les situations de lentreprise aux dates convenues dans le marche,

Echéancier des appels de fonds : 100% le 01/10/2025

Recapitulatif (CHARGES MONTEE B N™17 (BRE))
Four 4 coproprigiaire(s) totalisant 240897/24097

Copropriétaires avant voté pour

La résolution est adoptée & l'unanimité des copropriétaires.

26.11 - Dacision de réaliser des travaux de nettoyage des conduits VMC - parties
horizontales, verticales et rameaux accessibles - Montée 15 - article 24

pourla clé BC, le nombre do tantiomes ost de 48172 pour 10 votants.

L'essemblée géndrale aprés avoir
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- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints @ la
comvocation y

- Examiné les propositions suivantas |
Sociéte BORCAD 1'625.80€TTC

- pris connaissance de Uavis du conseil syndical
- at délibéré

horﬂﬂwnmalaiﬂmmﬂauﬁ l:w-ﬂ-’m!es _M:zrttéﬁ_IE

Récapitulatif (CHARGES MONTEE C N®15 {BC))
Pour 10 coproprigtaire(s) totalisant 48172/48172

Copropriétaires ayant voté pour !

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

26.12 - Choix de U'entreprise - BORCAD - article 24 i

pour la clé BC, le nombre de tantiémes est de 48172 pour 10 votants.

L’assemblée générale retlent ;
la proposition présentée par l'entreprise BORCAD prévue pour un mentant de 1'625.80€ T.T.C

*|l est précisé que les bouches VMC, considérées comme des éléments privatifs, ne sont
pas incluses dans la prestation proposée.

Précise gue le codt des travaux, ainsi gue [es frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis ; selon les millikmes attachés aux lots concernés par la dépense

Démarrage des travaux prévd leplus tit possible

Récapitulatif (CHARGES MONTEE C N*15 (BC))

Four 2 copropriétaires) totalisant BO02/48172
Contre 8 copropriétaire(s) totatisant 41270/48172

Copropriétaires ayant voté pour
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[ ) Copropriétaires avant voté contre

[ 7 La résolution est refu sée & la majorité simple de Uarticle 24,

26.13 - Mandat au conseil syndical du choix de 'entreprise - article 25

pour la clé BC, le nombre de tantidmas est de 48172 pour 10 votants.

L'azsemblee génerale donne mandat au Conseil Syndical d’étudier d’'autras propositions et de

décldér du choix de 'entreprise pour un budget maximum de 1'625.80 Euros TTC et autorise le
syndic & passer commande en conséguance

*H est précisé que les bouches VMC, considérées comme des éléments privatifs, ne sont
pas incluses dans la prestation proposée,

Précise que le colt des travaux, ainsi gue les frais, honadraires, assurances y afférants seront
répartis : selon les milllémes attachsés aux lots concernés par la dépense

Demarrage des travaux prévu le plus tit possible

Aécapitulatif (CHARGES MONTEE C N°15 (BC))
Pour 10 copropriétaire(s) totalisant 48172/97505

Conronriégtaires avant vaté nnor

La résolution est refusée a la majorité absolue de U'article 25.

Le vote relevant de U'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémas de
Uimmeuble est favorable mais plus d'un tiers Uest, ce qui autorise & voter 2 nouveau et de
suite a la majorité de l'article 24.

/{f( Récapitulatif (CHARGES MONTEE C N*15 (BC))
Four 10 coproprigtaire(s) totatizant 48172748172

Copropriétaires avant voté pour

| La résolution est adoptée a Uunanimité des copropriétaires. i

W
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26.14 - Honoraires du syndic - article 24

pour la clé BC, le nombre de tantiémes est de 48172 pour 10 votants.

Conformément a l'article 18-1 A de Lz loi du 10 julllet 1965 at en application du contrat de
syndle, l'assemblée générale confinme gue les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant ["objet de la résolution n® 26.11 s'élévent &
4.5% du montant des sommes appelées,

Récapitulatif (CHARGES MONTEE C N*15 (BC))
Pour 10 copropriétaire(s) totalisant AB172748172

Canrnnriétaires avant voté pour

[_ La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires. J

26.15 - Echéancier des appels de fonds - article 24

pour la clé BC, le nombre de tantiemas est de 48172 pour 10vatants.

L'assemblée générale autorise le syndic & proceder aux appels de fonds nécessaires suivant
les modalités ci-aprés définies de telle maniere que le syndic soit toujours en mesure de régler
les situations de Uentreprise aux dates convenues dans le marché,

Echéancier des appels de fonds : 100% le 01/10/2025

Récapitulatif (CHARGES MONTEE C N°15 (BCH}
Four 10 copropriétalre{s) totalisant AR172/4B172

'[ La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

26.16 - Décision de réaliser des travaux de nettoyage des conduits VMC - parties
horizantales, verticales et rameaux accessibles - Mo ntée 13 - article 24

pour la clé BD, le nombre de tantigmes est de 40679 pour 12 votants,
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L'assemblée génarzle aprés avoir:

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints 4 la
cornvacation

- Examineg les propogitions supvantoes ;
Spciété BORCAD 1°982.2DETTC

- pris connaissance de 'avis du conseil syndical
-et délibdrg

décide d'effectuerles travaux suivants ; Nettoyage des conduits UMC - parties
harizontales, verticales et rameaux accessibles - Montée 13

Récapitulatif (CHARGES MONTEE D N*13 (BD))
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant AQBT79/4DETY

Canranridtairas auvant vats nonre

La résolution est adoptée & l'unanimité des copropriétaires.

26.17 - Choix de l'entreprise - BORCAD - article 24

pour la clé BD, le nombre de tantidmes ast de 40679 pour 12 votants,

L'assemblée générale retient :
la proposition présentée par lentreprise BORCAD prévue pour un montant de 1'982.20€ T.T.C

*ll est precisé que les bouches VMG, considérées comme des éléments privatifs, ne sont
pas incluses dans la prestation proposéa.

Précise gue le colt des travaux, ainsi gue les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : salon les millidmes attachds aux [ots concernés par la dépense

Damarrage des travaux prévu leplus tot possible
Récapitulatif {CHARGES MONTEE D N*13 {BD)}

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 15580/40679
Contre & copropriétaire(s) totalisant 25059/40679

CanrAanriatairae svant vata nnnre
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Copropriétaires ayvant voté contre

La résolution est refusee a la majorite simple de Larticle 24. |

26.18 - Mandat au conseil syndical du choix de U'entreprise - article 25

pour la clé BD, le nombre de tantiémes est de 40679 pour 12 votants.

L'asgemblée générale donne mandat au Conseil Syndical d’étudier d'autres propositions et de
décider du choix de 'entreprise pour un budget maximum de 1'982.20€ TTC et autorise le
syndic & passer commande en conséquence

*}{ gst précisé que les bouches VMC, considérées comme des éléments privatifs, ne sont
pas incluses dans la prestation proposée.

Précise que {8 colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis ; selon les mitliémes attachés aux lots concernés par la dépense

Démarrage des travaux prévu le plus 18t possible

Récapitulatif (CHARGES MONTEE D N®13 (BD))
Pour 11 caprapriétaire(s) totalisant 38408/95600
Défaillant 1 copropriétaire(s) totalisant 2271795800

Manrnnridtairae auant vatd nnnr

Total : 2271/95600 tantiémes

La résolution est refusée & la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de Uarticle 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
rimmeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce gui autorise & voter & nouveau et de
suite a la majorité de 'article 24,

Récapitulatif (CHARGES MONTEE D W13 (BD))
Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 3B408/38408
Détaillant 1 copropriétaire(s) totalisant 2271/40678
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La resolution est adoptée & l'unanimité des copropriétaires.

26.1% - Honoraires du syndic - article 24

pourla clé BE, le nombre de tantidgmas est de 40679 pour 12 votants.

Conformement a Uarticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en applicaticn du contrat de
syndic, 'assemblae générale confirme que les hanoraires du syndic pour ia gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant 'objet de la résalution n° 26.16 s'élévent a
4.5% du montant des sommes appealées.

Récapitutatif (CHARGES MONTEE D N®13 {BD})
Pour 11 copropriétaira({s} totalisant 38658/38658
Abstention 1 coproprietaire(s) totalisant 2021/40679

Copraprigtaires avant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

26.20 - Echéancier des appels de fonds - article 24

pourla cld BD, le nombre de tantiémes est de 40678 pour 12 votants,
L'assemblae générale autorise le syndic 4 procéder aux appels de fonds nécessalres sulvant
les medalités ci-aprés définles do telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler

les situations de 'entreprise aux dates convenues dans le marché,

Echéancier des appels de fonds : 100% le 01/10/2025

-
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Récapitulatif (CHARGES MONTEE D N°13 (BD))
Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 38658/40679
Contre 1 coproprigtaire(s) tatalisant 2021/40673

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

27 - IMPORTANT : Rappel aux copropriétaires concernant les travaux
sur le réseau de chauffage collectif - sans vote

L'Assemblée Générale rappelle 2 'ensemble des copropriétaires gu'il est strictement interdit
d’entrep rendre des travaux sur le réseau de chauffage collectif dés la mise en eau etla
remise en route du chauftage, sans autorisation préalable du syndic.

Les coproprigtaires souhaitant réaliser des travaux sur leurs radiateurs, parties privatives,
doivent impérativement attendre la fin de la périnde de chauffe avant toute intervention. 1ls
sant tenus d'informer au préslable la syndic, gui prendra les dispositions ndcessaires avec la
sociétd ECONOWATT afin de orogrammier la vidange du réssau collectif. Cette vidange,

indispensable pour préserver U'intégrité de Uingtallation, seraala charge exclusive du

copropriéfaire demandeur.

L*Assamblée Géndrale souligne que chaque vidange du réseau entraine uns usure etune
dégradation progressives de l'installation, susceptibles de ganeérer des fuites st de
compromettre le bon fonctionnement du systéme collectif. Ces risques imposent une gestion
rigoureuse et collective des interventions.

IL ezt rappelé que, bien que les radiateurs soient des parties privatives, le réseau de chauffage
eollectif ainsi que l'organe de ¢ hauffe constituent des parties communes, surlasquelles
aucun copropriétajre ne peutintervenir librement, du fait des répercus sions potentielles

Par allleurs, Il est formellcment interdit 2 tout intarvenant, notamment les plombiers, d’accader
& la chaufferie sans U'accord express du syndic, lequel devra systematiquement informer la
sociéré ECONOWATT afin d’assurer la sécurité et la conformité des opératians.

Tous travaux réalisés en parties privatives doivent ohligatoirement &tre effectués par des
professionnels diment immatricules au registre du commerce et des spciétés et disposant
d'une assurance respoensabilité civile professionnelle couvrant oxplicitement les travaux
entrepris,
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LU'Assambilee Gandrale rappelle que g non-respect de cette procédure engage la pleine
rasponsabilité civile et financlére du copropriétaire cancernd. Ca dernier devra supporter
Pensembie des frals, matériels et humains, nécessaires & la réparation, 8 ia remise en dtat et &
Iz remise en fonctionnement du systéme collectif, ainsi que les éventuels préjudices causés &
la coprapriets,

28 - Travaux - Réseau de chauffage - Vérification et remplacement des
vannes d’arrét + identification - sans vote

pour la clé CH, le nombre de tantigmes est de 0 pour 0 vorants,

L'assemblée générale estinformée de la nécessité d'engager des travaux de maintsnance sur
le réseau de chauffage collectif, notamment au niveau des vannes d*arrét situées dans les
sous-sols des quatre batiments de la résidence,

Les dysfonctionnements constatés (vannes grippdes, non identifiées ou défectueuses)
compromattent la gestion efficace des interventions techniques et des coupures par zane.

Dans ce cadre, il est prévy :

® laverfication de l'ensemble des vannes d'arrét an sous-sol,

® Leremplacemant des vannes grippées au hors service,

® L'identification claire de toutes les vannas.
Les sociétés AQUACHALIFF et RNEL ont 6té consultées pour la réalisation de ces travaux, mais
leurs devis n'avalent pas encors &t réceptionnés a la date d’envoi de la convocatian,

Afin de ne pas retarder Uintervention, il est proposé & I'assemblée de laisser mandat au conseil

syndical pour cheisir 'entreprise intervenante, valider le devis définitif ot suivre UexéeUtion du
chantier,

28.1 - Mandat au conseil syndical du choix de U'entreprise pour vérifier, remplacer

et identifier les vannes d’arrét de chauffage - article 25

pour la clé CH, le nombre de tantidmes est de 3641 pour 33 votants.

L'agsemblée géndrale apriss aveir pris connaissance de ["avis du conseil syndical et délibérd

Decide d'effectuer les travaux sulvants : Vérifier, remplacer et identifier les vannes d’arrét
de chauffage

Etdonne mandat au Consell Syndical d'etudier les propositians et de décider du chaix de
Uentreprize pour Un budgst maximum de 10'000.00 Euros TTC et autorise le syndic & passer

scaommandes en conséguence

Frécise que le colit des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliemaes attachds aux lots concernés parla dépense

Demarrage des travaux prévu le plus tit possible
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Récapitulatif (CHAUFFAGE {CH))
Pour 32 copropriétaire{s) totalisant 357610000
Caontre 1 coproprigtaira{s) totalisent 85/10000

M asssmriAataivae avant untd nane

La résolution est refusée 3 la majorité absolue de 'article 25.

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
limmeuble est favorable mais plus d'un tiers U'est, ce qui autorise a voter A nouveal et da
suite a la majorité de Uarticle 24.

Récapitulatif (CHAUFFAGE (CH))

Pour 31 copropristalre(s) totalisant 3461/3528
Cantre 1 copropriétaire(s) totalisant B5/3526
Défaillant 1 coproprigtaire(s) totalisant 115/3641

Canrnnriétaires avant voté nour
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Total: 1153641 tantidmes

La résolution est acceptée a la majorité simple de larticle 24,

28.2 - Honoraires du syndic - article 24

pourla clé CH, le nombre da tantiédmes est de 3641 pour 33 votants.

Conformément & larticle 18-1 Ade la Lol du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, l'assemblée génerale confirme que les honoraires du syndic pour La gestion financiére,
adminigtrative et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution n?® 28,1 g'élévent 4 4.5%
du mantant des sommes appeldes,

Recapitulatif {CHAUFFAGE [CHI)}

Pour 32 copropriétaire(s) totalisant 3578/3576
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant B5/364

M rmrmmri AR alran aom ek s d meae

La résolution est acceptée a la majorité simple de Varticle 24.

28.3 - Echéancler des appels de fonds - article 24

pour la clé CH, le nombre de tantiemes est de 3641 pour 33 volants.

L'agsemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant
les modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler
les situations de U'entreprise aux dates convenues dans le marcheé.

Echéancier des appels de fonds : 50% le 01/10/2025 ; 50% le 061/01/2026

Racapitulatif (CHAUFFAGE {CH))
Pour 32 copropriétaire(s) totalizant 3578/3641
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Contre 1 copropriétairels) totalisant 85/3641

La résolution est acceptée a la majorité simple de Uarticle 24,

29 - Travaux : Réfection des peintures des murs et sols des sous-sols -
Montée 19 - sans vote

pour la clé BA, |2 nombre de tanti@mes ast de 0 pour 0 votants.

L'assemblée générale est informée de la volonté du conseil syndical de procéder & la réfection
des peintures des murs ot des sols dans les sous-sols de lamontée 19, les surfaces aciuetlas
étant dégradées st nécessitant une remise en état.

Dans ce cadre, plusieurs entreprises ont été consultées,  savoir:
- PIRHA PEINTURE,

- GOL,

- AR PEINTURE.

A \a date d’envoi de la convocation, aucune de es entreprises n'avait encore remis d'offre
chiffrée. Afin de ne pas retarder la programmation des travaux une fois les devis dispenibles, il

est proposd 4 l'assemblée gdnérale de mandater le conseil syndical pour selectionner
entreprise intorvenante et valider la devis correspondant, dans 1a limite d’un budgat defini.

29.1 - Mandat au conseil syndical du choix de U'entreprise pour la création de
hutées intérieures dans les garages pour stopper les eaux - article 25

pour la clé BA, le nombre de tantiemes est de 28014 peur 7 votants.

|'assemblée pénérale aprés avoir pris connaissance de Uavis du conseil syndical et delibere :
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Deécide d'effectuer les travaux suivants : Réfection des peintures des murs et sols des sous-
sols - Montée 19

Et donne mandat au Consecil Syndical d'étudier les propositions et de décider du choix de
l'entreprise pour un budget maximum de 5'000.00 Euros TTC et autarise le syndic & passer

commande en conseguence

Précise que (e colt des travaux, ains! que las frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis ; selon les milliémes attachés aux lots concernds par la dépense

Démarrage des travaux prévu le plus thit possible

Reécapitulatif (CHARGES MONTEE A N°13 (BA))
Pour 7 copropriétaire(s) totalisant 29014/87515

Canranridtairas avant unts nnaore

La résolution est refusée & la majorité absolua de Uarticle 25, f

29.2 - Honoraires du syndic - article 24

pour la clé BA, le nambre de tantiémes est de 29014 pour 7 votants,

Conformément a larticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat do
syndic, 'assemblee génerale confirme que les honoraires du syndic pour la gastion financigre,
administrative et comptable des travaux faisant l'objot de la résolution n® 28,1 s'élévent & 4.5%
du montant des sammes appelées.

Récapitulatif (CHARGES MONTEE & N¢19 {BA)
Paur 7 coproprigtaire|s) totalisant 29014/23014

Moanranridtairese avant untd nmor

La résolution est adoptée a U'unanimité des copropriétaires.

29.3 - Echeancier des appels de fonds - article 24

pour la clé BA, le nombre de tantigmes est de 29014 pour 7 votants,
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L'assemblée générale autorise le syndic & proceder aux app ols de fonds nécessaires suivant
les modalités ci-aprés définies de telle maniare gue le syndic soit toujours en mesure de régler
les situations de 'entreprise aux dates convenues dans le marche.

Echéanciar des appels de fonds : 100% le 01/01/20286
Récapitulatif (CHARGES MONTEE A N18 (BA))

Paur 5 copropriétaire(s) totalisant 217112171
Dafalllant 2 copropriétaire(s) totalisant 7303/25014

el At alras svant watd nnnir

Total: 7303729074 tannemes

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriataires.

30 - Travaux - Création de butées intérieures dans les garages pour
stopper les eaux - sans vote

pour la clé GP, le nombre de tantiémes est de € pour O vaotants,

L'assemblée générale prend connaissance de la problématique de ruissellement et
drinfiltration d'eau dans les garages de |a résidence, notamment en 'absence de seuil ou de
butée intérieure permettant de Limiter les ecoulemeants.

Afin de remédier & cette situation, il eatenvisagé la création d’un seu il {ou butée) Intérieur dans
Iensemble des gerages privatifs de la copropriéte, gpit 29 UNItéS concernees réparties commes
suit

La socigts HENNEQUIN, déja intervenue sur site, a été sollicitée pour I"établissement d'un
devis unitaire & titre indicatif. Toutefois, ce devis n’a pas été requ a la date d'envel de la
caonvocation. Afin de ne pas retarder la programmation des travaux et de pouvoir engager les
démarches nécassaires dés réception de Uofire, 'assemnblée gandrele est invitée & se
prononcer sur une provision budgetaire gohale.

ILast précisé que:
@ Souls les seuils effectivement réalisés seront facturés par U'entreprise,
@ Mais le colt totai de Uintervention sera réparti entre 'ensemble des copropriétaires de
garages, qu'ils aient fait poserun seuil ou non,
® Etnconséguence, les copropriélaires sont fortement incités & faire réaliser les travaux
dans leur garage, afin de ne pas supporter des frais sans bénéficier de 'amelioration.

Une date d'intervention sera fixée une fois le devis valide, et les copropriétalres concernas
devront impérativement laisser laur garage accessible a 'entreprise le jour prévu,
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En conséquence, 'assomblée générale estinvitée & statucr sur le principe de ces travaux, 4
mandater le conseil syndical pour finaliser U'étude technique, choisis Ventreprise et suivre le
chantier, dans la limite d’un budget provisionnel de 15'000,00 £TTC,

30,1 - Mandat au conseil syndical du choix de l'entreprise pour la création de

butées intérieures dans les garages pour stopper les eaux - article 25

pour la cle GP, le nombre de tantiémes est de 2060 pour 27 votants,

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance de U'avis du conseil syndical et délibéré :

Décide d'effectuer les travaux suivants : Création de butées intérieures dans les garages
pour stopper les eaux

Et donne mandat au Conseil Syndical d'étudier les propositions et de décider du choix de
lentreprise pour un budget maximum de 15'000.00 Euros TTC et autoifss e syndic 4 passer
commands en conséguence

Pracise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assursnces yafférents seronl
répartis : selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense

Démarrage des travaux prévu le plus t8t possible

Recapitulatif (GARAGES - PARKINGS [GP)}

Pour 5 copropriétaire(s) totalisant 256/7124

Caontre 22 copropriétaire(s) totolisant 180447124
Mamemmriakaienms mormed ssmd i s meaw
|_ La résolution est refusée A la majorité absolue de U'article 25. I

30,2 - Honoraires du syndic - article 25

pour la ¢lé GP, le nombre de tanti®#mes ast de 2060 pour 27 votants,
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Conformément a larticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 ct en application du contrat de
syndic, 'assemblée génerale confirme que les honeraires du syndic pour la gestion financiere,
administrative et cornptable des travaux faisant l'objet de la résolution n® 30.1 s'élévent 4 4.5%
du montant des sommes eppeléas,

30.3 - Echéancier des appels de fonds - article 25

pour la ¢lé GP, l2 nombre de tantiémes est de 0 pour 0 votants.

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant
ies modalités ci-aprés définies de telle manigre que le syndic soit toujours en mesure de ragler
les situations de Uentreprise aux dates convenues dans le marché,

Echéancier des appels de fonds : 50% le 01/10/2025; 50% le 01/01/2026

31 - Travaux : Installation de dispositifs pour empécher les
stationnements sauvages derriére les balcons du rez-de-chaussée -
article 25

nour la clé G, le nombre de tantiémes est de 20751 pour 13 votants.
frésolution & ta demande wurriel du 24/07/2025)

L'assemblée générale prand connaissance du courriel d wpriétaire du lot
n®419, en date du 24 juillet 2025, signalant ta récurrence de stationnements sauvages derrigra
les balcons du rez-de-chaussée de la résidence.

Mme BELAIR précise qua cette situation, lustrée par des photographies jointes & son
message, perturbe les manccuvres des véhicules eten gendre una géne pour les résidents
motorisés, en plus de constituer un usage inapproprié de "espace commun, o mpte tenu du
colt d'acquisition des places de stationnement. Malgré plusieurs rappels écrits de sa part, ces
comportements persistant.

Afin de remedier & cette situation, Uassemblée générale décide :

@ De mandater le conseil syndicat pour solliciter des devis relatifs & U'installation de
gahions ou tout autre disposit’f de protection derriére les balcons du rez-de-chaussée,
permattant d'empécher physiquement le stationnemant a cet endrolt;

& D'autoriser le conseil eyndical 2 chaisir lentraprise intervenante etla salution
technigue la plus appropriée, dang le respect de 'esthétiqua de la résidence etdes
régles d’urbanisme applicables ;

® De fixer un budget maximal de 3'500,00 € TTC pour ces travaux.

L o5 frais afférents & cetts intervention seront répartis entre tous les copropriélaires selon (es
tantiames généraux de la copropriété, au titre des chalges communes.

Récapitulatif (GARAGES - PARKING BLOC E (G))
PouUr 1 copropriétaire(s) totalisant 1208/100000
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Contre 11 coproprigtaire(s) totalizant THAG1 /100000
Abstention 1 coproprigtaireds) totalisant 1208/100000

Conronriégtaires avant vonté ool

La résalution est refusée & la majorité absolue de Uarticle 25. |

32 - Autorisation donnée Instatlation d’un stop-car
sur la place de parking n°419 - article 25

Resolution & la demeande de Cf. courriel du 24/07/2025)

L'assamblée generale, on application de Varticle 25 b) de la tol du 10 juillet 1965, aprés avolr
pris connaissance du courrier joint a la convocation de la présente assemblée et apris avair
constaté que malgré la maodification de ["aspect axtérieur du batiment, le destination de
Uimmeuble gst respactée, autorise propriétaire du lot n®419 & etfectuer, &
ses frais exclusifs, las travaux sUNE . .

Travaux d'installation d'un stop-car sur sa place de stationnement privative

Cette autorisation est donnée sous réserve gue :

- les travalx soient realisés par une entreprise ayant souscrit 8 une assuranco décennale
couvrant cette activité.

- la rgalisaticn des travaux soit conforme aux régles de U'art,

- les autorizsations administratives nécessairas 3 la réalisation de ces travaux aient été

ochtenues paj sa demande, Une copie de ces autorisations seront remises au
syndic,
- les travaux soient effectués sous la surveillance du syndic.

Le copropriétaire sera responsable vis-2-vis du syndicat des copropriétaires et des tiers de
toutes les consaquences dommagesbles résultant de cas travaux.

It aura également U'obligation de supporter, & ses frais 8t sous sa responsabilité, Uentretien de
l'équipement installé,

Le syndic rappalle sux copropriétaires gue concarnant ia demande de mise & lordre du jour
d'un projet de résolution, il appartient au propriétaire d'indiquer au syndic le formalisme de la
rédaction de la résolution, le type de majorité & appliquer ainsi que la clé de répartition & utiliser
pour le vote. En ['état, cette rdsolution a ét€ rédigée par le demandeur et non par le syndic.
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Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 10 coaropriétaire(s) totalisant B739/99856
Contre 22 copropriétaire(s) totalisant 26961/99856
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisamt 56R/09856

Coopropriétaires avant voté pour

Se sont abstenus

|_ La résolution est refusée i la majorité absolue de Uarticle 25. ]

33 - Avance de trésorerie permanente - article 24
L'assemblée géndrale, conformément & Particle 35 du décret du 17 mars 1967, décide gue
'avance permanente de trésorere sera fixée & 1/6éme du budget pravisionnel.

L'assamblée générale décide que cette avance sera versée et/ou régularisée lors d’un appel de
fonds spécial chague annde le premier jour de l'exarcice.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Palr 29 copropriégtaire{s) Wwialisant A3763/35001
Contra 2 copropriétaire(s) totalisant 1238/35001
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 1265/36266

Canranriatairas avant vota nnur
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|_ La résolution est acceptée 4 la majorité simple de Uarticle 24.

34 - Vote du budget prévisionnel N+1 - article 24

L’assemblée générala approuve le budget prévisionne! joint 2 la convocation de la présenta
réunion. Le budget, détaillé par poste de dépenses, a ét¢ élaboré par le syndic assistéd du
conseil syndical pour exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025 et arrété 4 la som me da
235'630.00€. |l sera appelé suivant les modalités ¢i-apras

Les appels se feront de la fagon sulvante :

1/4 Exigible le 01/01/2025 payable au plus tard le 15/01/2025
1/4 Exigitrle l2 01/04/2025 payable au plus tard le 18/04/2025
174 Exigible le 01/07/2025 payable au plus tard le 15/07/2025
1/4 Exigible le G1/10/2025 payable au plus tard le 15/10/2025

En cas de modification du budget en cours d'exercice, l'augmentation ou la baisse le cas
gcheant, sora répartie sur les appeis trimestriels non encare échus

Reécapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})

Four 30 copropriétaire(s) totalisant 34457/35023
Contre 1 coprupriétairals) totalisant 586/35022
Abstention 1 coproprietaire(s) totalisant 672/36266
Défaillant 1 copropriétaire(s) totalisant 571/36266

Conronriétaires svant watsd nane
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Total : 571/36266 tantitmes

La résolution est acceptée a la majorité simple de U'article 24.

35 - Vote du budget prévisionnel N+2 - article 24

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la presente
réunion. Le budgat, détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du
conseil syndical pour exercice du 01/01/2026 au 31/12/2026 et arrété 4 la somme de
235'630.00€. || sera appelé suivant las modalités ci-aprés

Les appels se feront de la fagon suivants ;

1/4 Exigible le 01/07/2026 payable au plustard le 15/01/2026
1/4 Exigible le 01/04/2026 payable au plus tard le 15/04/2026
1/4 Exigible le 01/07/2026 payable au plus tard la 15/07/2026
1/4 Exigible le 01/10/2026 payable au plus tard le 15/10/2026

£n cas de modification du budget en cours d'exercice, augmentation ou la bajsse le cas
échéant, sera répartie sur les appels trimastriels non encore 8chus

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Paur 30 copropriétaira{s} totalisant 34457/35023
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant E66/35023
Abstantion 1 coproprigtalre{s) totalisant B72/36266
Défaillant 1 copropriétaire(s) totalisant ' 571/36266

Cnnranriatairas avant voté pour
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Total: 571/36266 tantiémes

l_ La résolution est acceptée 4 la majorité simpla de Uarticles 24.

36 - Fonds de réserve travaux "loi ALUR" - article 24

L'assemblée genérale prend note des dispositions de {'article 14-2-1 de 1a loi n°65-557 du 10
juillet 1965 fixant le statut de la coproprigté des immeubles batls qui rend cbligataire la
création d’un fonds travaux desting & la consarvation et d'entretien de tout immeuble de plus
de 10 ans,

Elle prend acte du montant minimum & placer sur ce fonds chagus annde:

- En l'absence de plan pluriannuel vote, ce fonds doit &tre alimenté chaque année d'un mantant
éguivalent & 5% minimum du budget annuel.

- Une fois le plan plurianuel voté, ce fonds doit Etre alimenté chague annds d’un montant
equlvalent & 2,5% minimum du mantant total des travaux prévus au plan

L'assambiée générale décide :

= De ne pas augmentsr ce pourcentage,

Que cette provision sera appelée selon l@s modalités sujvantes

Chaque trimestre : 25%

Récapitulatif (CHARGES COMMLUNES GENERALES (A})

Paur 30 copropriéetaire(s) totalisant 34457135023
Contre 1 copropridétaire(s) totalisant 566/35023
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 6727368266
Défaillant 1 coproprigtaire(s) totalisant E71/36266

Conronriétaires avant vntd noore
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Total: 571/36266 tantigmes

‘La résolution est acceptée a la majorité simple de Farticle 24.

37 - AE - Avis Electronique - sans vote

Le syndicat des copropriétaires estinformé qu'en application das dispositions de Uarticle 4241
de la n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, les
notifications et les mises en demeure par vole électronigue deviennent désormais la norme.

Convocations et procés-verbaux d'assamblds générale
A partir du 01/01/2025, toutas les convocations d’assemblée générale ainsi que les procés-
verbaux des ces dernidres seront systématiqusment envoyés par notification électronigue.

Appels de fonds et décomptes de charges .
A compter du 01/04/2025 les appels de fonds at régularisations de charges seront
systématiguement transmis par le biais de l'extranest

Conformément aux textes en vigueur, 'sdresse électronique qui sera utilisée pour ces envois
sera celle indiguée pour 'ouverture de votre extranet client sur le site www.i-b-g.fr ou & defaut,
la dernigre adresse électronique connue par nos services.,

Sivous souhaitez madifier cette adresse vous pouvez nous transmettre votre demande &
I'adresse accueil@l-b-g.fr

Les copropriétaires ne nous ayant pas encore transmis d'adragse élactronigue sont invités a le
faire par courrier simple ou par email a l'adrasse accueil@i-b-g.fr,

La loi prévoyant la possibilité pour le copropriétaire de maintenir "envol papler, les
copropriétaires ne souhaitant pas passer & Penvol dématérialisé, sont invités & nous le notifier
par courrier ou par e-mail aux mémes adresses,

Nous vous rappelons que les notifications électroniques sont faites par un tiers reconnu par
I'état frangais, présent sur la liste de confiance de la commission européenne (AR24) et
présantent les mémes garanties juridiques que tes courriers recommandés classigues, touten
permettant une réception plus rapide ainsi qu'un colt plus avantageux pour la copropriéte,

Souhaite rester papiar :

& =

70

—




Plus rien n'etant & l'ordre du jour, la sdance est levée & 22 heures 00,

Article - 42 - Les dispositions de l'articie 2224 du code civil relatives au délal de prascription et &
sah point de départ sont applicables aux actions personnelles relatives 4 [a copropriété antra
copropriétaires ou entra un copropriétaire et le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées géndrales dolvent, a8 peine ds
déchéance, 8ire infroduites par fes copropridtaires opposants ou défafllants dans un délal de
deux mofis & compter de la notification du proces-verbal d'assemblde. Cette notification est
réalisde par le syndic dans le délal d'un mois 4 compter de ia tenue de 'assembide gdnéralo.
Sauf urgence, l'sxécution par le syndic des travaux décidés par Uassemblée générals en
application des articles 25 et 26 de la présente lof est suspandue Jusqu'a l'expitation du délai de
daux mols mentionnés au deuxiéme alinda du présent article.

59 est fait droit & une action contestant une dédcision d'assembide geénérale postant
modification de la répartition des charges, le tribupal de grande instance procéde 8 s nouvelle
répartition. i en est de méme en ce gui concerne les répartitions volées en application de
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{'articla 30.
Apres lecture, le Président, le scrutateur et le sacrétaire signent le présent procis-verbal.

Président de séance Sorutatelrs) Secrétaire

e

PROCES-VERBAL CERTIFIE CONFORME A L’ORIGINAL CONSERVE DANS LEZREGISTRES

/6176

72

._E':"""___ T ——




