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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION D'IMMEUBLE

LE VINGT QUATRE AVRIL DEUX MILLE VINGT SIX

A la requéte du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de limmeuble « Résidence des
Bois » situé 13 & 19, rue Jules Verne 74100 ANNEMASSE, représente par son syndic en
exercice la SAS L'IMMOBILIER DU BASSIMN GENEVOIS au capital de 8000 euros inscrite
au RCS de Thonon les Bains sous le numéro 539 253 625 ayant son siége social 13, rue du
Bois de la Rose 74100 VILLE LA GRAND,

Ayant constitug Maitre Sophie DUBOSS0ON Avocate au barreau orés le Tribunal Judiciaire de
Thonon les Bains, domicilié 19, rue de Genéve 74100 AMBILLY au cabinet de laguelle domicile est
elu pour la orésente procédure et ses suites,

Je, Emmanuel DEPERY. Commissaire de de Justice Associé au sein de la SCP Alain
MALGRAND Emmanuel DEPERY et Laurianne BUFFET CROIX-BLANCHE 3
ANMNEMASSE (74100), 2 Rue de la Faucille,

Me suis rendu ce jour 19, rue Jules Verne 74100 ANNEMASSE aux fins de dresser Procés
Verbal de Description d'un immeuble sis a celle adresse apparlenant a ;

I/ ORIGINE DE PROPRIETE

Ce bien lui appartient par suite d'une attestation de propriéié aprés décés de sa mére par
acte de Maitre VERDONNET Notaire &8 Annemasse, en dale du 12.02.2018 publié le
27.02.2018.

[I/ IDENTIFICATION DE L'IMMEUBLE SAIS!

Dans un ensemble immobilier dénommé « RESIDEMCE DES BOIS », édifie sur la
commune d'ANNEMASSE 13, 15, 17 et 19 rue Jules Verne, cadastré sous les références
Section B n"2682, pour une contenance de 44 a 76 ca, soit .

fir



B BB ORI R R AR e B B
| % ] : : : .
S ES S S S S SN ESY
et i e e e s
i e 2 O 2 Oer 2 get0Wery o o e 2 er Z Oee 2 O
.".ahz.gZM%EMFEMFEFTFFTHFTHFTHFEHFEMFE %
: = LY : 0 2 e LR 2Oun=0rn =0 _Sw

Dot 0Pz
B T e W [ W
: .,..;- m....ﬂwﬂ.._. .wmmm .:.”. .ru.- -

. e >0 .
AZD ) P OBES L 5
s EEUEEHEH%T%&T
& o Sy A @]s FA, P2

A TH NN =ty TN

: : .EMFEMF%%SUAHH
T i e | S OHIBEESDIS
B o U e T e s T A e 2L g e <
ASHﬁWﬁNGH-ﬂ@N%SN% ] PO Z O Z Mz o 2R e TR
REWH;fﬁMFﬂHEEHEEHEEHTVFEUFEVFEVFEVFE“:E”= HEMHEE ...... - T Al (T
Fqﬂ%mﬁuﬂaFaWFMWFWWFHWSWGSWﬁSWﬂSWﬁSW+HWEthMUEMWme5=ﬂa
e S B A== S S T S T S0 b S S e S0 wﬁ T

1 LR L =
¢E=ﬁTHQTUATDHNﬂEH%SNﬂSHﬂSNﬂTHAIﬁﬁTU7 N %H%&N
cuioae e {0l Ziar Z Qe ZO

rZ O 20 Z S Oy Py f
4EW%EUWEU%E%MVWTVFTVFTHFTHFEHFEVFEHF .WWMSVW;
oy

_..E_r_r_

(IHpery . S RS s . ] ] B ==
1 ! BT - e i S S o e o e i D e o e S e e PP St Gl Sy
aotiofEtesforloc oot sliastasiastastosoalioalioay ek A B
Sl Sl el i ol Sl e L S L S LSS e 2 2l i 2l 2 <L <
e e A e I I I R Tl e i T T T I e I I I g TP e



Fage MN° 2

Le lot numero 52 du réglement de copropriété, soit dans le batiment A au 4éme étage, un
appartement de type F1 bis avec les 582/100.000émes des parties communes.

Le lot numéro 2 du réglement de copropriété, soit dans le batiment A au sous-sol, une cave
avec les 10/100.000émes des parties communes,

Tel gue ces lols resultent de I'état descriptif de division et réglement de copropriéte suivant
acte de Maitre ANDRIER, Notaire a8 Annemasse, en date du 07.03.1973, publié a la
Conservation des Hypothéques d'Annecy le 22.03.1973.

lIll DESCRIPTION DU BIEN

Al LA COPROPRIETE

L'ensemble immabilier a l'intérieur duquel se trouvent les lots objet de la présente
description, a ete realisé en 1973 et comprend 317 lots dont 106 a usage d'habitation.

Il se compose de 4 batiments &difiés sur 5 niveaux.
Les abords et fagades apparaissent en bon état d'entretien et de conservation.
Les parties communes {entrée, circulations) sont en bon état d'usage.

Il beneficie d'un chauffage collectif au gaz.

B/ LOT(S) SAISI(S)

L'appartement se trouve au 4éme étage.

MonsieL absent, est représenté par une amie qui refuse de décliner son
identilé.
Assisté de Messie i Cabinet GAVARD LEROY, je constate

lexistence des biens suivants |

Erfrie

Plafond et murs peints
5ol lino

Tableau électrique

Chambre

Flalond et murs peints
Sol lino






Un radiateur
Une baie 2 coulissants aluminium (poignée cassée) avec volet roulant motorisé
{endommagé, déraillé)

Balcon 1

Encombré, inaccessible

Orienté au Nord, Nord-est

Salle d'eau

Fermeture par une porte & galandage
Plafond peint

Murs revétement de type vinyle

Sal ling

Une douche, une paroi de douche

Une vasque déposée

Un we suspendu

Un séche serviette

Cuisine

Plafond et murs peints

Sol ling

Lne baie 2 battants pvc avec volet roulant
Une cuisine aménagée avec électroménager

Balcon 2

Orienté au Nord. Nord-est

La cave au n-1 ; sa porte n'a plus de gonds.

Elle est remplie d'objels divers.

Les lisux sont on trés mauvais @tat d'entretien 21 de consenvation.,

IV/ CONDITIONS D'OCCUPATION

L'appartement est occupé par la partie saisie.

SYNDIC OPRO
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Paga N* 4

Le Syndic de la copropriélé est la SAS L'IMMOBILIER DU BASSIN GENEVOIS ayant son
siege social 13, rue du Bois de la Rose 74100 VILLE LA GRAND.

Le montant des charges de copropriété pour ces lots s'éléve 4 1479.19 Euros en 2024
(1516.08 euros en 2025).

Le procés-verbal de l'assemblée générale du 12.09.2025, le carnet d'entretien de la
résidence et |a fiche synthétique de la copropriété sont annexés au présent.

VIl MESURAGE ET DIAGNOSTICS OBLIGATOIRES

Le calcul de superficie el les diagnostics obligatoires ont été realisés ce jour par le Cabinet
Gavard Leroy dont le rapport st annexe au présent.

e s B T o o] B B

Pour confirmer mes constatations, ['ai pris cinguante-sept photographies,

De tout ce qui precéde, ['ai dresse le présent procés-verbal de description pour servir et
valoir ce gue de droit

CouT
Emalument (. )ik ] ik 221,386
Arl.18 Frais Deplacement ........ Qa0
FArS-T AXE 5 il e e 230.76
T B e I O s s it e 46,15

[ b [ RO e S e e e 276.91
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