MOTTET & DUCLOS
TISSOT

COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES

PROCES - VERBAL DE DESCRIPTION

EXPEDITION
D2502124

L’AN DEUX MILLE VINGT SIX ET LE NEUF JANVIER

DEMANDEUR : |

A la requéte du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L’ IMMEUBLE
« LES GRANDS PRES » dont le siege est 46, Rue du Brouaz a ANNEMASSE
(Haute-Savoie), représenté par son syndic en exercice la Société L’YIMMOBILIER
DU BASSIN GENEVOIS (IBG), Société par Actions Simplifiée au capital de
8.000 €, inscrite au Registre du Commerce et des Sociéi€s de THONON-LES-
BAINS sous le numéro 539 253 €25, dont le siege social est 13, Rue du Bois de la
Rose a VILLE-LA-GRAND (Haute-Savoie), représentée par son Président en
exercice domicili€ en cette qualité audit sicge.

Ayant pour Avocat constitué le Cabinet de Maitre Sophie DUBOSSON, Avocate
inscrite au Barreau de THONON-LES-BAINS, demeurant 19, Rue de Genéve a
AMBILLY (Haute-Savoie).

AGISSANT EN VERTU :

- De I’expédition en due forme exécutoire d’un jugement réputé contradictoire et en
premier ressort rendu le 26 janvier 2023 par le Tribunal de Proximité
d’ANNEMASSE, signifié a partie par exploit du ministere de la SCP MOTTET,
DUCLOS & TISSOT, Commissaires de Justice Associés a SAINT-JULIEN-EN-
GENEVOIS (Haute-Savoie) en date du 15 février 2023 et définitif selon certificat de
non-appel en date du 24 septembre 2025.

Page n° 1



- De I’expédition en due forme exécutoire d’un jugement réputé contradictoire et en
premier ressort rendu le 15 octodre 2024 par Monsieur le Président du Tribunal
Judiciaire de THONON-LES-BAINS, statuant selon la procédure accélérée au fond,
signifi€ a partie par exploit du ministere de la SCP MOTTET, DUCLOS & TISSOT,
Commissaires de Justice Associés a SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS (Haute-
Savoie) en date du 20 novembre 2024 et définitif selon certificat de non-appel du
10 novembre 2025.

- D'un commandement tendant a saisie immobiliere délivré le 26 décembre 2025 par
exploit du ministere de la SCP Bruno MOTTET, Stéphane DUCLOS et Sabine
TISSOT, Commissaires de Justice Associés a la Résidence de ST-JULIEN-EN-
GENEVOIS (Haute-Savoie).

- Des articles L322-2, R322-1, R322-2 et R322-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, dans le cadre d'une procédure de saisie-immobiliére, afin d'établir le
procés-verbal de description d’un appartement (lot n° 87) avec cave (lot n° 14)
cellier (lot n® 90) et place de parking (lot n® 384) sis dans I’immeuble en copropriété
dénommé « LES GRAND PRES », 46A, Rue du Brouaz a ANNEMASSE (Haute-

Savoie), appartenant A IA R £/ A I
2RI 00 ANOVENTES
AVOVENI ’Tj VoSad W el N e N

Je soussigné, Maitre Bruno MOTTET, Huissier de Justice Associ€ de la S.C.P.
Bruno MOTTET - Stéphane DUCLOS - Sabine TISSOT, Commissaires de Justice
Associés, et Caroline FREZARD, Commissaire de Justice Salariée a la Résidence de
SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS (Haute-Savoie), 26 B, Avenue de Ternier.

J’ai interrogé le Service de la Publicité Fonciere d’ ANNECY (Haute-Savoie) et j’ai
relevé les éléments suivants sur le relevé de propriété :

Commune : ANNEMASSE

Droit réel : Propriétaire
AR -y
WAV mall B

My A

Adresse : 2 RUE PIERRE TRAPPIER
74300 CLUSES

PROPRIETES BATIES

Section | N°du plan | N° de Voirie Nom de la voie Nature
ou lieu-dit

A 4310 46 RUE DU BROUAZ PK
001 LOT 0000384 3/6126

A 4310 46 RUE DU BROUAZ AP
001 LOT 0000014 2/6126
001 LOT 0000087 51/6126
001 LOT 0000090 1/6126

A 4310 16 RUE DU BROUAZ DA
001 LOT 0000014 2/6126
001 LOT 0000087 51/6126
001 LOT 0000090 1/6126
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\WOVE!

La parcelle cadastrée section A sous le numéro 4310 est désormais cadastrée
section A sous les numéros 5539, 5540 et 5542 selon acte authentique d’échange et
division en date du 19 mars 2025, publi€ et enregistré au Service de la Publicité
Fonciere d’ANNECY le 03 avril 2025 sous la référence 2025 P n° 5376.

VENTES

Avant npréalablement fait sommation en date du 29 décembre 2025 a /
~d'avoir a se trouver présen: le 09 janvier 2026 a 11 heures a son domlclle

Me suis transporté ce jour a 11 heures a 'immeuble en copropriété « LES GRAND
PRES » sis 46A Rue du Brouaz 8 ANNEMASSE (l—lau[e Savoie), ol en présence de
;.,\_;.;j‘ p..: TES et assisté de AVOVENTES

AVOVENTES Diagnostiqueurs, agissant pour le compte du CABINET GAVARD
LEROY Ingénierie, Etudes Techniques, dont le siége social est 346, Route de la
Tour 2 PEILLONNEX (Haute-Savoie), qui ont pour mission d'effectuer le métrage et
d'établir les diagnostics suivants :

- Amiante,

- Electricité,

- Diagnostic de performance énergétique,
- Etat des risques et pollutions,

j'ai constaté ce qui suit :

L’immeuble en copropriété « LES GRAND PRES » construit en 1974 et comprenant
86 appartements est situé dans un quartier d’immeubles de logements collectifs
périphérique d’ANNEMASSE, contigu a une zone de culture maraicheére, distant
d’environ 700 meétres de I'Hopital Privé Pays de Savoie et 500 métres du Lycée
Professionnel du Saléve (photographie « Géoportail » et plan cadastral en annexe).

La copropriété est fermée par une cloture grillagée. Un portail motorisé ouvre sur le
parking coté Est (photographie n° 4 en annexe).

L'appartement saisi n° 76 (lot n° 87) de type 2 se trouve au cinquiéme étage coté Est
du batiment A.

1l est occupé par AVOVENTES qui indique qu’il héberge gratuitement dans
une chambre une personne dont il n’a pas souhait¢ me communiquer I’identité.

Le Syndic de Copropriété est la SAS L’IMMOBILIER DU BASSIN GENEVOIS
dont le siege social est 13, Rue du Bois de la Rose a VILLE-LA-GRAND (Haute-
Savoie).

En annexe :

- Photographies n° 1 et 2 : vues de la copropriété « LES GRANDS PRES » depuis la
Rue du Brouaz.

- Photographie n” 3 : vue de la fagade Sud de la copropriété « LES GRANDS PRES ».
- Photographie n° 4 : vue des fagades Est de la copropriété « LES GRANDS PRES ».
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- Photographie n® 5 : vue de la fagade Est du batiment A.

- Photographie n° 6 : vue de la fagade Nord de la copropriété « LES GRANDS PRES ».
- Photographie n® 7 : vue de la fagade Ouest de la copropriété « LES GRANDS PRES ».
- Photographie n° 8 : vue de I’entrée du batiment A en fagade Est.

- Photographie n° 9 : vue de I’appartement au cinquiéme étage en facade Est.

L'appartement saisi est chauffé par un chauffage collectif au gaz.

Dans un état vétuste, il comprend :

Un hall d'entrée et dégagement
(Photographies n® 10 2 14 en annexe)

L’interphone a été retiré (photographie n® 12 en annexe).
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs sont tapissés de papier peint.

Le plafond est crépi.

Un placard mural deux portes est aménagé, il accueille le tableau électrique
(photographie n° 15 en annexe).

Un séjour
(Photographies n® 16 a 19 en annexe)

Il est ouvert sur le hall d’entrée.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs sont tapissés de papier peint.

Le plafond est crépi.

Le chauffage est assuré par un radiateur de chauffage central.

Cette piece est éclairée par une porte-fenétre un battant avec deux chéssis fixes et

volet roulant motorisé hors service ouvrant sur un balcon carrelé en fagade Est d’une
superficie de 4,4 m? (photographies n° 20 et 21 en annexe).
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Une cuisine
(Photographies n° 22 a 27 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs sont crépis.
Le plafond est peint.

Le chauffage est assuré par un radiateur de chauffage central.

Cette piece est éclairée par deux fenétres un battant avec volet roulant motorisé hors

service orientées Est.

La cuisine équipée avec du mobilier en bois et crédence en carreaux de faience

comprend :

- Trois placards hauts une porte.

- Un placard haut deux portes.

- Une hotte aspirante.

- Un four électrique.

- Un plan de travail en stratifié.

- Une plaque de cuisson vitrocéramique.
- Un évier en résine deux bacs avec mitigeur.
- Trois placards bas une porte.

- Un placard bas deux portes.

- Deux tirairs.

- Un emplacement pour réfrigérateur.

Un dégagement
(Photographies n° 28 et 29 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs sont crépis.

Le plafond est peint.

Un placard mural une porte est aménagé (photographie n° 32 en annexe).

Des toilettes
(Photographies n® 30 et 31 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs sont crépis.

Le plafond est peint.
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Ce local est borgne.

L'équipement comprend une cuvette de WC classique et un meuble haut sans porte
avec trois étageres.

Une salle de bains
(Photographies n° 33, 34 et 35 en annexe)

Un miroir est fixé€ sur la face extérieure de la porte.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs sont crépis dont une partie au-dessus de la baignoire est dégradée. Trois
rangés de carreaux de faience habillent le mur au-dessus du meuble vasque et quatre
rangées en périphérie de la baignoire.

Le plafond est peint.

Le chauffage est assuré par un radiateur de chauffage central.

Cette piece est borgne.

L’équipement comprend :

- Un meuble vasque deux portes avec mitigeur.

- Une armoire de toilette trois portes et trois tiroirs miroir.
- Un branchement pour lave-linge.

- Une baignoire dont la robinetterie est hors service.

Une chambre a Pangle Sud

(Photographie n® 36 en annexe)

Elle n’a pu étre visitée car elle est fermée a clef par I’ occupant.

AVVOVENTES

OVIE co m’informe que la superficie de cette piece est d’environ
11 m2,

Un cellier
(Photographie n® 37 en annexe)

Constituant le lot numéro 90 et portant le numéro 79 au plan, il se trouve dans les
parties communes au cinquieme €élage du batiment A, la premiére porte a gauche de
I’ascenseur.

5 e .o S NSEUESHERSE NS |
Ce local n’a pu étre visité, /4 LV 5N ESn ayant pas la clef.
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Une cave au sous-sol du batiment A
(Photographies n® 38 et 39 en annexe)

Constituant le lot numéro 14, elle porte le numéro 514 au plan.
Elle est borgne et brute de béton.

Sa superficie est de 2,92 m2.

Une place de parking
(Photographies n° 40 et 41 en annexe)

Constituant le lot n® 384, elle est matérialisée au sol avec le numéro 36 et porte le
numéro 339 au plan.

Elle se trouve sur le c6t€ Nord du parking.

Etablissement des diagnostics d:z l'amiante, de la performance énergétique, de
l'installation électrique, de I'état des risques et pollutions et mesurage de I'immeuble

Apres visite des différentes pidces par AVONVENTES son rapport
d'examen de la recherche d'amiantc indique dans scs conclusions la préscnce de
matériaux susceptibles de contenir de I'amiante dans ledit immeuble.

Le diagnostic de performance énergétique note D la performance énergétique et
climatique du logement.

Le certificat de mesurage dans lz cadre de la « Loi Carrez » de cet appartement
indique une superficie totale de 52,28 m? et une surface au sol totale de 52,28 m2.

Une copie de ces rapports est annexée au présent.
Des photographies des lieux ont été tirées et des exemplaires en seront joints tant a
l'original qu'a I'expédition du présent procés-verbal de description.,

Telles ont ét€é mes constatations terminées a ANNEMASSE (Haute-Savoie), le
09 janvier 2026 a 12 heures 10.

Procés-verbal de description dicté et rédigé en mon Etude le 14 janvier 2026 de

14 heures a 15 heures 25.

SOUS TOUTES RESERVES
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COUT : TROIS CENT SOIXANTE SEPT EUROS ET NEUF CENTIMES.

Vacation 221,36
Emolument 75,15
Art. A444-48 Frais de Déplacement 9,40
HORS TAXES 305,91
TVA 20 % 61,18
COUT D'ACTE 367,09
Bruno MOTTET

Huissier de Justice Associé
ot
gt
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Photographie n° 1
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Photographie n° 3
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Photographie n° 4
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Photographie n° 5
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Photographie n° 7
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Photographie n° 9

Photographie n® 10
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Photographie n° 19

Photographie n° 20




Photographie n° 21
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Photographie n°® 27
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Photographie n® 32
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Photographie n° 41
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