Agence ‘

de |'habitat

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE ACB-465-270
{conforme aux dispositions de 'article B-2 de ka loi n* 65-85T du 10 juillet 1165)

2 r marcel degerine

générée a partir des données mises a jour le 2311/2023 74240 Gaillard

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la copropriété LE BEAU' SOLEIL
Adresse de référence de |la copropriété 2 r marcel degerine 74240 Gaillard
Adresse(s) complementaire(s) de la 98 r de geneve 74240 Gaillard

_copropriété
Date d'immatriculation 09/07/2018 Numeéro d'immatriculation AC8-465-270
Date du réglement de M"SIRET du syndicat de :
copropriété 001984 copropridtaires Sans objet

IDENTITE DU REPEESENTANT LEGAL

L'ITMMOEILIER DU BASSIN GENEVOIS IBG de numéro

Représentant Ieégal de la copropriéte SIRET 5925362500039
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

LIMMOEILIER DU BASSIN GENEVOIS
Adresse 13 RUE DU BOIS DE LA ROSE

74100 VILLE-LA-GRAND
Numéro de téléphone 0457430139

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicai principal

Si le syndicat est un syndicat

secondaire Sane obet

Specificites [0 Syndizat coopératif [0 Residence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots 72
Nombre de lots a usage d'habitation, de commerces et de bureaux 35
| Nambre de batiments 1
- S
| Période de construction des batiments De 1961 & 1974
| Année d'achévement de la construction 1964
i
| Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Non
Date d'adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet
EQUIPEMENTS
1 I individuel
[l collectif — chauffage urbain
(4 collectif hors chauffage urbain
Type de chauffage [l mixte — chauffage urbain
| [] mixte hors chauffage urbain
[ sans chauffage
[J bois de chauffage
[ gaz naturel
Type d'énergie utilisée (chauffage collectif ou [0 gaz propane-butane
mixte, non urbain) [ fioul domestique
[] charbon
[ électricité
[] autre
} Nombre d'ascenseurs 1

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/07/2022

Date de fin de I'exercice clos 30/06/2023

Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 22/11/2023
| Charges pour opérations courantes 109 095 €
‘ Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 18 343 €

Dettes fournisseurs, remunérations et autres 0€
| Montant des sommes restant dues par les copropriétaires | 164 545 €
| Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € ] 11

Montant du fonds de travaux 25 750 €

F’résfgnce d'un gardien ou de personnel employe par le Nen
| syndicat de capropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 23/11/2023,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




03/03/2025 Page : |

IMMEUELE N DES LOTS MUTATION A TITRE

2 Rue Marcel [juguri|1u I8, 34 U N ERE I_J X

74240 GAILLARD

(N) (N) (N)

N = Emplacements & remplir par 1e Notaire

DOCUMENT FEALISE PAR :
C.S.N. : CONSEIL SUPERIEUR DU NOTARIAT
C.N.A.B.: CONFEDERATION NATIONALE DES ADMINISTRATEURS DE BIENS
C.5.A.B. : CONSEIL SUPERIEUR DE L"ADMINISTRATION DE BIENS
FNAIM : FEDERATION NATIOMALE DE L'IMMOBILIER
S.N.P.l. : SYNDICAT NATIONAL DES PROFESSIONNELS IMMOBILIERS

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION ... 03/03/2025 (N)

PARTIE FINANCIERE
1 - Etat Daté (Article 5 du Décret du |7 mars 1967 nodifié).
2 - Situation individuelle du copropriétaire cédant.

-I-
PARTIE ADMINISTRATIVE
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

-1 -
ANNEXE : Textes Applicables
Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée

- Article 18 alinéas 5 et 6 - Artcle 20

- Article 19-1

Décret n® 67-223 du 17 mars 1967 modifié

- Article 5 - Article 6-2

- Article 5-1 - Article 6-3

- Article 5-2 - Article 35

Article 6 - Article 44
Article 6-1 = Article 45-1
-V -
CERTIFICAT DE L"ARTICLE 20
Date de la demande : 13/01/2025 Déliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
23
Office Notarial == £ Signature :
Maitre DUBOSS0N Sophic —— IBL",,
19 Rue de Genéve IE(S L .‘?ﬁﬂ—.-ﬁ
74100 AMBILLY 54 AL A=
L Immeobilier du Bassin Genevois Sasu . b g -’T'J: gt
13 rue du Bais de la rose Cachet: r"ff et A
74100 VILLF-LA-GRAND

Référence : 2024054 (N) | Référence : 9813/ 0912/ CT




03/03/2025

Page : 2

IMMEUELE ' . N° DES LOTS

2 Rue Marcel Degerine I8, 54

74240 GAILLARD

MUTATION A TITRE

ONEREUX

(M) (M) (M)
N = Emplacements & remplir par le Notaire
L.
PARTIE FINANCIERE
1 - ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)
1ERE PARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION
A/AUSYNDICAT, AU TITRE :
1- des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D. @rt. 5. 1% @) oo ieovnnoeneieiieeee e | 5.152.38 EUROS |
- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
(Bt S SO ALT.CECEIL AL NIRRT o SRR L L0 | 78.42 EUROS |

2 = des charges impayées sur les exercices antérienrs

fD. art 3. 1°cyN-1:2952,36 €/ N-2:294696 C/N-3:3910.84€...........

3 = des sommes devenues exigibles du fuit de la vente

Mentionnées a "article 33 de laloi (D art. 5. 1% @) cciveeieeieecvn e

4 - des avances exigibles (D. art. 5. 17 e)
4.1, Avance constituant la réserve (fonds de roulemeat)

(D, art. 35. 1%)

4.2, Avances nommées provisions (provisions spéciaes)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. ari. 35 4 " er 57)

4.3. Avances représentant un emprunt (D, ari. 45-1 a'inéa 4) (emprunt du

syndicat auprés des copropri¢taires ou de certains d’atre euX )i,

5 - des autres sommes exigibles ou devenues exigibles du fait de la vente

o T T S I B I O . s v i o T i i S T A m e S i i

- Prét {quote-part du vendeur devenue exigible)

B/ AU SYNDIC. AU TITRE DES HONORAIRES DE MUTATION ...

| 9.810,16 EUROS |

e 0,00 EURO |

___0.00EURO]

3 0,00 EURO |

0,00 EURO |

0,00 EURO

| 380,00 EUROS |

| 15.420,96 EUROS |

SOTALR X ¢ BARN L oo L RS M AL M T LR Do SRS S S LN L
Date de la demande : 13/01/2025 Déliveé par le Syndi: :
Z=n
Office Notarial é%
Maitre DUBOSSON Sophic S §§

IEG

L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu
13 rue du Beis de la rmose
74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 9813 / 0912/ CT

19 Rue de Gendve
74100 AMBILLY

Référence : 2024054 (™)

Date : 03/03/2025

Signature :

IBG
13 rue du DogEle-E ROSE
4100 TR A-GRA!
Cachet : el ARITE SYN
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03/03/2025

IMMEUBLE AV TE NI & T~ pEs LoTs
foa J A\ \ __."u._!-_._

2 Rue Marcel Degerine I8, 54

74240 GAILLARD

(

MUTATION A TITRE

ONEREUX

(N} (M)

N = Emplacements & remplir par le Notaire

2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AUTITRE :

A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2%a) :

Al - Avances constituant la réserve (fonds de roulement)

T T T R M en R f e P T R ek O Tl e o S T

A2 - Avances nommées provisions (provisions spécicles)

(B 1 B o £ T o o 1L o SR g e EE Mo sl gt B S SR i I B

A 3 - Avances (D, art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat auprés des

coproprietaires ou de certains d’entre SUX)..... oo sernsiesessssressansssssnnssnensans

| 426,60 EUROS |

| 0,00 EURO |

| 0,00 EURO |

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5. 2°b) :

Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la

déchéance du terme prévue par article 19-2 de la lo’ du 10 juiller 1963, a

I"égard du copropriétaire cédant

TEFIAT GALT B Lt n L o o B © ) Sl i s e ¥,

0,00 EURO |

| 426,60 EUROS |

Date de la demande : 1370120235

Office Notarial

Maitre DUBOSS0N Sophic
19 Rue de Gendve

7410 AMBILLY

Référence : 2024054 (N)

Déliveé par le Syndi: :
Z=n

TN
i

L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu
13 rue du Beis de la rose
74100 VILLE-LA-GRAND
Référence : 9813 /0912 /CT

Date : 03/03/2025

Signature :

Cachet :




03/03/2025
IMMEUELE

2 Rue Marcel Degerine
74240 GAILLARD

(N

Page : 4

N DES LOTS

=

I8, 54

(M)

MUTATION A TITRE

ONEREUX

(M)

N = Emplacements & remplir par le Notaire

3FME PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AUSYNDICAT AU TITRE :

1- De la reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)
- Avances constituant la réserve (fonds de roulement’

2 I8 s T i T e SO O o G W e W )y Sl o o W 105 N oy |

- Avances nommces provisions (provisions spéciales,

(L. art. 18 alinéa 6 et D art. 35. 4° et 5%)

- Avances (D. art. 45-1 alinéa 4)

{emprunt du syndicat aupreés des copropriétaires ou certains d’entre eux)

2- Des provisions non encore exigibles
= Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)

Drate o EXIgibilite ..............
Date d’Exigibilité ..............

Date d'Exigibilité ..............

| L4 2025 | wontant .....
.. | 01/07/72025 | Montant....
.. | 01102025 | Montant.....

- Dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. at. 5. 3°¢)

426,60 EUROS |

0,00 EURO |

0,00 EURO |

103,90 EURUS |

528,76 EUROS |

528,76 EUROS |

Date d’Exigibilité .......ccccouvvu. | 01/04/2025 | Montant......... | 261,78 EUROS |
Date d"Exigibilité .............. [ 01/07/2025 | Montant......... | 523,93 EUROS |
Date d’Exigibilité ......ocreeruenns | 01/10/2025 |  Montant........ | 255,96 EUROS |
B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE MUTATION ...... | 0,00 EURO |
TOTFATLN A £ B A 8 LAt | SR FA NN N L I L AN | 426,60 EUROS |
Date de la demande : 13/01/2025 Déliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
Office Notarial ﬁ% Si
Maitre DUBOSSON Sophie EE%—E RN ¢ IBG

19 Rue de Gendve
74100 AMBILLY

Référence : 2024054 (N)

L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu
13 rue du Beis de la rose
74100 VILLE-LA-GRAND
Référence : 9813 /00912 /CT

Cachet :




03/03/2025

Page : 5

IMMEUELE AN l‘_ I8 | =< |N°DES LOTS

2 Rue Marcel Degerine I8, 54

74240 GAILLARD

i)

MUTATION A TITRE

ONEREUX

(M)

(M)

N = Emplacements & remplir par le Notaire

IMPORTANT

A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément a ['article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de "acte.

La solution retenue par le syndic est la smivante :

Sohhbagn Y C NI ES ER AR C N T e Rk W SN

L acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées sous
3™ partie A/l (reconstitution des avances), Dans cecas, |'acquéreur
deviendra cessionnaire de ces avances 4 "égard du syndicat des
coproprictaires.

Soit globalement 18- 50mmer e iiili i il bvainisisiasimin bt i s ssinks svtios

ol (1 A0)) B IR R 7 L R e e AT e L e
L acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances.
Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes

portées a son crédit. Soit globalement la somme de... e

426,60 EUROS |

SRV VE INds

B 0,00 EURO |

7410 AMBILLY i 5 :
L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu

13 rue du Beis de la rose
74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 2024054 (N) | Référence : 9813/ 0912/ CT

Cachet :

Date de la demande : 13/01/2025 Déliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
£
Office Notarial EE%E Signature :
Maitre DUBOSSON Sophic S
19 Rue de Gendve I E] G -




03/03/2025 " _ ey Page : 6
IMMEUELE _ /I TN . | N° DES LOTS MUTATION A TITRE

2 Rue Marcel Degerine I8, 54 U N ERE I_J X

74240 GAILLARD

(N) (N) (N}

N = Emplacements & remplir par le Notaire

ANNEXE A LA 3*ME PARTIE :
INFORMATION DUNOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

3 AVOVEArtEd AERENTES FR.AV AufiedsC LA\
BUDGET PREVISIONNEL | DEPENSES HORS BUDGET
] D, art. 44)
Quote-part Quoe-part ’ Quote-part Cuote-part
appelée réelle | appelée réelle
Exercice (N-1) 2.678.90 EUROS | 1.875,09 EUROS i 437.96 EUROS 0.00 EURO
l
Exercice (N-2) 243734 EUROS| 2.032.|1 EUROS | 0,00 EURO -155,27 EURO
B/ PROCEDURES EN COLIRS :
Existe-t-il des procédures en cours 7..ovviininnns ek i i aas Par sy il ks R Oui

Siout

- Objet et état des procédures

- SDC / Coproprietaires : Recouvrement de charges=> En cours

2- SCI Beau Soleil / SDC & IBG : Demandes indemnitaires suite dégit des eaux == Appel suite 4 liquidation
d'astreinte, arrét de la Cour d'Appel de Chambeéry du 14/05/2024

Toutes indemnités & recevoir ou & payer demeureront acquises ou seront & la charge du syndicat. Les parties
devront prendre dans 'acte de vente, toute convention particuliére & cet égard : cette convention n*avant d’effet
qu’entre les parties.

C/AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES
PARTIES.:
Quote-part de Fonds de travaux ALUR : 823,15 euros - Montant du dernier appel : 31,99 curos
Impayés copropriétaires : 141 822,01 ewos - Dettes fournisseurs : 8 586.73 euros
Détail des charges impayées sur exercices antérieurs :
N-1(2023/2024) : 2 952,36 € / N-2 (2022/2023) : 2 946,96 € / N-3 (2021/2022) : 3 910,84 €

Important :
A compter de la réalisation effective de la vente, "adress: de I'acquéreur qui sera prise en compte par le syndic

pour Penvoi des futurs appels de fonds et des futures corvocations sera I'adresse déclarée sur I'avis de mutation
ou la notification de transfert de propriété délivrée par le notaire. Si 'acquéreur souhaite que ces documents lui
soient envoves A une autre adresse comme celle de la copropriété par exemple, il lui faudra Uindiquer par écrit an
syndic.

Date de la demande : 13/01/2025 Déliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
Z=n
: £=5
Office Notarial == = Signature : ol
Maitre DUBOSS0N Sophic = b
19 Rue de Gendve IE(S 131
74100 AMBILLY 741

L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu Cachet :
13 rue du Beis de la rmose
74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 2024054 (N) | Référence : 9813/ 0912/ CT




03/03/2025

IMMEUEBLE

2 Rue Marce] Degering
74240 GAILLARD

(N)

— =,

Page : 7

ey

. N°DES LOTS

F

I8, 54

(N}

MUTATION A TITRE

ONEREUX

(N

N = Emplacements & remplir par le Notaire

ETAT D’AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX
(Renseignements Facultatifs)

Etat d’avancement financier
Ddaé;;:'rlla Nature des travaux Eﬁ' E;"ﬁ:g;“ Montant(s) déja | Mentant restant
oo T appale(s) a appealar
28/11/2017 | ETANCHEITE ET ISOLATION TOITURE T 1678, 88 1678, 88 0,00
19/11/2019 | INSTALLATION VIDES PROTECTION T 165,53 165,53 0,00
10/03/2021 EENOVATION CABIRE ASCENSEUR T &1,00 61,00 0,00
24711 /2021 REMPLCMT PORTES COUREIVES EXT = 1658,058 B45, 36 173,689
A0S12/2021 INSTAL ROBRINETS THERMOSTATIQUES T 280,086 280,08 0,00
27/01/2022 | MISE EM SEBARATIF DES ER/EU > 249,40 249,40 0,00
22/11/2023 | REMPLACEMENT CANALISATION EU ¥ 656,04 656,24 0,00
13/02/2025 AYANT PROJET RENOVAT® ENERG < -0, 0L Q.00 -0, 01
13/02/2025 FURGE MACONNERIE EN FACADES c 84,53 Q, 00 24,93
1A A EA%E DOTCWT OADTER CATURE DAT TRODWS i B2 Ad M, i Taa_ md
L[ B> D
Commentaires éventuels :
(1} : Terminé (T)., en cours (C), non commence (NC)
Date de la demande : 13/01/2025 Déliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025

Office Notarial

Maitre DUBOSS0N Sophic
19 Rue de Gendve

74100 AMBILLY

Référence : 2024054

(N)

e

L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu
13 rue du Beis de la rose
74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 9813 /0912 /CT

TN
i

Signature :

Cachet :
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IMMEUELE f L \/ = I'N i +) |N°DESLOTS MUTATION A TITRE
2 Rue Marcel Degeringe I8, 54 - "
4240 GAl L,L.-‘\RLJJ 5 ONEREUX
(N}, ) (N) (M)
N = Emplacements & remplir par le Notaire

2 - SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Poor e date de sighatire 16 = ol 0 AL b e e b L L L (3/03/2025

| — Montant concernant les lots objets de la mutation
(REPORT DU TOTAL A/+ B/ DE LA PREMIERE PARTIE DE L'ETAT DATE) ......... | 15.420,96 EUROS |

2 — Montant concernant les lots non concernés par la mutation
T W et O E N o M T N e e | 0,00 EURO |

MOTALARRGERR: £ s i o i e e e b | 15.420,96 EUROS |

2  Certificat de Marcticle 20 daté et ﬂ'l'gné juint au présent ctat
(ERliase T T, Co e S vt AR T T L s e e . ]

ATTENTION :

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu’en connaissance de la date de la
vente,

Date de la demande : 13/01/2025 Déliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
£3
Office Notarial == = Signature :
Maitre DUBOSSON Sophic e BG
19 Rue de CGendwve | El G

7410 AMBILLY
L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu Cachet :

13 rue du Beis de la rose
74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 2024054 (N) | Référence : 9813/ 0912/ CT




03/03/2025 ~ P T Page : 9
IMMEUBLE ] " f -IN T B "- _ N°DES LOTS MUTATION A TITRE
2 Rue Marcel Degerine I8, 54 o r
74240 GAILLARD ONEREUX
(N (N) (N)
N = Emplacements & remplir par le Notaire
=-Il -
PARTIE ADMINISTRATIVE
A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A/ ASSURANCES
- Nature et importance de la garantie :

- Multirisques : RC - Incendie - DEgAt des CaUX c.vvveovverrereeiecsecriorssressoasinses | Oui |

- La garantie de reconstruction est sur la valeur & neufl.... .o | |

- La garantie de reconstruction est limitée a un capital.............c.cccovrvciininnnn. | |

5 TS BT Rl e e 501 G e e i o e S Bt o o )L A S a4 T O EURGY!

- Autres risques garantis
B T B A S e AR LR g P (T Rl 0 L R L | MR-000288 |
g T L T e LT L e e e R | 17/01/2022 |

- MNom et Adresse du Courtier

SAGERI : 413 Rue Philippe Heron 69400 VILLEFRANCHE SUR SAONE

- Nom et Adresse de la Compagnie d’ Assurance
UNIRE IMMO ASSURANCES : 76 Boulevard Du 11 Novembre 1978 69100 VILLEURBANNE

- Assurances Dommage DUVIAZES BI1 COUIS ....oueriaverrasrmssersn amrsrsssrimnssisssnsassisnssrssnses | MNon |
- 51 oui, y a-t-1] eu des désordres constatés susceptibles d’étre couverts par
I"asspratice DommAge CNIVERRE ... covpius:iruainssmins inirimas tssia s g uiians ssnssssn |
Date de la demande : 13/01/2025 Déliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
s
; Z==
Office Notarial == £ Signature : o
Maitre DUBOSSON Sophic == IBGy

19 Rue de Gendve
74100 AMBILLY

Référence : 2024054

(N)

L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu
13 rue du Beis de la rose
74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 9813 / 0912/ CT

.l

Cachet :

13 rue du bod (_-ﬁa-*:{ L
FETye ._-._:1-. 21 I 4
T A TE YNNI
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IMMEUBLE AN/ C W\ NIT =N DESLOTS MUTATION A TITRE
2 Rue Marcel Degerine I8, 54 o r
4240 GAILLARD ONEREUX
(N) (N) (N)

N = Emplacements & remplir par le Notaire

B/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le réglement de copropriété a-t-il &€ modifié ? ... st | Oui (voir détails ci-dessous) |

09/10/1964 — Maitre Edouard ANDRIER, notaire & Awnemasse — RCP & EDD

1307/1965 — Maitre Michel ANDRIER, notaire 4 Ann2masse — Suppression des lots 1, 2, 3, 52, 57, 62, remplacés
par les lots 26 a 30 et 76 a 82

1706/1974 — Maitre Michel ANDRIER, notaire &8 Annzmasse — Suppression des lots 31 et 42, remplacés par les
lots 83 a B8

14021995 — Maitre Eric MOYNE-PICARD, notaire a Annemasse — Cession gratuite par le SDC Le Beau Soleil 3 la
commune de Gaillard de deux parcelles cadastrées section A, lieudit « Le Pont Noir », n*4534 et 4535 (issues
de |a division de I'ancienne n"1882)

- Existe t-il des modifications du réglement de copropriété non déposées chez un
notdire-etfonnenpubliets T Lo Bl L i ant s L R e | Non |

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art.
LR R e s NG RN L R T e B R MR e e e s | Non |

C/ ASSEMBLEE GENERALE

= Date de la derniére assemblée générale : ............covimiomein crnasmresnmssnsnssssnsngese saersis [ 13 __ | IEJEE’EEES _" _]
- Date ou période de la prochaine assemblée générale @ ... | 4™ trimestre 2023 |

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d’assemblées générales.

D/ SYNDIC
- Date de la derniére dESIENALON : ........c...evesieeressoereesesssssssens sesssessssssesssssssssssessassesnns | o, s EIN | £
r SO PO R I o s e e e e L T e | e Oui ‘A |
- Bénéficie t-1l d'une garantie financiére prévue par [ 'article 30 du décret du 20
B s R T e A AT BLTA T VN RO AT | Oui |
Date de la demande : 13/01/2025 Déliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
£
Office Notarial == £ Signature : -
Maitre DUBOSSON Sophic S BG
19 Rue de Gendve IE(S 13 rue du bolgie-tar Fos
74100 AMBILLY AN 2D magng SN b A1 PR AR
MIMODIET CRE DS Leenes' ons Sistl = e ~T1AFITE SY IR
13 rue du Bais de la rose e ",-"/
74100 VILLE-LA-GRAND
Référence : 2024054 (N) | Référence : 9813/ 0912/ CT




03/03/2025 Page : 11
IMMEUBLE AVONVEN | ES [voEsLoTs MUTATION A TITRE
2 Rue Marcel Degerine I8, 54 "R
74240 GAILLARD ONEREUX
(N (N) (N)
N = Emplacements & remplir par le Notaire
- Références du compte bancaire du syndicat (si compte separé)
Crédit& Mutuel
RELEVE IVIDENTITE BANCAIRE
Idantifiant national da corrgilo bancalre - RIB
Banque  Guichel N comple Cié  Dovise Domicliation
10278 02407 00021717201 43 EUR CCM REGION, D'ANNEMASSE
Identifiant inemational de compte bancalne
IBAN (Intomational Bank Account Rurmiber) BIC (Bank ldontifior Cioda)
FRTE 1027 6024 OTOO 0217 170 143 CMCIFR2A
Domiciilation Titulalre du comple (Aecounl Owner)
CCM REGION IYANNEMASSE S0C LE BEAU SOLEIL
B RUE CHARLES DUPRAZ C 0 AGENGE IBG
T4100 ANNEMASSE 129 RUE DE GENEVE
B0 820 520 766 (Service 0,12 €min + prix apped) 74240 GALLARD
Ramaliez oo relové 4 lout sutro organisme ayanl besoln de conalire  PARTIE RESERVEE AU DESTINATAIRE DU RELEVE
vos nifidronces bancaires pour la domiciliabion de vos virementsou do
pridivorments & volre comple. Vous évilerez ainsl des emeurs w des
retards d'exbeution.
E/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPEIETAIRES
= I & eyndicat actil nn pattimains (mnhilier immohilier, ante) 7 Mo
- Dans I"affirmative, en quoi consiste t-il ?
- Le syndicat a t-il un passif (emprunt)?. ..o i s s sasssss sssios sissssabidens seenaiesas | Non |
- La mutation entraine t-elle 'exigibilité de cette somme 7 ... | |
F/ OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT
- Objet de I'emprunt :
- Nom et siége de "organisme de erédit :
- Référence du dossier :
- Capital restant dii pour les lots objet des présentes ... ... coceivesvsrnsssssrnsnssrnsanes 0,00 EURO |
Date de la demande : 13/01/2025 Diéliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
£
Office Notarial fﬁﬁ Signature :
Maitre DUBOSSON Sophie == IBG
19 Rue de Gendve IE(S 13 rue du boig faHos
: : 4 4 P AGRA)
L L' Immebilier di Bassin Genevols Sasu Cachet : 'i T TE ';T.Y sl
13 rue du Beis de la rose :
74100 VILLE-LA-GRAND
Référence : 2024054 (N) | Référence : 9813/ 0912/ CT




03/03/2025 Page: 12
IMMEUBLE L\ NTEC | N DES LOTS MUTATION A TITRE
4 W e ol L
2 Rue Marcel Degerine I8, 54 o r
14240 GAILLARD I ONEREUX
(N} (M) (M)

N = Emplacements & remplir par le Notaire

G/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils I'objet :

2 DU TR 8 PO S e e v v i e B R i e i gy | Non |
= [Fune déclaration d IsalubmitE T . ... cioiin e i s s ks et bisn danbintsthmns b sbrdns bond sndbadered | Non |
0 L0 L L e e e O | Non |
- D'inscription a 'inventaire ou de classement comme monument historique 7........ | Non |
H/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en coproprieté est-il compris dans le périmétrs d"une Association

Syndicale, d’une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union

dis DYidicats . LI L A B b d L AN s S L Lt L B N LA LS Non

- 51 oui : Préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

= La copropricié comporne-i=clle un ou plusicurs syndicaws sccondaires? oo MNHon

I/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de

I"administration provisoire prévue par les articles 29-1 et suvanis de la foi n® 63- gy A

57 L0 jutHer PRO8 A5 i L R S N R A SR BRI | Non |

J/AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES DANS LE
CADRE DE L’OPERATION PROJETEE

Date de la demande : 1370120235

Office Notarial

Maitre DUBOSS0N Sophic
19 Rue de Gendve

7410 AMBILLY

Référence : 2024054

(N)

Déliveé par le Syndi: :

e
L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu
13 rue du Beis de la rose
74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 9813 / 0912/ CT

TN
i

Date : 03/03/2025

Signature :

Cachet :




03/03/2025 N\ /ENITER Page : 13
IMMEUBLE IVEIN | [N"DESLOTS MUTATION A TITRE
2 Rue Marcel Degerine I8, 54 o r
14240 GAILLARD | ONEREUX
(N} (N) (N)
N = Emplacements & remplir par le Notaire
B/ ETAT SANITAIRE
DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE ..., 09/10/1964
[SCARNET D’ ENTRETIEN Y, o L ol X ot et e L% b | Oui |
s IypEimmenble s b el L L e L Tt A e e T | Autre |
11 - AMIANTE
- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur ['amiante 7 .. Oui
A - Parties communes :
1 = Des recherches ont-elles été effectuées en vue dedéterminer la
Préfencet on Do BINAMIE 7 (i G i i st G vaiias o os rrasesfr A hath e mes i E i o | Oui |
2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu a 'abs:nce d’amiante ............ | MNon |
3 - Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portan: sur les points visés
par les dispositions du  décret n® 2002-839 du 3 ma' 2002 et de 'arréte
il 22/08/2002 3411818 OITECHIE T 1o cenrsvmmstisiimen s s tainees o s ee e Sabes it 5 O ]
| Joindre la fiche récapitulative du DTA ]
B - Parties privatives :
1 = Des recherches ont-elles, a la connaissance du syadic, été effectuces
en vue de déterminer la présence ou non d’amiante 7. | _ Non |
2 = Les recherches effectuées ont=glles conelu a I'absence d’amiante 7........ | J
3 — Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décrer n®
plilep ki B ey o R A o e R W T 0 T N Wl Mol . 5SS B L | |

Date de la demande : 1370120235

Office Notarial

Maitre DUBOSS0N Sophic
19 Rue de Gendve

7410 AMBILLY

Référence : 2024054 (N)

Déliveé par le Syndi: :

e
L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu
13 rue du Beis de la rose
74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 9813 / 0912/ CT

TN
i

Date : 03/03/2025

Signature :

Cachet :




03/03/2025 Ty e Page : 14

IMMEUBLE AN CIN N | 5 N DESLOTS MUTATION A TITRE
2 Rue Marcel Degeringe I8, 54 r :
4240 GAILLARD ONEREUX
(N) (N) (N)

N = Emplacements & remplir par le Notaire

IIT — PLOMB (Etat des Risques d"Accessibilité au Plomb)

- Textes gpplicables ; Article L. 32-5 de la loi 98-657 du 2907/1/98 - Deécrer 99-484 du 0906/ 1999 — Arrété du
12:07/1999 — Circulaire UHC/QC/ n® 2001 du 16/01/2001 — Décret 2002-120 du 30/01/2002 {Articles L. 1334-5 et
suivanis du Code de la Santé Publigue)

- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb® ..., | Non |

- 51 oui : une recherche a-elle et effectuée sur les parties communes ©...oevvcvenrinnes I\ 723\ T A LT 0 AN LAY Tk
Si oui : Rapport joint

- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDIASS, Préfecture)?... oo, | |

IV-TERMITES /| ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Textes applicables - Article 3 de la loi n® 99-47 [ du 08061999 — Décret n® 2000-61 3 du 037072000 — Arrétes locaux

Cadtiatonfmmenbl e SSRET AL STt SRR e R AN T e | Mon concerné |

V- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

T ApionineTla, RAGDD: MBIUIS, SU0L . cokilvch vt a3 s s st om0 g 45 | Non

Diagnostic Performance Energétique - Parties communes :
- Diagnostic Performance Energétique effectue .......cccceier vovcinccnsccnmsinnneninns
- Rapport Diagnostic Performance Energétique joint .....coccvvoveevaciineninseriasisninns

Diagnostic Performance Energétique - Privatif :

Controle technigue Ascenseur :

= Contrdle teChnIqUE AFCEIERUT 1ivveeriiississsi o vsrsra s srasisnrnsesios o3 irnsnnsissnsisrssnsss bress
- 51 Contrdle technique ascenseur. conformité avee décret du 09/09/2004......c.n...
Assainissement ITCCO LD AVCWICAIT
- Ensemble immobilier est-il raccordé au réseau public d as:ainissement......... Oui
- Certificat de conformité de 1"installation d’assainissement 1-t-1 été delivre Noii
pak Te-maite e fa S omi e .
Date de la demande : 13/01/2025 Déliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
s
; Z==
Office Notarial ﬁh"‘é%ﬁ Signature : IBG
Maitre DUBOSS0N Sophic = o R
19 Rue de Cendve IE(S = O 3 by

74100 AMBILLY

L' Immeobilier du Bassin Genevois Sasu Cachet :
13 rue du Beis de la rose
74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 2024054 (N) | Référence : 9813/ 0912/ CT




03/03/2025 Page : 15

IMMEUBLE Av O v i_"t N T E S N° DES LOTS MUTATION A TITRE

2 Rue Marcel Degerine I8, 54 gk
74240 GAILLARD ONEREUX

(N) (N) (N)

N = Emplacements & remplir par le Notaire

- -
ANNEXE : Textes Applicables

. i i°65-55 jui 5

Avrticle 18

Indépendamment des pouvoirs qui lui sent confénés par d'autres dispositions de laprésente loi ou par une délibération spéciale de 'assemblée générale, le syndic est
chargé, dans les conditions qui seront éveniuellement définies par le décret prévu i ‘article 47 ci-dessous < [...]

- afinéa 5 : d'etablir le budget prévisionnel, les comptes du svodicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de assemblée générale et de temir pour chaque syndicat
une comptabilité séparée qui fait apparaitre la position de chague copropri¢taire & l'vgard du syndicat ;

- afinén 0 : de soumettre, lors de sa premiére dézignation et au moins tous les trois ms, an vole de Passemblée générale la décision de constituer des provisions spéciales
en vue de faire face aux travaux dentretien ou de conservation des parties commines el des éléments d'équipement commun, susceptibles ddire nécessaires dans les
trois années 4 échoir et non encore décides par 'assemblés pénérale. Cette décizion st prise A la majorité mentionnés 4 'article 25 de la présente loi ; [2..].

Article 19-1.
L'obligation de participer aux charges of aux travaux mentionnés aux articles 10 ot 20 ¢st garantie par le privilege immobilier spécial prévu par Garticls 2103 du code
civil.

Article 20,

Lors de la mutation 4 titre onéreux d'un ot et 51 le vendeur n'a pas présente au notire un certificat du svndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il es1 libre de
toute obligation a I'egard du syndicat, avis de la mutation doit 2ire donne par le notire au syndie de Fimmeuble, par lettre recommandeée avec avis de réception dans un
délai de quinze jours & compter de la date du transfert de propriété, Avant Pexpiraion dun deélai de quinze jours i compter de la réception de cet avis, le syndic peut
former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versemeni des fonds lans la limite ci-aprés pour obienir be paiement des sommes restant dues par l'ancien
propri¢taire. Cette opposition contient ¢lection de domicile dans le ressort du tribmal de grande instance de la situation de U'immeuble ct, 4 peine de nullite, énonce le
moniant et les causes de la eréance, Les effets de Popposition sont limités au mentait ainsi énoncé.

Towt paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prx opéré en violation des dspositions de "alinéa précédent est mopposable au syndic avant régulierement fait
opposilion.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en euvre du privilége mentiome & 'article 19-1.

. Dievet 6T-223 il 17 s 1967

Article 5.

Le syndic, avant 1"établissement de I'un des actes mentionnés a 'article 4, adrese au notaire charge de recevorr "acte. 4 la demande de ce demier ou a celle du
copropriétaire qui transfére tout ou partic de ses droits sur le lot, un état daté compotant trois parties.

1* Dams o prermiére partie, le syndic indigque, d'une maniére méme approximative o sous réserve de Mapurement des comples, les sommes pouvant rester dues, poar le
lot considera, an syndicat par le copropriétaire cedant, au tire :

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b} Dies provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionne: :

¢} Des charges impavées sur les exercices antérieurs |

d) Des sommes menhionnées a 'article 23 de ki lod duw 10 jullet 1965 ;

¢} Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriftaire eédant, & charge pour cux de les porter 4 la connaissance, le cas échéant, des créanciers
inscrits.

2% Dans la deuxiéme partie, le syndic indigue, d'une maniére méme approximative et sous réserve de 'apurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait
étre débitear, pour be lot considére. a 1*égard du copropri¢taire cedant, au titre

a) Des avances mentionnées & Particle 43-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérienres i la pérode en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévie par
Particle 19-2 de la loi du 10 juiller 1965,

3° Dans la troisieme partie, le syndic indique les sommes qui devralent incomber aunouveanu copropriétaire, pour le lot considérs, aw titre -

a) De la reconstitution des avances mentionnées i ["article 45-1 et ce d'une maniére méme approximative ;

b) Dies provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

¢} Dies provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le bucget previsionnel,

Dans une annexe a la troisiéme partie de 1'état date. le syndic indigue la somme comrespondant, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente au lot
consudérd dans le budget prévisionnel et dans le twial des dépenses hors budget privisionnel, 11 mentionne, 3%l ¥ a liew, 1"objet et 1"état des procédures en cours dans
lesqueelles le syndicat est partie.

Article 5-1,

Pour I"application des dispositions de l'article 20 de la loi du 10 jullet 1965 molifice, il n'est tenu compte gue des créances du syndicat effectivement liquides et
exigibles a la date de la mutation, L'opposition éventuellement formée par le svndicdoit énomcer d'une maniéne précise

Date de la demande : 13/01/2025 Diéliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
£3=

Office Notarial g%ﬁ S‘ignat“m =
Maitre DUBOSS0N Sophic =
19 Rue de Crenéve IE(S
il L Immobilier du Bassin Genevois Sasu Cachet :

13 rue du Bais de la rose

74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 2024054 (N) | Référence : 9813/ 0912/ CT




03/03/2025 Page : 16

IMMEUBLE AV OVEN T ESvoestors MUTATION A TITRE

2 Rue Marcel Degerine I8, 54 gk
74240 GAILLARD ONEREUX

(N} (N} (N)

N = Emplacements & remplir p

1* Le montant et les causes des créantes du syndicat alférentes aux charges et ravaix mentionnés aux articles 10 et 30 de la Lot du 10 juiller 19635 de lannée courante el
dies deux demiéres années échues
27 Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnés aux articles 10 ¢t 30 de la loi du 10 juillet 1965 des deux anndes
antérieures aux deux demicres années dehues ;
3* Le montant e les causes des créances de toute nature du syndical garanties par ine hypothéque légale €1 non comprises dans les créances privilégides, visées aux 1*
et 2 ci-dessus ;
4* Le montant et les causes des eréances de toute nature du syndicat non comprises dans les créances visées aux 1°, 27 et 3° ci-dessus.
Si le bot fait l'objet d'une vente sur licitation ou suf saisie imimobilidre, 'avis de mwation préva par Particle 20 de ba loi du 10 juillet 1963 préeitée et donné au syndic,
selon le cas, soil par le notaire, soit par Iavocnt du demandeur ou du eréancier powsuivant ; si le lot fat F'objet d'une expropoation pour eouse d'utilite publique ou de
l'exercice d'un droit de preemption publique. Pavis de mutation est denne au syndic, selon le cas, soit par le notaire ou par l'expropriant, soit par le titulaire du drost de
préemption ; si Pacte est requ en la forme administrative, 'avis de mutation est dosré au svndic par Iautorité qui authentifie la convention.
Article 5-2,
L'année, au sens de Farticle 2103-1%bis du code ¢ivil, s'entend de Pannée civile comatée du 1% janvier au 31 décembre.
Article o,
Touwt transfert de propriété d'un In ou dune fraction de lot, toute constitution su ces dermers d'un droit d'vsefruit, de nee-proprété, dusage ou d'habitaton, tout
transfert de P'un de ces drodits est notifié, sans délai, au syndic soit par les parties, soil par le notaire gui #ablit Facte soit par Favocal ou par avoué qui a oblenu la
décision judiciaire, acte ou décision qui. suivant le cas, réalise, atteste, constate ¢ trnsfert ou cette constitution.
Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéresseainsi que Vindication des nom, prénoms, domicile réel ou elu de Pacquercur ou du
titulaire de droat 1, le cas échéant, du mandataire commun préva i larticle 23 (alinég 2) de la lon du 10 juiller 1965
Cette notification doit ére faite indépendamment de Pavis de mutation préva i artizle 20 de la Lot du 10 juiller 1965 modifice.
Article 6-1,
Le motaire, ou, selon le cas, M'une des personnes mentionnées au demier alinga de Firticle 5-1, informe les créanciers inscrits de l'opposition formsée par le symdic et, sur
letir demande, leur en adresse copie.
Article 6-2.
A occasion de la mutation & fitre onéreux d’un lot
1* Lie paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du tnisiéme alinéa de artiche 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;
2 Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budpget prévisonnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriéiaire su moment de
I"exigibilite ;
3% Le trop ou moins perqu sur provisions, révélé par "approbation des comptes, est porté au crédit ou au débit du compie de celui qui est copropriétaire lors de
|*approbation des comples,
Artiole £ 3.
Toute convention contraire aux disposittons de Particle 6-2 n'a d effet qu'entre les partics 4 la mutation a titre onéreux.
Article 35,
Le syndic peur exiger le versement :
1 D "avance consttuant fa réserve prévue au réglement de copropriété, laquelle re peat excéder 106 du montant du budget prévisionnel ;
27 Des provisions du budget prévisionnel prévuees aux alineas 2 et 3 de article 14-1 de 1a loi du 10 juillet 1965 ;
37 Dwes provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues a Particle 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et énoncées a article 44 du présent
diécret ;
4% Des avances correspondant 3 1'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de iravax adopié par 'assemblée générale ;
5% Des avances constituées par les provisions spéciales prevaes au sixieme alinga de "article 18 de la bor du 10 juillet
1965,
Article 44
Les dépenses non comprises dans le budget previsionnel sont celles afférentes
1% Aux travaux de conservation ou d'entretien de I'unmeunble, autres que ceux de maintenance :
27 Aux travaux portant sur les éléments d*équipement communs, autres que ceux di maintenance ;
37 Aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plugienrs élénents d'squipement existants, "adjosction d"éléments nouveaux, IMaménagement de
locany affectés & usage commun ow la création de 1els locaus, alffouillement du sil g1 la surélévation de biitiments ;
47 Aux etudes technigues, telles que les diagnostics et consaliations ;
5% Er d'une maniére géncrale, aux travaux qui ne concourent pas a la maintenance ot a |"administration des parties
communes ou & la maintenance ef au fonchionnement des équipements communs del immeuble.
Article 45-1
Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux coproprictaires, chicun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par 1"assemblée
générale ne constitee pas une approbation du compte individuel de chacun des coprepriétaires.
Au sens et pour application des régles comptables du symdicat :

—  sont nommees provisions sur charpes les sommes versées ou & verser en ittente du sobde definitf qui résultera de I"approbation des comptes du syndicat ;

—  sont nommés avances les fonds destings, par le réglement de copropriété ou une décision de I'assembléc géndrale, 4 constituer des réserves, ou qui

représentent un empiunt du syndicat auprés des copropriélaires ou de cefiains dentre eux. Les avances sont remmboursables.

Date de la demande : 13/01/2025 Diéliveé par le Syndi: : Date : (03/03/2025
£3=
Office Notarial gﬁﬁ Signature :
Maiire DUBOSSON Sophie LI B
19 Rue de Crendve | EI

7410 AMBILLY

L' Immebilier di Bassin Genevols Sasu Cachet :
13 rue du Beis de la rose

74100 VILLE-LA-GRAND

Référence : 2024054 (N) | Référence : 9813/ 0912/ CT




CARNET DENTRETIEN
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Carnet
d'Entretien

Résidence
LE BEAU SOLEIL
2. Rue Marcel Degerne 74240 GAILLARD

Le 03/03/2025

LE BEAL SOLEIL - 2 Rue Marel Degerine 74240 GAILLARD
le 03/03/2025
1,16



CARNIT DINTRITIEN

Nom: LE BEAU SOLEIL
Adresse | I, Rue Marcel Degerine F4240 GAILLARD
Commentaire :
Année de Construction :  05/10/1964
Mombre de lots principaux ;. 72
Mombra de bitiments : 1

Motaire : 1594 NOTAIRES 2, Place du Clos-Fleury BP 186 74101 AJNEMASSE CEDEN
Architecte

Nom : L'lmmobilier du Bassin Genevois
Adresse: 13 Rue du bois de |3 rose 74100 VILLE LA GRANKD
Rasponsablae
AVDVENTES
Garantie financidre | GALIAN N® 44225
Carte professionnelle 1 N° CFI 7401 2017 000 021 571

Date de nomination :  25/05/2024
Durge di eantrat 1 1 An(s)
Date darmbére AG:  16,/01/2025

AVOVE NTES T vt et s st ' | | Evrersiention s it
embre ducorsefsdcal [Communkagonnonauwesee | | | '!?m;;;;;';ﬁ;u;" =N

:I:m_hr!du conued syndical |Com=anication nen autorisde | Il:efnmhﬂ i T
Membis s comaapndcnl  |Comeuniatonoenauersge || | |Commeistenrcnsicrse |

LE BEAL SOILEIL - 7 Fus Marel Depering 24280 GRLLARD
T O3NES2005
2,16



CARNET DENTRETIEN

27/0BF 1965

1554 NOTAIRES 2, Place du Clos-Fleun@P 186
74101 ANMEMASSE CEDEX

1554 NOTAIRES 2, Place du Clos-FlewryiP 186
| 7A101 ANNERAASSE CEDEX

Nombre de lots : 62

Mambre de lots principas : 62
Wolumse | 2908
RCF + EDCx

Mambee de lats | 65

Mambre de lots principaus ; 68

Voluma : 3003

Suppression des lots n* 1,2, 3, 52, 57 81 62, remplacds par has lods n° 26 4 30
et 76 a 82

030741974

1400341995

11554 NOTAIRES 2, Place du Clas-Fleun@P 186
172101 ANMEMAASSE CEDEX

1554 NOTAIRES 2, Place du Clos-Flewry 186
TA101 ANMEBRAASSE CEDEX

Marmbee de lots | 72

Mombre de lots principaw : 72

Welumse : 5368

Suppression des lals n® 31 et 42, remplacés par les lats n® B35 j BE

Narmbre de lots | 73

Nombre de lots princpaus : 72

Wolume : 0

Cassion gratuite par be 50C & b communne de Gaillard d°wne parcelle de terre
cadastrée section A lisudit "Le Pont Mo n® 4534 et £535% |zuite 3 [a division
dw ka parcalle 1882)

| AiSirRr -I Coirtier | N Palice | Dates d'Echdamies | Garanties
LIMIRE IMBAD ASSURANCES 76 Boulevard D 11 !SFLGERH'B Ruie Fhilippe Heron 69400 ] - 01/01,/2022 - 1

i | :
| _ |uerraeHe suRshonE e LT N i

LE BEAL SOLEIL - 2 Rus Marm| Degering 74240 GAILLARD

le O30/ 2025
3,1E



CARNET DENTRETIEN

L Immeuble : ¥ Rue Marcel Degerine 74240 GAILLARD

gttt DN | E Sl RAVIUVE N

Type de chauffage ; Collectif
Mode de chauffage : Gaz
Période de Chauffe : -
Mode de climatisation :
Eau Chaude : Collectif
Eau Froide : Compteur Collectif

| Diési Lt Hom Contrat rriu‘lt::n:ll Numéro de imstall -
€ a

| B&t | EmplacementDigicode | Digicade | Début En Fonction

LE BEAU SOLEIL - 2 Rue Marwel Degerine 74240 GAILLARD
le 03/03/2025
4,16




CARMET DEMTRETIEN

Chauffage
Irmisuble
Fournissaurs N* Contrat N* Avenant Dates d'Echdances
i + Z1 des marais 74163 SAINT JULIEN EN GENEVOIS (Tel : 06 72 22 90 '5) 5 20/10/2024 - 19/10/2025
Entretien ascenseur
I bl
Fournisseurs N* Contrat M* Avenant | Drates d'Echéances
|ACAF ASC : 15, rue de Belledonne 38322 EYBENS Cedex (Tel :0475129580)  [MEDRI112 | 5 | 01/03/2004- 28/02/2025 |
Entretien chaudiére
Immuble
Fournisseurs | M® Contrat J_H"Anﬂ:nt Dates d'Echéances
. L ; |
FLOMBERIE DU GEMEVONS 14, ree du Bols de la Rose 74100 VILLE LA GRAND (Tel ;24 |;|_ﬁ.5|1-1 4 f2024 - 080 5
50491140} P AT VLN o hataiid 18 MY 9 el ¥ Sl pt V[ SN N ¥ R e ]
Mérage
[
Fournisseurs N* Contrat N* Avenant Drates d'Echéances
:;;.CI.EAN 5 SERVICES : 15, rue de Caqueloup 74100 VILLE LA GRAND (Tel : 06 07 5120 I:LEI:I.!D'BE 5 20/10/2024 - 19/10 5
Performance énergétique
Immible
Fournissaurs N® Contrat M* Avenant Dates d'Echéances
DALKIA | LE KALY 69100 VILLEURBANNE [Tel : 0472356668 [p3 5 01/00/2024 - 31/03/2025
Vérification extincteurs/BAES
Immruble
Fournisseurs [ N® Contrat N* Avenant Dates d'Echédances
TP T T T Y AR WA T Fopam TR T e .I_ S o N L i i O ] o PEE 0 T L O T il M 0”7 SR e
;IE:ET:;FHE?EH 100 INCEMDIE : 116, contre Allée du Larry 74200 MARIM [Tel :D4 {a284 5 /2024 - 08/07 5

LE BEAL! SOLEIL - 2 Rue Marel Degerine 74240 GAILLARD
le 0332025
5,16



CARMET DEMTRETIEM

Immeuble

BRI 1IN OO, T FLUA VAL W s thrimling LA WU VTN | 50, T TSR 1]
i) " Date | ! Diagnostic | Immesble 3 | Immeublea | Travauxa | ) -l
| D t Résultat A | | A Verificate
: cEE | Recherche | ¥ Effectué  Contoler | Surveiller | Effectuer | T e :
Amiante [ [ [ [
26/09/2018 |  Positif | | |
| (DTA) ! 09/ | osi | | : .

LE BEAU SOLEIL - 2 Rue Mareel Degerine 74240 GAILLARD
le 03/3/2025
6/16



CARMET DEMTRETIEM

Immeuble

Muméro de Miseen | | Organisme de Travaux Contre visite Prochain
| olele | - =11
PAppareil fanction | nstallateur | Comtrile le ; Cantrile Résultat | mrdeniite st | Resultat A
| 200249 | 09/10/1964 |  OTIS i

LE BEAU SOLEIL - 2 Rue Mare| Degerine 74240 GAILLARD
le 03/C3/2025
7/16




CAR

NET DENTRETIEN

L'immeuble ou bes locaux font-its ['objet d'un arrévé de péril ? Non
L'immeuble au hes locaux font-ils 'objet d'une déclaration d'insalubritéd ¥ Non
L'immaeuble ou les locaux font-its 'objet d une injonction de travaux 7 N
L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet d'inscription a l'inventaire ou de o
classement comme monument historigue ?

L'immeuble ou les locaux font-its I'objet d'un interdiction d'habiter 7 Non
L'immeuble ou les locaux font-ils 'objet d'un injenction pour ravalement Ko
de fagade ¥

L'immeuble fait-il 'objet d'un plan de sauvegarde (OPAH] F Naon
Existe-t-il une installation classée dans immeuble 7 Non

R T TR LR L R T L R e

LE BEALI SOLEIL - 2 Ru

e Marel Degerine 74240 GAILLARD
le 03/3/2025
Byl6



CARMET DENTRETIEN

Iensviakibe - 2, Ruie MarielDegerine 74240 GAILLARD
Fournisssurs
Llbel & fravi Vote AG | Dbl A a0
linun Mom Adrese | Mdantant Bdontant
| wvors Facturé
I TRAVALIX CHALFFERIE 01/06/2015 | 01/06/2005 | 317052006 | 18/12/2116 | Tout comprs 000 1017397
REPRISE DOSSIER TRAVALK ALLD S¥8 0/05,2013 | A0y05/2008 | 28/05/2004 | 16/01/218 |Taut compris [ 000 700000
Fournisseurs
Libellé travaux otz AG Début Fin Dt
£l Ha e | Mantant Parntant
= =1 \ 3 | voue Factug
INSTAL ROBINETS THERMOSTATICUES I0/13/2001 | 01/04/2021 | 31/03/2022 | 13/00/2135 | Taut camg 001 499417
| RENCWVATION CABINE ASCEMSEUR 10/03/7021 | 10/03/2021 | 094032022 | 30010027 [Taut compris [ 000 3BTLO0D
ETANCHEITE ET ISCLATION TOITURE 28/11/2007 | 01/01/3008 | 31/12/2018 | 31/01/2121 |Taut campr [ 000, 2 480,87

_DL/07/2017 | ACAF ASC - 3 TRIMESTRE 2017

Libedié

C5CIBEAU SOLEIL

04/07/2017 | EDF ENTR {GAZ) - 07/2017 : =
DEAIT[0LT |ASSEAGGLO- 07/2017 WV 7
| 3L/07/3017 | ALLIANCE MET 74 - ENCOMBRANTS B A=
31071017 | ALLIANCE MET 74 - 07,2017
TENTSI017 |EDF ENTR {GAZ) - 0772017 1416,43|
310743017 | ORTEC - DEBOUCH ET EvAC DECHETS 53,04
3407/ 3017 [ORTEC - DEBOUCH EU. + POMP FOS5 585,60 |
O A08 3017 [ACAF ASC - DEPLAC + ASSIST PORAPA 127,60
17083017 | EDF ENTE - D&/3017 10841
THOESI01T | PLOME. GENEVOIS - RECH FUITE 120,00
18083017 [ EOF ENTR {GAZ) - D8/2017 1 504,98 |
17085017 | EDF ENTR - D&/2017 875,25 |
26/08,/2017 [ EOF ENTR - D&/2017 151,62 |
30/08/2017 | DRTEC - DEBOLICH CAN E.LL » POMPA 1 ZBG.EG;_'
| 29/08/3017 | ALLIANCE NET 74 - 08/2007 BOC,OO |
39/08/3017 | ALLIANCE MET 74 - ENCOMBRANTS 744,00 |
33/09/2017 | PLOMB. GENEVOLS - RECH FLITE 154,50
| AU IULY [ RLAR BEL - AN U UK EL P :-:.u.|—|
28/08/1017 | TELEMEUBLE - REPROG CENTRALE TV 173,20
219/06,/2017 [ALLIANCE MET 74 - 092007 BO00,00 |
219/09/2017 [ALLIANCE NET 74 - ENCOMBRANTS 984,00
28/08/2017 | EDF ENTR (GAZ) - D8/2017 171057
29/08/2017 | DRTEC - POMPAGE FOSSE ASCENSEUR 582,56 |
29/08,3017 | ORTEC - POMPAGE EL AL 1ER /501 147,40
O1,08,/2017 | SURIS OFFICE - AFF I 18,05
0/10/3017 | ACAF ASC - 4 TRIMESTRE 2017
09103017 [0 L POMPE RECYCL HE
15/104/3017 [ DRTEC - POMPAGE FOSSE ASC
15/10y3017 | EDF ENTR « 10/2017
12/10y3017 | EDF ENTR - 10/2017
25/10y2017 | ALLIANCE MET 74 - 10,2007
ZE/103017 | ALLIANCE MET 74 - & AMPOULES

_29/10/2017 |FDF ENTR (GAZ) - 10/2017

D6/11/a017 A N ENT S_ SR DT P A LAY BT T R

onm OVOVENTES ——— 1

Wiy E T e P ;

I8/11/2017 | HOTEL IBS5 - AG 20/11/2007

17112017 | DEPAN ALITO 74 - ENLEV VEHICULE

27/11/2017 |MLANCENET 74-112007 - - 80|
28/11/2017 |[PLOMB.GENEVOR -PANNEECSCHAL | a0
supoyoEeNRG- A | amem|
| 281112017 [ ASSE AGGLO - 113017 Fo ] o 3 686,11 |
| O5/12/3017 | PLOMB. GENEVOLS - RECH PANME 356,51 |
5122017 | PLOMB.GENEVOIS - RERS RO CHALIF) 148,50
16/12/3017 | EDF ENTR - 132017 78,37
16/12/3017 | EDF ENTR - 13/2017 570,42 |
T1/13{ 3017 [SENEESRET - 501 LE BEAL SO G000
FY/12/H017 | ALLIANCE NET 74 - 1272017 800,00 |
01/12/3017 [RRRERISSRI - s01 BEAL SOLEI 360,00
05/01/2018 | SATEC ASS D1/01/18 AU 31/12/18 4734,17
08/01,/3018 | PLOMB. GENEY. - REMISE ROUTE CHA 233
12/01/3018 | ACAF ASC - 1 TRIMESTRE 2018 384,73
19/01/ 3018 | PLOME. GENEVOIS - REGLA CHALIFFAL 141,00
39012018 | ALLIANCE NET 74 - 0172018 00,00 |
29/01/ 2018 | ALLIANCE NET 74 - ENCOMBRANTS 324,00 |
02502,/ 2110 [ENDNERTE NI, ASGIGN MBS 20,00 |
O7/02/2018 | ASSE SERR.1 JEU CLE DUV PLACARD 1III.1!||
0502,/ 2018 | MOTTET DAULOS - ASSIGR S 80 55,19
O7/02/2018 | EOF ENTR (GAZ) - 02,/ 2018 1056,70 |
l#ﬂ!.l‘]ﬂlﬂ PLOMB. GEMEVOIS - REGL CHAUFF 1* = 141,00 |
13/03/3018 | PLOME. GENEVOIS - MAINTERAMN 2008 2 214,97
15/02/2018 | EOF ENTR - D2,/2018 115,04 |

LE BEAU SOLEIL - 7 Run Mared Degering 74240 GAILLARD
Ia 03/0//2025
9,16




CARMET DENTRETIEN

16/02/2018 |EDF ENTR - 02/3018 im EA 3 Y =y
20/02/2018 |EDF ENTR:- 02/2018 _ = TR YIS ORES. _.____1.51,-11,
| T8/ 018 | ALLIAMCE MET 74 - & AMPOURES
TE/02/T018 | ALLIANCE NET 74 - 02/2008 am,m
0703 H018 | PLOMB.GENEVOIS - DYSFONCT CHALF 185,60
0103,/ 2018 | EOF ENTR |GAZ) - 03/ 2018 16 730,75
Cef03 2018 | PLOMB.GENEVOIS - CHGT ROB PUIRAL 28810
LA IOLE [FT TSN S0 BEAL SOLEI 1 260,00
2T HO18 | PLOMB.GENEVDIS - CHET CIRCULATEL 4 516,29
TEAASH01E | ALLIGVNCE MET 74 - ENCOMBARANTS B40,00
TRHASHI1E | ALLIVNCE MET 74 - 05/2018 B30
037 P018 | EDF ENTR |GAZ) - 0372018 5 251,45
01033018 | BATAILLE & ROUALILT - AFF SC0 BEA 147%,00
O 2018 | ACAF ASC - 3 TRIMESTRE 2018 184, ¥%
17042018 | PLOMB. GENEVOIS INT 06 ET 11,04 255,75
OO0 H018 | EDF ENTR |GA2) - 042018 -5 251,4%
05/04/ 2018 | EDF ENTR {GAZ) - 042018 -16 730,75
| OS/04/7018 | EDF ENTR [GAZ) - D4/2018 10 793,34
15/D4/3018 [ EOF ENTR - D4/2018 73360
| 1&/04/7018 | EDF ENTR - 04/2018 69,59
21043018 [ JEULIN - FA IBG 18420 a.00
01/04/3018 | ME GROBEL -RUVENTE S 613,00
3004,/ 3018 | ALL CLEAN'S SERVICES - D4/2008 13300
01043018 | ME GROBEL - 8FFL 00 613,00
| I5/04/ 3018 | ANNEMASSE AGGLD - 1 BAC ORDURES 152,54
0105/ 3018 [ JEREM'ELEC - REGL MINUTERIE G000
| 11/05/2018 | MOTTET DAKLOS - ARF s 89,07
_14/05/2018 [TECHMI-RESEAUN -ADAPTAMNTENME | ;%W
D05/ ED1R | LEXAVIOLE - AFF REGIE GRAMD GENEY FLA YRRl P = Se 2RV FE JNT B TR0
24/052018 |MOTTETDUCLOS -PROVAFFSOUEL |~~~ 0w
| 25052018 | PLOMBERIE GENEVOIS RECH FUITE B WA g i T 1Y —18ean
A5 H018 | PLOME. GENEVOIS - RESR ROUT CHALY 122,10
TE/M05/H018 | CRTEC - DEBOUCH EU., + POMPAGE BE7.60
31051018 [ALL CLEAN'S SERVICES - 05/ 2048 B62,346
01405/ 3018 | EDF ENTR |GAZ) - M/ 2018 14 495,85
29/05/3018 [ EDF ENTR |GA2) - 05/ 2018 2.220,08
406, 3018 | JEREM' ELEC - PROBL ECLAIR 2 CAVE 160,00
LHADESIOLE [N TS PN AFF SC1 BEAU & A50,00
0106, HI18 [ JURES OFFICE- AFF 00 e 87,50
LA BO18 | PLOME. GENEVOLS - SONDES BRULEW 158,55
0062018 |FEEREETEE - A F . 1 200,00
01/06/2018 | HELDT HUISSIER - AFF ALLIANZ AR BS,18
19/06,/2018 | EDF ENTR - D&/2018 694,45
19/06,/ 3018 | EDF ENTR - 06/2018 4E,10
19/06/3018 [ DRTEC - POMPAGE E.P. FOSSE ASC 448,20
29/06,/2018 [FENNENTERETIN - 500 S0LEIL DE 120000
AfUEOULE | ALL LLERN S SERVILES » LIl SULE FEFRRT]
FTH0ES 2018 | DRTEC « POMPAGE EALIX ASC CAVES 145,60
0106,/ 2018 | FLOMB. GENEVOIS - RECH FUITE 133,20
29062018 [EFSIIEEINTINT . 50 SOLEL DE 225,00
ITM0E/201E | MDTTET BAMCLOS - AFFRRIERT- S B5,45
01073019 [ ACAF - 3 TRIMESTRE 2019 393,79
02073014 | MOTTET DUCLOS - AH N
17072019 | ACTIF EXPERT - DIAGNOSTIC DELIG,
31072018 | ALL CLEAN'S SERV - amipoulks a8
11/07/3018 | EDOF ENT - 07/2019

01/08/7018

MEROTTO - Aff SC1 BEALI SOLEIL

14082019

EDF ENTR - 08/201%

15/08/3019

EDF ENTR: - D8/2019

15/08,/3018

EDF ENTR - D8/201%

01,/08/3018

ALL CLEAMN'S SERVICES - OB/ 2009

03,/09/3018

ANNEMASSE AGGLD - au 02/09/1%

30/09/3019

ALL CLEAN'S SERVICES - 09,2019

_24/09/2019 N

30/09/2019
01/0%/ 1015
01/10/2019
01/10/2018 |

| 031042019

14/10y 2015

DHTEC- DEBﬂUDﬂ.GEﬂN IBEU,

SELILEN - rérsovat” P&
JEREM'ELEEC - POUSS06R CAVES BLOG
ACAF - 4 TRIMESTRE 2019
EDF ENT - 10/2019

EDF ENTE - 10/301%

1610015

EDF ENTR - 10/201%

11107 K18

ALL CLEAN'S SERVICES - 10/2019

1110/ H015

CRTEC - CURAGE 8 DESC EF + TROP PL

3171072019

[ETCER NS ETINENTES - Aff SC1 BEALY

011172018

TELEMEUBLE - 1 CLE PROXIMITE AGE

0212732018

OETEC - DEBOUCHAGE CANALLS U,

05127119

ALL CLEAN'S SERVICES - 11/2019

01125018

EDF ENT - 112019

01,/12/2019

OALKL - 1205015

0/9/12/2018

DALKLA - 372020

Cr3y/12/ 3018

DALKLA, - 372003

11013731018

MDTTET DUCLOS - COMNSTAT 501 BEALSOLEIL

0171272019

EMERGETECH - Minwrberie Caves

31122013

ALL CLEAN'S SERVICES - 12/2008

1612/1018

EDF ENTR - 12/2015

14/13/2018

EDF ENTR - 11/3015

381242019

MAIRIE GAMLLARD -salle19/11/301%

31/12/2018

DALELA - 472013

311242019

DALELS, - 4T2019

179353

10/01,/2020

ACAF « L TRIMESTRE 2030

A0, 32

D2/01,/2020

DALEL, - 00,2020

5 062,00

LE BEALFSOLEIL - I Rue Mared Degening 74240 GAILLARD
\e 03/3/2025
10'16




CARMET DENTRETIEN

23/012000 [MEROTTO CAB - aff SCBemutbolesl [~ S0
04/01/2020 [ CREDIT MUTUEL -raisboreaives [~~~ 0@
| 0101,/ 2020 | AMNEMASSE AGELO - au 19/12/19 3 444,54
01012020 | JEULM - rérovat” bloc BAL 800
310017020 | EDF ENT - 0172020 11 756,40
20047020 | ALL CLEAN'S SERVICES - 00/2020 751,28
20020 | ALL CLEAN'S SERY - encombrants 240,00
ATMNAFR020 | SATEC ASS - 0150120 AL 3171220 400,34
X2 H020 | DALELW, - 022020 5 062,00
14/02/ 2020 | EDF ENTE - D2/ 2020 571,49
1510272020 | EDF ENTR - D2/ 2020 164,95
1602/ 2020 | EDF ENTE - 022020 51,02
290271020 | ALL CLEAMN'S SERY - loules x2 781,76
020372020 | DALKL, - 03/3020 5082,00
25/037 2020 | ALL CLEAN'S SERV - ampoutes x4 53,20
200372020 | ACAF - 2 TRIMESTRE 2000 402,22
25/03,/3020 | EDF ENT - 03/2030 7.958,05
10/04/ 7020 | EDF ENTR - 04//2020 4033
05043020 | EOF ENTR - 04,/2020 555,12
37047020 | ALL CLEAN'S SERY - ampoub »3 786,70
01,004/ 3020 | DALKL, - 172000 1799.08
01043020 | DALKL, - 1T2000 684,35
| D104/ 2020 | DALKLA - 0442020 5062,00
| D104/ 2020 | PRERIE DU GVOIS - rech Fuite Mime 50 150,00
MERCTTO CABINET - sl 973,00
PLBERIE GEWOHS - rwch Fuite Bpp beni 250,00
| ALL CLEAM'S SERY - pncombrants 104270
INET - aff 501 BEAL SOLIL R L o T bl
e, - R 2 L] PNRRRE] e o B UFT AT sk d
01/06/2020 | MEROTTO CABINET - aff 11115 - FAVERREITEN | T T Iy koot
01,06/ 3020 | BOLLOMIEON - off SC1 BEAU SOLER 13152
1006/ H020 | MOTTET DAUCLOS - aff LE BEALY SCLEIL 88,19
1406/ 020 | EDF ENTR - 06,2020 523,55
01062020 | EDF ENT - 057202 4 306,87
16/06/ 2020 | EDF ENTR, - 06/2020 a8,13
190672020 | ASSIHENNE SERRURERIE - rep” LA 214,45
606,020 | MOTTET DUCLOS - aff 8 miies A13,80
TG/ 020 | ALL CLEAN'S SERY - ampoules x4 811,64
D000 | DALKLS, - 2T2000 BA1.85
006/ P020 | DALEL, - 2T203) 1 803,25
/06,020 | ANNEMASSE AGGLD - au 30/06/20 4 46,75
006, 7020 | DALKL - BE/07/1% au 30/06/20 -6 732,74
30/06/ 3020 | MEROTTD CAB - aff SCI BeauSalail - 360,00
30,/06/3020 | MEROTTO CAB - aff il 3E0,00
30/06,/2020 | MEROTTD CARINET = 873,00
AU OUEU | FER | LRI b -;I 3
30/06/2020 | MEROTTO CABINET S ERITES « 4E0,00
30/06/2020 | MEROTTO CABINET | 960,00
006,/ 2020 | ALL CLEAN'S SERV - encombrants « 240,00
06,020 | ALL CLEAM'S SERV - encombrants 240,00
20/06,/2020 | DALKLY, - 172030 - 6E4,35
20067020 | DALKLY, - 172000 684,35
30/06,/2020 | DALKL, - 2T2030 - E81.95
0/06/2020 | DALKLY, - 272000 681,95
30063020 | TELEMEUBLE - | CLE FROXIMITE AGE -13,50
30/06/2020 | TELEMEUBLE - 1 CLE FROKIMITE AGE 13,50
13/03/3018 | FRAIS BANCAIRES 10,00
28037018 | AFF MIME T L1 I BEAL SOLEIL - 71220
2503/ 3018 | AFF MBE £ R T BEAL SOLEIL 713,80
10/04,/7018 | FRAIS BANCAIRES 45,00
10/05,/7018 | FRAIS BANCAIRES. 10,00
| 11/06/2018 | FRAIS BANCAIRES 10,00
A0H07 /2019 [CHEDITMUTUEL ralabeneaiees - [ "
10/10/2018 | CREDIT MUTUEL -fraiibaneairs |~~~ " 3nm
10,044 020 | CREDIT MUTWEL - Trais barcaires ; 30,00
31/13/2018 | INTERETS AU 3113/ 2019 - 48,12
28/11/2017 [ROMPUSURARRETE P T LA 250 Jeh & e
| O1A4/2018 [SUP. ROMPUSURARRETE - 0,03
| 01/04/2018 | ROMPLU SUR ARRETE .08
19/11/3018 | ROMPL SUR ARRETE 134
N0M127R017 | SATEC ASS - 01/07/17 AL 3012117 227250
15020018 | ANNUL FRAS DE RELANCE BOSIC 0,00
I0M06/2018 | SATEC ASS 007118 Al) 3141218 -2 367,00
F5M06/I018 | ROMPL -6 410,50
3006018 | PT MeOIR ; ECS + Chauff2017-2018 -23928 &2
01077 H010 | SATEC ASS - O1/07,/15 AU 30/12/19 245600
20/08S 7019 | ANNULATION FRAIS DE RELANCE 20122019 - AWCHR A BECEVOIR 198,00
11,018/3018 | Awoir & recevolr SUIVI DOSSIERT 2T B0,00
071172019 "8I - AHNULE FRAS RELANCE ap,00
21122018 | Annutaticn Facture 0085 presaite -1 615,80
010572020 | réaffectat” fact Plberie Gwois - intervertion du 2300020 = 150,00
0/06,/3020 | PED 11,/05/2019 0,00
0/06/2020 | PED 04//10/2019 0,00
0/0ESB020 | PED 12,/03,/3020 0,00
00, HI20 | Annulation frals FED 0,00
/067020 | PED du 28/02/2020 0,00
30/06,/3020 | ED 20401,/2000 0,00
20/06/2020 | ED 02/01,/2000 0,00
20/06,/2020 | ED du Z3/04/2020 0,00
0062020 | ED du 26705,/ 2020 0,01

LE BEAL SOLEIL - 2 Rua Marsd Degering 74240 GAILLARD

e 030/ 2025

11'1E




CARMET DENTRETIEN

50/06/2020 | Suivi dossier comenimur A TR BB LM AR B T
0/06/2020 |Suivi doswser contentiens SN F s g
006, HO2D | Suivi dossesr o 0,00
30/06/ 2020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
3006 IO | FRAIS DE RELANCE 0,00
006, 020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
2006 020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
00020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
10062020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
0 B0 | FRAIS DE RELANCE 0,00
0SB0 | FRAIS DF RELANCE e ]
20/06/ 2020 | FRAIS DE RELANCE 3,00
00 B0 | FRAIS DE RELANCE 0,00
0M0ES B0 | FRAIS DE RELANCE [ies]
0062020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
0082020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
0/06/2020 | FAAIS DE RELANCE oy
30/D6,/3020 | FRAIS DF RELANCE 000
30/06,/3020 | FRAIS OF RELANCE 000
30/D6,/3020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
3006,/ 3020 | FRAIS DF RELANCE 000
30/06,/3020 | FRAIS DOF RELANCE 0,00
| 30/06/2020 | FRAIS DE RELANCE (]
006,020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
30/06,/2020 | FRAIS DE RELANCE 000
0063020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
| 0/06/T020 | FRAIS DF RELANCE 0,00
= U0 LA CERETGIE e = L o e oL L Vo S T e Lt
OGN FRAISCERELACE= e, 1 o 2L L] DTRgndRll] o TR NPT IRT T
| 30/06/2020 |[FRAIS DE RELANCE ARG a0 T I e
006, HO20 | FRAIS DE RELANCE
3006/ P02 | Annulsticn frais de relanoe 0,00
006 W20 [ Annulstion frais de relsnce 0,00
M0G0 | Apped Astreinge TR A5/ 1 0,00
006, 3020 | EDF - Fact du 0719 4 06/20 en att de st par EDF, double -56 967,47
I0A06POM0 | SATEC ASS - 0170720 AU 3171220 -2452,147
2ROV H019 | FRAIS DE RELANCE 0,00
8 2014 | FRAIS DE RELANCE 0,00
2HEFH01G | FRAIS DE RELANCE (e ]
1100950019 | PED 21,409/2019 0,00
30/08,/2018 | PED 04,/1042019 0,00
O6/11,/2019 | FRAIS DE RELANCE 0,0
| 1271142019 | Appal Astrainge SN ERTER 15117 0,00
31/12/3019 | ED 20012000 0,00
02,/00,/2020 | ED 02//01,/2020 0,00
LU SO0 | FHALS UE HELANLE [TAET]
Ou4A02, 2020 | FRAIS DE REEANCE 0,00
0402/ 2020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
04/02,/2020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
Ou4A02,/ 2020 | FRAIS DE RELANCE [iux]
04//02,/3020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
04/02,/3020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
04022020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
04/02/2020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
04/02/3020 | FRAIS DE RELANCE 000
| D4/02/2020 | FRAIS DE RELANCE 000
10/02/3020 | Annuilation frals de relance oo
13/02/3020 | PED 12,/02/2020 000
14/02/3020 | Anmulation frais FED 0,00
| 14/02/3030 | Annuitaticn Trais e rel 0,00
| 14/03/3020 | FRAIS DF RELANCE 0,00
| 14/02/3020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
LA IR PR Y OERAS S 1 S Lt ) i g e - G L L S
ST o MVl A i | o B Y _ Do
FRAIS DE RELANCE noo
FRAIS DF RELANCE 0,00
NG SRS AIMCES L At ST S T T TAL 2 Jh 000
FRAIS DE RELANCE 0,00
FRAIS DE RELANCE 0,00 |
J403/ 020 | Suivi dosseer comtentieus 0,00
ML HIM | Sui dosseer con g 0,00
240031020 | Suiw dosser corembeu 0,00
000D | ED s 90 B020 0,00
G705 H020 | FRAIS DE RELANCE 30
DS R0 | ED du 26052020 0,00
0A0ES B0 | FRAIS DE RELANCE 0,00
10062020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
1008 2020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
100 H020 | FRAIS DE RELANCE [ien]
10,06 2020 | FRAIS DE RELANCE 0,00
01072017 | Honaraires syndic 3 TRIM. 2007 2 250,00
2172017 | Timbires - OF 2007 4,14
31082017 | Timares - 08/2017 0,7
31/087/2017 | Eaux Usées ler sous-sal 12,00
31082017 | Sous-sol Plomberie Genevals 84,00
31082017 | RdV Ortec 84,00
a1/p8/3017 Muhmlm.umkuh B4,00
22/08/2017 | Réunion AGGLO + URBANIS 22,/09/17 168,00
I0/08,/ 3017 | Timbres - 09/20017 2646
011042017 | Honaraines syndic da TRIM, 2007 2 250,00

LE BEALFSOLEIL - I Rue Mared Degening 74240 GAILLARD
be 03/3/2025
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CARMET DENTRETIEN

TR R TS AR TR B AL AL S 29,47
7/0/2017 [ierventionPanneESs | T atem)
17/14/2017 | Réunion URBANIS 27/11/2017 216,00
307112017 | Timbres - 112007 31033
307112017 | Tenue AGD 28/11/2017 504,00
13/12/3017 | Expertise W00 T 1801817 252,00
16/12/2017 | Recomstitution compte SCF BEAL S 1260,00
31/12/2017 | Timres - 122017 304,33
311245017 | Gestion Appel A inke 25001718 144,00
O 5018 | Honaraines syndic 1er TRIKM. 2018 2 250,00
31/01,/2018 | Timbres - 0120718 aa,68
134022018 | Imimat Registre Mabonal ANAH 126,00
28022018 | Timbres - 022018 2556
6/103,/20118 | Réunion URSANIS 14/03/18 126,00
26/03/2018 | Ao Me RAIMOND 15/03/18 (Zh00) 168,00
3103,2018 | Timbres - 037201 w62
01/04/3018 | Henaraires syndic 2o TRIM. 2018 2 350,00
| 0E/04/201B | Apped Astreinte DE/04/2018  Panng Thauf! + EC5 D I 788,00
30/04/2018 | Timwes - D4/ 2015 B4l
| 12/05/1018 | Gasticn Agpel Astreinta 12/05/18 133,00
| 13/05/2018 | Appel Astraints 13/05/18 21h00 133,00
31/05/1018 'I'Il'ﬂbf‘ﬁi--ﬂﬂiﬂli 56,15
30/06/201R | Timhes - D6/ 2015 BG4
D1A17/2018 | Honaraives syndic Je TRIM, 2008 2295,
A0,00
B0,00
TENEEE T IC T AT YW Rl
s ) A P 4B B S MY T
iU Teetal ST T T e
3L/08/2010 Timbres-OB/208______ |
| 11/09/2019 | Avoie Sure procedure IV

Avair

26,/09/2018 | 26,/09/19 Appel Astr. CAUL FUTY Boucion EU
30/09,/35019 | Timtires - 092019

A2/09/ 1019 | 11,/09/2019 €5 18h00-20h00

01/10/H010 | Honoraires syndic de TRIM, 2049

O/ 102018 |01,/ 10/19 Rdw SEVITECH Devis Caméra

O 1003019 04,710/ 2009 By TELESBAEUDLE Devis Camras
30/10/2019 | 28/10/2019 Rdv ORTEC

31/10/°5019 | Timbres - 102019

11105018 | ENVEI CONVOC ASD 1072015

05/11,/5018 | 05/11/1% Expertise DOE SC1 LE BEAL S3LEIL
20112018 | 18{11/2008 Tenue ASD 18H00-:1h30
104122019 | Suhi dossker SOLEIL DE SAVOIE
10/12/3018 | Suivi dossser” 122019
10/13/2018 | Suhi dossier ST R fa019
30/12/2018 | ulwi dossisr VUL ENTES
LEFLAFO0LY | LaFLEf 20N OV B HAINILIMLY

14/12/3019 | Timbres - 112009

31/12/2015 | Timbres - 12/2019

01012020 | Honoraires syndic ler TRIM. 2030

3100,/ 3320 | Timbires - 012030

17/02/2020 | 15/02/20 Appel Astr.Fuite Chautt

31/02/ 3020 | 21/0320 Rdv DALKIA Réodption Travas Chauffage

29,02/ 2020 | Timbires - 022020

21/03,/2020 | Timbires - 03/2020

01043020 | Homoraines syndic 2 TRIM. 2020

30/04/2020 | Timbras - 04/2030

30042020 | 204/05/2020 Visie dimmsublie

28/05/2020 | 27/05/2030 Rav ANDNENTES TV AL

05/06/ 2020 | 06,/06/20 Intery Fuite lor dtage "9

01/06,/3020 | Timbires - 05/2000

30/06,/3020 [ Timbres - 05/2000

30/06,/2020 | 22/07/2030 Rdy M TEREREY
_IIIT | REGULCHO 36 0L/O3/ 2006 A0NETT L
30/01/7018 | COUR APPEL - DOS5 ALLOSYNDIC
13/03/1018 | RGT FRAMCHISES THELEM ASS BEALI S

LE BEALFSOLEIL - I Rue Mared Degening 74240 GAILLARD
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CARNET DENTRETIEN

Copropriétaire | Mme
Etat T

o0x1a)
Dregiss Commasdement |
EM PROCEDURE | a1/a1/16

AVOVENTES — =

1- S0aC f Copropriétaires : Recowsrement de charges

2- SC1 Beau Soleil £ 50C & 16G : Demandes indemnitaires suite dégln des eauz
- Ragie Grand Genéye § SOC : fupfure sbussre du contrat de syndic

1- En cours

2- Appel suite  liguidation d'astreinte, arrét de la Cour d'Appel de Chambéry du 40573024

3 Arrdt di 23/06/2020 en exdcution (Régie Grand Genbye 3 ¢té déboutée], En Lile 08/09)2023, déclaration de créance le 07/11/2023

LE BEAL SOLEIL - 2 Rus Marm| Degering 74240 GAILLARD
le O30/ 2025
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Exercice P Budget Montant appelé i . Mantant rn:nl & appeler Realiss !

01072023 au 30/06,/2024 | 110 000,00 110 mcl_ou' 000, 72 256,98
01/07/2024 au 30,06/ 2025 | 87 000,00 #2 500,00 | 4 500,00 B2 995‘..13!

d = UL L L T S _ b WS ST, Sy BT o ML ___'?»9.'?!..__ ' § PRy APONOOEA AS s Al f “-°E|

Exerclce | % du budget Mioniant du fonds ! B ppel ™ Eatd 1
| |
01072023 au 30,06/ 3024 | 5,00 5 500,00 | 5 500,00 000
(01072rp4eudDA/202S 0 | . sp0 - d4ss0e0) _Ausen e o 01 S0

01/07/202% au 30,06/ X026

5,00 435000 0.00° 4 350,00

LE BEALVSDILEIL - 2 Bue Marsd Dagering 74240 GAILLARD
le 03/3,2025
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Lxperl

Diagnostics Immobiliers
Amiante, DPE, Loi Carrez, Etat des lieux etc...

Pre-Rapport de mission de reperage des materiaux et produits contenant de

I'amiante a intégrer au dossier technique «amiante»

Articles R.1334-14, R.1334-17 et 18, R.1334-20 et 21, R.133-29-5 du Code de la Santé Publigue {introduits par le Décret
n*2011-629 du 3 juin 2011) ;
Arrétés du 12 décembre 2012 arrété du 21 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Mature du batiment ; Parties communes d'immeuble Escalier ; Sans objet
Cat. du batiment :  Habitation (Parties communes) Batiment :
MNombre de Locaux : 13 Porte : Sans objet
Etage :
Muméra de Lot : NC Propriglé de: Copropriété Beau Soleil
Référence Cadasftrale : NC 2, Rue Marcel Degérine
Date du Permis de Construire : Antérieur au 1 juillet 1997 74240 GAILLARD
Adresse : Copropriété Beau Soleil 2 rue Marcel

Degérine

74240 GAILLARD

e — = = e e ]

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D'ORDRE

Mom Copropriété BEAUSOLEIL Documents

, MNéant
Adresse : 2, Rue Marcel Degérine fournis :
74240 GAILLARD o &
) iy lu'lluyranlslmlga Néant
Qualité :  Particulier disposition :
A.3 |EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N° : Coproprieté Beau Soleil 184 26.09.18 A Date d'émission du rapport :  26/09/2018
Le repéraga a été realisé le : 26/09/2018 Iﬂ,ccgmpagnateur : Aucun
Par: ;. ' 4 Laboratoire d'Analyses : AREIA
MN* certificat de qualification : 8052728
’ £ 3% Adresse laboratoire : Parc ALTAIS Rue Saturne
Date tflobtentlon ; 19."{}?‘20'!3 24650 CHAVANOD
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont cerfifiées par : MNumero d'accreditation : 1-6063
Bureau Veritas Certification France Organisme d'assurance
60 avenue du Général de Gaulle professionnelle e
92800 PUTEAUX
Adresse assurance : EEJE 32?;;";?_':;'_5'_3#1
Ui Heconymands - S0AN/E0 14 N° de contrat d'assurance 3801713404
Date de validité : 01/01/2018

H CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise Date d'établissemert du rapport :
Fait & MONTAGMNY-LES-LANCHES |e 26/09/2018

g 1 Cabinet : ACTIFEXPERT
s e MNom du responsable
Sirpt : 507 T8A 749 000 18 Nom du diagnostigue

Le présent rapport ne peut éire reproduit que dans san intégralite, et avec l'accord écrif de son signataire.

Ce rappart ne peutl &tre wtilisé pour safisfaire aux exigences du repérage avant demalition ou avant fravaux.
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CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits contenant de
I'amiante

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a ét¢ repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante :

E Elat de

s Local E Elément Zone Matérian /| Prodult Ligte Méthode dégradation Photo
=

13 Toiturs Gima | Plancher Bol 2, Condults da flide amiante cimant B |[Jugement persornel| | MND

14| Machinede | ime |  Plancher Eed 2, Candults de llilde amisnts cimsnt B |hgement perscnnet|  MMD

Il est necessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne powant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concemes ou

de ceux les recouvrant ou les protégeant

= Recommandation(s) au propriétaire

EP - Evaluation périodigue
§ @
L] Local g Elément Zone Matériau | Produit
z
13 Todbure Geme Planches e | 2, Conduils de Musde amiante cimant
14 | Machinerie ascenseur | Gérmne Plamcher Sl 2, Conduils de luide amiante ciment

Liste des locaux non visites et justification

§

=

Local

Justilication

3

Local pouballes

lar 55

Porte Fermée a cla,

La mission décrite sur la page de couverura du rapport n'a pu étra menée a son terme © des investigations complémentaires davront élra

réalisdes

remplies conformément aux disposiions del'article 3 des amétés du 12 décembre 2012

Liste des éléments non inspectés et justification

Les obligations réglementaires du propriegtaire prevues aux articlesR. 1334-15 a A, 1334-18 du code de la sante publique ne sont pas

|Mcun

Copropriété Beau Soleil

134

26.89.18 A
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H PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de 'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de I'annexe 13-9 du code ce la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SOMDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifigeages

Faux datonds

L'opérateur communiguera au préfet les rapports de repérace de cerfains &lablissements dans lesquels il a identifie des
matériaux de la liste A contenant de l'amiante dégradés, gJi nécessitent des travaux de retrail ou confinement ou une
surveillance périodigue avec mesure d'empoussieérement. Gette disposition a pour objectif de mettre a |a disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le proprigtaire transmettra
au prefet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans lattente des
travaux. Ces lransmissions doivent également permettre au prifet d'étre en capacité de répondre aux cas d'urgence (L.1334-
16}

Liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publigue ( Art R.1334-21)

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION SONDER
1. Parois verticales intérieures
, < 2 g Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie,
mrérﬁeajr:;msuns BIVELFy7 St BRScUX-PRrpharues o} ag‘nianta-cim?nt] et entoyragas de potegux {carton, amiante-
Cloisans (légéres et préfabriquées), gaines et coffres. ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés,
Planchers, Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges,
Clapetsivolets coupe-teu Clapets, volets, rebouchage.
Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Elements extérieurs

Plagues, ardoises, accessoires de couverture (composites,

4 fibres-ciment)
Toitures, A
£ .3 bardeaux bitumineu.
Bardages et fagades légéres. : : St
P e Rl Plagues, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumes.

Copropriété Beau Soleil 184 356.89.18 A 4/18
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ﬂcnﬂnmous DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 26/09/2018

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de 'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux Jestructifs ¢'est-a-dire n'entrainant pas de réparation, remise en
£tat ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction aJ matériau,

En conséquence, les revéternants et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de I'amiante ne peuvent pas &tre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement @

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante sont réalisés en veriu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté a l'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ol une
emission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produt est mouillé & l'eau & l'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) el, si nécessaire, une prolection est mise en place au sol ;| de méme, le point de prélévement est slabilisé aprés
l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chague prélévement, des outils propres et des gants a usage unigue sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas. les équipements de motection individuelle sont a usage unigue.

L'accés & la zone a risque (sphére de 1 & 2 métres autour du point de prélévement) est interdit pendant l'opération. Si
l'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipementsde protection individuelle que l'opérateur de repérage.
L'échantillon est immeadiatement conditionné, aprés son prélévenant, dans un double emballage individuel étanche,

Les informations sur foutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer linterprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contaminaton éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche dlidentification et de cotation en annexe.

Liste des écarts, adjonctions ou suppression d'information de la norme NFX 46-020 - Aodt 2017 :

Sens du repérage pour évaluer un local B

C
ey
F

| s
RAPPORTS PRECEDENTS
Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni,
ICN RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
= Local ! partie . Wity mre
N P neubia Etage Visitée Justification
1 Palier n™ 1er 35 ol
2 Chaufteria 1ar S5 [all]]
3 Local poubelles 1ar 55 MM FPorte Fermde & clé,
4 Hall d'emntrésa RDC (0}0]]
5 Paliar n°2 RDGC ol
£ Local ménage RDC Qul
7 Falier n"3 ler o
& Palier n°4 2eme oul
9 Palier n°5 3ame oul
10 Palier n"6 4amea oul
11 Palier n®7 Séme ol
12 Paliar n"8 GEme ol
13 Taiture Géme Ul
14 Machinerie ascenseur Game oul
Copropriété Beau Soleil 184 356.89.18 A c/la
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DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR D= LA VISITE

S| Local/Partie &
= Airmies e a Elément Zone Revétement
=
Mur A baton
ur B beaton
. £ PMlur c beton
| Palier n®1 1er 85 Mur ) P
Plafond Plafond beton
Plancher Saol beton
Mur A beton
Mur B beton
¢ Mur C beton
2 Chaufferie ler 55 i ) Heton
Plafond Plafond batan
Plancher Sal beton
P A peintura
her B painture
P Mur cC peintura
4 Hall d'entrée ROC M b pelilie
Plafond Plafiond peinture
Plancher Sol Carrelage
PAur A peinture
Mur B peinture
3 b Mur c peinture
5 Palier n"2 ROC e 5] pairture
Plafond Plafond peintura
Plancher Sol Carrelage
hllur A baton
Mur B baton
; huir C batan
6 Local ménage ROC M o Fdh
Plafond Plafond beton
Plancher Sal beton
Pelun [a il
PALr B peinture
' & Mur (%] peinture
7 Palier n®3 ler Mur D peinture
Plafond Flafond peintura
Plancher Sol Carralage
AL A peinture
Muir B peinture
. a8 usr C peinture
8 Palier n®4 2&me i 5 T
Plafond Plafond peintura
Plancher Sol Carrelage
Pur A peinture
hAur B painture
a = hlur C pairtura
9 Palier n*5 3éme Mor O T
Plafond Plafond peinture
Plancher Sol Carrelage
Plur A peinture
PALir B peinture
: & ML C peintura
10 Palier n°6 4ixme O 5) T
Platond Flatarnd painture
Plancher Sol Carrelage
MALir A penture
Mlur B peinture
; . ¥ M c peinture
11 Palier n®7 Seme i 5] pelifie
Plafond Plafond peinture
Planchar Sal Carrelage
Pur A peinture
Pur B peinture
: & Mur (] peintura
12 Palier n"8 Bame Mur 3] oeInLIe
Plafond Plafond peinturs
Plancher Sol Carrelage
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E Local / Partie s :
. d'immeuble ﬁ Element Zone Revétement
=
Mur A Enduit
Mur B Enduit
13 Toiture BEme Mur ] Endusit
[ 0] Enduit
Plafond Plafond peintura
i A baton
oll o B MAur B beton
14 Machinerie Béme Mur C beton
ascenseur e 5] o
Flafond Plafond beaton
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR
XL | - _E
g Local / Partie g Materiau/ | 2| £ | cowese | 23| £3
d'immeuble -ﬂ EjSmest FOns Produit i | g décision E E §
2 £ 3
2. Conduits de
13 Toiture Béme Plancher Sol fluide amiante | B | A dugement | pyun | Ep
e peracnnel
2, Conduits de
Machinerie . Jugament
14 i ks Bame Plancher ol Iluide_- arniante B A personnel MND | EP
ciment
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, APRES ANALYSE |
Neéant |
LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIELES DE CONTENIRDE I.’MII@ I 5 MAIS N'EN CONTENANT PAS |
Neant |

MESULTATE HONE CHAMP D'INYVEETICATION (matériaux ren viada par la liate A ou la liate D de l'annexe 13/ du sade
de la santé publique)

Neant |
[LEGENDE |

Présence A . Amiante M : Non Amanté [a? : Probabilité de présance d' Amiante

Etat de dégradation des F.C.FP BE : Bon &l | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais étal

Matériaux Autres matériaux | MND : Matéiau(x) non dégradé(s) | MD : Matériau(x) dégradéis)

Obligation matériaux de type 1 Faire réalizer une évaluation périodigue de I'étal de conservalion

:::f-;:; SR ORIREIE DY T 2  Faire réaliser une surveillasce du niveau d'empoussiéramant

{résultat de la grille d'évaluation) 34 Faire réaliser des travaux ce retrait ou de confinement

S oo RO - (e B tche EP Evaluation périodigue

matériaux et produits. AC1 Action corective de premier niveau

frienpiaLan i o avaiaion) AC2 Action comective de second niveau

COMMENTAIRES

Néant

« Evaluation périodigue »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant del'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'il présente
et I'évaluation du risque de dégradafion ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection immédiate sur
le materiau ou produit.

Cette evaluation périodique consiste a :

a) contriler périodiquement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas, e, le cas
echéant, que leur protection demeure en bon état de conservaton |

b} rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
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n ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a I'amiante sont provoguées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est 4 I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non caneéreuses (épanchements pleuraux, plagues pleuralas).
L'identification des matériaux et produits contenant de 'amianie est un préalable & 'évaluation et 4 la prévention des risques
ligés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mee en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. Linformation des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 4 la prévention du risque d'exposition &
l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon &tal de consenation des matériaux et produils contenant de l'amiante afin de
remedier au plus 1ot aux situations d'usure anormale ou de dégadation,

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repares et de faire appel aux professionnels qualifigés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de l'amiante doivent &tre éliminé: dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'éliminaion prés de chez vous consultez la base de données «déchets-
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1 - CROQUIS
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N*® dossier : Coproprigté Beau Soleil 184 26.09.18
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ANNEXE 2 - ETAT DE CONSERVATON DES MATERIAUX ET PRODUITS

| EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION JES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTEB |

En cas de présence avérée d’amiante dans un matériaux de liste B,
A compléter pour chague piéce ouzone homogéne de I'immeuble bati

Conclusions possibles
EFP Evaluation périodique
AC1T Action corrective de 197 niveau
AC2 Action carrective de 2 niveau

« Evaluation périodique »

Lorsque le type de materiau ou produit concerné contenant del'amiante, la nature et I'étendue des degradations qu'il présente
et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas 4 cinclure & la nécessité d'une action de protection immédiate sur
le matériau ou produit.

Cette évaluation périodigue consiste a :

a} controler périodiqguement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas, ef, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservaton ;

b} rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

= Action corrective de premier niveau =

Lorsgue le type de matériau ou produit concemné contenant de 'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et
l'evaluation du risque de dégradation conduisent & conclur: & la nécessilé d'une action de remise en état limitée au
remplacement, au recouvrement ou A la protection des seuls éliments dégradés.

Rappel : I'obligation de faire intervenir une entreprise cetifiée pour le retrait ou le confinement ou pour les autres
opérations de maintenance.

Cette action corrective de premier niveau consiste a :
a) rarharchar lae raneas ds la Adgradatian st Abfinic lae maeiiree crarrestives apprapridas paiir lae snpprimear

b) procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afn d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendra
les mesures de protection appropriées afin de limiter le nsque ce dispersion des fibres d'amiante ;

c) veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver |'état des autres matériaux ou produits
contenant de 'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) contrdler périodiguement que les autres materiaux et produlls restant accessibles, ainsi que, le cas écheant, leur protection,
demeurant en bon état de conservation.

« Action corrective de second niveau =

Qui concerne l'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune agression ni
dégradation.

Cette action corrective de second niveau consiste a :

a) prendre, tant que les mesures mentionnées au c} n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibies d'amiante. Cela peut consister 4 adapter voire condamner
l'usage des locaux concermeés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier gue celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publigue ;

b) procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de céfinir les mesures de protection ou de refrait les plus adaptées,
prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits conterant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) metire en ceuvre les mesures de protection ou de retrait definies par 'analyse de risque ;

d) contriler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 1

En cas de présence avérée d'amiante dans les matériaux
A compléter pour chague piéce ouzone homogéne de I'immeuble bati

Eléments d’infarmation généraux

N® de dossier

Copropriété Beau Soleil 184 26.09.18 A

Date de I'évaluation 26/09/2018
Parties communes dimmeuble
; Copropriete Beau Soleil
Batiment 2 rue Marcel Decérine
74240 GAILLARD
Elage 6éme
Piéce ou zone homogéne Toiture
Elément Plancher
Matériau / Produit 2, Conduits de fluide amiante ciment
Repérage Sol
Destination déclarée du local Toiture

Recommandation

Evaluation périodique

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation

||
Etindue de la Risque de dégradation lié &

Type de
Protection physique Etat de dégradation digradation I'environnement du matériau  recommandation
Protection physique
etanche @ EP
| Risque de dégradation EP
faible ou & terme O
Matériau non dégradé O
Risque de dégradation
I rapide | AC1
Pratection physique non
étanche ou 0
absence de protection Risque faible d'extension - Ep
physique de la dégradation
Risque d'extension a terme
Pon:tuelle O tle ia' dégeadation | AC1
Risgue d'extension rapide O AC2
de la dégradation
Matériau dégradé o 9
Gensralisee [ AC2
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 2

En cas de présence avérée d'amiante dans les matériaux
A compléter pour chague piéce ouzone homogéne de I'immeuble bati

Eléments d’infarmation généraux

N® de dossier

Copropriété Beau Soleil 184 26.09.18 A

Date de I'évaluation 26/09/2018
Parties communes dimmeuble
; Copropriete Beau Soleil
Batiment 2 rue Marcel Decérine
74240 GAILLARD
Elage 6éme
Piéce ou zone homogéne Machinerie ascenseur
Elément Plancher
Matériau / Produit 2, Conduits de fliide amiante ciment
Repérage Sol

Destination déclarée du local

Machinerie ascenseur

Recommandation

Evaluation périodique

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation

||
Etindue de la Risque de dégradation lié &

Type de
Protection physique Etat de dégradation digradation I'environnement du matériau  recommandation
Protection physique
etanche @ EP
| Risque de dégradation EP
faible ou & terme O
Matériau non dégradé O
Risque de dégradation
I rapide | AC1
Pratection physique non
étanche ou 0
absence de protection Risque faible d'extension - Ep
physique de la dégradation
Risque d'extension a terme
Pon:tuelle O tle ia' dégeadation | AC1
Risgue d'extension rapide O AC2
de la dégradation
Matériau dégradé o 9
Gensralisee [ AC2
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ANNEXE 3 — RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

Les recommandations géndrales de sdounld (Arrdtd di 27 décembre 2012)
Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & 'evaluation et & la prévention des risques ligs & la présence
d’'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétee par |la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptees et proporionnees
pour limiter l'exposition des cccupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a
intervenir sur las matériaux ou produits contenant de 'amiante. Cas masures sont inscrites dans le dossier technigue amiante et dans 2a fiche
récapitulative que le propridtaire constifue et fient & jour en applicationdes dispositions de l'article R, 1334-29-5 du code de la santé publigue,
La mise & jour réguliere et la communication du dossier technique amiante ont vocation & assurer l'information des occcupants et des différents
intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et procuits contenant de I'amiante, afin de permetire la mise en oeuvre des
mesuras visant A prévenir las expositions. Les recommandations génériles de sécurité définias cl-aprds rappellant les régles de base destindas
a prévenir les expositions. Le proprigtaire (ou, & défaul, l'exploitant) de limmeuble concermé adapte ces recommandations aux particularités de
chaque batiment el de ses conditions doccupafion ainsi gu'aux situations particulieres rencontrées. Ces recommandations génerales de
sécurité ne se substituent en aucun cas aux obiigations réglementaires existantes en matiére de prévention des risques pour la santé et |a
sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.
1. Informations générales
a) Dangerosité de I"amiante
Les maladies liees & I'amiante sont provoquées par linhalation des fbres. Toutes les varigtés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour Ihomme. Elles sont 4 l'origine de camcers qui peuvent atteindre soit la plévre gui entoure les poumons
{mésothéliomes), soit les bronches elfou les poumaons (cancers broncto-pulmonaires). Ces lésions surviennent longlemps (souvent anfre 20 a
40 ans) aprés le début de ‘exposition & Famiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également &tabli recemment un
lien antre exposition 4 I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'aitres pathologies, non cancérawses, pauvent égalament survenir en lien
avec une expasition & 'amiante. |l 5'agil excaplionnallement d'épanchements pleuraux (liguide dans la plévre) gui peuvent étra récidivants ou
de plagues pleurales (gui épaississent la plévre), Dans le cas d'empouwsigrement important, habituellement dorigine professionnelie, lamiante
peut provogquer une sclérose (asbestose) gui réduira la capacité respraloire et peut dans es cas les plus graves produire une insuffisance
respiratoire parfois monelle. Le risque de cancer du poumaon paut étra majord par l'exposition & d'autres agents cancérogénas, comme la fumée
du tabac
b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon &tat de conservation
L'amiante a &té intégré dans la compeosition de nombreux matériaux utilizés notamment pour la consirection. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivemnent & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997, En fonction de leur
caraciérstigue, les malériaux et produits contenant de I'amianta pewent libérer des fibres d'amiame en cas dusure ou lors dinfarventions
mettant en cause l'intégrité du matériau ou produt (par exemple pergags, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire &
des expositions importantes si des mesures de protection renforcees na sont pas prises. Pour rappel, les mateériaux et produils répertoriés aux
listes A et B de l'annexe 13-8 du code de la santé publique font I'objet dune évaluation de 'état de conservation dont les modalités sont définies
par arrété. Il cornvient de suivre s recommandations emises par les operateurs de repgrage dils « diagnostiqueurs = paur la geston des
matériaux ou produits repérés. De fagon generale, il est important de willer au maintien en bon &tal de conservation des matérigux el produits
contenant de 'amianta et de remédier au plus 16t aux situations d'ugureanormale ou de dégradation de ceux-ci.
2. Intervention de professionnels sounis aux dispositions du code du travail
Il et recommandd aux oariculiers d'éviter dans la mesure du possibe toute imervention diractes sur das matériauy el oroduits eontenant da
I'amianie et de faire appel & des professionnels competents dans de teles situations. Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux el
produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des aricles R, 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui
réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de 'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les
conditions prévues A laricle R. 4412-129. Cefte cerification est obfijatoire & panir du 1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des
travauy de retrait sur lenveloppe extérieure des immeubles bitis e & partic du fer juilet 2014 pour les entreprises de genie civil. Des
documents dinformation et des conseils pratigues de prévention adsotés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (hitp:swww. travailler-
mieux.gouv.fry et sur le site de 'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnellas (hitpuwww. inrs_fr).
3. Recommandationsgénérales de sécurité
Il corvient d'éviter au maximum I'émission de poussigres notamment los d'interventions ponctuslles non répétées, par exemple ;
- pargage d'un mur pour accrocher un tableau ;
- remplacemeant de joints sur des matériaux contenant da l'amiante ;
— fravaux réalisés A proximité d'un matériau contenant de l'amiante :n bon &tat, par exemple des interventions [&géres dans des boiliers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugee a 'amiante. L'emission de poussieres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de Famiante
an prenant les mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique afou en ulilizant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse
lente. Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la
propagation de fibres damiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetees aprés chague utilisation. Des
informations sur le choix des éguipements de protection sont dispenibles sur le site internet amiante de I'NRS i l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr.
De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets 3 proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponga ou d'un chiffon humide de
netioyage
4. Gestion des déchets contenant de I'amiante
Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ca titre, un cerain nombore de dispositions réglemeantaires,
dant les principalas sont rappelées ci-aprés, encadrent laur &limination. Lors de travaux conduisant 4 un désamiantage de tout ou partie de
lmmeuble, la personne pour laguelle les ravaux sont réalisés, cest-i-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propristaires, ont la
responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de l'article L. 541-2 du code de 'envircnnement. Ce
sont les producteurs des déchets au sens du code de lenvironnement. Les déchets liés au fonclionnemeant d’un chantier (éguipements de
protection, matériel, filtres, biches, atc.) sont de la responsabilité de 'entreprise qui réalise les travaux.
a. Conditionnement des déchels
Les dechets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiant: sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoguer d'émission
de poussiéres. |ls sont ramassés au fur et a mesure de leur producion et conditicnnés dans des emballages appropriés et fermés, avec
apposition de 'éliquetage prévu par e décret no 88-466 du 28 awrl 1888 relatif aux produits contenant de I'amianta et par le code de
l'ervironnement nolamment ses articles R, 551-1 a4 R. 551-13 relatifs anx dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures
en matiére de stationnement, chargement ou déchargement de matieres dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du
travail doivent procédar i I'évacuation des déchets, hors du chantier, aessitbt gue possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination
de leurs emballages.
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b. Apport en décheterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent las déchets d'amianta lié & de: matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchel contenant de 'amiante ast interdit en déchatene, A parlir du 1er janvier 2013, les exploitanis de déchéterie
ant I'obligation de fournir aux usagers las emballages el 'étiquetage approprias aux dachets damiante.

¢. Filieres d'élimination des déchels

Les matériaux contenant de l'amianta ainsi que les éguipements de profection (combinaison, masgue, gants.) et les déchets issus du
nettoyage (chiffon._.} sont des déchets dangereux. En fonction de lewr nature, plusieurs filiédres d'élimination peuvent &tre envisagées. Les
déchets contenant de l'amianta ligé & des malériaux nertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'sn casier de stockage dédié a ce type de dechets. Tout autre déchet
amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour dechets dangereux ou éfre vitrifiés. En particulier, les déchets liés au
fonctionnement du chantier, lorsquiils sont susceptibles d'étre contamings par de l'amianle, dovent &tre élimings dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou &tre vilriliés,

d. Information sur les décheteries et les installations d'élimination des déchefs d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante pauvent
dtre oblenues aupras :

—de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de 'eménagement et du logement (direction régionale et interdépartementale
de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction da I'environnement, de 'amenagement et du logement ;

= du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux |

— de la mairie ;

— ou sur la base de données « déchets = gérée par I'Agence de 'environnement et de la maitrise de 'énergie, directement accessible sur
internet & Iadresse suivante | www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des dechets remplit un bordersau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le farmulaire CERFA est
telechargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement, Le proprigtaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporieur, exploitant de linstzllation de stockage ou du site de vitrification). Dans tous les cas, le
producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un cerficat d’acceptation préalable lui garantissant Peffectivité d'une filiére
d'élimination des déchets. Par exception, le bordereau de sulvi des déshels d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui
se rendent dans une déchaterie pour v déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux ineries ayant conserveé leur intégrité, lis ne doivent
pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étart &laboré par la déchéterie.
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Mature dés garanties

Nature des garanties Limites de garanties en €
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C.G. : Concitions Gérdrales du conbrat.
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Parc ALTAIS

68 Rue Cassiopée

74650 CHAVAMNOD France
Téléphone : 04 50 09 77 78
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Rapport de contréle technique quinquennal d'une
installation d'ascenseur non soumis au marquage

CE

Copropriété "Le Beau Soleil"

Intervention du 10/02/2023

Coordonnées du site ; 9813
Mom du site : LE BEAU SOLEIL
Latitude : 5 2148

Longitude : 46,1918

NMuméro d'affaire ; 14283979

Référence du rapport : 14283979/3.1.1.R
Rédigé le : 14/02/2023

Par :

Ce document a &te valide par son auteur

Ce rapport contient 1 fiche

A l'attention de Mme

IBG
13 RUE DU BOIS DE LA ROSE
74100 VILLE-LA-GRAND

Rapport mis a disposition sur le site BVLink
hitps:/ovlink.bureauveritas. com/’

Lieu d'intervention :
2 RUE MARCEL DEGERINE
74240 GAILLARD

Accreditation Cofrac n® 3-1335,inspection
Liste des sites accrédités ef portée disponible sur www.cofrac.fr
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Bureau Veritas a le plaisir de vous remettre le rapport de vérification di ou des ascenseurs décrits ci-apres.

Ce rapport comprend une fiche par ascenseurs, dans laquefle soit mentionnés la réglementation prise en référence, lidentifiant de
I'équipement, les caractéristiques techniques essentielles, les éventudies actions & entreprendre of e contenu de la prestation effectude par
Bureau Veritas, & 'alde des moyens mis a sa disposition.

Chaque ascensaur paut étre soumis & plusieurs réglementations, ce rapport ne concemne gue la réglementation du contréle technique (armté
du 7 Aout 2012).

Rappels sur les obligations du propriétaire

Four la réalisation des vérifications, le proprigtaire doit mettre 4 deposition de Bureau Verilas les égquipements concernes, clairement
identifiés, pendant e temps nécessaire, ainsi que les moyens parmetant d’accéder aux différentes parties de ces équipements. Il assure |a
présence du personnel nécessaine 4 la conduite, aux examens et essals de ces dquipements et met & disposition tous les documents utiles
a la réalisation du contrdle tachnique.

Par ailleurs, Bureau Veritas ne peut &tre tenu pour responsable des dommages provogués lors de la vérification parles essais de
fonctionnement, cewx-ci ayant pour cbjectif de vérifier I'absence d'anomalie dans le fonctionnement de appareil.

Le propriétaire doit indiquer au contréleur technique si l'ascenseur tombe sous la nécessité de prévenir les actes de malveillance portant
atteinte au verrouillage de la porte paligre. Si aucune information n'estfournie & Bureaw Veritas, ce point n'a pas &té traité lors cette visite

L'obligation de contride technique n'est réputée satisfaite que lorsaue toutes les parties de linstallation d'ascenseur ont &té soumises
integralernent aux examens ef essais, Si cette obligation n'est pas satsfaite, une information sur le rapport rappelle la nécessite de refaire |a
totalité du contrdle technigue.

Pour répondre & l'article R.134-13 du CCH, si Bureau Veritas constat que 'ascenseur contrélé ne respecte pas les exigences essentielles
mentionnées a l'article R. 134-20, une copie de ce rapport sera ransmise au ministre chargé de la construction.

Actions & mener

Sur la base de I'ensemble des informations en sa possession et notanment des « avis generaux » du present rappor, le proprietaire decide

ou non du maintien en service de chague ascenseur
De plus, & cas échéant le propridlaire doit remédier aux dcarts ou défectuosités constatés |ors de la vérification,

Le proprietaire doit consigner la verfication ayant fait l'objet du présent rapport dans les documents en sa possession constitués le cas
echéant du registre de sécurité de l'établissement etiou du livret d'entretien.

La definition de cette symbolique est precises dans le tableau joint.

Ficlogrammas | 1
|

. — @O | @
Critéras i = e e
(PR VL)

* Gans observation o
¥ 100% des douipements varfies | | |

| : % _oa
| TR ;

| ¥ 100% des assais nsalsdes | ‘,r [ x
| # 100 % des points vdifés | |
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Personne(s) rencontrée(s)

Mous n'avons pas élé accusillis lors de notre arrivée sur |e site.

Equipement(s) objet(s) du présent rapport

NON CE : 1
0 Fichen® 1: "Le Beau Soleil"
Margue: Schindler/Sodimas Type: Eectrique a adhérence n"série: 200249

Avis géneral : Non satisfaisant : Les vérifications ont fait apparaitre les défectuosités ou
anomalies mentionnées dans la « Lide récapitulative des observations issues de la verifi-
cation » auxquelles il y a lieu de remedier,

Rapport TM =W 2 rapport n® ; 14283979311 R
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Liste récapitulative
des observations issues de la

vérification

Périmétre vérifié dans le rapport | LE BEAL SOLEIL

EQUIPEMENT(S) VERIFIE(S)

Fiche N* 1 : NON CE

Localisation : "Le Beau Soleil™ Margee : Schindler/Sodimas

Type : Electrigue & adhérence
N*® die série ; 2002749
Annéede mise en service : 1967

Poirt verifie Actians & entreprendre

2.1- Etat général Présence d'eau stagnante en cuwette.
[Danger concemant kes intervenants]

Code Obs. : Date de I* signolement:

L0/ 200223/110836/0 14032023 IEEITER

5.5- Eléments constitutifs Le regard vitré de la porte paligre du 3 éme étage est

(dont vitrage] cassd ou falé.
[Donger concernant les wsogers]

Code Obs, : ate de I slgnalement
Lo/100223/111131/9 01/03/2023 IEEITEA
B.2- Etat géneral Surveiller I'évolution de |'usure ces suspentes : début

d'usure constaté
[Donger concermnant les wsagers et les intevenants]

Code Ok, Date de I signalement:

L0 1002337110950/ 01/03/2023 IEEITTE

7.11- Eclairage de L'éclairage de secours de la cabire ne fonctionne pas.
SECOurs [Danger concernant les usagers]

Code Obs: Date de I™ signalement:

L/ 100223711 1205/0

Rapporl TM -V 2
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Liste récapitulative
des observations issues de la

vérification

Pairnt verifié Actions & entreprendne

7.12- Garde pieds Remplacer la téle chasse pieds cabine en mauvais état
[Donger concernant les usagers]

Code Obs, : Date de I™ signalement:

L0/ 100233/111014/0 01/03/2023 IEEITETA

10.1- Eléments Les gueuses dans 'arcade du cortrepoids ne sont pas
constitutifs du verroulillées.

contrepoids [Donger concernant les intervenants]

Code Obs. Dade de I signolement:

LD/400223/111057/0 [SEERELFE] NOUVEAL |

Rapport TM -V 2
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ASCENSEUR(S) ET EQUIPEMENTS o _. . .
SRR ASSIMILES N° série : 200249

Marque : Schindler/Sodimas

Type : Electrique a adhérence
Nature : NOM CE

Date de mise en service : 1967 Texte de référence : Art. R.134-11 du CCH et
arréte CT du 7 Aot 2012

'Localisation : "Le Beau Soleil"

Lors de la vérification de 'équipement, nous avons &té sccompagnés par : (Technicien
Acaf)

0 Avis général : Non satisfaisant : Les vérificatons ont fait apparaitre les défectuosités ou anomalies
mentionnées dans la « Liste récapitulative des observations issues de la vérification »
auxguelles il y a lieu de remédier.

Points non satisfaisants - Actions a entreprendre
Les observations sont indiguées au niveau du chapitre « Liste récapitulative des actions 4 entreprendre »

Etude de sécurité

Généralités
Dates

Date d'actualisation de 'etude © 10/0272023
Acces el cfreminement
Risque(s) : Sans risque particulier
Local machines et'ou poulies
Risgue(s) . Présence de ressaut ou marche (Chute plain-pled)
Toit de cabine
Rizsque(s) : Sans risque particulier
Gaine (portes ef portillons de visite ou de secouwrs)
i Risque{s) . Sans risque particulier
Cuvette
Risque(s) . Sans risque particulier
Portes paliéres
Risque(s) . Sans risque particulier
Caractéristiques

Type d'établissermnent
Type d'établissement : HABITATION

Caractéristigues générales de I'appareil
Désignation de I'appareil

Désignation : Ascenseur

FPrésence d'un RVRAT : NON Marquage CE: NON

Aapport THM -V 2 ragpan 0 ; 1428331 R
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ASCENSEUR(S) ET EQUIPEMENTS
Fiche N°1 ASSIMILES

Marque : Schindler/Sodimas

N°® série : 200249

Conditions d'acoés a l'appareil
Position de la machinerie : Haute Accés a la machinerie : Porte
Autre accés a la machinerie © Escalier Accés ala cuvetie - Porte paliégre

Entrainement
Entrainement électrique ;4 adhérence Autre entrainement electrique - variation continue de vitesse

Caracténstiques gendriques

Mombre de niveau: 7 Nombre de services : 1
Charge (kg): 300 Mombre de personnes @ 4
Vilesse (m's): 0.7
Suspentes
Suspentes © Gable(s) Mombre - 2
Diameétre/Pas (mm) : 13.0
Caractéristigues des portes
Portes
Portes cabines ; automatiques & ouvertures Fortes paligres ; battantes
laterales

Documents mis a notre disposition par le propriétaire
Etude de sécurite

Fresenté : Non

Daossier technigue / notice d'instructions ou d'entretien

Présenté : Qui Dossier technique de 'appareil - 200249
Etat . Incomplet
Carnet d'entretien
Présenté : Oui Carmnet dentretien ou 200249

rapport d'activite de 'appareil ©
Rapport de vérification aprés travaux

Prézenté : Non

Rapport de controle technique suivant r.134-11

Présanté . Oui Rapport de controle techiigue sui- 10/03/2022
vant R. 134-11 du :

Réalisé par | Bureau Veritas
Rapport d'analyse de risques r.134-4, mise en osuvre de mesures équivalentes a r.134-3
Présentée - Mon

Rapport d'expertise technigue r.134-5, mise en ceuvre de mesures compensatoires
Présentée : Non

Validation de I'obligation de controle technique article 4 arrété du 7/08/2012

Validation : Oul

Rapport TM -V 2 ragpart i ; 14ZHETVE LR
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ASCENSEUR(S) ET EQUIPEMENTS
Fiche N°1 fLSSIMILEB

Marque : Schindler/Sodimas |

N°® série : 200249

Situation de I'installation par rapport 4 la mise a niveau réglementain exigee par les articles R.134-3 a R, 134-5 du
CCH pour les ascenseurs installés avant le 27 Aodt 2000,

Ty Avard le 31 décambre 2010
1. Semures murses de disposilife de camndle de la lermeture &l du verouilage des pores pabdres.

2 Lorsquil est dcessaine de prévenr des acies de nalure @ porter atteinte au verroullage di la porte paligre, un dispositil empéchant ou imitant de tels
acies

3. Disposid de detection de la prasence des perscnnes dasting & Bs proléger contre ba choc Ies pores coullssantes lors de kur Rarmeture

4. Chiune de la gaine d'ascenssur empachant Macobs & celle gaine & aux déments de ddverouillage ded sammnes de pones palibnes

5.Pour les ascenaeurs dlecingues, un parachubs da cabins el un Emilsur de vilesss en descaie

. Disposits desling & éviler toute chute en gaine lorsque la cabine est immobilisés en dehorde @2 zone de dévermouillage,

T.Ocmmande da manoausTe d'inspacion el damed e la cabing en wue de protager ks persmnals dintervention opéran sur le toit de la cabing, en gaina ou
en cuvelbe.

8. Disposids pamettant aux perscnnels 4'intarvantion d'accéder sans danger au kacauy da nachines ou de poulias,

9. Un systéme de vermouillage des portes ef porillons deslinds & ka visile fechnigue de la gaire at de la cuvette ainsi g des porles de secolins, avec e
commanie aulormatique de I'amét de Fascensaur lor: de Iouveriune de ces pores o parlions par ke personnels dinbenenticon,

1l Avvant e 3% juillet 2014

1.0ans ks ascanseurs instalks dans les dlablissements recevant du public avant i 01011183, systéme de conbride, d'amét et mainben & niveau de la
calning afn o assurer l'accessbiibd 5ans danger & (ous 16 niveaux dessanis.

2.0n ayabame de Miéalame entre |a cabine at un Sandca dinlerventicn ef un éclarage de seours an cabing.
3.Une résistanoe mécanigue suffisante des porles palitres lorsquielies comparlent un vilragr
4 Pour los ascenseurs hydraubgues, un systéme de prévention des nsques de chute liore, de derfve et d'exces de wiesse de la cabine

& Une probection avec marquage ou signaisation #liminant ke risquer de contact dinect des prsannels dntenention avec des composants au conduchaurs
rius 5oUs bersion, dans les armores de commande, Ies armores deciigues ef les tabiean darives oe courant

B.Lbn cspositil de protection des parsonnes dinlensantion contre ke risqus de happement palas argenes mobiles de ransmission, notammeant ke pouies,
calrlas Ol COUFTHES

7. aclairage fixe du kcal de madhines ol da poulies asaurant un éclairement auffiaant de: 2ones de fravadl o de circulation.
M) Avant be 327 jusliet 2018

1 Plane e acrancors incialide dare los dohikcamantc rarcvant du pahiic sprés le PIMEAIA2, oyciéma do comirAle. d'ormbt ot modrtion & nhsoasa da i
cabine afin dassurer 'accesshiité sans danger a tous les niveaux desseras.

A la date du contréle, la mise & niveau réglementaire exigée par es articles R.125-1-2 & R.126-1-4 du code de
I'habitation n'est pas réalisée correctement. :

Liste des points applicables

Statut

Inslalléds)
Men applicablels)

Mon applicabials)
Mon applicablals)
Irglalléde)

Installé maks non
confoeme
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INTRODUCTION

Le sujet du présent rapport est I'étude thermigque du batiment « Le Beau Soleil » a Gaillard (74240).

Le présent diagnostic a &té réalisé en suivant la méthode préconisée par 'ADEME. Cette mission se
décompose en trois phases indissociables ;

* Une premiére phase qui consiste a collecter toutes les informations nécessaires sur le site
d'étude. Une visite du site a été effectuée afin de collecter le maximum d'informations a son
sujet [plans, factures de consommations d'énergie, topographie etc...) et de s'entretenir avec les
usagers des lieux,

* Une deuxiéme phase d'exploitation et de traitement des données,

* Une troisieme phase dans laguelle des propositions de solutions d'améliorations visant a
diminuer les consommations énergétiques du batiment sont décrites. Ces propositions sont
argumentées et chiffrées afin de pouvoir servir de base de choix pour I'établissement d'un
programme d'amélioration complet.

Les calculs thermiques seront effectués selon la méthode de calcul Th-C-E Ex développée par le CSTB
avec le logiciel U48 de PERRENOUD.

Dans le rapport suivant, la performance thermique de chaque composant du batiment est calculée et
celle-ci est apprécige selon trois niveaux de performance. Ces niveaux sont représentés de la maniére
suivante.

Le Beau Soleil Page 4]41 Janvier 2020
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1 DESCRIPTION DE LA RESIDENCE

1.1 PRESENTATION GENERALE

Le présent diagnostic énergétique concerne les batiments suivants :
- Le Beau Soleil

Ce batiment se situe au 2 rue Marcel Degerine a Gaillard (74240).

Année de

Batiment Miveau Mombre de logements SHON (m?) SHAB (m?)

construction
e e o A e PR f RLafE | 2 ARSI TN
SYNTHESE DE LA VISITE
VISITE Reéalisée le 29/11/2019

DOCUMENTS MIS A DISPOSITION

- Factures de consommations d'énergie

Le Beau Soleil Poge 5/41 Janvier 2020
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1.2 DISPOSITIONS URBAINES, ENVIRONNEMENTALES ET ARCHITECTURALES

Compacité du batiment

La compacité mesure le rapport de la surface de I'enveloppe déperditive au volume habitable, Il permet
de qualifier les volumes construits en indiguant leur degré d'exposition aux conditions climatiques
ambiantes.

Pour un méme volume, les déperditions seront plus importantes a mesure gu'augmente la surface de
I'enveloppe, dite surface déperditive.

Compadite Lo ahle
v 0, T’

A Surface | Surfacede | Surface de Volume | Rapport | Rapport  Compacité
demur | vitrage Fenveloppe chauffé | Suwage/Stacsde | Svitrage /SHAB cf
L Boaw Juicil 203 AET 1122 I43G I o7 0EF (+ s }

La compacité calculée est cohérente et correspond au graphigue ci-dessus.

Le Beau Soleil Poge 641 Janvier 2020
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2 ANALYSE ET TRAITEMENT DES DONNEES

2.1 DEPERDITIONS THERMIQUES

Les caractéristiques des parois nous permettent de calculer les déperditions thermigues du batiment
par type de parol.

Les déperditions correspondent a la puissance nécessaire pour combattre les pertes thermigues lorsgue
la température extérieure atteint la température de base du lieu.
température de corfort considérée  19°C
température extérieure de base  -12°C
Le coefficient Ups: d'un batiment caractérise la perte de chaleur gue subit un batiment par ses parois et
ses echanges.

Excallente salatian sons ponf
tharmigue |

%

Ubat 1,4 1,15 0,95 0,8 0,75 048 0,4 0,3

Batiment
peu ou

non isola

RT 2005

w v

ANNEE 1974 1983 1990 2000 2005 2010 2012

Voici les résultats :

Ubat 2,16

Déperditions totales 140 832 W
‘Déperditions / m2 107 W/m?
Déperditions / m3 41 W/m?2

Les déperditions sont calculées égales & 141 kW, soit une déperdition moyenne par logement de
5,0 kW, ce qui est tout a fait cohérent en prenant en compte la performance thermique du batiment et
la taille moyenne des logements. En considérant une relance de 20%, la puissance thermigue a installer
est de 169 kW pour pouvoir répondre aux besoins de chauffage en tout instant.

Le Beau Soleil Page 741 Janvier 2020
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Le Beau Soleil ;

ol s déperdiions | surtace () Surtce]perss sn o Pories

29%

—“““
\l'ltragas 505!35

TES ER: - DVENTE S FRaR70Y ENG6 £

Répartition des déperditions

| Ponts thermigues; 9%

Murs intérieurs; 2%

Planchers; 5%
Plafonds; 1%

Ce diagramme montre comment se répartit la puissance nécessaire pour chauffer le batiment dans les
conditions extrémes de base : les 141 kW nécesszires pour maintenir les batiments a8 19°C quand il fait
-12°C a l'extérieur, sont pour 19% utilisés pour réchauffer I'air neuf entrant. Ce diagramme ne
représente pas la répartition des consommations par poste, notamment les consommations annuelles
pour le renouvellement d'air ne représentent pas 19% des besoins. Néanmains, il donne une premiére
indication des postes a traiter pour améliorer les performances du batiment.
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2.2 CONSOMMATIONS ENERGETIQUES THEORIQUES

Les calculs de consommations ont eté realisés suivant la méthode THCEex. Cette methode calcule les
consommations de chauffage, d'eau chaude sanitaire, d'éclairage et les consommations d’auxiliaires de
ventilation et de chauffage.

Résultats du calcul thermigque réalisé suivant la méthode TH-CE-ex :

Le Beau Soleil :

245267 81% 186,8

JOV T e 49727 16% 37,9
Eclairage | 7105 2% 5,4
iaires 2165 1% 1,6

Tl 1304264 100% 2317

Répartition des consommations

Frlairage: 3% Luwiliaires: 1%

Ven i.‘ilallz rs; 0%
4
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2.3 ANALYSE ET COMPARAISON AUX CONSOMMATIONS ENERGETIQUE REELLES :

Le chauffage et la production ECS de la copropriéte sont assurés par une chaufferie gaz collective, qui
assure également le chauffage et la production ECS de la copropriété voisine « Le Pont MNair ».

La consommation moyenne des 3 derniéres années s'établit & 769,6 MWh/an. Cette consommation
englobe donc la consommation de chauffage et d'ECS des deux copropriétés (Le Beau Soleil et Le Pont
Mair).

Le modéle thermigque de I'immeuble Le Beau Soleil donne une consommation théorigue de chauffage et
d'ECS de 428,2 MWh/an, soit un ratio de 55,6% par rapport a la consommation totale de gaz des deux
copropriétés, ce qui semble parfaitement cohérent étant donné |a taille respective des deux immeubles.

Le modéle est donc considéré comme fidéle a la réalité,

Pour la suite de I'étude, les calculs énergétigues (calculs des étiquettes énergétiques) seront pris égaux
aux résultats donnés par le calcul réglementaire. Pour les calculs économiques (calculs des temps de
retour sur investissement), un calcul developpé en interne sera realisé dans le but d’annoncer des

temps de retour réalistes (méthode BET réelle).

2.4 ETIQUETTE ENERGETIQUE

L'étiquette énergétigue prend en compte les consommations des 5 postes de consommations dites

& rinn neages » nui ennt le chanffage, la climaticatinn, 'ECS, "arlairage ot lec anviliaires

Consommation en Emission de GES en
kWhep/m2sHoN Kg.,CO./m?SHON.an

Le Beau Soleil 193 D 42 -

Batiment

Remargue :

L'étiquette énergétique de I'immeuble est établie a partir d’'un modéle différent de celui utilisé pour la
comparaison des consommations théorigues aux consommations réelles. En effet, la comparaison des
consommations théorigues et réelles a été réalisée sur ces derniéres annees, c'est-a-dire avant que les
travaux de réfection de la toiture terrasse n'aient lieu (octobre 2019), et avant le remplacement de la
chaudiére gaz collective par une chaudiére gaz a condensation (décembre 2019). Ces deux modifications
ont donc été prises en compte pour établir I'étiquette énergétique actuelle du batiment, aprés que ces
travaux aient eté réalises.
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3 DESCRIPTION DU BATI ET SES EQUIPEMENTS

3.1 ANALYSE DE L'ETAT EXISTANT

3.1.1 LES MURS EXTERIEURS

CARACTERISTIQUES THERMIQUES DES MURS EXTERIEURS

mposition murs extérieurs (f van
Performance thermigue :
| Béton 13 cm U=2,03 W/mK
Lame d"air Bem b=1,0
Brigque creuse Tem

Composition des murs extérieurs (facade sur cour] :

Performance thermigue :

| Béton | 25em | U=324 WmK

b=10

o

Compostions des murs intérieurs sur cage d'escalier :

Ces murs sont ceux qui séparent les logements des cages d'escaliers. Taiileli] FITT :

U=291 W/miK
| Mur en béton | 15ecm | b=0,20

Le Beau Soleil Poge 11 ] 41 Janvier 2020
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OPPORTUNITES DE TRAVAUX D’AMELIORATION SUR LES FACADES ET LES PIGNONS

Ravalement thermigue

Il consiste & mettre en ceuvre une isolation thermigue par I'extérieur tout en réalisant le ravalement de facade en imperméabilité
incluant le traitement des pathologies :

- Décapage complet de type chimigue avec produits bio non agressifs

- Traitement des fissures, fers & béton, reprise des surfaces en fonction des bétons mis & nus

- Mise en czuvre du systéme I3 : fixateur en fond, couche pe-formante impermeéable, couche de finition talochée.

= Pose de l'isolant sur des rails de départs en aluminium callée et chevillée

Lisolation sera faite eu moyen de panneau de polystyréne graphité (Th32) et/ou de laine minérale ayant une résistance thermigue
Rz 4,21 m2.K/W, soit une épaisseur minimum de 160 mm
Les finitions pouvant &tre en enduit mince minéral, systéme le plus courant, moins cher et ayant une bonne durabilité.
Les paints clés du chantier :
- Mode d'isolation et pose : Pisto-scellement (clou Hilti), ou chevillage classique, épaisseurs a déterminer, solution de finition
impliguant un mode de pose
- Bande filante en laine de roche de 20em de haut pour &tre en conformité aux normes de sécurité incendie. Cette bande sera
mise en place sur tous les &tages afin de limiter la propagation du feu entre les niveaux.

.| € i iy
ax e e
| e e rhe

b b Fond e
Vi
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3.1.2 LES PLANCHERS

CARACTERISTIQUES THERMIQUES DES PLANCHERS BAS

Composition des planchers bas sur caves :
| Dalle béton |20cm |
Performance thermigue :
Ue=0,75 W/mLK
b=1,0
| m
Compaosition des planchers bas sur goroges : Performance thermigque :
U=2,22 W/mK
| Dalle béton 20 cm b= 0,50
Flocage en sous-face des dalles par 14 cm de laine de laitier.

Le Beau Soleil Poge 13]41 Janvier 2020
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3.1.3 LES TOITURES

CARACTERISTIQUES THERMIQUES DES PLANCHERS HAUTS

Composition des combles : . "m|§=_ .
Dalle bétﬂl‘t zu cm . i L R
Polyuréthane 20 cm

Performance thermigue :

U=0,12 W/m*.K
b=1,0

OBSERVATIONS SUR LES TOITURE TERRASSE

Des travaux de réfection de I"étanchéité et d'isolation de |a toiture terrasse ont été réalisés en octobre 2019.

3.1.4 LES MENUISERIES

CARACTERISTIQUES THERMIQUES DES MENUISERIES

a0% des menuiseries sont de type bois simple vitrage.

Performance thermigue ;

Uw = 4,5 W/m* K

Le reste des menuiseries sont en double vitrage.

Il est pris comme hypothése que ces menuiseries sont des menuiseries PVC double vitrage 4/12/4.

U =2,2 W/m*K

OPPORTUNITES DE TRAVAUX D’AMELIORATION SUR LES FENETRES

Remplacement de I'ensemble des menuiseries bois simple vitrage par des menuiseries PVC double vitrage 4/16/4.

Le Beau Soleil Poge 14 ] 41 Janvier 2020
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3.1.5 LES PONTS THERMIQUES

Un pant thermique est une zone ponctuelle ou linéaire qui, dans I'enveloppe d'un batiment, présente
une variation de résistance thermigue. Il s'agit d'un point de la construction ou la barriére isolante est
rompue. Les ponts thermiques constituent donc des zones de fortes déperditions thermiques et causent
un inconfort certain pour les habitants. Il est doncimportant de les limiter.

Les ponts thermiques existants sont ici situés selon les indications du tableau suivant. lls sont
caractérisés par un coefficient représentant la serte de chaleur linéaire en fonction de I'écart de
température entre I'intérieur et I'extérieur :
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3.2 EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Une chaufferie gaz collective alimente en chauffage et en ECS la copropriété Le Beau Soleil ainsi que la
copropriété voisine.

Le circuit est composé de 3 départs :
- 1 deépart regulé pour le chauffage du Beau Soleil

- 1 départ régulé pour le chauffage de la copropriété voisine
- 1 départ pour la production ECS commune aux deux copropriétés

3.2.1 CHAUFFAGE

PERFORMANCES
CARACTERISTIQUES DES ELEMENTS DE LA SOUS-STATION THERMIQUES

2 chaudiéres gaz condensation
ELCO TRIGON XL 200

Puissance sur un régime d'eau B0°C/60°C :
190.4 kW
Puissance sur un régime d'eau 50°C/30°C :
199.9 kW

Rendemert 4 80/60°C 4 pleine charges -
98.2%

Rendemert a 50/30°C a charge mini :
109.2%

£
£
G

3
o

g
&

Pompe de recyclage (1 par chaudiére)
WILO Stratos 32/1-10 R¥

Pompe a vitesse variable

Puissance allant de 9a 190'W

Pompe decharge chauffage
GRUNDFOS UP5 B5-120 F
Position 3

1150w

Distribution
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Vanne 3 voies Honeywell CENTRA VMM20

Régulation

Régulateur SIGMAGYR RVL 55

Régulation

Radiateurs acier sans robinets
thermostatiques

90% des rediateurs de la copropriété sont
equipés de ce genre de volant de réglage -
(wair photos ci-contre)

Emission

OPPORTUNITES DE TRAVAUX D’AMELIORATION SUR LE CHAUFFAGE

La chaufferie est en cours de rénovation et est dans 'ensemble en bon état.
Certains éléments ont été remplacés ou sont en cours de remplacement (les chaudigéres sont en cours de remplacement, les
pompes ont été remplacées et sont pour la plupart a vitesse variable),

Pour continuer dans une optigue d'amélicration de la chaufferie, il faudrait ;

- Installer un pot a boue et un systéme de traitement automatique des appoints d'eau.
- Compléter le calorifugeage des conduits en chaufferie,

- Procéder au désembouage du réseau hydraulique.

- Installer des vannes d'équilibrage en pieds de colonnes.

- Remplacer |les vannes des radiateurs par des robinets thermostatigues.
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3.2.2 ECS

La production ECS est commune a la copropriété Lz Beau Soleil et 3 la copropriété voisine Le Pont Noir.
La production est de type instantanée. Un ballon tampon calorifugé de 780 L se trouve sur le primaire
de I'échangeur de chaleur pour lisser les appels de puissance des chaudiéres.

PERFORMANCES
ARACTERISTIQUES DES ELEMENTS DE LA -STATION
CARACTERISTIQUES DES SD SOuUs-5 (o) THERMIQUES

Double pompe de charge primaire ECS (sur em Gull
le primaire du ballon tampon) v
Pompe a vitesse variable I! 'i

GRUNDFOS MAGNA-1 - e

Production

Ballon tarrpon calorifugé
JEOL

Pompe de charge sur le secondaire du
ballon tampon (sur le primaire de
I'échangeur)

Pompe a vitesse variable

GRUNDOFS MAGNA-1

Production
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.E h s e =~
® Vanne 3 voies sur le primaire de 'échangeur &
B HONEYWELL ML7430E1005 m #
o ' v
=
-E Cehangeur de chalewr calerifugd AQUATINST
3 (2016)
=) Régulateur intégre ALFA LAVAL |
£ E
=
= i
= Pompe de bouclage sanitaire
@ GRUNDFOS UPS 25-55 N 180
% Position 3
= 85 W
=]
s
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3.2.3 LA VENTILATION

La ventilation de I"'immeuble est naturelle.

PERFORMANCES
D Bk
PHOTO escription THERMIQUES

Grilles d'extraction hautes en
cuisine, WC et salles de bains.

Les WC sont équipés de grilles
de venilation basses.

Extraction

Les cuisines sont équipées de

grilles de ventilation basses
donnant sur extereur.

D'une maniére générale, les {
menuiteries et les coffres de
volets roulants ne sont pas
équipés de bouches d'entrée
d'air, L2s entrées d'air se font
par les défauts d'étanchéité des
menuizeries.

OPPORTUNITES DE TRAVAUX D’AMELIORATION DE LA VENTILATION

Mettre en place une VMC Hygro A.

Entrées d'air

La copropriété n'est pas équipée d'une ventilation mécanique contrblée (VMC). Avec la ventilation
naturelle dont dispose l'immeuble, les débits de renouvellement d'air ne sont pas maitrises et
dépendent des conditions extérieures (température, vent) et du tirage thermique (ce qui induit un débit
d'air extrait plus important pour les étages inférieurs et un débit moindre pour les étages supérieurs).
Les débits d'air extrait peuvent &tre soit largement inférieurs aux débits théoriques, soit largement
supérieurs, ce qui augmente la consommation énergétique a cause d'un renouvellement d'air excessif.

Nous conseillons de mettre en place une VMC hygroréglable. Celle-ci a [|'avantage d'ajuster
automatiguement les débits de ventilation a I'occupation des logements et donc & 'hygromeétrie des
locaux. Pour cela, les grilles d'extraction hautes doivent &tre remplacées par des bouches d'extraction
hygroréglables et les grilles d'extraction basses coivent étre comblées. Lorsgue I'air qui traverse une
bouche hygroréglable est chargé en humidité, une cordelette qui se trouve dans |la bouche se détend
mécanigquement et la bouche d'extraction s'ouvre automatiquement, laissant passer un débit d'air plus
important. A lI'inverse, si I'air extrait est sec, |a cordelette se rétracte et le clapet se referme, ce qui a
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pour conséguence de réduire le débit d'air extrzit. Ces différences d'ouverture ou de fermeture des
bouches induisent une variation de la pression d'aspiration dans le caisson d'extraction qui adapte
automatiguement son débit afin de toujours garder la méme pression. Le principal avantage de cette
ventilation réside dans le fait gu'elle permet de réduire le renouvellement d'air et donc les pertes
induites, et de ce fait de réaliser une economie de chauffage non négligeable,

3.2.4 ELEMENTS DE CONFORMITE DE LA SOUS-STATION

ELEMENTS DE CONFORMITE

PLAFOND NON CALORIFUGE

Ventilation haute

Interrupteur général de chaufferie & 'entrée de la

PORTE NON-EQUIPEE DE BARRE ANTI-PANIQUE A
chaufferie

L'INTERIEUR

3.2.5 L’ECLAIRAGE

La consommation d'éclairage annuelle est calculée suivant le calcul réglementaire ThCEex de maniére
forfaitaire, Elle concerne 'éclairage des logements et non I'éclairage des parties communes,
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4 PRECONISATIONS DE TRAVAUX DE REHABILITATION ET D’AMELIORATION
THERMIQUE

Cette partie développe les différentes actions et opportunités 3 mettre en ceuvre gui permettront a
terme d'améliorer la sécurité et le confort des habitants tout en diminuant leur facture énergétique et
leur impact environnemental.

L'ensemble des travaux de rénovation énergétigue proposés sont éligibles a 'ECO-PTZ ce qui impligue
que la TVA & 5,5% s'applique pour I'ensemble de ces travaux ainsi qu'aux travaux induits c'est-a-dire
indissociablement liés aux travaux d'économie d'énergie.

De plus, suivant 'année de construction des batiments, de leurs surfaces et le montant des travaux
envisagés, deux cadres réglementaires thermigues se distinguent :

& « RT ELEMENT PAR ELEMENT », dans le cas ou les colts des travaux energétiques estimeés sont
inférieurs & 25% de la valeur des trois batiments,

= o« RT GLOBALE », dans le cas oU les colt: des travaux énergétiques estimés sont supérieurs a
25% de |a valeur des batiments, qui imposant I'objectif suivant : Cep rroser < Cep rer.

La valeur des batiments de la résidence est calculée de la maniére suivante :

Valeur du batiment 25% de la
Résidence Nombre de logements SHOMN 1603 €/m? (01/01/2019) Valetr di btiment
Le Beau Soleil 28 1654 m* 2 651 362 €HT 662 840 £HT

Sachant que le batiment a une SHON supérieure a 1 000 m? et qu'il a &té construit aprés 1948, c'est le
montant des travaux qui déterminera la méthode de calcul thermigue réglementaire applicable.

Les travaux de rénovation énergétique seront places dans le cadre de la méthode « RT ELEMENT PAR
ELEMENT » si le coiit des travaux est inférieur a 25 % de la valeur du batiment.

Tous les calculs d’améliorations sont réalisés suivant la méthode de calcul THCEex pour établir les
étiquettes énergétiques et d’émission de gaz a effet de serre (GES). Un calcul réel est effectué pour les
calculs économiques dans le but d'annoncer des économies de charge annuelles et de temps de
retour réalistes, prenant en compte les spécificités du projet.

Le Beau Soleil Poge 23] 41 Janvier 2020



.
‘5 Audit Energétigue de coproprieté

A3-Sereba

4.1 EVALUATION D’UN SCENARIO « O »

Le scénario « 0 » correspond aux besoins de travaux pour la pérennisation du bati que la copropriete
doit effectuer en dehors de tout projet de rénovation énergétique.

Ce scénario détermine le besoin de travaux incompressibles, c'est un outil pédagogique pour présenter
la réalité des surcolts énergétiques,

Ce batiment ne fait pas I'objet d'un scénario 0.

4.2 DESCRIPTION DES PRECONISATIONS

Dans un premier temps, les bouquets de travaux ainsi que les travaux induits, le ou les domaines
concernes et les taux de TWA associés sont décrits un & un. Les ameliorations thermiques et
environnementales ainsi que 'estimation des colits sont estimés sous forme de tableau.

Bouquet de travaux

Al

A5

Intitulé Contenu des travaux VA
) I Ravalement de facade consécutif aux travaux d'isolation par I'extérieur 5,5%
Isolation thermigue des
murs donnant sur Mise en place d'une isolation thermique par I'extérieur 5.5%
I'extérieur
Traitement esthétioue 5.5%
Remplacement des
menuiseries extérieures et Mise en place de menuiseries plus performantes 5 5%
des coffres de volets Uw = 1,4 W/m¥/K et remplacement des coffres de volets roulants Y
roulants
Wy Mise en place d'un flocage en sous-face de la dalle donnant sur caves 5,5%
planchers bas
VMC Hygro A Mise en place d'une VMC Hygro A 10%
Désembouage, équilibrage
du réseau et mise en place Désembouage et équilibrage du réseau hydrauligue, installation de robinets c o
de robinets thermostatiques sur les radiateurs :

thermostatigues
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Isolation des murs par I'extérieur

Ah=0,038 W/m.K
e=16cm
Riso=4,21 moK/W

Il consiste & mettre en ceuvre une isolation thermique par 'extérieur tout en réalisant un
ravalement de facade en imperméabilité de type 13 incluant le traitement des
pathologies :

- Décapage complet de type chimique avec produits bio non agressifs
- Traitement des fissures, fers a béton, reprise des surfaces en fonction des bétons mis
& nus

- Mise en ceuvre du systéme 13 : fixateur en fond, couche performante imperméable,
couche de finition talachée,

- Pose de I'isolant sur des rails de départs en aluminium callée et chevillée

Les finitions pouvant étre 2n enduit mince minéral, systéme le plus courant, moins cher et
ayant une bonne durabilits.

Les points clés du chantier :

= Mode d'isolation et pose : Pisto-scellement {clou Hilti), ou chevillage classique,
épaisseurs a déterminer, solution de finition impliquant un mode de pose

- Bande filante en laine de roche de 20cm de haut pour étre en conformité aux
normes de sécurité incendie, Cette bande sera mise en place sur tous les étages
afin de limiter la propagation du feu entre les niveaux.

- Possibilité de mise en euvre d'épaisseurs d'isolant important

= Traitement efficace d'une partie des ponts thermigues

-  Pas de pertes de surface habitable a I'intérieur du batiment

- Protection du mur vis-3-vis des intempéries et limitation de "humidité en provenance
d I'extérieur

- |nertie du mur extérieur utilisable, avantage pour e confort d'éré

- Pasd'intervention dans les logements

- Chantier conséguent necessitant des échafaudages

- Sécurité incendie : modification du C+D

- Traitement des points particulier : balcons, acrotéres, encadrements des baies
- Adaptation des éléments fixés 4 |a facade : balustrades, installations électriques

Le Beau Soleil
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ASPECTS ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

kKWh/m?SHON kWhee/an kgeqCO;/m?SHON.an
104 | 30 | 148 | C | 74100 |23 32

tonnesCOfan
17

ASPECTS ECONOMIQUES

734 m? 4 460 101 000 23 19
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kWh/m?SHON kWhep/an kgeqCO:/m*SHON.an tonnesCO/an

Audit Energétique de coproprité

Remplacement des menuiseries extérieures par des menuiseries PVC double
vitrage Uw = 1,4 W/m?/K avec remplacement des coffres de volets roulants

Uw = 1,4 W/mK
On conseille la mise en ceuvre de fenétres de type oscillo-battant sur un vantail pour une
aération aisée du logement grice & un entrebdillement en partie haute en toute sécurité et
méme en cas de pluie.

Mise en ceuvre des fenétres en rénovation sur le bati existant d’origine,

- Suppression de la sensation de froid.

= Suppression des infiltraticns d'air.

= Amélioration de 'isolement acoustique de |a facade
- Investissement élevé.

= Nécessite une amélioration du systéme de ventilation.

ASPECTS ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

125 | 30 |

169 | 38800 |12 | 9

ASPECTS ECONOMIQUES

121 000

Le Beau Soleil
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Isolation thermique des planchers bas sur caves
A =004 W/mK
e=14em
Riso=3,5 miK/W

Isalation des planchers bas par un flocage en laine de laitier en sous-face du plancher :
d’épaisseur 14 cm. |

La présence de canalisations peut rendre la mise en ceuvre de ces travaux plus
complexe.

= Amélioration du confort des logements des étages supérieurs

- Faible amélioration de la performance thermique

ASPECTS ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

kWh/m?SHOMN kWheg/an

146 | 30 | 191 | D | 3710 |1

kgeqCO,/m?SHON.an tonnesCO./an

1

ASPECTS ECONOMIQUES
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Installation d'une VMC Hygro A

Mise en place d'une VMC hygro A basse consammation avec

- Bouches d'extraction hyg-oréglables

- Bouches d'entrée d'air autoréglables

- Réseau d'extraction avec étancheité élevée

- Caissons d'extraction VMI & vitesse variable en toiture terrasse

La VMC devra tre basse pression pour &tre compatible avec les conduits shunts, Le caisson

d'extraction et les bouches devront étre sous avis technigue.

- Amélioration de la gualite de I'air intérieur dans les logements

= Economie d'énergie a Iz fois sur le poste électrique par la mise en place de caisson
d'extraction basse conscmmation et sur le poste chauffage par la variation des débits
d'extraction d'air en fonction de I'humidité ambiante

- Pour une meilleure efficacité, la mise en ceuvre d'une VMC Hygro A nécessite une
amélioration de I'étanchéité 3 I'air du batiment.

- Entretien régulier des bouches, des conduits verticaux et horizontaux a prévoir.

-  La mice on placa d'une WME Hygre A no parmottra pac de rdele gaine énorgdtiquec car lo
débit dair extrait par une ventilation naturelle est déja naturellement faible. Le gain
énergétique engendré par I'installation d'une VMC par rapport & une ventilation naturelle
ne sera donc que trés faible et bien en-dessous des gains annoncés par le caleul

réglementaire.

ASPECTS ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

tonnesCOsfan
9

kWh/m*SHON kgeqCO;/m*SHON.an
125, [ 300U ard R 30500 (10| 37

ASPECTS ECONOMIQUES

28 logements 1850 40 000 22 18
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Désembouage, équilibrage et mise en place de robinets thermostatiques

- Robinet thermostatique fonctionnant de maniére autonome sans énergie

auxiliaire
- Plage de réglage : 8°C a 28°C

% > -@._3 e d

- Pose d'un robinet thermostatiqgue par émetteur de chaleur
- Désembouage et équilibrage du réseau hydraulique

- Maintient la température choisie en évitant les surchauffes, ce qui permet de
réaliser des économies d'énergie sur la production de chaleur en évitant tout |

gaspillage inutile

- Mecessite une information auprés des occupants
- Maintenance des rchinets thermostatiques

ASPECTS ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

tonnesCO.fan
3

kWh,/m?SHOM kgeqCO;/m?SHON.an
191 | 30| 135 [ENpNCINEEISe0 BERE 40

ASPECTS ECONOMIQUES

31 24

28 logements 752 23 600
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5 SCENARIOS DE REHABILITATION

A partir des propositions d’amélioration décrites ci-dessus, nous proposons plusieurs programmes de
travaux de rénovation énergétique répondant aux objectifs de performance énergétigue conformeément
au Cahier des Charges de I'ADEME.

5.1 SCENARIOS AYANT UN TEMPS DE RETOUFR INFERIEUR A 1 AN

Les propositions suivantes sont des recommandations gui permettent de réduire la consommation
energetique et qui ne nécessitent aucun investissement. Le temps de retour est donc immediat :

- Ne pas faire pendre ses rideaux devant les radiateurs ou les convecteurs

- Nettoyer les bouches d'entrée d'air et d'extraction de la VMC

- Réduire la consigne de chauffage : on considére gu'au-dela de 20°C, chague degré en moins fait
gagner 7% sur la consommation

-  Baisser le chauffage la nuit ou lors d’une assence

- Mettre le chauffage en mode hors gel en cas d'absence de plus de 2 jours

- Dépoussiérer réguligrement les radiateurs

- Laisser systématiquement les mitigeurs sur la position la plus froide

- Couper son chauffe-eau en cas d'absence de plus de 4 jours

- Prendre des douches de moins de 5 minutas

- Réglage des lois d'eau en chaufferie

Ces recommandations portent surtout sur le comportement des usagers et les invitent & adopter une
consommation sobre en énergie et en ressources. Ces propositions exploitent les gisements de
o négawatts » gui peuvent étre économises par des actions simples de sobrieté.

5.2 SCENARIOS AYANT UN TEMPS DE RETOUR COMPRIS ENTRE 1 AN ET 4 ANS

5.2.1 REMPLACEMENT DES AMPOULES ACTUELLES PAR DES AMPOULES LED

Pour un flux lumineux compris entre 300 et 500 Ln, une ampoule LED de & W est
équivalente 4 une ampoule incandescente de 40 W. Une ampoule LED consomme
donc presque 7 fois moins gu'une ampoule incandescente. E

‘Consommation o F _ g
Eataititue Colit énergétique . Gain
Ampoule
lockaiieente 7100 kWh/an 850 €/an
LED 1100 kWh/an 130 €/an 720 €/an

En considérant qu'un T3 est équipé de 7 ampoules, il faudrait remplacer 170 ampoules, ce qui
représente un investissement de 1040 €,
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720 €/an

5.2.2 REMPLACEMENT DES POMMEAUX DE DOUCHE PAR DES POMMEAUX DE DOUCHE DE TYPE
MOUSSEUR

Une fois placés sur le robinet, ce petit dispositif injecte de
minuscules bulles d'air dans I'eau qui coule. Le cébit du robinet
est ainsi réduit de 30 a 50%.

En prenant comme hypothése qu'une douche dure 10 minutes
avec un débit de 20 L/min, cela représente une consommation
d'eau de 200 L/jour/personne.

Un pommeau de douche EcoMural comme représenté ci-contre
permet d'économiser 30% d'eau. Son prix unitaire est de 35€.

4160 mi/fan

12 480 £/an

2910 m3/an 8 740 €fan 3 740 €fan

L'investissement serait de 980 £,

3740 €/an

Ces deux scénarios présentent des temps de retour inférieurs 3 4 ans et permettent de réaliser des
économies d'énergie intéressantes pour un investissement faible. Ces améliorations simples sont a la
portée de tous,

L'amélioration suivante présente un temps de retour supérieur 3 4 ans mais mérite d'&tre étudié car il
est relativement simple 3 mettre en ceuvre,
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5.2.3

INSTALLATION D'ECHANGEURS ZYPHO

Le systeme ZYPHO est un récupérateur de calories sur les
eaux d'évacuation. Il peut se placer directement sous la
douche. L'énergie des eaux grises est récupérée pour
réchauffer 'eau froide qui arrive au mitigeur, Il permet une
eéconomie d'énergie de 15%. Son prix unitaire est de 445 €,

Consommation ECS Colit énergétique Gain
Sans ZYPHO 49 700 kWh/an 3230 €/an
Avec ZYPHO 42 300 kWh/an 2 750 €/an 480 €/an
L'investissement serait de 12 460 €,
ASPECTS ECONOMIQUES
Economiede | Investissement total | Temps de retour brut |  Temps de retour
charges (€TTC) (€TTC) (ans) actualisé (ans)
480 €/an 12 460 € 26 21

Cette proposition d’'amélioration présente un temps de retour de 21 ans. Ce temps de retour est dd a
un pris unitaire &levé (AAEE Munité 1), Lidée et le principe sont pourtant simples ot efficaces, la mise en
ceuvre relativement simple et la maintenance quasi-inexistante,

Cette amélioration n'a de sens que dans le cadre d'une rénovation des salles de bain.

Les scénarios suivants s'inscrivent dans la continuité de la démarche négawatt, & savoir la sobriété de
I'utilisateur, 'efficacité énergétique et I'utilisation d'énergies renouvelables.
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5.8 EENARIDS N'ATTEIGNANT AUCUN NIVEAU REGLEMENTAIRE

Scénario 1 :

* |solation thermigue des murs par I'extérieur (ITE)

* Remplacement des menuiseries extérieures par des menuiseries PVC double vitrage Uw = 1,4
W/m?/K avec remplacement des coffres de volets roulants

* Mise en place d'une Ventilation Mécanique Contrilée (VMC) Hygro A

ASPECTS ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

KWh/m?SHON
s7 | 30 | 105

tonnesCOz/an
35

kWher/an kgeqCO,/m?SHON.an
145000 |46 21

]

ASPECTS ECONOMIQUES

8740 261000 30 o213

5.4 SCENARIOS ATTEIGNANT LE NIVEAU REGLEMENTAIRE BBC RENOVATION

Le niveau BEC RENOVATION est atteint lorsque le C., est inférieur 4 80*(a+b) = 104 kWh../m*.an pour la
région étudiée.

Scénario 2 :

* |Isolation thermique des murs par 'extérieur (ITE)

* Remplacement des menuiseries extérieures par des menuiseries PVC double vitrage Uw = 1,4
W/m?*/K avec remplacement des coffres de volets roulants

* Mise en place d'une Ventilation Mécanique Contrélée (VIMC) Hygro A

s Désembouage, équilibrage du réseau et mise en place de robinets thermostatiques

ASPECTS ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

kWh/m*SHON kWke/an kgeqCO»/m’SHON.an
54 |30 | 101 RRSRCEESEIES SRR 20

tonnesCO;/an
37

ASPECTS ECONOMIQUES

9130 285000 | 31 24
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Scénario 3 :

* |solation thermigue des murs par 'extérieur (ITE)

* Remplacement des menuiseries extérieures par des menuiseries PVC double vitrage Uw = 1,4
W/m*/K avec remplacement des coffres de volets roulants

* Mise en place d'une Ventilation Mécanique Contrélée (VMC) Hygro A

#» Désembouage, équilibrage du réseau et mise en place de robinets thermostatigues

s |solation thermigue en sous-face du plancher bas

ASPECTS ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

tonnesCOs/an
38

kWh/m?SHON KWhes/an kgeqCO,/m*SHON.an
so | 30 | 98 | c 157000 |49 19

ASPECTS ECONOMIQUES

9 460 300 000 32 24

5.5 SCENARIOS ATTEIGNANT LE NIVEALU REGLEMENTAIRE BBC+

Le niveau BBC+ est atteint lorsque le C., est inférieur & 50*(a+b) = 65 kWh./m”.an pour la région
étudiée.

Aucun scénario ne permet d'atteindre le label BEC+,

5.6 SCENARIOS ATTEIGNANT LE LABEL « FACTEUR 4 »

Ce scénario correspond a une réduction de 75% des consommations globales d'énergie du batiment.

Aucun scenario ne permet d'atteindre le niveau « “acteur 4 ».
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6 ANALYSE EN COUT GLOBAL

Cette étude a pour but de calculer le colt global année aprés année, en prenant en compte
I'investissement initial propre a chaque scénario, la consommation énergétique annuelle (P1) de chaque
scénario ainsi que les dépenses annuelles liées & I'entretien courant (P2) et au gros entretien [P3).

Le Beau Soleil ETAT INITIAL | SCENARIO1 | SCENARIO2 | SCENARIO 3
Investissement 0€ 261000€ 285000 € 300000 €
Dépense annuelle d'énergie 20565 € 11821¢€ 11437 € 11103 €
Dépense gnnuelle d'entretien courant 3400€ 3500€ 3500€ 3500€
Dépense annuelle de gros entretien et 2700€ 2700 £ 3700 2700 £
remplacernent
Economie annuelle B744 € 9128¢€ 9462 €
Gain énergétique 46% 48% 49%

6.1 CouT GLOBAL HORS AIDES FINANCIERES

Colit global
r i ..I- L 0]

ETAT INITIAL

-----
.....

s LT ERARIO 2

— SCENARIO 3

nombre d'annges

a5
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La notion de codt global sur le plan énergétique est une approche nécessaire si l'on considére la durée
de vie des équipements et du batiment. L'analyse en colt global permet la traduction économique de
I'efficacité environnementale et énergétique et vise a anticiper les contraintes de fonctionnement,
d’exploitation, de maintenance lors de la rénovation d'un ouvrage,

Si I'investissement initial d'un programme de traveux peut étre un frein a la mise en place d'un projet de
rénovation énergétique, il n'est pas le seul critére décisionnaire. L'approche en colit global permet de se
rendre compte rapidement gu'investir a du sens au bout de quelgues années.
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6.2 CONCLUSION

Les améliorations proposées portent sur l'isolation des murs extérieurs, I'amélioration du systeme de
ventilation, le remplacement des anciennes menuiseries et des volets roulants, le désembouage,
I"équilibrage du réseau hydraulique et la mise en place de robinets thermostatiques, ainsi que l'isolation
du plafond des caves.

Mous conseillons fortement d'isoler les murs par [l'extérieur, ce qui permettra de réduire
considérablement la consommation énergétique du batiment (gain d'environ 30% sur la consommation
de chauffage). Ces travaux d'isolation amélioreroit grandement et immeédiatement le confort ressenti
par les occupants en supprimant la sensation de parois froides. Des aides et subventions diminueront le
temps de retour sur investissement. De plus, ces travaux augmenteront |a température de surface des
parois intérieures, ce qui evitera |"apparition de phénomeénes de condensation sur les faces intérieures
des murs extérieurs,

Afin d'assurer un renouvellement d’air convenable et d'éviter tout probléme de condensation, nous
conseillons aussi fortement de mettre en place un systeme de ventilation hygroréglable de type A, qui
adaptera les débits d'extraction en fonction de I'occupation des logements, ce qui permet de réduire les
debits d'extraction lorsgue les logements sont inoccupés, ce qui réduit les pertes par renouvellement
d'air. Un tel systéme permet donc de faire des économies d'énergie a la fois sur la consommation
electrique des ventilateurs, puisqgue ceux-ci adaptent leur vitesse au cours du temps, mais aussi et
surtout sur la consommation de chauffage.

Nous conseillons egalement le remplacement des anciennes menuiseries par des menuiseries réecentes
plus perfarmantes, en incluant le remplacement des coffres de valets roulants par des volets roulants

performants ct Stanches. Le confort reasenti por lea occupants acro amcliors, ct la scnaation de poaroi

froide ainsi que les infiltrations d’air parasites par les menuiseries non étanches seront supprimées.

Afin d’améliorer la régulation terminale est donc d'éviter tout gaspillage d'énergie et toute surchauffe,
nous conseillons d'installer des robinets thermostatiques sur les radiateurs qui n'en sont pas encore
équipés. |l est aussi opportun de procéder a I'equilibrage hydrauliqgue du réseau afin que tous les
logements recoivent une puissance de chauffage adaptée a leurs besoins. Un désembouage du réseau
hydraulique permettrait de faciliter I'émission de chaleur des radiateurs.

Pour terminer, il serait aussi opportun d'iscler le plafond des caves, car ceux-ci ne sont pas isolés.

D'un point de vue économigue, tous les scénarios proposes se valent et présentent des temps de retour
equivalents. Le temps de retour des scénarios préconisés est d'environ 23 ans, mais les aides et
subventions diminueront ces temps de retour et amélioreront I'intérét économique des travaux.

Seul le scénario 1 n'atteint aucun label. Tous les autres scénarios proposés permettent d'atteindre le
label BBC.

Aucun scenario ne permet d'atteindre le label BBC+.

Aucun scénario ne permet d'atteindre le scénario « facteur 4 »,
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7 ANNEXE

7.1 METHODOLOGIE SUIVANT LE CAHIER DES CHARGES DE L'ADEME

La prestation se conduit en quatre phases distinctes :

Phase 1

Chague
réalisati

: état des lieux

bdtiment fera I'objet d'un examen approfondi en vue de recueillir les éléments nécessaires a la
on des phases suivantes de "audit énergétique?.

L'état des lieux comprend :

Le recueil des informations disponibles,

Une description du batiment ainsi qu'une évaluation de ses caractéristiques architecturales,
urbaines, et paysagéres ainsi que de ses gualités d'usages tant pour les occupants gue pour le
public,

Une description synthétique des principes constructifs et le cas échéant des deésordres
apparents,

La caractérisation des locaux en fonction des facteurs climatiques extérieurs et intérieurs des
batiments (données météo locales, organisation du site, zonage climatique et utilisation des
batiments),

Le relevé sur le site et la description détaillée du bati et des installations (état du bati et des
installations, plans des réseaux de fluides),

Un contrdle du fonctionnement des installations,

Un examen des modes de gestion des énergies.

Phase 2 : Bilan énergétique et préconisations

Les données recueillies seront analysées en procédant aux calculs et aux interprétations qui
permettront de mettre en évidence les améliorations a envisager.

Pour ce

faire, il sera réalise :

Une analyse critique des installations et des conditions d'exploitation t de tous les équipements
cansommateurs d'énergie de la situation existante en s'attachant aux anomalies ou aux
déficiences observées sur le site.

Un bilan énergétique global du site, batment par batiment, en tenant compte des tous les
usages importants. Les consommations réelles, issues des mesures, relevés et factures des trois
derniéres années seront confrontées avec les résultats obtenus par un calcul théorigue des
consommations.

Un calcul des consommations réglementaires pour situer la performance initiale du bien selon
la méthode de calcul Th C-E ex.

Une énumération des améliorations possioles en distinguant les actions correctives permettant
un gain immédiat, de celles impliguant un investissement.

Une analyse globale et poste par poste de l'impact énergétigue et environnemental des
préconisations.

Phase 3 : Programmes d’amélioration

Des scé

narios de reéhabilitation seront ensuite élaborés sur la base de programmes d'améliorations

cohérents et adaptés aux caractéristigues de chacun des batiments, pour permettre au maitre
d'ouvrage d'orienter son intervention dans les meilleures conditions de colit et de délai.
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Ces programmes seront présentés sous la forme de « bouguets » de réalisations indissociables,
correspondant 3 un niveau de performance énergétigue global aprés travaux. Ces bouquets seront
complétés le cas échéant d'autres préconisations de travaux d'amélioration énergétique issues de
I'analyse des spécificités du bati

Trois scénarios seront impérativement envisages :

Le niveau réglementaire BBC en rénovation

Un niveau équivalent 3 50kWhEP/m?.an (pour les usages réglementés)

Un niveau de réduction de 75% des consommations totales du batiment (« Facteur 4 »)

Le programme d'amélioration portera sur :

- Les actions correctives ne nécessitant pas de travaux et portant sur les conditions d'utilisation et
de meilleure exploitation du batiment,

- Les travaux techniguement envisageables sur le bati, les installations thermigues et les autres
équipements ou usages spécifiques, en tenant compte des interactions entre améliorations
proposées,

=  Une comparaison entre les consommations, avant et aprés travaux, sur l'ensemble du
programme propose,

= Une évaluation des réductions d*émissions de gaz a effet de serre sur la base des contenus CO2
des énergies indiqués en annexe 4 du document.

- Les gisements d'économies, exprimes en kWh, sur chacun des postes et globalement.

Phase 4 : Analyse financiére

Les acénarios de réhabilitation feront l'objet d'une analyse financigre détoillée. Clie scra produite &
partir de la méthode en « colt global » et prendra pour hypothéses :
= L'evolution des prix des énergies selon le taux de croissance annuel moyen (TCAM),
- Des périodes d'amortissement de 10, 20 et 30 ans pour le calcul du temps de retour sur
investissement (TRI).

Ces estimations seront ensuite comparées a un scénario de base, pour mettre en évidence les
économies générées sur les charges d'exploitation et de maintenance, pour chacune des périodes
définies.
L'analyse fera ressortir, pour chague scénario :

- Le colt prévisionnel des travaux,

- Le colt dexploitation pour chacun des usages,

= Le colt d'entretien des installations (P2),

- Le coidt de renouvellement prévisionnel cu matériel lourd sur la durée prise pour I'analyse en

colit global,
= Le temps de retour prévisionnel de l'investissement sur I'ensemble des postes.

Les investissements correspondants et leurs temps de retour seront précisés sur la base d'une
estimation budgétaire préliminaire a +/- 20 %.

Toutefois, pour faciliter la prise de décision, le prestataire mentionnera dans son chiffrage les modalités
ou dispositifs de soutien financier applicables selon la situation du maitre d'ouvrage: certificats
d'économie d'énergie, crédits d'impbts, subventions nationales ou locales...

L'audit énergétique peut, le cas échéant, &tre suivi d’'une phase d'accompagnement destinée & appuyer
le bénéficiaire dans la mise en ceuvre des préconisations formulées, Cette phase comprend guelgues
jours d'intervention du prestataire aprés le rendu du rapport final daudit.
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7.2 GLOSSAIRE

b : Facteur de réduction de température : le coefficient b est un coefficient modérateur de la
température extérieure, calculé pour la prise en compte des locaux non chauffés dans les calculs
thermiques (garages, couloirs non chauffés, vide-sanitaire,...).

Savaleur est égale 3 1 lorsque la température considérée est la méme que la température extérieure, il
serait de 0 pour un local chauffé,

Cep : Consommation d'énergie primaire. |l est issu du calcul thermigue réglementaire et concerne |es 5
usages réglementaires (chauffage, refroidissement, ECS, Eclairage, Auxiliaires).

ECS : Eau choude sanitaire

EP/EF : Energie Primaire / Energie Fingle, L'énergie primaire, exprimée en kWhEP représente « |'énergie
réellement consommée » au niveau de la planéte, en intégrant un rendement de production,
contrairement a ["énergie finale qui correspord & «|'énergie payée » par le consommateur. Le
coefficient de conversion énergie primaire / énergie finale est réglementairement établi égal a 2,58
pour I'énergie électrigue en France.

LNC : Locoux non chouffés

U : Coefficient de transmission surfacique U, en W/{m®.°C) : Flux thermigue en régime stationnaire par
unité de surface, pour une différence de température d'un degré entre l'intérieur et I'extérieur.

R : Resistance thermigue R, en m™ 00 inverse cu fux thenmigue,

Niveaux Murs Planchers Toiture Fenétres
d'isolation de Ubat
réfirence u R Ue R u R L
sans isolation P ie | | 2 0 2,5 LT 45 3
RT 2005 bt -%- = . Ky i % Ll L : o ol :-:-I. ._, 8 e i 5
BBC <03 >4 <0,3 23 <0,15 >8 <18 <0.4

Ubat : Coefficient moyen de déperdition par transmission 3 travers les parois déperditives séparant le
volume chauffé du batiment, de I'extérieur, du sol et des locaux non chauffes. Il s’exprime en W/{m2.°C).
La connaissance de ce coefficient permet de comparer la conception thermique de différents batiments
entre eux (forme, compacité, isolation).

SHAB : Surface habitoble

SHON : Surface hors ceuvre nette

TRA : Temps de retour aoctualisé. C'est le nombre d'années nécessaire pour que le cumul des économies
annuelles actualisées équilibre l'investissement ou le surco(t d'investissement. Les temps de retour
actualisés présentés se basent sur une évolution des colits de I'énergie sulvant un scénario pessimiste
traduisant une augmentation forte des colits de I'énergie,
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« TOUT SAUF »

Contrat type prévu d l'article 18-1 A de la loi n® 65-557 du L0 juillet 1965 modifiée fixant le statut de lo copropriété
des immeubles batis et & l'article 29 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, modifié par
le décret n® 2015-342 du 26 mars 2015 et le décret n® 20:0-834 du 2 juillet 2020,

ENTRE LES SOUSSIGNES PARTIES :

1. D'une part :

Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble « LE BEAUSOLEIL » sis a I'adresse suivante :
2, Rue Marcel DEGERINE - 74240 GAILLARD

# Numéro d'immatriculation : ACB-465-270

Représenté pour le présent contrat par AVOVENTES agissant en exécution de la décision de
I'assemblée générale des copropriétaires du 22/11/2023

Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilité civile souscrit le auprés de IMMO ALLIANCE - N*MR-000288

ET
2. D'autre part :

Le syndic désigné par I'assemblée générale en date du 21/11/2023

[Rayer les mentions inutiles.}
Persanne-physiaue)

(Personne morale)

La SASU IBG, L"lmmobilier du Bassin Genevaois,

*  Ayant son siége social 4 I'adresse suivante : 13 me du bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND

»  Représentée par AVOVENTES enqualité de Président Directeur Général
* Immatriculée au registre du commerce et des soclétés de Thonon-Les-Bains, sous le numéro
339 625 253.

{(Mentions propres au syndic soumis @ la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 modifiée réglementant les conditions
d'exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce) :

» Titulaire de la carte professionnelle mention Syndic de copropriété n*CPI 7401 2017 000 021 571
délivrée le par la CCl de la Haute-Savoie.

e Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilite civile professionnelle souserit le auprés de MMA

¢ Titulaire d'une garantie financiére conformément & l'article 2 de la loi du 2 janvier 1970 précitée,
souscrite le auprés de GALIAN, dont 'adresse e:t 89 rue la Bodtie 75008 PARIS

IBG Syndic = 13 rue du Bois de la rose 74100 VILIE-LA-GRAND / accueill@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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Il a été convenu ce qui suit ;
PREAMBULE

Le présent mandat est soumis aux dispositions de lalol du 10 juillet 1965 précitée et des textes pris pour son
application, notamment le décret du 17 mars 1967,

Les articles 1984 et suivants du Code civil 5°y appliquent de fogon supplétive.

Le syndic professionnel est soumis aux dispositions de la lof du 2 janvier 1970, ci-dessus mentionnée, et au
décret n® 72-678 du 20 julllet 1972 pris pour son agplication ainsi qu'au code de déontologie promulgué en
application de Farticle 13-1 de cette méme loi,

Le syndic professionnel ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, d'autres
rémunérations, a Foccasion de la mission dont il est chargé au titre du présent contrat, gue celles dant les
conditions de détermination y sont précisdes, y conpris en provenance de tlers (article 66 du décret du 20
Juillet 1972 précité),

1. Missions

Le syndicat confie au syndic qui 'accepte mandat d'exercer la mission de syndic de I'immeuble cl-dessus désigné.
L'objet de cette mission est notamment défini & I"article 18 de la loi du 10 juillet 1965 précitée et par le présent
contrat.

2. Durée du contrat

Le présent contrat est conclu pour une duréeqy de 12 mols,
Il prendra effet le 01/04/2024 et prendra fin le 31/03/30252
Il ne peut &tre conclu un nouveau contrat que par décidon expresse de |'assemblée générale,

3. Résiliation du contrat & I'initiative du consell syndicl

Le contrat de syndic peut &tre résilié, a l'initiative du conseil syndical, par décision de I'assemblée générale des
copropriétaires statuant  la majorité des voix de tous 125 copropriétaires (art. 25 de la loi du 10 juillet 1965) (3).
Cette résiliation du contrat doit étre fondée sur une nexécution suffisamment grave reprochée au syndic. Le
consell syndical notifie au syndic une demande motivée d'inscription de la guestion & 'ordre du jour de la
prochaine assemblée générale, en précisant la ou les ivexécutions qui lui sont reprochées, La résiliation prend
effet a la date déterminée par I'assemblée générale et au plus tét un jour franc aprés la tenue de celle-dl.

4, Résiliation du contrat a l'initiative du syndic

La résiliation du contrat doit étre fondée sur une inexicution suffisamment grave reprochée par le syndic au
syndicat des copropriétaires. Le syndic doit notifier sor intention au président du conseil syndical, et 4 défaut a
chague copropriétaire, en précisant la ou les inerécutions reprochées par le syndic au syndicat des
copropriétaires. || convoque dans un délai qui ne peut étre inférieur a deux mols a compter de cette notification
une assemblée générale, en inscrivant 3 I'ordre du jour la question de la désignation d'un nouveau syndic. La
résiliation prend effet au plus tot un jour franc aprés latenue de 'assemblée générale.

5. Nouvelle désignation du syndic

A la fin du présent contrat, I'assemblée pénérale des opropriétaires procéde a la désignation du syndic de la
copropriété. Un nouveau contrat, soumis 3 I'approbation de 'assemblée générale, est conclu avec le syndic
désigné & nouveau ou avec le nouveau syndic. Lorsqu'il est envisagé de désigner un nouveau syndic, il paut étre
mis fin au présent contrat, de maniére anticipée et sars indemnité, dis lors que la question du changement de
syndic et de |a date de fin du présent contrat sont inscriles 3 I'ordre du jour d'une assemblée générale convogquée
dans les trois mois précédant le terme du présent contat. Le syndic qui ne souhaite pas étre désigné & nouveau

IBG Syndic — 13 rue du Bois de 1a rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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doit en informer le président du consell syndical au mein: trois meis avant la tenue de cette assemblée générale.
L'assemblée générale appelée & se prononcer sur cette césignation est précédée d'une mise en concurrence de
plusieurs projets de contrat, qui s'effectue dans les condtions précisées a I'article 21 de la loi du 10 juillet 1965,

6. Fiche synthétigue de copropriété et transmission de siéces au conseil syndicaly.

6.1 La Fiche synthétique de |a copropriété ;

En application de I'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965, e syndic établit une fiche synthétique de la copropriété
regroupant les données financiéres et techniques essentielles relatives a la copropriété et a son bati, dont le
contenu est défini par décret, Le syndic met & jour la ficke synthétique de la copropriété chague année,

Le syndic met cette fiche a disposition du copropriétaire jui en fait la demande dans le délai d'un mois. A défaut,
il est tenu au paiement de la pénalité financiére suivante : 15,00 € par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic lors de "établissement des comptes
a cloturer et a soumettre a I'assemblée générale.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics adninistrant des immeubles & destination totale autre que
d'habitation.

6.2. La transmission de piéces au conseil syndical ;

En application du septidme alinéa de 'article 21 de I3 loi 10 juillet 1965, le conseil syndical peut prendre
connaissance et copie, 4 sa demande, aprés en avoir donné avis au syndic, de toutes piéces ou documents,
correspondances ou registres se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniére générale, 3 'administration
de la copropriété. En 'absence de transmission desditss piéces, au-deld du délai d'un mois & compter de la
demande du consell syndical, le syndic est tenu au paiement de la pénalité suivante : 15,00 € par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic lors de 'établissement des comptes
définitifs & cléturer et & soumettre a |'assemblée générae.

7. Prestations et modalités de rémunération du syndic professionnel

Les jours et heures ouvrables de référence pour la détermination des modalités de rémunération sont fixés
comme suit :

Le lundi: fermeture

Le mardi ; de9halZhetdeldha 18t
Le mercredi : de9halZhetdeldhalsr
Le jeudi : de9halZzhetdeldhaldh
Le vendredi ; de9hal2hetdeld ha 18}t
Le samedi : de9h30ai1zh

sauf en cas d'urgence, les démarches individuelles de chagque copropriétaire ou occupant de I'immeuble auprés
du syndic s'effectuent aux jours et heures sulvantes (aciuell physique et/ou téléphonigue effectif) ;

Accueill physique :

Le lundi : fermeture

Le mardi : de9halZhetdeldhaigt
Le mercredi : de9halZhetdeldha 18t
Le jend] : de3hal?hetdel4halBh
Le vendredi : dedhal2hetdeldha 18t
Le samedi dedh30412h
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Accueil téléphonique :

Le jundi : fermeture

Le mardi ¢ de9hal?hetdeldhal8h
Le mercredi : de9hdl2hetdeldhalBh
Le jeudi : de9hdl12hetde1dh 3 18F
Le vendredi : de9hédl12hetdeldha 184
Le samedi : de9h30al2h

La rémunération du syndic professionnel est déterminéa de maniére forfaitaire.

Toutefois, une rémunération spécifique peut Btre pergue en contrepartie des prestations particuliéres
limitativement énumérées 3 I'annexe 2 du décret du 17 mars 1967 et dans les conditions stipulées au 7.2 du
présent contrat (art. 18 1 A de la loi du 10 juillet 1965).

7.1, Le forfait

7.1.1. Contenu du forfait

Le forfait convenu entre les parties comprend toutes le: prestations fournies par le syndic au titre de sa mission,
a 'eacluaivn o prestativia itativement énunérds & lammeas 2 Ju Jéviel du 17 mars 1367, A ve Ll il

effectue les visites et vérifications périodiques de la copropriété impliquée par la mission relative &
I‘administration, a la conservation, & la garde et & I'entrztien de I'immeuble.
Il est convenu la réalisation, au minimum, de 4 visite 's) et vérifications périodiques de la copropriété, d'une

durée minimum de 1 heure (s), avesrédaction-e'un-rippert / sans rédaction d'un rapport et en-présence-du
président-du-cansellsyndical / hors la présence du présdent du conseil syndical {rayer les mentions inutiles).

LUne fiste non limitative des prestations incluses dans le "orfait est annexée ou présent contrat.
Les frais de reprographie et les frais administratifs aférents aux prestations du forfait sont inclus dans la
rémunération forfaitaire.

Ne donnent lieu & aucune rémunération supplémentair: et sont comprises dans la remunération forfaitaire :
s |es formalités de déclaration de sinistre concernant les parties communes et les parties privatives quand
le sinistra a sa source dans les parties commures,
s |a gestion des réglements aux bénéficiaires.

7.1.2. Précisions concernant la tenue de l'assemblée ginérale annuelle
Les parties conviennent que |'assemblée générale annuelle sera tenue pour une durée de 2 heures a l'intérieur
d'une plage horaire allant de :
= 10 heures 3 12 heures et de 14 heures 4 20 heures du mardi au vendredi,
= 10 heures & 12 heures le samedi,
par le syndic ou un ou plusieurs des prépasés

7.1.3. Prestations optionnelles qui peuvent étre incluszs dans le forfait sur décision des parties
Le forfalt convenu entre les parties en vertu du présen! contrat pourra expressément inclure I'une ou plusieurs
des prestations ci-dessous :

(51 les parties conviennent de retenir une prestation, eles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser
ses modalités d'exécution. Elles rayent les mentions inutiles.)
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

7.1.4. Prestations qui peuvent &tre exclues des missioss du syndic sur décision de I'assemblée générale des
copropriétaires
En application de l'article 18 de la loi du 10 juillet 19€5, I'assemblée générale des copropriétaires peut, par
décision spéciale prise aux conditions précisées par cet arlicle :
# dispenser le syndic d'offrir un accés en ligne séwrisé aux documents dématérialisés relatifs a la gestion
de I'immeuble ou des lots gérési,
e confier les archives du syndicat des copropriétzires a une entreprise spécialisée aux frais du syndicat.

En cas de décision réguliérement adoptée par I'assembEe générale antérieurement a |a conclusion du présent
contrat, la prestation considérée n'est pas incluse dans |2 forfait.

7.1.5. Medalités de rémunération

La rémunération forfaitaire annuelle pergue par le syrdic au titre du présent contrat s'éléve a la somme de
8'441,58 € hors taxes, soit 10'129,89 € toutes taxes conprises (soit une augmentation de 3% par rapport au
précédent forfait)

Cette rémunération est payable :
*  dlovanoe / e-terme-cohu-(tayern la enton ude)
* suivant la périodicité suivante (préciser le termz): par trimestre,
Elle peut &tre révisée chague année a la date du 1* janver selon les modalités suivantes (optionnel) :

L'évolution du dernler indice connu de I'IRL.

Les dépassements des horaires et durées convenus pour la tenue des assemblées générales, réunions et visites
f vérifications périodigues incluses dans le forfait sont facturés selon le colt horaire mentionne au 7.2.1.

L'envoi des documents afférents aux prestations du forfait donne lieu a remboursement au syndic des frais
d'affranchissement ou d'acheminement engages.

Dans I'hypothése ol 'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans
les conditions précisées 4 I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, décidé de confier les archives du syndicat a une
entreprise spécialisée, le montant de sa rémunération forfaitaire annuelle hors taxes est imputé soit {rayer |a
mention inutile) :

-de la somme de 100€ par tranche de 100 lots principaw que les parties conviennent de fixer dés a présent ;

Dans I'hypothése ol I'assemblée générale des copropridtaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans
les conditions précisées & l'article 18 de la loi du 10 juillzt 1965, décidé de dispenser le syndic de son obligation
de mise & disposition d'un service d'accés en ligne aux deccuments dématérialisés, le montant de sa rémunération
forfaitaire annuelle est imputé soit (rayer la mention inetile) :

-de la somme de un € par copropriétaire et par an (que es parties conviennent de fixer dés a présent],

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

Le montant de |'imputation prévue au titre des deux derniers alinéas est calculé pro rata temporis de la période
restant & courir jusqu'a la date d'exigibilité de la rémunération.

7.2. Les prestations particuliéres pouvant donner lieu a rémunération complémentaire
7.2.1. Modalités de rémunération des prestations parficuligres

La remuneration due au syndic professionnel au titre des prestations particuligres, a 'exception de celles citées
au 7.2.5, est calculée pour chacune d'elles ;

-soit en application du seul colt horaire ci-dessous, apdiqué au prorata du temps passé ; 120,00 €/ heure hors
taxes, soit 144,00 €/ heure toutes taxes comprises ;

- soit en application du tarif forfaitaire total convenu pa les parties, exprimé hors taxes et toutes taxes
comprises,

La rémunération due au titre des prestations particuliémes s'entend hors frais d'envoi. L'envoi des documents
afférents aux prestations particuliéres donne lieu & remboursement au syndic des frais d'affranchissement ou
d'acheminement engagés.

7.2.2, Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires (au-dela du contenu du forfait stipulé aux
7l1let7.1.3)

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
CONYENUES

La préparation, |a convocation et la tenue d'une assemblée générale) 50,00 € HT majord de 20% de TVA salt 60€ TTC par copropridtalne

supplémentaire de 2 beures, a lintérieur d’'une plage horalre alkant

de 10 ha 12 h et de 14 ha 20 h du mardi au vendredi et de 10 ha 14 Le cas échéant, majoration spécifique unique pour dépassement
h le samedi d'horaires convenus : 100%

L'organisation d"une réunion supplémentaire avec le consell syndical Au tarif horaire défini au § 7.2.1
d'une durée de 1 hewre, par rapport a cellels) inchuse(s) dans le
forfait au titre du 7.1.3

La réalisation d"une visite supplémantaire de [a copropriété aves / Au tarif horaire défini au § 7.2.1

sans rédaction d'un rapport el-en-présenes-du-eensell syndisal | hors
la présence du président du consell syndical [rayer les mentions

inutiles), par rapport & celle{s) incluse(s) dans le forfaitau titre du

7.1.1

7.2.3. Prestations relatives au réglement de copropriéié et a I'état descriptif de division

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
convenues
I"étahlissement ou la madification du réglement de coprapridté & la Au tarif horalre défini au § 7.2.1

suite d'une déclsion du syndicat prise en application de I"article 26
de la lof du 10 juillet 1965 (si Fassemblée générale décide, par un
vote spécifigue, de confier ces prestations au syndic)

La publication de 'état descriptif de division et du réglement de Au tarlf horaire définiau § 7.2.1
coproprieté ou des modifications apportées & ces actes

7.2.4, Prestations de gestion administrative et matéridle relatives aux sinistres
|BG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr /04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
COoONvENUEes
Au tarif horabre définiau § 7.2.1

Les déplacements sur les leux

Au tarif horaire défini au § 7.2.1
La prise de mesures conservatolres

A tarif horaire définl au § 7.2.1
L"asslstance aux mesures d'expertise

Au tarif horaire défini av § 7.2.1
Le suivi du dossier auprés de Fassureur

Les prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrables et rendues nécessaires par l'urgence sont
facturées (rayer la mention inutile} ;

—Saisraaarakion
-au colit horalre majoré de 100 %.

Toute somme versée par 'assureur au syndic au titre dela couverture des diligences effectuées par ce dernier
dans le cadre du réglement d'un sinistre vient en déduciion de la rémunération due en application du présent
article.

7.2.5. Prestations relatives aux travaux et études techriques

Les travaux dont la liste est fixée & I'article 44 du décret du 17 mars 1967 peuvent faire 'objet d'honoraires
spécifiques.
Ces honoraires concernent :
e |es travaux de conservation ou d'entretien de l'immeuble, autres gue ceux de maintenance ou
d'entretien courant,
» les travaux portant sur les éléments d'équipenent communs, autres que ceux de maintenance
» |es travaux d'amélioration, tels que la transfarmation d'un ou de plusieurs éléments d'equipement
existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, 'aménagement de locaux affectés a 'usage commun ou
la création de tels locaux, Faffouillement du sl et la surélévation de bitiments,
= |es études technigues, telles que les diagnostcs et consultations,
e d'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas & la maintenance et a 'administration des
parties communes ou a la mainlenance e au fonctionnement des équipements communs de
I'immeuble.

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés lors de la méme assemblée générale gue les travaux
concernés et aux mémes régles de malorité (article 18-1 A de la ol du 10 juillet 1965).

Une telle rémunération fixée dans le projet de résoluiion soumis au vote de l'assemblée générale doit étre
exprimée en hors taxes et toutes taxes comprises en ipplication du pourcentage du montant hors taxes des

travaux, 3 un taux dégressif selon 'importance des travaux préalablement a leur exécution.

Le choix du prestataire par I'assemblée générale est précédé d'une mise en concurrence dans les conditions
prévues au deuxiéme alinéa de I'article 21 de la loi du 10juillet 1965 et 4 I'article 19 2 du décret du 17 mars 1967.

IBG Syndic— 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr /04 57 43 01 39
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Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre dela réalisation du diagnostic de performance énergétique
collectif et de I"audit énergétique peuvent donner lieud rémunération dans les conditions prévues au présent
article,

7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentieux (tors frals de recouvrement visés au paint 9.1)

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
convenuas
La mise en demeure d'un tiers par lettre recommandée avec accusé 40,00 € HT
de réception majoré de 20 % de TVA
soft 48,00 € TTC
La constitution du dessier transmis & "avecat, & hulssier de justice 415,00 EHT
ou a I'assureur protection juridique (3 I'exclusion des formalités Majoré de 20 % de TVA
visées pu 7.2.4) soit 498,00 € TTC
Le suivi du dossier transmis & I'avocat B0 00 € HT par mols
Maloré de 20 % de TVA
soit 96,00 € TTC

7.2.7. Autres prestations

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
CONVEMLIES
Les diligences spédcifiquement lides 3 la préparation des décisions Au tarif horalre définiau § 7.2.1

d'acquisition ou de disposition des parties communes

La reprise de la comptabilité sur exercice(s] antérieun(s) non Au tarif horaire définl au § 7.2.1
approuvés ou non répartis (changement de syndic)

La représentation du syndicat aux assemblées d'une structure
extérieure (syndicat secondaire, union de syndicats, association
syndicale libre] créée en cours de mandat alnsl qu'aux assembiées Au taril haraire définiau § 7.2.1
supplémentaires de ces mémes structures sl elles existalont
antérieurement @ la signature du présent contrat

La constitution et le suivi du dossler d’emprunt souscrit au nom du Au tagif horaire définiau § 7.2.1
syndicat en application de I'article 26-4 alinéa 1 et 2 de la lof du 10
juillat 1965
La constitution et le sulvi d"un dossier de subvention accordd au Au tarif horaire défini au § 7.2.1
symdicat
Limmatriculation initiale du syndicat Au tarif horaire définiau § 7.2.1

B. sans objet

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VIL.E-LA-GRAND [ accueil@i-b-g.fr f 04 57 43 01 39 L
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CONTRAT DE SYNDIC

« TOUT SAUF »

9. Frais et honoraires imputables aux seuls copropriétares
Le cofit des prestations suivantes est imputable au seul copropriétaire concerné.

Lepol O une requete ey injoncuon oe payer ;

Constitution du dossie’ transmis & awdliaire
de justice [uniquemert en cas de diligences
exceptioanelles) ;

Sulvi du dossier tansmis & I'avocat
(unigguement en sas de diligences
exceptimnelles).

PRESTATIONS DETHLS TARIFICATION PRATIOUEE exprimée en HT
BLTTC
9.1, Frais de recouvrement Mise en demaure par ettre recommandéa 30,00 € HT majoré de 20% de TVA
avec acusd de soit 36,00 € TTC
[art. 10-1 & de & lof du 10 juillet 1965) Récepion ;
Relance aprés mie en demeure ; 45,00 € HT majoré de 20 % de TVA
soit 54,00 € TTC
Conclusion d'un protowle d*accord par acte 150,00 € HT majoré de 20 % de TVA
SO 58I prive ; sait 180,00 € TTC
Frais de constituticon d’ hypothigue ; 200,00 € HT majoré de 20 % de TVA
soit 240,00 € TTC
Frais de mainlevis d’hypothégue ; 100,00 € HT majoré de 20 % de TVA
soit 120,00 € TTC

AL AT NOrE e QeTir $u g F .4

Au tarif horaire définiau §7.2.1

A tarlf horalre défini au §7,2.1

4.2, Frais et honoraires liés aux mutations

Frablissement de Fétat daté @

{Mota, - Le montant modmum applicable aux

honaraires et frals pegus par le syndic pour
I'établissernent del'état daté, fixé en

application du décret srévu a l'article 10-1 b

de la loi du 10 juillet 1165, s'"8live & la somme

de I8CE TTC)

Opposition sur mutatin (article 20 | de la loi

316,66 EHT
majoré de 20 % de TVA
soit IB0,00 € TTC

avec tous les documents

125,00 € HT majoré de 20 % de TVA

du 10 juilet 1965) ; soit 150,00 £ TTC
9.3 Frals de déliveance des documents sur | Délivrance d'une coplt du camet d'entretien 50,00 £ HT
support papler Majoré de 20 % de TVA
{art. 33 du décret du 17 mars 1967 et R. 134- soit 60,00 € TTC
3 du code de la construction el de
I'nabitation)
Diélivrance d'une cophe des disgnostics 50,00 EHT
techiigues Majoré die 20 % de TvA
solft 60,00 € TTC

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

concernant leurs droits ou obligations
(art. 17-1 AA de la loi du 10 juillet 1965)

des projets da résobutions | présence du syndic
ou de son représentant 3 I'assemblée pénérale

Délivrance des informations nécessaires i la 200,00 € HT
réalisation d'un diagrostic de performance Majore de 20 % de TVA
énergétique individuelmentionnédes & Farticle soit 240,00 € TTC
R. 134-3 du code dela construction et de
I'habiation ;
50,00 € HT
Délivrance au coprooriétaire d'une copie Majoré de 20 % de TVA
certifide conforme oud’un extralt de proces- 4oit 60,00 £ TTC
verbal d'assemblée pénérale ainsi que des
copies et annexes (hors notification effectude
en application de Fartcle 18 du décret du 17
mars 1967),
9.4, Présparation, convecation et tenue d'une| Etablissernent de 'orde du jour ; élaboration
assemblée générale & la demande d'un ou [et envel de la convecaton aves Fordre du jour, LESHATEHY
plusieurs copropriétaires, pour des questions] des documents 3 joindre 3 la convocation et H;E:i.:‘;::: gﬁ_}“

; Etablissement de |k feuille de présence ;
émargement, virilimtion des voix et des
pouvalrs ; rédaction & tenue du registre des
procés-verbaux ; enroi et notification du
prociss-verbal comportant les décisions prises
en assemblée géndrae des copropriétaires
{opposant ou defaillnt) et, le cas échéant,
infarrmation dec nrunants do chanos
immeuble de la copopriédté des décisions
prises par Fassembléegéndrale par affichage
d'un procés-verbal akrégé dans les parties
communes (article 4dde la lol n® B6-1290 du
23 décemre 1986).

10. Copropriété en difficulté

En application de I"article 29 1 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bitis,
la désignation d'un administrateur provisoire entraine la cessation de plein droit sans indemnité du présent
contrat.

11. Reddition de compte
La reddition de compte interviendra chague année le gj{f
12. Compétence

Tous les litiges nés de I'exécution du présent contrat sont de la compétence de la Juridiction du lieu de situation
de I'immeuble,

Les parties élisent domicile aux fins des présentes, aux idresses cl-dessous ;

Pour le syndic, 13 rue du Bojs de la Rose 74100 VILLE-LA-GRAND

Pour le syndicat, a 'adresse du syndic en fonction

Fait en deux exemplaires et signé ce jour, le 2IM 23 a %],(ﬂl&ui_

Mots nuls ;ﬁ’
Lignes nulles 3/ f
i

Le syndicat X Le syndic

ﬁ"’ﬁi’l- 'a -
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0



T
111174

o

CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

(1) Dans la limite de trois ans maximum (article 28 du décret du 17 mas 1967).

{2) Le contrat de syndic confié & 'organisme d'habitation & loyer modérd en application de Iarticle L 443 15 du code de la construction et
de Phabitation prend fin dans les conditions prévues par cet article. Le nandat de syndic confié par un syndicat coopératif prend fin dans les
conditions prévues 3 l'article 41 du décret du 17 mars 1967, (4 notersans objet pour un syndic prefessionnel soumis & fa loi n® 70-9 du 2
Jamvier 1970)

(3] Le cas échéant, la majorité prévae & Farticke 25-1 de cette lol est applicable.

(4) Conformément & 'article 54V de |a lol n* 2014-366 du 24 mars 2004, la fiche synthétique doit &tre établie § compter du :

- 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropridtaires comportant plus de 200 lots ;

« 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropridtaires comportani plus de 50 lots ;

- 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropridtaires.

(5) note supprimée par décret

{6) En application de Farticle 18 de la loi du 10 juillet 1965, cette possisilité de dispense est applicable uniquement au syndic professionnel,

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VIILE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC

« TOUT SAUF »

ANNEXE AU CONTRAT DE SYNDIC

LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT

PRESTATIONS

DETAILS

L - Assemblée générale

11" Préparation de lassemblée générale,

a) Etablissement de Fordre du jour ;

b) Mise & disposithon de tous les
copropriétaires des différentes pikoes
compiables et justificatives dans les
conditions prévues & I'article 18-1 de ka loi du
10 julllet 1965,

1-2* Convocation a l'assemblée générale

a) Elaboration el envol de la convocation

lavec Fordre du jour, des documents & joindre

3 |a convocation et des projets de
résolutions.

1-3" Tenue de M'assemblée géndrale.

[a} Priéssence du symdic ou de son représentant
@ I'assemblée générale subvant bes
stipulations prévues par be contrat au titre du
forfalt :

b) Etablissement de la teuille de présence,
emargement, vérification des voix et des
pouvairs ;

c) Rédaction et tenue du registre des procés-
verbats.

k4% Information relfative aux décisions prises
en assemblie générale.

a) Envoi et notification du procés-verbal
comportant les décisions prises en assemblée

péndrale aux copropriétaires (opposant ou
défaillant} ;

b} Information des ocoepants de chague
immauble de la copropridte des décisions
prises par I'assemblée générale par affichage
d’un procés-verbal dans les parties
COMUTIINES,

1L - Consell syndical

1I-5% Mise & disposition &t csmmunication au
conseil syndical dv toutes pigces ou
documents se rappertant i ka gestion du
syndicat ou des bots ghrds (notamment par
acces en ligne sécurisé) ;

11-6% Recueil des avis dcrits du consell
syndical lorsgue s consultation est

oblgaaire.

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr /04 57 43 01 39
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« TOUT SAUF »

PRESTATIONS

DETAILS

1, - Gestlon des opérations financiéres et
comptabilité générale de la copropridté

-7 Comptabilit: du syndicat.

a) Etablissement des comptes de gestion et
des annexes du syndicat des copropriétaires,
conformément a Iarticke 14-3 de la lol du 10

juiltet 1965 ;

b) Etablissement du budget prévisionnel, en
collaboration avec le consell syndical,
conformément & Iarticle 14-1 de la méme ol
et au décret n* 2005240 du 14 mars 2005 ;

) Présentation des comptes en conformitd
avec la réglementation en vigucur.

-8 Compte: bancaires.

a) Ouverture d un compte bancaire sépardé

b} Ouverture d'un compte bancalre séparé
desting & recevoir les cotisations prévues a
Farticle 14-2 de |a loi du 10 juillet 1965,

M-9° Comptabilivé @parée de chague
copropritftaire.

@) Tenue des comptes de chaque
coproprigtaire ;

b} Appel des provisions sur budgat
prévisionnel ;

c} Imputations des consommations
individuelles de flulde ou d*énergle ;

d) Reconstitution des conssmmations,
forfaits el régularisations sur compteurs en
Fabsence de relevd ;

e} Appels sur régularisations de charge ;

f] Appels des cotisations du fonds de travaux,

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr /04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC

« TOUT SAUF »

PREST/TIONS

DETAILS

1-10° sutres,

a) Vérification et palement des factures des
fournisseurs et prestataires ;

b} Recouvrement des créances aupris des
thers : relance par lettre simple avant mise en
dameure ;

c) Caleul des intéréts legaux au profit du
syndicat ;

d) Attestation de TVA aux fournisseurs et
prestatalres,

111" Hemise au yndic sucoesseur.

a) Remise de I'état financier, des références
des comptes bancaires du syndicat, des
coordannées de ka banque, de I'état des

comptes des copropriétaires et des comptes

du syndicat.

IV, - Administration et gestion de la
copropriété en conformité avee le réglement

de copropriétée

IV-12° Immatriculition du syndicat.

a) Mise & jour du registre d'immatriculation,

IV-13° Documerts obligatalres.

a) Elaboration et mise 4 jour de |a fiche
synthétique de coproprigts ;

b} Gestion de tous les audits, diagnostics et
dossbers obligatoires (a 'esclusion du
diagnastic de performance énergétique
collectif et de Faudit énergétigue, qui
Lp-ewenl faire 'objet d’honoraires spécifiques|
dans les conditions précisées au 7.2.5 du
présent contrat) ;

¢} Etablissement et mise & jour du carnet
d'entretien conformément au décret n™
2001-477 du 30 mai 2001 ;

o} Etablissement et mise & jour de la liste des|
coproprietaires ;

&) Notification de I'exercice du droit de
délaissement prévae au 1l de Farticle 18 de

Ia lol du 10 juillet 1965,

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr /04 57 4301 39
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T CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

PRESTATONS DETAILS

IV-14" Archives du syndtat et accés en ligne| a) Mtention et conservation des archives,
sécurisé aux documerts dématérialisés, notamment les plans, le réglement de
coproprigté, I'état de répartition des
charges, I'état de division, les procés-
verbaux des assemblées générales, les
diagnostics techniques, les contrats de
travailz des préposés du syndicat, les
contrats d'assurance de Fimmeuble et
documents nécessaires pour leur mise en
oeuvre, les documents et déckslons de justice
relatifs a I'immeuble dent les délals de
contestation ne sont pas révolus, les
contrats d entretien et de maintenance des
lequipements communs ainsi que boute pidce
administrative (I"assemblée générale,
statuant & ka maporité de tous les
copropriétaires, peut décider de confier les
archives du syndicat des copropriétaires &
une entreprise spécialisée aux frais du
syndicat en application du | de Farticle 18 de
la lof du 10 juillet 1965) ;

b) Transmission des archives aw syndic
SUCCESSEUr |

a) CElabaratlomn =t i kol @i il
syndical du bordereau récapitulatif des
archives transmises au syndic successeur ;

d) Mise & disposithon d"un accks en Hgne
steurksd aux documents dématérialisds

relatifs & la gestion de Mimmeuble ou des lots)
geres [saul décision contraire de Fassemblée
générale des copropridtalres statuant dans
les conditlons prévues 3 article 18 de la lol
du 10 juillet 1965),

IBG Syndic— 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC

« TOUT SAUF »

PRESTATIONS

DETAILS

IV-15" Entretien cour:nt et maintenance.

a) Visites de la copropriété et wirifications,
selon les stipulations prévees au contrat ;

b} Gesticn des travaux d'entrelien courant
et de maintenance visés § larticle 45 du
décret du 17 mars 1967 ;

c] Vérifications périodiques imposées par bes|
|réglementations en vigueur sur les dléments
d'équipement comimuns ;

d) Négociation, passation, suivi des marchés
des prestataires et gestion des contrats 3
Féchéance dans le cadre du budget
priévisionnel ;

¢ Etablissement et présentation &
I'assemblée générale, au moins tous les trois
ans, de la liste des travaux d'entretien et de
consarvation des parties communes et des
élements d'équipement commun
nécessalres dans les trols anndes 3 dchoir,
en vue de la constitution de provisions
spéchales ;

7] CFy WUk o Bl COVSARITA DI SPU GORur s g ure

assemblée générale incluse dans le forfait,

appel d'offres, étude des devis et mise en

concurrence resultant de la demande d'une

pluralité de devis ou de F'établissement d'un
devis descriptif soumis & I'évaluation de
plusieurs entreprises lorsque celle-cl est
obligatoire dans le cadre des travaux de

malntenance définis & I"article 45 du décret

du 17 mars 1967,

V. - Assurances

V-16" Souscription despolices d'assurance
au nom du syndical Dumise au vote de
Iassembléegéndrale,

V-17" Déclaration des iinistres concernant
les parties commuies ou les parties
privatives lorsgue be dimmage a sa source
dans les partie: commumnes.

W-18" Réglement des Indemnitis aux

bénéfichires.

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC

« TOUT SAUF »

PRESTATIONS

DETAILS

¥l. - Gesthon du personnel

WI-19" Recherche et entretien préalable.

ViI-20" Etablissement du :ontrat de travail et
de ses avenantséventuels.

WI-21° Gesthon des procédures de rupture dul
contrat de ravall.

VI-2Z* Paiement du salire, tenue du livre
des salaires, édition de: bulletins de paies.

ViI-23" Déclarations ¢ paiement aux
organismes fiscatx ef sociaus.

VI-24" Attestations st déclarations
obligatores.

VI-25° Gestion des remplacements pendant
les congés, arréts malidie et maternité.

VI-26° Mise en place st mise 3 jour du
document unique d'evduation des risques
pour |a santé et la sécuité des travailleurs.

V2T Satbuns i o T rmbive du peer s el

du syndcat.

Wi-28° comtrdle d*activié du personnel du
syndicit,

NOTA : Se reporter aux conditions d'application prévues aux I, lll et IV de I'article 53 du décret n® 2020-

834 du 2 juillet 2020.

IBG Syndic =13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 D1 39
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RS CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

ANNEXE 2 AU CONTRAT DE SYNDIC

LISTE LIMITATIVE DES PRESTATIONS PARTICULIERES POUVANT DONNER LIEU AU VERSEMENT D'UNE
REMUNERATION SPECIFIQUE COMPLEMENTAIRE

PRESTATION DETAIL
I, - Prestations relatives aux réunions et 1* Préparation, convocation et tenue
visites supplémentalres d'assembbles pénérales supplémentaires et

dépassement des plages horaires de
référence convenues ;

2° Organisation de réunions supplémentairﬁl
avec be conseil syndical ;

3* Réalisation de visites supplémentalres de
la copropribbé,

1. - Prestations relathes au reglement de 4" Etablissemnent ou modification du

copropriété et & Pétat descriptif de division :  réglement de copropriété 3 la sulte d'une
décision du syndicat ;

5* Publication de I'état descriptif de division

et du réglement de copropridté ou des
ITHICHTBCRLICS APPOTTEES § CES dCIes,

1. - Prestations de gestion administrative et 6" Déplacements sur les lieus :
matérielle relatives aux sinistres
T Prise de mesures conservatoires ;
B* Assistance aux mesuras d'expertisa ;

9* Swivi du dossier auprés de l'assureur,

V. - Prestations relatives aux travaux et
dtudes techniques dont la liste ast fivée &
I'article 44 du décret du 17 mars 1967 pris

pour Mapplication de la loi du 10 juillet 1965,

V. - Prestations relatives aux ltiges et 10® Mise en demeure par letire
contentieux (hors recovvrement de créances  recommandée accusée de réception ;

auprés des copropriétalres)
11" Constitution du dossier transmis &

I'avocat, & 'huissier, & "assureur protection
Juiridiciie ;

12* Suivi du dossier transmis 3 'avocat.

Wi. - Autres prestations 13" Diligences spécifiqguement lides a la
préparation des décisions d*acquisition ou de|

dispositions de parties communes (hors
prestations visées au Il ;

14° Reprise de la comptabilité sur exercice(s)
antérieur(s) non approuvés ou non répartils),
en cas de changement de syndic ;

IBG Syndic = 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr /04 57 43 01 39 ,,j ¢ i
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CONTRAT DE SYNDIC

« TOUT S5AUF »

15" Représentation du syndicat aux
assemblées d'une structure extérieure
(=yndicat secondaire, union de syndicats,
msociation syndicale fibre) créée en cours de
rnandat ainsl qu'aux assemblées
yppldémentaires de ces mémes structures si
|eles existaient antérieurement 3 la signature,
du contrat de symdic ;

16° Constitution et suivi du dossier
d'emprunt souscrit au nom du syndicat en
application des alinéas 1 et 2 de l'article 26-4
de la loi du 10 juilket 1965 ;

17" Constitution et suivi d'un dossier de
subvention au profit du syndicat ;

18* immatriculation initiale du syndicat ;

19" Opérations de liguidation en cas de
tisparition de plein droit de ka copropriété at
de dissolution du syndicat des
copropriétaires par réunion de tous les lots
entre les mains d'un méme coproprietaire,
en application du dernier alinéa de I'article

46-1 de la ol du 10 juillet 1965,

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILIE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

Contrat type prévu o l'article 18-1 A de lo loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de fo copropriété
des immeubles bitis et a 'article 29 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, modifié par
le décret n® 2015-342 du 26 mors 2015 et le décrel n*® 2020-834 du 2 juillet 2020.

ENTRE LES SOUSSIGNES PARTIES ;

1. Mune part :

Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble « LE BEAU SOLEIL » sis a I'adresse suivante :
2, rue Marcel Degerine — 74240 GAILLARD

¢ Numéro d'immatriculation : AC8-465-270 AVOVENTES
AVOVENTES
Représenté pour le présent contrat par le (la) présidest[e) de séance agissant en exécution de la décision de
'assemhblée générale des copropriétaires du 16/01/2025
Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilité civile sauscrit le auprés de IMMO ALLIANCE — N*MR-000288
ET

2. D'autre poart -

Le syndic désigné par "assemblée générale en date du 16/01/2025

(Rayer les mentions inutiles.)

(Personne morale)
La SASU IBG, L'lmmobilier du Bassin Genevolis,

= Ayant son siége social a 'adresse suivante : 13 rue du bois de |a rose 74100 VILLE-LA-GRAND

» Représentée par A\ OVENTEDS e qualité de Président Directeur Général
Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Thonon-Les-Bains, sous le numéro
539 625 253.

(Mentions propres au syndic soumis a la loi n® 70-9 du i janvier 1970 modifiée réglementant les conditions
d'exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce) :

s Titulaire de la carte professionnelle mention Syndic de copropriété n"CPl 7401 2017 000 021571
délivrée le par la CCl de la Haute-5avoie.

# Titulaire d'un contrat d'assurance responsabililé civile professionnelle souscrit le auprés de MMA

s Titulaire d'une garantie financiére conforménent a l'article 3 de la loi du 2 janvier 1970 précitée,
souscrite le auprés de GALIAN, dont I'adresse est 89 rue la Boétie 75008 PARIS

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

Il a été convenu ce qui suit :
PREAMBULE

Le présent mandat est soumis aux dispositions de I loi du 10 juillet 1965 précitée et des textes pris pour son
application, notamment le décret du 17 mars 1967,

Les articles 1984 et suivants du Code chil 5'y appliqeent de fagon supplétive,

Le syndic professionnel est soumis aux dispositions de la fof du 2 janvier 1970, ci-dessus mentionnée, et gu
décret n® 72-678 du 20 juillet 1372 pris pour son application ainsi qu'au code de déontologie promulgué en
application de Farticle 13-1 de cette méme foi,

Le syndic professionnel ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, d outres
rémunérations, & l'occasion de lo mission dont il et chargé au titre du présent contrat, que celles dont fes
conditions de détermination y sont précisées, y compris en provenance de tiers {article 66 du décret du 20
Juillet 1972 précité),

1, Missions

Le syndicat confie au syndic qui Faccepte mandat d’exercer la mission de syndic de I'immeuble ci-dessus désigné.
L'objet de cette mission est notamment défini 3 Farticle 18 de la loi du 10 juillet 1965 précitée et par le présent
contrat,

2. Durée du contrak

Le présent contrat est conclu pour une durée 3 de 12 mols.
Il prendra effet le 01/04/2025 et prendra fin le 31/03/1026.
Il ne peut étre conclu un nouveau contrat que par déckion expresse de 'assemblée générale.

3. Résiliation du contrat a Finitiative du consell syndical

Le contrat de syndic peut &tre résilié, a l'initiative du conseil syndical, par décision de I'assemblée générale des
coproprietaires statuant a la majorité des voix de tous les copropriétaires (art, 25 de fa loj du 10 juillet 1965) (3).
Cette resiliation du contrat doit &tre fondée sur une hexécution sufficamment grave reprochée au syndic. Le
conseil syndical nolifie au syndic une demande motivée d'inscription de la question & l'ordre du jour de la
prochaine assemblée générale, en précisant la ou les hexécutions qui lui sent reprochées. La réslliation prend
effet a la date déterminée par I'assemblée générale et su plus tt un jour franc aprés la tenue de celle-ci.

4, Résiliation du contrat a I'initlative du syndic

La réslliation du contrat doit &tre fondée sur une inesécution suffisamment grave reprochée par le syndic au
syndicat des copropriétaires. Le syndic doit notifier sor intention au président du conseil syndical, et & défaut &
chaque copropriétaire, en précisant la ou les inewécutions reprochées par le syndic au syndicat des
coproprietaires. Il convoque dans un délai qui ne peut itre inférieur a deux mois 3 compter de cette notification
une assemblée générale, en inscrivant & 'ordre du jour la question de 1a désignation d'un nouveau syndic. La
résiliation prend effet au plus t6t un jour franc aprés latenue de I'assemblée générale.

5. Nouvelle désignation du syndic

A la fin du présent contrat, I'assemblée générale des ropropriélaires procéde 3 la désignation du syndic de la
copropriété, Un nouveau contrat, soumis a 'approbation de I'assemblée générale, est conclu avec le syndic
désigné a nouveau ou avec le nouveau syndic. Lorsqu'ilest envisagé de désigner un nouveau syndic, il peut étre
mis fin au présent contrat, de maniére anticipée et sars indemnité, dés lors que la question du changement de
syndic et de la date de fin du présent contrat sont inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée générale convoquée
dans les trois mois précédant le terme du présent contiat. Le syndic qui ne souhaite pas étre désigné 4 nouveau

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VIILE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

doit en informer le président du conseil syndical au moiss trois mais avant la tenue de cette assemblée générale.
L'assemblée générale appelée a se prononcer sur cettedésignation est précédée d'une mise en concurrence de
plusieurs projets de contrat, qui s'effectue dans les conditions précisées a I'article 21 de la loi du 10 juillet 1965,

6. Fiche synthétique de copropriété et transmission de pigces au conseil syndicaly.
6.1 La Fiche synthétique de la copropriété ;

En application de I'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965, le syndic établit une fiche synthétique de la copropriéte
regroupant les données financiéres et technigues essentielles relatives & la copropriété et a son bati, dont le
contenu est défini par décret. Le syndic met & jour la fiche synthétigue de la copropriété chague année,

Le syndic met cette fiche a disposition du copropriétaire qui en fait |la demande dans le délai d'un mois. A défaut,
il est tenu au paiement de la pénalité financiére suivante ; 15,00 € par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération farfaitaire annuelle du syndic lors de I'établissement des comptes
a clturer et & soumettre & 'assemblée générale,

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics administrant des immeubles a destination totale autre que
d'habitation.

6.2. La transmission de piéces au conseil syndical ;

En application du septiéme alinéa de l'article 21 de a loi 10 juillet 1965, le consell syndical peut prendre
connaissance et copie, a sa demande, aprés en avoir donné avis au syndic, de toutes pigces ou documents,
correspondances ou registres se rapportant a la gestiondu syndic et, d'une maniére générale, a I'administration
de ta copropriété. En I'absence de transmission desdites pigces, au-dela du délai d'un mois & compter de la
demande du consell syndical, le syndic est tenu au paiement de la pénalité suivante : 15,00 € par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic lors de ['établissement des comptes
définitifs a cléturer et a soumettre a 'assemblée génér:le.

7. Prestations et modalités de rémunération du syndic professionnel

Les jours et heures ouvrables de référence pour la détermination des modalités de rémunération sont fixés
comme suit :

Le lundi : fermeture

Le mardi : de9halZhetde 14 ha 18k
Le mercredi; dedhal2hetde 14 ha18h
Le jeudi : de9hal2hetde 14h 418 h
Le vendredi : de9hal2hetdel4hal8h
Le samedi: de9h30a12h

Saufen cas d'urgence, les démarches individuelles de chague copropriétaire ou occupant de Fimmeuble auprés
du syndic s’effectuent aux jours et heures suivantes (accueil physique et/ou téléphonique effectif) :

Accueil physique :

Le lundi : fermeture

Le mardi : de9hal2hetde1dha1sh
Le mercredi ; de9hal2hetdeldha 184
Le jeudi : de9hal2hetde 1dh 418 h
Le vendredi ; de9hallhetdeldha18h
Le samedi ; de9h30ailzh

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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« TOUT SAUF »

Accueil téléphonigue :

Le lundi @ fermeture

Le mardi : de9halZhetdeldh i 18h
Le mercredi : deShal?hetdeldhaith
Le jeudi : defhal2hetdeldh 5184
Le vendredi : de8haizhetdel1dha18h
Le samedi ; de9h3avaizh

La rémunération du syndic professionnel est déterminée de maniére forfaitaire.

Toutefois, une rémunération spécifique peut &tre percue en contrepartie des prestations particulieres
limitativement énumérées a I'annexe 2 du décret du L7 mars 1967 et dans les conditions stipulées au 7.2 du
présent contrat (art. 18 1 A de la loi du 10 juillet 1965).

7.1, Le forfait

7.1.1. Contenu du forfait

Le forfait convenu entre les parties comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa mission,
4 Pexclusion des prestations limitativement énumérées 3 Fannexe 2 do décret du 17 mare 1967 & co Hirs, 1l
effectue les visites et vérifications périodiques de la copropriété impliquée par la mission relative &
I'administration, a la conservation, 4 la garde et 3 'entietien de 'immeuble.

Il est convenu la réalisation, au minimum, de 4 visite (s) et vérifications périodiques de la copropriété, d'une
durée minimum de 1 heure {s), avec rédaction d'un npport / sans-rédactiondun rapport et en présence du
président du conseil syndical Hhers-a-présence-du-préddent-du-consellsyndical (rayer les mentions inutiles),

Une liste non limitative des prestations incluses dans leforfait est annexée au présent controt.,
Les frais de reprographie et les frais administratifs :fférents aux prestations du forfait sont inclus dans la
rémunération forfaitaire,

Ne donnent lieu a aucune rémunération supplémentaie et sont comprises dans la rémunération forfaitaire -
*  les formalités de déclaration de sinistre concemant les parties communes et les parties privatives quand
le sinistre a sa source dans les parties commures,
* la gestion des réglerments aux béneéficaires,

7.1.2. Précislons concernant la tenue de I'assemblée ginérale annuelle
Les parties conviennent que I"assemblée générale annvelle sera tenue pour une durée de 2 heures a Fintérieur
d'une plage horaire allant de :
= 10 heures & 12 heures et de 14 heures a 20 heires du mardi au vendredi,
= 10 heures a 12 heures e samedi,
par le syndic ou un ou plusieurs des préposés

7.1.3. Prestations optionnelles qui peuvent étre incluses dans le forfait sur décision des parties
Le forfait convenu entre les parties en vertu du présen: contrat pourra expressément inclure 'une ou plusieurs
des prestations ci-dessous :

{Si les parties conviennent de retenir une prestation, eles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser
ses modalités d'exécution. Elles rayent les mentions inutiles.)

IBG Syndic - 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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7.1.4. Prestations qui peuvent étre exclues des missicns du syndic sur décision de 'assemblée générale des
copropriétaires
En application de I'article 18 de la loi du 10 juillet 195, |'assemblée générale des copropriétaires peut, par
décision spéciale prise aux conditions précisées par cet article :
o dispenser le syndic d'offrir un accés en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs 4 la gestion
de I'immeuble ou des lots gérés,
= confier les archives du syndicat des copropriétaires a une entreprise spécialisée aux frais du syndicat.

En cas de décision réguliérement adoptée par I'assembée générale antérieurement 4 la conclusion du présent
contrat, |a prestation considérée n'est pas incluse dans le forfait.

7.1.5. Modalités de rémunération
La rémunération forfaitaire annuelle pergue par le syndic au titre du présent contrat s’éléve 3 la somme de
8'737.03 € hors taxes, soit 10'484.44 € toutes taxes conprises (soit une augmentation de 3.5% par rapport au
précédent forfait)
Cette rémunération est payable :

= d'avance /4 terme dchu [rayer la mention inufile)

s suivant la périodicité suivante (préciser le terie): par trimestre,
Elle peut &tre révisée chaque année a la date du 1* jamvier selon les modalités suivantes (optionnel) :

L'évalution du dernier indice connu de I'IRL.

Les dépassements des horaires et durées convenus polr la tenue des assemblées générales, réunions et visites
{ vérifications périodiques incluses dans le forfait sont ficturés selon le codt horaire mentionné au 7.2.1.

L'envoi des documents afférents aux prestations du forfait donne lieu & remboursement au syndic des frais
d'affranchissement ou d'acheminement engagés.

Dans I'hypothése ol 'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans
les conditions précisées a I'article 18 de la loi du 10 juillst 1965, décidé de confier les archives du syndicat & une
entreprise spécialisée, le montant de sa rémunération forfaitaire annuelle hors taxes est imputé soit (rayer la
mention inutile) :

-e la somme de 100€ par tranche de 100 lots principaux que les parties conviennent de fixer dés a présent ;

Dans I'hypothése ol I'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans
les conditions précisées a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, décidé de dispenser le syndic de son obligation
de mise a disposition d'un service d'accés en ligne aux decuments dématérialisés, le montant de sa rémunération
forfaitaire annuelle est imputé soit (rayer la mention inutile) :

-de la somme de un € par copropriétaire et par an (que es parties conviennent de fixer dés a présent),

!I! - Hg E " 1.. IH
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Le montant de l'imputation prévue au titre des deux derniers alinéas est calculé pro rata temporis de la période
restant & courir jusqu'a la date d'exigibilité de la rémurération.

7.2 Les prestations particuliéres pouvant donner lieua rémunération complémentaire

7.2.1. Medalités de rémunération des prestations paticuli¢res

La rémunération due au syndic professionnel au titre des prestations particulieres, & I'exception de celles citées
au 7.2.5, est calculée pour chacune d'elles :

-s0it en application du seul coiit horaire ci-dessous, apaliqué au prorata du temps passé : 120,00 €/ heure hors
taxes, soit 144,00 €/ heure toutes taxes comprises ;

- 501t en application du tarif forfaitaire total convenu par les parties, exprimé hors taxes et toutes taxes
comprises,

La rémunération due au titre des prestations particuliéres s'entend hors frais d'envoi. L'envoi des documents
afférents aux prestations particuliéres donne lieu i renboursement au syndic des frais d'affranchissement ou
d'acheminement engagés,

7.2.2, Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires (au-deld du contenu du forfait stipulé aux
7.1.1et7.1.3)

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
CORVEnLes

La préparation, la convocation et la tenue d'une assemblée géndrak| 50,00 € HT majoré de 20% de TVA solt 60€ TTC par copropriétalre

suppkémentaire da 2 heures, 3 I'intérieur d'une plage horalre allan)

e 10 b & A2 et de 14 b 3 20 b du mards ao vendredi et de 10h 3 12| Le cas échéant, majoration spécifique unigue pour dépassement
h le samed] i’ hovalres convenus : 100%

L'organisation d'une réunion supplémentaire avec le consell syndicil Ay tarif horaire définlan § 7.2.1
d'ume durée de 1 heure, par rapport i cellels) incluse{s) dans le
forfait aw titre du 7.1.3

La réalisation d'une visite suppiémentaire de la copropriété avee / Au tarif horalre défini an § 7.2.1
sans rédaction d un rapport et-es-présence- du-conseil syndesl | hos
la présence du président du consell syndical [rayer bes mentions
inutibas), par rapport 3 cellels) inclusels) dans ke forfail au titre du
s |

7.2.3. Prestations relatives au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
COMEnues
L'établissement ou la modification du réglement de copropriété a Au tarif horaire défini au § 7.2.1

suite d'une déclsion du syndicat prise en application de article 26
de la lob du 10 juillet 1965 (si Fassemblée générale déchde, par un
vote spécifique, de confier cas prestations au syndic)

La publication de I'dtat descriptif de division et du réeglement de A tarif horalre définhau § 7.2.1
coproprigté ou des modifications apportées 3 ces actes

7.2.4., Prestations de gestion administrative et matérille relatives aux sinistres
IBG Syndic ~ 13 rue du Bois de la rose 74100 VI.LE-LA-GRAND / accuell@i-b-g.fr / 04 57 43 01, 39
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DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION

Au tarif horalre définl au § 7.2.1
Les déplacements sur les leux

Au tarif horaire défini au § 7.2.1
La prise de mesures conservatolres

Au tarif horaire défini au § 7.2.1
L'assitance aix mesures d'expertiie

Au tarif horaire défini au § 7.2.1
Le suivi du dossier aupras de I'assureur

Les prestations effectuées en dehars des jours et heures ouvrables et rendues nécessaires par I'urgence sont
facturées (rayer la mention inutile) :

A
-au coflit horaire majoré de 100 %.

Toute somme versée par I'assureur au syndic au titre de la couverture des diligences effectuées par ce dernler
dans le cadre du réglement d'un sinistre vient en dédudion de la rémunération due en application du présent
article.

7.2.5. Prestations relatives aux travaux et études techaiques

Les travaux dont la liste est fixée & I'article 44 du décet du 17 mars 1967 peuvent faire I'objet d’honoraires
spécifiques.
Ces honoraires concernent :
= les travaux de conservation ou d'entretien de l'immeuble, autres que ceux de maintenance ou
d’'entretien courant,
les travaux portant sur les éléments d'équipement communs, autres que ceux de maintenance
= les travaux d'amelioration, tels que |a transiormation d'un ou de plusieurs &léments d'équipement
existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, I'aménagement de locaux affectés i l'usage commun ou
la création de tels locaux, I'affouillement du ol et la surélévation de batiments,
les études techniques, telles que les diagnostics et consultations,
= d'une maniére générale, les travaux qul ne concourent pas a la maintenance et a 'administration des
parties communes ou a la maintenance et au fonctionnement des équipements communs de
Fimmeuble.

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux
concernés et aux mémes régles de majorité (article 18-2 A de la loi du 10 julllet 1965).

Une telle rémunération fixée dans le projet de résolution soumis au vote de I'assemblée générale doit étre
exprimée en hors taxes et toutes taxes comprises en application du pourcentage du montant hors taxes des
travaux, a un taux dégressif selon I'importance des travaux préalablement & leur exécution.

Le choix du prestataire par I'assemblée générale est précédé d'une mise en concurrence dans les conditions
prévues au deuxiéme alinéa de I'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 et a l'article 19 2 du décret du 17 mars 1967,

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre de la réalisation du diagnostic de performance énergétique
collectif et de Faudit énergélique peuvent donner lieu 3 rémunération dans les conditions prévues au présent

article,

7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentieux (hors frais de recouvrement visés au point 9.1}

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
COMVENUEs
La mise en demeure d'un tiers par letire recommandée avec accust 40,00 € HT
di réception majoré de 20 % de TVA
soit 48,00 € TTC
La constitution du dossier transmis & Favocat, & Fhuissiar de justice 41500 € HT
ow & Fassureur protection jursdigee (3 Fexclusion des formabités Majord de 20 % de TVA
wisées au 7.2.4) S0 498,00 € TTC

Le suivl du dossier transmis 3 Favocal

B0 ,00 € HT par mols

Majoré de 20 % de TVA
salt 96,00 € TTC
7.2.7. Autres prestations
DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
CORMVENEEs

Les difigences spicifiquement lides & la préparation des décisions
dacquisition ou de disposition des parties communes

Au tarlf horaiwe définlau §7.2.1

La reprise de la complabilivé sur exercice(s| amériauns) non
approwvés ou non répartis (changement de syndic)

Ay tanil horaiwe définl au §7.2.1

La représentation du syndicat aux assemblées d'une structure
extérieure [syndicat secondaire, union de syndicats, association
symdicale libre) créde en cours de mandat aingi qu'aux assemblées
supplémantaires de ces mémes structures si elles existaient
antérieurement & la signature du présent contrat

Aw tarif horaire définl au § 7.2.1

La constiution et ke suivi du dossier d'em prunt souscrit au nom du
syndicat en application de Farticle 26-4 alinéa 1 et 2 de la loi du 10
jmillet 1965

A arif horaire définl au § 7.2.1

La constitetbon =t la subvi d*un dossier de subvention accordd au
synudicat

A varkf horaire définau § 7.2.1

Limmatriculation Initlale du syndicat

Au tarif horaire défnlau § 7.2.1

8. sans objet

IBG Syndic - 13 rue du Bois de la rose 74100 VIILE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC

« TOUT SAUF »

9. Frais et honoraires imputables aux seuls copropriétiires
Le coilt des prestations suivantes est imputable au seulcopropriétaire concerné.

PRESTATIONS DETAILS TARIFICATION PRATIQUEE exprimée en HT
et TTC
9.1, Frais de recouvrement Mise en demeure pai lettre recommandée 30,00 € HT majoré de 20 % de TVA
avecr acusé de soit 36,00 € TTC
{art. 10-1 a de la loi du 10 juillet 1965) Réception ;

Relance aprés mise en demeure |

Conclusion d'un protocole d*accord par acte
SOUS SBilg prive

Frais de constituton dhypothégue ;

Frais de mainlevse d'hypothéque ;

UEROT o Wi PECUETE i injoncuion e payer ;

Constitution du dossier transmis 3 I"auxilisire
de justice juniquement en cas de diligences
exceptimnelles) ;

Sulvl du dossier tansmis & I'avocal
{uniguement encas de diligences
excepticnnelles).

45,00 € HT majoré de 20 % de TVA
soit 54,00 € TTC

150,00 € HT majoré de 20 % de Tva
s0it 180,00 € TTC

200,00 € HT majoré de 20 % de TVA
soit 240,00 € TTC

100,00 € HT majoré de 20 % de TVA
soit 120,00 € TTC

ALl TATT NOraIre aermian § f.£.1

Aii tarif horalre définiau § 7.2.1

Au tarif horalre définiau § 7.2.1

9.2. Frais et honoraires liés aux mutations

Elablissementde I'état daté ;

{Mota. - Le momtant raximam applicable aux
honoralres et frals pecus par be syadic pour
Fétablissement de I'état daté, fivé en
application du décretpriévu & Fartiche 10-1 b
e la loi du 10 juillet 1965, s'dbve 3 [a somme|
de 380 € TTC)

Opposition sur mutatbn (article 20 | de la loi

316,66 € HT
majoré de 20 % de TVA
soit 380,00 € TTC

avec tous les documents

125,00 € HT majoré de 20 % de TVA

dii 10 jublet 1965) ; soit 150,00 € TTC
9.3 Frais de délivrance des documents sur | Délivrance d’'une copi: du carnet dentretien 50,00 € HT
support papier Majoré de 20 % de TVA
{art. 33 du décret du 17 mars 1967 et R. 134- soit 60,00 € TTC
3 du code de la construction et da
Fhabitation
Délivrance d'une capie des diagnostics 50,00 €EHT
techriques Majoré de 20 % de TVA
soit 60,00 € TTC

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VIILE-LA-GRAND [ accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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Délivrance des infornations nécessaires a la 200,00 € HT
réalisation d"un diagostic de performance Majoré de 20 % de TVA

énergitique individue mentionnées 3 Farticle
A. 134-3 du code de la construction et de

50t 240,00 € TTC

{plusieurs copropriétaires, pour des guestions

I'habtation ;
S0,00 € HT
Deliviance aw coprepriétaine d’ une copie Majoré de 20 % de TVA
certifite conforme o d'un extrait de procés- soit 60,00 € TTC
verbal d'assemblée péndrale ainsi que des
copies et annexes (hos notification effectude
en application de Faricle 18 du décret du 17
miars 1967),
9.4. Préparation, convocation et tenue d'une| Etablissement de l'orire du jour : élaboration ey A it
assemblée générale i la demande d° et idela :
gén mande d'un ou envai de la convocaion avec Mordre du jour, Majoré de 20% de TVA

des documents 3 joledre & by convacation et

concernant leurs droits ou obligations pak STRREL L

{art. 17-1 AA de la ol du 10 jubllet 1965)

des projets de résolutbns ; présence du syndic
ou de son représentart 3 Fassemblée générale
» &tablissement de b fewille de présence |
emargement, vérifcation des voix et des
pouvairs ; rédaction o tenue du registre des
procés-verbawx ; ewol et notification du
proces-verbal compotant les décisions prises
en assemblée géndrile des copropriétaines
{opposant ou défailint) et, le cas échéant,
Information des ccoupants de chaque
IMMEUME 08 13 CHFOPriete ges decisons
prises par l'assemblée génédrale par affichage
d'un procés-verbal ibrégé dans les parties
communes (articke 4¢ de la loi n® 86-1290 du
13 décenbre 1986).

10. Copropriété en difficulté

En application de I'article 29 1 de la loi du 10 juillet 1945 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis,
la désignation d’un administrateur provisoire entraine la cessation de plein droit sans indemnité du présent
contrat,

11. Reddition de compte
La reddition de compte interviendra chague année le 30/06
12. Compétence

Tous les litiges nés de I'exécution du présent contrat sent de la compétence de la juridiction du lieu de situation
de 'immeuble.

Les parties élisent domicile aux fins des présentes, auxadresses ci-dessous :

Pour le syndic, 13 rue du Bois de la Rose 74100 VILLE-LA-GRAND

Pour le syndicat, a I'adresse du syndic en fonction

Fait en deux exemplaires et signé ce jour, le f"-?-b?_j i:ﬁS a Gmmﬁll

Mats nuls

Lignes nulles @25
Le syndjcat -

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr
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{1} Dans la limite de trois ans maximum (article 28 du décret du 17 mars 1967).

{2) Le contrat de syndic confié a Forganisme d'habitation a layer modéré en application de Farticle L. 443 15 du code de la construction et
de I'habitation prend fin dans bes conditions prévues par cet article. Le mandat de syndic confié par un syndicat coopératif prend fin dans les
conditions prévues  Farticle 41 du décret du 17 mars 1967. (@ noter sans objet pour un syndic professionnel soumis & la loi n® 70-9 du 2
janvier 1970)

{3) Le cas échéant, la majorité prévue 3 Iarticle 25-1 de cette loi est axplicable.

(4] Conformément & Farticke 54-1V de la loi n* 2014-366 du 24 mars 2014, la fiche synthétique doit &tre établie & compter du ;

- 31 décembre 2016, pour bes syndicats de copropriétaires compartant plus de 200 lots ©

= 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 lots ;

- 31 décembre 2018, pour bes autres syndicats de copropriétaires.

{5) note supprimée par décret

(6) En application de I'article 18 de la loi du 10 julllet 1965, cette posshilité de dispense est applicable uniguement au syndic professionnel.

<
/AR

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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ANNEXE AU CONTRAT DE SYNDIC
LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT
PRESTATIONS DETAILS

I, - Assemblée générabe

I-1* Préparation de "assemblée générale.

a) Etablissement de I"ordre du jour :

b} Mise & disposition de tous les
coproprigtaires des différentes pikoes
comptables et justificatives dans bes
conditions prévues a article 18-1 de la loi du|
10 juillet 1965,

1-2* Convocation a "assembliée générala

a) Elaboration et envoide la convocation

|avec Fordre du jour, des documents & jolndra)

i la convecation et des projets de
résalutions,

1-3° Tenue de Fasemblée générale.

[2) Présence du syndic ou de son représentant)
A Fassemblée générale suivant les
stipulations prévues par e contrat au titre du
forfait ;

b} Etablissement de la feullle de présence,
émargement, vérification des voix et des
pouvoirs ;

] Rédaction et tenue du registre des procés-
verbaus,

1-4* Information relatve aux décisions prises
en assembée générale.

a) Envol et notification du procés-verbal

comportant les déciskons prises en assemblée

générale aux coproprietaires (opposant ou
défaillant) ;

b} Information des occupants de chagque
immeuble de la copropriété des décisions
prises par I"assemblée générale par affichage
d'un procés-verbal dans les parties

COmmunes.

IL - Consell symedical

11-5% Mise & dispositior et communication au
conseil syndical de toutes piéces o
documents se rappertant & la gestion du
syndicat ou des lots prés {notamment par
acces en ligie sécurisé) ;

I1-6" Recueil des avis écrits du consell
syndical lorsque ‘a consultation est
obligitoire.

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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PRESTATIONS

DETAILS

L. - Gestion des opérations financieres et
comptabilité générale de la copropriéys

-7 Complabiité du syndicat.

4] Etablissement des comptes da gestion st

des annexes do syndical des copropriétaires,

conformément a Particle 14-3 de 1a loi du 10
juillet 1965 ;

b) Etablissement du bedget prévizionnel, sn
collaboration avec le consell syndical,
conformément & article 14-1 de la méme loi}
et au décrat n® 2005-240 du 14 mars 2005 ;

¢} Présentation des comples en conformité
avec la réglementation en vigueur.

IH-8* Comptes bancaires,

a) Ouverture d'un com pte bancaire sépardé

b} Ouverture d'un compte bancaire sépard
desting § recevoir les cotisations prévoes &
Farticle 14-2 de ba lof du 10 juillet 1965,

1-9° Comptabilité idparde de chague
copropiétaire.

a) Tenue des comptes de chagque
copropri#iaire ;

b} Appel des provisions sur budget
prévisionnel ;

c] lmputations des consommations
individueles de flwide ou d'énergie ;

d} Reconstitution des consommations,
forfaits et régularisations sur complewrs en
l'absence de relevé ;

e} Appels sur régularisations de charge ;

f) Appeels des cotisations du fonds de travaus.

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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PRESTATIONS

DETAILS

IN-10" Aurtres.

a) Vérification et paiement des factures des
fournisseurs et prestataires ;

b} Recouvrement des créances auprés des
[tiers : relance par lettre simple avant mise en|
demeure ;

c) Cabcul des inbérits lgaux au profit du
syndicat ;

d} Attestation de TVA aux fournisseurs et
prestataires.

1-11" Remise au syndic successeur,

a) Remise de Pétat financier, des références
des comptes bancaires du syndicat, des
coordonnées de la banque, de 'état des

comptes des copropriétaires et des comples

du syndicat.

. - Administration et gestion de la
copropriéta en conformité avec be réglement
de copropriété

IV-12* immatricuation du syndicat.

a) Mise § jour du registre d'immatriculation.

IV-13* Documaits obligatoires,

a) Elaboration et mise a jour de la fiche
synihétigue de copropriété ;

b) Gestion de tous les andits, diagnostics et
dosskers obligatoires (3 exclusion du
diagnostic de performance énergétigue
collectif et de Faudit énergétique, qui
pewvent faire Fobjet d'honoraires spécifiques|
dans les conditions précisées an 7.2.5 du
présent contrat) ;

¢} Etablissement et mise 3 jour du carnet
d'entretien conformément au décret n®
2001-477 du 30 mai 2001 ;

d) Etablissement et mise i jour de la liste des
coproprigtaires ;

&) Motification de I'exercice du droit de
ditlaissement prévue au Il de article 18 de

I lok du 10 juillet 1965,

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VIILE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39

14

8
AF



i

|
1

TN
I/

0
n

FNAIM

CONTRAT DE SYNDIC
« TOUTSAUF »

PRESTAMNGONS DETAILS

IV-14" Archives du syndicat et acces en ligne| a) Détention et conservation des archives,
sécurlsd aux docummis dématérialisds, notamment les plans, le réglement de
coproprigte, état de répartition des
charges, I'état de division, les procés-
verbawux des assemblées péndrales, les
diagnostics technigues, les contrats de
travails des préposés du syndicat, les
contrats d'assurance de Fimmeuble el
documents nécessaires pour leur mise en
cewvre, les documents el déclslons de justice
relatifs a Vimmeuble dont les délais de
contestation ne sont pas révolus, les
contrats d'entretien et de mamlenance das
[Equipements communs ainsi que toute pikce
administrathve {IFassemblie générale,
statuant a la majorité de tous les
copropriétaires, peut décider de confier les
archives du syndical des copropridtaires &
une entreprise specialisée aux frais du
syndicat en application du | de Iarticle 18 de
Ia bol du 10 julliet 1965) ;

b} Transmisslon des archives au syndic
SUCCEessens ;

'l Flahnratlnn of franemibcehban an cranesil
syndical du bordereau récapitulatif des
archives transmises au syndic successeur ;

d} Mise & disposition d'un accés en ligne

sécurisé aux documents dématérialisés

relatifs & la gestion de Fimmeuble ou des ot

|gérés (sauf décision contraire de rimmhlén-j

générale des copropriétaires statuant dans

les conditbons prévues a Farticle 18 de la loi
du 10 julllet 1965).

2
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« TOUT SAUF »

FNAIM

CONTRAT DE SYNDIC

PRESTATIONS

DETAILS

IV-15" Entretlen counnt &t maintenance.

a) Visites de fa copropriété et vérifications,
selon bes stipulations prévues au contrat ;

b) Gestion des travaux d'entretien courant
et de maintenance visés  Particle 45 du
décret du 17 mars 1967 ;

c} Vérifications périodiques impasées par l-esl
|réglementations en vigueur sur les éléments
d équipement communs :

d} Négociation, passation, sulvi des marchés
des prestataires et gestion des contrats 3
Féchéance dans le cadre du budget
prévisionnel |

&) Etablissement et présentation 4
l'assemblée générale, au moins tous les trois|
ans, de la liste des travaux d"entretien et de
conservation des parties communes et des

éléments d'équipsment commun
nécessaires dans les trois anndes & échaolr,
en vue de la constitution de provisions
spéciales ;

I En vz die la eontilatian an conre d'une
assemblée générale incluse dans le forfait,
appel d'offres, étude des devis ot mise en

concurrence résultant de la demande d'une

|pluralité de devis ou de I'établissement d'un
devis descriptif soumis i Févaluation de
plusieurs entreprises lorsque celle-ci est
abligatoire dans le cadre des travaux de

maintenance définis a Marticle 45 du décret

du 17 mars 1967,

V. - Assurances W-16° Souscription de: polices d'assurance
au nom du syndicat ;oumise au vote de
lassemblée générale.

V-17" Déclaration dessinistres concernant
les parthes commuies ou bes parties
privatives lorsque le dommage a sa source
dans les parties communes.

W-18° Résglement des indemnités aux
bénaficaires,

R
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CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

PRESTATIONS DETAILS

VI, - Gestion du personnel VI-19* Recherche et evtretien préalable.

VI-20° Etablissement du contrat de travail et
de ses avenanl dventuels.

[Vi-21° Gestion des procedures de rupture du|
contrat detravail.

VI-22" Palement du saaire, tenue du livre
des salaires, édition des bulletins de paies.

VI-23" Déclarationset paiement aux
organismes fiscan: et sociau.

VI-24" Altestations et déclarations
obligatdres.

V1-25" Gestion des remplacements pendant
les congés, arrits maadie et maternité,

VI-267 Mise en placeet mise & jour du
document unique d'eviluation des risques
pour la santé et la sécirité des ravaillaurs.

W1 A7 Caction da la fermatien du persanncl

du syndcat,

WI-28" contrdle d'activhé di persoinel du
syndimt.

NOTA : Se reporter aux conditions d'application prévues aux I, Ill et IV de I'article 53 du décret n® 2020-
834 du 2 juillet 2020.

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VIL.E-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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CONTRAT DE SYNDIC

« TOU
ANNEXE 2 AU CONTRAT DE SYNDIC

T SAUF »

FNAIM

LISTE LIMITATIVE DES PRESTATIONS PARTICULIERES POUVANT DONNER LIEU AU VERSEMENT D'UNE

REMUNERATION SPECIFIQUE COMPLEMENTAIR

PRESTATION

DETAIL

1. - Prestations relatives aus réunions et
visites supplémentaires

1* Préparation, convocation et tenue
d'assemblées générales supplémentaires et
dépassemant des plages horaires de
référance convenues ;

I Organisation de réunions supplémentaires |
avec le conseil syndical ;

3° Réalisation de visites supplémentalres de
la copropriéta,

Il. - Prestations relathves au réglement de

copropriété et i I'état descriptif de division ;| réglement de copropriété A 1 suite d'une

4* Etablissement ou modification du
décision du syndicat ;
5* Publication de l'état descriptif de division

et du réglement de copropriété ou des
mndifiratiing apparide: b roe scioc

miatérlelle relatives aux sinistres

L. - Prestations de gestion administrative e1 6" Déplacemeants sur les lisux :

7" Prise de mesures conservatoires ;
8° Assistance aux mesures d'expertise :

9° Suivi du dossier auprés de 'assuraur,

IV, - Prestations relatives aux travaux et
études techniques dont la liste est fivde &
Farticle 44 du décret du 17 mars 1967 pris

pour I'application de 1a lod du 10 juillet 1965,

V. - Prestations relatives aux Iitiges et

auprés des copropriétaires)

contentieux (hors recouwvrement de :rdan:e1 recommandée accusée de réception ;

107 Mise en demeure par lettre

117 Constitution du dossier transmis &
IFavocat, & 'uissier, & Fassureur protection
Juridigue ;

12 Suivi du dossier transmis & I'avocat.

¥l - Autres prestations

13" Diligences spécifiquement lides 3 ka

préparation des décisions d*acquisition ou de

dispositions de parties communes (hors
prestations visées au l1) ;

114" Reprise de la complabilité sur exercice(s)
anterieur(s) non approuvés ou non réparti(s),
en cas de changement de syndic ;

IBG Syndic — 13 rue du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND / accueil@i-b-g.fr / 04 57 43 01 39
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FNAIM

CONTRAT DE SYNDIC
« TOUT SAUF »

15" Représentation du syndicat aux
assemblées d'une structure extérisure
{syndicat secondakre, union de syndicats,
assoclatbon syndicale libre) créée en cours de
mandat ainsi qu'aux assemblées
supplémentaires de ces mémes structures si
|elles existaient antérieurement & la signature

du contrat de syndic ;

16" Constitution et sulvi du dossier
d'emprunt souscrit au nom du syndicat &n
application des alinéas 1 et 2 de Farticle 26-4
de la ol du 10 juillet 1965 ;

17 Constitution et subd d'un dossier de
subvention au profit du syndicat ;

187 Immiatriculation initiale du syadical ;

19" Opérations de liguidation en cas de
disparition de plein droit de la copropriété et
de dissolution du syndical des
copropriétaires par réunlon de tous les lots
entre les mains d'un méme copropridtaire,
en application du derier alinéa de Farticle
46-1 de la bol du 10 juiliet 1965,

A3
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FICHE D’'INFORMATION SUR LES PRIX ET LES PRESTATIONS PROPOSEES

Identification du syndic :

Identification de la copropriété
concernée, Telle que résultant du
registre institué a l'article L.11-1 du
code de la construction et de
I'habitation

Durée du contrat

Quotité des heures ouvrables

Horaires de disponibilité

Mom [BG

Dénonination sociale : L'Immobilier du Bassin
Genevols

Immatriculation au registre du commerce et des sociétés de
Thonm- Les-Bains

N® d'identification : 539 253 625

Titulai-e de |a carte professionnelle Syndic de copropriété ne
CPI 741 2017 000 021 571 délivrée le par la CCl de la Haute-
Savoie

Nom :LE BEAU SOLEIL

Adresse : 2, rue Marcel Degerine - 74240 GAILLARD
Numé-o d'immatriculation ; AC8-465-270

Lots ausage de logement, bureaux ou commerce ; 32
Autres Lots :

Le contrat est propose pour une durée de 12 mois

Lz3 jours et heures de réfé ence puowr la délenminagion des
modaltés de rémunération sont fixés comme suit :
L& lundi fermeture
Le mardi : de9hal2hetdeld4hai8h
Le mercredi: de9hai2hetdeldhaigh
le jeudi : de9hal2hetde14hai8h
Le vendredi; de9hai2hetdetdhaigh
Le samedi ; de9h3i0aizh

Les jours et horaires de disponibilité du syndic sauf urgences
(accueil physique et/ou téléphonique) pour les démarches
individlelles de chaque copropriétaire ou occupant de
I'immeuble sont fixés comme suit ;

Accuei physique :
le fundi ; fermeture
Le mardi : de9haiZhetde14haigh
Le mercredi : de9hal2hetde14hd18h
Le jeudi: deShail2hetde14hai18h
le vendredi : de9hal2hetdeld4ha18h
le samedi : de9h3talilzh
| teld : :
le lundi : fermeture
Le mardi : dedhai2hetdel14haifh
Le mercradi; de9haiZhetde14hia18h
le jeudi : de9hai2hetde14hai18h
le vendredi: de9hai2hetde1dhai18h
le samedi : de9h30412h i



TR,
=il

.__
—_—

Ly e

Le forfait comprend toutes les prestations fournies parle syndic au titre de sa mission, a I'exclusion des
prestations limitativement énumeérées a I'annexe 2 du décret no 67-223 du 17 mars 1967.

La rémunération forfaitaire du syndic pour 12 mois proposée s'éléve a la somme de :
8'737.03 € HT soit 10°484.44 € TTC

Au titre de sa mission d'administration, de conservation, de
garde et d'entretien de lI'immeuble, le syndic s'engage a
effectusr au minimum le nombre annuel de visite(s) suivant : 4

Ce(s) visite(s) auront une durée minimum de: 1 heure

Visites et vérificationsdela copropriété Le Président du conseil syndical sera invité & ces réunion :
Oui / Hon
Ces réunions donneront lieu a la rédaction d'un rapport :
Oui [-Non

| *fassamhléa générale annnalle, qui Aéhutara 3 'haurs da |a
convacation, aurauneduréede: 2h00

Tenue de I'Assemblée générale L'assembléegénéralesetiendraal'intérieurd’une plage
horaireallantde 10:00 a 20:00 du mardi au vendredi et de
10:00 a 12:00 le samedi.

Tenue d'assemblées générales autres générde s} autras que 'assemblée génerale annuelle de ..

que |'assemblée générale annuelle (1) heures-alintérieur d'une-plage horaire allant de . heures 3
~—Hedtes | Non
-Forganisation-de . réunion|s)avecle consellsyndical d'une

Réunions avec le conseil syndical durée Jew»heures a l'intérieur d'une plage horaire allant
de . heuresa . hedres: Non

[1) Autres que calles b la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, pour des guestions concernant leurs drolts ou obligations, qul sont mantionndes 5u polnt 4.

Le cas échéant, les dépassements d'horaires ou de la Jurée convenus pour les prestations des 2.1 et 2.2
seront facturés au prorata du temps passé :

- 120,00 €/ heure hors taxes, soit 144,00 €/ heure toutes taxes comprises

ke
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La rémunération du syndic pour chaque prestation particuliére pouvant donner lieu au versement d'une
rémunération spécifique complémentaire s'effectue, pour chacune de ces prestations :

- 120,00 €/ heure hors taxes, soit 144,00 €/ heure toutes taxes comprises

Au forfait AU temps passé
Préparation, convocation et tenue d'une assembiées 50,00€ HT soit 60,00€
génerale supplémentaire d'une durée de 2 heure{s), TTC par
I'intérieur d'une plage horaire allant de 10 heure(s) 4 copropriétaire
20 heure(s). Le cas échéant, le taux majoré unique pour O
dépassement de la plage horaire ou de la durée convenuz
est fixé & 100 % du colt horaire TTC prévu au point 3
Organisation d'une réunion supplémentaire avec le =
conseil syndical d’une durée de x heure(s).
Organisation d'une visite supplémentaire de la =
copropriftd

Au temps passeé

Déplacement sur les lieux
Prise de mesures conservatoires
Assistance aux mesures d'expertise i
Suivi du dossier auprés de I'assureur &

Le cas échéant, le toux majoré unigue pour dédpassement de la plage horate ou de o durée convenue est fixé & 100% du coiit horaire TTC prévu aie
point 3

Tarif total forfaitaire proposé

Mise en demeure d'un tiers par lettre recommandé avec & 40,00€ HT soit 48,00€ TTC
accusé de réception

Constitution du dossier transmis a I'avocat, & I'huissier dz ¥ 415,00€ HT soit 498,00€ TTC
Justice, ou 4 I'assureur protection juridique

Suivi du dossier transmis a I'avocat (2 80,00€ HT / mois soit 96,00€ TTC
SF
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- Frais de recouvrement
Mise en demeure par lettre recommandée avec AR : 36,00 € TTC

Relance aprés mise en demeure : 54,00 € TTC

- Frais et honoraires liés aux mutations

Etablissement de |'état daté : 380,00 € TTC
Opposition sur mutation : 150,00 € TTC

- Préparation, convocation et tenue d'une assemblée générale a la demande d’un ou
plusieurs copropriétaires, pour des questions concernant leurs droits ou obligations
Etablissement de |'ordre du jour et envoi de la convocation, présence du syndic ou de son représentant a
I'assemblée générale, rédaction et tenue du registre des procés-verbaux, envoi et notification du procés-verbal
comportant les décisions prises en assemblée généraledes copropriétaires : 2'096.88 € TTC
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