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PROCES VERBAL

Accueil
Sur convocations adressées en date du jeudi 28 octobre 2021, les copropriétaires de immeuble LE
BEAU SOLEIL - 2 Rue Marcei Degerine, 74240 GAILLARD se sont réunis en assemblée générale

Ordinaire le 24/11/2021 a 18 hewres - Lieu : ESPACE LOUIS SIMON - 10 du Chatelet, 74240
GAILLARD.

Récapitulatif Tantiémes
Total des tantiemes des absents et des non représentés 1281

Total des présenis et des représentés 481

Total des tantiémes du syndicat 1762

Che Votants Tantiémes
A - CHARGES COMMUNES GEMERALES 12 556 1 1762
BA - CHARGES BATIMENT 11 543 7 1644

Le syndic rappelle a lAssemblée que le calcul des wvolx correspondant aux guole pars des
copropriétaires doit &tre fait conformément & farticle 3 de la loi numeére 66-1006 du 28 Décembre

1966 :

L'Assemblée Générale est réguliérement constituée et peut valablement délibérer.

La feuille de présence constate que sont présents el représentés 11 coproprietaire(s) sur 35
représentant 481 / 1762, 24 copropriétaire(s) représentant 1281 / 1762 sont absenis ou non
représentas.

Copropriétaires présents

Reésolution

1 - Désignation du président de séance - article 24

ezt élue présidente de séance.

Récapitulatf (CHARGES COMMUNES GEMERALES (&)
Pour 11 copropriétaire{s) totalisant 4811481

Ont approuvé la décision
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La résolution est adoptée & I'unanimité des copropriétaires.

2 - Désignation du ou des scrutateurs

2.1 - Désignation d'un scrutateur - article 24

L'assemblée générale nomme & la fonction de scrutatrice

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
Pour 11 coproprietaire(s) totalisant 481/481

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

2.2 - Désignation d'un scrutateur - article 24

L'assemblée générale nomme & la fonction de scrutateur(trice) M ...

La résolution sans objet

3 - Désignation du secrétaire de séance - article 24

L'assemblée générale nomme & la fonction de secrétaire eprésentant 'agence
Immobilier du Bassin Genevois.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 11 coproprietaire(s) totalisant 481/481

Ont approuve la décision

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

4 - Rapport du Conseil Syndical
Rien a signaler

5 - Approbation des comptes de I'exercice en cours - article 24

:)P ]Dr P} ¢ 5/20

| .!*'-‘:‘.‘k

58



Le syndic informe les copropriétaires qu'en conformité avec les textes en vigueur, I'ensemble des
piéces justificatives des charges est consultable par tout copropriétaire en faisant la demande
préalablement & la tenue de 'assemblée générale, le 10/11/2021 de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a
18h00

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés a chaque
copropriétaire

- I'état financier
- le compte de gestion général du syndicat des copropriétaires
- le comparatif des comptes de I'exercice préecedent approuve

Approuve les comptes arrétés du syndicat de 'exercice du 01/07/2020 au 30/06/2021 (pour rappel, le
montant total des depenses sur 'exercice s'éléve a 84'355.22euros)

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 556/556

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

6 - Quitus au Syndic - article 24

L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 30/06/2021.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 556/556

Ont anprouvé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.
7 - Désignation du syndic - article 25

L'assemblee génearale
- examine et soumet au vote la candidature suivante :

la société L'lmmobilier du Bassin Genevois SAS au capital de 8'000,00€, siége social 13 rue du
Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND représentée par son Pdg Titulgire
de la carte professionnelle n®CPI 7401 2017 000021 571 délivrée par la Chambre de Commerce et
d'Industrie de la Haute Savoie

Garantie financiére assurée par GALIAM a hauteur de 2°400"000,00€
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Le syndic est nomme pour une durée de 12 mois qui commencera le 01/04/2022, pour se terminer le
31/03/2023

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en ['état.

L'assemblée genérale désigne M. ... pour signer au nom du syndicat le contrat de syndic adopté au
cours de |a présente assemblée.

La résolution est ajournée faute de quorum

8 - Désignation des membres du conseil syndical

Pour ranpel. &taient membres du conseil svndical cette année ;

8.1 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical M. ... & compter de ce jour
et jusgu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de l'exercice
n+1.

La résolution est ajournée faute de quorum

8.2 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical M. ... & compter de ce jour
et jusgu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de l'exercice
n+1.

La résolution est ajournée faute de quorum

8.3 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25

L'assemblée génerale designe en qualite de membre du conseil syndical M. ... 8 compter de ce jour
et jusgu'a la prochaine assemblée genérale ordinaire devant statuer sur les comptes de l'exercice
n+1.

La résolution est ajournée faute de quorum

8.4 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical M. ... & compter de ce jour
et jusqu'a la prochaine assemblee géenéerale ordinaire devant statuer sur les comptes de l'exercice
n+1,

La résolution est ajournée faute de quorum
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8.5 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical M. ... & compter de ce jour

et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de l'exercice
n+1,

La résolution est ajournée faute de quorum

8.6 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical M. ... & compter de ce jour

et jusgu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de l'exercice
n+1.

La résolution est ajournée faute de quorum

9 - Seuil de consultation obligatoire du conseil syndical - article 25

L'assemblée générale décide de fixer a8 2'000.00 euros HT le montant des marches de travaux et
contrats a partir duguel la consultation du consell syndical par le syndic est obligatoire.

La résolution est ajournée faute de quorum

10 - Délégation Financiére au Conseil Syndical - article 25

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical a effet de divers travaux de maintenance
et d'embellissement.

Elle fixe & 7°500.00 euros HT le montant maximum des dépenses effectuées en vertu de la présente
délégation dont il sera rendu compte a la prochaine assemblee generale.

La résolution est ajournée faute de gquorum

11 - Mise en concurrence des contrats et marchés - article 25

L'assemblée générale décide de fixer 4 1'500.00 euros HT le montant des marchés de travaux et
contrats & partir duquel une mise en concurrence est obligatoire.

La résolution est ajournée faute de quorum

12 - Rapport du Syndic sur les procédures de recouvrement

Le syndic informe les copropriétaires de 'avancée des procédures & l'encontre des copropriétaires
débiteurs :

. . Condamné le 23/02/2021, il a fait appel du jugement. La plaidoirie aura lieur le 1er
février 2022

5 Compte soldé

s Dossier de saisie immobiliére en cours f Delai accordé par les
juges au 15/10 & son avocat pour conclure

. 96°491,42 € peigus

. Mis en demeure



Compte soldé pour la 1ere dette, une nouvelle procédure sera lancée

(assignation aprés 'Assemblée Générale)
Saisie immobiligére en cours
\ssignation aprés |'Assemblée Générale en procédure rapide

Saisie immobiliére en cours

Assignation aprés I'Assemblée Générale en procédure rapide

: Erreur chez le CDIF lors de la mutation, débloguage de la situation au mois
d'aodt, assignation en procedure rapide aprés 'Assemblée Genérale

Assignation en cours

13 - Vente sur saisie immobiliére

13.1 - Autorisation a donner au syndic afin de mettre en ceuvre la
procédure de vente forcée des lots n°67 et 20 appartenant a

par voie de saisie immobiliere. - article
25

a déja été condamné au paiement des charges de copropriété (25'887.38€) par
jugement du Tribunal Judiciaire de Thonon-Les-Bains en date du 23/02/2021.

Pour autan 1 fait appel du jugement le 28/06/2021 et n'a pas repris le paiement de
ses charges courantes, de sorte gu'un nouvel arriére s'est cree.

Dans I'hypothése ol les voies d'exécution ne permettraient pas de recouvrer la totalité des sommes
dues au syndicat des copropriétaires, la vente forcée des lots dont est propriétaire
est la derniére voie d'exécution possible & metltre en ceuvre,

En conséquence, Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, autorise le syndic a introduire la
vente forcée des lots n°67 et 20 appartenant & | par voie de saisie immobiliére,
conformeémeant a 'article 55 du Décret du 17 mars 196/, atin de recouvrer le montant de la créance
due au syndicat des coproprietaires.

Le syndicat des copropriétaires devra régler les honoraires et faire I'avance de frais de procédure de
saisie immobiliere pour un montant approximatif de 6.000 €,

L'Assemblée autorise le syndic & effectuer un appel de fonds de ce montant auprés des
copropriétaires, réparti au prorata des tantiémes des parties communes.

La résolution est ajournée faute de quorum

13.2 - Fixation du montant de la mise a prix des lots n° 67 et 20
faisant I'objet d’une procédure de saisie immobiliére - article 25

est redevable envers le syndicat des copropriétaires, d'une somme de 30°821.25€
en principal, arrétée & la date du 27/10/2021,
L'Assemblée Générale fixe le montant de la mise a prix sur une base de 35°000.00 € tout en
rappelant que par application des dispesitions de I'article L322-8 du Code des Procédures Civiles
d'exécution, s'il ne survient pas d'enchére, le syndicat des copropriétaires en tant que créancier
poursuivant, sera déclaré adjudicataire d'office sur la base de ladite mise & prix.

Au cas ol la copropriété se trouverait adjudicataire d'office, I'Assemblée Générale
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- Décide de remettre les biens en vente pour un prix & définir et demande au syndic de rechercher un
acquéreur éventuellement avec le concours d'un professionnel de son choix

- Autorise le syndic a engager toute action en vue de |'expulsion des occupants sans droit ni titre

- Autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires au paiement du prix augmenté des
frais et honoraires pour le montant total qui ne pourra &tre inférieur & 38'600.00 € (montant de la mise
a prix + 10 %)

La résolution est ajournée faute de guorum

13.3 - Montant des sommes estimées définitivement perdues -
article 24

Le syndicat des copropriétaires bénéficie de priviléges en application des dispositions de l'article
2374 du Code Civil.

D'ores et d&ja, le syndicat des copropriétaires est informeé gu'il béneficiera d'un super privilege
primant 'ensemble des créanciers inscrits sur le bien pour les charges dues au titre de I'année en
cours lors de la vente et des deux annees precedentes.

Pour les deux années encore précédentes, il est & noter que la créance du syndicat des
copropriétaire viendra en concours avec le privilege de préteur de deniers éventuellement inscrit par
la bangue sur les biens appartenant &

Au-dela de cing années, la créance du syndicat des copropriétaires sera chirographaire.

Selon le nombre et le rang des créanciers inscrits sur les lots dont sont
propriétaires, il est & craindre que cette partie de la créance du syndicat des copropriétaires soit
irrécouvrable.

La résolution est ajournée faute de quorum

14 - Assurance Multirisque immeuble et protection juridique -
article 24

L'assemblée générale ;
Aprés avoir pris connaissance du mail envoyé au conseil syndical en date du 01/10/2021 :

Aprés &tre informée que l'unanimité des membres du conseil syndical ont accepté les propositions du
cabinet SAGERI.

Aprés avoir été informée que doit &tre respecté un préavis de 3 mois entre la date d'anniversaire du
contrat et l'envol de la lettre recommandée de résiliation et que ce délai n'aurait pu étre tenu s'il avait
été attendu la date d'assemblée générale pour mettre au vote le changement d'assurance

L'assemblée générale entérine la résiliation du contrat d'assurance AXELLIANCE et la souscription
avec une prise d'effet au 1er janvier 2022 des contrats .

- IMMO ASSURANCES au titre de I'assurance multirisque immeuble pour une prime de

4'093. 10€ ttefan

= ALSINA au titre du contrat de protection juridique pour une cotisation de 289€ ttc/an

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 556/556
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Ont approuvé la décision

La resolution est adoptee a 'unanimite des coproprietaires.

15 - Mise en place d'un contrat d'entretien de la toiture - article 24

pour la cle BA, le nombre de tantiemes est de 543 pour 11 votants.

L'assemblée générale aprés avoir :

- &té informée que lors de & la visite de l'immeuble, il a &té constaté avec le conseil syndical que de
'eau stagnait en toiture

- été informée que la societé ED2S, qui a procédé a la réfection de la toiture en 2018, est intervenue
pour déboucher I'évacuation d'eau pluviales et a suggéré la mise en place d'un contrat d'entretien de
Ia toiture

- pris connaissance des conditions essentielles du contrat joint & la convocation

- pris connaissance de |'avis du conseil syndical

- gt delibeére

décide de |la mise en place du contrat suivant . Contrat d'entretien de la toiture

- Examine et soumet au vote la proposition suivante :
Société ED25S 605,00€ HT

- retient :

- Iac__p:rn psition présantée par l'entreprise LEDLS. .....prévue pour un montant de

D{DC!. .

- Donne mandat au Conseil Syndical d'etudier d'autres propositions et de decider du choix de
I'entreprise pour un budget maximumde....................Euros TTC et autorise le syndic & passer

commande en conséquence

- Précise que le colt de cette prestation sera réparti selon les milliémes attachés aux lots concernés
par la dépense

Récapitulatif (CHARGES BATIMENT (BA))

Pour 11 coproprietaire(s) totalisant 5431543

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

16 - Point dossier travaux : réfection du hall de lI'immeuble

Lors de l'assemblée générale du 30/12/2020, il a eté donne mandat au conseil syndical pour choisir
une société et faire réaliser la rénovation des peintures des murs, plafonds, encadrements des
fenétres et des portes du hall de limmeuble pour un budget maximum de 5'000,00€ HT.

4 11120
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Le conseil syndical a eté consulté et a validé les devis de la societé PIRA PEINTURE pour un
montant total de 3'981.83€ TTC.

La société ne peut pour l'instant commencer les travaux de réfection du hall car des infiltrations d'eau
lors de fortes intempéries ont complétement imbibées les murs et infiltrées le réseau électrique
occasionnant des coupures de courant successives dans les parties communes.

Le syndic a mandaté une sociaté pour procéder a une recherche de fuite, un rapport a été dresse par
la société HYDROSOLUTIONS, les travaux de réparation seront prochainement entrepris et lorsque
les murs seront secs les travaux pourront debuter.

17 - Mise en séparatif des réseaux eaux pluviales et eaux usées -
article 25

* L'ensemble des documents cités sont joints a la convocation
L'assemblee generale aprés avoir pris connaissance :

- Du courrier regu en recommandé le 05/12/2018 par la Direction de l'eau et de I'assainissement
d'Annemasse Agglo mentionnant 'obligation de la copropriéte de mise en séparatif des réseaux
d'eaux pluviales et eaux usees avant le 25/11/2021

- Des courriers en reponse formulée par le syndic le 22/07/2020 et adressé a la Direction de l'eau et
de I'assainissement et au President d'Annemasse Agglo

- Du maintien de la position de la Direction de I'eau et de 'assainissement concernant les délais et
l'obligation de réaliser des travaux de mise en conformité dans les délais impartis par courrier
recommande du 24/08/2020

- Que le syndicat des copropriétaires a ete relancé par courrier recommande le 05/07/2021 et qu'il est
réitére l'obligation pour la copropriété, de réaliser des travaux pour remedier a la non-conformite des
réseaux du batiment, qui sont selon le schema de principe du Service Branchement Controle SPANC,
melangees en plusieurs points.

L'assemblée générale ;
Est informée gue le syndic a mandate la société HENNEQUIN pour dresser un devis de mise en
separatif des réseaux, mais que les travaux étant conséquent, le devis est toujours en cours

d'elaboration.

Qu'en prevision, de I'obligation de réaliser ces travaux pour se conformer a la legislation, il est
propose de voter un budget de 10'000,00€.

Est alerté par le syndic qu'en cas de non-conformité des installations, Annemasse Agglo est en droit
de doubler la redevance assainissement de votre coproprigté & partir du 25/11/2021.

Elle prend note que la gestion de ce dossier fera l'objet d'une facturation a la vacation de la part du
syndic.

La résolution est ajournée faute de quorum

18 - Travaux : Remplacement des portes de placard technique dans
les coursive extérieurs — Majorité de I'article 24

& 1220
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18.1 - Décision de réaliser des travaux de remplacement des portes
de placard technique dans les étages coursive extérieure - article
24

pour la clé BA, le nombre de tantiémes ast de 543 pour 11 votants.

L'assemblée générale, aprés été informée .

- Que les portes de placard technique dans les étages des coursives extérieures sont en bois et sont
soumises aux intempéries et aux variations de températures chaudffroid

- Qu'au fil des années, leur état c'est fortement dégradé ; elles sont toutes gondolées, la peinture
s'écaille, certaines fermes mal, d'autres plus et a certains étages certaines ont disparus.

Le conseil syndical a suggéré, que ces portes soient remplacées par des peries métalligues
beaucoup plus solides avec une forte longévite.

L'assemblée générale aprés avoir
- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marches joints & la convocation
- pris connaissance de Iavis du conseil syndical

- gt delibére
Décide d'effectuer les travaux suivants : Remplacement des portes de placard technigue dans les
etages coursive exiérieure

- Examine et soumet au vote les propositions suivanies :
Société Annemassienne de Serrurerie 2'695,00€ TTC/porte

Société Pira Peinture Devis en attente
- retient :
- la proposition présentée par 'entreprise ....................prévue pour un montant de

- Donne mandat au Conseil Syndical d'¢udier d'autres propositions et de décider du choix de
I'entreprise pour un budget maximum de 20%000,00 Eures TTC et autorise le syndic a passer
commande en conséquence

- Précise que |2 colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afferents seront
répartis :
selon les millemes attachés aux lots concernés par la dapensa

Démarrage des travaux prévu le ............. (date).

Récapitulatif (CHARGES BATIMENT (BA))

Pour 10 copropriétaire(s) totalisant 502/543
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 41/543

N'ont pas approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.
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Sont entrés :
75) a 18 heures 50

A partir de maintenant, les votes auront lieu sur une base de 556 tantiémes,

18.2 - Honoraires du syndic en cas de realisation de travaux -
article 24

pour la clé BA, le nombre de tantiémes est de 543 pour 11 votants.

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de syndic,
I'assemblée génerale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative
et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution n®17.1 s'élévent 2 250,00 euros TTC.
Recapitulatif (CHARGES BATIMENT (BA))

Pour 10 coproprietaire(s) totalisant 502/543

Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 41/543

N'ont pas approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.

18.3 - Echéancier des appels de fonds - article 24

pour la clé BA, le nombre de tantiémes est de 543 pour 11 volants.

L'assemblée génerale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les
modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les
situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.

Echéancier des appels de fonds : 50% le 01/01/2022 et 50% le 01/04/2022
Recapitulatif (CHARGES BATIMENT (BA))
Pour 10 copropriétaire(s) totalisant 502/543

Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 41/543
N'ont pas approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de 'article 24,

J"‘If:' 14/20



19 - Travaux : Remplacement des portes de cellier dans les

coursive extérieurs — Majorité de 'article 24

19.1 - Décision de réaliser des travaux de remplacement des portes
de cellier dans les étages coursive extérieure - article 24

pour la clé BA, le nombre de tantiemes est de 543 pour 11 votants.

L'assemblee generale, aprés été informee :

- Que les portes de placard technique dans les étages des coursives exterieure sont en bois et sont

soumises aux intempéries et aux variations de tempeératures chaud/froid

- Qu'au fil des annees, leur eétat c'est fortement dégrade ; elles sont toutes gondolees, la peinture
s'écaille, certaines fermes mal, d'autres plus et a certains étages certaines ont disparus.

Le conseil syndical a suggere, que ces portes soient remplacées par des portes métalliques

beaucoup plus solides avec une forte longévite.

L'assemblée generale aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marches joints a la convocation

- pris connaissance de 'avis du conseil syndical
- et delibére

décide d'effectuer les travaux suivants : Remplacement des portes de cellier dans les étages coursive

extérieurs

- Examine et soumet au vote les propositions suivantes :
Société Annemassienne de Serrurerie  1'925,00€ TTClporte

Société Pira Peinture Devis en attente

- retient :

- la proposition presentee par I'entreprise .................... prévue pour un montant de
.................... T.T.C

- Donne mandat au Conseil Syndical d'etudier d'autres propositions et de decider du choix de
I'entraprise pour un budget maximum de 15'000,00 Euros TTC et autorise le syndic a passer

commande en conséquence

- Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront

repartis :
selon les milliemes attaches aux lots concernes par la dépense

Demarrage des travaux prévule ............. (date).
Reécapitulatif (CHARGES BATIMENT (BA))

Pour 10 coproprietaire(s) totalisant
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant

N'ont pas approuvé la décision

5021543
411543
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La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

19.2 - Honoraires du syndic en cas de réalisation de travaux -
article 24

pour la clé BA, le nombre de tantiémes est de 543 pour 11 votants.

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de syndic,
I'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative
et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution n®18.1 s'élévent & 250,00 euros TTC.
Récapitulatif (CHARGES BATIMENT (BA))

Pour 10 copropriétaire(s) totalisant 502/543

Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 41/543

N'ont pas approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

19.3 - Echéancier des appels de fonds - article 24

pour la clé BA, le nombre de tantiémes est de 543 pour 11 votants.

L'assemblée générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les
modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les
situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.

Echéancier des appels de fonds : 50% le 01/01/2022 et 50% le 01/04/2022

Récapitulatif (CHARGES BATIMENT (BA))

Pour 10 coproprietaire(s) totalisant 502/543
Contre 1 coproprietaire(s) totalisant 417543

N'ont pas approuveé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.

20 - Demande mise a l'ordre du jour de

pe 1620 ¥
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pour la clé BA, le nombre de tantiemes est de 0 pour 0 votanis.

Résolution a la demande d {Cf. courrie! du 03/06/2021 joint a la convocation)

Le syndic rappelle aux copropriétaires que concernant la demande de mise a l'ordre du jour d'un
projet de résclution, c'est aux copropriétaires d'indiquer au syndic le formalisme de |a rédaction de la
résolution, le type de majorité & appliquer ainsi que le clé de répartition a utiliser pour le vole,

En I'atat, |a demande d¢ ne permet pas de la soumettre au vote, il sera laissa &
I'appreciation du Président de séance, les suites a donner a cette demande.

21 - Point d'information : blattes

Il a ét& constaté une prolifération importante de blaties dans la résidence, a la demande de nombreux
coproprigtaires, une intervention a &t& lancée débul septembre pour traiter les blattes de 'ensemble
des parties communes et les 32 logements de la copropriété (prestation en plus du confrat de
desinsectisation annuelle).

Lors du 1er passage de la socigté AVIPUR le 17/09/2021 & peine la moitié des logements a pu étre
traita.

La société ayant fait un affichage tardif dans le hall de limmeuble informant les occupants de feur
date de passage, elle a organise gracieusement, un second passage en garantie pour que la moilié
des logements ol |es occupants étaient absents soit traitée.

Lintervention a été réalisée le 22/110/2021 et malgré un affichage pour prévenir les occupants une
semaine avant le passage de la société, seulement 1 logement supplémentaire a été traité.

1l est rappel& gue Vintervention ne peut &ire optimale que si Fintégralité des logements est
désinsectisé.

Un troisi#me passage pour le traitement des parties communes et tous les logements va étre
plannifié courant novembre 2021, pour ce passage, il est impératif que les copropriétaires se
maobilisent el fassent le nécessaire pour organiser ['accés de leur apparterment,

Une LRAR de convocation sera envoyée & tous les copropriétaire pour informer de la dafe de
passage avec présence obligatoire.

Le jour du passage, le syndic sera présent avec un Huissier de Justice pour constater quels
copropriétaires n'auront pas laissé I'accés a leur logoment.

Une procédure sera engagée & leur encontre.

22 - Avance de trésorerie permanente - article 24

L'assemblée générale, conformément & l'article 35 du décret du 17 mars 1967, décide que 'avance
permanente de trésorerie sera fixée 3 1/6éme du budget prévisionnel,

L'assemblée générale décide que cefte avance sera versée et/ou régularisee lors d'un fonds spécial
chaque année le premier jour de I'exercice.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 515/556
Contre 1 caproprietaire(s) totalisant 41556

N} 17120 3{\
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N'ont pas approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

23 - Fonds de réserve travaux "loi ALUR" - article 24

L'assemblée générale prend note des dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés
au logement et 4 un urbanisme rénové qui rend obligatoire la création d'un fonds travaux desting & la
conservation et d'entretien de tout immeuble de plus de 5 ans et de plus de 10 lots.

Elle prend acte du fait que ce fonds doit ire alimenté chague année d'un montant équivalent a 5%
minimum du budget annuel.

L'assemblée générale décide :

« De ne pas augmenter ce pourcentage.
= De porter ce pourcentage a % pour 'année 20..-

Clue cette provision sera appelée selon les modalités suivantes :
Chague trimestre : 25%

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 556/556

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

24 - Vote du budget préevisionnel N+1 - article 24

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente réunion.
Le budget, detaille par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical
pour |'exercice du 01/07/2021 au 30/06/2022 et arrété a la somme de 90'000.00€. || sera appelé
suivant les modalités ci-aprés

Les appels se feront de la fagon suivante :

1/4 Exigible le 01/07/2021 payable au plus tard le 15/07/2021
1/4 Exigible le 01/10/2021 payable au plus tard le 15/10/2021
1/4 Exigible le 01/01/2022 payable au plus tard le 15/01/2022
1/4 Exigible le 01/04/2022 payable au plus tard le 15/04/2022

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})



Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 556/556

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée & I'unanimité des copropriétaires.

25 - Vote du budget prévisionnel N+2 - article 24

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente réunion.
Le budget, détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical
pour 'exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023 et arrété a la somme de 90'000.00€. Il sera appelé
suivant les modalités ci-aprés

Les appels se feront de la fagon suivante

1/4 Exigible le 01/07/2022 payable au plus tard le 15/07/2022
1/4 Exigible le 01/10/2022 payable au plus tard le 15/10/2022
1/4 Exigible le 01/01/2023 payable au plus tard le 15/01/2023
1/4 Exigible le 01/04/2023 payable au plus tard le 15/04/2023

Recapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 556/556

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

26 - LRE - Lettre Recommandée Electronique

Depuis le 24 octobre 2015, le syndic peut convoquer 'assemblée générale et en adresser les procés-
verbaux aux copropriétaires par voie électronique. |l doit cependant recueillir 'accord preéalable et
ecrit de chacun des copropriétaires qui sont préts a 'accepter. Tout copropriétaire ne souhaitant pas
opter pour ce mode d'envoi est donc libre de ne pas l'accepter.

Pour recevoir les notifications par voie électronique, les copropriétaires doivent donner leur
autorisation au syndic ;

- Soit au cours d'une assemblée géneérale de copropriété : dans ce cas, l'accord du copropriétaire est
noté dans le procés-verbal d'assemblee générale |

- Seit 4 tout moment, en &crivant au syndic et en lui adressant leur autorisation par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception,

Le syndic doit mentionner dans le registre des procés-verbaux de la copropriété chacune des
autorisations gu'il a regues.

Toutefois, ce choix n'engage pas le copropriétaire de maniére irréversible. Un copropriétaire ayant
donné son accord peut en effet revenir sur sa décision & tout moment en écrivant au syndic pour
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l'informer qu'il ne souhaite plus recevoir de notifications par voie électronique. Sa demande devient
effective le lendemain du jour de la réception de sa lettre recommandée par le syndic qui consigne sa
demande dans le registre des procés-verbaux.

Liste des adresse emails des copropriétaires souhaitant adhérer 4 la lettre recommandée
électronigue :

Plus rien n'étant a l'ordre du jour, la séance est levée a 19 heures 52

Article - 42 - Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription el a son
point de départ sont applicables aux actions personnelles relatives a la coproprigté entre
copropriétaires ou enire un copropriélaire et le syndicat,

Les actions en contestation des décisions des assemblées génerales doivent, a peine de dechéance,
éfre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délal de deux mois & compter
de la notification du procés-verbal d'assembiée. Cefte nofification est réalisée par le syndic dans le
délai d'un mois a compler de la tenue de l'assemblée générale. Sauf urgence, l'exécution par le
syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des arficles 25 el 26 de la
présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionnés au deuxiéme alinéa
du présent article.

S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la
répartition des charges, le iribunal de grande instance procéde a la nouvelle répartition. Il en est de
méme en ce qui concerne les répartifions votées en application de I'article 30.

Apres lecture, le Président, le scrutateur et le secretaire signent le présent procés-verbal.

Présigent de séance

“ PROCES-VERBAL CERTIFIE CONFORMEATORIGINAL CONSERVE PANSLES REGISTRES

e
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LE BEAU SOLEIL
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ORDRE DU JOUR
1 - Désignation du président de séance - article 24 ... e e O
2 - Désignation du ou des scrutateurs............. oo 5 e sy ol o bt sl o g o s e 4
2.1 - Désignation d'un scrutateur - article 24...............ccccc i o L A A M e P 4
2.2 - Désignation d'un scrutateur -article 24................... Xl L 4
3 - Désignation du secrétaire de séance...........c.ccoveae. S L B Bt R e e 4

4 - Désignation du syndic - (2nd Lecture) - article 24 ;
5 - Désignation des membres du conseil syndical - (2nd Lecture) ............cccocinniinmnennisinnennrinnn, 9

5.1 - Désignation d'un membre du conseil syndical - (2nd Lecture) - article 24 ... 5
5.2 - Designation d'un membre du conseil syndical - (2nd Lecture) - article 24 ..................c.ccoceeee.. B
5.3 - Designation d'un membre du conseil syndical - (2nd Lecture) - artiche 24 ..., L5
5.4 - Designation d'un membre du conseil syndical - (2nd Lecture) - article 24 .............cccoocvmnieiinnnn. 6
5.5 - Designation d'un membre du conseil syndical - (2nd Lecture) - article 24 ... G
5.6 - Designation d'un membre du conseil syndical - (2nd Lecture) - article 24 ......... b ik M i}
6 - Seuil de consultation obligatoire du conseil syndical - (2nd Lecture) - arficle 24 ... 51
7 - Délégation Financiére au Conseil Syndical - (2nd Lecture) - article 24.............cccoveiiimniiiicicinnin, 7
8 - Mise en concurrence des contrats et marchés - (2nd Lecture) - article 24 7
9 - Rapport du Syndic sur les procédures de recouvrement - (2nd LECIUIE) ..........cococvivsamicsiincronaians T
10 - Vente sur saisie immobiligre - (2nd Lecture)..........ocoovnnan, s e N e T B e e s e T ]
10.1 - Autorisation & donner au syndic afin de mettre en cauvre la procédure de vente forcée des lots
n"67 et 20 apparienant a par vole de saisie immobiliére - (2nd Lecture) -
e - e T I, SR TR e R R AT PSP L S RN G S N L T e 8
10.2 - Fixation du montant de la mise & prix des lots n® 67 et 20 faisant 'objet d'une procedure de
saisie immobiligre - (2nd Lectura) - artiCle 24 ... .. ..o hasbs e ieesa e bes e e brs et st ks s 8
10.3 - Montant des sommes estimées définitivement perdues - (2nd Lecture) - article 24 ................... g8
11 - Mise en séparatif des réseaux eaux pluviales et eaux usées - (2nd Lecture) - article 24 ............ 10
12 - LRE - Letire Recommandée Electronigue - (2nd Lecture)............occvvimimmiiiniiiiin 10

(S
\C_/C’:fzm AF

82



ZO (AR Z OB ZR N Z RN Z RO S QIR AL IO IR ZNZ O
s A A S 2 S P S P G S0
T e e e e N e e et
DHH~EH@EHWQ:NDHHGRNHEEHEEHEEHEEHHEHHGRNDTNG
=cEngEu o B2 W= 00 W >0 > >0 oo W=n e =
TH2ZPE TN T2 NS TN BN ZONZ0n=0n200 2002 T TR
RO A3 L L Ty T T Pt W T P | W et NN O D [ DH%&H
Wy o e F b Sl Sl b b 2 2 > T > > T 2 2 2 )
AL T R L e 2 O F S e e Lk <L
Wlifg Bl cr LU LU o oL LU e U LSRRt B
2 U ESe e U L0 S T AR 54 et

”U-. : ul -
=D B O i O PO O A O e 1O A 1O e A
EU%E%?&%WEE ATk Hﬁmﬁmﬁmﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁ;=

e | e Lo A

!
B

T ......

LI Skl

=

ﬂavrmu.wﬂmm

= ST WFWWF

) P VA e L T T e (0
| T S T S EEUEEVEV%TW&T
e e L - L T Srg o s
EVFFTUFTHF
EEi e [ et .
s uavhfﬁnm%a = .
ﬂfﬁﬂ;fEWFEHEEHEEHEEHTFFEUFEVFEVFEVFE“: o 3
[ HE <Lgf =L W BB B0 A2 e

RNl VS NS e Oon = e A N = L O = O o L C A O e L O e A O s .E..._M.D L =0 L1
W Alr i ,UEEHEEvaﬁTvATUFTHFTUFTVETUE&HEE?%% e
EWﬁﬁwmﬁﬁmﬂE:ATvﬁTUATDHNﬂEHﬁSNﬁSHﬁSNﬂTHAI¢AT Mmdﬁﬁ @Hﬂ&m

LLICES
SH”WUFTHFTUFHDSHDSH%SH%SH&SHAHUEHV

; . _ _ _ _ q
P el e = ZOn Z00 Z S Wer  Wer e P er iber ZWor Z O Z O s ObeZamin - LR 1

Z >0 %@EﬁmmWﬁEHWEHmEAMvmﬁvmﬂvmﬁvmﬁvavavavF S s e it
> i EMD&HFSvﬁsUﬂavﬁEDSNDSHGSNDSHDSUDSVASU%SH%ZﬁiEﬂﬁwﬂ
e

. . . LIS L e B
Sl THFTUFTHTHﬂTUﬂTvﬂTvﬂTvﬂTUﬁTHFTUFTHFTUTNAﬂ”_

e I L I I I e T i T N e I I I g e



83

PROCES VERBAL
Accueil
Sur convocations adressées en date du wvendredi 31 décembre 2021, les coproprietaires de
limmeuble LE BEAU SOLEIL - 2 Rue Marcel Degering, 74240 GAILLARD se sont réunis en
assemblée générale Ordinaire le 27/01/2022 & 18 heures - Lieu : ESPACE LOUIS SIMON - 10 du
Chatelet, 74240 GAILLARD.

Récapitulatif Tantiémes
Total des tantidémeas des absents et des non représentes 1380

Total des présents ef des représentés 382

Total des tantiégmes du syndicat 1762

Clé Votants Tantiémes
A - CHARGES COMMUNES GENERALES 9 424 11762

Le syndic rappelle 4 I'Assemblée que le calcul des voix correspondant aux quote pans des
copropriétaires doit &tre fait conformément a l'article 3 de la loi numéro 66-1006 du 28 Decembre
1966 :

L'Assemblée Générale est régulierement constitugée et peul valablement délibérer.

La feuille de présence constale que sont présents et représentés 8 coproprietaire(s) sur 35

représentant 382 [ 1762, 27 copropriélaire(s) représentant 1380 / 1762 sont absents ou non
représentés.

Cobropriétaires présents
Coorooriétaires représentés

Copropriétaires avant voté par correspendance

Copropriétaires absents et non représentés

Copropriétaires entrés en cours de période

Resolution :

1 - Désignation du président de séance - article 24

est élue présidente de séance.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 8 coproprigtaire(s) tofalisant 382/382

Ont approuvé la décision

B(/-_; 3N
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La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.
2 - Désignation du ou des scrutateurs
2.1 - Désignation d'un scrutateur - article 24

L'assemblée générale nomme a la fonction de scrutateur M. COMBEY

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour & copropriétaire(s) totalisant 3821382

Ont approuvé la décision

Ceux qui ne se sont pas exprimés :

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

3 - Désignation du secrétaire de séance

L'assemblée générale nomme 2 la fonction de secrétaire représentant I'agence
Immobilier du Bassin Genevois.

4 - Désignation du syndic - (2nd Lecture) - article 24

L'assemblee génerale

- examine et soumet au vote la candidature suivante :

la société L'immobilier du Bassin Genevois SAS au capital de B'000,00€, sigge social 13 rue du
Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND représentée par son Pdg Mitulaire
de la carte professionnelle n"CPI 7401 2017 000021 5§71 délivrée par la Chambre de Commerce et
d'Industrie de la Haute Savoie

Garantie financiére assurée par GALIAN & hauteur de 2'400'000,00€

Le syndic est nommeé pour une durée de 12 mois gui commencera |e 0170472022, pour se lerminer le
31/03/2023

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de la présente assemblee qu'elle acceple en l'etat.

L'assemblée génerale désig wour signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la présenta assamblee.

'}(-”’j, iz SR ﬁ e a1
e T

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
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Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 424/424

Ont aoprouvé la décision

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

5 - Désignation des membres du conseil syndical - (2nd Lecture)

Four rappel, étaient membres du conseil syndical cette année

5.1 - Désignation d'un membre du conseil syndical - (2nd Lecture) -
article 24

L'assemblée générale désigne en gualité de membre du conseil syndica B
compter de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les
comptes de I'exercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 424/424

Onit approuve la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

5.2 - Désignation d'un membre du conseil syndical - {2nd Lecture) -
article 24

L'assemblée aénérale désigne en qualité de membre du conseil syndica
smpter de ce jour et jusqu'a la prachaine assemblée générale ordinaire devant
statuer sur les comptes de l'exercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4241424

Oint annrnivéd la dacisinn

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

5.3 - Désignation d'un membre du conseil syndical - (2nd Lecture) -
article 24

- 5M1
oo — B
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L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndic: compter de ce

jour et jusgu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de l'exercice
n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour g copropriétaire(s) totalisant 424/424

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

Sans objet
5.5 -Dasignation-d'wr-membre-du-conseil-syndical - (2nd Lecture} -
article-24

L'assemblée-géndrale-dasigne en-qualité de-membre-du-conseilsyhdical-M——a-complerde-ce-jour
S HE AT RS assemblée gand inaire-devant-elatuar-sur-es-comptes- de Faxercice

n+le
Sans objet

. -

article- 24

et-jusgu'a-la-prochaine assemblée géners
SESE

Sans objet

6 - Seuil de consultation obligatoire du conseil syndical - (2nd
Lecture) - article 24

L'assemblée générale décide de fixer 2 2'000.00 euros HT le montant des marchés de travaux et
contrats & partir duguel la consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Pour 9 coproprigtaire(s) totalisant 4241424

Ont aporouve la décision

La résolution est adoptée A 'unanimité des copropriétaires. @

é:,ff_{f" ;ﬂ E 6/11



Z O IR Z DM ER NN O A TID AN O AL A UOAZ DA Z 00
s A A S 2 S P S D G S0
T e e o e N e i et
DHH~EH@EHWQ:NDHHGRNHEEHEEHEEHEEHHEHHGRNDTNG
=cEngEu o B2 W= 00 W >0 > >0 oo W=n e =
TH2ZPE TN T2 NS TN BN ZONZ0n=0n200 2002 T TR

VRO NP @ L L Ty T T Pt W T P | W et NN O D [ DH,%ODH
Wy o e F b Sl Sl b b 2 2 > T > > T 2 2 2 )
_ SMMn.ﬂE T e P s L W0 1 V5 e o Y S T i <L
Wlifg Bl cr LU LU o oL LU e U LSRRt B
2 U ESe e U L0 S T AR 54 et

”U-. : ul -
=D B O i O PO O A O e 1O A 1O e A
EU%E%?&%WEE ATk Hﬁmﬁmﬁmﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁ;=

e | e Lo A

!
B

T ......

LI Skl

=

ﬂavrmu.wﬂam

= ST WFWWF

) P VA e L T T e (0
| T S T S EEUEEVEV%TW&T
e e L - L T Srg o s
EVFFTUFTHF
EEi e [ et .
s uavhfﬁnm%a = .
ﬂfﬁﬂ;fEWFEHEEHEEHEEHTFFEUFEVFEVFEVFE“: o 3
[ HE <Lgf =L W BB B0 A2 e

RNl VS NS e Oon = e A N = L O = O o L C A O e L O e A O s .E..._M.D L =0 L1
W Alr i ,UEEHEEvaﬁTvATUFTHFTUFTVETUE&HEE?%% e
EWﬁﬁwmﬁﬁmﬂE:ATvﬁTUATDHNﬂEHﬁSNﬁSHﬁSNﬂTHAI¢AT Mmdﬁﬁ @Hﬂ&m

LLICES
SH”WUFTHFTUFHDSHDSH%SH%SH&SHAHUEHV

; . _ _ _ _ q
P el e = ZOn Z00 Z S Wer  Wer e P er iber ZWor Z O Z O s ObeZamin - LR 1

Z >0 %@EﬁmmWﬁEHWEHmEAMvmﬁvmﬂvmﬁvmﬁvavavavF S s e it
> i EMD&HFSvﬁsUﬂavﬁEDSNDSHGSNDSHDSUDSVASU%SH%ZﬁiEﬂﬁwﬂ
e

. . . LIS L e B
Sl THFTUFTHTHﬂTUﬂTvﬂTvﬂTvﬂTUﬁTHFTUFTHFTUTNAﬂ”_

e I L I I I e T i T N e I I I g e



87

7 - Délégation Financiére au Conseil Syndical - (2nd Lecture) -
article 24

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical a effet de divers fravaux de maintenance
et d'embellissement.

Elle fixe & 7'500.00 euros HT l& montant maximum annuellement des dépenses effeciuses an vartu
de la présente délkégation dont il sera rendu compte a la prochaine assemblée générale.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4241424

Ont approuveé la décision

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.
Sont entrés :
'42} & 18 heures 30

A partir de maintenant, les votes auront lieu sur une base de 424 tantiémes.

8 - Mise en concurrence des contrats et marchés - (2nd Lecture) -
article 24

L'assemblée générale décide de fixer 2 1°500.00 euros HT le montant des marches de travaux et
contrats a partir dugue! une mise en concurrence est obligatoire.

Récapitulatif {(CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 424/424

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

9 - Rapport du Syndic sur les procédures de recouvrement - (2nd
Lecture)

Le syndic informe les copropriétaires de 'avancée des procédures & 'enconire des copropriétaires
débiteurs :

. sondamné le 23/02/2021, il a fait appel du jugement. La plaidoirie aura lieur le ter
février 2022

. Compte soldé

. Dossier de saisie immobilidre en cours / Délai accordé par les

innes A0 1610 4 san avocat pour conclure
i 3'491,42 € percus

. WIS & aemeurs

BT - Compte soldé pour la 1ere dette, une nouvslle procédure sera lancée
{assionation aprés Assemblée Générale)

. gisie immobiliére en cours

W AF Flak

}f:-:‘ e __:-_.J._____.____
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| Assignation apres ['Assemblées Genérale en procedure rapide

' isie immobiliére en cours

| ignation aprés I'Assemblée Générale en procédure rapide

| reur chez le CDIF lors de la mutation, débloguage de la situation au mois
tion en procédure rapide aprés |'Assemblée Générale
Assignation en cours

10 - Vente sur saisie immobiliére - (2nd Lecture)

10.1 - Autorisation a donner au syndic afin de mettre en ceuvre la
procédure de vente forcée des lots n°67 et 20 appartenant a

par voie de saisie immobiliére - (2nd
Lecture) - article 24

a déja été condamné au paiement des charges de copropriété (25'887.38€) par
jugement du Tribunal Judiciaire de Thonon-Les-Bains en date du 23/02/2021.

FPour autant, fait appel du jugement le 28/06/2021 et n'a pas repris le paiement de
ses charges courantes, de sorte qu'un nouvel arriéré s'est créé,

Dans 'hypothése ol les voies d'exécution ne permetiraient pas de recouvrer 1a totalite des sommes
dues au syndicat des copropriétaires, la vente forcée des lots dont est proprigtaire ;
est |la derniére voie d'exécution possible a mettre en ceuvre,

En conséquence, 'Assemblée Geénérale, aprés en avoir délibéré, autorise le syndic & introduire la
vente forcée des lots n"67 et 20 appartenant & _1r voie de saisie immobiligre,
conformément 2 'article 55 du Décret du 17 mars 1967, afin de recouvrer le montant de la créance
due au syndical des copropriélaires.

Le syndicat des copropriétaires devra régler les honoraires et faire 'avance de frais de procédure de
saisie immobiligre pour un montant approximatif de 6.000 €.

L'Assemblée autorise le syndic 4 effectuer un appel de fonds de ce montant aupres des
copropriétaires, réparti au prorata des tantiémes des parties communes.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4241424

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a Funanimité des copropriétaires.

10.2 - Fixation du montant de la mise a prix des lots n° 67 et 20
faisant ’objet d’une procédure de saisie immobiliére - (2nd Lecture)
- article 24

est redevable envers le syndicat des copropriétaires, d'une somme de 30'821.25€
en principal, arrétée a la dale du 27/M110/2021.

L'Assemblée Généerale fixe le montant de la mise a prix sur une base de 35'000.00 € tout en
rappelant que par application des dispositions de l'article L322-6 du Code des Procedures Civiles

et or f__{}\?‘ AF 8/11



ZO (AR Z OB ZR N Z RN Z RO S QIR AL IO IR ZNZ O
I P S M e e e e S S S
T e e o e N e i et
DHH~EH@EHWQ:NDHHGRNHEEHEEHEEHEEHHEHHGRNDTNG
=cEngEu o B2 W= 00 W >0 > >0 oo W=n e =
TH2ZPE TN T2 NS TN BN ZONZ0n=0n200 2002 T TR

VRO NP @ L L Ty T T Pt W T P | W et NN O D [ DH,%ODH
Wy o e F b Sl Sl b b 2 2 > T > > T 2 2 2 )
AL T R L e 2 O F S e e Lk <L
Wlifg Bl cr LU LU o oL LU e U LSRRt B
2 U ESe e U L0 S T AR 54 et

”U-. : ul -
=D B O i O PO O A O e 1O A 1O e A
EU%E%?&%WEE ATk Hﬁmﬁmﬁmﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁ;=

e | e Lo A

!
B

T ......

LI Skl

=

ﬂavrmu.wﬂmm

= ST WFWWF

) P VA e L T T e (0
| T S T S EEUEEVEV%TW&T
e e L - L T Srg o s
EVFFTUFTHF
EEi e [ et .
s uavhfﬁnm%a = .
ﬂfﬁﬂ;fEWFEHEEHEEHEEHTFFEUFEVFEVFEVFE“: o 3
[ HE <Lgf =L W BB B0 A2 e

RNl VS NS e Oon = e A N = L O = O o L C A O e L O e A O s .E..._M.D L =0 L1
W Alr i ,UEEHEEvaﬁTvATUFTHFTUFTVETUE&HEE?%% e
EWﬁﬁwmﬁﬁmﬂE:ATvﬁTUATDHNﬂEHﬁSNﬁSHﬁSNﬂTHAI¢AT Mmdﬁﬁ @Hﬂ&m

LLICES
SH”WUFTHFTUFHDSHDSH%SH%SH&SHAHUEHV

; . _ _ _ _ q
P el e = ZOn Z00 Z S Wer  Wer e P er iber ZWor Z O Z O s ObeZamin - LR 1

Z >0 %@EﬁmmWﬁEHWEHmEAMvmﬁvmﬂvmﬁvmﬁvavavavF S s e it
> i EMD&HFSvﬁsUﬂavﬁEDSNDSHGSNDSHDSUDSVASU%SH%ZﬁiEﬂﬁwﬂ
e

. . . LIS L e B
Sl THFTUFTHTHﬂTUﬂTvﬂTvﬂTvﬂTUﬁTHFTUFTHFTUTNAﬂ”_

e I L I I I e T i T N e I I I g e



89

d'execution, 'il ne survient pas d'enchére, le syndicat des copropriétaires en tant que créancier
poursuivant, sera déclaré adjudicataire d'office sur la base de ladite mise a prix.

Au cas ol la copropriété se trouverait adjudicataire d'office, 'Assemblée Générale :

- Décide de remettre les biens en vente pour un prix & définir et demande au syndic de rechercher un
acquéreur éventuellement avec le concours d'un professionnel de son choix

- Autorise le syndic & engager toute action en vue de I'expulsion des occupants sans droit ni titre

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires au paiement du prix augmenté des
frais et honoraires pour le montant total qui ne pourra étre inférieur 3 38'500.00 € (montant de la mise
a prix + 10 %)

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 424/424

Ont approuveé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

10.3 - Montant des sommes estimées définitivement perdues - (2nd
Lecture) - article 24

Le syndicat des copropriétaires bénéficie de priviléges en application des dispositions de l'article
2374 du Code Civil.

D'ores et dé&ja, le syndicat des copropriétaires est informe qu'il beneficiera d'un super privilege
primant I'ensemble des créanciers inscrits sur le bien pour les charges dues au fitre de I'annee en
cours lors de la vente et des deux annees precedentes.

Pour les deux années encore précédentes, il est & noter que la créance du syndicat des
copropriétaire viendra en concours avec le privilége de préteur de deniers éventuellement inscrit par
la bangue sur les biens appartenant a

Au-dela de cing années, la créance du syndicat des copropriétaires sera chirographaire.

Selon le nombre et le rang des créanciers inscrits sur les lots dont sont
propriétaires, il est & craindre que cette partie de la créance du syndicat des copropnetaires soit
irrécouvrable.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour B copropriétaire(s) totalisant 383/383
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 41/424

Se sont abstenus

Ont approuveé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de 'article 24.

i L
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11 - Mise en séparatif des réseaux eaux pluviales et eaux usées -
{2nd Lecture) - article 24

* | 'ensamble des documents cités sont joints a la convocation
L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance .

- Du courrier regu en recommandé le 05/12/2019 par |a Direction de 'eau et de lassainissement
d'Annemasse Agglo mentionnant lobligation de la copropriété de mise en séparatif des réseaux
d'eaux pluviales et eaux usées avant le 25/11/2021

- Des courriers en réponse formulée par le syndic le 22/07/2020 et adressé a la Direction de l'eau et
de lassainissement et au Président d'Annemasse Agglo

- Du maintien de la position de la Direction de 'eau et de l'assainissement concernant les délais et
I'obligation de réaliser des travaux de mise en conformité dans les délais impartis par courrier
recommandé du 24/08/2020

- Que le syndicat des copropriétaires a été relancé par courrier recommandé le 05/07/2021 et gu'il est
réitéré I'obligation pour la copropriété, de réaliser des travaux pour remédier a la non-conformité des
réseaux du batiment, qui sont selon le schéma de principe du Service Branchement Contréle SPANC,
mélangées en plusieurs points,

L'assemblée générale |

Est informée que le syndic a mandaté la société HENNEQUIN pour dresser un devis de mise en
séparatif des réseaux, mais que les travaux élant conséquent, ke devis est toujours en cours
d'élaboration.

Qu'en prévision, de 'obligation de réaliser ces travaux pour se conformer & la législation, il est
proposé de voter un budget de 10'000,00€.

Ce budget servira dans un 1er temps a faire appel & un bureau d'étude afin d'étudier les
solutions pour se conformer & la réalementation et obtenir une estimation du codt des travaux.
Le syndic informera lorsqu'une visite de faisabilité sera fixée avec le
bureau d'étude.

Est alerté par le syndic qu'en cas de non-conformité des installations, Annemasse Agglo est en droit
de doubler la redevance assainissement de volre copropriété a partir du 25/11/2021.

Elle prend note que la gestion de ce dossier fera l'objet d'une facturation a la vacation de la part du
syndic.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)}
Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4241424

Pk cmemeasineh la dAlfalelaa

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

12 - LRE - Lettre Recommandée Electronique - (2nd Lecture)

&;éf;f% AE 10/11
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Depuis le 24 octobre 2015, le syndic peut convoquer I'assemblée générale et en adresser les procés-
verbaux aux copropriétaires par voie électranique. |l doit cependant recueillir l'accord préalable et
écrit de chacun des coproprietaires gui sont préts a l'accepter. Tout copropriétaire ne souhaitant pas
opter pour ce mode d'envoi est donc libre de ne pas l'accepter.

Pour recevoir les notifications par voie électronique, les copropriétaires doivent donner leur
autorisation au syndic .

- Soit au cours d'une assemblée générale de copropriété : dans ce cas, 'accord du copropriétaire est
noté dans le procés-verbal d'assemblée générale ;

- Soit a tout moment, en écrivant au syndic et en lui adressant leur autorisation par letire
recommandée avec demande d'avis de reception.

Le syndic doit mentionner dans le registre des procés-verbaux de la copropriété chacune des
autorisations qu'il a regues.

Toutefois, ce choix n'engage pas le copropriétaire de maniére irréversible. Un copropriétaire ayant
donné son accord peut en effet revenir sur sa décision 4 tout moment en écrivant au syndic pour
linformer gu'il ne souhaite plus recevoir de notifications par voie électronique. Sa demande devient
effective le lendemain du jour de la réception de sa lettre recommandée par le syndic qui consigne sa
demande dans le registre des procés-verbaux.

Liste des adres=s amailz des conronrigtaires snnhaitant adhérer 4 la lettre recommandaa -~
electronigue :

Plus rien n'étant & lordre du jour, la séance est levée a 19 heures 41

Article - 42 - Les dispositions de l'article 2224 du code civil relafives au délai de prescription et a son
point de départ sont applicables aux actions personnefles relatives & la coproprigté entre
copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance,
étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter
de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cefte notification est réalisée par le syndic dans le
défai d'un mois & compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf urgence, l'exécution par le
syndic des travaux décidés par 'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionnés au deuxiéme alinéa
du présent article,

S'il est fait droit 8 une action contestant une décision d'assemblée générale porfant modification de la
répartition des charges, le tribunal de grande instance procéde & la nouvelle répartition. Il en est de
méme en ce qui concerne les répariitions voltées en application de l'article 30.

Aprés lecture, le Président, le scrutateur et le secrétaire signent le présent procés-verbal.

Secrétaire //

Président de séapge Scrutateu

PROCES-VERBAL CERTIFIE CONFGRWIE A L'ORIGINAL CONSERVE DANS LES REGISTRES

111
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PROCES VERBAL
Accueil
Sur convocations adressées en date du jeudi 27 octobre 2022, les copropriétaires de limmeuble LE
BEAU SOLEIL - 2 Rue Marcel Degerine, 74240 GAILLARD se sont réunis en assemblée générale

Ordinaire le 23/11/2022 & 18 heures - Lieu : ESPACE LOUIS SIMON - 10 du Chatelet, 74240
GAILLARD.

Récapitulatif Tantiémes
Total des tantiémes des absents et des non représentes 1240

Total des présents et des représentés 522

Total des tantiémes du syndicat 1762

Clé Votants Tantiémes

A - CHARGES COMMUMES GENERALES 14 635 [ 1762
AS - CHARGES ASCENSEUR 13 30560 /6230
BA - CHARGES BATIMENT 13 622 [ 1644

Le syndic rappelle a I'Assemblée gue le calcul des voix correspondant aux guote parts des
copropriétaires doit &tre fait conformément a I'article 3 de la loi numéro 86-1006 du 28 Décembre 1966

L'ﬁssemhlée Générale est réguliérement constituée et peut valablement délibérer.

La feuille de présence constate que sont présents et représentés 12 coproprietaire(s) sur 35

représentant 522 / 1762, 23 coproprietaire(s) représentant 1240 / 1762 sont absents ou non
représentés.

Copropriétaires présents

Copropriétaires absents et non représentés

Résolution :

1 - Désignation du président de séance - article 24
ast élue présidente de séance.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 581/581

£ 58

N 4126
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La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

2 - Désignation du scrutateur - article 24
L'assemblée générale nomme a la fonction de scrutateu

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 5B81/581

Ont approuveé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

3 - Désignation du secrétaire de séance

L'assemblée générale nomme a la fonction de secrétain représentant l'agence
Immobilier du Bassin Genevois.

4 - Rapport du Conseil Syndical
Rien & signaler

Sont entrés :
4 18 heures 13

A partir de maintenant, les voles auront lieu sur une base de 581 tantismes.

5 - Approbation des comptes de I'exercice en cours - article 24

Le syndic informe les copropriétaires gu'en conformité avec les textes en vigueur, l'ensemble des
pieces justificatives des charges est consultable par tout copropriétaire en faisant la demande
préalablement & la tenue de I'assemblée générale, le 10/11/2022 de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a
18h00

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés a chague
coproprietaire ;

- l'état financier
- le compte de gestion général du syndicat des copropriétaires
- le comparatif des comptes de I'exercice précédent approuve

Approuve les comptes arrétés du syndicat de I'exercice du 01/07/2021 au 30/06/2022 (pour rappel, le
mantant total des dépenses sur 'exercice s'éléve a 111'644.04 euros)

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Four 13 copropriétaire(s) totalisant 581/581

VIR TS
I“'\ 5126

03



Ont approuve la décision

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

Sont entres :
(54) & 18 heures 18

A partir de maintenant, les votes auront lieu sur une base de 635 fantiémes,
6 - Quitus au Syndic - article 24

L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 30/06/2022,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant B35/635

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

7 - Désignation du syndic - article 25

L'assemblée générale

- examine et soumet au vote la candidature suivante :

la société L'immobilier du Bassin Genevois SAS au capital de 8'000.00€. sigéae social 13 rue du
Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND représentée par son Pdg Titulaire
de la carte professionnelle n*CPI 7401 2017 000021 571 délivrée par la Chambre de Commerce et
d'Industrie de la Haute Savoie

Garantie financiére assurée par GALIAN a hauteur de 3'300°000,00€

Le syndic est nommé pour une durée de 12 mois qui commencera le 01/04/2023, pour se terminer le
31/03/2024

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en I'état.

L'assemblée générale désigne 1our signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la presente assemopiee.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Four 14 copropriétaire(s) totalisant B635/1762

Ont approuvé la décision
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La résolution est refusée a la majorité absolue de ['article 25.

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite
a la majorité de I'article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 635/635

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

8 - Désignation des membres du conseil syndical

Pour rappel, élaient membres du conseil syndical celffe année ;

8.1 - Désignation d'un membre du conseil syndical / Mme
FAUSSURIER - article 25

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical Mme FAUSSURIER a
compter de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblée génerale ordinaire devant statuer sur les
comptes de |'exercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 636/1762

Ont approuvé la décision

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite
a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES [A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 635/635

Ont approuvé la décision

A
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La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

8.2 - Désignation d'un membre du conseil syndical
article 25

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndica compter de ce
jour et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de l'exercice
n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 622/1762
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 131762
Se sont abstenus

R PRI MRIAF I Rl B IAAAR A B PR FETRAJRSE A RASFRALSERNLS LALE B RAE LIRS mrs

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter 4 nouveau et de suite
a la majorité de |'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 6221622

Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 13635
Se sont abstenus

Ont approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de 'article 24.

8.3 - Désignation d'un membre du conseil syndical / M. DE BREIL
DE PONTBRIAND - article 25

| ‘assemblée nénérale désigne en qualité de membre du conseil syndica
compter de ce jour et jusqu'a |a prochaine assemblee générale ordinaire devant
statuer sur les comptes de l'exercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 635/1762

Ont approuvé la décision
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La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite
a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant B35/635
Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

8.4 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical Mme LANTIBLE a compter
de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de
Fexercice n-+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))

Pour 7 copropriétaire(s) totalisant 3191762
Défaillant 7 copropriétaira(s) totalisant 316/1762

Total : 316/1762 tantiémes

Ont approuvé la décision

La résolution est refusée a la majorité absolue de "article 25.

8.5 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical M. ... & compter de ce jour
et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de l'exercice
1.

Aucun candidat

9 - Dispense de mise en concurrence des contrats de syndic -
article 24

pe ¢h
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L'assemblée générale, informée de l'obligation de mise en concurrence des contrats de syndic
enoncée a |'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 et de la faculté d'y déroger, décide, a la demande du
consell syndical, que celui-ci est dispensé de procéder & cetie mise en concurrence lors de la
prochaine désignation du syndic,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 594/635
Contre 1 coproprigtaire(s) totalisant 41/635

N'ant pas approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de 'article 24,

10 - Seuil de consultation obligatoire du conseil syndical - article 25

L'assemblée générale décide de fixer 4 2'000.00 euros HT le montant des marchés de travaux et
contrats a partir duguel la consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Four 14 copropriétaire(s) totalisant B35/1762

Ont approuvé la décision

La résolution est refusée a la majorité absolue de I"article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de suite
a la majorité de |'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 635/635
Ont approuveé la décision

La résolution est adoptee a I'unanimité des copropriétaires.

11 - Délegation Financiére au Conseil Syndical - article 25

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical a effet de divers travaux de maintenance
et d'embellissement.

Elle fixe a 7'500.00 euros HT le montant maximum des depenses effectuées en vertu de la présente
délegation dont il sera rendu compte & la prochaine assemblée générale.

e A
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Ré&capitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A})
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 635/1762
Ont approuvé la décision

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite
4 la majorité de |'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 14 coproprietaire(s) totalisant 635/635
Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

12 - Mise en concurrence des contrats et marchés - article 25

L'assemblée générale décide de fixer a 1°500.00 euros HT le montant des marches de travaux et
contrats & partir duguel une mise en concurrence est obligatoire.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 635/1762

Ont approuvé la décision

La résolution est refusée a la majorité absolue de I"article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite
a la majorité de I'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))

Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 635/635
Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.
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13 - Cléture Dossier travaux n°7 "Rénovation cabine ascenseur” -
article 25 - article 25

pour la clé AS, le nombre de tantiémes est de 3050 pour 13 votants.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du bilan définitif du dossier travaux n™7
"Rénovation cabine ascenseur” entérine sa cldture en date du 23/11/2022. Elle prend note que le
montant de la régularisation de ces travaux sera portée au crédit ou au débit des comptes de charges
de chaque copropriétaire en fonction de sa quote-part a cette date.

Récapitulatif (CHARGES ASCENSEUR (AS))
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 2855/6230
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 195/6230

Se sont abstenus

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
I'immeuble est favorable mais plus d’'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite
a la majorite de 'article 24,

Récapitulatif (CHARGES ASCENSEUR (AS))

Pour 12 coproprietaire(s) totalisant 2855/2855
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 195/3050
Se sont abstenus

Ont approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.

14 - Rapport du Syndic sur les procédures de recouvrement

Le syndic informe les copropriétaires de I'avancée des procédures & 'encontre des copropriétaires
débiteurs (situation de compte au 251 0/2022) .

. 892.66€ / Réglement le 23/08/2022 de 1'700.00€ - Assigné : audience le
our les accessoires

. 38.53€ / Reglement le 28/09/2022 de 2'907.00€ - Assigné : audience |e
our les accessoires

. 138.46€ / Condamne par un arrét de la Cour d'Appel signifié le 01/08/2022-
jé a Me DUBOSSON le 25/07/2022 pour saisie immobiliere

. "480.75€ / Saisie immobiliéres en cours délibéreé au 30/09/2022 - autorisee a
iable — Etat daté le 21/10/2022

] 3'815.46€ / Assigné ; audience le 29/11/2022

P30
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- 4'032.95€ / Saisie immobiliére en cours + nouvelle dette

o B'853.36 / Jugement rendu le 23/05/2022 dossier en cours d'exécution chez
Istice

. 4.B9€ [ Assigné : audience le 15/11/2022

° I _ 1 49"183.03€/ Dossier de saisie immobiliére en cours

. : 363.30€ / Assigné : audience le 15/11/2022 pour les accessoires

15 - Vente sur saisie immobiliere

15.1 - Autorisation a donner au syndic afin de mettre en ceuvre la
procédure de vente forcée des lots n°54 et 18 appartenant a

)ar voie de saisie immobiliére. -
article 25

a déja été condamné au paiement des charges de copropriété par
jugement du Tribunal de Proximité d'Annemasse en date du 23/05/2022,

Pour autani pas repris le paiement de ses charges courantes, de
sorte qu'un nouvel arriéré s'est créé,

Dans I'hypothése ol les voies d'exécution ne permettraient pas de recouvrer la totalité des sommes
dues au syndicat des copropriétaires, la vente forcée des lots dont est propriétaire Monsieur
st la dernigre voie d'exécution possible a mettre en oeuvre.

En conséguence, I'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, autorise le syndic a introduire la
vente forcée des lots n°54 et 18 appartenant & ar vole de salsie
immobiliere, conformément a 'article 55 du Décret du 17 mars 1967, afin de recouvrer le montant de
la créance due au syndicat des copraprietaires.

Le syndicat des copropriétaires devra régler les honoraires et faire I'avance de frais de procédure de
saisie immobiliére pour un montant approximatif de 6.000 €.

L'Assemblée autorise le syndic & effectuer un appel de fonds de ce montant auprés des
coproprietaires, réparti au prorata des tantiemes des parties communes.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Four 13 coproprietaire(s) totalisant 597/1762
Abstention 1 coproprietaire(s) totalisant JaM1ve2

Se sont abstenus

Ont approuveé la décision

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25,

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite
a la majorité de l'article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 5971587
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 3B/635

A* P
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Se sont abstenus
|

La resolution est accepliee a la majorite simple de I'artucle £4.

15.2 - Fixation du montant de la mise a prix des lots n° 54 et 18
faisant I'objet d’'une procédure de saisie immobiliére - article 25

Monsieur st redevable envers le syndicat des copropriétaires, d'une somme de
8'853.36€ en principal, arrétée a la date du 25/10/2022.

L'Assemblée Générale fixe le montant de la mise & prix sur une base de 17'000.00 € tout en
rappelant que par application des dispositions de I'article L322-6 du Code des Procédures Civiles
d'exécution, s'il ne survient pas d'enchére, le syndicat des copropriétaires en tant que creancier
poursuivant, sera déclaré adjudicataire d'office sur la base de ladite mise & prix.

Au cas ol la copropriété se trouverait adjudicataire d'office, 'Assemblée Geénerale :

- Décide de remettre les biens en vente pour un prix & définir et demande au syndic de rechercher un
acquéreur éventuellement avec le concours d'un professionnel de son choix

- Autorise le syndic a engager toute action en vue de I'expulsion des occupants sans droit ni titre

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires au paiement du prix augmenté des
frais et honoraires pour le montant total qui ne pourra étre inférieur & 18'700.00 € (montant de la mise
a prix + 10 %)

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 635/1762

FAnt anneaned la ddrieinn

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
l'immeuble est favorable mais plus d‘un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite
a la majorité de I"article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 coproprietaire(s) totalisant 635/635

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.
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15.3 - Montant des sommes estimées définitivement perdues -
article 24

Le syndicat des copropriétaires bénéficie de priviléges en application des dispositions de l'article
2374 du Code Civil.

D'ores et déja, le syndicat des copropriétaires est informé qu'il bénéficiera d'un super privilége
primant I'ensemble des créanciers inscrits sur le bien pour les charges dues au titre de |'année en
cours lors de la vente et des deux années précédentes.

Pour les deux années encore précédentes, il est & noter que la créance du syndicat des
copropriétaire viendra en concours avec le privileae de préteur de deniers éventuellerent inscrit par
la bangue sur les biens appartenant 4

Au-dela de cing années, la créance du syndicat des copropriétaires sera chirographaire.

Selon le nombre et le rang des créanciers inscrits sur les lots dont Monsieur RETKOCERI Gézim est
propriétaire, il est 4 craindre que cette partie de la créance du syndicat des copropriétaires sait
irrécouvrable.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 5B81/581
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 541635
Se sont abstenus

La résolution est acceptée a la majorité simple de l"article 24.
Sont entrés :
' (54) & 18 heures 24

A partir de maintenant, les votes auront lieu sur une base de 635 tantiémes,

16 - Remboursement Provision pour risqu ticle 25

L'Assemblée générale prend note qu'a la suite de sa condamnation réglé sa dette au
cours de lI'année écoulea.

Par conséquent, elle donne mandat au syndic pour procéder au remboursement de la provision pour
risque d'un montant de 3'758.53€ appelée en janvier 2018,

Ce remboursement s'effectuera en date du 1er décembre 2022 par un appel de fonds porté au crédit
des comptes copropriétaires,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A})
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant G35/1762

Ont approuvé la décision



La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite
a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A))
Pour 14 copropriétaira(s) totalisant 635635
Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

17 - Remboursement d’'une partie de la Provision pour risque
"Copropriétaires débiteurs” - article 25

L'Assemblée générale prend note qu'en date du 231172019 et du 09M12/2012 deux appels de fonds
exceptionnels de provision pour risque ont &t &mis pour un montant total de 100°102.21€ afin de
palier & un mangue de trésorerie de la copropriété di au defaut de réglement de leurs charges par de
multiples coproprietaires.

La situation financiére de la copropriété reste tendue a cause de procedures encaore en cours el
longues & l'encontre de copropriétaires défaillants, cependant, cette derniére s'ameéliore et la
copropriété est en capacité de rembourser une partie de cette provision pour risque “Copropriétaires
débiteurs"

Par conséquent, elle donne mandat au syndic pour procéder au remboursement de 30'000.00€ de
cette provision pour risgue.

Ce remboursement s'effectuera en date du 1er décembre 2022 par un appel de fonds porté au crédit
des comptes coprapriétaires.

Récapitulatif (CHARGES COMMUMNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant B3517T62

Ont anprouvé la décision

La résolution est refusée a la majorité absolue de 'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 falt apparailre que moins de la moitié des tantiémes de
Iimmeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter a nouveau et de suite
a la majorité de 'article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant B35/635

Ont approuvé la décision
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La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

18 - Annulation dossier travaux : installation vidéo protection voté
le 19/11/2019 - article 24

Lors de 'assemblée générale du 19/11/2019, le syndicat des copropriétaires a voté pour llinstallation
d'un systéme de vidéo protection dans les parties communes de limmeuble,

Un mandat avait &4 laissé au conseil syndical pour décider du choix de I'entreprise pour un budget
maximum de 6'840€ TTC,

La trésorerie fragile de la copropriété & cette épogque a obligé le syndic, avec l'accord du conseil
syndical, de mettre en suspens ce dossier travaux. Celui-ci a pu étre repris celte année, des
prestataires ont &té sollicités par le syndic pour actualiser leur devis,

L'Assemblée générale prend note que lors de la réunion de contrdle des comples avec le conseil
syndical, le 05/10 dernier, celui-ci a &té consulté sur le choix de la socigté pour effectuer ces travauy,
cependant le conseil syndical ne trouve pas cette solution appropriée pour éliminer les nuisances
recensées par les résidents. Les caméras ne pouvant étre installées qu'a certains endroits, ne
permettant pas toujours d'identifier les auteurs des désordres et necessitant un investissement non
négligeable du conseil syndical pour le visionnage des images.

Le conseil syndical a sollicité I'annulation de ce dossier travaux et remboursement des appels de
fonds &mis pour ce dossier.

L'assemblée générale autorise le rembaursement total de ce dossier et donne mandat au syndic pour
procéder au remboursement des appels de fonds d'un montant de 6'976.80€ (6'240.00€ et 136.80€ :
50% des honoraires syndic) appelé le (1/04/2020.

Ce remboursement s'effectuera en date du 1er décemnbre 2022 par un appel de fonds porté au
crédit des comptes copropriétaires.

Récapitulatif (CHARGES COMMUMES GENERALES (A))
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 540/835
Contre 2 copropriétaire(s) totalisant 95/635

N'ont pas approuvé la décision

Ont approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

19 - Appel de fonds exceptionnel condamnation du syndicat des
copropriétaires - article 24

Une assemblée générale extraordinaire a été tenue le 30/06/2021 pour informer le syndicat des
copropriétaires du jugement rendu le 03/05/2021 par le Tribunal Judiciaire de Thonon-les-Bains.
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Pour rappel, a l'occasion de ce jugement, le syndicat des copropriétaires a &té condamné 4 la somme
de ;

- 3'960.50€ au titre du préjudics subl par la

- 16'553.01€ au titre du préjudice subi par |

Le syndicat des copropriétaires a également éte condamné a payer solidairement avec d'autres mis
en cause |

- 4'000€ au titre de l'article 700 du code de procédure civil

- aux entiers dépens {procés-verbaux d'Huissier des 15/05/2001 et 07/04/2009, les frais de référe, les
deux expartises et les colts de signification aux partias non constilugées)

Bien que k ait fait appel et qu'une nouvelle procédure soit en cours,
fexécution pravisoire ayant ordonnée, le syndic a déja procédé au réglement des sommes au titre
des préjudices subis par la s0ur un montant

total de 20'513.51€ , Cette somme est séguestrée sur un compte CARPA. Le réglement du maontant
définitif de sa quote part sur les autres condamnations interviendra a réception des décomptes.

Pour couvrir ces dépenses, I'assemblée générale décide de I'émission d'un appel de fonds
exceptionnel d'un montant de 25'000.00€ au 1er décembre 2022,

Reécapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)}

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 4897594
Contre 2 coproprigtaire(s) totalisant o5/594
Abstention 1 coproprietaire(s) totalisant 411635

Se sont abstenus
Ont approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de 'article 24,

20 - Point d'avancement : Mise en séparatif des réseaux eaux
pluviales et eaux usées ~ Sans vote

Le syndicat des copropriétaires a été informée lors des assemblées générales du 24/11/2021 en
pramiére lactura et du 27/01/2022 en seconde lecture que ia Direction de I'=au et de I'assainissement
d'Annemasse Agglo sommait la copropriété de procéder 4 la mise en separatif des réseaux d'eaux
pluviales et eaux usées avant le 25/11/2021. Pour rappel, le schéma de principe du Service
Branchement Contrdle SPANC indigue que les réseaux d'eaux pluviales et d'eaux usées de la
Résidence se mélangent en plusieurs points.

Qu'en prévision, de l'obligation de réaliser ces travaux pour se conformer & la législation, le syndicat
des copropriétaires a voté un budget travaux de 10'000,00€.

Que plusieurs bureaux d'étude ont été sollicités par le syndic pour réaliser une étude et projet travaux
afin de remédier & la non-conformité des réseaux du batiment.

L'assemblée générale |

Est informée que le syndic est dans 'attente de retour des bureaux d'étude

S
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Est alerté par le syndic gu'en cas de non-conformite des installations, Annemasse Agglo est en droit
de doubler la redevance assainissement de votre copropriété a partir du 25/11/2021.

Elle prend note que la gestion de ce dossier fera l'objet d'une facturation a la vacation de la part du
syndic.

21 - Point d'avancement : Installation des répartiteurs de chauffage
par ISTA — Sans vote

Pour mémoire, lors de l'assemblée générale du 30/12/2020, le syndicat des coproprietaires a vote
des travaux d'individualisation de frais de chauffage avec pose de répartiteurs dans tous les
logements de la résidence par la societe |STA.

Malgré Ia planification de plusieurs passages en parties privatives, et 'envoi d'un deuxiéme courrier
par le syndic en juillet dernier sommant individuellement les copropriétaires défaillants de se rendre
disponibles pour le 3&éme passage de la société ISTA ; 4 ce jour les appartements listés ci-dessous
demeurent non éguipas®.

*Informations recueaillies dans le relevé des consommations de ISTA le 16/082022, ne tient pas
comples des poses réaliséas entre la 16/09/2021 et aufourdhui

- lot n=0i
- lots n*t
- lot n®5!
- fot n®Tt
- lot n*G:
- lot n*&
- lot n*7i
- lot n*6
=lot n®7
- lot n*7:

L'assemblée générale prend connaissance des informations suivantes :

- Cette pose est OBLIGATOIRE pour le comptage et l'individualisation des frais de chauffage.

- En I'état, avec 10 logements non égquipés sur 32, l'individualisation des frais de chauffage est
impossible et la répartition reste affectée aux copropriétaires en fonction de leurs tantiémes
pour l'exercice 2021/2022.

- La société ISTA a indigué au syndicat des copropriétaires le 25/10/2022 qu'aprés ce 3éme passage,
le dossier &tait cléturé et que tout prochain passage d'installation sera facturé par la société |ISTA
90.00€ HT par logement avec prise de rendez-vous par le coproprietaire défaillant auprés de la
société |STA directement.

*Standard ISTA : 04, 72, 65.31.00/ Istalyon@ista.fr

Il est vivement recommandé aux copropriétaires listés ci-dessous de se
rapprocher d'ISTA afin de convenir d'un rendez-vous et programmer la
pose des répartiteurs ; en effet les copropriétaires n'ayant pas installés
leurs répartiteurs avant le 30/06/2023 se verront imputés une
consommation forfaitaire défavorable ; le forfait sera basé sur la
consommation la plus importante relevée dans le batiment.

22 - Point d'avancement dossier travaux : Remplacement des
portes de celliers et des portes de placards techniques dans les
coursive extérieurs — Majorité de I'article 24

§ P
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pour la clé BA, le nombre de lantiémes est de 0 pour 0 votants.

Pour rappel, lors de 'assemblée générale du 24/11/2021, le syndicat des propriétaires a provisionne
la somme de 35'000.00€ pour réaliser des travaux de remplacement des portes de celliers et de
placards technigues dans les coursives extérieurs de la résidence.

En effet, la choix s'était porté sur le remplacement de [a totalité des portes actuellement en bois par
des portes métalliques beaucoup plus solides avec une forte longévite.

Les devis présentés lors de l'assemblée générale de I'année derniére étant élevés, le syndicat des
copropriétaires avait décidé de donner mandat au conseil syndical pour réaliser ces travaux avec une
enveloppe maximum de 35'000.00€.

Dans ce sens le syndic a sollicité des prestataires pour obtenir des devis pour le remplacement das
portes par un matériau moins cher que 'aluminium. Cependant, les prestataires sont unanimes ;
les portes de placards technigues sont trop exposées pour étre remplacées par un matériau
autre que de l'aluminium. En effet, en entreprenant des travaux avec des portes en bols méme
laguees, celles-ci saraient a entretenir (a repeindre) et elles finiraient par gonfler et seralent a
remplacer dans les 5-10 ans.

Les portes de celliers étant condamnées et moins exposées, il est proposé au syndicat des
coproprigtaires de ne remplacer que les portes de placards techniques dans les coursives et retirer
des devis le poste | remplacement des 5 portes de celliers.

La syndicat des copropriétaires rejette le remplacement des portes en alu et décide de
poursuivre avec une alternative PVC, des prestataires seront sollicités par le syndic sur
proposition de copropriétaires et le prestataire sera choisi par le conseil syndical comme voté
lors de la derniére assemblée générale (24/11/2021) avec une enveloppe maximale de
35'000.00€ TTC.

22.1 - Décision de réaliser des travaux de remplacement des portes
de placard technique uniqguement dans les étages coursive
extérieure - article 24

pour la clé BA, le nombre de tantiémes est de 622 pour 13 votants.

L'assemblée générale, aprés eté informée .

- Que les portes de placard technique dans les étages des coursives extérieures sont en bois et
qu'elles ne peuvent étre remplacées gue par des portes en aluminium pour que ces travaux soient
perins

- Qu'il a éte décide de retirer de ces travaux le remplacement des portes de celliers dans les étages
coursive extérieure

L'assemblée genérale aprés avoir

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints a la convocation
- pris connaissance de ['avis du conseil syndical

- et délibéré

décide d'effectuer les fravaux suivanis | Remplacement des portes de placard technigue
uniguement dans les élages coursive extérieure

- Examine et sournet au vote les propositions suivantes :

g
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Société MENUIS'ART 55'300.85€ (64'167 90€ - 8'867.05€) - 35'000.00€ = 25'281.32€

Société SDP 60'266.00€ (68'260.00€ - 7'944 68€) - 35'000.00€ = 20'300.85€
- retient
- la proposition présentée par l'entreprise .................... prévue pour un montant de

- Donne mandat au Conseil Syndical d'étudier d'autres propositions et de décider du choix de

l'entreprise pour un budget maximumde, ..., ..........Euros TTC et autorise le syndic & passer
commande en conséquence

- Précise que le colit des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis

selon les milliémes attachés aux lols concernés par la dépense

Démarrage des travaux prévu au printemps 2023

Récapitulatif (CHARGES BATIMENT (BA)}

Pour 5 copropriétaire(s) lotalisant 262/581
Contre 7 copropriétaire(s) totalisant 319/581
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 41/622

Se =nnt abstenus

N'ont pas approuvé la décision

La résolution est refusée a la majorité simple de I'article 24.

22.2 - Honoraires du syndic en cas de réalisation de travaux -
article 24

pour la clé BA, le nombre de tantiémes est de 622 pour 13 votants,

Conformément a l'article 18-1 A de |a loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de syndic,
l'assemblée genérale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative
et comptable des fravaux faizant 'objet de la résolution n®22.1 s'élévent a 250,00 euros TTC.

La résoclution est sans objet

22.3 - Echéancier des appels de fonds - article 24

pour la clé BA, le nombre de tantiémes est de 622 pour 13 votants.

L'assemblée générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les
modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de regler les
situations de l'enfreprise aux dates convenues dans le marché.

Echéancier des appels de fonds ; 50% le (1M 2/2022 et 50% le 01/01/2023

La résolution est sans objet

s
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23 - Travaux : Installation de bornes anti-stationnement — Majorité
de I'article 24

Plusieurs propriétaires de garages de |a Résidence LE BEAU SCOLEIL ont alerté le syndic sur la
situation de stationnament quotidian le fong de la haie devant le dernier garage de la résidence et
sous les balcons de la résidence LE PONT NOIR sur la parcelle cadasfrale n®4533.

En effet, des véhicules sans plagues avec pneu crevé et sous bache génent 'accés aux garages de
la résidence LE BEAU SOLEIL. Ces stationnements illégaux obligent les automobilistes & mancauvrer
pour sortirfentrer dans leurs garages, voire parfois empéche complétement 'accés de ceux—ci.

Afin d'empécher définitivernent ces stationnements sauvages des sociétés ont été sollicitées pour
installer des bornes anti-stationmement le long de la haie en limite de propriété et devant le demier
garage (voir plan ci-joint : partie hachurée),

23.1 - Décision de réaliser des travaux : Installation de bornes anti-
stationnement - article 24

L'assemblée générale aprés avoir

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints & la convocation
- pris connaissance de ['avis du conseil syndical

- et délibéré

décide d'effectusr les travaux sulvants : Instaliation de bornes anti-stationnement

- Examine et soumet au vote les propositions suivantes :
Société VME 2'618.00C
Société VRD 1°483.20€

- refient :

- la proposition présentée par l'entreprise VRD prévue pour un montant de 1'483.20€ T.T.C

- Donne mandat au Conseil Syndical d'étudier d'autres propositions et de décider du choix de
'entreprise pour un budget maximum de....................Euros TTC et autorise e syndic 4 passer
commande en conséquence

- Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis

selon les milliémes attachés aux lots concermnés par la dépense

Demarrage des travaux grévu e ... ... (date].
Récapitulatif ({CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Contre 7 copropriétaire(s} totalisant 319/319
Défaillant T coproprietaire(s} totalisant 316/&35

Total : 316/835 tantiémes

Ont approuvé la décision

5.0
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La résolution est rejetée.

23.2 - Honoraires du syndic en cas de réalisation de travaux -
article 24

Conformément a larticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de syndic,
l'azsemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative
et comptable des travaux faisant I'objet de la résolution n®23.1 s'élévent a 180.00 euros TTC.,

La résolution est sans objet

23.3 - Echéancier des appels de fonds - article 24

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les
modalités ci-aprés définies de telle maniere gue le syndic soit toujours en mesure de régler les
situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marchéa.

Echeancier des appels de fonds : 100% le 01/12/2022

La résolution est sans objet

24 - Avance de trésorerie permanente - article 24

L'assemblée générale, conformément a l'article 35 du décret du 17 mars 1967, décide que lavance
permanente de trésorerie sera fixee 4 1/6éme du budget previsionnel.

L'assemblée générale décide que celte avance sera versée et/ou régularisée lors d'un fonds spécial
chaque année le premier jour de I'exercice.

Récapltulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 594/635
Cantre 1 copropriétaire(s) totalisant 41/635

N'ont pas approuvé la décision

La résolution est acceptée a la majorité simple de l"article 24,

25 - Fonds de réserve travaux "loi ALUR" - article 24

L'assemblée générale prend note des dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés
au logement et a un urbanisme rénové qui rend obligatoire |a création d'un fonds travaux desting a la
conservation et d'entretien de tout immeuble de plus de 5 ans et de plus de 10 lots.

Elle prend acte du fait que ce fonds doit &fre alimenté chaque année d'un montant éguivalent a 5%
minimum du budget annuel.

L'assemblée génerale decide :



+ De ne pas augmenter ce pourcentage.
Gue cette provision sera appelee selon les modalités suivantes ;
Chaque trimestre : 25%

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant B35/635

Ont approuvé la décision

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

26 - Vote du budget prévisionnel N+1 - article 24

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de |a présente réunion.
Le budget, détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical
pour l'exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023 et arrété 4 la somme da 100'000.00€_ 1l sara appalé
suivant les modalités ci-aprés

Les appels se feront de la fagon suivante ;

1/4 Exigible le 01/07/2022 payable au plus tard le 15/07/2022

1i4 Exigible le 01/10/2022 payable au plus tard le 16/10/2022

1/4 Exigible le 01/01/2023 payable au plus tard le 16/01/2023

114 Exigible le 01/04/2023 payable au plus tard le 15/04/2023

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 594/594
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 41/635

Se sont abstenus

AL ATV E 18 UELIS I

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.

27 - Vote du budget prévisionnel N+2 - article 24

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint 4 la convocation de |a présente réunion.
Le budget, détaille par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical
pour P'exercice du 01/07/2023 au 30/06/2024 et arrété 3 la somme de 100'000.00€. |l sera appelé
suivant les modalités ci-aprés

Les appels se feront de la fagon suivante

TOVERS
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114 Exigible le 01/07/2023 payable au plus tard e 18/07/2023
114 Exigible le 01/10/2023 payable au plus tard le 15M10/2023
114 Exigible le 01/01/2024 payable au plus tard le 15/01/2024
1/4 Exigible le 01/04/2024 payable au plus tard le 15/04/2024

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 5041594
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 411635
Se sont abstenus

- -

28 - LRE - Lettre Recommandée Electronique

Depuis le 24 octobre 2015, le syndic peut conveoguer l'assemblée générale et en adresser les procés-
verbaux aux copropriétaires par vole électronique. 1l doit cependant recueillir 'accord préalable et
écrit de chacun des copropriétaires qui sont préts a l'accepter. Tout copropriétaire ne souhaitant pas
opter pour ce mode d'envol est done libre de ne pas 'accepter.

Pour recevoir les notifications par voie électronique, les copropriétaires doivent donner leur
autorisation au syndic ;

- 50it au cours d'une assemblée ganeérale de copropriété © dans ce cas, 'accord du copraprigtaire ast
noté dans le procés-verbal d'assemblée générale |

- Soit & tout moment, en écrivant au syndic et en lui adressant leur autorisation par lettre
recommandee avec demande d'avis de réception.

Le syndic doit mentionner dans le registre des procés-verbaux de la copropriété chacune des
autorisations qu'il a regues.

Toutefols, ce choix n'engage pas le copropriétaire de maniére irréversible. Un copropriétaire ayant
donne son accord peut en effet revenir sur sa décision & fout moment en &crivant au syndic pour
l'informer qu'il ne souhaite plus recevoir de notifications par voie &lecironique. Sa demande devient
effective le lendemain du jour de la réception de sa lettre recommandée par le syndic qui consigne sa
demande dans le registre des procés-verbauy,

Liste des adresse emails des copropriétaires souhaitant adhérer 2 la lettre recommandée
électronique :

Point divers :

1) Solliciter la sociéré Télémeuble pour I*installation d*un vigik sur la porte arriére

Plus riérl n'étant & 'ordre du jour, la séance est levée a 20 heures 34



Article - 42 - Les disposifions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et & son
point de départ sont applicables aux actions personnelles relatives a la copropriété entre copropriétaires
ou entre un copropriétaire et le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance,
élre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter
de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le
délai d'un mois a compler de la tenue de I'assemblée générale. Sauf urgence, l'exéculion par le syndic
des lravaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la présente loi est
suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionnés au deuxiéme alinéa du présent article,
S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la
répartition des charges, le tribunal de grande instance procéde & la nouvelle répartition. Il en est de
méme en ce gui concerne les répartitions volées en application de ['article 30,

Aprés |ecture, le Président, le scrutateur et le secrétaire signent le présent procés-verbal.

Président de séance Scrutateur(s) Secrétaire | [ =

OCES-VERBAL CERTIFIE CONFORME A L'ORIGINAL CONSERVE DANS LES REGISTRES

26/26
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PROCES VERBAL

Accueil
Sur convocations adressées en date du lundi 23 octobre 2023, les coproprietaires de l'immeuble LE
BEAL SOLEIL - 2 Rue Marcel Degerine, 74240 GAILLARD se sont réunis en assemblée générale

annuelle le 22/11/2023 4 18 heures - Lieu : ESPACE LOUIS SIMON - salle Roger Duvanel! - 10 Rue du
Chatelet, 74240 Gaillard.

Récapitulatif a 'ouverture de la séance Tantiémes
Total des tantiemes des absents et des non représentés 1165
Total des présents, des représentés et ayant voté par correspondance 597
e Dont votants par correspondance 208
Tatal des tantiemes du syndicat 1762
Clé Votants Tantiémes
A - CHARGES COMMUMES GEMERALES 11 597 /1762
CH - CHARGES CHAUFFAGE 11 571/ 1644

La feuille de présence a été émargée par les copropriétaires présents, représentés et votants par
correspondance 11 copropriétaire(s) sur 34 représentant 597 / 1762 tantiemes, 23 coproprietaire(s)
représentant 1165 / 1762 tantidmes sont absents ou non representes.

Copropriétaires présents
Copropriétaires ayant voté par correspondance

Copropriétaires absents et non représentés

Copropriétaires entrés en cours de période

Résniution :

1 - Désignation du président de séance - article 24

t &lufe} présidentie} de séance,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Paour 11 coproprietaire{s) totalisant 597/597
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Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée 3 I'unanimité des copropriétaires.

Sont entrés ;
i {46) & 18 heures 04

A partir de maintenant, les votes auront lieu sur une base de B85 tantiemes.

2 - Désignation du scrutateur - article 24

L'assemblée générale nomme & la fonction de scrutats

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 5£85/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a Punanimité des copropriétaires. ]

3 - Désignation du secrétaire de séance - article 24

L'assemblée générale nomime 3 ia fonction de secrétaire le Cabinet [BG en sa qualité de syndic.

Récapitulatif {CHARGES COMMUNMES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant G25/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.
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4 - Rapport du Conseil Syndical - sans vote

5 - Approbation des comptes de l'exercice en cours - article 24

Le syndic informe les copropriétaires qu'en conformité avec les textes en vigueur, I'ensemble des
piéces justificatives des charges est consultable par tout copropriétaire en faisant la demande

préalablement a la tenue de I'assemblée générale, le 15/11/2023 de 9h00 & 12h00 et de 14h00 a
12h00

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés a chaque
coproprietaire ;

- I"atat financier
- le compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires

- le comparatif des comptes de I'exercice précédent approuvé

Approuve les comptes arrétés du syndicat de 'exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023 (pour rappel,
le montant total des dépenses sur I'exercice s'éleve 3 79'467.10 euros)

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)}
Pour 13 copropriétaire{s} totalisant 685/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

6 - Quitus au Syndic - article 24

L’assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 30/06/2023.
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})

Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 626/685
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 59/685

Copropriétaires ayant voté pour

Copropriétaires ayant vote contre
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La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

7 - Désignation du syndic - article 25

L'assemblée générale
- axamine et soumet au vote la candidature suivante :

la société U'lmmobilier du Bassin Genevois SAS au capital de 8'000,00£, siege social 13 rue du Bois
de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND représentée par son Pdg M. Florian de LARUE, Titulaire de |a carte
professionnelle n°CPI 7401 2017 000021 571 délivrée par la Chambre de Commerce et d'Industrie de
la Haute Savoie

Garantie financiére assurée par GALIAN & hauteur de 5'000'000,00€

Le syndic est nommé pour une durée de 12 mois qui commencera le 01/04/2024, pour se terminer
le 31/03/2025

La mission, les honaraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de
syndic joint 3 la convocation de la présente assemblée gu'elle accepte en I'état.

L'assemblée générale designe our signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la présente assemblée.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Pour 12 copropriétaire{s} totalisant 626/1762
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 59/1762

Copropriétaires ayant voté pour

Se sont abstenus

La résolution est refusée i la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de |'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de l'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter a nouveau et de suite a la majorite
de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNMES GENERALES (A))
Pour 12 copropriétaire{s) totalisant 626/626
Abstention 1 coproprietaire(s) totalisant 59/685

Copropriétaires ayant voté pour
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Se sont abstenus

La résolution est acceptée & la majorité simple de I'article 24,

8 - Désignation des membres du conseil syndical - sans vote

Pour rappel, les membres du conseil syndical sont

8.1 - Désignation d'un membre du conseil syndical - rticle 25

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical !
compter de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les
comptes de l'exercice n+1.

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 635/1762

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.
Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de l'immeuble

est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de suite a la majorite
de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 685/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.
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8.2 - Désignation d'un membre du conseil syndical ‘ticle 25

L"assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndica! ipter de ce
jour et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes de
I'exercice n+1,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)}
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 644/1762
Abstention 1 coproprigetaire(s) totalisant 411762

Copropriétaires ayant voté pour

Se sont abstenus

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25,
Le vote relevant de |'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de l'immeuble

est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise 3 voter & nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24,

Récapitulatif {(CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Four 12 copropriétaire(s) totalisant 644/644
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 41/685

Copropriétaires ayant voté pour

Se sont abstenus

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.

8.3 - Désignation d'un membre du conseil syndical - icle
25

|'assemblés eénérale désigne en qualité de membre du conseil syndica
a compter de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant

statuer sur les comptes de |'exercice n+1,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
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Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 685/1762

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée 4 la majorité absolue de |"article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de l'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I"est, ce qui autorise a voter & nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24.

Récapitulatif ([CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Paur 13 copropriétaire(s) totalisant 685/685

Coorooriétaires avant voté pour

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

8.4 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25

Aucun candidat ne souhaite se présenter.

8.5 - Désignation d'un membre du conseil syndical - article 25

etjusaa-a-a-prechaine assembléc géndrale ordinaire devart statversur loscomplesdetaxarcice
Pl

Aucun candidat ne soubaite se présenter.

9 - Dispense de mise en concurrence des contrats de syndic - article 24

L'assemblée générale, informée de I'obligation de mise en concurrence des contrats de syndic
énoncée a 'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 et de la faculté d'y déroger, décide, a la demande du
conseil syndical, que celui-ci est dispensé de procéder a cette mise en concurrence lors de la
prochaine désignation du syndic.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
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Pour 13 copropriétaire(s) totalisant BB5/6ES

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée 4 'unanimité des copropriétaires.

10 - Délégation Financiére au Conseil Syndical - article 25

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical a effet de divers travaux de maintenance
et d’embellissement.

Elle fixe & 7'500.00 euros HT le montant maximum des dépenses effectuées en vertu de la présente
délégation dant il sera rendu compte a la prochaine assemblée générale,

1l est précisé que cette délégation s'entend comme une enveloppe unique, globale et par exercice
comptable,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES [A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 585/1762

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre gue moins de la moitié des tantigmes de I'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24.

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant B25/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a |'unanimité des copropriétaires.
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11 - Mise en concurrence des contrats et marchés - article 25
L'assemblée générale décide de fixer 4 1'500.00 euros HT le montant des marchés de travaux et
contrats a partir duguel une mise en concurrence est obligatoire,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 685/1762

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre gue moins de la moitié des tantiémes de l'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers 'est, ce qui autorise A voter a nouveau et de suite a fa majorité
de I'article 24,

Récapitulatif {CHARGES COMMLUINES GENERALES [A))
Pour 13 copropriétaire{s) totalisant 685/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a I'unanimité des coproprietaires.

12 - Seuil de consultation obligatoire du conseil syndical - article 25
L'assemblée générale décide de fixer 3 2'000.00 euros HT le montant des marchés de travaux et
contrats & partir duguel la consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)}
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 685/1762

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée & la majorité absolue de I'article 25.
Le vote relevant de |'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de l'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers 'est, ce qui autorise 4 voter & nouveau et de suite a la majorité
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de I'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A})
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 685/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée  I'unanimité des copropriétaires.

13 - Cldéture du dossier travaux n°6 ; "Installation de robinets
thermostatiques” - article 24

pour la clé CH, le nombre de tantiémes est de 659 pour 13 votants.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du bilan définitif du dossier travaux n"6 :
"Instaliation de robinets thermostatigues” entérine sa cléture en date du 22/11/2023. Elle prend
note gue le montant de |a régularisation de ces travaux sera porté au crédit ou au débit des comptes
de charges de chague copropriétaire en fonction de sa quote-part a cette date.

Récapitulatif (CHARGES CHAUFFAGE (CH))
Pour 4 copropriétaire(s) totalisant 208/659
Contre 9 copropriétaire(s) totalisant 451/659

Copropriétaires ayant voté pour

Copropriétaires ayant voté contre

La résotution est refusée a la majorité simple de l'article 24.

14 - Rapport du Syndic sur les procédures de recouvrement - sans vote

Le syndic informe les copropriétaires de I'avancée des procédures a l'encontre des copropriétaires
débiteurs :

FUCHS ~ Hypothéque Iégale inscrite le 04/08/2023 sur le bien de

! La saisie immabilitre est impossible en raison d'une clause ainanenaonité |

! I



PCI SOLEILDE Mente forcée des biens le 13/01/2024 car la vente amiable n'a pas abouti |
SAVOIE s : | |

SCILEBEAU  Comptesoldé TVER T B AN
POLEIL L

n attente homologation par le Juge de I'éxécution du projet de distributin du prix |
de vente 3 la suite de Ja vente amiable du bien

A T 08 T e ey By opdh e b et =2ttt b s Ll L e r. |

HAMIAN
|LANT’|ELE iPremaerE procédure : Le jugement rendu le 11/07/2018 avait condamné Mme '
, | payer ses charges impayées jusqu'au 22/01/2018.
| It’est sur la base de ce jugement et en suite d'une exécution vaine par huissier de |
justice que la procédure de saisie immobiliere a été engagée. |
| : sant soldé sa dette avant la saisie, Je juge de I'exécution a rendu le
i 16/12/2022 un jugement constatant le désistement de la poursuite immaobiliére, |
tout en laissant a la charge de les frais de la procédure. I
I i '
] Deuxizme procédure en cours : Mise en demeure envoyée 3 son avacat le |
’ 22/07/2022 .
| fL‘assignation est en cours et devra étre délivrée avant fin novembre pour
interrompre la prescription encourue du fait que les charges impayées remoentent a
imars 2018, sait plus de 5 ans.
ﬁh partir de fin novembre 2023 s"appliquera |a nouvelle régle de prescription de 5 ans
| fwur les charges impayées.
SAIDAT Condamné par jugement du 19/06/2023 .
| ':Dr::ss.ier en oicécution chez le commissaire de justice, vient de I
I

Faire un versement de 6'000.00€
|

I 1 Z. B 7o
rABLADLII  soldé les causes du jugement du 12/06/2023, le compte est & |
I ;our

fl TEOCER] Jﬂgement rendu le 23;"!}5,"2&22 exécution vaine chez le cummrssaire de justice |
I
|
|

ette postérieure et aucun réglement
Décision d'assemblée générale pour voter la saisie immobiliere
|

15 - Vente sur saisie immobiliére - sans vote

15.1 - Autorisation a donner au syndic afin de mettre en ceuvre la procédure de vente
forcée des lots n°54 et 18 appartenant a par voie de saisie
immobiliére, - article 25

1 déja &té condamné au paiement des charges de copropriété, la somme de
5'788,06€, par jugement du tribunal de Grande Instance de Thonan-Les-Bains en date du
23/05/2022.

Pour autant I'a pas repris le paiement de ses charges courantes, de sorte
qu'un nouvel arriéré s'est crée.
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Dans I'hypothése ol les voies d'exécution ne permettraient pas de recouvrer la totalité des sommes
dues au syndicat des copropriétaires, la vente forcée des lots dont est propriétaire Monsieur
st fa derniére voie d'exécution possible a mettre en ceuvre,

En conséquence, I’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, autorise le syndic a introduire la
vente forcée des lots n® 54 et n*18 appartenant a ar voie de saisie
immaobiliere, conformément a "article 55 du Décret du 17 mars 1967, afin de recouvrer ke montant
de fa créance due au syndicat des copropriétaires,

Le syndicat des copropriétaires devra régler les honoraires et faire 'avance de frais de procédure de
saisie immaobiliére pour un montant approximatif de 6.000 €.

L'Assemblée autorise le syndic & effectuer un appel de fonds de ce montant auprés des
copropriétaires, réparti au prorata des tantitmes des parties communes.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Paur 13 copropriétaire(s) totalisant 685/1762

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée 3 la majorité absolue de |'article 25.
Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantidmes de l'immeuble

est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter 3 nouveau et de suite a la majorité
de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant B35/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

15.2 - Fixation du montant de la mise a prix des lots n® 54 et 18 faisant 'objet d'une
procédure de saisie immobiliére - article 25

est redevable envers le syndicat des copropriétaires, d'une somme de
13'285.15€ en principal, arrétée 4 la date du 19/10/2023.

L'Assemblée Générale fixe le montant de la mise & prix sur une base de 20°000,00€ tout en rappelant
que par application des dispositions de I'article L322-6 du Code des Procédures Civiles d'exécution,
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<'il ne survient pas d'enchére, le syndicat des copropriétaires en tant que créancier poursuivant, sera
déclaré adjudicataire o' office sur la base de ladite mise a prix.

Au cas oli la copropriété se trouverait adjudicataire d'office, I'Assemblée Générale :

- Décide de remettre les biens en vente pour un prix & définir et demande au syndic de rechercher
un acuéreur éventuellement avec le concours d’un professionnel de son choix

- Autorise le syndic & engager toute action en vue de I'expulsion des occupants sans droit ni titre

- Autorise le syndic 3 procéder aux appels de fonds nécessaires au paiement du prix augmenté des

frais et honoraires pour le montant total qui ne pourra &tre inférieur & 22'000.00€ {montant de la
mise A prix + 10 %)

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Paour 13 copropriétaire(s) totalisant 685/1762

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée 4 la majorité absolue de 'article 25.
Le vote relevant de |'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de |'immeuble

ast favorable mais plus d'un tiers 'est, ce qui autorise & voter 2 nouveau et de suite a la majorité
de I'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 685/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a 'unanimité des :upr&p-riétai-r--es.

15.3 - Montant des semmes estimées définitivement perdues - article 24

Le syndicat des copropriétaires bénéficie de priviléges en application des dispositions de l'article
2374 du Code Civil.

D'ores et déja, le syndicat des copropriétaires est informé qu'il bénéficiera d'un super privilege
primant I'ensemble des créanciers inscrits sur le bien pour les charges dues au titre de I"année en
cours lors de la vente et des deux années précédentes.
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Pour les deux années encore précédentes, il est 4 noter que la créance du syndical des
copropriétaires viendra en concours avec le privilege de préteur de deniers éventuellement inscrit
par la bangue sur les biens appartenant a

Au-deld de cing années, la créance du syndicat des copropriétaires sera chirographaire.

Selon le nombre et e rang des créanciers inserits sur les lots dont it
propriétaire, il est a craindre que cette partie de la créance du syndicat des coproprietaires soit
irrécouvrable,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES {A))

Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 644/644
Abstention 1 copropriétaire(s} totalisant 417685

Coproopriétaires avant voté pour

Se sont abstenus

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.

16 - Travaux de remplacement de la colonne des eaux usées a entériner -
sans vote

16.1 - Décision d'entériner les travaux relatifs aux remplacements de la colonne
défaillante des eaux usées avec la société SEROR - article 25

L'assemblée générale aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints a la convocation
- pris connaissance de 'avis du conseil syndical

- et délibéré

décide d'entériner les travaux suivants : Remplacement de la colonne défaillante des eaux usées :
EMTREPRISE SEROR :

- Recherche de fuite avant travoux

- Réparation de la fuite

Reprise de la canalisation en fonte du sous-sol jusqu'ou 5éme étage

- Examine le bon pour accord suivant :

Société SEROR  4'860.67€ HT soit 5'346.74€ TTC.
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- Précise que le co(t des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux lots concernés par la depense.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire({s) totalisant E6HE/17R2

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée & la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble
est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de suite a la majorité
de I'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 685/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée & I'unanimité des copropriétaires.

16.2 - Décision d'entériner les travaux relatifs aux remplacements de la colonne
défaillante des eaux usées avec la société TRAVAUX PEINTURE - article 25

L'assemblée générale aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marcheés joints a la convocation
- pris connaissance de ['avis du conseil syndical
- et délibéré

décide d'entériner les travaux suivants : Remplacement de la colonne défaillante des eaux usées :

ENTREPRISE TRAVAUX PEINTURE :
Avant travaux ;
- Dépose des meubles de cuisine

Aprés travaux :

- Isalation de fa colonne

- Reprise du mur aprés ouverture

- Repose des meubles de cuisine avec finitions

S 1

A



- Examine le bon pour accord suivant ;
Société TRAVAUX PEINTURE 21'800.00€ HT

- Précise que le colit des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliemes attachés aux lots concernes par la dépense.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Paur 13 copropriétaire(s) totalisant 685/1762

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.
Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de I'immeuble

est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de suite a la majorité
de ["article 24.

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GENFRALES [A])
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 685/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est ad-:;ﬁté; a |r'llnanim[té des copropriétaires,

16.3 - Honoraires du syndic en cas de réalisation des travaux - article 25

Conformément 4 I'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1968 et en application du contrat de syndic,
l'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiere,
administrative et comptable des travaux faisant I'objet des résolutions n°16.1 et 16.2 s'élévent a 4 %
du mantant total TTC soit 1'086€ TTC.

Récapitulatif (CHARGES COMMURNES GENERALES (A})

Pour 11 copropriétaire(s} totalisant 5R5/1762
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 59/1762
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 41/1762

Copropriétaires ayant vaté pour
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Copropriétaires ayant voté contre

Se sont abstenus

La résolution est refusée a la majorité absolue de |'article 25.

17 - Point d'information sur les canalisations des eaux usées - sans vote

Le syndicat des copropriétaires est alerté au sujet de la mauvaise utilisation des canalisations d'eaux
usées de la résidence,

L'assemblée générale rappelle qu'il est strictement interdit de jeter des déchets dans les évacuations
des appartements.

Récemment des torchons et des serviettes ont été retrouves dans les canalizations lors d'un
débouchage.

Pour rappel, il est formellement interdit de jeter les déchets ménagers ou alimentaires dans vos
toilettes et évacuations {douche, lavabo, évier).

Les lingettes et protections hygiéniques sont trés résistantes, se dégradent lentement et tres
difficilement, elles provoguent des bouchons importants dans les réseaux nécessitant Vintervention
de societe d'assainissement.

Toute intervention de débouchage des canalisations est ajoutée aux charges et augmente le
montant de celles-ci,

18 - Avance de trésorerie permanente - article 24

L'assemblée générale, conformément & I'article 35 du décret du 17 mars 1967, décide que I'avance
permanente de trésorerie sera fixée 3 1/6&me du budget prévisionnel.

L'assemblée générale décide que cette avance sera versée etfou régularisée lors d'un appel de fonds
spécial chague année le premier jour de "'exercice.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A}}
Pour 12 coproprietaire(s) totalisant 644/685
Contre 1 copropriétaire{s) totalisant 41/685

Copropriétaires ayant voté pour
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Conronriétaires ayant voté contre

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24,

19 - Vote du budget prévisionnel N+1 - article 24

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & fa convocation de la présente réunion.
Le budget, détalllé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical pour
I'exercice du 01/07/2023 au 30/06/2024 et arrété 4 la somme de 110°00.00€. Il sera appelé suivant
les modalités ci-aprés

Les appels se feront de |a fagon suivante :

1/4 Exigible le 01/07/2023 payable au plus tard |e 15/07/2023
1/4 Exigible le 01/10/2023 payable au plus tard le 15/10/2023
1/4 Exigible le 01/01/2024 payable au plus tard le 15/01/2024
1/4 Exigible le 01/04/2024 payable au plus tard le 15/04/2024

Récapitulatif [CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 685/685

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires. J

20 - Vote du budget prévisionnel N+2 - article 24

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente réunion.

Le budget, détaillé par poste de dépenses, a éte élaboré par le syndic assisté du conseil syndical pour
I"'exercice du 01/07/2024 au 30/06/2025 et arréte  la somme de 110°000.00€. || sera appelé suivant
les modalités ci-aprés

Les appels se feront de la facon suivante :

1/4 Exigible le 01/07/2024 payable au plus tard le 15/07/2024
1/4 Exigible le 01/10/2024 payable au plus tard le 15/10/2024
1/4 Exigible le 01/01/2025 payable au plus tard le 15/01/2025
1/4 Exigible le 01/04/2025 payable au plus tard le 15/04/2025

Récapitulatif {CHARGES COMMUNES GENERALES (A])
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Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 644/644
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 41/685

Copropriétaires ayant voté pour

Se sont abstenus

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.

21 - Fonds de réserve travaux "loi ALUR" - article 24

L'assemblée générale prend note des dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour "acces
au logement et 3 un urbanisme rénové qui rend obligatoire |a création d'un fonds travaux destiné &
la conservation et d’entretien de tout immeuble de plus de 5 ans et de plus de 10 lots.

Elle prend acte du fait gu'en 'absence de plan pluriannuel voté, ce fonds doit étre alimenté chaque
année d'un montant éguivalent a 5% minimum du budget annuel.

L'assemblée générale décide :

+ De ne pas augmenter ce pourcentage.

Que cette provision sera appelée selon les modalités suivantes :
Chague trimestre ;: 25%

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant BRS/E8E

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée & 'unanimité des copropriétaires.

22 - LRE - Lettre Recommandée Electronigue - sans vote

Depuis le 24 octobre 2015, le syndic peut convoquer [‘assemblée générale et en adresser les proces-
verbaux aux copropriétaires par voie électronique. Il doit cependant recueillir 'accord préalable et
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écrit de chacun des copropriétaires qui sont préts  |'accepter. Tout copropriétaire ne souhaitant pas
opter pour ce mode d'envoi est donc libre de ne pas l'accepter.

Pour recevoir les notifications par voie électronigue, les copropriétaires doivent donner leur
autorisation au syndic :

- 50it au cours d'une assemblée générale de copropriété : dans ce cas, I'accord du copropriétaire est
noté dans le procés-verbal d'assemblée générale ;

- Soit & tout moment, en écrivant au syndic et en lui adressant leur autorisation par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Le syndic doit mentionner dans le registre des procés-verbaux de la copropriété chacune des
autorisations qu'il a regues.

Toutefois, ce choix n'engage pas le copropriétaire de maniére irréversible. Un copropriétaire ayant
donné son accord peut en effet revenir sur sa décision a tout moment en écrivant au syndic pour
l'informer qu'il ne souhaite plus recevoir de notifications par voie électronigue. Sa demande devient
effective le lendemain du jour de la réception de sa lettre recommandée par le syndic qui consigne
sa demande dans le registre des procés-verbaux.

Liste des adresse emails des copropriétaires souhaitant adhérer a la lettre recommandée
électronique :

Plus rien n'étant & l'ordre du jour, la séance est levée a 20 heures 30.

Article - 42 - Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et a son
point de départ sont applicables aux actions personnelles relatives @ la copropriété entre
copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance,
8tre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois é
compter de la notification du procés-verbal d'assembiée, Cette notification est réalisée par le syndic
dans le délai d'un mois & compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf urgence, l'exécution par
le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionnés au deuxiéme alinéa
du présent article.

S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de
la répartition des charges, le tribunal de grande instance procéde a la nouvelle répartition. Il en est
tle méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de l'article 30.

Aprés lecture, le Président, le scrutateur et le secrétaire signent le présent procés-verbal.

Scrutateur(s) Tcrétal‘re 1
- _:__, __‘II:-J- A‘ g 'f y ! -"F-.-J-'-- -}-‘ -Iil
b > -~ \

-__f'":.f-. -‘;I‘.IJ--"’ . !
— !

| _
PROCES-VERBAL CERTIFIE CONFORME A L’ORIGINAL CONSERVE DANS LES REGISTRES
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PROCES VERBAL
Accueil
Sur convocations adressées en date du mardi 14 janvier 2025, les copropriétaires de
l'immeuble LE BEAU SOLEIL - 2 Rue Marcel Degerine, 74240 GAILLARD se sont réunis en
assemblée générale annuelle le 13/02/2025 a 17 heures 30 - Lieu : Appart'City - 102 route de
Genéve, 74240 GAILLARD.

Récapitulatif 4 |'ouverture de la séance Tantiemes
Total des tantiemes des absents et des non représentés 1092
Total des présents, des représentés et ayant vota par correspondance 670
® Dontreprésentés 41
® Dontvotants par correspondance 313
Total des tantiémes du syndicat 1762
Cle Votants Tanti@mes
A - CHARGES COMMUMES GEMERALES 12 670/ 1762

La feuille de présence a été émargée par les copropriétaires présents, représentés et votants
par correspondance 12 copropriétaire(s) sur 34 représentant 670 / 1762 tantiémes, 22
copropriétaire(s) représentant 1092 / 1762 tantidmes sont absents ou non représentés.

Copropriétaires présents

Copropriétaires représentés

Copropriétaires ayant voté par correspondance

Copropriétaires absents et non représentés

Coorooriétaires entrés en cours de période

Copropriétaires sortis en cours de période

Résolution :

1 - Désignation du président de séance - article 24

</

_/{’:> I

) 437

~

92



91

st élue présidente de séance.
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 6 copropriétaire(s) totalisant 357/357
Défaillant 6 copropriétaire(s) totalisant 313/670

Copropriétaires ayant voté pour

Sont défaillants

Total ;: 313/670 tantiémes

La résolution est adoptée a 'unanimité des copropriétaires.

Sont entrés :

A partir de maintenant, les votes auront lisu sur une base de 712 tantigmes.
2 - Désignation du scrutateur - article 24

L'assemblée générale nomme & la fonction de scrutateur

Recapitulatif (CHARGES COMMUMNES GEMERALES (A))

Pour 7 coproprietaire(s) totalisant 3595/395
Défaillant 6 copropriétaire(s) totalisant 313/712

Copropriétaires ayant voté pour

Sont défaillants

Total : 313/712 tantiémes

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

3 - Désignation du secrétaire de séance - article 24

7
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L'assemblée générale nomme a la fonction de secrétaire le Cabinet IBG en sa qualité de
syndic.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMNERALES (A))
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant B66/666
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/712

Copropriétaires ayant voté pour

Se sont abstenus

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.

4 - Rapport du Conseil Syndical - sans vote

Rien & signaler

Sont entrés ;
819 heures 04

A partir de maintenant, les votes auront lieu sur une base de 865 tantiemes.
5 - Approbation des comptes de 'exercice en cours - article 24

Le syndic informe les copropriétaires qu’'en conformité avec les textes en vigueur, I'ensemble
des piéces justificatives des charges est consultable par tout copropriétaire en faisant la

demande préalablement a la tenue de l'assemblée générale, le 07/01/2025 de 9h00 & 12h00 et
de 14h00 & 18h00

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés a
chaque copropriétaire :

- |'état financier
- le compte de gestion général du syndicat des copropriétaires
- le comparatif des comptes de 'exercice précédent approuvé

Approuve les comptes arrétés du syndicat de "exercice du 01/07/2023 au 30/06/2024 (pour
rappel, le montant total des dépenses sur l'exercice s'éléve & 72'256.98 euros pour un budget
de 110'000.00€)

Recapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/819

HLD
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Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

Sa sont abstenus

La résolution est acceptée ala majurité simple de l'article 24.

6 - Quitus au Syndic - article 24

L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arréta au
30/06/2024.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 648/819
Contre 2 copropriétaire(s) totalisant 171/819
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

Copropriétaires ayant voté contre
Gp© Tt mmemmemmisioios s madciiell

Se sont abstenus

La résolution est acceptée a la majorité simple de Uarticle 24,

7 - Désignation du syndic - article 25

L'assemblée générale
- examine et soumet au vote la candidature suivante :

la société L'lmmobilier du Bassin Genevois SAS au capital de 8'000,00€, siege social 13 rue
du Bois de la rose 74100 VILLE-LA-GRAND représentée par sa Présidente la SASU
PERSEVERAMCE, Titulaire de la carte professionnelle n®CPI1 7401 2017 000021 571 délivrée par
la Chambre de Commerce et d’Industrie de la Haute Savoie

o
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Garantie financiére assurée par GALIAN a hauteur de 6'000'000,00€

Le syndic est nommeé pour une durée de 12 mois qui commencera le 01/04/2025, pour se
terminer le 31/03/2026.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le
contrat de syndic joint a la convocation de la présente assemblée gu'elle accepte en 'état.

L'assemblée générale désigne M. (Mme) le (la) président(e) de séance pour signer au nom du
syndicat le contrat de syndic adopté au cours de la présente assemblée,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/1762
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/1762

Copropriétaires ayant voté pour

Se sont abstenus

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
limmeuble est favorable mais plus d'un tiers 'est, ce qui autorise a voter a8 nouveau et de
suite a la majorité de l'article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant B819/819
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

Se sont abstenus

La résolution est acceptée a la majorité simple de U'article 24.

8 - Autorisation de convoquer les AG hors commune - article 24

(o
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Le syndic faisant rappel de 'article 8 du décret du 17 mars 1967, qui mentionne en son dernier
paragraphe :

« Sous réserve des stipulations du réglement de copropriété, 'assemblée générale est tenue
dans la commune de la situation de 'immeuble. »

Propose & l'assemblée générale de 'autoriser a l'avenir 4 convoquer lesdites assemblées
générales en ses locaux du 13 rue du Bois de la Rose & Ville la Grand.

L’assemblée aprés avoir délibérer valide cette autorisation.
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 778/778

Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant B7/B6S

Copropriétaires ayant voté pour

Se sont abstenus

La résolution est acceptée a la majorité simple de 'article 24.

9 - Désignation des membres du conseil syndical - sans vote

Pour rappel, les membres du conseil syndical sont.:

- Madam
- Monsie

9.1 - Désignation d'un mambre du conseil syndical - Madame FAUSSURIER - airticle
235

L'assemblée générale désigne en qualite de membre du conseil syndics i

compter de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les
comptes de l'exercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/1762
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 46/1762

Copropriétaires ayant voté pour

LR 9/37
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Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est refusée & la majorité absolue de U'article 25,
Le vote relevant de 'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de

l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter 4 nouveau et de
suite a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/865
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simpie de l'article 24.

9.2 - Designation d'un membre du conseil syndical -

g | #
ticla 25

L'assemblée générale désigne en gualité de membre du conseil syndics
ompter de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblee générale ardinaire
devant statuer sur les comptes de Uexercice n+1.

Récapitulatif [CHARGES COMMUNES GENERALES (A)}
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/1762
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 46/1762

Copropriétaires avant voté nour

Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est refusée a la majorité absolue de U'article 25,
Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiames de
limmeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de

725
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suite a la majorité de 'article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/865
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

Deasignation d'un membre du conseil syndical - article 25

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndica

compter de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblée génerale ordinalre devapt
statuer sur les comptes de l'exercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUMNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant B19/1762
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 46/1762

Copropriétaires ayant voté pour

Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter a nuuvalu etde
suite a la majorité de l'article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/865
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

s
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Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24,

9.4 - Designation d'un membre du conseil syndical - article 25

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndice A COMPLEr

de ce jour et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les gomptgs
de l'exercice n+1.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant B19/1762
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 46/1762

Copropriétaires ayant voté pour

Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est refusée a la majorité absolue de 'article 25.
Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de

l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter a nouvegu et dp
suite a la majorité de Uarticle 24,

Reécapitulatif (CHARGES COMMUMNES GEMERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/865
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est acceptée a la majorité simﬁlﬁ de l'article 24,

9.5 - Designation d'un membre du conseil syndical - article 25
Ei I'I
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L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical M. ... 8 compter de.gp

jour et jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire devant statuer sur les comptes desg
l'exercice n+1.

Sans candidat

10 - Delegation Financiére au Conseil Syndical - article 25

L'assemblée générale déliegue pouvoir au conseil syndical & efiet de divers travaux de
maintenance et d'embellissemeant.

Elle fixe & 7'500.00 euros HT e montant maximum des dépenses effectudes en vertu de la
présente délégation dontil sera rendu compte & la prochaine assemblée générale.

Il est précisé que cette délégation s'entend comme une enveloppe unique, globale et par
exercice comptable.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant B15/176
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/1762

Copropriétaires ayant voté pour

Se sont abstenus

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
Uimmeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter a nouvegu et dg
suite a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant B19/81p
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Conranriétaires avant voté nour

Se sont abstenus

La résolution est acceptée a la majorité #irﬁple de l'article 24, s w_l

>
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11 - Mise en concurrence des contrats et marchés - article 25
L'assemblée générale décide de fixer & 1'500.00 euros HT le montant des marchés de travayy
et contrats a partir duguel une mise en concurrence est obligatoire,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant BE5/1762

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tnntiémﬂ? de
l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter & nouvegu et dg
suite a la majorité de Uarticle 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUMNES GEMERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant BE5/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a l'unanimité des cnpi‘npriélair&s.

12 - Seuil de consultation obligatoire du conseil syndical - article 25
L'assemblée générale décide de fixer a 2'000.00 euros HT le montant des marchés de fravaux
et contrats a partir duguel la consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant B65/1762

Copropriétaires ayant voté pour

= N\
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La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
limmeuble est favorable mais plus d'un tiers U'est, ce qui autorise & voter & nouveau et de
suite 4 la majorité de l'article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 865/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

13 - Cloture du dossier travaux n®6 : "Installation robinets
thermostatiques" - article 24

L'assemblée ganérale, aprés avoir pris connaissance du bilan définitif du dossier travaux n’6 :
"Installation robinets thermostatiques"” entérine sa clbture en date du 16/01/2025. Elle prapd
note que le montant de la régularisation de ces travaux sera porté au crédit ou au debit des
comptes de charges de chague copropriétaire en fonction de sa quote-part a cette gate.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 824/865
Caontre 1 copropriétaire(s) totalisant 41/865

Copropriétaires avant voté pour

Copropriétaires ayant voté contre

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

14 - Cléture du dossier travaux n®10 : "Remplacement canalisation
eaux usées"” - article 24

_;?é? & 154
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L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du bilan définitif du dossier trmu::q‘?w
: "Remplacement canalisation eaux usées” entérine sa cliture en date du 16/01/202:

prend note que le montant de la régularisation de ces travaux sera porté au crédit ou au déb |
des comptes de charges de chague copropriétaire en fonction de sa quote-part & cette date,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 865/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

15 - Rapport du Syndic sur les procédures de recouvrement - sans vote

Le syndic informe les copropriétaires de 'avancée des procédures a l'encontre des
coproprigtaires debiteurs :

Doit 27'622.00 €
;—Hypnthéqua légale inscrite le 04/08/2023 sur le bien d |
~Saisie immobiliére impossible en raison d'une clause d’inaliénabilité
-Procédure & engager avec ['avocate, Me DUBOSSON, pour les charqes
postérieures a8 novembre 2020 pour lesquelles il n'y a pas encore de titrg.

.Doit 68.529,23€

Biens vendus 43.000€ & l'audience d’adjudication sur surenchére du 24 mai
2024.

Opposition au prix de vente faite le 12/08/2024, le Syndicat des Copropyiétairgs |
reste dans l'attente des fonds.

A réceotion. il faudra envisager de tenter de recouvrer le solde contre leg gérants/

dels 1ais sans grand espoir au vu de leur sityation trég
obérée.

Il reste environ 5.000 euros & régler par le Syndicat des Copropriétaires du BEAU ’
4 nais des fonds doivent revenir au Syndicat deg |
Copropriétaires de l'assurance a hauteur environ de 20.000,00 suros.

;En attente des montants par l'avocat, Me ROUAULT. v ile | E L]
Regu 38.085,70€ le 16/11/2023 \ :
-L'ancien propriétaire doit encore 13.030,00 euros

-Une procédure est a engager pour tenter de les recouvrer,

Doit 4.495,59€

Doit revenir vers nous ce mois de décembre pour réglement ou prie
d’'échéancier.

La saisie immobiliére n'est toujours pas possible cette année car il et

25 16/37
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Inécessaire d'avoir un jugement pour lancer la procédure . 3
Doit 2.324,84€ au titre du jugement du 25/06/2024 : '
lLe dossier avait été confié a l'huissier pour recouvrement, mais suite 4 5
l'engagement de la SC| de régler directement auprés du syndic, il a été dempapgeé
de le récupeérer.

:Pﬂur autant la In'a pas respecté son engagement.
!rhﬁ_liﬂ.ﬂﬁiﬁ[m.dﬂﬂﬂ.ﬁt[e,fﬂ nvoyé a l'huissier

Doit 2.710,06€ au titre des charges postérieures au 31/01/2024 ;

wait également pris engagement, non respecte.
Prévoir mise en demeure apriés Uassemblde geneérale pour assigner gnsyite en |
procédure accélérée au fond. '

|
Doit 18.678.00€ |
-Commandement aux fins de la saisie immobiliére en cours de signification.
(Jugement du 23/05/2022)
~Jugement rendu le 15/10/2024 pour les charges postérisures au 09/04/2022.

16 - Appel d'une provision supplémentaire pour le remplacement des
portes des coursives extérieurs - sans vote

Il est précisé que cette résolution est sans vote car il s'agit du titre de la résolution.
Le Syndicat des copropriétaires est invité & voter & partir de la résolution 16.1.

16.1 - Decislon d'allouer au Conseil Syndical une provision supplémentaire pour le
remplacement des portes des coursives extérieurs - article 24

L'Assemblée Générale rappelle qu'un dossier travaux n°8, intitulé "Remplacement deg portgs
des coursives extérieures”, a été voté lors de l'assemblée générale du 24/11/2021, avec ung
provision initiale de 35'000.00 €.

-Précise que lors de la derniére assemblée du 22/11/2023, le Syndicat des Copropriétaires a
été informeé que cette provision s'avérait insuffisante pour couvrir le remplacement FE
l'ensemble des portes des coursives.

-Prend acte des sommes des devis regus pour ces travaux
BLANCHARD CHABLAIS FERMETURE : 57'985.40 € TTC
MENUISART : 64'167.90 € TTC

SDP SERRURERIE : 68'266.00 € TTC

-Décide d'allouer au Conseil Syndical une provision supplémentaire de 33'000.00€ Ffiq de
compléter le budget nécessaire a la réalisation des travaux.

Récapitulatif (CHARGES COMMUMES GEMERALES (A))

Pour 10 copropriétaire(s) totalisant 512/819
Contre 3 copropriétaire(s) totalisant 307/818
0 e 17/87 5
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Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant . 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24,

.....

16.2 - Honoraires du syndic en cas de réalisation des travaux - article 24

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, 'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion ﬁnpnu|hrﬁ,
administrative et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution n® 16.1 s'élévent
250.00€ TTC so0it 0.76 % du montant des sommes appelées.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire|s) totalisant 819/819
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Coproprietaires avant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24, \ Y |

16.3 - Echeancier des appels de fonds - article 24

L’assemblée générale autorise le syndic a4 procéder aux appels de fonds nécessairas spivgnt
les modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure cre rﬁ;}qr
les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché. -

Echéancier en 3 appels de fonds comme suit ;

-01/04/2025
-01/07/2025

A 18/37
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-01/10/2025

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/819
Défaillant 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires avant voté pour

Total ;: 46/865 tantiemes

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

17 - Mise en concurrence du contrat d'entretien des parties communes
de la résidence - article 24

L’assemblée générale donne mandat au syndic en accord avec (e conseil syndical afin de
mettre fin au contrat d'entretien des parties communes avec ALL CLEAN'S SERVICES pour
signer tout nouveau contrat 8 mettre en oeuvre a la date anniversaire qui ne dépasse pas le
montant du contrat actuel pour des prestations équivalentes.

Récapitulatif (CHARGES COMMUMNES GEMNERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 865/865

Copropriétaires avant voté pour

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

18 - Contrat de curage des canalisations horizontales et verticales des
eaux usées et eaux vannes - sans vote

Il est précisé que cette résolution est sans vote car il s'agit du titre de la résolution.
Le Syndicat des copropridtaires est invitd 8 voter 8 partir de (a résolution 18.1.
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8.1 - Décision de souscrire un contrat de curage des canalisations horizontales et
verticales des eaux usées et eaux vannes - article 24

L'assemblée générale aprés avoir:

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints 4 la
convocation

- pris connaissance de 'avis du conseil syndical
- et délibéré

- Examine les propositions suivantes :

Société ORTEC 2'720.00€ HT soit 2'992.00ETTC / an.
Société BORCAD 1'708.00€ HT soit 1'878.00€ TTC / an.
Société HOMINAL (devis en attente)

Deacide de souscrire un contrat de curage des canalisations horizontales et verticales des
eaux usées et eaux vannes

- Précise que le colt des travaux, ainsi gue les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense.

Démarrage du contrat prévu en cours d'exercice

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 12 copropriétaire(s) totalisant B00/865
Contre 2 copropriétaire(s) totalisant 265/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de Uarticle 24,

18.2 - Mandat au conseil syndical du choix de l'entreprise - article 24

L'assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical d'étudier d'autres propositions et de
décider du choix de U'entreprise pour un budget maximum de 2'992.00 Euros TTC annuel et
autorise le syndic & valider le contrat en conséquence.

- Precise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliames attachés aux lots concernés par la dépense.

=% N\ 20/37
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En cas d'acceptation de la résolution 18.2, les résolutions 18.3, 18.4 et 18.5 seront sans objet.
(Les offres seront soumises au Conseil Syndical pour approbation a réception)

A défaut de mandat laissé au conseil syndical, les offres des entreprises ci-dessous sont
soumises au vote,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 coproprietaire(s) totalisant BGE/BBS

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

18.3 - Choix de 'entreprise ORTEC - article 24

L'Assemblée Générale retient ;

- la proposition présentée par l'entreprise ORTEC prévue pour un montant de 2'992.00€ T.T.C
paran.

Precise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliemes attachés aux lots concernés par la dépense.

En cas d'acceptation de la résolution 18.3, les résolutions 18.2, 18.4 et 18.5 seront sans objet.

Sans objet

18.4 - Choix de l'entreprise BORCAD - article 24

L'Assemblée Générale retient ;

- la proposition présentée par l'entreprise BORCAD prévue pour un montant de 1'878.00€ T.T.C
par an.

Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les millidmes attachés aux lots concernés par la dépense.

En cas d'acceptation de la résolution 18.4, les résolutions 18.2, 18.3 et 18.5 seront sans objet.

Sans objet

18.5 - Choix de U'entreprise HOMINAL - article 24

P \,L'j“l:ﬂ\
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L'Assemblée Générale retient ;

- la proposition présentée par 'entreprise HOMINAL prévue pour un montant de ..coeesB
T.T.C par an.

Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense.

En cas d'acceptation de la résolution 18.5, les résolutions 18.2, 18.3 et 18.4 seront sans objet.

Sans objet l

19 - Phases de diagnostic et avant-projet des travaux de ravalement et
rénovation energétique - sans vote

Il est précisé que cette résolution est sans vote car il s'agit du titre de la résolution.
Le Syndicat des coprapriétaires est invitd a voter a partir de (a résolution 79.1.

Préambule ;

L'Assemblée Générale, dans le cadre des travaux envisagés pour le ravalement des fagades et
la renovation energétique de la résidence, prend acte de la nécessité de recourir aux services
d'un bureau d'études spécialisé en maitrise d'ceuvre.

Cette intervention portera sur la réalisation des phases de diagnostic et d'avant-projet,

indispensables a la préparation et a la conduite efficace des travaux.

19.1 - Validation de U'intervention d'un bureau d'études pour les phases de
diagnostic et avant-projet des travaux de ravalement et rénovation énergétique -
article 24

L'Assemblée générale, aprés avoir

- pris connaissance des conditions essentielles des devis joints & la convocation,

- pris connaissance de l'avis du Conseil Syndical,

et aprés avoir délibéré,

- décide de : Valider U'intervention d'un bureau d'études pour les phases de diagnostic et
avant-projet des travaux de ravalement et rénovation énergétique

- Examine et soumet au vote les propositions suivantes :

Cabinet NEPSEN  10'200.00 Euros HT soit 12'240.00 Euros TTC
Cabinet PLENETUDE Devis en attente

- Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliames attachés aux lots concernés par la dépense.

Démarrage des phases de diagnostic en début d'année

: z"ﬁ \{:;\ 22/37 N



Recapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 671/824
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 153/824
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 41/865

Copropriétaires avant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de U'article 24.

19.2 - Mandat au conseil syndical du choix du bureau d'étude - article 24

L'assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical d'étudier d’autres propositions et de
décider du choix du bureau d'étude pour un budget maximum de 12'500.00 Euros TTC et
autorise le syndic a valider la proposition en conséguence.

- Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense.

En cas d'acceptation de la résolution 19.2, les résolutions 19.3, 19.4 seront sans objet. (Les
offres seront soumises au Conseil Syndical pour approbation & réception)

A défaut de mandat laissé au conseil syndical, les offres des entreprises ci-dessous sont
soumises au vote.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 625/778
Contra 1 copropriétaire(s) totalisant 153/778
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 87/865

Copropriétaires ayant voté pour

— R 23/37
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Se sont abstenus

La résolution est acceptée a la majorité simple de larticle 24,

19.3 - Choix du cabinaet MNEPSEN - article 24

L'Aszemblée Générale retient :
- la proposition présentée par le cabinet NEPSEN prévue pour un montant de 12'240.00 € T.T.C

Précise que le colit des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliemes attachés aux lots concernés par la dépense.

Démarrage début d'année

En cas d'acceptation de la résolution 19.3, les résolutions 19.2 et 19.4 sont sans objet.

Sans objet

19.4 - Choix du cabinet PLENETUDE - article 24

L'Assemblée Générale retient ;

- la proposition présentée par le cabinet PLENETUDE prévue pour un montant de ...........€
T.1.C

Précise gue le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux (ots concernds par [a dépense.

Démarrage début d'année

En cas d'acceptation de la résolution 19.4, les résolutions 19.2 et 19.3 sont sans objet.

Sans objet

19.5 - Honoraires du syndic en cas de réalisation des travaux - article 24

Conformément & l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, l'assemblée générale confirme gue les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant 'objet de la résolution n® 19.1 s'élévent &
437,50€ s0it 3.5 % TTC du montant des sommes appelées.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMNERALES (A}))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 6257824
Contre 2 copropriétaire(s) totalisant 199/824
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 41/865
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Copropriétaires ayant voté pour

[} ]

La résolution est accaptée a la majorité simple de Uarticle 24,

Sont sortis et ont donnés pouvoir :

19.6 - Financement de l'étude des travaux par un prélévement sur le fonds de
travaux toi ALUR - article 24

Le Syndic rappelle aux copropriétaires que le fonds de travaux LOI ALUR de la copropriété
g'éleve au 01/10/2024 4 la somme de 34'000.00€.

L'assemblée générale décide d'affecter la somme de 12'500.00€ a U'intervention d'un bureau
d'étude pour la phases de diagnostic et avant-projet des travaux de ravalement et rénovation
eénergétigue.

Cette affectation sera réalisée a la date de l'appel de fonds travaux soit le 01/04/2025.

En cas d'acceptation de la résolution 19.86, la résolution 19.7 est sans objet.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/819

Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/BE65

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24,

19.7 - Echéancier des appels de fonds - articla 24
e - 4
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L'assemblée géenérale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant
les modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler
les situations de 'entreprise aux dates convenues dans le marché.

Echéancier des appels de fonds : 100% le 01/04/2025.

En cas d'acceptation de la résolution 19.7, la résolution 19.6 est sans objet.

Récapitulatif (CHARGES COMMUMES GEMNERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant B65/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

20 - Travaux - Remplacement des portes des gaines techniques du rez-
de-chaussée jusqu'au 5éme étage - sans vote

I est precisé que cette résolution est sans vote car il s'agit du titre de la résolution.
Le Syndicat des coprapridtaires est invité & vater & partir de (a résolution 20.1.

20.1 - Décision de procéder aux travaux de remplacement des portes gaines
technigues du rez-de-chaussée jusqu'au dernier étage - article 24

L'Azsemblée générale, aprés avaoir

- pris connaissance des conditions essentielles des devis joints a la convocation,
- pris connaissance de 'avis du Conseil Syndical,

et aprés avoir delibereg,

- décide d'effectuer les travaux suivants : Remplacement des portes gaines techniques au
niveau des paliers, du rez-de-chaussée jusqu'au dernier étage

- Examine et soumet au vote les propositions suivantes :

Société AN DECO 6'890.00 Euros HT soit 7'759.00 Euros TTC
Société SWISS HOME DECO ne souhaite pas donner suite
Sociaté GRIVEL Devis en attente

Société PLOTON Devis en attente

- Preécise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense.
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Démarrage des travaux au cours de l'exercice

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant B65/865

Cobronriétaires avant voté nour

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

20.2 - Mandat au conseil syndical du choix da U'antraprise - article 24

L'assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical d'étudier d'autres propositions et de

décider du choix de Uentreprise pour un budget maximum de 7'600.00 Euros TTC et autorise le
syndic & passer commande en conséquence

- Précise que le coOt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux lots concerngés par la dépense.

Démarrage des travaux prévu au cours de l'exercice.

En cas d'acceptation de la résolution 20,2, les résolutions 20.3, 20.4 et 20.5 sont sans objet.
{Les offres seront soumises au Conseil Syndical pour approbation & réception)

A défaut de mandat laissé au conseil syndical, les offres des entreprises ci-dessous sont
soumises au vote.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/819
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant vote pour

La résolution est acceptée & la majorité ai_n;l;illﬂ de l'article 24,

20.3 - Choix de Uentreprise AN DECO - article 24
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L'Assemblée Générale retient :

- la proposition présentée par 'entreprise AN DECO prévue pour un montant de 7'759.00 €
T.T.C

Précise que le co(t des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliemes attachés aux lots concernés par la dépense.

Deémarrage des travaux au cours de l'exercice

En cas d'acceptation de la résolution 20.3, les résolutions 20.2, 20,4 et 20.5 sont sans objet.
(Les offres seront soumises au Conseil Syndical pour apprabation & réception)

A défaut de mandat laissé au conseil syndical, les offres des entreprises ci-dessous sont
Soumises au vote.

Sans objet

20.4 - Choix de l'entreprise GRIVEL - article 24

L'Assemblée Générale retient :
- la proposition présentée par l'entreprise GRIVEL prévue pour un montant de .............€ T.T.C

Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliemes attachés aux lots concernés par la dépense.

Démarrage des travaux au cours de ['exercice

En cas d'acceptation de la résolution 20.4, les résolutions 20,2, 20.3 et 20.5 sont sans objet.
({Les offres seront soumises au Conseil Syndical pour approbation & réception)

A défaut de mandat laissé au conseil syndical, les offres des entreprises ci-dessous sont
soumises au vote.

Sans objet

20,5 - Choix de 'entreprise PLOTON - article 24

L'Azsgemblée Générale retient
- la proposition présentée par l'entreprise PLOTON prévue pour un montant de ... ET.T.C

Précise que le co(t des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense.

Démarrage des travaux au cours de 'exercice

En cas d'acceptation de la résolution 20.5, les résolutions 20.2, 20.3 et 20.4 sont sans objet.
(Les offres seront soumises au Conseil Syndical pour approbation & réception)
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A défaut de mandat laissé au conseil syndical, les offres des entreprises ci-dessous sant
Soumises au vote.

Sans objet

20.6 - Honoraires du syndic en cas de réalisation des travaux - article 24

Conformément & l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1985 et en application du contrat de
syndic, l'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution n® 20.1 s'élévent &
266.00€ TTC soit 3.5 % du montant des sommes appelées.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant B19/865
Contre 1 copropriétaire(s) totalizsant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de U'article 24,

20.7 - Echeancier des appels de fonds - article 24

L'assambleée génerale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant
les modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler
les situations de 'entreprise aux dates convenues dans le marche,

Echéancier des appels de fonds : 01/07/2025 : 100%

Récapitulatif (CHARGES COMMUMES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant B865/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est ado pft-ée a l'unanimité des copropriétaires.
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21 - Travaux - Purge et magonnerie des parties instables en fagade -
sans vote

Il est précise que cette résolution est sans vote car il s'agit du titre de la résolution.
Le Syndicat des coproprigtafres est invité a voter & pariir de (a résolution 21. 1.

21.1 - Décision de proceéder aux travaux de purge et magonnerie das parties
instables en facade - article 24

L'Assemblée générale, aprés avoir

- pris connaissance des conditions essentielles des devis joints & la convocation,
- pris connaissance de ['avis du Conseil Syndical,

et aprés avoir délibéré,

- décide d'effectuer les travaux suivants : Purge et magonnerie des parties instables en
fagade

- Examine et soumet au vote les propositions suivantes :

Société ALP-IN SERVICES 3'050.56 Euros HT soit 3'355.62 Euros TTC
Société ALTITUDE SERVICES Devis en attente
Société ACROBART Devis en attente

- Précise que le colit des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliemes attachés aux lots concernés par la dépense.

Démarrage des travaux au cours de l'exercice
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 coproprietaire(s) totalisant 819/819

Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de Uarticle 24.

21.2 - Mandat au eonseil syndical du choix de U'entreprise - article 24

L'assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical d'étudier d*autres propositions et de
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décider du choix de l'entreprise pour un budget maximum de 3'400.00 Euros TTC et autorise le
syndic & passer commande en conséquence }

- Précise que le co(t des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliemes attachés aux lots concernés par la dépense.

Démarrage des travaux prévu au cours de l'exercice.

En cas d'acceptation de la résolution 21.2, les résolutions 21.3, 21.4 et 21.5 sont sans objet.
(Les offres seront soumises au Conseil Syndical pour approbation a réception)

A défaut de mandat laissé au conseil syndical, les offres des entreprises ci-dessous sont
soumises au vote.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GEMNERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/819
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24,

21.3 - Choix de l'entreprise ALP-IN SERVICES - article 24

L'Assemblée Géndrale retient :

- la proposition présentée par l'entreprise ALP-IN SERVICES prévue pour un montant de
3'355.62€T.T.C

Precise que le coldt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense.

Démarrage des travaux au cours de {'exercice

En cas d'acceptation de la résolution 21.3, les résolutions 21.2, 21.4 et 21.5 sont sans objet.
(Les offres seront soumises au Conseil Syndical pour approbation a réception)

A défaut de mandat laissé au conseil syndical, les offres des entreprises ci-dessous sont
soumises au vote.

Sans objet

21.4 - Choix de l'entreprise ALTITUDE SERVICES - article 24
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L'Assemblée Générale retient ;

- la proposition présentée par l'entreprise ALTITUDE SERVICES prévue pour un montant de
l.il‘.l.ll.l.‘eTiTlc

Précise que le co(t des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis : selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense.

Démarrage des travaux au cours de ['exercice

En cas d'acceptation de la résolution 21.4, les résolutions 21.2, 21.3 et 21,5 sont sans objet.
(Les offres seront soumises au Conseil Syndical pour approbation & réception)

A défaut de mandat laissé au conseil syndical, les offres des entreprises ci-dessous sont
s0uUmises au vote,

Sans objet

21.5 - Choix de l'entreprise ACROBART - article 24

L'Aszemblée Géndrale retient ;

- la proposition présentée par l'entreprise ACROBART prévue pour un montant de ......eeeee.
T.T.C

Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
repartis : selon les milliimes attachés aux lots concernés par la dépense.

Démarrage des travaux au cours de ['exercice

En cas d'acceptation de la résolution 21.5, les résolutions 21.2, 21,3 et 21.4 sont sans objet.
(Les offres seront soumises au Conseil Syndical pour approbation a réception)

A défaut de mandat laissé au conseil syndical, les offres des entreprises ci-dessous sont
soumises au vote.

Sans objet

21.6 - Honoraires du syndic en cas de réalisation des travaux - article 24

Conformément & l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de
syndic, l'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére,
administrative et comptable des travaux faisant l'objet de la résolution n® 21.1 s'élévent &
250.00€ TTC soit 7.35 % du montant des sommes appelées.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 8197819
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/B65
75
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Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

21.7 - Echeéancier des appels de fonds - article 24

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant
les modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler
les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché,

Echéancier des appels de fonds : 01/07/2025 : 100%

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 14 copropriétaire(s) totalisant 865/B65

Copropriétaires ayvant voté pour

La résolution est adoptée a l'unanimité des copropriétaires.

22 - Avance de trésorerie permanente - article 24

L'assemblée générale, conformement & V"article 35 du décret du 17 mars 1967, décide gque
I'avance permanente de trésorerie sera fixée & 1/6&éme du budget prévisionnel.

L'assemblée générale décide que cette avance sera versée et/ou régularisée lors d'un appel de
fonds spécial chague année le premier jour de V'exercice.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/819
Abstantion 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

A
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La résolution est acceptée a la majorité simple de Uarticle 24,

23 - Vote du budget prévisionnel N+1 - article 24

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente
réunion. Le budget, détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du
conseil syndical pour l'exercice du 01/07/2024 au 30/06/2025 et arrété a la somme de
87'000.00€E. Il sera appelé suivant les modalités ci-aprés

Les appels se feront de la fagon suivante:

1/4 Exigible le 01/07/2024 payable au plus tard le 15/07/2024
1/4 Exigible le 01/10/2024 payable au plus tard le 15/10/2024
1/4 Exigible le 01/01/2025 payable au plus tard le 15/01/2025
1/4 Exigible le 01/04/2025 payable au plus tard le 15/04/2025

(En cas de modification du budget en cours d'exercice, l'augmentation ou la baisse le cas
échéant, sera répartie sur les appels trimestriels non encore échus)

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/819
Abstention 1 coproprigtaire(s) totalisant A46/B65

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée & la majorité simple de l'article 24,

24 - Vote du budget prévisionnel N+2 - article 24

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & \a convocation de la présente
réunion. Le budget, détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du
conseil syndical pour 'exercice du 01/07/2025 au 30/06/2026 et arrété a la somme de
87'000.00€. Il sera appelé suivant les maodalités ci-aprés

Les appels se feront de la fagon suivante:



1/4 Exigible le 01/07/2025 payable au plus tard le 15/07/2025
1/4 Exigible le 01/10/2025 payable au plus tard le 15/10/2025
1/4 Exigible le 01/01/2026 payable au plus tard le 15/01/2026
1/4 Exigible le 01/04/2026 payable au plus tard le 15/04/2026

{En cas de modification du budget en cours d'exercice, l'augmentation ou la baisse le cas
échéant, sera répartie sur les appels trimestriels non encore échus)

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/819
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Copropriétaires ayant voté pour

La résolution est acceptée a la majorité simple de U'article 24.

25 - Fonds de réserve travaux "loi ALUR" - article 24

L’assemblée générale prend note des dispaositions de l'article 14-2-1 de la loi n°65-557 du 10
juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis qui rend obligatoire la
création d'un fonds travaux destiné a la conservation et d’entretien de tout immeuble de plus
de 10 ans.

Elle prend acte du montant minimum & placer sur ce fonds chaque année:

- En l'absence de plan pluriannuel voté, ce fonds doit &tre alimenté chaque année d'up montant
équivalent & 5% minimum du budget annuel.

- Une fois le plan plurianuel voté, ce fonds doit &tre alimenté chaque année d'un montant
équivalent 4 2,5% minimum du montant total des travaux prévus au plan

L'assemblée générale décide :

* De ne pas augmenter ce pourcentage.

Que cette provision sera anelée selon les modalités suivantes :

Chagque trimestre : 25%

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 819/818
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Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 46/865

Conropriétaires avant voté nour

La résolution est acceptée a la majorité simple de U'article 24.

26 - Point divers -sans vote

1/ Demande de devis travaux : demander & un électricien de deviser la pose de détecteurs de
presence et individualiser I'éclairage des étages

2/ Mise en concurrence de 'assurance MRI

3/ Le SDC prend connaissance du courriel , Eestionnaire Syndicloc, de la
résidence LE PONT NOIR du 10/02/2025 et refuse la création d'un local poubelle commun avec

la PONT MOIR dans la cour de la résidence LE BEAU SOLEIL et refuse 'installation d'une
barriére

Plus rien n'étant & 'ordre du jour, la séance est levée a 20 heures 30.

Article - 42 - Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et &
son point de départ sont applicables aux actions personnelles relatives & la copropriété entre
copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de
deux mois a compter de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est
réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de ['assemblée générale.
Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en
application des articles 25 et 26 de [a présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de
deux mois mentionnés au deuxiéme alinéa du présent article.

Sl est fait droit 4 une action contestant une décision d'assemblée générale portant
maodification de la répartition des charges, le tribunal de grande instance procéde & la nouvelle
répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de
l'article 30.

Aprés lecture, le Président, le scrutateur et le secrétaire signent le présent procés-verbal.
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