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100900802

FXR/AFS

L'AN DEUX MILLE VINGT,

LE VINGT HUIT FEVRIER

A ANMEMASSE (Haute-Savoie), immeuble « LE PRESIDENT », 3 rue du Faucigny, au
siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommaé,

Maitre Francois-Xavier ROCHETTE, Notaire Associé de la Société Civile Profession-
nelle dénommeée « Evelyne BRON-FULGRAFF, Anne-Marie LASSERRE Francgois-Xavier
ROCHETTE et Marie-France PRAZ-ROCHETTE, Notaires Associés », titulaire d'un
Office Notarial a ANNEMASSE,

Recgoit I'acte authentique de VENTE suivant.

IDENTIFICATION DES PARTIES
Vendeur



Résidents au sens de la reglementation fiscale.

Acquéreur
M

QUOTITES ACQUISES
acquiert la pleine propriete du BIEN.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur est présent
agissant tant en son nom personnel qu'au nom et comme mandataire de son épouse, non
présente, en vertu des pouvoirs qu'elle lui a conférés aux termes d'une procuration sous
signature privée en date a ANNEMASSE, du 24 février 2020, dont l'original est annexe.

- est présent a l'acte,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les PARTIES, et le cas écheant leurs representants, attestent que rien ne peut limiter leur
capacité pour l'exécution des engagements gu'elles prennent a l'acte, et elles déclarent
notamment :

*que leur etat civil et leurs qualités sont exacts.

*gu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de retablissement professionnel,
de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procedure de sauvegarde des entre-
prises.

*gu'elles n'ont pas eté associées dans une societe mise en liguidation judiciaire suivant
jugement publié depuis moins de cing ans et dans laguelle elles étaient tenues indefini-
ment et solidairement du passif social ou seulement conjointement, le délai de cing ans
marguant la prescription des actions de droit commun et de celle en recouvrement a
I'endroit des associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912),

*gu'elles ne sont concernees :

*par aucune des mesures legales relatives aux personnes protegees gqui ne seraient pas
revelées aux présentes,

*par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement des situations
de surendettement, sauf la aussi ce qui peut étre spécifié aux présentes,

*gt pour I'acquereur specialement gu'il n'est, ni a titre personnel, ni en tant qu'associé ou
mandataire social, soumis a l'interdiction d'acguérir préevue par larticle 225-26 du Code
penal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties sur leur capa-
cite :

Concernant le VENDEUR :

*Extrait d'acte de naissance.

Concernant 'ACQUEREUR :

*Bulletin numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction d'acquérir.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature des présentes.
Lensemble de ces piéces est annexé.

EXPOSE
TERMINOLOGIE
Le vocable employé au présent acte est le suivant :



*Le mot "VENDEUR" designe le ou les VENDEURS, présents ou représentés. En cas de
pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des presentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chague
fois.

*Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les ACQUEREURS, présents ou représentes. En cas
de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chague
fois.

*Le mot "PARTIES" désigne ensemble le VENDEUR et 'ACQUEREUR.

*Le mot "BIEN" désigne le ou les lots de copropriété vendus.

*Le mot "ENSEMBLE IMMOBILIER" désigne I'immeuble dont dépend le BIEN.

*Le mot "annexe" désigne tout document annexe. Les annexes forment un tout indisso-
ciable avec l'acte et disposent du méme caractére authentique.

MNATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS
Le VENDEUR vend en pleine proprieté a 'ACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont la dési-
Enation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

Désignation

Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situe a GAILLARD (HAUTE-SAVOIE) (74240), 2 Rue
Marcel Degerine :

Copropriété dénommeée LE BEAU SOLEIL
Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lieudit Surface
A 4533 ”'|V.2"'F?t1]’é"i'-.i'la'r'1':é"|' Degerine ~ |00ha07a59ca

Le(s) lot(s) de tnprdpriété suivant(s) :

Lot numére dix-huit (18)

Une cave situeé au sous-sol et portant le numero 18 au réglement de copropriete

Et les deux /mille sept cent soixante-deuxiemes (2 /1762 emes) des parties communes
generales.

Lot numéro cinquante-quatre (54)

Un appartement sis au premier étage a gauche en arrivant sur le palier, et comprenant :
entrée, dégagement, cuisine, salle de séjour avec balcon, une chambre, sechoir, salle de
bains et WC

Et les trente-neuf /mille sept cent soixante-deuxieémes (39 /1762 émes) des parties
communes génerales.

Tel que le BIEM existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve,

Plans des lots
Les plans des lots ne sont pas annexes.

Superficie

Le VENDEUR déclare que la superficie garantie au titre de la loi numéro 96-1107 du 18
decembre 1996 ("loi carrez") est de ;

*37,04 M2 pour le lot numeéro CINQUANTE-QUATRE (54)

Etat descriptif de division - Réglement de copropriéeté



LENSEMBLE IMMOBILIER a fait l'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété etabli aux termes d'un acte regu par Maitre Edouard AMDRIER, notaire a
AMMNEMASSE, le 9 octobre 1964 publié au service de la publicité fonciére de ANMNECY, le 12
decembre 1964 volume 2908 numéro 5.

Letat descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

*aux termes d'un acte recu par Maitre ANDRIER, notaire 3 ANNEMASSE le 13 juillet 1965,
publié au service de la publicité fonciére de ANNECY le 27 ao(t 1965, volume 3003, numéro
9.

*aux termes d'un acte recu par Maitre ANDRIER, notaire a ANNEMASSE le 17 juin 1974,
publié au service de la publicité fonciére de ANMECY le 3 juillet 1974, volume 5268, numéro
7.

IDENTIFICATION DES MEUBLES
Les PARTIES déclarent que la vente ne comprend ni MEUBLES ni objets mobiliers.

USAGE DU BIEN
Le VEMDELR déclare que le BIEN est actuellement a usage d'habitation.
LACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte recu par Maitre Francois-Xavier ROCHETTE notaire a ANNEMASSE
le 20 janvier 2011, publié au service de la publicité fondere de ANNECY le 7 février 2011,
volume 2011 P, numéro 2602,

CHARGES ET CONDITIOMNS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT
Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie développee
de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront |la suite et la conséquence sont a la charge
exclusive de FACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE
LACQUEREUR est proprietaire du BIEN a compter de ce jour.
Il en aura la jouissance a compter du méme jour par la perception des loyers.

Contrat de location
Le BIEN est actuellement loue au profit de pour un usage
d'habitation aux termes d'un bail ecrit.

Les parties sont averties gu'il incombe au bailleur en titre au jour de la fin du bail de
rembourser le dépot de garantie, et ce en vertu des dispositions du dernier alinéa de
l'article 22 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989.

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR font leur affaire personnelle de tous comptes et reglements
entre eux au sujet du bail.

Le VEMDEUR declare n'avoir aucun litige en cours avec son locataire.

LACQUEREUR atteste avoir eu une copie du bail des la signature de l'avant-contrat et en
connaitre les charges et conditions notamment au moyen des explications fournies par
le notaire.

La transmission de bail sera notifiee au locataire par les soins du notaire soussigne.

PRIX
La vente est conclue moyennant le prix de SOANTE-DIX MILLE EUROS (70 000,00 EUR).



PAIEMENT DU PRIX

Partie payée comptant

La somme de SOIXANTE-SIX MILLE CING CENTS EUROS (66 500,00 EUR) formant partie du
prix de la vente a eté payée comptant par F'ACQUEREUR au VENDEUR qui le reconnait .

Le VEMDEUR donne a 'ACQUEREUR guittance de la somme de SOIXANTE-SIX MILLE CING
CENTS EUROS (66 500,00 EUR) dont le paiement est ci-aprés constate.

DONT QUITTAMCE D'AUTANT

Déclaration d'origine des fonds

LACQUEREUR que le paiement de la somme de SOXANTE-S1X MILLE CINQ CENTS EUROS
(66 500,00 EUR) formant partie du prix de la presente vente, est effectué ;

*a concurrence de QUATRE MILLE HUIT CENTS EUROS (4 800,00 EUR) au moyen de ses
fonds personnels,

*at a4 concurrence de SOIXANTE ET UN MILLE SEPT CENTS EUROS (61 700,00 EUR) au
moyen des fonds empruntés cet effet suivant acte requ par Maitre ROCHETTE Fran-
cois-Xavier, Notaire associé soussigne, le 28 février 2020.

Aupres de la BANQUE POPULAIRE DES ALPES :

Prét Immaobilier standard d'un montant de SOIXANTE ET UN MILLE SEPT CENTS EUROS
(61 700,00 EUR), remboursable en 144 mensualités, au taux de 0,910 %.

Le paiement de la premiere echéance aura lieu le 19 mars 2020 et celui de la derniére
echeance |le 19 fevrier 2037,

Date de péremption de |'inscription : DIX-NEUF FEVRIER DEUX MIL TRENTE-HUIT.

Prét origine des fonds- priviléege de préteur de deniers

Aux termes de l'acte susvise 'ACQUEREUR s'est engage aupres du PRETEUR a employer
la somme de soixante et un mille sept cents euros (61 700,00 eur) provenant du prét au
paiement a due concurrence du prix ci-dessus stipulé.

LACQUEREUR déclare avoir effectue le paiement ci-dessus a due concurrence de la
somme de soixante et un mille sept cents euros (61 700,00 eur) lui provenant de ce prét.
Il fait cette déclaration pour constater l'origine des fonds conformement a l'engagement
qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

Par suite des stipulations et declarations respectivement contenues dans l'acte de prét
précité et dans le présent acte de vente, tous deux passeés en la forme authentique, le
PRETEUR se trouve investi par la Loi du privilége prévu par l'article 2374-2° du Code civil,
lequel garantit le principal du prét, les intéréts dont il est productif et ses accessoires.

Le privilege béneficiant au PRETEUR sera, conformément aux dispositions de l'article 2379
du Code civil, conserveé par l'inscription qui sera prise a son profit dans le delai de deux
mois a compter de la date de la présente vente.

Linscription sera requise pour une duree gui cessera d'avoir effet faute d'avoir éte renou-
velee en temps utile, a l'expiration d'un délai d'une année a partir de la date de la derniere
echéance de 'obligation garantie.

Partie payable a terme

Quant au solde du prix soit la somme de TROIS MILLE CINQ CENTS EURQOS (3 500,00 EURY),
I'ACQUEREUR s'oblige a le payer au VENDEUR ou pour lui a son mandataire, porteur de
la copie exécutoire des présentes, ou a ses créanciers inscrits au profit desquels il est fait
toutes délégations et indications de paiement nécessaires, au plus tard le 4 mars 2020.
Le solde de prix ne sera productif d'aucun intérét.

Cependant, en cas de non paiement a l'échéance, cette somme sera productive d'un
intérét au taux de six pour cent (6%) I'an a compter de la sommation de payer contenant



mention de l'intention du VENDEUR de béneficier de la présente clause, sans que cette
clause vaille prorogation de délai ou novation de droit, et sans préjudice des indemnités
ci-aprés stipulées et du droit du VENDEUR de poursuivre le recouvrement de sa créance
par tous moyens de droit.

Dans la suite de l'acte, les intéréts dont il est parlé s'entendent de ceux éventuellement
dus en cas de non paiement a I'écheance.

Il demeure convenu entre les PARTIES :

*Que le paiement du solde du prix sera fait par virement en la comptabilité du Notaire
soussigne.

*Qu'il ne pourra étre valablement effectué que suivant les modes libératoires légaux.
*Que 'ACQUEREUR pourra se libérer par anticipation.

*Qu'a défaut de paiement exact a son échéance d'un seul terme du principal ou des
interéts, et un mois apres un simple commandement de payer demeure infructueux, les
sommes gui resteront alors dues deviendront immediatement et de plein droit exigible
sans qu'il soit besoin de remplir aucune autre formalité judiciaire, ni de faire prononcer
en justice |a décheance du terme nonobstant toutes offres de paiement et consigna-
tions ultérieures. Qu'au surplus, a defaut de paiement du solde du prix dans les termes
convenus, et un mois apres un simple commandement de payer demeure infructueux, la
vente sera resolue de plein droit, conformeément aux dispositions de l'article 1656 du Code
civil, si le commandement contient declaration formelle par le VENDEUR de son intention
de profiter de la présente clause. Cette resolution aura lieu sans préjudice du droit du
VEMDEUR a tous dommages et intéréts. 5i le commandement ne contient pas la declara-
tion prevue d-dessus, la vente ne sera pas resolue mais le VENDEUR aura le droit a defaut
de paiement dans les trente jours de ce commandement, a titre de stipulation de pena-
lité a une indemnité de six pour cent des sommes exigibles. Les indemnites resultant du
present article seront independantes de celles prévues aux articles ci-apres.

*Que, conformement aux dispositions de l'article 1343-2 du Code civil, en cas de non paie-
ment d'une ou plusieurs annees d'intéréts, les interéts de chaque annee echue en produi-
ront eux-memes de plein droit, apres une mise en demeure, de nouveaux, au méme taux,
lesguels seront payables au méme lieu et de la méme maniére que ceux qui les auront
produits.

*Qu'en cas de decés de 'ACQUEREUR, ou en cas de pluralite de l'un d'eux, avant sa
complete libération, il y aura solidariteé et indivisibilité entre tous les héritiers, représen-
tants et ayants droit, et le survivant d'eux le cas echéant, pour effectuer ce paiement, ainsi
que l'autorise l'article 1309 du Code civil, en sorte que chacun d'eux sera tenu personnel-
lement, solidairement avec les autres, et hypothecairement de la totalite de la dette, Et
que si, dans ce cas, les significations prescrites par l'article 877 du Code civil, devenaient
necessaires, les frais en seraient supportés par ceux a qui elles seraient faites.

*Quen cas de dissolution conventionnelle de 'TACQUEREUR sl s'agit d'une personne
morale, avant sa complete liberation, il y aura exigibilite immediate de la somme restant
due.

Enfin le montant en principal, intéréts et accessoires des sommes dues deviendra exigible
de plein droit et sans mise en demeure préalable dans I'un ou l'autre des cas suivants :
*En cas d'inexactitude d'une seule des déclarations faites au présent acte par ACQUE-
REUR.

*A defaut dexécution des engagements pris par lui.

*En cas de vente totale ou partielle ou de mise en socdété du BIEN, s'ils faisaient l'objet
d'une saisie, ou s'il était remis en gage.

*5i le BIEM cessant d'8tre assuré contre l'incendie.

*En cas de redressement, liquidation judiciaire ou procédure similaire de 'ACQUEREUR.
*Enfin s'il dépréciait la valeur du BIEN de quelque maniére que ce soit et notamment par
changement de sa nature ou de sa destination ou par défaut d'entretien.

*5'il consentait des quittances ou cessions de loyers non echus, a moins gu'il ne s'agisse
de loyers payés d'avance et imputables sur les trois ou six derniers mois de jouissance.



*5'il consentait un nouveau bail pour une durée supérieure a six ans.

Dispense d'inscription

En garantie de la partie du prix payée a terme, LE VENDEUR renonce expressement au
priviliege de vendeur et a l'action résolutoire.

Privileges

Privilége bénéficiant a la banque

Par suite de la promesse d'emploi et de la declaration d'origine de deniers respectivement
contenus dans la convention de prét et dans la quittance qui figurent au present acte,
lequel est authentigue, le préteur se trouve investi par la loi du privilege préevu par l'article
2374-2° du Code civil, lequel garantit sur le BIEN, le principal du prét, les intéréts dont il
est productif et ses accessoires, y compris toutes surprimes éventuelles.

PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de ANNECY.

DECLARATIONS FISCALES

Impot sur la plus-value

Le BIEN est entré dans le patrimoine du VENDEUR savaoir :

Acquisition suivant acte recu par Maitre Francois-Xavier ROCHETTE, notaire a ANMEMASSE
le 20 janvier 2011 pour une valeur de quarante-cing mille euros (45 000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de ANNECY, le 7 février 2011 volume
2011P numéaro 2602,

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150 VG du Code
général des impéts

Limp6t sur la plus-value exigible doit &tre declare et acquitté aupres du service de la publi-
cite foncieére compétent lors du depot de la reqguisition pour publier le présent acte.

Le VENDEUR donne dés a présent pouvoir au notaire a l'effet de prélever sur le disponible
du prix le montant exigible de I'impodt sur la plus-value déterminé sur l'imprime 2048-IMM-
SD pour le verser au trésor public.

Il reconnait en outre avoir été averti par le notaire des difféerents cas dexonération en la
matiére et des conditions pour en béneficier,

Domicile fiscal

Pour le contrdle de limp6t, le VENDEUR declare étre effectivement domicilié a l'adresse
susvisee, dépendre actuellement du centre des finances publiques de ANMEMASSE - 3
rue Marie Curie - 74100 ANMEMASSE et sengage a signaler a ce centre tout changement
d'adresse.

Obligation déclarative

Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150 U a 150 UD
du Code général des impdts doit &tre porté dans la dédaration de revenus numeéro 2042,
Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu a l'application d'une amende
égale a 5% des sommes non déclarées, sans que 'amende encourue puisse étre inférieure
a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

Impot sur la mutation

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en qualité d'assujettis
en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article 256 du Code général
des impdts.

En consequence la vente est soumise au tarif de droit commun en matiére immobiliere
tel que prévu par l'article 15940 du Code géneral des impGts.



L'assiette des droits est de SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (70 000,00 EUR).

Droits

* Mt a payer]
‘Taxe départementale |~ | X i =
70 000,00 x |4,50 % g 3 150,00
Taxe communale _
70 000,00 x |1,20 % = 840,00
Frais d'ossiette
3 150,00 x |2,37% = 75,00
TOTAL 4 065,00

Contribution de sécurité immobiliére

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la contribution de
securité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que fixée par larticle 879
du Code général des impots s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)
‘Contribution proportionnelle taux plein = 70000,00 | 0,10% 70,00
FIN DE PARTIE NORMALISEE l

PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

Purge de la faculté de rétractation

Les PARTIES ont conclu en vu de la réalisation de cette vente, une promesse de vente aux
termes d'un acte requ par Maitre ROCHETTE Frangois-Xavier notaire a AMMEMASSE le 7
octobre 2019.

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation,
le BIEM étant destine a I'habitation et FACQUEREUR etant un non-professionnel de
I'immobilier, ce dernier bénéaficiait de la faculté de se rétracter.

Une copie de l'acte a été remise a '"ACQUEREUR en mains propres.
Aucune rétractation n'est intervenue de la part de 'ACQUEREUR dans le délai légal.
Lattestation de remise en mains propres en date du 7 octobre 2019 est annexée.

Remise des piéces

Pour repondre aux exigences de larticle L 721-2 du Code de la construction et de
I'habitation, les piéces suivantes ont été communiquees a 'ACQUEREUR ;

*Le reglement de copropriete et |'etat descriptif de division ainsi que tous leurs modifica-
tifs éventuels publiés.

*Les proces-verbaux des assemblées générales des trois derniéres annees,

*Les informations financiéres suivantes :

*Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des charges hors budget
prévisionnel payées par le vendeur sur les deux exercices précédant la vente.

*Les sommes susceptibles d'étre dues au syndicat des copropriétaires par 'acquéereur.



*'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la dette envers les four-
nisseurs.

*La guote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu et le montant de la
derniére cotisation au fonds versée par le vendeur au titre de son lot.

*La fiche synthetique de la copropriété prevue a l'article 8-2 de la loi numéro 65-557 du 10
juillet 1965 dont le contenu est fixé par décret numéro 2016-1822 du 21 décembre 2016.

LACQUEREUR declare gue ces pieces lui ont eté remises en mains propres le 7 octobre
2019, ainsi qu'il reésulte du récepisse de remise annexe.

Assurance incendie
Le BIEN est assuré contre |'incendie aupres de , dont le siége social est a , , suivant police
numéro en date du .

LACQUEREUR s'oblige a continuer et renouveler s'il y a lieu cette assurance jusqu'au paie-
ment intégral du solde du prix de la presente vente, a en acquitter exactement jusque la
et a leurs echeances, les primes et cotisations annuelles, et a justifier du tout au VENDEUR
a toute requisition.

Faute de quoi, le solde du prix de la presente vente ou ce qui en restera di, deviendra
immediatement et de plein droit exigible.

Motification des présentes avec opposition au paiement de l'indemnité sera faite a la
compagnie, a la diligence du notaire soussigne, en vue d'assurer au VENDEUR, en cas de
sinistre total ou partiel du BIEN avant le paiement intégral du solde du prix de la présente
vente, le bénefice des dispositions de l'article 37 de la Loi du 13 juillet 1930.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

Garantie de possession

Le VENDEUR garantit 'ACQUEREUR contre le risque d'éviction conformément aux dispo-
sitions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDELUR déclare ;

*qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte au droit
de propriets,

*qu'il n'y a eu aucun empigtement sur le fonds voisin,

*que le BIEM ne fait 'objet d'aucune injonction de travaux,

*que le BIEM n'a pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant 'aspect extérieur de
l'immeuble ou les parties communes qui n'auraient pas eté regulierement autorises par
l'assemblee des copropriétaires et les services de l'urbanisme,

*qu'il n'a pas modifie la destination du BIEM en contravention des dispositions du régle-
ment de copropriets,

*que le BIEN n'a pas eté modifie de son fait par une annexion ou une utilisation irréguliere
privative de parties communes,

*qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelcongue sur le BIEM
pouvant empécher la vente,

*subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

Garantie de jouissance

Le VEMDEUR declare :

*Que le BIEM est actuellement loug, comme indique precedemment.

*M'avoir pris aucun engagement particulier vis-a-vis du locataire qui ne serait relate dans
le bail ci-annexe.

*Que son locataire ne lui a demandé aucune autorisation en vue d'une éventuelle modi-
fication ou adaptation des lieux loues, necessitant ou non une autorisation d'urbanisme
et/ou du syndicat.

*Qu'il n'existe pas, a ce jour, de retard dans le paiement des loyers et de leurs accessoires.
*Qu'il n'a regu ni delivre aucun conge.



*Qu'a ce jour, il n'a recu aucune demande du locataire faisant état de réclamation ou de
volonté de renégociation des termes juridigues et/ou financiers des stipulations de son
bail.

*Qu'il n'a pris, vis-a-vis du locataire, aucun engagement non réalisé en tout ou partie a
ce jour.

*Avoir rempli, jusgu'a ce jour, toutes ses obligations légales, réglementaires ou contrac-
tuelles au titre du bail, et qu'aucune demande a ce titre n'est en cours.

*Qu'a ce jour, il n'a pas recu du locataire de réclamation écrite concernant des désordres,
dysfonctionnements, affectant le bien loué et n'ayant pas fait l'objet d'une déclaration au
titre de l'assurance multirisgue ainsi gue d'une prise en charge par celle-ci.

*N'avoir, jusqu'a ce jour, fait l'objet d'aucune réclamation de la part de I'administration
pour le bien loué, notamment a raison de I'hygiéne, de la sécurité ou de la salubrité.
*Qu'il n'existe pas de sous-location ni de mise a disposition.

*Que le bien loué répond matériellement a 'usage auguel il est destiné aux termes du bail.
*Que les diagnostics obligatoires ont été remis au locataire.

*Qu'une regularisation des charges est faite annuellement auprés du locataire, et gu'a ce
titre il n'est redevable envers lui d'aucune somme pour trop percu sur provision et/ou sur
charges au titre des exercices antérieurs.

*Que le loyer est révisé a la date anniversaire du bail.

Garantie hypothécaire

Le VENDEUR soblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires inscrits, a régler
lintégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, a rapporter a ses frais les certifi-
cats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de 'ACQUEREUR.

Un etat hypothecaire délivre le 7 novembre 2019 et certifie a la date du 4 novembre 2019
ne revele aucune inscription ni prénotation.

Etant preciseé que cet état a été proroge le 13 janvier 2020.

Le VEMDEUR declare que la situation hypothécaire est identique a la date de ce jour et
n'est susceptible d'aucun changement.

Servitudes
LACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, sl en existe.

Le VEMDELUR declare :

*ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux présentes,
*gu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles resultant le cas échéant de
l'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux, de l'urbanisme, du régle-
ment de copropriété et de ses modificatifs.

Etat du bien

LACQUEREUR prend le BIEN dans l'etat ou il se trouve au jour de l'entree en jouissance,
sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit notamment en raison :
*des vices apparents,

*des vices cacheés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne s'applique
pas:

*sile VENDEUR a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la construction, ou s'il
est reputé ou s'est comporté comme tel,

*<'il est prouve par TACQUEREUR, dans les délais legaux, que les vices cachés étaient en
réalité connus du VENDEUR.

Contenance du terrain d'assiette



Le VENDEUR ne confere aucune garantie de contznance du terrain d'assiette de
I'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Impéts et taxes
Impdts locaux
Le VEMDELIR déclare &tre a jour des mises en recouvrement des impdts locaux.

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour l'annee entiére par l'occupant au
premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére et |a taxe denlévement des ordures ménagéres pour lI'année entiere sont
dues par le VENDEUR.

Conventionnellement 'ACQUEREUR rembourse ce jour directement au VENDEUR la
quote-part de |a taxe fonciére et de |la taxe d'enlévement des ordures menageres allant
de ce jour au 31 décembre. Ce reglement est forfaitaire et definitif.

Avantage fiscal lié & un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a l'un des régimes fiscaux lui permet-
tant de bénéficier de ladéduction des amortissements en échange de l'obligation de louer
a certaines conditions.

Contrats de distribution et de fourniture

Le VENDEUR déclare, pour les contrats de distribution et de fourniture supportés direc-
tement par le locataire en place, ne pas avoir connaissance de difficultés de la part des
distributeurs dans le recouvrement de leurs factures.

Il précise que, pour les contrats dont les factures lui sont adressées directement, le loca-
taire est a jour de ses remboursements envers lui, ceux-ci s'effectuant sans délai.

Assurance

Chague coproprietaire est tenu de s'assurer contre les risques de responsabilité civile
dont il doit repondre en sa qualité soit de copropriétaire occupant, soit de copropriétaire
non-occupant. Chague syndicat de coproprietaires est tenu de s'assurer contre les risques
de responsabilité civile dont il doit répondre.

LACQUEREUR, tout en etant informeé de l'obligation immédiate de souscription, ne conti-
nuera pas la police d'assurance souscrite par le VENDEUR, il s'engage a en souscrire une
sans délai et confére mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier le contrat lorsgu'il aver-
tira son assureur de la réalisation des présentes.

Contrat d'affichage
Le VENDEUR déclare gu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A LURBANISME

Urbanisme

Enonciation des documents obtenus

Certificat d'urbanisme

Un certificat durbanisme demande au titre de l'article L 410-1 du Code de l'urbanisme a
ete delivre le 2 décembre 2019 par I'Adjoint charge de l'urbanisme et de 'amenagement
du territoire sous le numero CU 074 133 19 A 0220.

Le contenu de ce certificat dont le détail a ete integralement porte a la connaissance des
PARTIES, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :

*|es dispositions d'urbanisme applicables au terrain.

*Les limitations administratives au droit de propriete affectant le terrain.

*Les equipements publics existants et prévus.

*Le regime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.




*La mention indiquant si le terrain est situé sur un site répertorie sur la carte des
anciens sites industriels et activités de services mentionnée a l'article L. 125-6 du Code de
l'environnement ou dans un ancien site industriel ou de service dont le service instructeur
a connaissance.

*La mention indiguant si le terrain est situé sur un secteur d'information sur les sols prévu
a l'article L. 125-6 du Code de l'environnement.

*La mention que le terrain peut étre utilisé pour l'opération mentionnée dans la demande,
ou si le terrain ne peut pas étre utilisé pour l'opération envisagée, les raisons qui justifient
cette impossibilité.

*La mention précisant que le terrain est situé a l'intérieur d'une zone de préemption
definie par le Code de |'urbanisme.

Il est précisé que la durée de validité de ce certificat est de dix-huit mois. Par suite,
les dispositions, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limita-
tions administratives au droit de propriété tels gu'ils existaient a la date du certificat, a
l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salu-
brité publique, ont vocation a s'appliquer a tout permis obtenu ou déclaration préalable
faite a lintérieur de cette durée de dix-huit mois.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MISE EN LOCATION DU BIEN

Motion de logement décent

LACQUEREUR est averti qu'aux termes des dispositions du décret numeéro 2002-120 du
30 janvier 2002 et de ceux subséquents, le logement dit "décent"” se caractérise soit par
une pigéce principale d'au moins neuf métres carrés et d'une hauteur sous plafond au
moins égale a deux meétres vingt, soit par un volume habitable de vingt métres cubes au
minimum. La piéce principale doit étre dotée d'une ouverture a lair libre, d'une cuisine ou
d'un coin-cuisine, d'une douche ou d’'une baignoire, d'un water-closets séparé.
Linstallation sanitaire d'un logement d'une seule piéce peut &tre limitée a un water-closets
extérieur au logement a condition que ce water-closets soit situé dans le méme batiment
et facilement accessible.

Les portes et fenétres, ainsi que les murs et parois du logement donnant sur 'extérieur
ou sur des locaux non chauffés présentent une etancheéité a l'air suffisante.

Les dispositifs d'ouverture et les éventuels dispositifs de wventilation des logements sont
en bon état et permettent un renouvellement de l'air et une évacuation de I'humidité
adaptés aux besoins d'une occupation normale du logement et au fonctionnement des
equipements.

Etant precisé que ces conditions sont obligatoires pour toute location, sauf une loca-
tion saisonniére ou une mise a disposition a titre gratuit. A défaut, le locataire pourra
demander la mise en conformité du logement ou la révision du loyer aupreés du tribunal
d'instance.

De plus, TACQUEREUR est averti que le réglement sanitaire départemental peut prévoir
des prescriptions spécifiques a l'entretien, l'utilisation et l'aménagement des locaux
d'habitation qu'il devra respecter. Etant precisé que les régles du réeglement sanitaire
prévalent lorsqu'elles sont plus strictes que celles du décret.

Le VENDEUR déclare que le BIEN correspond aux caractéristiques tant du réglement sani-
taire départemental gue du logement décent telles que celles-ci sont définies par le décret
ci-dessus vise. La sanction du non-respect peut aller jusqu'a la confiscation des biens et
l'interdiction d'acquérir, aux termes des dispositions de l'article 225-26 du Code pénal
("marchand de sommeil").

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

Droit de préemption urbain

Limmeuble est situe dans le champ d'application territorial du droit de préemption
urbain, la declaration d'intention d'aliener prescrite par l'article L 213-2 du Code de
l'urbanisme a ete notifiée a la mairie de la commune du lieu de situation de I'immeuble
le 31 octobre 2019.

Par lettre en date du 22 novembre 2019 le benéficiaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas l'exercer.



Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sont annexées.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Absence d'opération de construction ou de rénovation depuis dix ans

Le VEMDELR déclare qu'a sa connaissance ;

*aucune construction ou rénovation n'a été effectuge dans les dix derniéres années,
*aucun élement constitutif d'ouvrage ou equipement indissociable de l'ouvrage au sens
de l'article 1792 du Code civil n'a éte realisé dans ce delai.

DIAGMOSTICS

Diagnostics techniques

Plomb

LENSEMBLE IMMOBILIER a été construit depuis le 1er janvier 1949, en conseguence il
nentre pas dans le champ d'application des dispositions des articles L 1334-5 et suivants
du Code de la sante publique relatifs a la lutte contre la présence de plomb.

Amiante

Larticle L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande au VENDEUR
de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de matériaux ou produits de
la construction contenant de lamiante.

Cet etat s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a eté délivré avant le
Ter juillet 1997.

Il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et B de 'annexe
13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser par zones de simi-
litude d'ouvrage ceux contenant de l'amiante et ceux n'en contenant pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits materiaux friables (flocages, calori-
fugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non friables y compris
les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les bardages, les conduits
de fumée...)

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions legislatives et reglementaires en la matiére,
des lors gue le rapport révele que des matériaux et produits des listes A ou B contiennent
de l'amiante, le proprietaire devra, en fonction des recommandations contenues dans le
rapport :

*<pit faire contriler ou évaluer périodiqguement l'état de conservation des materiaux et
produits identifies,

*<oit faire surveiller le niveau dempoussiérement dans l'atmosphere par un organisme
agree en microscopie electronique a transmission,

*<pit faire proceder a des travaux de confinement, de protection, de remplacement ou
de retrait.

Le tout par une entreprise specialisée a cet effet,

Pour les parties privatives

Un état établi par le Cabinet QUALICONTROL le 23 septembre 2019, accompagné de la
certification de compétence, est annexe.

Cet état ne révéle pas la présence d'amiante dans les matériaux et produits des listes A
ou B définis a l'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

Pour les parties communes
Aucun diagnostic technigue amiante n'a ete etabli a ce jour, le VENDEUR declarant de son
cote ignorer la situation des parties communes au regard de 'amiante.



Il est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au syndicat des
copropriétaires, et que les propriétaires qui n'ont pas satisfait a cette obligation peuvent
se voir infliger une sanction penale, une amende de 5eme catégorie. En outre, en cas
de maladies provoguées par la présence d'amiante, leurs responsabilités civile et pénale
peuvent étre engagées.

Termites

Le VENDEUR déclare :

*gu'a sa connaissance le BIEM n'est pas infesté par les termites ;

*qu'il n'a lui-mé&me procedé ni fait proceder par une entreprise a un traitement curatif
contre les termites ;

*qu'il n'a requ du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de procéder a
des travaux préventifs ou d'éradication ;

*que 'ENSEMBLE IMMOBILIER n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

Pour les parties communes

Aucun renseignement n'a ete obtenu a ce jour, le VENDEUR déclarant de son coté ignorer
la situation des parties communes au regard de l'établissement d'un etat de recherche de
la presence de termites.

Il est fait observer que la decision de constitution de ce dossier incombe au syndicat des
coproprietaires.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant 8tre occasionnés par la présence
de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se développe dans
l'obscurité, en espace non ventile et en présence de bois humide.

Limmeuble ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un risque de
merule délimitée par un arrété prefectoral.

Le VEMDELIR déclare ne pas avoir constate I'existence de zones de condensation interne,
de moisissures ou encore de présence d'effritemments ou de déformation dans le bois ou
l'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous des elements parmi les plus
revelateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

Contrdle de l'installation de gaz

Conformément aux dispositions de larticle L 134-6 du Code de la construction et de
I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d'habitation comportant une installa-
tion intérieure de gaz realisée depuis plus de quinze ans doit étre préecedee d'un diagnostic
de celle-ci.

Les PARTIES déclarent que le BIEN ne possede pas d'installation intérieure de gaz.

Contrdle de l'installation intérieure d'électricité

Conformément aux dispositions de larticle L 134-7 du Code de la construction et de
I'nabitation, la vente d'un bien immobilier a usage d'habitation comportant une instal-
lation intérieure d'electricité realisée depuis plus de quinze ans doit étre precedée d'un
diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d'une installation intérieure électrigue de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par le Cabinet QUALICONTROL répondant aux
critéres de l'article L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, le 23 septembre
2019, annexsa.

Les conclusions sont les suivantes : l'installation intérieure d'electricité comporte une ou
des anomalies.

Il est rappels a TACQUEREUR gu'en cas d'accidents électrigues consecutifs aux anomalies
pouvant étre revelées par 'etat annexe, sa responsabilité pourrait 8tre engagée tant civi-



lerment que pénalement, de la méme facon que la compagnie d'assurances pourrait invo-
quer le defaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre électrique. D'une maniére géné-
rale, le propriétaire au jour du sinistre est seul responsable de l'8tat du systéme électrigue.

Diagnostic de performance énergétique

Conformement aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la construction
et de I'habitation, un diagnostic de performance énergatique doit &tre etabli.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer ;

*Les caracteristigues du logement ainsi que le descriptif des équipements.

*Le descriptif des equipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de refroidissement,
et indication des conditions d'utilisation et de gestion.

*La valeur isolante du bien immobilier.

*La consommation dénergie et I'emission de gaz a effet de serre.

L'etiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport de la quan-
tité d'énergie primaire consommeée du bien a vendre ou a louer sur la surface totale du
logement. Il existe 7 classes dénergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A" (BIEN économe) a "G" (BIEN
energivore).

Un diagnostic etabli par le Cabinet QUALICONTROL le 23 septembre 2019, est annexe.
Les conclusions sont les suivantes :

*Consommation energetigue : G (530) kWhep/m?.an

*Emissions de gaz a effet de serre : G (124) kg eqC0O2/m.an

Il est precise que 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir a I'encontre du VEMNDEUR des infor-
mations contenues dans ce diagnostic.

Le diagnostiqueur a fourni au rédacteur des présentes une copie de la certification "DPE
avec mention" qu'il a obtenue, annexee, cette certification permettant d'établir un dossier
de performance énergétique pour des immeubles entiers (habitation, locaux commer-
ciaux, industriels, agricoles...).

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui represente le tiers de l'exposition
moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la desintégration de 'uranium et du radium preésents dans la croiite terrestre.
Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols grani-
tigues et volcaniques ainsi gue de certains materiaux de construction.

Le radon peut saccumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons. Les
moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont simples :
*aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

*ameliorer I'étancheéite des murs et planchers.

Lactivite volumigue du radon (ou concentration de radon) a linterieur des habitations
s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

Larticle L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les proprietaires ou exploi-
tants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ol lI'exposition au radon
est susceptible de porter atteinte a la sante sont tenus de mettre en ceuvre les mesures
necessaires pour reduire cette exposition et preserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire national est
divise en trois zones a potentiel radon definies en fonction des flux d'exhalation du radon
des sols :

*7one 1 : zones a potentiel radon faible.

*7one 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs géologiques parti-
culiers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments.

*7one 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose gue l'obligation d'information
s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.



La liste des communes reparties entre ces trois zones est fixée par un arréte du 27 juin
2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas necessaire.

Dispositifs particuliers

Détecteur de fumeée

Larticle R 129-12 du Code de la construction et de I'habitation prescrit d'équiper chague
logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une habitation collective,
d'au moins un detecteur de fumée muni du marquage CE et conforme a la norme euro-
péenne harmonisee NF EN 14604,

Larticle R 129-13 du méme Code précise que |la responsabilité de l'installation de ce detec-
teur de fumee normalisé incombe par principe au propriétaire et la responsabilité de son
entretien incombe a l'occupant du logement.

LACQUEREUR a constate que le logement est equipe d'un dispositif de détection de
fumee.

Information de l'acquéreur sur les éléments d'équipement

LACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments d'éguipement gu'ils
soient indissociables ou non, d'origine ou installes sur l'existant, relévent de la garantie
décennale larsgu'ils rendent le BIEN dans son ensemble impropre a sa destination ou
affectent sa solidite.

La garantie décennale s'applique au professionnel qui a réalisé les travaux d'installation,
lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a l'egard du propriétaire mais aussi a
l'égard des acquéreurs successifs. |l doit obligatoirement remettre a son client, le maitre
d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en responsabilité civile decennale.
Enl'espéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir faitinstaller d'éléments d'équipement depuis
dix ans.

Diagnostics environnementaux

Assainissement

Le VENDEUR déclare que l'immeuble est raccordé a un reseau d'assainissement collectif
des eaux usees domestiques conformeément aux dispositions de I'article L 1331-1 du Code
de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les parties sont
informeées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages permettant damener
les eaux usées domestiques de l'immeuble a la partie publique sont soumis au contrdle de
la commune, qui peut procéder, sous astreinte et aux frais des coproprietaires a concur-
rence de leur quote-part, aux travaux indispensables a ces effets.

Ces travaux sont a la charge des copropriétaires de l'immeuble. Le service public compeé-
tent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre les copropriétaires au verse-
ment d'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L 1331-7
du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de I'économie
réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration individuelle regle-
mentaire ou la mise aux noermes d'une telle installation.

Il est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestigues dans le
réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du service
compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette demande
d'autorisation, l'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce déversement peut
étre subordonnée a une participation a la charge de I'auteur du déversement (L 1331-10
du Code de la santé publique).



Le VEMDEUR informe I'ACQUEREUR, qu'a sa connaissance, les ouvrages permettant
d'amener les eaux usées domestiques de l'immeuble a la partie publique ne présentent
pas d'anomalie ni aucune difficulté particuliere d'utilisation.

Etat des risques et pollutions

Unetat des risques et pollutions delivre le 7 octobre 2019 fondé sur les informations mises
a disposition par arrété prefectoral est annexe,

A cet etat sont joints :

*la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec localisation
de l'immeuble concerne sur le plan cadastral.

*|a liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels.

Limmeuble n'est pas situe dans le perimétre d'un autre plan de préevention des risques
naturels.

Plan de prévention des risques miniers
Limmeuble n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers.

Plan de prevention des risgues technologigues
L'immeuble n'est pas situe dans le périmetre d'un plan de prévention des risques techno-
logiques.

Sismicite
Limmeuble est situé dans une zone de sismicitée moyenne (4).

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR declare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de sinistres ayant
donne lieu au versement d'une indemnite en application de l'article L 125-2 ou de l'article
L 128-2 du Code des assurances.

SITUATION ENVIRONMNEMENTALE
Consultation de bases de données environnementales
Les bases de données suivantes ont été consultées :

*| a base de données relative aux anciens sites industriels et activités de services (BASIAS).
*La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant
une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif (BASOL).

*La base de données relative aux risques naturels et technologiques (GEORISQUES).

Line copie de ces consultations est annexée.,

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE
LACQUEREUR declare avoir connaissance de I'ensemble des documents relatifs au régle-
ment de copropriete et a l'etat descriptif de division.

Un certificat du syndic de la copropriété, délivre le 2 janvier 2020 en application de l'article
20 Il de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, atteste que 'ACQUEREUR et son conjoint, ou
partenaire lié a lui par un pacte civil de solidarité, ne sont pas déja propriétaires d'un lot
dans I'ensemble immobilier dont il s'agit.

Ce certificat est annexe.



L'article 20 Il précise en tant gue de besoin que le terme "acquéreur” s'entend tant de lui-
méme, s'il s'agit d'une personne physique, que des mandataires sociaux et associés de la
societe, s'il s'agit d'une personne morale.

Immatriculation du syndicat des copropriétaires

Larticle L 711-1 du Code de la construction et de I'habitation institue un registre auquel
sont immatriculés les syndicats de copropriétaires definis a l'article 14 de la loi n® 85-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriete des immeubles batis, qui administrent
des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation.

Le syndicat des coproprietaires est immatricule sous le numero ACE-465-270.

Carnet d'entretien de I'ensemble immobilier
Un carnet d'entretien de lI'ensemble immobilier doit &tre tenu par le syndic.

Ce carnet d'entretien a pour objet de mentionner :

*si des travaux importants ont éte realises,

*si des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat des coproprietaires sont
en cours,

*<il existe des contrats dentretien et de maintenance des equipements communs,
*'echeancier du programme pluriannuel de travaux decides par I'assemblée genérale s'il
en existe un.

Les parties declarent avoir ete informees par le notaire, dés avant ce jour, des dispositions
de l'article 4-4 du decret du 67-223 du 17 mars 1967 :

“Lorsque le candidat a l'acquisition d'un lot ou d'une fraction de lot le demande, le propriétaire
cedant est tenu de porter a so connaissance le carnet dentretien de lfmmeuble ainsi que le
diggnostic technigue.”

L'etat délivreé par le syndic révele l'existence du carnet d'entretien.

Fiche synthétique

La fiche synthétique de la coproprieté est prevue par les dispositions de l'article 8-2 de la
loi numeéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par décret numero 2016-1822
du 21 decembre 2016. Elle est obligatoire pour les immeubles qui sont a usage total ou
partiel d'habitation et doit &tre établie et mise a jour annuellement par le syndic.

La fiche synthétique a éte établie le 12 juillet 2019 dont une copie est annexee,

Garantie de superficie
Le VENDEUR déclare que la superficie garantie au titre de la loi numéro 96-1107 du 18
decembre 1996 ("loi Carrez") est de :

*37,04 M2 pour le lot numeéro CINQUANTE-QUATRE (54)

Ainsi qu'il resulte d'une attestation etablie par le Cabinet QUALICONTROL le 23 septembre
2019 annexee.

Les PARTIES ont été informees par le notaire, ce gu'elles reconnaissent, de la possibilité
pour 'ACQUEREUR d'agir en révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie
réelle est inférieure de plus d'un vingtieme a celle exprimée a l'acte. En cas de pluralité
d'inexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chague action en révision de prix ne concer-
nant gue la propre valeur du lot concerné.

La révision du prix consistera en une diminution de la valeur du lot concerne proportion-
nelle a la moindre mesure.

Laction en diminution, si elle est recevable, devra étre intentée par IACQUEREUR dans un
délai d'un an a compter des présentes, et ce a peine de déchéance.



Le VEMDEUR declare ne pas avoir réalise damenagements de lots susceptibles de modifier
cette superficie,

Une attestation mentionnant les dispositions de l'article 46 est remise a l'instant méme a
'ACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent décharge.

Statut de la copropriété

Syndic de copropriété

Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR que :

*le syndic de '"ENSEMBLE IMMOBILIER est L'lmmobilier du Bassin Genevois, 129 Route de
Geneve, Groupe Remarde , 74240 GAILLARD (HAUTE-SAVOIE),

Etat contenant diverses informations sur la copropriété

Le certificat delivre par le syndic a la date du 2 janvier 2020 dans le cadre de l'article 20
Il de la loi du 10 juillet 1965 n'a pas revele d'empéchement a la réalisation de la vente, ce
certificat est annexe.

L'etat contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 mars 1967 modifie
a eté deélivre par le syndic a la date du 2 janvier 2020 est annexé.

LACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de cet état tant par la lecture qui lui en a
eté faite par le notaire soussigné que par les explications qui lui ont été données par ce
dernier.

A titre d'information, la position du VEMDEUR a l'égard du syndicat des copropriétaires
telle que relatée dans cet état est la suivante

1ére partie : Sommes dues par le vendeur

A/ Au syndicat, au titre :

1 - des provisions exigibles :
- dans le budget prévisionnel 4 930,47 eur
- dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel

335,37 eur
2 - des charges impayees sur les exercices antérieurs ' B BB0,92 eur
3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente (article 33 loi
du 10 juillet 1965} 00,00 eur
4 - des avances exigibles : '
4.1, avance constituant la réserve 00,00 eur
4.2, avances nommeées provisions 00,00 eur
4.3, avances représentant un emprunt 00,00 eur
5 - des cotisations annuelles au fonds de travaux [ 00,00 eur
6 - des autres sommes exigibles du fait de la vente :
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) 00,00 eur]
- autres causes | 00,00 eur
7 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandees
par le notaire pour I'établissement du document . 420,00 eur
B / Au tiers, au titre :
d'emprunt par certains copropriétaires dont la gestion est assurée pa
le syndic "‘ 00,00 eur

‘ Total (A+B): ‘ 12 566,76 eur

Z2eéme partie : Sommes dues par le syndicat




Au titre :

A/ Des avances pergues

Al - avances constituant la réserve 368,42 aur

A2 - avance nommeées provisions 00,00 eur

‘A3 - avances (emprunt du syndicat auprés des copropriétairesou de
certains d'entre eux) 00,00 eur

B/ Des provisions pour les périodes postérieures a la période en cour
et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue pa
l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, a I'égard du copropriétaire

ghplant 00,00 eur
C/ Du solde créditeur de l'exercice antérieur 00,00 eur
Total (A+B+C) : 368,42 eur

L'etat indique, conformément aux dispositions de larticle 5 du décret du 17 mars 1967,
les sormmes incombant au nouveau copropriétaire.

deme partie : Sommes incombant au nouveau copropristaire

Au syndicat au titre :

1 - de la reconstitution des avances :
- avances constituant la réserve 368,42 eur

- avances nommeées provisions [ 00,00 eur

- avances (emprunt du syndicat aupres des coproprietaires ou
certains d'entre eux) 00,00 eun

2 - des provisions non encore exigibles :

- dans le budget previsionnel ' 1 753,89 eur

- dans les depenses hors budget prévisionnel 165,53 eur|

Les parties reconnaissent avoir été averties que I'exécution des conventions qui précédent
demeurera inopposable au syndicat des copropriétaires, par suite les demandes émanant
du syndic seffectuant auprés du copropriétaire en place au moment de celles-ci, il appar-
tiendra donc deffectuer directement entre elles les comptes et remboursements néces-
saires.

Dispositions légales et réglementaires sur la répartition des charges de copropriété
Les parties sont informees des dispositions legislatives et reglementaires applicables en
matiére de répartition entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR des charges de copropriété
contenues dans l'article 6-2 du décret du 17 mars 1967 modifie, lequel dispose :

"A l'occasion de lo mutation 4 titre onéreux d'un lot :

1°) Le poiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisiéme
alinéa de larticle 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 incombe ou vendeur.

2°) Le poiement des prowisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de Fexigibifité,

3°) Le trop ou mains percu sur provisions revélé par lopprobation des comptes est porté au
crédit ou ou débit du compte de celui gui est copropriétaire lors de lapprobation des comptes.”



Etant ici toutefois précisé que le transfert des charges n'est pris en compte par le syndicat
des copropriétaires qua partir du moment ol la vente a été notifiée au syndic (articles 20
de la loi du 10 juillet 1965 et 5 du décret du 17 mars 1967).

Tout amenagement entre les parties des dispositions sus enonceées n'a deffet quentre
elles et reste inopposable au syndicat des copropriétaires.

Par suite les demandes emanant du syndic seffectuant aupres du copropriétaire en place
au moment de celles-ci, il appartiendra donc aux parties deffectuer directement entre
elles les comptes et remboursements nécessaires,

Convention des parties sur la répartition des charges et travaux

LACQUEREUR supporte les charges de coproprieté a compter du jour de l'entrée en jouis-
sance et les travaux votés a compter de ce jour.

Le VENDEUR supporte le colt des travaux de copropriete votés avant ce jour, exécutes
ou non, ou en cours d'exécution.

Convention des parties sur la procédure en cours

Le VENDEUR declare et TACQUEREUR reconnait avoir ét2 informe qu'il existe actuellement
une procédure en cours : procédures en cours pour recouvrement de charges

Cette procédure n'est en l'espéce aucunement liee a une faute du VENDEUR.
LACQUEREUR s'oblige a faire son affaire personnelle de cette procédure a compter de ce
jour, al'effet de quoile VENDEUR |le subroge dans tous ses droits et obligations a cet égard.
En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de I'ACQUEREUR du bénéfice
de toutes sommes gui pourraient lui 8tre ultérieurement allouées ou remboursées a ce
titre, relativement au BIEN.

Travaux urgents décidés par le syndic (article 18 de la loi du 10 juillet 1965)

Le VEMDEUR déclare qu'a sa connaissance aucuns travaux nécessaires a la sauvegarde
de 'ENSEMBLE IMMOBILIER n'ont ete decidés par le syndic depuis la date de signature
de I'avant-contrat.

Réglement définitif entre les parties des charges

LACQUEREUR a verse a l'instant méme au VENDEUR, PAR la comptabilité de I'Office Nota-
rial, la somme de trois cent quatre-vingt-cing euros et seize centimes (385,16 eur) corres-
pondant au prorata des charges du trimestre en cours dont le paiement a éte appelé par
le syndic et réglé par le VENDEUR dés avant ce jour. Ce paiement au titre des charges est
effectue a titre definitif entre les PARTIES, et ce quel que soit le déecompte definitif des
charges sur l'exercice en cours et l'exercice antérieur s'il n'est pas cléture.

Absence de travaux votés
Il est indigueé qu'il n'a pas été vote de travaux pour l'avenir, qu'il n'y en a pas en cours et
que ceux exécutes ont été intégralement regles.

L'etat révéle I'absence d'une cotisation annuelle a3 un fonds de travaux.

Reconstitution des avances

Conformément aux indications figurant dans I'état du syndic susvisé, TACQUEREUR verse
ce jour directement par la comptabilité de l'office notarial au VENDEUR, qui le recon-
nait et en donne quittance, le montant des avances que ce dernier détient @ I'encontre
du syndicat des copropriétaires, par suite il deviendrao directement cessionnaire de ces
avances a I'égard du syndicat des copropriétaires. Soit la somme de 368,42 Euros.

Election de domicile pour l'opposition du syndic
Pour l'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en l'office notarial du
notaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.



Notification de la mutation au syndic - Article 20 loi 10 juillet 1965 -

En application de l'article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, un avis de la vente
sera adresse sous quinze jours au syndic de coproprieté et ce par lettre recommandee
avec demande d'avis de reception.

Avant 'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis, le syndic
pourra former, par acte d'huissier, opposition au versement des fonds dans la limite des
sommes restant dues par le VENDEUR.

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés |'accord entre le syndic et le VENDEUR
sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de la constitution
par le syndic de l'opposition réguliere, il versera les sommes retenues au syndicat, sauf
contestation judiciaire de cette opposition.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire au syndic
de copropriété,

ORIGINE DE PROPRIETE

Le VEMDELIR est devenu proprietaire de la fagon suivante :

Acquisition de suivant acte requ par Maitre Fran-
cois-Xavier ROCHETTE notaire a ANNEMASSE, le 20 janwier 2011,

Le prix a éte paye comptant.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de ANNECY le 7
féwvrier 2011, volume 2011P, numéro 2602,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
Les PARTIES déclarent dispenser le notaire d'annexer une note sur l'origine de propriéte
anterieure,

MEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les PARTIES declarent que les conventions ont eté négociees directement entre elles, sans
le concours ni la participation d'un intermediaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les eventuels honoraires de cet intermédiaire
seraient a la charge des auteurs de la declaration inexacte.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur n'adressera, a I'attention de 'ACQUEREUR, une copie authentique
des présentes gu'en cas de demande expresse de ce dernier, de son mandataire, de son
notaire, ou de son ayant droit.

Meanmoins, le notaire lui adressera, immeédiatement apres la signature des présentes,
une copie scannee de |'acte si l'acte a été signe sur support papier, ou une copie de l'acte
electronique s'il a été signe sous cette forme.

Cet envoi se fera par courriel a I'adresse ou aux adresses électronique(s) suivante(s) :
: gts-groupe-eu@outlook.com

LACQUEREUR donne son agrement a ces modalités de delivrance.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les PARTIES déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des disposi-
tions impératives de |'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles affirment
qu'il refléte I'equilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux PARTIES un devoir précon-
tractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le VENDEUR déclare
avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR I'ensemble des informations dont il dispose



ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du présent contrat et dont l'importance
pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informeé qu'un manguement a ce devoir serait sanctionné par
la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du contrat s'il a vicie
le consentement de 'ACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements, tout mangue-
ment pouvant étre sanctionné comme indigué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le VENDEUR
est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou ambigu
s'interprétant contre lui.

ELECTION DE DOMICILE

Les PARTIES élisent domicile :

*en leur demeure ou siege respectif pour l'exécution des présentes et de leurs suites,
*en I'office notarial pour la publicité fonciére, l'envoi des piéces et la correspondance s'y
rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

[l ne sera remis aucun ancien titre de proprieté a TACQUEREUR qui pourra se faire délivrer,
a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogeé dans tous les droits du
VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pieces a TACQUEREUR devront
seffectuer a I'adresse indiquee en téte des présentes.

La correspondance aupres du VENDEUR s'effectuera a l'adresse indiquee en téte des
presentes,

Chacune des PARTIES s'oblige a communiguer au notaire tout changement de domicile
ou siege et ce par lettre recommandeée avec demande d'avis de reception.

POUVOIRS

Pour 'accomplissement des formalités de publicité fonciere, les PARTIES agissant dans
un intérét commun donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou a tout clerc de
l'office notarial dénomme en téte des présentes a l'effet de faire dresser et signer tous
actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec
tous les documents hypothecaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les PARTIES affirment, sous les peines edictees par l'article 1837 du Code genéral des
impdts, que le present acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir éte informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales et
des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ni contredit
par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DOMNMEES PERSOMMNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour l'accomplissement des acti-
vités notariales, notamment de formalités dactes, conformément a l'ordonnance n
°45-2590 du 2 novermbre 1945,

Pour la realisation de la finalité precitée, les données sont susceptibles d'etre transferees
a des tiers, notamment :

*les administrations ou partenaires légalement habilites tels que la Direction Géneérale
des Finances Publiques ou, le cas echeant, le livre foncier, les instances notariales, les
organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier Central Des
Dernieres Volontés, Minutier Central Electmnique des Motaires, registre du PACS, etc.),
*les Offices notariaux participant a l'acte,

*les etablissements financiers concernes,



*les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

*le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans une base
de donnees immohbiliéres, concernant les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre
onéreux, en application du decret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

*les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre de la
recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait I'objet de gel des avoirs
ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terro-
risme. Ces vérifications font l'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de
I'Union Européenne disposant d'une législation sur |la protection des données reconnue
comme équivalente par la Commission europeenne.

La communication de ces données aux tiers peut &tre indispensable afin de mener a bien
l'accomplissement de l'acte.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et da publier les actes sont conserves
30 ans a compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. Lacte authentique et ses
annexes sont conserveés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur des personnes mineures
ou majeures protégées.

Conformement au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes concer-
nees peuvent accéder aux donnees les concernant directement aupres de ['Office
notarial ou du Delegue a la protection des donnees désigne par I'Office a l'adresse
suivante : Etude de Maitres Evelyne BROM-FULGRAFF, Anne-Marie LASSERRE, Fran-
cois-Xavier ROCHETTE et Marie-France PRAZ-ROCHETTE, Motaires Associes a ANMNEMASSE
(Haute-5avoie), 3 rue du Faucigny Telephone : 04.50.95.05.55 Telecopie : 04.50.37.17.84
Courriel : bron.lasserre.rochette@notaires.fr.

Le cas echeant, les personnes concernees peuvent egalement obtenir la rectification,
l'effacement des donnees les concernant ou s'opposer pour motif legitime au traitement
de ces donnees, hormis les cas ou la reglementation ne permet pas l'exercice de ces
droits. Toute reclamation peut étre introduite auprés de la Commission Mationale de
lInformatique et des Libertes.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigne certifie que lidentité complete des PARTIES denommeées dans le
present document telle gu'elle est indiguée en téte des présentes a la suite de leur nom
ou denomination lui a été regulierement justifiee,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsgue l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont revétues d'une
mention constatant cette annexe et signee du notaire, sauf si les feuilles de 'acte et des
annexes sont réunies par un procede empéchant toute substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronigque, la signature du notaire en fin d'acte vaut égale-
Mment pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Generé en Ioffice notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois et an
indigués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les declarations les concernant, avant
d'apposer leur signature sur tablette numeérigue.

Puis le notaire qui a recueilli l'image de leur signature manuscrite a lui-méme signe au
moyen d'un procedeé de signature électronique securisa.

SUIVENT LES SIGNATURES



Le notaire soussigné certifie conforme i la minute la présente copie, transmise au
service de la publicité fonciére sur support électronique (article 37 du décret de 1971
modifié) et destinée i recevoir la mention de publication.

Il garantit aussi que les données structurées qui sont extraites de la copie sur support
électronique sont conformes aux informations figurant dans la minute.




