temis

EXPERTISE & DIAGNOSTICS

gavardleroy
Diagnostic immobilier
2 | REJOIGNENT
= LE GROUPE
casamexpertises

Diagnostic Immobiliel

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :  250117015AVOVENTES
Date du repéragz : 17/01/202%

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du cli . ' - 3
Département : ... Haute-Savoie Nom et prénom : AVOV E N T E S
Adresse :........... LE BEAU SOLEIL Adresse : ...........
2 Rue Marcel Degerine
Commune : ....... 74240 GAILLARD
Section cadastrale A, Parcelle(s) n®
4533
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro 54, Cave Lot 18
Périmétre de repérage :
Appartement - T2 4+ Cave

Objet de la mission :

[ possier Technique Amiante Métrage Lol Carrez) [ piagnostic Technique Global (DTG)
[®] constat amiante avant-vente O Métrage Lol Boutin) Diagnostic Performance Energétique
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[ piag amiante avant travaux O crep oriPP

a Diag amiante avant démolition O 1instaiatian gaz

Etat des Risques et Pollutions Installation électrique

Cabinet Gavard Leroy = 346 route de la Tour 74250 PEILLONNEX
Tél. : 04.50.35.51.09 | Mail : info@gavardleroy.com
N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'Assurance : AXA RCP n® 10583929904
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 2501170151\ VOV EN T ES
Date du repéragz : 17/01/2025
Heure d’arrivéz : 11 h 00
Durée du repéragz: 01 h 00

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. S4 [I et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervanir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de Iot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférietre a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation ' ,.,.,.,,,, < = -3
Département :....Haute-Savoie Nom et prén /A | J /7 L’t f f"_ e RE =
Adresse : ........... LE BEAU SOLEIL adresse ;.. JAVAU NV EN T ED

2 Rue Marcel Degerine
Commune :........ 74240 GAILLARD

Section cadastrale A, Parcelle(s) n®

4533
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

. Lot numéro 54, Cave Lot 18
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SCP MOTTET DUCLOS | Périmétre de repérage : Appartement - T2 + Cave
Adresse : ...........26B avenue de Ternier

74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS |
Désignation de |'opérateur de diagnostic

VAT fEEN
Nonvebprénamy: b v b T AVOVENT
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... Cabinet Gavard Leroy
Adrasseba el b ot B B e L N L e CASAM Expertises 14 Avenue de Bouvard
74000 ANNECY
NUEROIS TRE T I e « £ 75 TT 000 ¥ n s ETT 5T 00 0 1Bl Bro g 520 513 615 00010
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA France IARD SA
Numéro de police et date de validité : ......... 10583929904-31/12/2024
Superficie privative en m2 du ou des lot(s)
Surface loi Carrez totale : 36,62 m? (trente-six métres carrés soixante-deux)
Surface au sol totale : 36,62 m? (trente-six métres carrés soixante-deux)
Cabinet Gavard Leroy | CASAM Expertises 14 Avenue de Boward 74000 ANNECY | Tél. : 0450 084 018 1/3
N'SIREN : 520 513 615 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD SA n* 10583929904 Rapport du :

17/01/2025



Certificat de superficie n° 25011701514 /O VENTES

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

17/01/2025

Documents remis par le donneur d’ordre a |'opérateur de repérage :

Liste des piéces non visitées :

Néant

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
En présence du donneur d'ordre

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitdes

Superficie privative au

Surface au sol

Commentaires

sens Cirrez
Entrée 3 3
Cuisine 4,63 4,63
Wc 1,08 1,08
Séjour 13,52 13,52
Chambre 9,85 9,85
Salle d'eau 4,54 4,54

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 36,62 m? (trente-six métres carrés soixante-deux)
Surface au sol totale : 36,62 m? (trente-six métres carrés soixante-deux)

Résultat du repérage - Parties annexes

Parties de I'lmmeauble bitls visitées

Superficle privative
au sens Carrex

Surface au sol

Motif da non prise en compte

Balcon

0

7,29

Piéce dont la fonction I'exclus de la surface carrez

Fait 8 GAILLARD, le 17/01/2025

AVOVENTES

Aucun document n'a été mis en annexe

Cabinet Gavard Leroy | CASAM Expertises 14 Avenue de Bouvard 74000 ANNECY | Tél. : 0450 084 018 2 / 3
N°SIREN : 520 513 615 | Compagnie d'assurance : AXA France |IARD SA n™ 10583929904

Rapport du :
17/01/2025
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Etablile : 27/01/2025

D P Diagnostic de performance NPADEME : 2574€02783202
énergétiq Ue€ (logement) Valable jusqu’au : 26/01/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et aréserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

» - LE BEAU SOLEIL 2 Rue Marcel Degerine
74240 GAILLARD
54, Cave Lot 18

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Surface de réterence | 36.62 m?
:“.‘. 4 _;J.-_;_.. % r::a;- LY : = el I!‘_.
'AWAW S || k| ¥y awm | U . e N
:?I\!__I._ t_,,' - 44} "‘f g I A i -:.I = _\\-—‘

Performance énergétique et climatique

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

—11 25.; L0, fetian

cursaTmalion
[eNeIge pIMmare!  erissIxs

511112

kWhiméian | hCO,invian

emissiuna de COy
trés importantes

Ce logement émet 4 124 kg de CO, par
an, soit l'équivalent de 21 366 km

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

ation standard

aude sanitaire,

Les cof 1 foncti s de votre gement et pour une utilis

3 pour voir les détails par poste

ene 1 480 € « 2040 € ;aran
O O

Prix moyens des énergies indexeés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voiry. 3
Informations diagnostiqueur
CABINET GAVARD LEROY DiagnostiqueuAVGVENTES
CASAM EXPERTISES - 14 Avenue Email : contact@casam-expertises.fr CASAM EXPERTISES
ROMYARD Ne de certification : 24-2525 T Bemis M T AR
74000 ANNECY Organisme de certification ; ABCIDIA b et ernes el €07
tel : 04.50708.40.18 ERTIFICATION

CABINET GAVARD LEROY | Té!: 04.50?08.40.18 | Dossier : 2501170151/ / /W I 12 Page 1/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

vantilation ;:‘i‘g}-'gg Lpu
20% \ 0%
INSUEFISANTE
tendwes g | g
ot fendtres i
29, € - 370,
Systeme de ventilation en place
pants thermiques plancher bas Ventilation naturelle par conduit
10% 10%

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

@ Diverses solutions existent :

pompe a chaleur Enaufia-bau

j thermodynamique
INSUFFISANT " Au
panneaux solaires ® panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le photovoltaiques JWE,  thermiques

confort d’été :

£ 3 g8t amhie I réseau de chaleur
- ou de froid vertueux
@ © 2. chauffage au bois

logement traversant
Pour améliorer le confort d'été :

-1 Equipez les fenétres de votre logement de
= volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

\"\

{ ITWA/ENITTE .,
CABINET GAVARD LEROY | Tél : 04.50?08.40.18 | Dossier : 250117/ ‘-\c' OVENITES Page 2/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Us Consommation d'énergie Frais annuels d’énergie ﬂ
age (en kWh énergie primaire) (fourchette destimation®) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage & GazNaturel 13786 (1178540) entre1090€et1480€ P o S
= haud Gaz Naturel 4300 (4300é4) tre 340 Eet 470 € 23 %
p eau chaude # Gaz Nature (4 300 entre -
* refroidissement 0 %
Q éclairage # Electrique 157 (68¢é.1) entre 20€et30€ | 1%
Jf auxiliaires # Electrique 481 (2096.f) entre 30€et 60 E I 3%
énergie totale pour les 18 724 kWh entre 1480 €et2040€ Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : (18 363 kWh e.f.) paran d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d'énergie nécessaires au chaufiage, a on,

a alisa
5 - i 4 la production d'eau chaude sanitaire, i |'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d"absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 841 par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs ; prix des énergies, météo de

&.1. - énergie finale l'année (hiver froid ou dowx...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

R R VR Mt g v ata B

Tt £ 2

LA N

i o Eapsneinestich =L Ty = SaChinh:
uelques

S TR MTES £ s ol oo = T

gestes si'hp'les pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver -+ 19°C ARtuces

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -16% vous n'étes pas la.
sur votre facture soit -=249€ par an - Chauffez les chambres 4 17° la nuit.
" X Astuces
Si climatisatton, 2 AN - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en étée -» 28°C journée quand il fait chaud.
-+ Aérez votre logement la nuit.
Consommation recommandée - 848/jour d’eau
ﬁ ChaUde é 4°°c Astuces
0 Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 =» Installez des mousseurs d'eau sur
0®  personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
0 1 . . débit sur la douche.
[} 348 consommes en moins par jour, -+ Reéduisez la durée des douches.

c’est -28% sur votre facture soit -157€ par an

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

CABINET GAVARD LEROY | Tél : 04.50?08.40.18 | Dossier: 25011701512 /- TS Page 3/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

i1 Mus

__ Plancher bas

N Toiture/plafond

«a Portes et fenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20cm avec isolation intérieure (réalisée entre 1948 et . :
1suffisante
1974) donnant sur l'extérieur

Dalle béton donnant sur un batiment ou local a usage autre que d'habitation
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets roulants pvc / Fenétres oscillantes bois,
simple vitrage sans protection solaire / Portes-fenétres coulissantes bois, simple vitrage avec
volets roulants pvc / Porte(s) bois opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

§ crarge
= Eau chaude sanitaire
3 Ctimatisation

Jp  ventitation

Pilotage

description

Chaudiére collective gaz a condensation instaliée & partir de 2016. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet
thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
Ventilation naturelle par conduit

Sans systéme d'intermittence

Recommandations de gestion et d’entretien des équipements

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et ['entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

J,‘ Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personnen'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques er position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

CABINET GAVARD LEROY | Tél : 04.50?08.40.18 | Dossier : 25011704/ )V E N T 5 Page 4/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Recommandations d'amélioration de la performance

i s

o b Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
Tl logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
I rendre plus écologique. Le pack () detravaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
s pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux €} + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack @) avant le pack (3). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

@Tﬁ% Les travaux essentiels  montartestimé : 1300 2 1900€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.

1 | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5 m.K/W
d'humidité.
ﬂ ch Mettre a jour le systéme d'intermi:tence / régulation
auffage (programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

=
Y RlEbais sulimis 4 Travaux a réaliser par la copropriété

Les travaux a envisager Montart estimé : 21300 & 32000€

Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a

isolation renforcée.

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. Uw=1,3 W/mK, Sw=0,42
A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Ud=1,3 W/m2K

£ Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

4. Travaux a réaliser par la copropriété

ag Portesetfendtres

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

ﬂ Chauffage air/eau double service chauffage et ECS. scoP=4
A Travaux a réaliser par la copropriété
Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

%0 Eau chaude sanitaire = Mettre en place un systéme Solaire COP=4

A\ Travaux & réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

CABINET GAVARD LEROY | Tél : 04.50708.40.18 | Dossier : 2501170151 S Page 5/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux
AN

Fi
® Linoy
lagement ech Sngmanl petariant

Préparez votre projet !
avec travaux £ ¢ €)

consammation: 189 kwhim®an
émisslons: 5 kg CO2m*/an

Contactez le conseiller France Rénov’

le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d'artisans :

avec travaux £

consommation: 400 kwhim®/an
émissions: 87 kg CO2/m*fan

[

ou 0BOB 800 700 (prix d'un appel local)

état actuel
\ 511 kwhinvfon
émissions: 112 kg CO2/m'{an

Vous pouvez bénéficler d’aides, de

primes et de subventions pour vos

travaux :

tns: //france-renov.g

[ & |
utl’unl.logus
FRANCAISE

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz 4 effet de serre

TR
=%

SRV
avec travaux €) + §2 /h Pour répondre A l'urgence climatique et

PAGLOEN I environnementale, la France s'est fixée

avec travaux &) :our obi:::u; d i::i 2050 de ;énover
87 kg COZ/m*an _ ensemble des logements A un haut
b niveau de performance énergétique.

état actuel _ A court terme, la priorité est donnée 4 la

112 kg COZm7an suppression des énergies fortement
émettrices de gaz 4 effet de serre (fioul,
charbon) et a 'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,

émisslons de CO, trés importartes

CABINET GAVARD LEROY | Tél : 04.50?708.40.18 | Dossier : 25011701515V OOV EN TE S Page 6/11



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnos:iqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou {'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N® 60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-
Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICTS! Dindaneet
Référence du DPE : 250117015¢ '/ L1

Date de visite du bien : 17/01/2025

Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale A, Parcelle(s) n® 4533
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéro d'immatriculation de la copropriété ; NfA

"Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
> Photographies des travaux

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de larticle R. 156-1 du code de la
construction et de 'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'eécarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE aété réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

La methude vunventivnmelle, ulilisée ici, ne lienl pas cumple du cumpurtement des usagers. Elle se base sur des lempéralures
conventionnelles standard de 19°C le jour et 16°C la nuit et sur une semaine d'absence pendant la période de chauffe. Le taux
d'occupation, le nombre de personnes habitant dans le logement ainsi que le réglage de la température moyenne sont autant de
variables pouvant agir sur les consommations.

Généralités
Donnée d'entrée Origina de la donnée Valeur rensalgnée
Département -0 Observé | mesuré 74 Haute Savoie
Altitude ‘w, Donnéeen ligre 423m
Type de hien = Observé f mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement ¢ Observé [ mesuré 36,62 m*
Surface de référence de l'immeuble 4! Observé | mesuré 1654 m? (estimée A partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement AL Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond ¢ Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Surface du mur ~ Observé / mesuré 11,06 m?
Type d'adjacence 4 Observé / mesurd V'extérieur
Matériau mur st Observé / mesuré Mur en béton banché
Mur 1 Nord
Epaisseur mur 5 Observé [ mesuré <20cm
Isolation ~ Observé [ mesuré oui
Année isolation @) Document fourni 1948 - 1974
Mur 2 Sud Surface du mur >0 Observé / mesuré 7,45 m?

AN DN

CABINET GAVARD LEROY | Tél : 04.50708.40.18 | Dossier : 2501170 Page 7/11
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Type d'adjacence J Observé f mesuré l'extérieur

Matériau mur 4t Observé f mesuré Mur en béton banché

Epaisseur mur 4 Observé { mesuré <20cm

Isolation 0 Observé [ mesuré oui

Année isolation ¢  Document fourni 1948 - 1974

Surface du mur = Observé / mesuré 0,94 m*

Type d'adjacence 2 Observé f mesuré l'extérieur

Matériay mur 4 Observé f mesuré Mur en béton banché
Mur 3 Ouest

Epaisseur mur < Observé f mesuré =20cm

Isolation s Observé / mesuré oui

Année isolation ") Document fourni 1948 - 1974

Surface de plancher bas 4+ Observé f mesuré 38,45 m?

Type d'adjacence 4 Observé { mesuré un bitiment ou local 4 usage autre que d'habitation
Plancher Type de pb & Observé f mesuré Dalle béton

Isolation: oui / non / inconnue 0 Observé [ mesuré inconnue

:::;:;iu g &) Document fourni 1948 - 1974

Surface de plancher haut &t Observé f mesuré 38,45 m*

Type d'adjacence 4+ Observé / mesuré un local chauffé
Plafond

Type de ph X Observé / mesuré Dalle béton

Isolation ~  Observé / mesuré non

Surface de baies 5 Observé / mesuré 1,43 m?

Placement &' Observé f mesuré Mur 1 Nord

Orientation des baies At Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage /! Observé f mesuré vertical

Type ouverture ~+ Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie /= Observé f mesuré Bois

Type de vitrage ~  Observé | mesuré simple vitrage
Fenétre 1 Nord Pasiii!:nn?mnl - 4 Observé [ mesuré en tunnel

menuisenea

ml.are:z:;r:ﬁl:dwmanl 2 Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets ' Observé [ mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches ' Observé / meiuré Baie en fond de balcon

;Ec::g:: &:;feur o /' Observé / mesuré <2m

Type de masques lointains /¢ Observé [ meiuré Masque homogéne

Hauteur a{°) A~ Observé [ mesuré 60 - 90°

Surface de baies ! Observé / me;suré 1,01 m?

Placement ' Observé [ mesuré Mur 2 Sud

Orientation des baies &~ Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage 5 Observé [ mesuré vertical

Type ouverture 4 Observé [ mesuré Fenétres oscillantes

Type menuiserie St Observé [ mesuré Bois

Type de vitrage &) Observé / mesuré simple vitrage
Fenttre 2 Sud ::‘;::::Z;mm g 4t Observé | mesuré en tunnel

:::::;i:domant 0 Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets ;3' Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches &2 Observé / mesuré Baie en fond de balcon

:::::: ;;r or:hf::;ieur ges 4 Observé [ mesuré <1m

Type de masques lointains 5 Observé [ mesuré Masque homogéne

Hauteur a(®) = Observé / mesuré 30-60°
RSN Surface de baies ) Observé [ mesuré 5,67 m?

Placement &' Observé [ mesuré Mur 2 Sud

CABINET GAVARD LEROY | Tél: 04,50?08.40.18 | Dossier: 2501170\ VEN T8

Page 8/11



Orientation des baies ' Observé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrage ' Observé [ mesuré vertical
Type ouverture I Observé / mesuré Portes-fenétres coulissantes
Type menuiserie = Observé [ mesuré Bois
Type de vitrage st Observé [ mesuré simple vitrage
Pnsilinnn_ement fels ' Observé [ mesuré en tunnel
menuiserie
::Erg::;:dormanl ¢ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets 4+ Observé [ mesuré Volets routants PVC {tablier < 12mm)
Type de masques proches 4t Observé f mesuré Baie en fond de balcon
g_::pmgwr T 2 Observé f meswuré <2m
Type de masques lointains 4 Observé [ mesuré Masque homogéne
Hauteura (%) ~+ Observé [ mesuré 30-60°
Surface de baies &  Observé [ mesuré 1,64 m?
Placement -+  Observé [ mesurd Mur 3 Ouest
Orientation des baies ~¢ Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage ~2  Observé f mesuré vertical
Type ouverture ~ Observé [ mesuré Portes-fenétres coulissantes
Type menuiserie 4 Observé / mesuré Bois
Type de vitrage 4 Observé [ mesuré simple vitrage
Porte-fendtre 2 Ouest Pusili!}nnlemeﬂt sols o+ Observé f mesuré en tunnel
menuiserie
'I;:E:;:smdonmnt ~*  Observé | mesuré Lp:5cm
Type volets = Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches 4 Observé | mesuré Baie en fond de balcon
A GotoR | 5 | chcuntmmums’ || B
Type de masques lointains A+ Observé [ mesuré Masque homogéne
Hauteur a (%) At Observé [ mesuré 60 - 90°
Surface de porte J¢  Observé [ mesuré 1,64 m*
Placement 0 Observé f mesuré Mur 1 Nord
Type d'adjacence ' Observé [ mesuré U'extérieur
Nature de la menuiserie o Observé [ mesuré Porte simple en bois
Porte Type de porte /' Observé / meiuré Porte opaque pleine
:_’:;im::iﬂiﬂis +~!  Observé | mesuré non
;Ziﬂr;:;mm dela s Observé / meiuré au nu intérieur
:':;ﬁ: ::;:[:m“t s Observé / meiuré Lp:5cm
Type de pont thermigue ~! Observé f meiuré Mur 1Nord / Fenétre 1 Nord
Type isolation »  Observé | mesuré m
Pont Thermique 1 Longueur du PT 4 Observé [ mesuré 51m
:":;:::ef_:‘::mnt 5! Observé [ mesuré Lp:Sem
Position menuiseries ~*  Dbservé [ mesuré en tunnel
Type de pont thermique X! Observé / mesuré Mur 2 Sud / Fenétre 2 Sud
Type isolation 50 Observé / mesuré Im
Pont Thermique 2 Longueur du PT ~*  Observé [ mesuré 61m
;r:::r;ii;rmam 5t Observé/ mesuré Lp: S5cm
Position menuiseries <! Observé | mesuré en tunnel
Type de pont thermigue st Observé / mesuré Mur 2 Sud / Porte-fenétre 1 Sud
Type isolation 51 Dbservé / mesuré M1
Pont Thermique 3 Longueur du PT &+ Observé [ mesuré 69m
:;:::;r:_lit:mm ~! Observé [ mesuré Lp:5cm
Position menuiseries /' Dbservé / mesuré en tunnel
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Type de pont thermique ! Observé / mesuré Mur 3 Ouest / Porte-fenétre 2 Ouest
Type isolation = Observé / mesuré ITI
Pont Thermique 4 Longueur du PT ' Observé [ mesuré S51im
::::::::; '::m“t ~+ Observé [ mesuré Lp:5cm
Position menuiseries ) Observé / me;uré en tunnel
Type PT »  Observé [ mesuré Mur 1 Nord / Plafond
Pont Thermique 5 Type isolation ) Observé [ me;uré IT1/ non isolé
Longueur du PT X} Observé / mesuré 56m
Type PT ' Observé [ mesuré Mur 1 Nord / Plancher
Pont Thermique 6 Type isolation X' Observé / mesuré ITI/ inconnue
Longueur du PT »t  Observé | mesuré 56m
Type PT ' Observé [ mesuré Mur 2 Sud / Plafond
Pont Thermique 7 Type isolation ~!  Observé [ mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT 5t Observé [ mesuré 56m
Type PT <! Observé / mesuré Mur 2 Sud / Plancher
Pont Thermigue 8 Type isolation ' Observé | mesuré IT1 / inconnue
Longueur du PT ' Observé / mesuré 56m
Type PT - Observé | mesuré Mur 3 Quest / Plafond
Pont Thermique 9 Type isolation 4~ Observé | mesuré IT1/ non isolé
Longueur du PT ~! Observé / mesuré im
Type PT ~' Observé [ mesuré Mur 3 Ouest / Plancher
Pont Thermique 10 Type isolation ~ Observé [ mesuré ITI [ inconnue
Longueur du PT /*  Observé [ mesuré im
Systémes
vonnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Type de ventilation 1 Observé / mesuré Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Fagades exposées /' Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant 2t Observé [ mesuré oui
:h':&‘::;:hlhﬁ“ d # Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée 4t Observé / mesuré 36,62 m*
Nombre de niveaux desservis ,'3' Observé / mesuré 1
Type générateur 4 Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz & condensation installée & partir de 2016
Année installation générateur ;=0 Observé / mesuré 2019
Energie utilisée /' Observé [ mesuré Gaz Naturel
= Ifu"::]"’““ e 5 Observé / mesuré oui
Présence d'une veilleuse ~+ Observé [ mesuré non
Chaudiére murale J Observé [ mesuré non
Chauffage Présence d'une
régulation/Ajust,T° /= Observé [ mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans ~ Observé [ mesuré nen
circuit combustion
Type émetteur /' Observé | mesuré Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution o Observé [ mesuré supérieur & 65°C
Année installation émetteur <! Observé | mesuré Inconnue
Type de chauffage ~' Observé / mesuré central
Equipement dlintermittence /' Observé [ mesuré Sans systéme d'intermittence
Présence comptage /+ Observé [ mesuré 0
Nombre de niveaux desservis 4 Observé [ mesuré 1
Eau chaude sanitaire Type générateur /' Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz & condensation installée & partir de 2016
Année installation générateur O Observé / mesuré 2019
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Energie utilisée s~ Dbservé f mesuré Gaz Naturel
Type production ECS J0 Observé | mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse 2 Observé [ mesuré non
Chaudiére murale st Dbservé | mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T® ~' Observé f mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur
dispositif circulation air dans s+ Observé f mesuré non
circuit combustion
S o Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec piéces
Type de distribution 2~ Observé / mesuré e non contlguls
Bouclage pour ECS J0 Observé / mesuré oui
Type de production ¢ Observé / mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergé:ique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de ['énergie
et relatif a 'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2)10-786 du juillet 2010.

Informations société : CABINET GAVARD LEROY CASAM EXPERTISES - 14 Avenue BOUVARD 74000 ANNECY
TélL. : 04.50708.40.18 - N°SIREN : 520513615 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n® 10583929904

A Vattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont

stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’'un droit d’acceés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du

traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I"adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de 'Obscrvatoire DPE (https//observatoire dpe.ademe.fr/).

CABINET GAVARD LEROY | Tél : 04.50208.40.18 | Dossier : 25011701517 ' © =/ = 1
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EXPERTISE & DIAGNOSTICS

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 2501170153 " VENTES raatif 3
I'immeuble bati visité situé au ; LE BEAU SOLEIL
2 Rue Marcel Degerine 74240 GAILLARD.

\/El

Je soussigné, /) 1T technicien diagnostiqueur pour la société CABINET GAVARD LEROY atteste
sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur E;::E::ﬁ;: N®° Certification Echéance certif
AVOVENTES 28/05/2031 (Date
DPE sans mention ABCIDIA CERTIFICATION 24-2525 d'obtention :
29/05/2024)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA FRANCE IARD S.A. n° 10583929904 valable jusqu'au 31/12/2024)
permettant de couvrir les conséquences d‘un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

- Horizon

Niton XLp 300 / 85687
Fait 3 ANNECY, le 17/01/2025

Signature de I'opérateur de diagnostics :

CASAM EXPERTISES™

14 Avenue Bouvard.7Z
SIREN 520 513 £ 71208

Article L271-6 du Code de |la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 scnt établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette persoine est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et 8 son indépendance ni avec le propriétaire ou son maniataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il Ii est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
8 I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dassier, »

CABINET GAVARD LEROY | CASAM EXPERTISES - 14 Avenue BOUVARD 74000 ANNECY | Tél. : 04.50708.40.18 - E-mail : contact@casam- 1/1
expertises.fr

N"SIREN : 520513615 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n® 10583929904 Baggort e,

17/01/2025



Saint Rémy les chevreuse, le 31/10/2024

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

AVOVENTES

sous le numéro 24-2525

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Electricite Prise d'effet:  15/10/2024 Validité : 14/10/2031

- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]

DPE sans mention Prise d'effet:  29/05/2024 Validité : 28/05/2031

[ arrété du 20 juillet 2023 définissant les criteres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le
domaine du diagnostic de performance énergétiaue |

DPE avec mention Prise d'effet:  29/05/2024 Validité : 28/05/2031

[ arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le
domaine du diagnostic de performance énergétique 1

Amiante Sans Mention Prise d'effet:  15/02/2024 Validité : 14/02/2031

. [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic technique]

Amiante Avec Mention Prise d'effet:  15/02/2024 Validité : 14/02/2031

s [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéeres de certification des opérateurs de diagnostic technique]

o T
‘0".( Le maintien des dates mentionnées ci-dessus est conditionnc a la banne exécution des ?/' ’F B
opérations de surveillance ;v‘iﬂ, 10‘;\%
Certification délivree selon le disposibif particulier de certification de diagnostic immabiher ATON
AVOVENTES
CGERTIFICATION Gestionnaire des certifiés
DE PERSONNES
Nk ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011
N® 4-0540 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse
portée disponible sur 01 30 85 25 71 — www.abcidia-certification.fr

www.cofrac.fr ENR20 V10du 02 décembre 2021
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 250117015135F //VENTES
Date du repérage : 17/01/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 dicembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(: 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les Immeutles batis

Immeuble bati visité

Adresse 14T (S T e B 08 o LE BEAU SOLEIL
2 Rue Marcel Degerine
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:
, Lot numéro 54, Cave Lot 18
Code postal, ville : . 74240 GAILLARD
Section cadastrale A, Parcelle(s) n® 4533

Périmétre de repérage : | ceceeriiiieceiieeeenieen Appartement - T2 + Cave

Type de lodement (- E 200 J 1 ISR L. s e e e inal Appartement - T2

Fonction principale du batiment : | ..., Habitation (partie privative d'immeuble)
Datede’'constructon = '0. 0 1 ™ | |Esiiahdi s s inineaiaie < 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre
T 4™ T re s

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom {:‘ "--\,-‘ ) "‘f E_ i\i o |
Adresse : ......c..eeeen

Le donneur d'ordre Nom et prénom :....SCP MOTTET DUCLOS
AArasER, s cpiavdas on 26B avenue de Ternier
74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de

repérage ayant participé Obtention : 05/08/2024

au repérage miFr e iim WE.CERT 13 rue de 1
"""""""""""""""" AVOVENTES Opéra;eur 48 Saintignon 57100 ~ °Ez:é:;r:;1éa?tgr?a-! égg:' e

Personne(s) pranpae THIONVILLE :

signataire(s) autorisant SE05-017
la diffusion du rapport
Raison sociale de |'entreprise : Cabinet Gavard Leroy (Numéro SIRET : 520 513 615 00010)
Adresse : CASAM Expertises 14 Avenue de Bouvard, 74000 ANNECY

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA France IARD SA

Numéro de police et date de validité : 10583929904 - 31/12/2024

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 17/01/2025, remis au propriétaire le 17/01/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
| Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages

Cabinet Gavard Leroy | CASAM Expertises 14 Avenue de Boward 74000 ANNECY | Tél. : 0450 084 018 1 ;12

N*SIREN : 520 513 615 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD SA n® 10583929904 Rapport du

17/01/2025



Constat de repérage Amiante n° 2501170151 ' a) Amiante

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L’'objet de la mission
Le cadre de la mission
1 L'intitulé de la mission
2 Le cadre réglementaire de la mission
3 L'objectif de la mission
4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
ions de réalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
4.2  Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2  Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits re contenant pas d‘amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

3 /2
Ao
9.7,
3.2,
3.2.
K Fr
3.2.6
Condit
4.1

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant rialisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Ralson

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... [l n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

Cabinet Gavard Leroy | CASAM Expertises 14 Avenue de Bouward 74000 ANNECY | Tél. : 0450 084 018 2 / 12

NSIREN : 520 513 615 | Compagnie d'assurance : AXA France JARD SA n® 10583929904 Rapport du :
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Constat de repérage Amiante ne 2501170151

AVOVENTES

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la pertie d'immeuble batl, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un Immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé 3 la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a lacte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic techniqgue comprend, entre
autres, «/état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de l'am'ante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme codes.

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du present
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I‘Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de |la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

c t de la

P

iction

Partle du composant ayant &té inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des lo@ux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Entrée, Séjour,
Cuisine, Balcon,
Wec, Chambre,

Salle d'eau

Localisation Description
Sol : Béton et Carrelage

Entrée Mur : Plitre et falence

Plafoand : Plitre et Peinture

Sol : Béton et Carrelage
Salle d'eau Mur : Pl3tre et fajence
Plafond : Plitre et Peinture
Sol : Béton et Carrelage
Chambre Mur : Platre et Peinture

Plafond : Plitre et Peinture
Balcon Sol : Béton et brut

Sol : Béton et Carrelage
Séjour Mur : Platre et Peinture

Plafond : Plitre et Peinture

Sol : Béton et Carrelage
Mur : Pldtre et Peinture

Culisine Mur : platre et falence
Plafond : Plitre et Peinture
Sol : Béton et Carrelage

We Mur : Pltre et Peinture

Mur : plitre et falence
Plafond : Pidtre et Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant |es ouvrages, produits, matériaux et protections Non
physiques mises en place
Eléments d'information nécessalres & I'accés aux partles de I'lmmeuble bati Non

en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 12/12/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 17/01/2025

Heure d‘arrivée : 11 h 00

Durée du repérage : 01 h 00

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : En présence du donneur d'ordre

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage ne s'est pas déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aofit

2017.
Observations Qul Mon Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant Intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou tolture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.
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5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description

Hfustification)

Conclusion

Etat de tion** et préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaies et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT
13 rue de Saintignon 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a GAILLARD, le 17/01/2025

AVOVENTES

SIREM-5T0 513 615- APE 71208

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 2501 170/ VO VEN]

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Liinhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter |'exposition des occupants presents temporairement ou de fagon permanente dans |'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de -onservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres délimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de |'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I"'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport

Cabinet Gavard Leroy | CASAM Expertises 14 Avenue de Bousard 74000 ANNECY | Tél. : 0450 084 018 6 {12

N°SIREN : 520 513 615 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD SA n°® 10583929904 Rapport du :

17/01/2025




Constat de repérage Amiante n° 250117015135 /""" 1F5 aj) Amiante

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Chambre

Séjour

Qi 3
B /!
Salle d'eau o
=== 1
I .‘.‘ 1 Wc
z .
| Cuisine <1 Entrée .
e ] i

AVOVENTES—

Planche (croquis) de repérage technique effectué par ',‘;‘:‘f'll‘f',‘_'.“ « Cabinet Gavard Leroy, auteur
Dossier n® 25011701513 /0 ETE Ddy 17/01/2025
Adresse du bien: LE BEAU SOLEIL

2 Rue Marcel Degerine (54, Cave Lot 18) 74240 GAILLARD
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Légende
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7 Z

Fr—r=
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fibro-ciment Carrelage
Brides Colle de revétement

Dépdt de Matériaux
contenant de l'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-cimen

t

Présence d’amiante

> X []o o

Toiture en maténaux
composites

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et préldvement Localisation Composant de la construction chmpomant Description
Copie des rapports d’'essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
Cabinet Gavard Leroy | CASAM Expertises 14 Avenue de Boward 74000 ANNECY | Tél. : 0450 084 018 8/12
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7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

circulations d'air

Fort

Hoyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas diretement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systtme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 11 existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de |'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera corsidérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréguenté (ex
supermarché, piscine, thédtre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1, Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de |la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de oremier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L‘évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, hamidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I"activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d‘occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, ‘usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences régiementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'ilmmeuble béti concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du

rapport établi par 'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au 1 de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. 1| tient & disposition et communique ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de |3 santé publique.
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En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif 8 usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au 11 de l'article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalization et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, 3 toute personne physique ou morale appelée & effectuer des travaux dans
I'immeuble béti ainsi qu'aux agents de contréle de l'inspection du travail mentionnés a l'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'gpération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant |I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées 4 I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de |a date de remise au propristaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans 'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de trois mois
3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans ‘air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue & |'article R1334-20, dans un délai maxinal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle ce I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selor les modalités prévues & |'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de |a date & laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas 3 un niveau d'empoussiérement inférieur & cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 8 aucune sollicitazion des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire Informe le préfet du département du lieu d'implantation de 'immeuble concerné, dans un délai de deux mois 8 compter de la
date & laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissuc des trovoux de retroit ou de confinement de matériauz et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334 29, le propridtaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'atticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de |'état des surfaces traitées. 1l fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de corfinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a
l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou & |'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de materiaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait pracéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et & la
mesure d'empoussigérement dans l'air mentionnée au premier alinda du présent article.

Détail des préconisations suivant I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et {'étendue des
dégradations qu’ll présente et I'évaluation du risque de dégradatien ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matéraux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et 'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure & la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d"amiante ;

c) Velller 3 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsl que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1! est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.
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3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerre I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragrapte suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d‘amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I‘amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sant adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de défirir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiant2 dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies ar I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d‘étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est ur préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d‘amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque bitiment et de ses conditions d’occupation ains qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

D r I'ami

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & [origine de camcers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers bronchc-pulmanaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de |'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s‘agit exceptionnellement d‘épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plagues pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiéiement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoguer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'sxposition a d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

0 )

9, ESENLE dMINIE 0ans 085 MALETIAUX € =1 E CONSErVation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériauc utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
canuérogdne, ses usages ont €té restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou prodult {pa- exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font {‘objet d'une évaluation de
I'stat de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de ['amiante et de
remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possibe toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de tellzs situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler julllet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du 1er juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travall et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au maximum |'émission de poussiéres notamment lors d‘interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
« percage d‘un mur pour accrocher un tableau ;
» remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d‘amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont dsponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

Cabinet Gavard Leroy | CASAM Expertises 14 Avenue de Bousard 74000 ANNECY | Tél. : 0450 084 018 i1 /]_ 2

N°SIREN : 520 513 615 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD SA n* 10583929904 Rapport du :

17/01/2025




Constat de repérage Amiante ne 2501170151z /O VENTES @Amiantﬂ

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a8 un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, l1a personne pour laguelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de |'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d‘émission de
poussiéres. lls sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relati’ aux produits contenant de |amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doiveit procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

Filié élimination d sct
Les matériaux contenant de Yamiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de l'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stcckage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

rl i les installations d'éliminati h ‘ami
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ilz-de-France) ou de la direction de l'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

«  ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

T bilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I‘environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Vinstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d‘une filiére d‘élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante li¢ & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant &laboré par la déchéterie.
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EXPERTISE & DIAGNOSTICS

a

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 250117015134V VENTED
Date du repérage : 17/01/2025
Heure d’arrivéz : 11 h 00
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurtté des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour |a location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ......coeenviiine Appartement
AAPESSE. 4.t § b v Ts e TS LE BEAU SOLEIL

2 Rue Marcel Degerine
COMMUNE. S b v el ey 74240 GAILLARD
Département ; ...cciiceiiensiasuasinns Haute-Savoie

Référence cadastrale : ... . Section cadastrale A, Parcelle(s) n® 4533, identifiant fiscal : N/A
Désignation et sftuation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 54, Cave Lot 18

Périmétre de repérage :............ Appartement - T2 + Cave
Année de construction : ............ < 1997

Année de |'installation : ............ < 1997

Distributeur d'électricité :.......... Enedic

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom : ....cocoeevviieennns SCP MOTTET DUCLOS
ADPBSSE 7 Lk Rl 26B avenue de Ternier
74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS
Téléphone et adresse Internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d'hablratir- BRSNS FIC IS TS N
Nom et Prénom & ....oveeereieresss L0
Al:lressep ............................. “ '\’ "i l- “" DO

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intarvention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic : AVOVENTES

f{ e~
L) ~

NOMY €L PPBNOM © veuiverersrssisnravasssnsasonse WUVEINTED

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... Cabinet Gavard Leroy

AGrOSER . jo v 777 s s s b vis s FadFhana s TS AL S AN CASAM Expertises 14 Avenue de Bouvard
............................................................ 74000 ANNECY

NUMEro SIREE . Lo fd e hadiandn b L0 51 A1 520 513 615 00010

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA France IARD SA

Numéro de police et date de validité : ...... 10583929904 - 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT le 25/06/2024 jusqu’au
24[0612031 (Certification de compétence C2019-SE05-017)
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4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de |'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (inccrporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

. = Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

i .
L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O & OO OO0

Domaines Anomalies

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de
2. Dispositif de protection terre non reliée é Ia terre [ﬂmummnj_qm_gt_d_ung
différentiel a 'origine de :
l'installation - Installation
de mise a la terre Remarques : Des prises équipées de connecteur de terre ne
sont pas raccordées a un conducteur de terre (Cuisine)

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa

5. Matériels électriques |longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
présentant des risques de | huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
contacts directs avec des | pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.

éléments sous tension - | Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
Protection mécanique des | mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin

conducteurs d'installer des protections mécanique sur les conducteurs non

protégés (Cuisine, Séjour)

O Apparells d utl]lSat!Ul"l 5|tués dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

[0 Piscine privée, ou bassin de fontaine
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Informations complémentaires :

Socles de prise de courant,

O

+ Electricité

dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

sensibilité

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel 3 haute

différentiel 3 haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n"ayant pu étre vérifiés

Points de contrdle

Commentaire

2. Dispositif de
protection différentiel a
I'origine de
I'installation -
Installation de mise a
la terre

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Qualité satisfaisante des connexions
visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

Au moins une connexion visible
du conducteur de la liaison
équipotentielle principale sur les
éléments conducteurs n'assure
pas un contact sdr et durable.

Présence Vide
Point a vérifier : Présence d'une dérivation Ind. de

Terre

Caractéristiques techniques Vide

Point & vérifier : Section satisfaisante de la dérivation
Ind. de Terre visible en PP

Continuité
Puint & veérifier : Continuité satisfaisante du

conducteur principal de protection

Motifs : Le tableau électrigue est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé, risque de ne
plus pouvoir étre remonté sans dommage.

La valeur mesurée de la
résistance de continuité du

conducteur principal de
protection, entre la borne ou

barrette principale de terre et son
point de connexion au niveau de
la barrette de terre du tableau de
répartition est supérieure a 2
ohms.

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Eléments constituant les conducteurs
de protection appropriés

Au moins un élément conducteur
tel que canalisations métalliques
de liquides, de gaz ou de
conditionnement d'air est utilisé
comme conducteur de protection.

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante des conducteurs
de protection

La section du conducteur de
protection, d'au moins un circuit
est insuffisante.

3. Dispositif de
protection contre les
surintensités adapté a
la section des
conducteurs, sur
chaque circuit

Présence

Point a vérifier : Présence d'une protection contre les
surintensités a 'origine de chaque circuit

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé, risque de ne
plus pouvoir étre remonté sans dommage.

Au moins un circuit n'est pas
protégé, a son origine, contre les
surcharges et les courts-circuits.

Emplacement

Point & vérifier : Tous les dispositifs de protection
contre les surintensités sont placés sur les
conducteurs de phase.

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé, risque de ne
plus pouvoir étre remonté sans dommage.

Au moins un dispositif de
protection contre les surintensités
n'est pas placé sur un conducteur

de phase.
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O (¢ o] Etectricité

une

équipotentielle et
installation électrique
adaptées aux
conditions particuliéres
des locaux contenant

douche ou une
baignoire

Caractéristiques techniques

Point & vérifier : Section satisfaisante de la partie
visible du conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire

ou une douche : la section de la

partie visible du conducteur de
liaison équipotentielle

supplémentaire est insuffisante.

Domalnes Points de coatrdle Commentaire
Caractéristiques techniques Plusieurs circuits disposent d'un
Point & vérifier : Conducteurs d2 phase regroupés conducteur neutre commun dont |
sous la méme protection contre les surintensités en les conducteurs ne sont pas |
présence de conducteur neutre commun a plusieurs correctement protégés contre les |
circuits surintensités. '}
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non i
démontable : son capot, s'il est déposé, risque de ne !
plus pouvoir étre remonté sans dommage. SV 8.2 ;
Adéquation avec le courant assigné (calibre) ou de Le courant assigné (calibre) de la |
réglage et section des conducteurs protection contre les surcharges |
Point a vérifier : Courant assigré (calibre) de la et courts-circuits d'au moins un
protection contre les surintensités de chaque circuit circuit n'est pas adapté a la
adapté a la section des conducteurs section des conducteurs
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non correspondants.
démontable : son capot, s'il est déposé, risque de ne
plus pouvoir étre remonté sans dommage.

Caractéristiques technigues La section des conducteurs de la
Point & vérifier ; Section des conducteurs de la canalisation alimentant le seul
canalisation alimentant le tableau de répartition tableau n'est pas adaptée au
adaptée au courant de réglage du disjoncteur de courant de réglage du disjoncteur
branchement de branchement.
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé, risque de ne
plus pouvoir étre remonté sans dommage.
La section des conducteurs de la
Caractéristiques techniques canalisation d'alimentation d'au
Point & vérifier : Section des conducteurs moins un tableau n'est pas en
d'alimentation en adéquation avec le courant assigné adéquation avec le courant
du DP placé en amont. assigné du dispositif de protection
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non placé immédiatement en amont
démontable : son capot, s'il est déposé, risque de ne ou avec le courant de réglage du
plus pouvoir étre remonté sans dommage. disjoncteur de branchement placé
immédiatement en amont.

Caractéristiques techniques A l'intérieur du tableau, la section
Point a vérifier : Section des conducteurs de pontage d'au moins un conducteur
en adéquation avec le courant de réglage du alimentant les dispositifs de
disjoncteur de branchement. protection n'est pas adaptée au
Motifs : Le tableau électrique est manifestement non | courant de réglage du disjoncteur
démontable : son capot, s'il est déposé, risque de ne de branchement.
plus pouvoir étre remonté sans dommage.

4. La liaison Locaux contenant une baignoire

Mise en ceuvre

Point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions
du conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Locaux contenant une baignoire
ou une douche : au moins une
connexion du conducteur de
liaison équipotentielle
supplémentaire, 2 un élément
conducteur et/ou une masse
et/ou une broche de terre d'un
socle de prise de courant n'assure

un contact sir et durable.

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant
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DVENTES

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25011701513/ S (o Eections

7. - Conclusion relative a |’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrdlée

Constatations supplémentaires :

L'habitation étant habité et meublé au moment de la visite, les anomalies relevées dans ce rapport ne
peuvent étre considérées comme exhaustives. Les znnotations et positionnements de ces anomalies
ont valeurs d'exemples.

Il est conseillé de procéder a un test mensuel des appareils différentiel en appuyant sur le bouton test
afin de contréler leur fonctionnement.

Il est conseillé de supprimer I'accés direct aux élémeants conducteurs en les protégeant par des
conduits, goulottes ou boitiers

"Conformément aux textes de lois et normes : Arrété du 28 Septembre 2017, Articles L134-7, R134-
10, R134-11 et la Norme NFC16-600 il est rappeler :

Le DIAGNOSTIC a pour objet d'identifier par des contrdles visuels, des essais et des mesures les
défauts susceptibles de compromettre la sécurité des personnes , qui peuvent étre résolus par la mise
en ceuvre de travaux réalisés par un installateur électricien qualifié.

La localisation précise et exhaustive de toutes les anomalies de l'installation n'est pas requise. Le
DIAGNOSTIC ne peut étre considéré comme la liste exhaustive des travaux a envisager (avant tout
travaux consulter un installateur électricien qualifié)

Les exigences techniques faisant I'objet du DIAGNOSTIC procédent de la prévention des risques liés a
I'état de l'installation électrique et a son utilisation (électrisation, électrocution, incendie).

En aucun cas, il ne s'agit d'un controle de conformité de l'installation vis-a-vis d'une quelconque
réglementation.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT - 13
rue de Saintignon 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 17/01/2025

Etat rédigé & GAILLARD, le 17/01/2025

AN/ OW/ENITES
YN\ VL .\J I L \:}

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2501170151,V N TS () « Electricité

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d‘interrompre, en cas d‘urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de |'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d‘électrisation, voire d‘électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'Installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d‘un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire dune électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & |'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts -circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison é&quipotentielle dans les locaux contenant une balgnoira ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire su une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire c'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou Inadaptés A 'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possécent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque |'installation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d'lectrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au

bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une dlectrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d‘assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés |'apparition d'un
courant de défaut méme de faibte valeur. C'est le cas natamment lors de la défaillance occasionnelle (telie que |'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d‘électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des briilures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 puits : La présence d'un puls au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon d‘alimentation.
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Annexe - Photos

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
protections mécanique sur les conducteurs non protégés (Cuisine, Séjour)

Photo PhEle002

Libellé du point de contréle : B3.3.6 a2 Au moins un socle de prise de
courant mmporte une broche de terre non reliée a la terre.
Remarquss : Des prises équipées de connecteur de terre ne sont pas
raccordées a un conducteur de terre (Cuisine)

Reégles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silancieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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EXPERTISE & DIAGNOSTICS

a

WENTES it
ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n®° 2501170151 AVOVENTES relatif a
I'immeuble bati visité situé au ] LE BEAU SOLEIL
2 Rue Marcel Degerine 74240 GAILLARD.

Je soussigné, AV ENTED technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Gavard Leroy atteste sur
I'nonneur étre en situation reguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

Prestations Nom du diagnostiqueur certification

N° Certification Echéance certif

e . o 04/08/2031 (Date
Amiante AVOVENTE! WI.CERT C2019-SE05-017 d'obtention :
05/08/2024)

04/08/2031 (Date
DPE sans mention WI.CERT C2019-SE05-017 d'obtention :

05/08/2024)

24/06/2031 (Date
Plomb WI.CERT C2019-SE05-017 d'obtention :

25/06/2024)

24/06/2031 (Date
Electricité WI.CERT C2019-SE05-017 d'obtention :

25/06/2024)

24/06/2031 (Date
Gaz WI.CERT C2019-SE05-017 d'obtention :
25/06/2024)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA France IARD SA n°® 10583929904 valable jusqu’au 31/12/2024)
permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte 3 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a GAILLARD, le 17/01/2025

Signature de l'opérateur de diagnostics :

SIREN-5T0 5 l 615- APE 71208

Article L271-6 du Code de |a Construction et de I'habitation

« les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Celte persowne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir fes
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article, »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossler de dagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des mayens en matériel et en personnel nécessaires
8 I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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NOS QUALITES L. ‘ VO3S COMPETENCES
UALIT compeTeEncES
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WE-CERT

cofrac

RTIICATION
DE PERSONNES

Numéro d'accréditation

4-0634

Portée disponible sur
www.cofrac.fr

CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR

IMMOBILIER

«Version02»
REV 00

Décemé a :AVOVENTES

Sous le numero : C2019-SE05-017

Du 05/08/2024

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS NENTION) Au 04/08/2031

Du 05/08/2024

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTICN) Au 04/08/2031

: Du 25/06/2024

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 24/06/2031

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 25/06/2024

D’HABITATION Au 24/06/2031

A Du 25/06/2024

IAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 24/06/2031

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS Du 02/08/2024

LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 01/08/2031

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 02/08/2024

LES IMMEUBLES BATIS (MENTION) Au 01/08/2031
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) X
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X

Les compétences répondent aux exigences définies en vertu du code de la construction et de I'habitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsi que leurs arrétés d’application®) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par I'évaluation

certification. Ce certificat est valable a condition que les résultats des divers audits de survelllance solent plelnement satisfaisants.

* Arélé du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes

de certification.

Délivré a Thionville, le 04/06/2024
Par WE-CERT
Président

WE-CERT "Qualit'compétences” - 9 rue dz Saintignon, 57 100 THIONVILLE
Tél: 03 72 52 02 45 - mail : admin@Pqualit-competences.com;
SAS au capital de 7500 Euros - RCS de Thionville - Code APE / NAF, 7120B N°SIRET 88851995600021



Adhésion
N° B043

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n® : 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la:

CABINET GAVARD LEROY
346 ROUTEDE LATOUR
74250 PEILLONNEX

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n®10583929904B043.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de |a société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
1 000 000 € PAR SINISTRE ET 2 000 000 € PAR ANNEE D'ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 3 NANTERRE le 12 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 927.7 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5, Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances -TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-( CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 10583929904B043

Activités assurées

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et re certification :

AMIANTE sans mention

AMIANTE avec mention (dont controle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

DPE avec ou sans mention

ELECTRICITE

GAZ

PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussiéres de plomb) avec ou sans mention

TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

e @& & & @

ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

ERP (Etat des Risques et Pollutions)

L’état des risques réglementées pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

Diagnostic Plomb dans I'eau

Recherche des métaux lourds

Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliére
Assainissement Collectif et non Collectif

Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

Diagnostic technique global « sous réserve que |'Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que |'Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du d3cret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d’empoussiérement par prélevement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, prélevements etrapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d'amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

AXA France |IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 9277 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances -TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art, 261-( CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Missions de contrdle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer |a Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP),
Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de |'accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de |'absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de |’électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliére

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a exclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division (calcul de millieme de copropriété)

Diagnoslic de décence du lugement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contrdle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I'exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour I'obtention d’un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH {AC personne morale + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sJr chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d’information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

AXA France |IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de |'Arche - 92717 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA, - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Etat des Risques et Pollutions
En application des articles L125-5 a 7 2t R125-26 du code de I'environnement.
Référence : 2501170151 2Av OV E N ! E S Date de réalisation : 17 jJanvier 2025 (Valable 6 mois)

Pour le compte de CASAM EXPERTISES Selon les informations mises & disposition par armété préfectoral :
N° DDT-2018-1348 du 31 julilet 2018.

Références du bien

Adresse du bien
2 Rue Marcel Degerine
74240 Gaillard

Réfé {s) cadastrale(s):
0A4533

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

AVOVENTES .

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. Ea¥

L xm

Syntheses

A ce jour, la commune est soumise a l'obligaton d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire,

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
FPRn Inondation Approuve 14/12/11958 non nom p.5
FPRn Mouvaement de tarrain approuveé 1471211998 non non p.5
PPRn Inondation révise 2970712041 non non p.E
Périmatre d'application d'une Obligation Legale de Debroussailliment non
in
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne oul
Zonage du potentiel radon ; 1 - Falble non
Communa non concernée par la démarched'étude du risque I au recu! du trait de cdte,
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /ENSA / ERPS}I Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
- 13}
Plan d’Exposition au Bruit Non
Basias, Basol, Icpe Qui 21 sites* a - de 500 métres

“ce chiffre ne@ comprend pas les sites non localisés de la cormmune.

(1) Zonage sismigue de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 4 8 du Code ce MEnvironnement modifiés par les Décrets n"2010-1254 et n"2010-1255 du 22 octobre
2010 ansi que par FArété du 22 octobre 2010 (nouvelias régles de consiruction parasismique - EUROCODE 8)

{2) Situation de limmeuble au regard des zones & potentiel radan du territoire frangai; définies 4 farticle R 1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°"2018-434 du 4 juin 2018, déhmitées par lArrété interministériel du 27 juin 2018

(3) Information carographique consuitable en mairie et en ligne 8 'adresse suivante : hifpsAwww.geoportail gouv fr'donnee siplan-dexposihon-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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17 janvier 2025
2 Rue Marcel Dagerine
74240 Gaillard

AVOVENTES

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthiése sont données & titre informalif et ne sonl pas détailées dans ce document,

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'lnandation J'exposition du bien.
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur l'exposition
E Inondables du bizn.
PAPI : Programmes
Inondation d'actions de Prévention Non
des Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 metres).

A

Installation nucléaire
\% Non

Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
poliués

@ DASIAS : Sites Lo bi e o " i ; it
* industriels et activités Oui e b.ea_'l se situe dans un rayon de 500 melres d'un ou plusieurs sites
Pollution des d 3 identiiés.
sols, des eaux esayice
ou de l'air i

ICPE : Installations Oui Le ben se silue dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
afs
L’y Non

Cavités souterraines
@ Non

Source des données : ;




casamexpertises 2 e

74240 Gaillard

AVOVENTES
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Etat des Risques et Pollutions

Cad 4tal, & remplir par ba vandieur ou la ballour, a3 dastind A 8ire joint en annaxe d'un contal de venls ou da beation d'un bien immoblier 81 A &tre ramis, dés la premidne visita, au potentel acquéreur par la vandeur ou Bu
potential locatale par ko badiour. I dolt daler 8 molna da & mols et 8tre actualisé, sl nécasaairs, lors da Mablissamant de |a promessa da vents, du coniral préiiminalm, de I'acte authontique ou du contral da ball

Situation du bien immaobllier (bati ou non batl) Document réalisé le - 17/01/2025

Parcella(s) : 0A4533
2 Rue Marcel Degarine 74240 Gaillard

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPAn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétra dun PPRn appliqué par anticipation non [x]
Limmeubla est situé dans lg périmétre dun PPRn approuvé non E
Les risq r pris an pte sont liés & : (len riacquars grisis ne foal pas fobjet dune prockdurs PPA sur ta communal
Limmauble ast conmrné paf des pfascrblhns de travaux dans le ragtarnenl du ou des PPRn [ non [x]
Situalion de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]
L'immeuble est sttué dans le périmétre d'un PPRm prascrit non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation L - nan Il"l
L'immauble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non [x]
Les risques minlers pris en compte sont lés a : {los ringues grisds dune PPR s in
s} : Pollunon des aaut e e
L'immeuble est cnrwné prar des plescﬂpﬁons de travaux dans le réglemenl du ou deg PPRM ] non El
Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologigues [PPRY)
L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPRt approuvé non [X]
Limmeuble est situé dans le parimatre d'un PPRI prescrit non [x]
Les risques rodmobgiquuprlsanwmplamnll&ésa [t risquea prisdis na ko pas Fobj una prosddure PPA sur i communa)
que [ndusirial nermig it da sLiprassion Ellet 10 3 roiEct
L'Immeubleastsﬂuénn feur d'expropriation ou da délal [ non [x]

Limmeuble est situé en zone de prescription i non [x]

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'Immeuble st situé dans une zone de sismicilé classée en : [ zone 4 [x]
Moyenne F
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone a polentiel radon : zone 1 rﬁ
Falble Faibl

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite @ une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologiqua)

L''mmaeuble a donné lieu au versement d'une indemnité & la sulte d'une catastrophe NAM/T® oul (1 nen [
“information A compiter par ke vendeur / baleur

Information relative & la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols (SIS)
Aucun SIS i CoNCenS Catls CoOMMmune & ta jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cte (RTC)

L!mmnubl‘e 85t situé sur une communa concamée par le recul du irait de cite et Iistéepar décrat
1 3 4 1rai ds ¢ it B par documeant d urhanisme

ans v, a hodzon d exposibon de 30 4 100 ans aonaga indisponible

Situation de I'immeuble au regard de I'obligation légale de débroussalllement (OLD)

L'immeuble se situe dans un pérk'nm d’ appl ication d'une Obﬂgaﬂun Légale de Débreussaillament
Limur 3! 1 Al1G

Vendeur i le
Acquéreur - a le
5 g L k [ TR R o S signalés cang ks dvers ol COnCET I bish immoblied, ne sonl pas

mantionrés par cat Mal
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AVOVENTES
Inondation Non concerné*
PPRn Inondation, approuvé le 14/12/1998 (multiisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

/ ‘;' R 4 o e > A AN, 4
i, ..L‘./l:-e’:’.t'x N _}7". \?Q PG NY S 7 4
La carte ci-dessus est un extrait de la carie officislle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en Intégralité dans les annexes de ce rappor.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

SR AN W aSan N4

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 14/12/1898 (multirisque) * L'immeuble n'est pas silué dans le périmétre d'une zone a8 risques

Elle est disponible en intégralite dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicalif.

W I 1T R
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, révisé le 29/07/2011 * L'immeuble n'es! pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

G 1S
G4

{f\_
=

~ <~._;’ ,&.’f.-;-_f’-"
: /1

LD
3 N | J . e et £

NS NS [ TSN

P /)% La carte ci-dessus est un extrait de la cane officielle fournie par les services de I'Etat

tx'{ P QT 4 Elle est disponible en intégralit¢ dans les annexes de ce rapport.

48ES /", Le contaur du terrain n'sst donné qu'a titre indicatif.
L ) far 4. M \ ’ y s 7 IR R 5 .
o BRI, - / ,\‘. y f ‘ . \‘\:‘) g
V. TR/ SRR W CEY/S AP AN <
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Lo ; Non Concerné *
Obl l‘_gatlo ns L_eg ales de * Le bien ne se silue pas dans le périmétre d'application d’une
Débroussaillement obligation légale de débroussailement,

= S o 3 g "y

rte ci-dessus est issue de la cartographie offidelle Géorisques (secteur non identifié par l'arrété g :
ministériel du 06 avril 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
Périmétre d'Obligation Ligale de Débroussaillement

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations

Légales de Débroussaillement et s'il remplit'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. adicle L..134-6 du
Code forestier) :

« |l se situe aux abords :

o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

« d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;
« |l se situe dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d'une commune soutmise au RNU ;

o une Zone d'Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

+ |l accueille

o des résidences démontables constituant I'hzbitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné al'accueil d'habitations légéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement.
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

17 janwvier 2025

2 Rue Marcel Degerina

T4240 Gaillard

AVOVENTES

Si, a4 votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'ure indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication dun arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de beue 14/11/2023
ion - Par rui it 8t coulée de boue 01/05/2015
Séisme 15/07/1996
Glissement de lermain 01/01/1993
Tempéte (vant) 06/11/1982

Fin

15/11/2023
03/05/2015
23/07/1996
30/06/1995
10/11/1982

JO

30/01/2024
22/07/2015
1711011996
04/09/1996
19/11/1982

a
a
a
O

Indemnisé

Powr an savolr plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mailde, le dossier départemartal sur las risques majeurs, le document dinformation communal sur les risques majeurs ef, sur

Iintemet, lo portall dédié 4 ta prévention des risques majeurs | hitps:ifwww georisques gou frf

Préfecture : Annecy - Haute-Savoie Adresse de |'immeuble :

Commune : Gaillard 2 Rue Marcel Degerine
Parcelle(s) : 0A4533
74240 Gaillard
France

Etabli e :

Vendeur : Acquéreur :

AVOVENTES
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de ['article R125-24 du Code de l'environnement pris en son
dernier alinea :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'articie L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit @ une indemnisation

et qui sont consécultifs & des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Qui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énencés dans l'article ci-dessus reproduit. O O

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.
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74240 Gaillard

AVOVENTES

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 17/01/2025 fait apparaiire que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°DDT-2018-1348 en date du 31/07/2018 en matiére d'cbligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemsé par
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglemantation de construction parasismique EURCCODE 8

Sommaire des annexes

> Arr8té Préfectoral départemental n® DDT-2018-1348 du 31 juillet 2018
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn multiisque, approuvé le 14/12/1998
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, révisé le 29/07/2011
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

- Fiche d'information des acaquéreurs et des locataires sur I'obligalion légale de débroussaillement
A titre indicalif, ces pidces sont jointas au présent rappon.
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Direction départementale Annecy,le 3 1 JUIL 2018
des territoires
Service aménagement, risques
el piteehtion ditadus LE PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Références : SAR/CPR/AG Officier de la Légion d’honneur

Officier de I’ordre national du Mérite

Arrétén° ODT - 1018 - 13 ¢ ¢
relatif & l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels,
miniers et technologiques majeurs

VU le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 4 R. 125-27 ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a
l'action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 3 novembre 2016 portant nomination de AVOVENTES préfet, en qualité de
préfet de la Haute-Savoie ;

VU I'arrété préfectoral n°PREF/DRHB/BOA/2017-033 du 10 aofit 2017 de délégation de signature a M.
AVOVENTES directeur départemental des territoires de la Haute-Savoie ;

VU larrété préfectoral n® 2006-83 du 9 février 2)06, mis & jour le 12 janvier 2018 fixant la liste des
communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU I’'arrété préfectoral n°DDT-2018-056 du 17 jaavier 2018 approuvant la modification n°l du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Servoz ;

VU I’arrété interministériel du 31 janvier 2018 partant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue survenues du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur les communes
du Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Mieussy, Passy, Sallanches, Samoéns, Serraval,
Servoz, Taninges, Val de Chaise et Verchaix ;

VU Parrété interministériel du 9 mars 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 30 décembre 2017
au 5 janvier 2018 sur les communes d’Abondance, Le Bouchet-Mont-Charvin, Cordon, Domancy,
Doussard, Manigod, Mieussy, Passy, La Rivi¢re-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-Sigismond, Sallanches,
Serraval, Sévrier, Taninges, Thyez, Thénes, Verchax et Les Villards-sur-Thénes ;

VU P’arrété interministériel du 26 mars 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus le 11 décembre 2017 sur les
communes de Pers-Jussy et Vougy ;

15 rue Henry-Bordeaux - 74998 Annecy cedex 9
téléphone : 04 50 33 78 00 — télécopie : 04 50 27 96 (9 — courriel : ddt@haute-savoic.gouv. fr
internet : www. haute-savoie.gouv. fr — www. haute-savoie.equipement-agriculture.gouv.fr
horaires d'ouverture ; 8 h 30~ 12h 00/ 13 h 30— 17 h 00 (16 h 00 le vendredi)
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VU I'amrété préfectoral n°DDT-2018-861 du 11 avril 2018 approuvant la modification n°1 du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la comnmune d’Archamps ;

VU P’arrété interministériel du 17 avril 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle pour
les mouvements de terrain, survenus du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur la commune du Reposoir ;

VU Parrété interministériel du 26 juin 2018 portant reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 9 janvier 2018 au
23 janvier 2018 sur les communes des Houches, Damancy, Passy et Sallanches ;

ARRETE

Article 1 : L'obligation d'information prévue aux Iet II de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arréte.

Article 2 : L'obligation prévue au IV de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement s'applique pour les
arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophe nzturelle ou technologique figurant en annexe.

Article 3 : Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d'informations consultable en mairie, 4 la préfecture et en sous-préfecture.

Article 4 : Une copie du présent arrété et de la liste des communes visées a l'article 1 est adressée aux
maires des communes concernées ainsi qu'a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concemées ; il sera, en
outre, publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Haute-Savoie.

Une mention de I'arrété sera insérée dans le journal Le Dauphiné Libéré.
1l en sera de méme pour chaque mise a jour.

Article 5: M. le directeur départemental des territoires, Mmes et MM. les maires des communes
d’Abondance, Archamps, Le Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Domancy, Doussard, Les
Houches, Manigod, Mieussy, Passy, Pers-Jussy, Le Reposoir, La Riviére-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-
Sigismond, Sallanches, Samoéns, Serraval, Servoz, Sévrier, Taninges, Thyez, Thones, Val de Chaise,
Verchaix, Les Villards-sur-Thénes et Vougy, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du
présent arrété.

Pour le préfet et par délégation,

le directeur départemental des territoires,
Pour le directeur dgpartemental éjes te?%"!?égc,
la direqfyice adjointe,

v Iy I ————
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01 AT Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

COLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

tae Le zonage sismique sur ma commune

T

Le zonage sismique de la France:
F I z“;‘mi"mﬂ“: f:'::.r';o':““ Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
(81, D. 563:8i1 dy codel g renvirnnement} de protabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
: sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’'étre exposé a des secousses telluriques.
Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicite sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: irés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’zppuient sur ce zanage sismique pour appliguer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismigque.

La réglementation distingue quatre catégories d’'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

= ; | = batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité ] sitant un séjour de longue durée

" 1 (trés faible)
v A ) 1l - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
i = == 3 (modérée)
- 4 = 4 (moyenne) i - 2
-l t 8 =5 (forte) [l é!ahllsserr!ents recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux
' ,,"_"' ; i IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de

- r "Tf / o e crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
Riglos - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
Aucune Rigles CPMI-EC8 | CPMIECS R ¢

exigence 2 3/a Zones de l. Eurocode 8 sont |mpos{3es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

BV

Aucune exigence -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC3

zone 3/4 peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles;

o s

Vi

T TR et
. ' 3 '.h"-'k ,_, !l,_ T s i i ) .r-
Aucune :_"J,T' = RS ST E!\il—{.-:: -t
exigence .EL_-E*,i e ar '-\&g.' w‘rI ';!r

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

‘L}‘&?‘Iﬁ AR P
Aete P ‘I fir 8) L{Fr& I ‘:‘ Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence 1 4 l: A E ode8 } ,:“ www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
T TN AV prés de chez moi »

Le moyen le plus sdr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu‘est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https //www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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e elAon Information acquéreur - locataire (JAL = article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE

ET DE LA COMHESION

DES TERRITOIRES

o Le zonage radon sur ma commune

"

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

[ IO
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présenis dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a "autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans lair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans {esL
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en urarium (sous-sols granitiques et volcaniques).

A La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
\ m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux

tone b potentiel raden fable

caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
tone b potentiel radon faibie avec facteurs pouvant faciiiter re ransfen du
® (2d0n dans ies bitments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants enI
@ 1one A potentiel radon significaut matiére d’aération et de ch auﬂage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Vinhalation du raden conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumen, Cette augmentation est
proportionnelle a I"exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est ce le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mais en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des scls sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL}).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'expositionau radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v" ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulitrement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  assurer I'étanchéité de l'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

2



o b aivion Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE <
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
Lt
Fyshis

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif (zone 3}

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs i placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particulidre n’apparait aujourd’hui nécessaire, 3
Vexception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérizur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire l'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser 3 'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bqg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en cewre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codit. A Pissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des iravaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement

par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
Févolution de sa situation,

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cchésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est concerné
par l'obligation légale de débroussaillement (OLD). Cette
fiche précise les modalités qui s'y rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou €quipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Maison débroussaillée épargnée par le passage d'un feu - source ;: ONF, retravaillde

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres' autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans la
végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particulierement exposés au risque
d'incendie. Sont concernées toutes les constructions
situées a l'intérieur et & moins de 200 meétres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garrigues classés & risque
d'incendie.

Cette obligation reléve de |a responsabilité du propriétaire
de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profondeur du debroussaillement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, quelles soient pénales ou
administratives.

;Le préfet ou le maire peuaorrer cette obligation & 100 métres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :

https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-légales-de-débroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

P ey s 0N

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

240 }

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
P zonage informatif des OLD :

terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.
-les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

+les voies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d’autre
de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des regles particulieres peuvent s‘appliquer: Qui est concerné par les travaux de

T ok : débroussaillement ?
» aux terrains situés a proximité d'infrastructures

linéaires (réseaux électriques) : profondeur de e propriétaire de la construction est responsable du

débroussaillement, consignes de mise en ceuvre,  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut

etc.; effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
» et aussi aux terrains servant d‘assiette 3 une zone  SON contrat de location, cela n'exonére cependant pas le

d'aménagement concertée, une association ~Propriétaire de sa responsabilite pénale.

fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO,

un camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont a
réaliser sur une profondeur minimale de 50 métres a compter de celle-ci. Elles ne se limitent
pas nécessairement aux limites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

Dans ce cas :

» informez vos voisins de vos obligatiors de débroussaillement sur leur terrain. Il est
recommandé de formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des travaux a réaliser (modele de courrier) ;

P vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous
incombe. Cependant, s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous
refusent I'acces, ou qu’ils ne répondent pas a votre demande d'accés au bout d'un mois
a compter de la notification, la responsabilité du débroussaillement leur incombera.
Vous devrez en informer le maire.

?Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débraussaillzment.
I Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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Exemple:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a l'intérieur seulement du
zonage Iinformatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génére pas d'OLD elle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle est responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

B Zonage informatif des OLD
r>1 op
« . o Parcelle propriétaire A
B OLD qui incombent au propriétaire A
T ™" Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

=""5 Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére cont nue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux
aux conditions locales de votre département.
Premier réflexe : allez consulter le site de votre
préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux :

« des travaux de réduction importante de .:2--" AR PP A o A et W 1{. S '_f—_'r\_
la végétation, qui peuvent nécessiter la R -
coupe d'arbres ou d‘arbustes, travaux
recommandés durant les  saisons
d'avtomne et d’hiver ;

« 'entretien des zones déja débroussaillées,
qui consiste a maintenir une faible densité
de végétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ;

b5 L -
L o e TN

« le nettoyage aprés une opération d’entretien, compranant I‘éhmmatton des résidus végétaux et I'éicugnement de

tout combustible potentiel aux abords de I'habitaticn.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la
possibilité de les déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie
pour connaitre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communauté
de communes ou agglomération.

-~

r



Informations acquéreurs - locataves (IAL) Version : Décembre 2024

QUE RISQUEZ-VOUS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer l'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme

en danger et compliquer Iintervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

o des sanctions pénales : de la contravention de 5¢ classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

o des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative

allant jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

o une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13) - source : ONF

Pour aller plus loin sur les obligations |égales de débroussaillement :

« Site internet de votre préfecture

» Jedebroussaille.gouv.fr

« Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

» Page sur les obligations |égales de débroussaillement | Géorisques
» Observatoire des foréts francaises
«» Articles L. 134-5 & L. 134-18 du code forestier
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