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EXPERTISE & DIAGNOSTICS

gavardleroy
A : REJOIGNENT
s LE GROUPE
casamexpertises

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 24080901354¢
Date du repérage ©  09/08/2024

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bitiments ; Désignation du cli
Département : ... Haute-Savoie Morm et prénom :
Adresse ...........VILLA GABRIELLA AdrESSS © . oovier
15 Rue des Voirons
Commune ; ....... 74100 VILLE-LA-GRAND
Section cadastrale A, Parcelle{s) n®
3965
Désignation et situation du ou des |ot(s) de coproprigte :

batiment : A, Lot numéro 64, Cave lot |
12, Garage lot 68 |

Périmetre de repérage :
Appartement - T3 + cave et garage

. — e

Objet de la mission ;

ELat des Risgues et Pollutions [®] Métrage (Lol Carrez) & Dnagnastic de Performance Energétious

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEYX | Tél, : 04.50.35.51.09 - E-mail ; peillonnex@atemis. pro
MWSIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance - AXA FRANCE |ARD 5.4, n* 10583929904
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REJOIGNENT
LE GROUPE

Certificat de superficie de la partie privative

temis

EXPERTISE & DIAGNOSTICS

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée
Durée du repérage |

24080901354
09/0B/2024
11 h 00

00 h 55

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des blens ci-dessous désignes, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour "Accés au logement et un urbanisme rénove (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et 'V, de la
ol n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficle dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement,

Extrait de I"Article 4-1 - La superficie de |a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a 'article 46 de
Ia loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupees
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fen étres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & B métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficle mentionnée a 'article 4-1,

Désignation du propriétaire

Désignation du
Nom at prénomr
AOresse ! ...

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département : ... Haute-Savoie

Adresse | ........... VILLA GABRIELLA

15 Rue des Voirons

74100 VILLE-LA-GRAND

Section cadastrale A, Parcelle(s) n®

3965

Désignation et situation du ou des lot(s) de coproprieté :
bitiment : A, Lot numéro 64, Cave lot
12, Garage lot 68

COMmMMUNe ! ,ioriee.

Donneur d'ordre (sur déclaration de |'intéressé) Repérage

Perimétre de repérage : Appartement - T3 + cave et
garage

Mom et prénom ;| SCP MOTTET DUCLOS
Adresse @ ... 26B avenue de Ternier
74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Désignation de |'opérateur de diagnostic

IO Bt PrEMO & i irsnasenasiesisedsnnts H
Raison sociale el nom de I'entreprise :.......... e s g e s e = BFOY
AOFBSER | .o iaiinn s s seea e e 3490 Moute de la TOUR

74150 PEILLONNEX
Numéra SIRET s vnmn s $9207 714400029
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE IARD S.A.
Mumeéro de police et date de validité : ......... 10583929904 - 31/12/2024

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 67,17 m? (soixante-sept métres carrés dix-sept)
Surface au sol totale : 67,17 m? (solxante-sept métres carrés dix-sept)

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de 1 TOUR 74250 PEILLONMEX | TéL : 04.50.35.51 .05 - E-madl : pelllannex@atemis.pro
MNSIREM - 492077144 | Compagnie d'assurance ; AKA FRANCE |ARD 5.A. n” 105GE3929004
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Certificat de superficie n° 240809013

Laoi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

Liste des piéces non visitépes

09/08/2024
Documents remis par le donneur d'ordre & 'opérateur de repérage :

MNéant

MNéant

Repréasentant du propriétaire (accompagnateur) ©
En présence du donneur d'ordre

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Superficie
Parties de I'immeuble batis visitées privative au sens | Surface au sol Commentaires
Carrez
Entrée 5,26 5,26
Dégagement 2,78 2,78
Chambre 1 12,36 12,36
Chambre 2 7,65 7,65
Salle de bain 6,54 6,54
We 2,02 2,02
Culsine / Séjour 30,56 30,56

Superficie privative en m? du ou des lot{s) :

Surface loi Carrez totale : 67,17 m? (soixante-sept métres carrés dix-sept)
Surface au sol totale : 67,17 m? (soixante-sept métres carrés dix-sept)

Résultat du repérage — Parties annexes

Superficie "
Parties de I'immeuble bitis visitbes privative au sens | Surface au sol Motif de non prise an compte
Carrex

Balcon 0 7.22 Piece non réglementaire

Garage 6B a 34,78 Pigce dont la fonction l'exclue de la surface cormez
Cave 64 [ 1,49 Pitce dont Ia fonction Mexclue de la surface carrsz

Fait 8 PEILLONNEX, e 09/08/2024
Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél : 04.50,35.51.09 - E-mail : peillannex@atemis.pro 2/4
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Certificat de superficie n° 2408000135
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Certificat de superficie n° 240809013t WY carre:
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agavardlaraoy

-
e Etemis
casamoxportises

EXPEATISE & DIAGNOSTICS

Résumeé de I'expertise n° 24080901354¢

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments

AOTBSSE 2 uaassvsmsnnasvasaases e VILLA GABRIELLA
15 Rue des Voirons
COMITIUNE | vvvanrereienrinees., 78100 VILLE-LA-GRAND

Section cadastrale A, Parcella(s) n® 3965
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriégé
bitiment : A, Lot numéra 64, Cave lot 12, Garage lot 68

Périmétre de repérage :.... Appartement - T3 + cave &t garage

Prestations Conclusion

L'Etat des Risgues délivré par Cabinet Gavard Leroy en date du 17/08/2024 fait apparaitre
que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n*DOT-
2018-1348 en date du 31/07/2018 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risgues Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le
BIEM est ainsi concerné par ;
- Le risgue Inondation Débordement rapide (torrentiel) et par la réglementation du PPRn

- Etat des multirisque approuvé le 14/12/1998 Aucune prescription de travaux n'existe pour
U Risques et | 'immeuble.- Le risque sismigque (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de

Pollutions | construction parasismigue EUROCODE B.
Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque retrait-gonflement des argiles
(L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation). Du fait de sa situation, le bien
n'‘entre pas dans le champ d'application des dispositions de l'article L.122-11 3% du Code de
la construction et de I'habitation.
La remise d'une attestation retrait-gonflement des arglles (ou RGA) a I'autorité ayant

délivré e permis de construire n'est pas obligatoire.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

i" DPE Estimation des colts annuels : entre 780 € et 1 100 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéra enreglstrement DPE (ADEME) : 2474E2961321Y

Superficie Lol Carrez totale : 67,17 m?2
W Mesurage | Superficie habitable totale : 67,17 m?
Surface au sol totale : 67,17 m2

Cabinet Gavard Leroy | 246 route de |2 TOUR 74250 PEILLONNEX | T&L : 04,50.3551.09 - E-mail | pelflonnexi@atemis.pro
N*SIREN | 492077144 | Compagnie d'assurance | AXA FRANCE 1ARD 5.4, n* 10583929304



D P E Diagnostic de performance R e e
. =tabll le | 27 f08/202
énergétigue (ogement Valable jusqu'au : 26/08/2034

Ce document vous permet de savir St valre logement est Aconome an énarge of préserva o climat. 1l vobs donne égatement des pistes pour ameliores 565

performances el redurte vos factures. Foor en savarr plus © https:daww ecologie.gouv. [ridingnosic-penfonmance-energatique-doe
Adresse  VILLA GABRIELLA 15 Rue des Voirans
74100 VILLE-LA-GRAND

batiment ; A, 64, Cave lot 12, Garage lot 68

I'ype de bien : Appartement
Annga de construction : 20017
Surface de référance ﬁ",irl' m*

Performance énergétique et climatique

*Dont émissions de gaz
& effet de serre

[V
144|29°|

kKWhimtian | g Co,imitang TN

CI

29 by CO, wmitiam

_ Cologement emat 1 981 kg de CO, par

Ingrndat @xirdmament peu P forman an, solt "equivalent de 10 266 km

parcourws en voiture,

Estimation des coiits annuels d'énergie du logement

Les codts sont estimes-en fonction des caractéristigues do votre logement & pour une olilisation standard =ur 5 usages {chauffage, eau chaude sanitaire

climatisation, eclalrage, auxitliares) volr p.3 poasr volr las dotans par posto

entre 780€ et 1 100€ par an
0,

Prix moyens des énedgdies indexés sorles années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ¥ von 2

Infermations diagnestiqueur

Cabinet Gavard Leroy Diag

346 route de la TOUR mail penmﬂ nexatemis.pro ’ Yiaeed

T4250 PEILLONMEX 1? de certification 8256581 = Ctemis ©ooon s

el : 04.50.35.51.09 irganisme de certificalion ; BUREAU VERITAS | -
CERTIFICATION France

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier ; 2408090135 Page 1/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de 'isolation

p.2

%
N 7
19% - 119%
'd ¢
pants thermiquas plancher bas
26% 0%

Confort d’eté (hors climatisation)*

TRES BONNE

Systeme de ventilation en place

WMC SF Hygro B aprés 2012

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore éguipé de systémes de
production d'énergie renouvelable,

Diverses solutions existent :
() pompe i chaleur 'ﬂ!
BON W a2
& panneaus solaires i
Les caractéristiques de votre logement améliorant le S5 photovoltaiques S

confort d'été ; i F

@/j © %,

bonne inertie du
logement

g
©

fenétres équipées de
volets extérieurs

logement traversant

[T

géothermie

chauffage au bois

chauffe-eau
thermadynamigue

panneaux solaires
thermigues

reseau de chaleur
ou de froid vertueux

"Le niveau de confort d'été présentd icl s'appuie uniquemenit sur les caractéristigues de volre logement (Ia localisation n'est pas peise-en compte)

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35,51.09 | Dossier : 24080301

Page 2/11



DPE Diagnostic de performance énergetique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’energie

Consommation d'énergle Frais annuels d'énergie
Vg {en KWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) @ Répartition des dépenses
ﬂ chauffage & Gaz Naturel 2574 (257441)  entre200Eet280€ | HERS

E?' eauchaude & GazNaturel 6016 (50164f)  entred70Eet 650 € IaEhAlvinshdaii oo »

* refroidissement 0 %

Q selairage # Elactrique 287 [12541) entre 30 £ ot S0E . 5%

Jr awilisites  § Electrique 821 (35761)  entreB0€et120€ Bl
énergie totale pour les 9 699 kWh entre 7B Eet 1100 € Four rester dans cette fourchette
Usages recenses ; (0072 kwh&t) par an d'estimation, voir les recommanidations

dusage ci-dessous

Conventionnetlement, ces chifires sont donnés pour une température de ":ﬂ'l!! ll:mf d'ﬁnﬂgle*mm::ﬂ | 1 I

production d'eau ¢ sanitame, T, aux auxiliires (va s,
chauffage de 19° réduite 3 16°C la nuit ou en cas d'absance du domicile, Une. ;ompey) sont prises en compto dans cettm estimation, Les consommations ides i autres
climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (Mectroménager, appareils dlectronigues...) ne sont pas ;

chaude de 1081 par jour. 4 Los lachures réalies dépendront de nambreus tacteisrs : prix des dnergies, météo de

d.0, = dnoegie finabe I'année (hiver froid ou doux, ), nombre de parsonnes dans |2 logament et habiludes de ve,
Prix mayens des énergies indexds sur bes anndes 2021, 2022, 2023 (abonnements antraiien des Squipements...
COETHpER )

e ciiriandations Bilsage puchaire logement 1 iala, VoD S i;

Q—uelques gestea lrnples pour maitriser 'mtre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C T

=+ Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c'est -21% vous n'étes pas |4,
sur votre facture soit -6GE par an -+ Chauffez les chambres 4 172 [a nuit,
si cli t t Astuces
LERMELRATION f e = Fermez les fenétres etvolets la
température recommandée en éte -+ 28°C journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.
Consommation recommandée -+ 1082/jour d’eau
ﬁ] chaude a 40°C Ratisces
o Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d'eau sur
(4] personnes), Une douche de 5 minute = environ 40E les robinets et un pommead a faible
O ; : y debit sur la douche.
o 44¢ consommes en moins par jour, G e e e

c'est -28% sur votre facture soit -221€ par an

En savoir plus sur ies hons réflexes d'économie d'énergie :

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35,51.09 | Cossier ; 240809013 Page 3/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4
Vair en annexe le descriphif detaillé du logement et de ses équipements

Vue d'ensemble du logement

description (limitée aux 3 premiers composants de chaque type) isolation
Mur en béton banché d'épaisseur = 20 cm avec isolation extérieure (réalisée entre 2013 et

2021) donnant sur 'extérieur
i frés bo
11 Mors Mur en béton banché d'épaisseur = 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur l'extériaur
Plancher bas Dalle béton donnant sur un local chauffé avec isolation intrinségue ou eon sous-face Sans objet
/N Toiture/plafond Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres fixes pyc, double vitrage avec lame d'argon 14 mm a isolation renforcée et volets

roulants pve [ Portes-fenétres battantes pyc, double vitrage avec lamea d'argon 14 mm a m
isolation renforcée et volets roulants pvc / Fenétres battantes pve, double vitrage avec lame

d'argon 16 mm a isolation renforcée et volets roulants pvc [ Porte(s) autres précédée d'un SAS

s Portes et fenétres

Vue d'ensemble des équipements

description (limitée aux 3 premiers composants de chague typa)

Chantt Chaudiére collective gaz standard installée & partir de 2016 régulée, avec équipement dintermittence central
= collectif, réseau isold. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

Eau chaude sanitaire  Combiné au systéme de chauffage

B B D e

Climatisation Neant
Ventilation VMC SF Hygro B aprés 2012
Pllotage Avec intermittence centrale collectif

Fo T S TR g T S e POl gt e S SRy gl e RL g RSN T
Recommandations de gestion et d entretien des equipements

Four maitriser vas consommations d énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logemant sont
essentiels.

type d’entretien
% Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
ﬁ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatigues en position ouverte en fin de saison de chauffe.
l]l]' Radiateur Me jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur,

Purger les radiateurs s'il v a de 'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
< Ventilation Nettoyer régulidrement les bouches,

Veiller & ouvrir les fenitres de chague piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35,51.09 | Dossier : 2408050 Page 4/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Recommandations d'amélioration de la performance

logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, etle

/,{ ¥ Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
]
L‘I pack () d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et remable de procéder & une rénovation globale de votre
N ﬁ' 4., logement (voir packs de travaux ([} + ) ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
[ ¥ ,::{'-a;:' alternative possible (réalisation du pack & avant le pack £3). Faites-vous accompagner par un
¥ J‘.f- . ,-?’F professionnel compeétent (bureau d*études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
= - d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travausx.

Les travaux essentiels

@

Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

e Les travaux a envisager montant estimé : 15900 4 238006

Lot Description Performance recommandéa

Remplacer le systéme de chaufiage par une pompe & chaleur
ﬂ Chauffage airfeau double service chauffage et ECS. SCOP=4
i\ Travaux a réaliser par la copropriété

Systeme actualisé en méme temps que le chauffage
ﬁ!ﬁ Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire COP=4

i Travaux & réaliser parla copropriété

Commentaires :
Meant

Cabinet Gavard Leroy | Tel : 04.50.35.51.09 | Dossier : 24080¢ Page 5/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Recommandations d'?gmé_li_pratinn de Iﬁ,parfﬁrmam;e [s___ |

Evolution de la performance aprés travaux

.
@ fonce
nowv
tagnbiteER] bl MR Dl 100 it

Preparez votre projet !

Contactez le consailler France Rénow’

e plus proche de chez vous, pour des
conseils gratiits etindegendants dur vos
choix da travaus et danisans :

s fe i

ol 0808 800,700 {prix  yn apntiicalf

Vous pﬂuv_n bénéficier d'aldes, de
primes et de subventions pour vos

wgemend enirbmement. peu performant

Dont émissions de gaz 4 effet de serre

l\—\ {‘ [',EH

'

avec travaux () + ) Pour répondre & I'urgence climatique et
2R COMmia environnementale, la France s"est fixée
pour objectif d'icl 2050 de rénover
s :"“ 0 I'ensemble des logements & un haut
perfommance déj attsinty niveau de performance énergétique.
A court terme, la priorité est donnée 4 la
état actuel suppm:&siun des énergies forterment
20 kg COBman eémetirices de gaz a etfet de serme {fioul,

charbon) et a |'éradication des «passolres
énergétiquess d'ici 2028,

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : 240809013 ' Page 6/11



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostigué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs, din.developpemeant -durable.gouy fr),

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
BUREAL VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-certif.fr)

Référence dulogiciel valldé - LICTR Madaastirs ud IMatpur TribuEnergle: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE ;
Référence du DPE | 2408090135 Photographles des travaux

Date de visde du bien : 090820

Trwartant fiscal du logement : NfA

Rébrance de la parcelle cadastrale : Saction cadastrale A, Parcaile(s) n® 3945

Méthode de calcul utilisée pour I"établfssement du DPE : 3CL-DPE 2021

Murmidrg dimmatriculation da b copropristé  N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de ['habitation, a laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffees ainsi gue les surfaces des locaux
chauffés pour I'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres,

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réalles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
impariantes entre les factures d'énergie que vous payez et [a consommation conventionnelle pour plusieurs raisons ; suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celul choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies gue I'Observatoire de ' nergie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a &té réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire evoluer les résultats.

Généralités
Donnds d'entrés Origire da la donnga Valeur ronseignde
Départemint - " Obsené | mesure 74 Haute Savoie
Altitude w, Donnee ga ljne A48 m
Type de bien o Obsarve § mesurd Appartement
Annde de construction = Estime 2017
Surfwce de rélérence du logement o Ooserye | mesurg 67,17 m’
Surface de riférence de lmmouble . Obaeme ] mesirg 210 m " {estimde a partir das tantikmes de coproprigbd)
Hombre de niveaus du logemant o Otserye/ mesurd 1
Hauteur moyenne souws platond B2 Obsend | mesurd 243im
Enveloppe
Donnéa d'entrie Origine da la donnde Valeur ronsaignée
Surface du mur 2 Dhsprve | pesurd 4,84 m?
Type de bocal adjacent = Ot | ieesurd Fextérieur
Malériay mur 2 Dbservd [ naesurd Mt en béton banché
Mur 1 Sud
Epakssanr mir T¥  Dhserv [ mesuid = Iem
Tsalation ot DRmervd | mesurs o
Reapie isolation 1 Document faorn 2013 - 2021
Surface du mur ) Obsarvd f mesuré 25221 m?
Type de iocal adjacent 2 Dhzer ) mesure lextérieur
Matériau mur a0 Obsaue [ mesore Mur en béton banche ==
Mur 2 Est
Epaissewur mur o~ Obsaryé | mesaré S Xeom
Isalaticn ot Obsarve [ mesurd oul
Année [salation W] Dozament kot 2013 - 2021
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Suriaca du mar . Dbzend | mesuré 154 i’
Type de local adjacant & Obseré | mesure des circulations sans ouverture dinecte ur Pextésieur
Etat isotation des parois Alu + Dbsarvé f mesure nan igobl
Surtace Aue & Obsand f mesurd Om?
Mur 3 Ouest - =
Etat Fsotation des parois Aug B Obsarnd | mesurd nan skt
Matgrizu mur O Onesd | mesuré Mur en biton banchs:
Epaissaur mur o Obgerd | mesisé < HMiem
[sodation 2 Cbsorvd ! mesurd nan
Surlace de plancher bas & Obiserd f ngsurd Tt m"
Type de local adjacent 2 Obsgred f mesurd un local chauthé
PFlanther Type de pb 2 Obsored f masurd Dialle béton
fsolation: oul f non fisconnue 2 Obsarve { masurd ouk
Annde ksolation 97 Bocumend fawme aprés 2021
Surlace de plancher haul g Olsorydf mebsure T0.6 m*
Type de local adjacent A Obzara | mesurd un local chauife
T Tiype de ph 2 Obsared f mesuré Dalle béton
Isalation = Obsered ) mesuré L
Surlace de baies A4 Obserdd f mesuré 329 m*
Placarmant A Obseswd [ mesuré Mur 1 5ud
Qriomtation des baies | Observé § mesaré Sl
Incimaison vitrage 2 Obsesva f mpgure wertical
Typa ouvertung o Obsesvé [ mesuré Feniires fues
Type menuiserin M Dbserve f mssurd e
Typo-de vitrage o Observd f mesurd doubile vitrage
Epaisseur lame air | Observd | mesurd 14 mm
Présence couche pewdmissive O Observe [ miesurd aul
Fanbtre 1 Sud Gaz de remplissage O Observe | meurd Argan | Krypton
mﬁ:ﬂﬂt"h ot Obsenvé | mesurd a nu intérieur
m;:::w o A Observt | mesust o
::r':::r:m 2 Observe | mesurd Lpc 5em
Ty valets 2 Ohservé [ mesuré Wolets roulants PUC {tablier < 1:2mm)
Type de masques proches o Dbssrve ) mesurd Bake sous un balcon ou aurvent
'::::Elmr e o Obaervd | mesk «im
Type de masgues lainlaing = Dbsare ) mesws Masque hamogéng
Hauteur a %) ;‘-l' Ofisars ) masird 0-15°
Surlace do baies o Dhasue | masiws 132 m'
PFlacemeni 4 Ohsaivd | mesurd Muir 2 Esl
Oriertation des bales & Dbservad ] mesurd Est
Inclinaron vitrago A Dbssrd | mesure wertical
Type ouverturg o Dibsengd | meguing Fendires battamtes
Type manissarn o Dbseryd | masurk FYC
Type da vitrage 1 Olbsenvd | mesuré double vilrage
Fenbire 2 Est Epaissour lame air = Obsarvd | mesurd 16 rum
Présence couche peu émissive ) Oliarsd | moesurd oui
Gaz de remphissage 5 Obverek | mesoré Argon | Kryplon
ETBTHM“ = ) Obsend [ mesarg au s interieur
Eﬂ;::dbrmﬂ o Obzesvd | mesard Lp: Sem
Typs volots p_l Olbsered | mpsird Valets roulants PYC jtablier < 12mm)
Type da masques ochos G Obzerd [ mesard Absence de mesque proche
Typo de masques Iointains 4 Obgered f mesurd Misance de masgue iolnialn

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 2408080
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|

Surlace de baies 3 Obsered [ mesure 132 m®
Placamaent a2 Dbsered [ masuré Mur 2 Est
Onientation des baies 49 Dbsgrva | mesurd Est
inclinaison vitrage B Obsered [ mesuré viertical
Type ouverisre 2 Olbsered [ mesurd Fanifiras baltanies
Type menlssrie D Obnesvé | mesupd PYE
Type de vilrage ) Dbsered [ mesued double vitrage

Fendire 3 Est Epaisseur lame alr 22 Ohserei [ mesurd 16 mm
Présonce couche peu dmigsive O Obkesvi [ metind oui
Gaz de remplissage = Ohseru [ mesurd Argon f Krypton
m;::mtdeh = Observé | mesusé ab i intérier
mﬁm D Ohservé mesusé Lp: Som
Type valets 4~ Db | mesend Volets roulants PYC (tablier < 12mm)
Type de masques proches o Obmerud f mesid Absance de masque proche
Type: de masques loimains 2 Obssrvd | mesird Bbsance de masgue lointain
Surtace de baies = Dhsnpié) masurd L3zm
Placamant 2 Otsorvd | mesurd Mur 2 st
Origntation des bajes &7 Dbsorve ! mesurd Est
[nclinaison vitrage = Obsarvéd f mesure wertical
Type ouverture 2 Observé | mesuré FenBires battantes
Type menuisarie a2 Obzarva [ mesure PVC
Type de witrage a=  Dbsend | mesurd doubie vitrage

Fendire 4 Est Epaisseur lame air a2 Obsered | mesuré Lt maimy
Présence conche poudmissive O Observaf mesorg ouil
Gaz de remplissage 2= Observé f mesirs Argon { Krypton
m:ﬂﬂtﬂh 2 Obiervé | mesued Al e
mﬁ“m 5 Observé j mesutt Lp:Sem
Typa volats o= Obserue [ mesyrd Volets roulants PYE [tablier < 12mm]
Type de masquas proches o Observé | mesimd Absance de masque proche
Type de masquas limains = Observé | messrt Mbsence de masque bointain
Surface do baies 2 Obsarve f masure L78 m*
Placement o Otseryé | mesurd Mur 1 Sud
Orientation des baies &} Dhbsaré | mesurd Sud
Inclinaison vitragn a3 Obsansd | mesurg vertical
Type ouvertura A Dirsard | mesuré Portes-fenétres battanies
Type menuiserio s Obsered f mesuré PVC
Type de vilrage F Obsendd | mesuré dauble viirage
Epaisseur lame air a2 Dbsered ) mesuré 14 mm
Prézence couchs paudmissive 0 Oheard [ mesard oull

Paorte-fendtre Sud Gaz de remplissage A Obsered | mesurd Argon | Krypton
mTM“ll = Obisdred { masurs au rvu intérigur
mﬂ e D Observi | mesurd oui
mﬂhm" 2 Observif mesr Lp: S om
Type volets ¥ Observg [ mesre Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
“Type de masques proches 4t Obzeré | mesué Biie 1003 Wh BAIEHN i SUvEnt
mmlmhm = Obaerve | meturd <Im
Type de masques laintains & Obseré ) mesure Masque homogkne
Hauteur a (*) 4 Dbsarvé | mesure 0-15*
Surface de porie = Obsaréd | masuré 1.84m*

P Placemend s Obsere | mesuré Mur 3 Cuest

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : 24080901
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Type de local adjacent 4= Obsered § mesuré des clreulations sans cuserture dirscie sur Pextérieur
Malure de la memssarns A Observé [ mesurd Toube menuiserie
Type de porte O Obserdd | mesuré Porie précidbe d'un SAS
ﬁwrﬂﬂh A Observa f mesure AU N Intéreaur
m‘;ﬁm” 22 Obsarwd | mesuré Lpz5cm
Type de pond thesmigue & Observé | medupd Mur L Sud / Fenétre 1 Sud
Type isolation 2 Oboened | masurd e
Langueur du PT 2 Obsered [ mosurd 57m
Pt Tty mﬁ;f:"ﬂﬂ a7 - Observe | mesuré Lp: Gem
mmﬁimwlm A7 Observa/ mesure oui
Position menssarios = Obseevd [ mesurd au N Intérieur
Type de pant thermiguwe 4t Chseryd { misard Mur 150d [ Porte-fendire Sud
Type isolation 2 Observdf mosurd ITE
Longueur du PT JF  Obseres [ mosurd 5m
Pont Thermique 2 mﬁﬁ“m o Obgervd | mesd Lp:Sem
hm‘,’ wolation autour £ Dbservi | mesaié oul
Position menuiseries a2 Dbserve [ mesire B oLl i
Type de pont thermique =  Obmervd f mesurd Mur 2 Est ) Fendtre 2 Est
Type isolation ) Dbserve [ mesurd ITE
Pont Thermigue 3 Longueur du FT 4 Ofisarvé ] mesard 48m
mmﬁrmﬂ o= Obsord [ mesued Lp: Sem
Position menuiseries & Obzerve } mesuré au nw interieur
Type de pont thermique = Obsarve ) mesurd Mur 2 Est/ Fenbire 3 E5t
Type isolation 4= Obseryd | mesidé ITE
Panit Thermigue 4 Lenguewr du PT £ Observé | masmé 48m
';""!‘"':‘E’"“ 5 Observé [ mesind Lp:Sem
Position menuiseries F Dbservé [ masue au A inbansuar
Type de pont thenmigue M Obsered | mesuré Mur 2 Estf Fendtre 4 Est
Type isolation 2 Obseped { mesuré ITE
Pont Thermique 5 Longueur du BT a2 Obszersd | mesiré 4Bm
E‘é‘:;ﬁmﬂ 4=t Cibsmved § mosurd LpeGem
Position menwisaries 4 Obsesvé f mesureé au nu inbirieur
Systemes
Donnée enirée Crigine de Lz donnde Valpur rensaignée
Type de wentilation A Dbssrvd f mesuré WML SF Hygro B apris 2012
Annga nstaliation 2 Dbisrvil [ mesié 2017
Venilation Energle utilisée O Dibveeryé | mesuré Electrigue
Fugades exposdes 2 Obwgred | mosurd plusieurs
Logement Traversani o Obsarvd | mesurd ok
;f;::'mm* S Obuend ( mesure Instatlation de chaufage simple
Surface chaufiée 4 Observe f mesurd 67,17 m*
Hombre de niveawx desservs 00 Observe | mesurs 5
Type géndrateur 4= Obseré | mesurd Gaz Maturel - Chaudibre gaz standard instaliée b pasti de 2006
Chauffage Annde nstallation génératesr 3 Valeur par défaut 207
Energie uifiséa 2 Obserd [ mesiré Gar Matursl
Eﬂrim] Hong A Obspawd | magire non
Présance d'vne vadlleuse A Observi f mosurd noh
Chawditra murala =3 Observe mosure nan

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04,50,35,51.09 | Dossier : 240800013
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Prisence d'une
répulation/Apst,T* D Dbseryé | mesurd oul
Fonciinnement
Présence ventilateur |
dispositil ciroulation air dans & Obsaryd ' mesure nan
circuil combustion
Type ématteur 2 DEservd ) mesud Aadinteur bitube avee rabinet thesmostatique
Température de distribution ﬂ Obaerye [ mesisrs suphriour & 857C
Anniée installation émettewr 2 Observe ) mesurd Inconnug
Type de chaulfage 2 Ohserd ! mestrd ceniral
Equipement d'intermatience =2 Ohservé | mesure Avac intermittence centrale collectd
Prégenca camplage 2 Observéf megurs i
Hombre de niveaus desservis O Observé / mesd ]
Type géndrateur M Omsarve | mesore Gaz Malurel - Chaudiére gaz standasd installée & parir de 2016
Annde stallation géakrateus B¢ Valour par défal 017
Energim wtil e & Obserd | mesuré Gaz Haturel
Type production ECS & Dbsaryé f masure Chaulfage et ECS
Présence d'une veillouse o Obsard f mesuré o
Chawdiéra murale =t Dbsemd | mesuré non
Eau chavde sanitaire Présence d'une
I“!ﬂlﬂ.ﬂlﬂl‘lﬂ.]u!l.r' ,ﬂ‘ Diliatirid [ idagurd T
Fanctionnement
Présence venfilateur [
dispasilif circulation air dans # Obzervé | mesure nen
cireuit eomibustion
; R TRy L Réseay collectif nan igclé, magoritd des lagements aver pikces
Type de disiributkon 2 Obsanvd | mesurd 2l i contig s
Bouclage pour ECS & Observa [ mesund aui
Type de production o Obsered | medird instantamée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif 4 la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-14 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010,

Informations société : Cabinel Gavard Leroy 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX
Tél, : 04,50.35.51.09 - N°SIREN : 492077144 - Compagnie d'assurance : AXA FRANMCE IARD 5.A. n® 10583929904

NADEME

2474E2961321Y

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des donnees (RGPD), I'Ademe vous informe gue vos
données personnelies (Mom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE & des fins de contr@les ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donneées sont
stockées jusqu’a ladate de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter 4 l'adresse
mail indiguée & la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.frf).

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 24080901 Page 11/11
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gavardleroy
e by A g P e XK
; LE GROUPE
casamexpertises
[ : EXPERTISE & DIAGNOSTICS

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 2408090135¢ relatif a
Iimmeuble bati visité situe au : VILim GABRIELLA
15 Rue des Voirons 74100 VILLE-LA-GRAND.

Je soussigne, technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Gavard Leroy atteste sur

I'honneur &tre en situation réguliére au regard de "article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations 1l'ullnlrrm du diagnostiqueur E‘::m:;‘ t:erti::atlon Echéance certif
o e e Bt B a7l
| e e [ e [ e
Loi Carrez
Electricité CEE?EE:#S?‘Q:ME 8356581 m’wmi;ﬁ?ﬁ"zﬁ] tliahtemiﬁn :
-AVeE/E N | cermiFicaTION France | 8258581 | T O agy
Audit Energetique e erte ) Iy aeiie | 1 i I%E;?E%g;m"ﬁ“" "

- Avoir souscrit 4 une assurance (AXA FRAMCE [ARD S.A. n® 10583929904 valable jusqu’au 31/12/2024)
permettant de couvrir les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- M'avalr aucun llen de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon Indépendance nl avec le propriétaire
ou son mandataire, nl avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, Installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens {en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossler,

- Niton XLp 300 / 85687

Fait a PEILLONNEX , le 09/08/2024
Signature de 'opérateur de diagnostics :

1w cagae i WO eury
JLLE S eLTY ks PUDA I BRE WEF T e300 AR fol

Article L271-6 du Code de [a Construction et de 'habitation

= Los docurments prévus aux 1%-3 4% of au 67 de larticle L. 271-4 sont établis par pne personne présentant des garanbes de compétence &t
disposant d'une organisation et de maoyens appropries. Cefte personme est lenue gde spuscrire une assurance permettant de couvrir 8s
consegquences d'un engagement de sa responsabiite en ralson de ses internventions. Elle ne doit avoir aucun fien de nature 4 porter attente & son
impartialite et & son indépendance i avel le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouviages, instaliations ou éguipements pour fesquels il i est demandd g'étabiir Mun des documents mentionnes aw premer alinga.
U gécret en Consed g@'Elat définit les conditions et modalités d'application du présent articie. =

Article L271-3 du Code de la Construction et de MHabitation

= Lorsgue le proprigtaire charge une personne detablir un dossier de diagnostic technigue, ceffe-ci il remet un document par lequel efie atteste
sur Mhonneur quelle ast en situation réguliére au regard des articles L 271-6 ef quelle dispose das moyens en matériel at en personnel MeCessaires
a Métabiissement des états, constats ef diagnostcs Compasant le dossier, »

Cabinet Gavard Leroy | 346 route ¢e ka TOUR 74250 PEILLOMNEX | Tél. : 04.50.3551.09 - E-mail : pelllonnex@atemis, pro 1.‘1'1

N SIHEN : 49207 7144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD 5.4 n* 105839295904
Rapport du

09/08/2024



ATTESTATION

D'ASSURAMNCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n” : 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostigueur technigue immobilier

Mous, soussignés, AXA FRANCE IARD 5.A., Société d'Assurance dont le Sigge Social est situé 313
Terrasses de I'Arche = 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

CABIMNET GAVARD LEROY
346 ROUTE DE LA TOUR
74250 PEILLONNEX
Adhérent n°B043

A adhere par l'intermédiaire de LSM Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d'assurance Responsabilite Civile Professionnelle n®105839299048043,

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technigue en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu'elies soient réolisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de vaolidité exigés par lo réglementation et des ottestations de formation, d’Accréditation,
d'Agrément ou sens controctuel.

Activités principales : diagnostics technigues immobilier soumis a certification et recertification :

«  AMIANTE sans mention

= AMIANTE avec mention {dont contréle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

= DPE avec ou sans mention

« ELECTRICITE

s GAZ

= PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfacigues des
poussiéres de plomhb) avec ou sans mention

s TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d'expertises :

s ERNMT (Etat des Risgues Maturels Miniers et Technologiques)

= ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d'Information sur les Sols)

# ERP (Etat des Risques et Pollutions)

s L'état des risques réglementées pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)

s Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

# Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

s Diagnostic Plomb dans I'eau

* Recherche des métaux lourds

= Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immaobiliére

* Assainissement Collectif et non Collectif

AXA France |ARD SA

Soci#ie anonyme au capital de 114 799 030 Ewos
Sifge social | 313, Terrassas de FArche - 93727 Manterre Cedex 712 057 460 R.C.5 Nanterre
Embrenrise rdgie par lp Code des gesurances - TYA intracommunadtairan” PR 14 722 057 €60
Opévationt d asiurandes exondndes dé TVA - art. 261-C DG~ saul powr les garanbes portéed pad AXA Assistancs
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Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

Diagnostic technigue global « sous réserve que I'Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de Ja Construction et de 'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapeés

Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve gue ['Assuré personne physigue ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d'empoussigrement par prélévement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d'empoussierement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d"échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d'empoussierement en fibres d'amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d’empoussigérement en fibres d'amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partle stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d'Infiltrométrie, Thermographie

Missions de contrale des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle {VLEP).
Cette activité s'inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de l'accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de l'absence de renonciation 3 recours contre le
laboratoire d'analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétigue pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d'un prét immaobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d'électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I"électricité dans les etablissements mettant en ceuvre des
courants electrigues

Audit sécurité piscine

Evaluation immaobiliére

Evaluation des risques pour [a sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, & Vexclusion de toute activité de conception
Etablissement d'états descriptifs de division (calcul de milliéme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contrile des combles

AXA France IARD 54
Zaciéte anonyme su capstal de 714 795 030 Eurol
Sikge sooial | 313, Terrasses de 'Arche - 32727 Nanterre Ceden 712 057 460 R.C5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautarre n® FR 14 722 0567 46)
Opérations drassurapces svondrdes de TVA - art, 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AKA Assistance
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s Etat des lieux des biens neuf

* Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démaolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

® Prise de photos en vue de |'élaboration de visites vidéo en 360, a I'exclusion de prises de vue au
moyen de drones

s Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

s DPE pour I'obtention d'un Prét 4 Taux Zéro

= Repérage Amiante dans le Ferroviaire

= Repérage Amiante dans le Maritime

s Document d'information du Plan d'Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

= \eérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
[ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

= Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

* Le carnet d'information du logement (CIL}

& [Erat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a ;

1 000 D0DOE par sinistre et 2 000 000€ par année d'assurance,
LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'AMNNEE

D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait @ NANTERRE le 12 décembre 2023
Pour servir et valoir ce que de draoit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD 54
Sockébé anonyme au capital de 214 795 030 Euros
Sidge social - 313, Terrasses de PArche - $2727 Manterre Cedes 722 057 460 ALCS, Manterms
Entregriie réghe par la Code des assurances - TYA infracommunautalre n® FR 14 722 057 460
Opévations d'assurances exondrées de TVA - arl. 261 C OGI - saul pawr les garantses porées par AKA Assistance

33



BUREAU VERITAS

Certification

Cenificat

AHribad &

Buraau Veritas Carfification certifia que les compélances da la parsonne mantionnde ci-deasus répondent aux exdgencaes des

amdtés refatifs aux critdres de certification de compétencas cl-dessous pris en applicalion des articles L271-6 ot R 271.1 du Code

Ia Construction et de M'Habitation &l rolatils aw citiras de compétance des parsonnas physiques réalisant des doasiers de
diagnostics lachniquas tels que définls & larticle L271-4 du code précitd.

DOMAINES TECHNIQUES

] Date da —
Rétarances das arrdids Cartifieation “nrun;

Amdié cu 2 Julis] 2018 difiniasant les critbres de carification des opérteurs de diagnostic
Amlmnts sans technigua e dea omaniames de lormation of ' acorédiation des organismas de conification Waran TaaaT

Ambié cu 2 Jullat 2018 géfinissani fes crithras de carlifcation des opdratours do diagnost
Amisnia sves techrigua ot des orgarksmes do formation ot d'acensdiation des organismes de canifieation WOEE0 | IRD0ET

Amité cu 2 Julist 2018 céfinissant les critbres do confication des opérateurs de diagnosti
“"E“:; 1echnique et das ormaniames da formation et d'sccrédiiation des organismes de cartficalion 1802020 | 1BORI0T
T AmiNOu2 Julist 2018 défiissant les criéres Os certiicaiion des opirateurs da diagnostic 1
DPE svea techritun ot das orpRrdames de lormalion o daecerbdiation des organismas da canication 100202020 | 1ROR0TT
Armété du 2 Jullst 2018 ddfinissan kes critbras de cerblication des opérateurs de disgnostic 1

Efsciricita techniqus sl des organismes ds formation 61 daccrédiiation des organiames de conficalion  1RD/2020 1B/DR/20%7

Date : 14/02/2020 Numéro de certificat : 8256581 cofrac
Jirectour Géndral
s

* Sous ré du respet des dis & confractuslias et des résullats posiiifs des w
survaill I as1 valable jusquau : voir c-dessus [

Des informations suppiémentaires concamant le pdrimatre de ce certificat ainsi que Tapplicabiité des  APSpeemrer
adpences du réldrantiel pauven! dlre oblenues an consultant Morganisma. Loy gy when i
Pour vérifier la validité de ce certificat, vous pouvez aller sur  wwwbumeuvedias iceticaiongiag  %ebes Spanbins

Adiesse da Forganieme carificateur : Bursau Vedtas Cartification France
60, avenue du Géndral de Gaidle ~ Immeubls Le Gulllaumel - $2045 Paris La Défense



% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 4 7 et R125-26 du code de Penvirannement .

Référance : 2408090120 Date do roaligation : 17 aoit 2024 (Valable & mois)
"""""""" Salon ks informations mises & disposidion par arrébe prefectoml

N° DOT-2018-1348 du 31 julllet 2018,
Pour la cempte de Cabinet Gavard Loroy

REFERENCES DU BIEN

Adresee du en
15 Rue des Varons.
T4I00 Ville-la-Grand

Référencels) cadastrake|s):
DAIIES, DAIIET

ERP établi sefon les parceifes localisées au cadasire.

: { ||
& o i

Le contour du terraln n'est ﬁ_-m.ui qu'a titre !n-dlﬂﬂf ¥

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise & lobligation dinformation Atquénreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemniséd est nécossaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Vatre commune Vatra immeuble
Typa Nature du risgue Etat de la procédura Date Concerné Travaux Rt
PEAR I atian rivind CAMGATI1 EHET T (%]
PN Imonaation approwd 14121858 auil mon 3
Daitsnrd b rapide [orromtis)
FFRN Mouvemeni de larraln Rpprouvl 141211558 i L A
i
55 Polluikan dis sois OO 1652019 i F-
L1H Pallilian das sois AEproL v 16MA018 e ps
g5 Pallution dus sols AjEpriaed 1RMEE1S na =]
[+1]
Tomage da sinmicits ; 4 - Moyoanng ol
fiT
Zomage du polenbiel radon © - Falbie nar
Commmeing Ann concamds par b ddmarche d@ude du risgue (2 au recadl do fradl de cble.
=% o e EONE0M, Nirtesbme el tevpossibie de Le s otiabos o de 18 dbie risiben e FEapsdiBon siis iisgues % Eplﬂﬂ
g gl la ckBuyien de oo doogme T dun I fanmiakae de Vasin dngoubios i e wde IRsns Bieeessmmm

Eaptes Soliiens Prapiech, 3AS s shadal sucal i 16 504,30 Ewns, immeinatte s Regage dy Cammerce © des Socglt de Grasas sous s NRCS 314 041 134 Sohalora Proptech

shunl In dibge 1ocial el il B Roue &6 Lucishes Lis Expaces i Sophis < Bil G S6560 Valsaane Franas  SIFET 514 961 718 90035 - TWA laks FRT4 314361748
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T4100 Yike-ta-Grand

Etat des risques approfondi (Synthisa Risque Argile / ENSA | ERPS)| Concerné Détails
Zonage du ratrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Flan d'Exposition au Bruat” Non -
Basias, Basol, lope Oul 7 sites” & - do 500 métres
“ge chiflre ne comprant! pas I8 5402 0w Rocaksds g 13 commune

{1] Sectour dinformaion sur e Sals
(2) Zomage sismgue de @3 France dapeds Fannexe des arlices 5631 4 § oo Code de MEpnmanemant moafids parfes Ddcrels n*20710- 1254 af o " 2070-1258 o 22 oclobm
2010 minm gire par Amits dir 22 pofobe 3010 (nouveileg rdgles de coasivcion paransmigue - EURDCOOE &)

(3) Sitvatan o mrreulie s g des To08s & palemied Moo o B fanga défmes § fancls /7 1333-26 du cooe de e sandd pabique moitid par fo Odcmf
20T B34 du F jr 2018 odimaies par NAmEN interminiaidnal oy 27 un 2018

[4) indarmancy canograomngue conauladie on mane af a0 bang 4 Sacdesse suante | hips S geoparal gau et

favE Brud. s
& Ll

Attenlion, les informations contenues dans le secand tableau de synthése cl-dessus sont donndaes A titre
informatif. Pour plus de détafis vous pouvez commander un Etat des risques approfondi

== Em rrevcdy EEWTRGN, Pabinatin sl reng b dm b | ol i b o

Sen e i e ‘?Eptﬂﬂ
Lddhion o by diPuwon de oo Pmpgaie Mecoep des m Gidednuien de Vants daponihes s e mle imigmet Presan trne

Sapten Sstsons Frapiach SAS au caplal weclal de 185 D04 35 siron, imensiculie su Rgiie du Commerne & des Backihd de Grases seus de W°ACE 414 0g 73y, SUtions Proplach
denl iy giige samyl el wisd 80 Fouis deg Locaden Les Bepeces de Sophe - Bl © 08560 Veboroe Frasce . SIRET 514 081 758 03005 - TV inkea FRTY 514081738
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Moda EDITION'™ - 1T apdt 2024
15 Aua des Vowons

N T e —

Aganion, les intormabons conenues dede S Lable de by st b dird A bire sh | anin| pan ol adMed @ans o8 GoSuresl
Etal des risques complémentaires (Géorisques)
Risques Concernég Détalis
TRl : Temritoire & Risque Oui Présance d'un TAN sur la commune sars plis dinformations sur
mpartant d'lnondation l'expasition du bien,
A2l : Allas des Zones Oui Présence dun AZ] sur la commune sans plus dinformalions sur
ﬁ Incndales Fexposition du bign,
PAPI ; Programmes
Inandation | 45csions de Prévention Non
des Inondations
Remontées e nappes Oui Zores polentislement sujsiies aux inondations de cave, Kabilite
FAIBLE [{dans un rayon de 500 métres),
il Non
Installation nucléaire
% Non
Mouvement de terraln
BASOL : Sites pollués
ou potentiellemant Non
pollués
VIE BASIAS : Sites
- i i Le bien se sitwe dans un rayon de 500 méfres d'ur ou plusieurs sites
industriels et activités Ou =
Pollution des el mard idemilies.
s0ls, des eaux
ou de 'air
ICPE : Installations oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres o'ung ou plLSieurs
industriglles installations idanhiides.
P
i Nen
Cavités soutarraines
Le bven se zilue dang wne Zone lampon dg 1000 méfres aulour dune
canaksabion.

 E riatia EDHTAOM, Futdana 850 M aporatn o8 b IScalnann o O L determasation i Meapesition sis issies

e Coe i

L'tddon o b d¥linn oo o0 Tyagen F

oa Vacie dnp e e et P g eeng

Septen Bokined Propeeck, S48 as capdal sucal e 165 004 56 sussi. samatrcutie sy Fsgisin & Commiion of i Socel o Crasas sous i 4° ACS 514 061 T34 % epten
iorst b g Eocial e Wil DS Aous des Lucoios Lew Exsaces de Soohl « D1 O 0RMH0 Vatosre Fisnos, ST 514 001 730 00008 - A mba FATE §14081 750 s‘

Solutions Proptech



Made ECITEDN" - 17 salt 2024

% preventimmo i
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Lbsaen £l Sifussn de oe Sacumen impigue I socepisien des Condine GAndaies 8 Vesle, deponbies o be wis inleens| Bresenimen it
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Etat des Risques et Pollutions

Gl i, el [ i et S0 e e, el dgalind & B o 50 AnSeos o un cosla e wesle oy de leaEon o U Ben Imimebder el 8 T dbe B peETaR e ViElE. B DOEndeY BOTUAIS [ 18 e B LU
0l iecaiae pai W Dalee 1 ook daiey do M e B mos sl Blee Buakss, £ rdosssain. 00 de NEtalieesmer o Ly premesse de venie @) coninsl pe ke, de facie susten s au e congml g b

ilier {balh ow ron b Diocueneni réalisd la- 17082024

Parcalla(s) | DAJBES, 0AJSET
15 Fuis desk Wosroms 74100 Vig-ta-Grand

S@lumiinn de Fimmoubds an regard de plans de prevention des risqees notenels [PPRn]

Limmeubly 31 situd dans a périmiing un PPAR pruscsil oui | non [x]
Limminubdie it aibed daEns b pidméine dun FPARR nppligua par arlicipaiion o e E':[
Limmnsbi 05 itub dans i péimbing o'un FPAn spprouvd ouf (2] non
L ribgiahs FRlio S8 v o CaiFgae sond ids & : oot s S sehirs PP s
| Crum lormanhala E Famaniéa tha napee Subenoesnn marne | Avaanchs
Wouvameni e dorrain | M Insrain-Sdcharasse ShErm Crclana T Evahon s gicamoiin
Finy O lanl | Rulrg £
L'immoubis st concemé par des prascriptions de avau dans s rigiemant du ou des PPRn ewt | ran [3]
wi o, iy bravaur praccris pad o dGgEm e du PRPA nilueal o oo (dafisda ou non

Silundion do Temeneubie 2o regard do plans de provention des risqees mmiers [FEAm|

Limmauble est siud dans be péombine d'un FPFRm praseri o non [T]
L bis s slod dana b pémaing dun PPAM appdiqud par snticipation i non [T]
Limmeuble osl $8ui dans b péemiine dun PPRm spprasnd o noe [x]
LS Nsqudrs miniars pris on comple sanl lids & i g bty re e e T g prpolile s PER i, corry s |
Flrsqup mimms | Allssmanmant | | ERandiiiim] | Tasanmam ; Efpissite te gac |
Porluifson s soia | Polutan oot Aoy | T LS R P T ey

Limenoubis a8l concamd par des prestnplions do rvaus dang lo rbghemont du ou des PPAM cul ron [1]
B oo, S irdvarus peasc bl pad b paglerment Oy PR nemines ond ali shalisds gl [ nen

Limmaubis a5 situé dans io plrimésn dun PPR) approuvh aul man [1]
Limsmgubile s siud dans |6 paimél s dun PPRI [E LT aul an EI
Las rsgues ischnolopques pris an compla sond ids & (e v g e 1 1 OO P i PP e L D |
g rdustrol Eg] (harmigus Eftal da purpnasooe Lt (oo Prajachon
Limempubie osl silud an sociout o nepropriatian ou da dbkissh renl oul [ nemn [2]
Liirrmesnie sl ilud e 2004 de pERscrpion el man [£]

S b Iranaaclinm concamia Un fegomsal, log Irnvnus proscrds onl &0 ralnds il T men

{ A IrRNEAToN N conow e gms ur gurman |, Melormanon aie 16 ype da risgues vukguels Fenmedtila e )

anl paped dingi oua lour gravitd, probabilid o artlsus, el it s Thens die vesvin o4 o coevlial te catian®

WRFTMER § o R g e et bl dpa e pri B Pesche

Liimmiesible e? sduf dang une 2one do sismictl cassdn on o 1| zona 2 koned | sonad [1] w5 [ ]
Fries Ambim Faitile Moddinda Mayanne Forin
Limmeshin 58 sitn tans une 1ona A poleniil radon eorar 1 [X] oz 7] rare 3
Failda Faiittie avoe ks do kans|orn Simrteat

SUrance surle moune catasinopho WINT | I, RINAREE DL

L'immeubla a donné lleu Gy versement d'une indemnisd & la sufie d'une catasiopha NAWT® md ] nem ]
B e L TR T

Infarmation relative & I pollion des salg

Lnmaubia asf aitul dars un Sechmr dirdormafion sur ks Solg (S15) fna non [1]
[ e T ] [ PRI DRAT rii Sam B e b

il i iro die edie (ATE)

Sronbon de Nememeublo s osegasd dot

Limmsauble ered situd sur ure communs concamée par b racul du it da cdle ai leite par dice eul (] non [E]
Lilmmaiblo ol shod dane tns pong aopodés s recul du el de s ifamSds pad U decurnant duibinieme

ful, & hzizon oexposiion de 0 & 30 o | aul, & honzon daaposlion de 366 10T s 5 1] armag inddpaniieg |
L immaulis ol corgnrrd far dod praactiplens appiicalies b oolls sons mul A
Liimssiibhe of] comdeend pai una abligaion dedamedilion &l 0s remige on g 8 riakam ol | nom

I, b G s b baes

Vendadir ] 1]
Acquing.. A i
A ¢ [ T e o i adian N0 i e dveen dre T b= i e
o il L
*En rhimts EDATIOM, Pl 02060l #11 S raaths du @ ook . o o8 W M
Lobtbnn o b chIRATN i £ Qi mpdinus Tacoepianen dm Conddome Gardraiey de ety dapendies wr i sy e Preserime % EptED
S S0 Piiptech QAR Go il el o8 155 004,58 durdd, iRl G FEGSnE oo Canmists I Sk Gondil 06 Drisia as a4 ACS 514 D31 18

dors] Iy wihgm aocl wat piuh B9 Moasie gen Lacavies Lk Expacad de Sopels - 001 8 08880 eltarne France SRET 514 SiY i 605 - TVA lskw FATS SI4M5TH SL'Ill.IUDr'IS Ffﬂilllﬁl:h
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Inondation Non concerné*

PPHRn inondation, réwise le 04082011 * Limmauble n'esf pas siwd dans e pénmidire d'une 2one & nsgues

- J‘*“"i-—...p---n._ O,

q;.

N U
[ .'n-
iy :r

TR

f ,',. ffl’g&hn

! .._:. £ o 1\ - I} -_ - = i = - o L [
.'ﬂ-.r 3 F l?_. -‘“‘" D 2 o
" / b e .I_- LF .':? | ] ] £
7\ ]l Sjag=t
- ?ﬁ'— IZII B —
E il
o = II{‘VLJ" fr | 'ﬂ ﬂ E'Tﬂlf-i'lﬂ"'flq TR -3
ucwhn—damsasrmaﬂrar!ﬂikmﬂnﬁﬁlﬂhmlnﬁnhﬁmmﬂﬁm _j/ /
¢ /

Ede a5t drsporiblie en inldgrakid dans les annaxes de ce rappont
Lo confolr du lemain o'esl donnd qu'd Bive indican

S~ S, | Y | |8 e e e

Inondation Concerné*

FPRn Debordement rapde (lomentel]. approuva le 141201998 * Lvmmeubla est sifud dans e pénméle owne Zone & nsques
{multinsgqua)

A :m

pra o : : / i ; | | L
£ 1\_‘ 8l h‘f | = / p
J L& care cloessus asf un sxiraif de fs carfe officielie foumnie par les senices de MEiarl.

e T“"L.:-.N Eiin asf isponitie £n iégralid dans les anneves de ce rappar I
L& condour o ferram n'est donnd qu'd armmainaa.f 33&

Z1D

Yo T ] (T T

" En e E0ITION Vusbsateur ot ipsparmsbie de s iscalaetion of @e la dibiv mata boe de Mesposiiog mer taguen g?ﬂplﬂﬂ

L'iditian & In defiaslon de oo o araphrpin | = G & e, WVerls. cngp v sl uin ininsl Prewesinme
Bepiga Geletiars Pabpiect BAS o capilal gocly! de 189 304,08 seros, unmpingelis su Aegieis de Commerie ol des Spoifh de Grages goge e N°RES 314001 738
donl b wkpe secisl £90 anid 80 Roule des Lucisles Les Eagaces g Sophin - B C 0SS0 Valgaone France . NRET 14 051 738 00034 - TVA b FATY Sp4061738

Solubans Pogieih
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Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvemend de lermain, approuyve e 14/127/1998 (multisque) * Limwneubile n'asd pas siiud dens le pdamiie gumne 2one & fesgues

— 22
. I
. La carte ci-dessus esf un extral de la carte officielle foumie par les services de [Eler “'ﬂ‘:r-t.]
;rahli ‘th-\_‘ Elie gsf dispomibila en intégralie dans fes annaxes de ce rapport L.— 8
ha i

—-——

. e By Lo condonr du farrain n'm‘cimﬁm.-f& Hrr:m;lﬁr : . Eil_‘-i_ﬂf___g[n_
S P N TP e T T — T,

=% Er i ED0 TDCH, Fuslinitew sal resgonaaise de la ncolmsbon e de s dbiermmaden e lexposdian aud magued ‘g sﬂplel:l
Ldsine o la Sifusian dr of rmpague | g Enknaben da Vinle. i i sils Siers] Prgvengmme

Saptes Boiitens Frapisch, A5 su cagial soma de 185 004,00 mums, immaisaite oe AEgats o Commerss +f ges Goce |8 de Grasse s e NCRCE 314001 739, ontions Frapiech
dani s skige voc] el stk 80 fows des Lucisies Les Esgaces dn Sepiis - Bl C 08580 ‘Waling Fiiacs  SSRET 514 087 T8 00335 - TWA Inliu. FATA 514081738
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographigue, limmeuble n'est pas concemé par ©

Le SIS Pollution des sols, approuve le 16/05/2019

Le 515 Poliution des sols, approuve le 16/05/2019

== Ex tade EEFTHORN |uar sl eal retponasble de i Doebsavon o de b stemisgbon de (4iposton sus (qgees f?ﬂplﬂﬂ
L'Bitns & ba Shuvan de oo rrgmigue | dhrn S 3 el de Vams e Bt 12 80 [0IEINES Prises Liviisg 4

Smpits Soksbcns Praphich, BAS au caia joceel de 185 05450 quret Turmbicus mi FRigaits o Comuinca i dva Hicidl o Cisste shius |l N O 514 881 Toa,  ToUbians Fropnaeh

dani |¢ gibge ookl =3 sbied 80 Rovte S Lucisiey Ley Expaces de Sephos - 18 G 06563 Vallisrews Prance BIRET 304 051 7358 00025 - TR ok FRTE SH406ITI4
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de 'environnement

5. A volre connaissance. lmmecbde a fall 'objet d'une indemnisation sule 4 des dommages consécutifs-a des
événemants ayant eu pour conséquence la publication d'un arélé de calastrophe naturelle, cochez c-dessous |a
case correspondante dans la colonne “Indemnizé”,

Arrétés CATNAT sur la commune

Risqus Début Fin Jo Indemnisé
Sl WOTMasE rvathgee T es a
Seame TANG38 - 14 2nend  DTRIS 1085 O

P uni crue (débamdemeant da cours d'aau) « Pl isssellemen) & coulde de boug
Masmrant da lerman
Templis [var | DETIAEEZ | 10911987 18111982 D

2BMOENEET  3005MPE3 U3 E1e83 (|

s

Poss an apene phm cracn peul comuster on prilsciur oo en mene e e e digai iemeaial ss e saqess majie, b od
nlemed be paiml dedd 3 bn préoesbon des isnses mejmae  Riipa e pronagees. poey &

CETE_ N TAT T DL T

Prefecture | Annecy - Haule-Savaie Adresse de Mimmouble :
Commune ; Ville-la-Grand 15 Rue des Vofrons
Parcele(s) : 0A306S5, 0AIDET
74100 Ville 4a-Grand
France
Etabli le
Vendeur : Acquéreur |
*++ En rrstle EDNTICN, Fotinaisat exl b o 8 e inabon o de . d 60 e [ ERL-0840 NilH S dst] ﬁﬁﬂp&tﬁﬂ
§# i of Is @ Fusin de ce s | L o TE Grindiatr o Venle tapernbss 100 e oile Alerts Praverasma

Seditiang Foplack
Begirs Solilmne Prapiech, SAS su sapitel nicisl dy 105 004,50 puios, imvatriaulbe sy Frgaiie @ Commeioe ot den Soodls de Grasse pon i N BCS 414 001 T30 rladkics iadl

denl le filge sdoial eil @i B3 Reue dei Luoekn Let Eipaces de Sipkis - Bl G 06560 Walione Frence STRET 574 061 T 00235 - TVA laimm FATY S5d617H
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinga

o En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communigué par l'assureur conformeément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint 8 I'élat des risques la liste des fravaux permettant un arréf des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant éle indemnisés ou ouvrant droil 4 une indemnisation

el gui sonf consecutifs a des dommages malériels direcls causés par le phénoméne nalure/
de mouvements de terrain différentiels conséculifs a la sécheresse et a la réhydratation des
s0ls survenus pendant la perode au cours de laguelle if & élé propriétaire du biens,

Cul Non
L'immeuble présente des desordres répondant aux critéres &noncés dans 'arlicle ci-dessus reproduit O [

Le vendeur doit joindre & Fétat des risques |a liste des travaux non encore réalisés permettant un amét de
ces desordres.
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Prescriptions de travaux

Documents de référence

> Réglement du PPRn multirisque, approuvé le 14/12/1398
Saul menhon conlnang, cEl docurmenls Wmemmﬂmmﬂmlhm;w mﬁrﬂu‘.qﬂm”mmmEHP

Conclusions

L'Efat des Aessques diédvre par Cabinet Gavard Levoy en date du 1708/2024 Fait apparailne que la commune dans laquelle se
brouve & nen fadl Mobjsl d'un arrébé préfectorsl n*DDT-20168-1348 an dala du 3107/2018 en matidre doblgation &' inforrmation

Acudraur Locatase sur les Risgues Naturels, Minsers 81 Technologiques
Selon les mformaltions misas 4 disposdion dans l& Dossser Communal dinformaton, le BIEM el ginsi concarms par |

- L risgquar Inondation Débordemaent rapide (torrentiol) ot par la riglementalion du PPRA multiisque approuva le 141121898
Aucuns prascriplion de [ravam: exisla pour Nmmeubie
- Le rsque ssmique (niveas 4, sismicité Moyennea) el par la reglementation de constuction parasismique EURGCODE 8

Sommaire des annexes

= Ardte Prifeciorsl dépanementsl n® OOT-2018-1348 du 31 |uillet 2018
= Canpgraphies
- Cartagraphie rglementaire du PPRA Inondalion, iwisd le 04008/2011
- Cartographie réglementaire du PPRn multiiisque, approwvd b= 140121888
- Fiche dinformation des acquéneurs of des locataines sur la sismiche
- Cartographe réglamentaire da la sismicis
- Fiche dinformation des acquéreurs ot des locataires sur ke risque radon
A Dig adhealll Ded pECES S0 [OWEBS 30 DEEENT TaoeT
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REPUBLIGUE FRANCAISE
PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Direction départementale Amecy,le 3 1 JUIL, 2018
des territoires
Service aménagement, Tisques
Colluje pefvention des risgies LE PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Références  SAR/CPRIAG Officier de la Légicrn d'honneur

Officier de I'ordre national du Mérite

Arrété n° ODT - 1018 - 13 44
relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobilicrs sur les risques naturels,
miniers et technologiques majeurs

VU le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 4 R, 125-27 ;

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, 4 'organisation et &
I'action des services de |"Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 3 novembre 2016 portant nomination de préfet, en qualité de
préfet de la Haute-Savoie ;

VYU I'arrété préfectoral n"PREF/DRHB/BOA/2017-033 du 10 aodit 2017 de délégation de signature 4 M.
lirecteur départemental des territoires de la Haute-Savoie ;

VU l'arrété préfectoral n® 2006-83 do 9 février 2006, mis & jour le 12 janvier 2018 fixant Ia liste des
communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les nisques naturels et technologiques majeurs ;

VU |'arrété préfectoral n°DDT-2018-056 du 17 janvier 2018 approuvant la modification n®1 du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Servoz ;

VU P'arrété interministériel du 31 janvier 2018 portant reconnaissance de 1"état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue survenues du 3 janvier 2018 au 5 janwvier 2018 sur les communes
du Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluscs, Cordon, Micussy, Passy, Sallanches, Samoéns, Serraval,
Servoz, Taninges, Val de Chaise et Verchaix ;

VU I'arrété interministérie] du 9 mars 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 30 décembre 2017
au 5 janvier 2018 sur les communes d'Abondance, Le Bouchet-Mont-Charvin, Cordon, Domancy,
Doussard, Manigod, Mieussy, Passy, La Riviére-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-Sigismond, Sallanches,
Serraval, Sévrier, Taninges, Thyez, Thénes, Verchaix et Les Villards-sur-Thones ;

VU l'arrété interministériel du 26 mars 2018 portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus le 11 décembre 2017 sur les
communes de Pers-Tussy et Voupy ;

15 rue Henry -Bordeaur - 74998 Annecy cedex 9
tébiphone : 04 50 33 78 00 — télécopie - 04 30 27 96 09 - courriel ; ddt@haute-savoic gouv. fr
internet  wow hoote-savoie. gouy it - www haute-savode. equipensent-ogriculture. gouvy, fr
horgires d'ouverture . Eh 30 - 120 00/ |3 h 30 - 17 00 (16 h 00 le vendredi)
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VU I'arrété préfectoral n°DDT-2018-861 du 11 avril 2018 approuvant la modification n°l du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune d’Archamps ;

VU Parrété interministériel du 17 avril 2018 portant reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle pour
les mouvements de terrain, survenus du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur la commune du Reposoir ;

VU I’arrété interministériel du 26 juin 2018 portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 9 janvier 2018 au
23 janvier 2018 sur les communes des Houches, Domancy, Passy et Sallanches ;

ARRETE

Article 1 : L'obligation d'information prévue aux [ et II de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 ; L'obligation prévue au IV de l'article L. 125-5 du Code de |'environnement s'applique pour les
arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique figurant en annexe,

Article 3 : Les éléments nécessaires 4 l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d'informations consultable en mairie, 4 la préfecture et en sous-préfecture.

Article 4 : Une copie du présent arrété et de la liste des communes visées & l'article 1 est adressée aux
maires des communes concernées ainsi qu'a la chambre départementale des notaires.

Le présent amété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concernées ; il sera,
outre, publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Haute-Savoie.

Une mention de 'arrété sera insérée dans l¢ journal Le Dauphing Libéré,
Il en sera de méme pour chaque mise a jour,

Article 5: M. le directeur départemental des territoires, Mmes ef MM. les maires des communes
d’ Abondance, Archamps, Le Bouchet-Mont-Charvin, 1.es Clefs, Cluses, Cordon, Domancy, Doussard, Les
Houches, Manigod, Mieussy, Passy, Pers-Jussy, Le Reposoir, La Riviére-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-
Sigismond, Sallanches, Samoéns, Serraval, Servoz, Sévrier, Taninges, Thyez, Thines, Val de Chaise,
Verchaix, Les Villards-sur-Thones et Vougy, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du
présent arrété.

Pour le préfet et par délégation,

le directeur départemental itoires,
Four ke directeur depanemental 3&? IEH%W

la ddrewps ?n]n!nie.



) -
S AL W
P Bt

srT oty
iy ==+

i i s Y D L S
g mae L § e

T Flala
) R § e

FEVININITO3Y JLHYD
uoclo4 np uonepuou] ¥dd

ONVHS Y TATIA
30 INANWOD ¥ 30 SINRISIATHL
ET13HNLYN SIN0DERN £30 NOLLNIATH 30 NV Id

1§ ey
. iy

....
mex B
EFCS LT CTR LI

l

K
|
|



000 011 2PP3

1.0 A0S 34 0P 2o a4 elsed ¥) 3p 1]




[ ¥ ]
lemﬁm" information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE}

IS
e, Le zonage sismigue sur ma commune

igine
o

Le zonage sismigue de la France:

Ea gy, oo g g Les dennées de sismicité instrumentale et historique et des calculs
W 0. D531 0 o 86 Taridsentn ey de probabilité permettent d'aboutir 3 I'élaboration d'un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé A des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce ronage sismique pour appliguer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique,

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rile dans la gestion de crise):

| | - batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

11 = batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il = établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

5i vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

| Aucune exigence - &n zone 1, aucune regle parasismigque n'est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismigue n'est imposee sur
Risgles les maisons individuelles et les pefits batiments. Les regles
Aucune CPMI-ECA
4 exigence m! s3/4 {?‘u:? de I'Eurocode B sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
p vl R L
Aucune exigence - Eurocode® | | - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
£ : : — | | zone 3/4 peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles;
mn Aucune Eurocode § 74 = - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECE zone 5
exigence IYLIELS _““_“':“_'."_"_ b AN | | peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
N Aucune . Pour connaitre, votre zone de sismicité: hiips://
f exigence Eurocode B www.georisques.gouv.frf - rubrigue « Connaitre les risques
| it : prés de chex mal »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologigues et mécanigues du sol.

Pour en savoir plus:
Qu'est-ce gu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https:/fwww._georisques.gouy, fr/ minformer-sur-un-risgue/seisme

Que faire en cas de séisme 7 —> hitps://www georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisma




SN
SOPURL \ ouyinn

fosrmy

A -ETTy

3r9uaD

ujding

. @ SRLANSOPUEAS

R Kb

wiilosy

AOUIDDEG
PAIEST)

SIRHFI

=] ...m.._.._.u._i-._ _......-..:..ﬁ..._.._nl..u

.

FIOT ST SNODnGrs CAagrood
13 SR FR P
BlEC MER sEnMI0a M

EEUNLILLIOD gagaury O
NE.
aualoy &
S3i3poy

ey

AqEy SR

SLOIWISES &P SeUaf

anmuusueier abeunz




7 (L N Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
€7 OF LA COMESION
DES TERRITOIRES
E Le zonage radon sur ma commune
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce gue le radon?

France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiguement. |l est issu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu a Fautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés falble. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées,

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranlum (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/f
m?*) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur 3 100
Bg/m®. Il existe néanmoins dimportantes disparités lides aux
caractéristigues du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La

Fana b Foteiim i den falkig
mang & potetie e don feible aved fatteuis pouvent faciaet be prensdert du

® cuen v s bimeras concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

@ TOne b potentie | m don ugnidicail mﬂérﬂ' L‘l':-él'atli:ll'l et de :Huﬁalﬂ.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I"OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de ['air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumewr.

Comment connaitre I"exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grace 3 des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
mains de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre & fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bdtiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements aupriés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I"exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation ;

v aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, guand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller & 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de 'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son damicile.

Les solutions technigues sont & choisir et & adapter 4 son batiment. Auss, il est conselllé de faire appel & des professionnels du bitiment
gui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises an ceuvre,
il est recommandeé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Y DE CA COMESION sur le risque radon

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. |l prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, los cavités souterraines, les zones miniéres..,

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend ausside la
qualité de la construction et de san mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pieéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs 4 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre,

5i les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m®, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, 3
I'exception des bonnes pratigues en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).

5i les résultats dépassent legerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m®), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions technigues pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codt. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s'assurer du maintien d'un taux de renouvellement de Fair suffisant et d'aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au mains dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I"évalution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires | www georisques. gouv. fr
Ministére de la santé et de la prévention : hitps://sante.gouv.fr/sante-et-enwvironnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https:/fwww. ecologle gouv friservices-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sdreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologigue et de Ia cohésion des territaires Mai 2023 article L.125-5 du code ("environnement



