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REGLEMENT DE COPROPRIETE
ET
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
« VILLA GABRIELLA »
VILLE-LA-GRAND (HAUTE-SAVOIE)

L'AN DEUX MILLE QUINZE,

LE'd'n'.H:-ll,l.J..].i '..'ll.i_‘hﬂ?"‘

A ANMEMASSE (Haute Savoie), 2 place du Clos Fleury, au sikge de
I'Dffice Motarial, ci-aprés nommd,

Maftre Thierry ANDRIER, Motsire Associé de Ila Société Civile
Professionnelle “ANDRIER, BARRALIER, MOYME-PICARD™, titulaire d'un Office
Motarial & ANNEMASSE, 2, place du Clas Fleury,

A REGU le présent acte a la requate de :

La Société démommee SCI RHOME N, Sockété civile immobiigre de
construction vents au capital de 1524,49 €, dont |e sidge est a BOULOGHNE-
BILLANCOURT (22100), 22/24 rve de Bellevue, identifiée au SIREN sous le mumeéro

314066523 of immatriculés au FRegistre du Commerce et des Societés de
NANTERRE.



A Teffet d'établir ainsi qu'l suit 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION =t
REGLEMENT DE COPROPRIETE corcemant un EMSEMBLE IMMOBILIER
dénomme « VILLA GABRIELLA », & consiruire sur un femain sifwd & VILLE LA
GRAND (74100), 15 rue des Vairons.

PREAMBULE

Le présent acte a pour objal :

|, - Die dresser 'éat descriptil de division de 'immauble qui sera constrult par
la -Socigld venderesse sur le ferrain lui apparenant, conformeémeant & I'aricle 71 du
décred n*55-1350 du 14 octobre 1855, modifié par celul du 7 janvier 1959, portant
application du décrel n® 5522 du 4 janvier 1955, ensembile ;

- glablir |a désignation de l'immeuble ;

- ponstater [a davision dudit immeuble par appartements, locaux commernciaux
ef autree locaux privatifs (places de stationnement) formant divers lois el la
désignation de ces iols

- désignar las tofs,

- résumer 'état descripiif de division dans un tableau rdcapiulati,

i, = DFXéisblir e présent réglemen! de copropslédtd conformément aux
dispositians

- de la ki n*B5-557 du 10 julllet 1865 fixant te statul de la copropridld des
Immeubles balis,

- du décret n*67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'spplication de |a loi n"85-557
du 10 jullet 1965 fixant |& stalid de la copropriété des immeubles batis,

- &t des lextes subséguents.

Ledit reglemant a &té dresse dang le but ;

1% - O détermmner las partles communes de cat ENSEMBLE IMMOBILIER
qul seront alfactéas a I'usage de plusieurs ou de fous coproprigtaires et les partias
privatives réservées & [usage exclusil de chague proprdtaine,

2% - De fixer, 8n conséquence, les droits et obligations des copropriétaires
tant sur les installations qui seront leur propridgld exclusive que sur celles gqui sarond
COMMunes,

3% - DVorganiser l'edminisiration de FENSEMBLE IMMOBILIER en vue de za
bonne lonue, de son entrellen, de la geslon des parties communes et de la
participation de chaque copropriétaire au palement des charges communes dont les
diverses calégories sonl égalemant délinkes dans e présent réglemeant,

4% - De préciser les conditions damélioration des immeubles, de leur
asgurance et da leur reconstruciion en cas de sinistre aing que les régles applicables
&n tas da confeslation,

Les coproprictaires seront obligatoirement et de plein drodl groupés en un
syndicat conformement & laricle 14 de k& lol du 10 Julllet 1965 el ad présent
réglement.

i, = Le réglemant de copropriété et toutes les modifications qui i ssraient
apportées seront obligatolres pour tous les copropriétairas et occupants dune pariie
gualoongue de 'ENSEMBLE IMMOBILIER, leurs ayants-droit et ayants-causa.

[Hfera la lol commune & lagquells ils devront lous sa confommer.

Il endrera en vigueur dés que les Iois composant IENSEMBLE IMMOBILIER
en copropriété apparendrant & au maing deux: personnes diff érentes.




PLAN

[PREMIERE PARTIE DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
: DESIGNATION GENERALE - ORIGINE DE PROPHIETE -
SERVITUDES

: DIEBTINCTION PARATIES COMMUNES ET PARTIES

PRIVATIVES
TRE lil: OWIS0ON DE L'ENSEMBLE IMMDBILIER - ETAT
DESCRIFTIF DE DIWVISI0N - CONDITION PARTICULIERES

Eimﬂﬁ pmnﬂ DROITS ET DBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
P e 1 DESTINATION DE L'EMSEMBLE IMMOSILIER :
CHAPITRE Il ; CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET
COMMUNES

EHAPITHE M : CHARGES DE L'ENSEMBLE BMMOBILIER
¢ AEGLEMENT DE FPROVISIONG- FONDS DE
PREVOYANCE- GARANTIE
¢ MUTATRON - LOCATION - MODIFICATION DE LOTS -
HYPOTHEQUES

TROISIEME PARTIE] ADMIMISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE ] : SYNDICAT DES COPROPRIETANES £
CHAPITRE |l : ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
CHAPITRE il CONSEIL SYNDICAL

CHAPITRE IV : SYNDIC

GUATRIEME PARTIE] AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS - ASSURAMCES -
Lmaes
CHAPITRE | | AMELIDRATIONS - ADDITIONS-SURELEVATIONS
! RISQUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE It : RECONSTRUCTION
CHAPITRE |V : LITIGES- MSPOSITIONS DIVERSES
: SANTE ET GSECURITE DEE PERSONNES -

ENVIRDNNEMENT

ICINQUIEME PARTE DOMICILE - FORMALITES

PREMIERE PARTIE
DEesIGNATION ET Division DE L'ENSEMBLE |MMOBILIER

El-DESIG -
ERQPRIETE - SEAVITUPES
o1 - TION ET DESCRIPTION DE _L'ENSEMBLE IMMOBI
ACUN DES BATI
DESIGNATION

Les présentes s'apphiquent & UN ENSEMEBLE IMMOBILIER sur un kerrain
situé 4 VILLE-LA-GRAND (HAUTE-SAVOIE), 15 Rue des Voirons, dénommeé « VILLA
GABRIELLA =

S



Et cadastnd

Saction |N° Lisudit Surface

A J965 | 15 rue des Viirans M hald7y a38ca
A ASE7 | Les Verchbrers JohadZaElca
A A%ES | Les Verchérars O0haf2a33ea

Total surface | 00 ha 12.a 40ca

Telle que catte parcelle de terrain existe, s'étend ot s& comporie, avec toutas

ses gisances, apparenances el dépendances, el lous drolts réels v altachas, sans
BUCHNE Sxcapion ni résana.

El refle guielle figure sur un exirail da plan cadastral gui demsurera annexe
dAux presentes apres menton (ANNEXE 7).

PROPRIETAIRE

Le requérant est proprigtaire au moven de Facquisifion ci-aprés énoncée sous
Ie tifre » origine de proprigte »,

DE Tl DE L' 184

L'ensemble immobllier = VILLA GABRIELLA », devra comprendre & son
achévemeant ;
- -0gg g3pRECEs verls Communs,
= as ames de circulation,
- deux batiments dénommés A ot B. La bitiment A comportant cing niveax
el édifiés sur deux niveaux de sous-sol. Le batimant B compaortant
egalement cing niveaux maks aucun sous-sal.

Le batiment A comprendra & son achévement ;

Deux niveaux de sous-sod, un rez-de-chaussée el qualre niveaux d'dages
divisds comme sul

- au deuxieme niveau du sous-sol dénomme eégalement niveau -2 4
parages simples, 10 garages doubles, G places de stationnament dont 2 handicapées,
32 caves, un local deux roues, un local vendilafion desenfumage mécaniqua,

. au pramier niveau de sous-sol dénommé également niveau =1: 4
garages simples, 12 garages doubles, 4 places de stationnement, un local Tibre
cpligue, une fosse ascenseur, un local ventilaton désenfumape mécanique,

Tous les niveaux de sous-sol comprendront une rampe Jd'accés communs,
des aires de circulation, des sas communs el des dégagements communs,

- Bu nivaad raz-de-chaussae @ un accés commun, un hall d'enfrée commun,
un local poubslies, quatre garages simple accessible depuis fa cour commune, daux
garages privatds accessibles depuis la rampe d'accés aux sous-sols, 2 locaux
COmMIMEnCiawx,

» @y niveau 1er élage ; un paker commun, 8 appariements,

- au niveau 2™ étage ; un palier commun, 9 appartements,

- au niveau 3" &tage : un palier commun, 8 appartements,

- BU niveay 4™ etage : un palier commun, 6 apparemants,

Un: ascenseur et un escaber desservend tous les niveaux du bétiment & v
compris les nhveauk du sous-sol -1 et -2,

Le bitiment B comprendra & son achévement ;

Un rez-de-chaussée et quatre niveaux d'dtages divisds comme suil @



« au niveau rez-de-chaussée : un accks commun, un hall d'anirée commun,
un local poubeltes, 3 places de slationnement,

- @ niveau Ter éiage ; un palier commun, 3 appartemeants,

- au niveau 2*™ dtage : un palier commun, 3 appartements,

- au niveau 3" étage : un palier commun, 2 appartemeants,

- au niveau 4™ étage : un paller commun, 2 appartements,

Un ascenseur & un ascafier desservant ious les niveaux d'étages du batiment

Une chaufferia colective aux deux bitments A ot B est siivde au rez-de-
chaussée du bitiment B, alimentée an gaz, fournit le chaulfage a l'ensemble des
logements.

SECTION Il - ORIGINE DE PROPRIETE -

ORIGINE DE PROPRIETE

La terrein d'assietie sur lequel va &ire édifié l'ansambla immobiller objet des
orésentes. appartient au requéran! oar suite de I'acauisition au'il en a faite de

Suivant acte requ par Thierry ANDRIER, notaire & ANNEMASSE, le 18
dacembre 2013, publié au service de la publicité foncidre d'ANNECY, le 16 janvier
2014, valuma 2014P, numéns T77.

Koyennant un prix payé comptant et quittance a Facle:

Audit acle, las partles ond fail toutes les déckarations dusage.

L'état délvré sur cette formalité n'a révalé avcune mscription du chel des
vendeurs a l'exceplion dune Inscnplion da Privilege de Préteur de Deniers prise au
service de la publicite fonciere o ANNEGY, 26 septembra 200G, volume 2006V,
n"8223, au profit de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DES
SANOIE, contre ; en wertu d'un acte reGu par Maitre Jean-
Frangols BASRAALIER, molare & ANMEMASSE, le 26 juillet 2008 el ayant affet
jusqu'au 25 julllet 2020, pour un montant ean principal de 425.000,00 suros et
accessoias de B5.000,00 euros.

Etant observé gue le nolaire soussignd a regu la mdponse du créancier
indiquant que Je crédit objet de Finscription est & ce jour soldéa. Par suife cetle
inscrption fara Mobjet d'une radiation dans les maidleurs délals

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
Concernan les parcelins 3965 el 38967

Allx 18IMES 0 UA ACIE recy Par Maite Jean-Frangois HAHHALIEH, noEms A
ANNEMASSE, le 26 juillet 2006.

Ladite acquisition a eu lieu moyennant un prix paye comptant et quittance &
lacte,

Cet acte contbemn toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentigue a été publidéa au service de la publiche foncigre
d'ANNECY, e 26 septembre 2006, voluma 2006P, n*15372.

A1



: d mummmmﬂmﬁ
Taction en répétition puwm'rl ‘Tésulter & laur profit de l'article 1705 du Code Civil pour
le cas ol I'un deux viendrait & &tre évincé de Iimmeuble regu par lui en échange e
‘ont rencncé & |'exarcica de toute action réelle sur les Immaubles dchangés.

Une copie authentique a &té publide au service de la publicité foncigre
d'ANNECY, le 13 novembre 2012, volume 2012P, n"20123.

- Il est ici précise qu'aux termes de cet acte déchange, || & &16 procéoé aux
-divisions (DA 1671 E) cl-aprés rapportdes :

thﬂ'minirm Pﬁ issues de la division de la
E.: !HI
I‘W‘I‘ﬁ-_ A 3865
. A 3066
AZ3E2 A 3967
A 3068
‘A 35a7 A 3959
A 3870
A 3871

L Tegu  par
MNEMABEE,hmluhTm
Ladite scquisition a eu lieu moyennant unmuﬂmﬂqmm.ﬁ

Une copie authentique & été publiée au service de la publicité fonciére
d'ANNECY, le 3 aout 1992, volume 82P, n*9824.

'MIHEHAEEE, 1817 1um.|'lur 1978,
Umwpﬁ;mmiqmdnmmammmmluum de la publicié
fonciéte d ANNECY, le B lévrier 1978, volume 8450, numéro 7.

Il est il précisé que :




Une copie authentigue da cel acte a &té publide: au service de la publicié
fonciére 'ANNECY, 12 10 avril 1881, volume 7808, numéro 14,

Concernant la parcelig A n°3969 ;
A ['origine,

Aux termes dun acte rece par Maftre FAVRE, notaire a ANNEMASSE, le 11
|uillet 1983,

Une copie aulhentique a & publide au serdce de la publicité fonciére
dFANNECY, s 1 septambre 1983, voluma BB55, n"A.

ERVI ES

[l m'a pas &té fail mantion sur les tirés de propreld aniérieurs de senvitudes
pouvant encora exisier A ce jour,

SECTION Il - DECLARATIONS DIVERSES DU VENDEUR SUR L'UTILISATION
ERECEDENTE DE L'MMEUBLE

Aux tarmes de Pacte d'achal par le REQUERANT, requ par Thierny ANDRIER,
notaire & AMNEMASSE, | 19 décembre 2013 el sus-menticnnd, | a élé préciséd ce
fqul st cl-aprés (Indralsmant rapporié :

* Le Notaire informe les parties des dispositions de laricle L-514-20 du Code
de l'environnement ci-aprés relatees ;

« Lovsgu'vne msiallabion sourmise & autorisabon, ou & enregisirement, a &
exploitde sur un terrain, le vendsur de ce ferrain esl tenu d'en informer par dont
Tfacheteur ; il Mnforme dgalemant, pour &utant quW les connalsse, oes dangers ou
incomvenisnis imponants gui résultent de Pexploilation.

8i fa vendeur es! 'exploilant de Ninstallanon, { indique égatement par écrif &
lacheteur si son aclivité & enlraing @ mamipwation ou fe slockage de subslances
chimigues ou radloachves. Lscle de venle altteste de Maccomplissemeni de celte
farmalits.

A défaul, lacheteur 8 le cholx de poursuivre Is résolution de la venle ou de se
faira restifuer une partis du prix | # peul aussi dermander I8 rermise en dal ou site aux
frais du vendeur, lorsque le coll de cefte remise en élal ne paralt pas disproporfionng
par rapport au prix de venle, =

En oulre, le Nolare soussignd rappete quil comvient dgalement de
gintéresser & la question du fratemerd des lerres qui seront excavdes. Elles
deviennent alors des meubles o, & elles sonl poliuges, seronl soumises a la
réglemenialion des deéchels,

Elies devrond, & ce bitre, faire l'objel d'une dvacuation dans une ddcharge oe
catdgone 1, 2 ou 3 selon lpur degré de poliulion conformément & la réglementation en
vigheur relative a Peliminalion des déchels Jarticls L 541-7 2° du Code de

Fenvironnemaent)., 5



Le VENDEUR reconnail avoir éid informé par son nolaire de son obiigation de
proceder 8 des invesligalions powr s'assurer de Fabsence dans le passeé de
Fexploiation swr immeuble oblel des prézantes dinsialialons cassdes soumizes 4
Autgrisaton ou gui auraéent di Métre.

Par suite, la VENDEUR ddciare el garantit gl n'a él8 jamais 818 exerce sur
ce lerrain ef les tevraing avaisingmts d'sciivitd paluanie ou confaminanie de Jueique
malure que ce soil enirainant des dangers ou des inconmvéruienls pour i@ sanfd ou
lermvirannement (nofamment. air, eaux supericielies el smuigvraings, sols & Sous-
salgl, notammen! celles visdes par fa lol du 19uifel 1976 | quil na famals sd
entreposs ou enfoul sur ce terrain et les ferrains avoisinants des déchels, produits ou
subslances polluantes ou comlaminantes, direclemen! ou dans des apparells ou
installations, pouwvanl enfralmer des inconvenienis ou dangers pour la orolechion o
Fanvironnement.

En loul élal da cause, le VENDELUR parantl FACQUERELUR de lous risguas
el consdquences dune gquelcongue poliufion. En effel, =i s venle se réalize, o
bdneficiaire amend acguanr un lerain exempl de foute poliution el conforme & 'usagse
qu'l ki réserve & savalr recevoir des consirucians & usage d'habaiion avec das

jardins d'agrémant.”
—TERMITES

Le VENDEUR diclare :

- gu'a sa connaissance e BIEN objef des présantes n'sst pas mfesid par les
fermites ;

- qu'fl n'a regu du maire aucune injoncion de rechercher des fermifes ou de
procéder & des travaux preéventifs ou d'éradicalion ;

- gue lecht BIEN n'est pas silug dans uhe 2one confaminds par les lemmiles.”

HDTMH'EEM den'leuréﬂ Ci-joints Ell! BMNExes rAHHEI'EE 2} apnh- man'ru:un Ees plﬂ.ns
sulvanis établhis par A.EH AHGI-IFI’EETUFIEE EII'EthEEIEE a .i.HNEC'f ﬂ?dnﬂﬂ] '.l'
boulevard de la Rocade, en dale de mal 2015 |

- un plan da massa

- un plan cdté figurant Pensemble du piveau du sous-sal -2,

- un plan cdte ligurant Fensamble du niveau du scus-sal -1,

- un plan cdté figurant lNensemble du niveau du rez-de-chaussee,

- un plan ciitd figuram lensemble du niveau 1% élaga,

- un plan cAté figurant Fensemble du niveau 2*™ é&age,

- un plan cAté figurant Fensemble du niveau 3™ étage,

- un plan oot figurant Fersemble du niveau " g étage,

- un plan dé pringipe des toluras,

- un plan de coupes AA, BB, CC &t DO,

- un plan de chacune des facades el up plan de coupe des facades,

Sur ces plans figurent les numéros de lots dits « d'architecte ».

* Bonl demeurds ci-joints et annexés aprés menfion (ANNEXES 3] les plans
dénommés cl-aprés dans "étal descriptil de division "plans de vente™ dlablis par
la SCP BERNARD DUPONT, Geéométre-Expert DPLG & SAINT JULIEN EN
SENEVOLS (74T80), 16 rue des Vieux Moulins, en date du 9 juln 2015, savoir ;

- un PLAN DE MASSE figurant I'empiacement du batiment, calui de 1a vairia,
des stalionnements, des espaces verts ;

- un plan de désignation des kots du rez-de-chaussée,

- um plan de désignation des kods du premier dage,

- un plan de déslgnation des lols du deuxiame étage,

- un plan de désignation des iols du troisiéme atage,



« un plan de désignation des lots du quatriéme élage,
- un plan de désignation des lots du sous-sol N-1,
- un plan de désignation des lats du sous-sol N-2,

Sur cea plans figurent les numéros da lots dits de « copropriété », savoir
les numéros de |'état descriptif de division ci-aprés établi avec I'indication du
numéro d'architecte correspondant (ou « N* au plan ).

Etant emendu gue ces plans ont pour seul objel de siuer les lots dans la
copropnétd el de parmetire la publication du réglement de coproprigéte. lis mant pas de
valeur confractuglle,

EERMIS DE CONSTRUIRE

L'ENSEMEBELE IMMORBILIER objet du présent réglement de copropriétd a fall
l'objet d'une demands de permis de construine déposde 4 la Maire de VILLE-LA-
GRAND e 21 décembra 2012.

Ce permis de constrisire a élé accordd par Monsieur le Maire de VILLE LA
GRAND & 21 aoft 2013 sous ke numéns PC 074 305 12 HO018.

ne copie de ca parmis de consirulre, aves ses annexes, est demeurés jointe
ol annexée & un acta de dépdt de piéces regu ce jour par Me Thisry ANDRIER,
nofaing susnRamme.

Ce permis & fait I'objet d'un affichage réguier ainsi quil résulle d'un procés-
verbal de constal #abll par acte extra-judiciaire de Maitre Robert DEVOVE, hulssier
de justice & ANNEMASSE en date des 28 aolt, 30 seplembre ot 30 octobre 2013,
attestant l'allichage sur le ferrain. Une copie de ce procés-verbal est demeurde
annexée & acte de dépdl da pidces regu par e notaing soussigneg ce jour,

D'une attestation en date du 25 novembre 2013 demeurés annaxés i Fache
de dépdt de piéces susviséd, établie par Monsieur Le Maire de VILLE LA GRAND, il
résulta que ce parmis n'a faill l'objel d’aucun recowrs des fiars.

B O'UABANISME LE

-G

Lin cenificat durbanisme d'information dent 'original demeura annexé & ['acte
de dépit de pigce ragu ca [our par le nolaire soussigne, délivre le 28 juillet 2015, sous
e numérg CU 074305 15 HODE3 par l'auvtorite adminisirative compétents a révélé
notammaenl :

2 Que la larmen |

- st gitue en zone UB

- que la zone esl concernds sur cerains secieurs identifies sur le documend
graphique par I'article L.123.1§16 du Code de 'Urbanisme (sacleur 51) et par l'aricle
L:Z3.2b du Code de FUrbanisme (sectaur 52)

-qu'il est concermé par le par Parndté préfecioral n® 58-1039 du 30 décembre
1996 relatf & & RD 150 rue des Voirons 100m - catégore 3.

- gu'il est site dans une rong de skEmicilé moyenne (4},

ODE PARTI MMUNES
TANTI CH

Aux termes des dispositions du demier alinéa de l'article 10 de la lol du 10
Juillet 1965 tout réglement de coproprigté doil indiguer bes éléments pris- en
considération &t la méthode de calcul permiettant de fixer les guoles-paris de parties
communas ef la réparition des charges,
.
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Ces lanfigdmes de propriégté of de charges onl S48 établis par le Cabinet
Barmard DUMONT, géométres experts & SAINT JULIEN EN GENEVOIS (74160} 16
rue des Vieux Moulins, selon la méthode cl-aprbs rapportda.

Conformément aux dispositions de article 10 de la lod du 10 juillat 1965 alinéa
2, lss copropridiaires sont fenus de pariciper aux charges relatives & la consenation,
a lentretien gl & l'sdminisiralion des parfles communes proporichnellement aux
valeurs relalives des parfiss povalives comprises dans leurs lofs, felles que ces
valeurs résultent des dispasitions oe Famicle 5,

Quote-part das partles communas

La quote-parnt oces paries communes afférenfe & chague ol sl
propartionnelie 8 I8 valeur relative de chagque partie privative par rappon & l'ensemble
desdifes parlies, fefes que ces valeurs résulferd fors de 'élablissement de la
copropridid, de la consistance, de I3 superficie 8t de fa siuation des lofs, sans dgard 4
leur urilization.

Ainsi, le calcul de a8 quote-part de la copropriéits résulte de 'application de
ﬂueﬂ"farﬂfﬂﬁ dﬂ-puﬂdémrran fenant cormple ;

de la superficle ! surfaces frachionndes en lonclion des divers dlémenfs

cansiitulits de chague lof), leles qu'eles résultent de la consislance {nalure

physigus, hauteurs sous-plafond, diémenis communs doands en jouBsance

axclusival;

Aépartition des charges

Alinga (article 10 alinéa 1 de la ol du 10 juiliel 1965)

n Les cogropiedaires sont fenus de parficiper sux charges antralnées par les
sendces collectifs el les douipements cormmuns en fonction de uliite gue ces
senvices ef digments presentant & Mégard de chague lof =,

Il'a été tenu comple dans les charges des lols effectiverment dessends par
lgquipement commun en fonclion de san ulilité polenkielle.

Charges Génsrales
Elles se calculen! suivant les mémas critéres que fa rdpanition des guoles-
parts des parlies CarmTlras,

Charges de Bitiment

Eles se calculent suivant les mémes critéres que la répanition des quoles-
parts des pafies communes mals urigbermant pour les lols sous ['empnse du
béilimant considdrd. Par conséguent, on distingue - les charges bdliment cité rue, las
charges bilimen! cdté cour, les charges bitlment sous-sol les charges cour migrleure

Ellag 28 calcwlant suivant la superhicie du lot etle niveau du lof dessenvi,

Lharges de chauffage

La coproprigte est équipée d'un chauffage collechf (chaudigre communa gaz).
Le complage est indivduel pour chague logement au réel de la consommatian de
n’lﬁuﬁapar E.ru"aau cﬁﬂr..u:l'ﬁl samfarre

répatic an fanr:ﬂun da mmm.urs J.nnﬁwdua.h u'dnargra atd E.Euu:'h.ﬂ'.l.rde .s.ﬁﬂllﬁ.[re

Les deux commerces (lols T el 2) ont vn chauffsge inodpendant; s ne
participent donc pas aux charges chauffage
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Charges d eay froide

Adpariiion de la consommation d'eau frolde! lag bdtiments seront munis de
campleurs individuels,

La consommalion des paries pnvalives sera gerée direclement par Je
cancassionnaie, Chaguwe proprigtaire devra souscrire un conlral dabonnemant
individue] Sugrds ou CONCESSIONMaine. «

Ainsi-qu'il résulte-de 'é1al descriplif oe division qui va suivre, limmeuble esi
divisg :

a) En parlies communes sodt

al) en parties communes générales ci-dessous délinies, qul appartiennaent
indivisémanl & 'ensemble des copropriétaires, chacun pour une quate-part de droits
afférents & chaque lol, ainsi qu'il est indiqué dans '4fat descriptif de division ci-aprés
ol qui sont affectées & fusage ou a Futiité de fous les copropridfaires dans |es
candifions du reglement da copropnatd,

a2) en pariies communes spéciales chdessous définkes, qui appartennsnt
indivisément & cerains groupes de copropretaires, chacun pour une guote-part de
droits allérents A chague lod, 4gala aux tanliémes de sa paricipation dans les charges
afférentes & ces parties communes parficulidres, af qui sont & lusage ou & Fulilié de
ces seuls copropriélaires, & charge pour sux de pariciper aux chamges y afférentas
conformément aux dispositions et conditions du réglement de copropridts,

a3} L'usage de ceralnes porlons de partles communes peul &tre résensé a un
groupe resireint de copropriglaires, Dans ce cas i'es! considére comme equipamant
commun a ces lots el dacrl comma lal cl-aprés.

Soni accesE0INEs alx parlles communos :

- |e droit de surélever un bafiment affectd a ['usage commun ou comportant
plusieurs locaux qul constituent des parties privatives différentes, ou d'en affouiler I
sal,

- le droit d'édifier des baliments nowveaux dans des coufs, parcs ou jarding,
conslituant des parties communes,

= l& droit daffoulller de tels cours, parcs ou jarding, le tout suivant les
régiamenis en viguewr,

- b droit de mitoyennatd atlérant aux pankas comMunes,

Les partiss communes et les drods qul keurs sont accessoires ne peuvent faire
Fobjet, séparément des parties privatives, d'une action en parfage ni dune licitabon
forcéa.

b} en parties privatives ci-dessous définies qui apparfiennant divisément a
chacun des coproprigtaires, seton fa division en lols indiquéa dans I'dlal descriptit de
division ci-aprés, of qul sont affectées & son usage exclusif et particulier.

Lorsqua plusieurs lois eppartiennend & un méme copropretaine, ceux-cl
continuent & &ira considérés comme des fractions indépendanies,

5
OvERel
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SECTION | - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constiluent des parties communes, les pariies de chacun des bitiments de
IENSEMBLE IMMOBILIER afiectées i Fusage ou & M'ulilité de tous les copropriglairas
oU de plesieurs dentre eux de chacun desdits bétimenis ; elles sonl réparties
diffédremment entre s copropridéfaires, selon gu'elles font Fobjel d'un Usage commun
i lensamble des copropriélaires de FTENSEMBLE IMMOBILIER ou quelles som
affectées a lusage de ceraing d'entre sux d'aprés la siuation des batiments ou des
lots en cause ou Nutilitd de divers éléments d'équipement el senvices collectifs.

Elles appartiennent indivisément & lansemble des copropridtaires, chacun
pour la guole-part de drolls alférente & chague lol, ainsi gu'll est indiqué a I'étal
descriptif de diviston qui précide el aux éiats ou tebleaux ci-annaxés,

Elies comprennant donc dos "parties communes gendrales” dond la propridté
indivise esl répartie antre tous les lots des bitimenis de FTENSEMBLE IMMOBILIER,
al des "parlies communes spéciales” dont la propriété indivise ast rdpartie entre
cartains ols saukament ou canaine batimenis.

Aux termes - des disposifions du derner alinda de Marticle 10 da la kol du 10
Jullbat 1985 fout réglament de copropneté doit indiguer les élémenis pria en
conskération &t la meéthade de caloul permattant de fixer les quotes-parts de parties
communes el la réparition des charges.

Elies comprennent notamment, mais seulement s elles s'y trouvont at sans
que cette énumération purement dnonclalive soit limitative, et sous réserve, le cas
achsaant, des disposilions du réglement de copropriété pour la jouissance de ceriaines
d'entre elles

1% -

Les paries communes générales affectdes & l'usage ou 'utilité de tous les
coproprigiaines comprennent natammant, & seulament i les chosas énuméndeas ci-
apres 5y rouvent :

- la iotalié du 5ol désigné cl-avant ¥ compris @ sol des parties construitas,
das alldas, das terrasses el des jardms méme lorsque ceux-ci samt & joudissance
privative, qulil soif frappé ou non de drols de [oulssance axclusive et particullée, af
les drolts qui Iuf sont accessomes |

- les jardiniéres et les espaces vens en rez-de-chaussée, cliiures, haies el
murs séparatifs an lant gu'ils dépendant de la copropriats,

- tous bes amenagements et éléments d'équipemant commun & caracléres
géndéraux : le compteur d'eau géndral, sa fosse ou son local, las réseaux divers e les
canalisations d'égout dans la portion de leurs parcours qui n'est pas & 'esage excluss
d'un groupe de coproprictaires ou dun copropridtaire, sic.

- Las passages et voies de circulations pour pigtans, lorsquis présentent une
utiliteé pour tous les occupants de 'ENSEMBLE IMMOBILIER,

El, en. geénéral, tous les locaux, emplacements, appareils, canalisations,
dldmeants, Insiallations, de toute nature el leurs sccessoires affaciés & T'usage ou &
Futiité de tous les coproprietaires de 'ENSEMBLE IMMOBILIER,

CASE0Ires rti u e

Sonl accessoims aux parties communes géndrales les drolts immobiliers cl-
Spres -

- L droil d'édifier un ou des billments nouveaux dans |es cours, parcs ou
jardins consttuant des parties communes ganérales.

= L droit de surélever l@ baliment,

- La droit d'atfouidler ces espaces.

- Le droft de mitoyennetd affédrant auk panias communes génédralas,
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. Les compteurs géndraux d'eau, de gaz, d'électricits, et, en géndral, les
éléments, installations, appareils de toute nature el leurs accessoires aflectés &
Fusage ou & l'ublilé de ious les coproprAgtaires, y comprs leurs emplacemants sans
que cette énonciation soil nécessaimamant kmitative,

Indivisibilité

Les parties communes panérales de immeuble avec fes drolts qui leur son
accassoires ne peuvent faira I'objel, séparément des paries privatives, d'une action
e pariage ni dune liciaton forcés.

2°) - Parties communes spéciales

Les paries communes speciales sond celles qui sanl alleclées & Musage ou &
Futilité d'un ou plusieurs bétments ou locaux privatifs de- batiments ou de fun ou
plusisurs d'entre eux, sans pour autant I'dire & ('Usage de 1ous.

Il &n est notamimaend ainai pour chagus batment, sans que catle enonciation
gaoit nécessairemant bmitative, al seulerment sl les choses énumérées ci-aprés 'y
Troueand

les- fondations, les plliars, les murs de refend, les murs et les omements
extdrieurs des facades, le gros ceuvre des dalles des baicons, des dalies des
plancheds, logoias ou lerrasses privalives ou non & l'éxclusion des revétemenis de
sol, des planchers, de |a cage dascensedr, de la cage d'escaler, de Mescaller, les
tétes de cheminées, les colfres, gaines el conduits de toules sores, la toiture
terrasse, lMétanchéité, et plus généralement, fout ce qul constiue Fossalure gros
euvre mtérieune 8l extéreure du bitiment,

- les balustres i balusirades, les appuis de fendtros et balcons, & lMexclusion
des lendtres eles-mbmes, persiennes, voleis, stores et [@lousieas, gul sont paries
privatives,

- (nules lgg canalisations, colonnas et conduites montantes ou descandantes,
de distribution des divers flnides 81 réseaux desservant exctusivement kedit hatiment,
sall celles prises an comple par ung société concessionnaire, notamment d'eau el
d'éleciricité, saul les paries des canalsations ou conduites affectées & l'vsage
exclusif &t pariculier de chaque copropriétaira, a8 trouvant a |'intérieur des parties
privatives jusqu'au branchement particulier sur le robinet d'amét (étant entendu que
les robinets d'arréts sont parties communes) ou & partic de la soudure sur la
canalisation principals,

- lgs tuyaux de chute des W.C. (non compris |es pipes de raccordamant des
apparails de W.C, aux chules), d'écoulemen des eaux pluviales el ménagares,

- lea gaines daération ainsi gue laure colfres,

- los condultes @ Instaltations de la ventilation mécanigue condralés (V.M.C.)
de ITmmeuble, & l'exclusion des grillas comprises. a Fintérsur das [ots,

- @ hall d'entrée &t ses aménagements, les couloirs au rez-de-chaussés, ka
cage d'escalier, l'escalier d'accés au sous-sol 8t leurs accessoires, |e focal technique
Al SoUs=S0l,

- les cambles,

- lgs divers lpcaux accessoires des appariements tels que les locaux des
poubelias, le bocal voilures d'anfants, efe.,

- Leg équipements propres au batiment;

- Le systéma de vidéophonie etfou des digicodas,

- L'antenne collective de télévision (ou anlenneg parabaligue), ses cibles st
accassoires, dlant précisd que ['installation de télévision pourrait aussi &tre celle d'un
réseau cable.

- Las boiles & lefires siuées dans e hall dentrtée, lesquelias boites sont
affectées & I'usage privatil des copropriglaires. ﬁ

A
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- jous les objets moblliers, uslansiles ol malérials se trouvant pour les besoins
de tous ces copropriéiairas dans ces parfies communes et tous droits accessoires de
ces parties communes, 8t d'ung fagon géndrale toul co qui, ratlachsd au bitiment
unigue, n'esl pas affectd & Tusage particulier el exclusif dun coproprigtaire ou d'un
groupe deptre eux; ‘Bt plus’ généraiement loules les porions du bdiment wnigue
considérées comme parles et choses communes par leur destination, & Ioi et las

usages.

--Les eccagsnires de ces “parties communes spaciales”, leurs partes witrées
gl mobies, tels que les tendires, lucarmes el lantemeaus dclairant cefles-ci, s'il en
existe, les passages, escaliers et couloirs communs & cerains lofs ou & cerains
locaux privatils mals non & tous, leurs dldments déguipement | Instaliations
dréclairage, glaces, lapis, paillassons, autres gue ceux des paliers d'enirée des locaux
privatifs, les objets mobiliors, outllages, ustensiles el fourndures alfectés au service
da cerfains locaux mais non da tous,

- Et plug géneralement, fous les ouvrages et éléments d'équipement qui sond
résenés & ['usage commun des copropriétaires des lots situés & lintéreur d'un méme
batiment.

Cette énonciation est purement énonciative et non exhaustive,

Cas parties communes avec les drolts qul leur soni accessoires na pauveant
faire Fobjel, séparément des parties privatives, d'une action en partage ni d'une
licilalion forcee.

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES
A - DEFINITION

Les partes privatives sont constituées par les locaux, sspaces, o aléments
aul zonl compris dans un local privallf d’'un batiment al, comme tels, sont alfecies
l'usage exclusif et pariculier de son occupant.

Elles comprannant nolammant, sans que celle dnonclation soil limitathva, al
saulement si les choses énumeérées ci-aprés &'y trouvent ;

- Les carelages, dalles, reviétements de sols, & lexception de ceux des
balcons, loggias et terrasses affectés a usage privatif.

- Les plafonds el les pamuets, v compris les alres, formas, lambourdes e
latis,

- Les cloisons intérieures dvec leurs porles,

- Las pories palibres, les fendires, les persiennes, volels ou sfores ainsi gue
leurs accessoires et, d'une fagon généraie, les ouveriures af vues des [ocaux privatifs.

= Les andulls Intériaurs des murs el des cloisons, quels qu'ils soient.

- Les canalisations intérigures et raccordements pariculiers, les apparaiflages,
rabénatieres ef accessolres qul en dépandani.

- Les parfies amnementales de la chemings consistant en 'encadrement et la
dessus de celle-ci, les coffres ol los faux colires &'l an exisie.

- Les installations saniaires des salles d'eau, des cabinets de ipiletie et des
water-closals,

- Les installalions des cuisines.

- Les ingtallations individuelles de chaulfage et deau chaude pouvant exister
& lMintériaur d'un local privatil,

- Tous les accessolres des parles privatives tels que semurere, robineliere,
les placards el panderies, tout ce qui concours & 'aménagement et & la décoration
intérigure notamment les glaces, peintures, boiseries.

Pour chague box fermeé en sous-5ol, 3 porta indnviduele de fermeaturs ;|

Paour las locaux commaciaux au rez-de-chaussde, les devaniures, les vitrines
at volets ou autres dispositifs de fermeturs,
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- El an géndral, toul oo qul, étant & usage privatil, st inclus a l'inténaur des
locaux constituant des Iols désigneés & Fétat descriptif de division objel également des
présantas

La tout &' an axiste.

Il est rappelé, en tant que de besain, que les balcons ef lerrasses, méme g0ls
gont en loul ou partie rdservés & l'usage exclusd e privatif d'un coproprigtaire,
ponformément aux dispositions du présent réglement n'en sont pas. Moing parbes
communes, el que les séparations entre appanements, quand elles ne fom pas paria
du gros-ceuvre sont mitoyennes entra les copropriétaires voising,

Préclsion faite qua les séparations de balcons sont communes.

Les parfies privatives sont la proprietd exclusive de chague copropridtaine,

L'aftribution de fardins n'entraine pas k& proprigle du so! mais seulemant
Fexgrcice d'un droit de jouissance exclusif ou privabil.

B/ - PARTICULARITES ET PRECISIONS

1 - Les cloisons séparatives de deux locaus ou ensemble da locaux formant
deux lols contigls et apparenan! & des propriétaires différents, appartiendront en
miteyenneté aux propriétaires da ces lots, hormis les murs de refend &l gros porteurs
qui restaront parias communes.

2 - Las clomons gui séparent les locaux privatifs des parties communes ainsi
gue les murs da refend &t gros poneurs dans la partie qui traverse les locaux privatifs
fort parie des choses communes au batimeant.

3 - Toutes les fois qu'il sera exécuté dans un local privatit des fravaux de
transformation, les occupanis de ce local peivatif devront donner accés au syndic de
copropridté et & Parchitecte pour leur permetire de constaler que lesdits travaux na
sont pas de nature & nuire & |a solidité de Fimmaeuble ou aux Intéréts lgitimes des
copropridtaires des autres locausx,

N est renvové & ce qui sera énoncd cl-aprds, pour ce qui conceme les
modifications des lols et des quota-parts de charges en decoulant.

Toutes les mesures nacassaines devront élre prises pour ne pas nuire a fa
solidité de limmeuble;, et |le copropriétaire gui aura entrepris |es fravaux Sera
responsable de tous affassameants et dagradations qui se produiratent du fait de ces
traval.

Les parfies privatives sont la propridtd exclusive de chaque copropriétaine,
lequel en assurera 'entretien et la réparation & ses frais exclusils.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER est divisé en deux baliments édifiés sur doux
niveaux de sous-sols gvec una cour commune, chague ballmant &tant lui-méme divisé
en lots selon la désignation de 'éat descriptit de division ci-aprés, celui-ci comprand
pour chague Iot, Tindication des parties privatives affectdes & Musage exciusit e
particulier de son propridtaire, #f les quoles-pans indivises des parlies communes de
'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les guotes-parts indivises de chague lot dans les parties communes
spéciales & chaque batiment, spus-scls 8t cour intérisurg figurent au tableau
récapiiulalif ci-apris.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER sera divisé an deux bdfiments oulre un ensembls
sous-sols regroupant les doux niveaux de sous-so0ls el une cour commune eux-
mémes dhvizas chacun en un cerain nombre da lots.

Les deux bitimenis, lea sous-sole ef la cour commune na formont pas un
OUVAAGE UNIQUE, aussi ils seront identifiés de la maniéra suivante :

;B
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- BATIMENT A pour le bitiment principal comprenant les locaux
dépendant de la méme montée d'escalier ;

- BATIMENT B pour le béatiment secondaire comprenan! trols
emplacements de slationnements couverts non clos et las locaux dépendants
de la méme montée d'escaliar :

= S0US-80LS pour les deux niveaux de sous-sols

-« une COUR COMMUNE regroupant les places de stationnement
extérisures situées face au BATIMENT B.

L'étal descripti de division objel des présanies, dont | sera donné
connaissance & chague copropriétaire, a, en ca qui conceme 'vsage ou la destination
de chaque lot, la méme valeur contractuelle que le rbglement luF-mdme ; [dal
descriptil de division délermine donc la destination pariculiére de chagque lof de
l'immmeuble, conformément & Marticle 8 de la |oi du 10 juillst 1065

Ces lots seron! désignés de la facon sulvants ;

DESIGNATIONDES LOTS PARBATIMENT

La désignation ci-aprés de cas lots comporte, pour chacun d'eux, 'indication
des parties fasart Mobjel d'une propriété exclusive (parties privatives) ainsi qua la
guole-pan y aftachée dans la propriétd indivise des parties communes générales et
dans la propriété indivise des paries communes spéciales. Ces quotes-pars sont
exprimdas on dix mifiémes {10 DODEmes).

1} :

Un local & usage professicnnel portant ke noméro 01 au plan de vents silud au
rez-de-chaussde du bitiment A. Avec un accés depuis le palier commun {porte &
gauche deputs I'ascenseur] et un accés depuis la Route des Vairons.

Avec lgs deux cenl quarante-sep! ‘dik millibmas (247 A0000 émes) de la
proprste du sol et des parfies communes généraies.

Lot pumére deux (2):

Un lecal & usage prefessionnel pordant le numéro 02 au plan de venle situé au
rez-da-chaussée du bdtiment A. Avec un accés depuis le palier commun (porie au
fond a droite depuis Fascenseur) et un accés depuls la Route des Volrons.

Avac las lrois cent deux /dix millismes (302 10000 émes) de la propriétd du
sol at des parties communeas générales

Lot numéro trois (3] :
Un appariement de Iypa 3 porant ke numéro Lot 03 au plan de vents situé au

ter étage du batiment A. Avec accés depuis g palier commun (Tise porte 4 gauche
en empruniant e coulolr de gauche depuis Mascenseur]. Comprenant une enfrée, un
s&jour / cuisine, un dégagement, deux chambres, une salle de bains &t un WG, Ainsi
que la jouissance exclusive de la terrasse [ouxtant ce oL

Avec las deux cenl trente-huil fdix milllEmes (238 /10000 émes) de ls
proprigté du sol et des parties communes générales.

Lot numéro gqu '

Un apparemant de fype 3 portant le numéro Lot D4 au plan de vente situé au
ler eéfage du batiment A, Avec acces depuis le palier commun {2&me porte 4 gauche
en ampruntant @ couboir de gauche depuls I'ascenseur) Comprenant une entrée, un
s&jour { cuisine, deux chambres, une salle de bains et un WC. Ainsi gue la joussance
exclusive de la lerrasse jouxtant ce lot.

Avec s deux cent peuf (dix milmes (208 110000 émes) de la propriégts du
sol gt des parties communes géndrales,
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Un appariement de type 3 portant l2 numero Lot 05 au plan de vente situé au
1er éiage du bétiment A. Avec acchs depuls le pafier commun (3éme porie & gauche
an ampruntant le couloir de gauche depuis Mascensaur).Comprenant une anfrée, un
géjour / cuising, deux chambres, une salle da balns et un'WC. Ainsi gue la jowssance
axclusive de la terrasse jouxtant ca lot

Avec lee deux cant neul /dix miliemes (209 10000 ames) de la propriete du
sal @ des parties communes générales.

Un appartemant de type 3 portant te numéro Lot 06 au plan da vente situd au
1or étage du batiment A. Avec accas depuis le palier commun (porte au fond en
empruntant le coulol de gauche depuls lascenseur).Compranant une enirée, un
sdjour  cuisine, deux chambres, une salle de bains el un WC. Ainsi gue s jouissance
exclusive de la terrasse jouxiant ce lot,

Avec les deux cent vingl-sbd /dix milllémes {226 10000 émas) de la proprigté
di 5ol 8l das paries communes génerales.

Lot numére sept (7):

Un appartement de typa 2 portant e rumeérs Lot OF au plan de vents situe au
1er Slage du batiment A, Avec accés depuis |8 palier commun (1ére porle a droite en
empruriant le couloir de gauche depuls lascenseurl.Comprenant Lne enirée, un
sdjour  cuisine, une chambre et une salle de bains avec WG, Alnsi que |a jouissance
gxclusive du balcon jouxtant ce hal,

Avec les cent gquatre-vingt-deux (dix miliemes (182 10000 émes) de la
propriété du sol el des parfies communes générales,

Un apparemeant de type 2 padant le numéro Lot OB au plan da vente sifug au
1er étage du bitiment A. Avec accés depuis le palier cammun (porte & gaucha an
ampruntant e couloir de droite depuis I'ascansaur). Compranant une anirés, un sajour
{ cuisine, une chambre & une salle de bains avec WC. Ainsi que la joulssance
gxclusive du balcon jouxtant ce oL

Avec las cent solxante-frois /dix millieémes (163 /10000 émas) de k& propridid
du sob et des parties communes géndrales,

Lot numérg neuf (8):

Un appantemant de type 2 portant le numéro Lot 08 au plan de vente situs au
ler étage du batiment A. Avec accés depuis e palier commun (porte au fond en
ampruntant ks couloir de droite depuis I'ascenseur). Compranant una enirdéa, un séjour
{ cuigine, une chambre et une salle d'eau avec WC. Ainsi que |a jouissance exclusiva
de la terrasse et du balcon jouxtant ce lot.

Avec fag cent soixante-irols fdix millizmes (163 M0000 émes) de la proprigle
du sol 8l des parties communes générales.

1 u

Lin apparemean! de type 2 portant le numéra Lot 10 au plan de venta situé au
1or étage du bétiment A. Avec accés depuis le palier commun (demiare porte & droite
en ampruniant le couloir de droite depuis I'ascenseur).Compranant une aniréa, un
séjour [ cuising, une chambre et une salle de bains avec WO, Ainsi que ka jouissance
exclusive da la lerrasse joustant o2 ol

Avec les cent cinguante e un  fdix millmes (151 A0000 émes) de la
proprigtd du sol el des parties communes géngralas.

Un appartemantl de type 2 portard ke numéro Lot 11 au plan de vente situs au
1er dtage du bitiment A. Avec accés depuis e palier commaun (premibre porte & droie
en empruntant le couloir de droite depuis l'ascenseur).Comprenant une entréa, un
séfour ( cuisine, une chambre et une salle de bains-avec WC. Alnsi que la jouissance

enclusive de 12 terrassa jouxtant oo lok, E| 5
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Avet les cent cinguante et um  Mdix. millbmes (151 0000 &émes) de la
propriétd du sol el des pariies commupes générales.

Un apparement de type 3 portant ke numéro Lot 12 au plan de vente situd au
féme élage du bitiment A, Avec accés depuis le palier commun (1ére porte & gauchs
en empruniant le couloir de gauche depuis Yascenseur), Compranani une entrée, un
E&jour { culsing, un dégagement, deux chambres, une salle de baing ef un WG, Ansi
que la joulssance exclusive du balcon jouxtant ca lot.

Avec les deux cent trenie-neul fdix millismes (239 A0000 émes) de la
propridtd du sol et des parties communes générales.

Lot numeérs treize (13);

Un appartement de type 3 portant le numére Lot 13 au plan de vente siud au
cEme étage du bifiment A, Aver acchs depuis la paller commun (2émea porle &
gauche en empruntant le couloir de gauche dapuis Fascenseur), Compranant ung
enirée, un séjour / culsine, deux chambras, une salle de bains et un WG, Ainsique la
poEssanca exclusive du balcon jouxtant ce lat,

Avec las daux canl dix Mdix millismes (210 A0000 éames) de fa proprigtd du ol
@t des parfies communes ganérales,

Lot numére quatorze (14):

Un apparement de type 3 porant le numéra Lot 14 au plan de vente situd ag
2eme dtage du bdtiment A, Avec acchs depuis le palier commun (3&me porte &
gauche en empruntant e coulgir de gauche depuis 'ascenseur), Comprenant une
enirée, un sépour Moulsing, deux chambres, une salle de bains et un WG, Ainsi qua ka
joulissance exclisnve du balcon jouxtant ce lof,

Aves les deux cent dix fdix millbmes (21010000 dmes) da fa propridld du sol
al des parties communes géngrales.

8 (15):

Un appariement de fype 3 porani e numeso Lot 15 au plan de vente sliuve au
2Bme #age du batiment A, Avec accés depuis le palier commun (pore au fond en
empruntant le couloir de gauche depuis Fascenseur). Comprenant ume enfirde, un
safour [ culsine, deux chambres, une safle de bains at un WC. Ainsi gue la jouissance
exciusive du balcan jouxiant ce lot,

Avac les deux cent vingt-sapl /dix millsmes (227 10000 émes) de la proprisgté
du ol el des pariss communes ganérales,

Lot numéro seize (16} :

Un appariement da fype 2 portant le numéro Lot 16 au péan de vente situd au
2ama étage du batimeant A. Avec accas depuis la palier commun (1&re porie a droite
en empruniant le couloir de gauche depuls Fascenseur). Comprenant une entrda, un
sdjour / culslne, une chambre a1 une saile de bains avec WG, Ainsi gue-la jouissance
exciusive du balcon jouxtant ce lof.

Avec les cenl gualre-vingl-deux /dix milliémes (182 10000 émes) de s
propriété du sol et des parties communes générales,

Lot numére dix-sept (17) :

Lin appartemeant da iype 2 poriant le numéra Lot 17 au plan de vente situg au
2ame alage du batiment A. Avec accés depuis le palier commun (porte & gauche Bn
empruntant le couloir de droite depuis Fascenseur). Compreénant une antrée, un séjour
{ culsine, ume chambre et wne salle de bains avec WC. Ainsi que la jouissance
axclusive du baloon jouxtant ca lot,

Avet les cent solxante-rols Mdix millémes (163 10000 émes) de la propriété
du sol ef des parties communes générales.
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Un appartement de type 2 portant le numdéno Lot 18 au plan de vente siué au
game #age du bitiment A, Avec accés depuis ke palier commun [porie au fond an
empruntant le coulodr de drolle depuls 'ascenseur). Comprenant une antrée, un séjour
[ cuiging, une chambre et une saile d'eau avec WC. Ainsi que la [duissance axclusive
de deux balcons jouxdant co (ot

Avec les cant soixante-trois /dix mifidmes (163 M000D émes) de la proprisls
du sol et des parties communes générales,

LUn appartemant de fypa 2 pordant le numéro Lot 12 au plan de vente siué au
2ome dtage du billment A. Avec accés depuis le palier commun (demmiére porte &
draite en empruntant le couloir de droite depuis lascenseur), Comprenant wne entréa,
un - séfour / cuising, ung chambre et une salle de bains avec WC. Ainsi gue ka
jouissance exclusive du balcen jouxtant ce oL

Avec: |es gcenl cinguante e un  /dix milismes (157 M0000 émes) de ia
propriété du sol et des paries commungs générales,

Lot .

Un appariement de fype 2 porant le numero Lod 20 au plan de venta situe auy
Zame étage du baliment A. Avec accés depuls le palier commun {premiere porte a
drodte en empruntant le couloir de droite depuis l'ascenseur). Compranant une entrées,
i sajour / cuwsine, une chambre & une salle de bains avec WG, Ainsi que |a
jouissance exclusive du baicon jouxtant ce lol.

Avec les cent cinquante &t un i milsemes (1531 HO0000 émes) de la
propriété du sof e des parties communes générales.

Lot numeérc vingt et un (21) :

Un appartemant de fype 3 portant ls numéro Lot 21 au plan da venle situe au
Jéme étage du batiment A. Avec accés depuis e paller commun {1&re porte & gauche
an empruntant le eouloir de gauche depuis lascenseur). Compranant wne enirée, un
sapour / cuisine, un dégagement, deux chambres, ume salle de bains el un WC. Amsi
que |a jouissance exclusive du balcon jouxiani ce lot.

Avec les deux cent trenfe-neuf Adix millbmes (239 A0000 émes) de-la
propriété du sof ef des paries communes generales.

- ingit-deux -

Un appariemeant de iypa 3 poriant e numéro Lot 22 au plan de vente siué au
déme étage du batimeni A, Avec accés depuis le paler commun (2bme porte &
pauche an empruntant e couloir de gauche depuis l'ascenseur). Comprenant une
enfrée, un séjour / cuising, deux chambres, une salla de bains et un WC, Ainsl que fa
jouissance exclusive du balcon jouxtant ce ot

Avec les deux cent dix /dix miliérmes (210 10000 émes) de la propridté du sol
et des paries communas génerales.

Un appademant de type 3 portant le numéro Lot 23 au plan de venle silué au
Jame dage du batiment A. Avec accds depuis le palier commuen (3&me porie &
gauche en empruntant la coulolr de gauche depuls Mascenseur). Comprenant une
entrée, un séjour / cuisine, deux chambres, une salle da bains 8t un WC. Ainsi gue la
jeuissance axclusive du baloon jouxtant ce kot

Avec les deux cent dix /dix miligdmes (210 10000 émes) de |a proprété du sol
el das parties communes géndrales,

Un apparfemant de iype 3 portan b numaén Lot 24 au plan de venke situdé au
same étage du biliment A, Avec accés depuis e palier commun {porte au fond en
empruntant |2 couloir de gauche depuls fascenseur), Comprenant une entréa, Ln
sdjour {culsing, deux chambres, une salle de bains et un WC. Ainsi que la jouissance
exclusive du balcon joustant ce lot. 5

A
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Avas les deux cent vingt-sep! Mdix milllémes (227 0000 dmas) de la propriéts
du 5ol et des parties communes généralas,

Lot numers vingl-cing [25] :

Un apparement de iype 2 portant ba numéro Lot 25 au plan de venia situé au
Jame atage du biliment A, Avec accés depuis le palier commun (1ére porte & droite
en empruniant e couloir de gauche depuis 'ascensaur). Comprenant une anirée, un
sjour f culsine, une chambre al une salle de bains avec WC. Ainsi gue la jpuissance
exclusive du balcon jouxtant ce Iof,

Avec |es cani qualme-vingl-deux fdix millsmes (182 MA0000 amaes) de la
propriaté du sol et des parties communes générales.

Lot numeéra vingt-six {28) :

Uin appartement de type 2 portant le numéro Lok 26 au plan de vente situd au
dame &tage du bilimenl A. Avet accés depuls le palier commun [porie a gauche an
empruntant iz couloir de droite depuis Fascenseur). Comprenant une entrée, un séjour
{ cuising, une chambra el une salle de bains avec WC. Ainsi gue la jouissance
gxclusive du balcon jouxtant ce kat,

Avec s cenl solxanie-dewux fdbt milllbmes (162 A0000 &mas] de ta proprigla
du sol et des parties communes génerales,

i v Tl

Un appartement de type 2 portant le numére Lot 27 au plan de venle situd au
Jeme élage du bafimeni A. Avec accés depuis lg palier commun {porte au fond en
ampruntant le couloir de droite depuis 'ascenseur). Comprenant une entrée, un sdour
[ euising, une chambra et une salle d'eau avec WC. Ainsi qua la joulssance exclusive
de deux balcons jouxiant ce kot

Avac les cant sobvantedrois Mdix miBiames (163 A0000 émes) de la propriété
du s0f et des paries communes géngrales,

Lot numéro vingt-huit (28) :

Un appartement de Tyvpe 2 portani b numéro Lot 28 au plan de venta situd au
3éme étage du batiment A, Avec accés depwis le paher commun {dernigre pore &
droite gn empruntant 18 couleir de droite depuis Fascensaur), Comprenant une anirée,
un séjour / cuising, une chambre et une salle de bains avec WC. Ainsi que la
joulszance exclusive du balcon joustant oa lof,

Avas leg dent cinguants ef un  /Mdix milliemes (1517 M0000 ames) da la
proprigié du sol el des paies communes générales.

Lot numéro vingt-neul (28) :

Un apparternant de type 2 portant la numéro Lot 28 au plan da vente siud au
Jeme elage du batiment A. Avec acces depuis |g palier commun (premiére pote &
draite &n ampruniant le couloir de droite depuls 'ascensaur). Comprenant unea anlréa,
un s&jour | cuising, une chambre el une salle de bains avec WG, Ainsi gue la
joulssance exclusive du bakcon jouxtant ce kot

Avec les cend cinguante ef un  Jfdix milligmes (151 H0000 émes) de la
propriété du sol ef des parties communes genirakes.

Lot numéro tremte {30 :

Un appartemeant de iypa 3 podant le numéro Lot 30 au plan de venls situd au
d&me efage du batiment A. Avec eccés depuis le palier commun (1&re porie & gauche
en ampruntant la coulelr da gauche depuls I'ascensour), Compranant une anirda, wn
séjour / cuisine, un dagagemeant, deux chambres, une salle de bains et un WC. Ainsi
que ta |oulssance exchusive du balcon jouxtant ce bt

Avec les deux cendt trente-huit fdix millémes {238 /10000 émes) de |a
proprigté du sol ef des pardies communas générales.

20



1 £ !
Lin appartement de type 3 porant l& numéro Lot 31 au plan de vente situd au
4ame dlage du bdtment A. Avec accés depuis le palier commun (2éme pore a
gauche en empruntant le couloir de gauche depuls lascenseur). Comprenant une
antrée, un séour  culsine, deux chambres, une salle d= bains et un WC. Ainsl que la
jouissance exclusive de |a terrasse jouxtant ca (=18

Avee las deux cent dist /dis millismes (210 /10000 émes) dela propriété du sol
gf des parties communes géndrales.

Lot numsra !
Lin appartemant de type 4 portant le numérn Lot 32 au plan de vante siiud au
d4ame éfage du batimenl A. Avec acods daepuis le palier commun (porte au fond en
armpruntant lg couloir de gauche depuis |'ascenseur}, Comprenant une enirée, un
s&jour  cuising, trois chambres, deux dégagements, une safle de bains, un WC et une
salle de bains avec WC, Ainsi que la jouissance exclusive de |a terrasse jouxdant ce
kat.

Avec les trois cent spixante-deux /dix milliémes [362 10000 émes) de |a
propriété du sol el das paries communes géndrales,

Un appartement de typa 3 portant le numéro Lot 33 au plan de venie situé au
dame dtage du bdtiment A, Avec accés depuis ke palier commun (pore a droile an
empruntant le couloir de gauche depuis l'ascenseur). Comprenant une enfrée, un
séjour  cuisine, un dégagement, une chambre, une salle de bains avec WG, Alnsi que
|a jouissance exclusive du baloon [ouxtant ca oL

Avec les cent quatre-vingt-un /dix milligmes (181 /10000 émes) da ia proprété
du sol et des parties communes générakas

Lot numeéra trente-quatre (34} :

Un appariement de type 4 portant ke numéro Lot 34 au plan da venta situé au
déme étage du batiment A. Avec accés depuls @ palier commun (parte au fond en
emoruntant le cowlolr de droile depuis Tascenseur). Comprenant une amréa, un s&our
J culsine, frois chambres, un dégagement, une salle de bains et un WC. Ainsi que la
jouissance exclusive de dewux balcons &t de la terrasse jouxtant ce ot i

Avec las mois cent vingl-irals i milikmes {323 A0000 émes) de ka propriéta
du-sof et des parfies communes géneralas,

Lot numéro trente-cing {35) :

Un appartement de type 2 portan le numéro Lot 35 au plan de venle siud al
4éme étage du batiment A. Avec accés depuls le palwr commun {pone & droile en
empruntant le coukolr de droite depuis Fascensaur), Compranant une entrée, un sejaur
{ cuigine, une chambre el une salle de baine avec WC. Ainsi gue la jouissance
axclusive do la terrasse jouxtant ce lot,

Avec les cent quatre-vingl-deux fduc milllémes [182 NO000 emes) de &
propriétd du 50| 8t des panies communes genarales,

Line cave portant l= numéro Lot 36 au plan de vente sitlué au 2&me sous-sal
du bdtiment A, Avec accés depuis les cinculations communes,

Avec les deux /dix milldmes (2 10000 émes) de la propriétd du scl et des
parfies communes génerales.

Une cave portant la numére Lot 37 au plan de vente situé au 2&me sous-5ol
du bdtiment A, Avec acces depuis les circulations communes.
Avec les deux /dix milligmes {2 10000 émes) de la proprigté du sol et des

parties communes generales. :5
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Une cave portant ke numéro Lat 38 au plan de vente silué au 2&me sous-sol
du bétiment A, Aves acchs depuis les clroulations communes,

Avec les deux /dix millidmes (2 A0000 émes) de la propriété du sol et das
partas COMMUNes gendrales.

. L
LUne cave poriant la numéro Lot 39 au plan de vente sibué au 2éme sous-sal
du batimant A, Avec accés depuis les circulations communes.
Aver les un Adix millléme (1 0000 éme) de la proprigtd du sol et des parfies
cOmmunes gansrales.,

Nme 0] :
Une cave portant le numére Lot 40 au plan de venle situd au 2éme sous-sol
du batimenl A. Avet accés depuis les circulations communes.
Avec les un Mdix milliéme (1 A0000 dma) dela propriété du sol at das parties
communes gandrales,

Une cave portant |8 numero Lot 41 ao plan de vente silud au 2éme saus-sol
du bdtiment A, Avec accés depuis les circulations communes,

Avec les un Mix milieme (1 110000 &éme] de [a propriéte du sol &! des paries
communas gindralas.

Umne cave portant e numeno Lot 42 au plan de venie situe au $éme sous-aol
du bdtiment A. Avec acchs depuls les ciroulations communes.

Avac les un /dix milliéme [1 M0000 eme) de fa propriété du sol et des parties
CommuUnes genérales.

Ure cava portant ke numéro Lot 43 au plan de vante siue au 2éme sous-sol
du bé&timant A. Avec accés depuis les circulalions communes.

Avec les un fdix milligme (1 0000 éme) de fa propriété du sol et des parties
gommunes gengrales.

Lot numéro quarante-guatre (44) :

Une cave porant b2 numéro Lot 44 au plan de vente situd au 2éme sous-sal
du batimant A, Avec accés depuis les circulations communes.

Aves les un Mdix millldme (1 A0000 &éme) de la propriétd du sol et des parlies
communes gandrales.

Lot numéro guarante-cing {45) :

Line cave partant ie numéro Lot 45 au plan de vente silud au 2eme sous-sol
du batiment &, Avec acchs depuls les circulations communes,

Avec bes un Mix millleme (1 0000 éme) de la propridté du sol el des parties
communes géndrales.

-

Une cave portant le numéro Lot 46 au plan de vente situé au 2éme sous-sol
du batiment A, Aver acchs depuis les circulations communes.

Avec les un /dix miliame [1 /10000 éme) de la propridté du sol el des paries
COMMUNEs geniraias,

Lot numéro guarante-sept (47);

Une cave portant le numéro Lot 47 au plan de vente situé au 2éme sous-sol
du bafiment A. Avec accés depuls les circulations communes.

Avac les un fdix milliégme (1 /10000 éme) de la proprigié du scl et des partias
communes génerales.
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Une cave portant [8 numdéro Lol 48 au plan de venle siué au 2éme sous-sol
du bdtiment A. Avec accés depuis les circulalions communas.

Avec les un diog milliéme (1 10000 éme) de ko propriété du sol et des parties
CommuUnes genérakes.

rante-naui H
Une cave portant ke numéro Lot 49 au plan de vente situs au 2éme sous-sol
du batiment &, Avec accas depuis les circulations Cormmungs,
Aveo les un /dix milliéme (1 MO0000 &me) de la proprigté du sol el des parties
COMMmuUnEs gansrales,

Lot numéro cinguante (50);

Une cave portant le rumére Lot 50 au plan de vente siue au 2ome sous-sol
du batiment A. Avec accés depus les cliroulallons commimnes.,

Avec les un Mdix milliégme [1 10000 éme) da ka8 proprigié du sol ol des partias
communes généralas.

ot -
Ure cave portant la numéaro Lot 51 au plan da vente situd au 2éme sous-ol
du batiment A. Avac aschs dapuia les circulations communes.

Avec les un fdix milliéme (1 10000 dma) de la propriéta du ol el des parties
commilnes générales.

Une cave porlani le numéro Lot 52 au plan de vente silué au 2eme sous-sol
du batment A, Avec acceés depuis les circulalions communes.

Avec les un Mix milbme (1 H0000 bmie) de ka propriéld du sol et des paries
COmMMUnes générales.

troig (53] :
Une cave portant e numero Lot 53 au pian de vente situé au 2éme sous-sol
du batimant A. Avec accés depuls les circulabions communes.
Avec las un (o midlbme (1 0000 &me) dela propriétd du sol et das partias
COMMUnes generakes.

i anie-gus #
Une cave portant te numéro Lot 54 au plan de venie silué au 2eme sous-sol
du bafimeant A, Avec accés depuis les clrculations communes,
Avec les un /dix milktmea (1 10000 éme} de fa proprigté du sol et des parties
communes générales;

MU ;
Une cave portant le numéro Lot 55 au plan de vente situé au 2éme sous-sol
du batiment A. Avec accés depuls les circulalons commaunes.

Avec les un fdix milliéme [1 /10000 éme) de la propriété du sol et des parties
communes gensralas.

t =
Une cave portant d& numéro Lot 58 au plan de vente sihuéd-au 2éme sous-sol
du batiment A. Avec acchs depuls les circulstions communes.

Avec leg un /dix milllame (1 10000 éme) de [a propridte du sol ol des parties
commuras générales,

Uine cave portant [& numém Lot 57 au plan de vente situé au 2éme sous-sol
du batwment A Avec acces depuis kes circulations communas.
Avec f2s un /dix milllémea (1 /10000 éme) de la proprigté du sol et des parties

communes géndrales, ,.3
/1
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Une cave portant le numéro Lot 58 au plan de vente siué au 2éme sous-sol
du biitiment A, Aveg accés depuis les clrculalions communes,

Avec les un fdix millisme (1 /10000 &me) de la proprste du scl et des pariies
communes généralas.

n a8 H
Une cave poriant la numeéro Lot 59 au plan de venle sifud au 2éme sous-sal
du bétimant A, Avec Bccés depuis les circulations communes.
Aves les un Adix milligme (1 0000 dme) de la proprigld du sol el des parfies
Communes ganarales.

Lot numéro soixante (60 :

Une cave poriant be numdre Lot 60 au plan de venle silud au 2éme sous-sol
du bétiment A, Avec accés depuis les circulations communes.

Aver les un /dix milligme (1 10000 éma) de ta propriétd du sol et des parbes
cammunes gandrales,

Lol numeéro soixante elun (61} :

Une cave porant le numéro Lot 81 au plan de vente siiué au 2éme sous-sol
du bitiment A, Avec accés depus les circulations commiunas.

Avec les un /dix milkame (1 /10000 éme} de la proprigté du sol et des parties
COMmMUNes gondrales,

-

Ure cave portant le numeéro Lot 82 au pisn de venie silué au 2éme sous-sol
du bdtiment A Avec accés depuls les circulations communes,

Avec les un /Mdixx miEieme {1 10000 éme) dela propriété du sol et des pariies
Communes générales.

Une cawva portant le numéra Lot B3 au plan de vente situe au 2éme sous-sol
du batiment A, Avec accés depuis les circulations communes.

Aved les un Mdix millidgme (1 10000 éma) de la propriéte du sol et des partias
communes gensrales.

Lot numéro soixante-guatre (64) :

Une cave porant ke numiére Lot B4 au plan de vente situé au 2éma sous-sol
du b&limant A, Avec accés depuis les circulations communes.

Aver bes un /dix miligme (1 0000 &ma) da la proprétd du sol el des partias
COMMUNESs generales.

Lot numéro soixante-cing (65) :

Una cave portant ie numéro Lot 65 au plan de vente situd-au 28me sous-sol
du batiment A. Avet acchs depuls las cirsulations communes.

Avec les deux Mdix millitmes (2 M0000 émes) de la propadld du-sol et des
partles communas géndrales.

Une cave portant le numéro Lot 66 au plan de vente sifué au 2&éme sous-sol
du bdtiment A. Avec acchs depuis las circulations communes.

Avec les un fdix miliéme (1 /10000 éme) de |8 propriété do sol &t des parlies
COMMuUnEs ganéraias.

Uine cave portant le numéro Lot B7 au plan de vente situg au 2éme sous-sol
du bafiment A, Avec accés depuls les circulations communes.

Avec les un fdix milliéme (1 10000 éme) de ta propriéié du sol et des paries
communes génsrales,
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Un garage double n"33-34 portant 18 numearo Lot 84 au plan de venls situé au
2ama sous-sol du batimem A, Avec accés depuis les circulations communes.

Avec les trente-sept /dix milliémes (37 10000 émes) de la propriete du sol et
des pardies communes générales,

Un garage double n*35-36 portant la numéro Lot 85 au plan de ventea situg au
2ome sous-sol du bitiment A. Avec accés depuis i85 circulations communes.

Avec lee trante-gepl /dix millEmes (37 /10000 émes) de |a propriaté du sol et
das parties communes géncraias.

[ 4 3
Un garage double n*37-38 portant & numéno Lot 86 au plan de venta silud au
2eme sous-sol du batiment A. Avec acchs depuls les circulations communes.
Avec les guarante fdix milligmes {40 10000 emes) de la propridld du sol &
des parlies communes génarales,

h F
Un garage double n*39-40 portant ke numéro Lot 87 au plan de vents siué au
2ame sous-sol du batiment A, Avec accbs depuis les circulalions communas.
Avec les cinquante /dix millismes (50 (10000 émes) de la propeaté du sol et
des paries communas ganérales.

L =
LIn garage double n®41-42 portant le numdro Lat 98 au plan de vante sifue au
2éme sous-s0l du billmant A. Ave: accés depuis les circulations Communes,

Avec les tremte-neul fdix milllsmes (39 M0000 bmes) de la propristé du soi et
des parlias communes génirales,

Un garage double n°43-44 portant ke numéro Lot 98 au plan de vente situé au
Zéme sous-20l du bitiment A, Avec accés depuls les circulations communes.

Avec les frente-naud /dix milkémes (32 N0000 &mes) de la propngte du sol et
das partles communes générales.

e [T4):
Un garage double n"45-46 portant le numéro Lot 100 au plan da venie situd
au 2éme sous-sol du bitiment A, Avec accés dapdis les circulations communes.
Avec las trente-neul dix milismes (38 /10000 émes) de la proprigté du sol &
des parties communes génerales.

nUMEBrs Soix 3
Un garage double n*47-48 porant ie numém Lot 101 au plan de venta situé
au 2&me sous-sol du batiment A Avec accés depuis jes circulations communes.
Avec les quarante /dix milliémes (40 10000 ames) de la propridtd du sof et
s parties communes géndralas.

Un garage double n°48-50 porant le numeéno Lat 102 au plan de venle sdus
au 2éme sous-s50| du batiment A, Avec accés depuis les circulations communes.

Aves las trente-cing /dix millamas {35 10000 dmes) de la proprigtd du sol et
des parties communes géndrales,

Un garege double n°51-52 portant @ numéro Lot 103 au plan de vente situs
au 2ame sous-5ol du bdtiment A, Avec accés depuis les circulalbons commu ks,
Aveo les tremta-cing fdix milldmes (35 0000 émes) de la proprieté du sol el

des parties communes générales. % ‘5

25



Lot numeére solxanle-diz-huit (78):

Un emplacement de stationnement non clos n*53 porant le numéro Lot 104
au plan de vante situé au 2éme sous-3ol du ballment A Avec accés dopuls las
circulatians communes.

Avec les guatorze /dix milliémes {14 H0000 émes) de la propriédd du =ol at
des parties communas generales,

Lot numéro soixante-dix-neul (78):

Un empiacement de statiocnnament nan clos n"54 porant le numaro Lot 105
au plan de venbe sitee au Péme sous-sol du batiment A Avec accés depuis les
circulations communas.

Avec les quatorze fdic millidmes {14 /10000 &mes) de la propriété du sol et
des parifes communes génerales

1] I H
Un emplacement de stationnement ron clos S5 pordant la numéro Lot 108
au plan de wvente siué gu 26me sous-s50l du batiment A, Aves Bocis depuis les
circubalions communes,
Avec les quatorze fdix milliemeas (14 A0000 éames) de la proprété du sol gt
des pares communes gaéndralas.

-

Un emplacemeani de stafionnement non clos n®58 portant ke numéro Lot 107
au plan de venle silué au 2éme sous-sol du bdtiment A, Avec acchks depuis |es
circulations communes.

Avac bes quinze Min milliemes {15 N0000 émes) de la propriété du sol et des
partiss commungs ganarales.

Un garage n°57 porteant lg nuemeéro Lol 108 au plan de venle silue au 2eme
sous-sol du biliment A. Avec accas depuls les circulations communas.

Avec les vingl-deux /dix miliémes (22 110000 émes) de la proprigté du sol
das partles communes géndrales.

Un parage n"58 pordant le numéro Led 109 su plan de vente siue 2u 2eme
soUs-20| du DAtiment AL Avec acchs depuls les circulations communes.

Avec les vingl Mix milkames (20 /10000 émes) de la proprige du sol et des
parfies communes génerakes

Lot numéro quatre-vingl-guatre (84) :

in garaga "S53 porant le numéro Lat 110 au plan de vente situé au 2eme
sous-sol du batiment A, Avec accés depuis les circulations communes.

Avec les ving! Mdix milksmes (20 10000 dmes) de & propeidtd du sol et des
parties communes générales,

Lot numeéro quatre-vingt-cing {85) :
Un garage n"60 porant e numérn Lot 111 au plan de venple situd au 2éme
sous-sol du Batiment A, Avec accés depuis les circulations communes.

Aver les vingl-cing /dix milllkmes (25 10000 émes) de la propridtd du sof et
des partias communss géndrales.

Ui 3

Un emplacermnent de stationnement non clos portant e numéro. Lot 112 au
plan de vente siud au Péme sous-sol du batiment A. Avec accés depuis les
circulations communes.

Avec les dix-hull fdix mifliémes (18 10000 émes) de la proprigté du sol et des
paries communes géndrales.
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Lﬂt 4
LUin emplacement de stationnement non clos portant ba numére Lot 113 au
plan de vente situd au 2éme sous-sol du batiment A, Avec actes depuls les
circilations communes:

Avec los dik-holt /dix millémes (18 /10000 émes) de la propriétd du 50l ol das
parties communes génarales,

nuUMaro huit §
Un garage double n®1-2 poriant & numéro Lot 74 au plan de vanie sdud au
1er sous-gol du batiment A. Avec accés depuis les circulations communes.
Avec les trente et un /dix miliémes (31 A0000 émes) de la propridld du sol ot
des parties communes gandrales,

Lﬂt .
LIn garage double n"3-4 portant l@ numéro Lot 75 au plan de venle situé au
fer sous-sol du bifiment A, Avec acchs depuis les circulalions communes.

Avec les frente et un Mdix millldmes {31 10000 dmes) de la propriélé du sol et
des parlies communes générales

-

Un garage double n"5-8 portant la numdéro Lol 76 au plan de venie situg au
1er spus-sol du bétiment A, Avec accés depuis les circulations communes.

Avec les frente-sepl /dix miliamas (37 A0000 bmes) de k& proprigié du sol g
das parties communes génirales,

t .
Un garage double n°7-B portan le numere Lot 77 au plan de venta eitue au
1ar sous-s0l du biliment A, Avec accas depuls les Girgulations Communas.
Avec las trente-cing Jdix milllemes (35 0000 bmes) de la propriété du sal at
des paries communes générales.

Un garage dauble n*8-10 porant e numéro Lot 78 au plan de venle situé ad
1er sous-sol du batiment A, Avec accés depuis les circulations communas.

Avec las trante-six /dix milllemes (38 (10000 émes) de la proprigté du sal e
des parties communes générales,

in L
Un garage deuble n™11-12 portant le numéro Lot 79 au plan de vente situd au
{er sous-sol du batiment A, Avec accas depuls les cirewlalions communes,
Avec |es cinquanta /dix milliémes {50 10000 &mas) de ia propriété du sol at
des paries CoOmmunes genéraies.

u ;
Un garage doubla n*13-14 partent |e numérn Lot B0 au plan de vente sitlué au
1er sous-sal du b&timent A. Avac accés depuis les circulations communes,

Avac |es trente-nauf /dix millidmes (20 /10000 émes) de la proprigtd du sol et
des paries communes ganarales;

Un garage double n®15-18 portant |8 numéra Lol B1 au plan de vanls situgé au
fer sous-soi du batiment &. Avec accés depuls les circulalions communes.

Avec las trente-neut Mdix miliémeas (39 A0000 dmas) da la propridtd du sol et
des parties communas genaralas,

u ;
Un garage double n*17-18 portant le numéro Lot B2 au plan da vente situa au
1er sous-so0l du batiment A. Avec accés depuis jes circulations communes.

Avec les tremte-neuf [dix milliemes (38 A0000 émes) de la propriédté du sol et

des parties communes générales; % ‘5



Un garage double n®19-20 portant le numérs Lot B3 au plan de vente silué au
1er sous-sol du bdtiment AL Avec accés depuls les clrculations communes.

Avec les quatante idix miliemes (40 /10000 émes} de la propriété du aol =t
des paries communes génerales,

Un garage double n°21-22 portant la numérs Lot 84 au plan de vente sdué au
ter sous-sol du b&timant A, Avec aocés depuis les circulations communes,

Avec los trante-cing /dix milidmes (35 A0000 émes) de la proprgté du sol et
des parlies communes genérales,

Lot numéro guatre-vingt-dix-neui [9%) :

Un garage double n®23-24 portant e numdérs Lot BE au plan dé venia situd ai
Ter sows-s0f du batimeant A, Avec accés depuis les circulatiohs communes,

Avec les trenfe-cing /dix milkémes (35 A0000 émes) de la propriété du sol et
des parties communeas ganéralas,

Lot numéro cent {100} :

Un emplacement de siatonnement non-clos n®25 porant le numiéro Lot 86 au
plan de wente situé au Peme sous-sol du bitiment A, Avec acces depuls les
circulationg communes.

Avec les quatorze Mdix millémes (14 A0000 émas) da la proprigté du sol el
des parties communes générales,

!,MMgmtm |]ll”1

Un amplacemant de stationnement non clogs n®26 porant l& numére Lot B7 au
plan de vente siué su 2eme’ sous-sol du batiment A. Avec accés depuis les
circubations communes.

Avec les gualorze fdix milkémes (14 10000 emes) de la proprigte du sal 1
des paries cCommMUnes gandnales,

Un emplacement de stalionneément non clos n*27 portant e numéro Lot 88 au
plan de venle situd au 2&me sous-sol du bltiment A. Avec accés depuis les
circulations communes.

Avec les guatorze /dix milliemes {14 10000 émes) de la propriété du sol at
des parties communes gandralas,

Un emplacemeant de stattopnement non clos n®28 portant le numéro Lok 89 au
plan da venle siiué au 2bme sous-std du bdhment A, Aveco accés depuls les
circulations communas.

Avec les guinze Mdix millibmes {15 10000 dmes) de [a propriété du sol et des
partiss communes générales.

Lot numéro cent quatre {104) :

Un garage n"28 portant ke numéro Lot 90 au ptan de venle situé au 1er sous-
sol du baliment A, Avec accés depuis les ciroulations communes.

Avec les vingl-deux /dix millliémes (22 10000 émes) de la propriété du sol et
das parlies communas gardrales,

Lot numére cent cing (105) :

Un garage n~30 porant e numéro Lot 63 au plan de-ventes situg au er sous-
sol du bitiment A, Avec accés depuks les circulations communas.

Avec les vingt Mdix milligmes (20 /10000 &mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
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Lo F
Un garage n*31 portant e numér Lot 82 au plan de venle siueé au 1e8r sous-
sol du batimant A, Aved Gocés depuis les circulalions commUunes.

Avec les vingt /dix milllémes (20 10000 dmes) de |a propriglé du sol 81 des
parties communes ginérales.

Un garage n°"32 porant la numéro Lot 83 au plan de vente situg au 1er sous-
zal du batiment A, Avec accés depuis les circulations communes.

Aven les vingl fdix mil&mes (20 M0000 émes) de ks propriéte du sol et des
panies communes génerales,

Lot numéro cent huit {108} :

Un garage n°6 portant le numéro Lot 68 au plan de vents situé au raz-de-
chaussées du bétiment &, Avec accés depuls [8s circulations communes.,

Avac les vingt-deux /dix milémes (22 10000 émes) de a propridté du sol ol
des parties communes ganarales.

Lot numeéro cent neuf (109} :

Un garage n°6 portant le numero Lot 63 au plan de verte situd au rez-de-
chausséa du batment A. Avec accks depuis ks circulations communes.

Avec les vingt et un jdix miliemes (21 10000 émes) da la propriéte du sol et
des parties communes géndrales,

Lot numéro cent dix (110);

Un garage n®*1 portant l& numéro Lot 70 au plan de venig sifugé au rez-de-
chausséde du bitiment A, Avec acces depuis les cinculations communes.

Avee les vingl et un Mdix milliémes (21 A0000 émes) de la proprieéteé du soi g1
des parties communes géndérales.

Lot numéro cent onze (111);

Lin garage n2  porant s numéro Lot 71 au plan de vente silug au rez-de-
chaussée du batiment A Avec accés depuis les circulalions communes,

Avec les vingt et un fdix mibsmes (21 /10000 émes) da la propriéta du sal &l
des parties communes générales,

12} :
Un garage n*3 portant le numéro Lot 72 au plan de venle situé au rez-de-
chaussée du batiment A. Avec accas dapuis les circulations communes,
Avec les vingt-deux /dix milliémes {22 10000 émes) de ia propriélé du sol o
des parfies communes géneralas,

Lot numéro cent trolze (113):

Un garage n*4 portant le numéro Lot 73 au plan de venle situd au rez-de-
chaussée du batiment A. Avec accés depuss les circulations communes.

Avec les vingt-deux /dix millismes (22 10000 ames) de la propréte du sol &t
des parfies communes générales.

Lot numéro cent guatorze (114) :

Un apparteamant de typa 2 portant e numéro Lot 115 au plan de venta situs
au ter alage du batimaent B. Avec accés depuis l= palier commun {porte a gauchea an
gmpruntant ie couloir de gauche depuis l'ascenseur). Comprenant une entrée, un
séjour / cuising, une chambre, une salle de baina et un WO, Ainsi que |a jouissance
exclusive du balcon jouxtant ce lot

Avec les cent solxante-huit /dix milliémes (168 10000 émes) da la proprigid
du sol ef des parties commanes générales.
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it 1 L
Un appartement de type 1 porant |2 numéra Lot 116 au plan de vente situé
au Ter étage du batiment B, Avec accés deputs e palier commun (porte & gaische on
emprentant la coukolr de droite depuls Fascenseur). Compranani une anirée, un s&jour
{ cuising, une salle d'eau avec WG,
Avec les sobame-tdouze iy millbmes (72 10000 émes) de |la proprigté du
sol el des pariies communes génerales,

Lot numéro cent seize (116} :

Un appartement de iype 2 portant le numéro Lol 117 au plan de venie silué
au 1er étage du batimeni B, Avec accés depuis le pakier commun (pore au fond en
ampruniant le couloir de droite depuis Fascenseur], Comprenant une anirde, un séjour
{ cuisine, un dégagement, une chambre, une salle de bainz avec WC. Ainsi gue la
jouissance exclusive de la terrasse jouxiant ce |of,

Avec las cont vingl-quatre /dix millames (124 A0000 émes) de la propriaté du
50l et des parties communes genérales,

u i 117}

Un appartement de type 2 porant e numéro Lot 118 au plan de vents situé
au 2eme etage du batiment B. Avec accés depuis |e palier commun (porte & ganche
en ampruntant le coulolr de gauche depuls ascenseur). Comprenani une antrée, un
sapour / cuising, une chambre, une salle de bains af un WC, Ainsi gue is jouissanca
exclusive du balcon jouxtant ce ol

Avec has cent soinante-huit /dix milliémes (168 10000 émes) de la propridié
du sol et des paries communes genérales,

Lot numérg dix 118} :

Ur appafement de ype 1 porfant le numearo Lot 112 au plan de vente situé
gy 2&me &tage du batiment B, Avec accés depuis le palier commun (pore & gauche
en-ampruntant la couloir de droite depuis l'ascenseur), Comprenant une antrés, un
g&jour ! cuisineg, une salte d'eau avec WG,

Aves les solxanie-tdouze fdix millbmes (72 10000 &mes) de la propriétd du
sol el des pardies communes géndrales,

Lot numéro cont dix-neut (118) :

Un apparament de fvpe 2 perani e numéro Lot 120 au plan de venie silusé
au 2éme étage du batiment B. Aver accés depuis le palier commun (porte au fond an
empraniant le couloir da droite depuis Fascensaur), Compranant une entréa, un Sajour
{ culsing, un dégagemeani, une chambre, une salle de bans avec WC. Ainsi gue la
jouissance exclusive du balcon joustant ce lot.

Avec les cant vingl-quatre /dix milllémes (124 10000 émes) de la propriate du
sol et des parlias communes générales,

Lot numéro cent vingt [{120] :

Un appartoment de type 3 portant le numdéro Lot 121 au plan da vente situé
au 3ame &tage du batiment B. Avec accés depuis le palier commun (porte & gauche
depuis l'ascenseur). Comprenant une entrda, un sdour / culsine, deux chambras, une
salla da bains &l un WC. Ainsi que [a jouissance exclusive du balcon jouxtant ce lot,

Avec es-deux cant six fdix milligmes (206 /10000 &émes) de b propriétd du sol
gl das pariies communes ganarales.

Un appartement de type 2 porant le numéro Lot 122 au plan de vente situé
au me dtage du batment B. Avec acchs depuls le palier commun {porie & droite
depuls lascenseur), Compranant une entrée, un séjour / cuigine, ume chambra, wne
salle de baing aves WG, Ainsi quo i jouissance exclusive du balcon jouxtant ce kot

Avec les cent soixanie-huit /dix milliémes {168 10000 émes) de ka propriété
du sol et des parties communes générales.



*

Lin apparteament de type 3 portant le numéro Lot 123 au plan de vente siud
all 4éme élage du baliment B. Avec acchs dopuis ke palier commiun [porte & gauche
depuls fascenseur), Comprenant une entrée, un sajour [ cuising, deux chambres, une
salle de bains ef un WEC. Alnsi que la fouissance exclusive du balcon jouxtant ce kol

Avec les deux cent six Mix milidmes (206 10000 dmes) de s propriété du sol
el des parties communas générales.

Lut X "

Un appartement da type 2 portant le numéro Lot 124 au pian de vente situg

au déme élage du bAtiment B, Avec acchs depuis le palier commun (porig A droita

depuis lascenseur), Comprenant une antrée, un séjour ¢ culsing, une chambre, une

salle de bains avec WC. Ainsl que |a jouissance exclusive du balcon jouxtant ce el
Avec bes cent soxante-hult /dix milismes (168 /10000 &émes) de la propriétéd

du sl et des parties communes genérales,

Lol numérs cent vingt-guatre {124) :

Ln emplacement de stationnemant ron clos n™1 portant le numero Lot 125 au
plan de venla silud au rez-oe-chaussés. Avet acces depuis [a cour communa,

Avec les six /dix milliames (B A0000 émes) de la propneié du sol ef des
pafieas communes génerales.

Lot numéro cent vingt-cing (125) ;

Un emplacement de stationnemeant nen clos n"2 portant le numena Lot 126 au
plan de vente situé au rez-de-chaussée, AvBc BCCHS depuis 1a COUr commune,

Avec les sbx fdix milkémes (6 /10000 émes) de la proprigté du sol et des
parties communes gengrakas.

1 2
Un amplacemant de stationnemant non clos n®3 portant le numars Lot 127 au
plan de vente situé au rez-de-chausséea. Avec acoes depuis [ cour commune.
Avec les six Mdix milismes (6 10000 émes) de la propridté du sol el das
parties communes ganarales,

Un amplacemant de stationnement non clos n*4 portant le numén Lot 128 au
plan de vente situé au rez-de-chaussée, Avec acchs depuls |a cour commune.

Avec s hult fdix miliémes (8 N0000 emes) de la progreté du sol & des
paries communas gEnsraias.

in 2 ]
Un amplacemant de stafionnement non clos n*5 portant ke numéro Lot 128 au
pian de venle situd au rez-da-chaussdée. Avec acces depuis la cour commung.

Avec les six Mdix milligmes (B /10000 &mes) de la propriété du sol et des
partias communes gandrales,

Lin emplacement de stafionnement non clos N6 portant le numéro Lot 130 au
plan da vente situé au rez-de-chaussée, Avec accis depuis la colr commune.

Avec les siw /dix miliémes {6 0000 &mes) de |a propreké du sol el des
parties communas générales,

Un emplacement de stationnament non clos n*7 portant e numéro Lot 131 au
plan de vanle siluéd au rez-de-chaussée. Avec accés depuis 1a cour commune,
Avec hes six Mdix millémes (8 /0000 émes) de ls proprieté du sol et des
parties communes générales, ::_'
/

J V.
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Un emplacement de stationmement couvert non clos n®8 portant le numéro Lot
132 au plan de venle sliuvé au rez-de-chaussée. Aves acchs depuls la cour
Comumuneg.

Avec les dix Mdix millémes (10 10000 dmes) de la proprigtd du sol of des
parties communes générales.

Lol numére cent tronte-deux {132) :

Un emplacemen! de stationnement couert non clos n*8 portant ke numero Lot
133 au plan da vente sHudé au ter-de-chauvssée. Avec accés depuis B cour
COATHMLUNE,

Avec les dix Mdix millidmeas (10 40000 dmes) de la propridté du sal ef des
parties communes générales.

Lot numsro cent trente-trols {133} :

Un emplacemant de staticnnemant couvart non clos n"10 portant la numéro
Lot 134 au plan de vente situé au rez-de-chaussés. Avec acceés depuis la cour
CoOmmune,

Avec les dix /dix milliémes (10 110000 émes) de la proprigté du sof et des
partes CoOmImUnNes ganeralas.

E E X F

L'état descriptil qul précéde est nésumé dans le 1ableay rdcapiiulatil Stabl ci-
aprés conformément aux adictes 71-1 ef suivants du décret n® 55-1350 du 14 Octobre
1855, madifié, portant réforme de la publiclté fonclére,

TAB P Tl

Dans ce tableau figurent *

Le numéro de o

Lo baument (A = Baitimant A, B = Batiment B, sous-50l = las deux niveaux
sous-sole et CC = cour communa)

Le niveau

La natura dus lof

La quete-pan des parties communes ef charges générales

La quote-part des parties communes et charges générales

Charges particulidres et
spécialas

Eﬂ.
H

A B | Sous-sols | CC

ol

A RUC Commerce

o1 247 35 —+ & =
2| A | RaC E”"‘f““a“ 02 gg1 . .
3.0 A g AF"’T;’““"‘ 238 23] = ]
P e N Appag:mem 209 29
i Al | e |[Apennemant 209 29

05

de



L Charges particuliéres at
- g Désignation | Charges :
A Sous-sols

g {7 | oraiamen 228 32 :
7 1 "'F*F'Eg;m““' 182 26 :
8 g "'F’“ggm“m 163 23 -
g 1™ ‘"‘W“Egm 163 23 -
10 1™ MF"“:'S“"E‘"! 151 2 :
1 i iyl 151 21 -
12 Dame AF"’EE’”‘“ 249 a4 =
13 aime | APRETament 210 29 .
14 Zame ‘"'Fp“:':m“t 210 29
15 2bme | PPETEMEN 227 a2 -
16 2bme Ap"“‘:gm"m 182 26
17 2bme | APPAMEMEnt 163 23
18 Jhme '"‘F'P":';’““” 183 23
18 | 26me '““’F"';';“““"' 151 o .
20 2bme """F'“E.”?mm 151 21 -
21 3ame | APPETiEmeRt 23g 34
e Jeme Appag:n L 210 29 -
23 3ame | fERETIEmENt 210 29 -
24 3eme | APPEEmETS poT 52 | ;
25 3ame | APPETIEMEnNt 182 :

ik}
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Charges particuliéres st

- spéciales
]| ] o |

; A Sous-sols | CC
26| A | 38me | APPaitament 162 23 ; .
27| A |3eme | APPRNOMeNt 163 23 .
28| A |3zme Am“;‘gme"[ 151 21
20 | A |3sme "“"“ggmﬂ'“ 151 21 o ;
30| A |4éme AF’P“‘;‘;’“&"‘ 238 33 3 2
3| A |4éme Appa;?mant 210 a9 . -
2| A |4eme """""‘g;‘“““' 362 51 3 ;
52| a |some "’“:'p“gﬂm“"' 181 26 :
34| A | 4eme | APPAMEmENt 223 45 i
35| A |deme | ApPETEMEN 182 26 :
36 EE:JS' E:fl_ Cave 2 1 -
a7 5:::" E:j'" Cave 2 ; 1 =
38 5:;"' 2;? Cave 2 - 1 1
39 E:;F' E:D"IS' Cave 1 : 1 Z
a0 5?1"“?' Ejﬂ?' Cava 1 . 1 -
41 | Sous-1 2001 Cave 1 i
ag | PO 208 cavp 1 : :
TR EEE
44 S:ﬂula- E:ﬂﬁ' Cave 1 - 1
e | [




Charges particuliéres et
£ 2 spéciales
||| ==

A B | Sous-sols | CC
45 5:‘;?‘ E:'DEI' Cave 1 Z 1 :
47 S‘:;f E‘:ﬂ? Cave 1 - 1 2
s |Soue | 2631 cave 1 1 1 ’
g Sk [ SASE. e 1 I -

50 S:;‘ 2:':- Cave 1 NS 1
g1 | us | 28 2] T G 1 1
SR EE T
B3 E:uu'li- E:u?_ Cave i - i
5d 5:;* ELE_ Cava 1 | i £
55 5:_?' 2:3' Cave 1 1 :
56 5:";3' 2;3' Cave 1 - 1 x
gr | OO L 1 : i -
58 E::I!- 2;?' Cave 1 - 1 =
s‘;’f' E:mﬁ' Cave 1 - = 1 ;
S:f 2::“5- Cave 1 - - 1 |
&1 S:Jf‘ E:f‘ Cave 1 : 1
62 E:‘;‘E' E:usl' Cave 1 1
oA B e R 1
o4 |Bous- | 200 Cave i A3 .
65 | Squs | 28 | cave 2 el 2
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= Charges particuliéres at
& Désignstion | Clarges
A B | Sous-spols | CC
66 E:;f' E:ﬂ?‘ Cave 1 2 1 2
Sous- | 2e5-
&7 eal ] Cave i = 1 -
Sous- | 2a5- | Garage n"33-
B8 sol £l 4 ar = 3k -
Sous- | 2e 8- | Garage n°35-
69 el il 36 37 30 =
Sous- | 2a3- | Garage n*37-
70 Sol WET Er 44 . 32
Sous- | 28 .5 | Garage n 3.
71 g0l sal 40 ¥ E 40 %
Sous- | 28 3~ | Garage n*41- i
721 "gal | sol 42 0 =0 | :
Sous- | 285 | Garage n*43-
: 73] eal 5o 44 8 3 A
Sous- | 2e & | Garage n"45-
74| gl sod 46 & i 8 ]
Sous- | 2e5- | Garage n"47- A
5. sok sol 48 * 5 B '
Sous- | 28 5- Garage n"48-
B sl | sal 50 - F o 3
Sous- | 28 5- | Garaga n°51-
il sol e zo 35 ; 28 -
1
78 | SOuS" | 26 5 | packing n°69 14 11 -
[
Sous- | 28 5-
I 78 Gl = Parklng n's4 14 - 11 4
B S:;s' 2:;" Parking n*55 14 = fir= 11
g1 [ SUS< | 28 & | parking n°se 15 = 12
g2 | 59U | 28 B | Garage nvs7 22 o 18
g3 5‘:";""” E::' Garage n°58 20 . 18
84 5:;5" E:j' Garage 1°59 a0 Z 18 i
1
BS 5':;"5' E:j' Garage n°60 25 A 21 %
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Charges particuligres at
] . B spéciaies
] Désignation :m
E A B | Sous-sols | CC
W3 el odet W 18 = 14 :
2 T R 1
88 S':ul'fﬂ 1;..:sr Garage n1-2 ch 25 -
A8 5:;5' 1;3' Garage n*3-4 3 = 25 =
B0 Eggr' 1;ﬁ5|- Garage n"5-8 a7 - an -
o1 | S0U% | 10 S | Garage n°7-8 35 : 28
o= e || »
Y e 1;3' Emﬂ"‘""' 50) A 4D
o 5:-::;— 1;4151- Gamq&n“ﬂ!- 0 7 51 &
- E::Ian 1;'3‘ Garag;:in"‘lﬁ- a0 A 41
e
a7 Sﬂﬁ 1;‘3- ii:iaras;\u;;mrl-‘ﬂl- a0 =
8 52;!.- 'F;:- Garag;én"'ﬂh 2 og |
e e B |-
100 E:ﬂ”f 1;5' Parking n°25 14 - 8
101 5::';" 1;05" Parking n"28 14 - - 11 .
102 | S0U | 125" | parking -2z 14 A | 1
103 E";';f' ’;ﬂf' Parking n"28 15 - 12
104 E::f" 1;5’ Garage n"29 22 - - 18
105 Sgﬂ”f’ 1;:5" Garage n"30 ‘ED 2 | A 18
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Charges particuliéres et
-~ & spécinies
rges
E Désignation | el
B | Sous-sols | CC
Soue- | 17 8.
108 ol S0l Garage n"31 20 16
Sous- | 1% 8-
107 e Sal Garage n*32 20 16
108 | 3995 | Roc | Garage ' 22 18
&'ﬂ' n
08| " | AdC | Geragen®s a1 18
110 CC RdZ | Garage n™ 21 130
1191 cc | ndc | caragene2 Y E : 130
112| ©C | RdC | Garapen*3 ) 133
113| CC | RdC: | Garage n™4 22 - - 136
14| B j* | Mepartement 188 114 A i
115
115] B ye | Anpareman 72 48 3 5
116 :
16| B 1° ""'W“_r':l";”"““t 124 a4 - x
17| B8 | 28me """”E',":"ﬂ"'““t 168 114 L d
18| B8 |28me "'w“ﬂ";‘mm 72 49 L =
19| B8 | 22me ""“’11”;]”“”‘ 124 B4
120 B8 |3sme "‘F""“"f,_;"‘“" 206 139
21| B |38me ‘“'F"-"'“,I“E"?'“'“' 168 114
122| B |d4éme Awﬁl‘;““" 206 138 .
123| B | aame | APParEmen 168 114
124
124| CC | RdG | Parking n*1 6 40
125 | CC RdC | Parking n®2 A = g |
126| cc | Rdc | Parking =3 & : 39
127 | G RdC | Parking n"4 B 5 53
128 CG RdC | Parking n°5 B - - 39
128 GG RdC | Parking n"6 B a9

a8



Charges particulléres et
- E e = spéciales
; arges

§ i E Désignation péndrales

i} A | B | Sous-sols | cc
|130| ©C | RdC | Parking n°7 6 =) - - 38
i131] 6C | RdG Parking n"B 10 . - - G4
1132| €C | RdC | Parkingn"g 10 - |- - 61 |
; 133| OC | RdC | Parking n"10 10 = = 5 80 |
| TOTAL j0000  |1000|1000| 1000|1000

EFFET BELATIF

Acquisition subvant acte requ par Maitre Thiery ANDRIEH, Notaire &
ANNEMASSE le 19 décembra 2013, publié au sanvice de |a publictd fonciére
d'ANMELCY, ba 16 [anvier 2014, volume 2014P, numéro TTT,

CONDITH PARTICULIER
BESERVE DU CONSTRUCTEUR

A titre de condiions essenbielles des présentes, la 3C| RHOME 11 est
aulonsée, pour les lots dont efle est encore proprigtaire, & modiber la répartition et la
distribution des locaux ainsi que les droits i charges y etant attacheas, suivant les
demandes qul i seraient faites par ia clientéle, et de réunir ou subdivisar las lols
prévus au réglement de copropridld el pon encora vendus par elle, avant ou aprées
achivement ; | tout sans avoir & demander 'autorisation des propridaires des autres
Iots ou du syndic de 'TENSEMBLE IMMOBILIER.

En consaguence, s requérant :

- Waura auvcune aulorsation & demander aux coproprieieires ou au syndic
pour éabli, en c8 qui concerne les iots ainsi modifids, les nouvellas quotes-pars
dans |es parties communes ot dans les répanitions des charges de toute nature, l=
total devant rester inchange pour les lots considérds,

- Pourra sans la concours des copropriétalres ou du syndic apporer au
reglerment de copropridtd tous changements rendus nécessaires par suite desdilas
modifications, en ce qui concerna notammaent la désignation de limmeubls &t de Fetal
descriptif de division par bats prévus par |2 publicité fonciére | le ou les représantanis
de la sociéld requéranta auront quaktd & sux seuls, pour signer fous actes el pidces el
accomplir toutes formalités.

= Pourra madifies Faffeciation ef la destinafion des locaux.

I est bien entendu gue les modificalions ainsi apportdes par le REQUERANT
ne davront porter aucune alteinle aux droils de propriélé des aulres coproprigtaires, ni
modifier leurs guoies-parts de condrbution aux charges communes ou encore
d'aflecier la consistance des locaux déjfh vendus,

| 7
B
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Les frais des actes modificatifs du réglement de copropridtd, de publicité
loncitre, ainsi que des copies a déliveer aux copropriéfaires par suite desdites
modifications seront & la charge exclusive du REQUERANT ou des seuls
copropriétaires intdressds selon qu'll avisara.

ECESSAIRES A LA
CONSTRUCTION DES BATIMENTS ET A LEUR MISE EN ETAT D'HABITABILITE

Conformément 4 Farlche 5 du décrat n® 67-1166 du 22 décembre 1967, |z
sociélé requérante aura touws les pouvoirs nécessaires & I'effel de passer les acles
de disposition devant alfecter les biens et droigs vendus, et indispansables & Iz
construction du batiment dont dépendent lés locaux falsant lobjel des venles at
notamment les pouvolrs sulvants

- pour sallsfaire aux prascriptions durbanisme |

- pour satisfaire aux ocbligations imposdes par le permis de consiiuira de
I'Immeuble ;

- passer les conveniions de cour commune ou d'héberge ou ralatives & des
droits de vue, de passage ou autres, ainsi que las cessions de termain Buxquelies
pourraient étre subordonnés les pemmis et autorisations adminisiralives ndcessairas
A la construction de l'ensemble Immobilier désigné ci-dessus ;

- acquedr les mitoyennstas, dmits de wue. ou passage, rdaliser fes
acguisitions ou échanges de terfain el d'une maniére génarale, toules acquisitions
qul pourralent &fre nécessaires.

En conséquaence, la socldlé sara investe aux fins ci-dessus Indiguéss, de
tous pouvol's 4 leffel de constifuer toutes servitudes passives, ‘accepier ioules
senvitudes aclives, consentir Ioutes cessions de leraln, procéder & toufes
acquisitions ou échanges de ferrain,

En oulre, la sociélé aura seule gqualté pour passer avec l'Elaciricité de
France, France Télécom, lB Semnvice des Eaux, & lous concessionnaires des
Sarvices Publics, les convanbons qul pauvent &tre nécessaires & la desserts et &
I'gquipement de limmeubla.

Towtetois, les consfilutions de senviludes, les cessions de terraln ou de drosts
immobiers et les baux susceptibles d'$re consentls par la société en verlu des
powvoirs qui lui seron conferes en veriu des paragraphes ci-dessus, ne pourtont pas
porier sur des paries privalives tefles gqu'olles son! délermindas au présent
réglemeant de coproprigld,

Les pouvoirs résultant des paragraphes ci-dessus seroni conférés & la
gocigieé dans fintérél commun des acquerelrs al an conlre partle des engagements
conirachés onvers aux par ladile scciate.

En conséguence, ces pouvoirs seront stipulés imévocables et s expireront
lors de l'achévemeant de immeuble, salt lors de-la délivrance de Fattestation de non
coniestation de la conformitg,

Le présent mandal ne s'dleindra pas en cas de cession par l'acguérsur des
draits quiil acqusert ce jour ou en cas de mutation entre vifs, forcée ou & cause de
miorn.

La sociéié requéranie devra rendre comple, conformément & I'article 1993
du Code Civil, de sa gestion & ses mandanis,

Toutefois, il esf expressément convenu gue les sommes qul pourraiant &ire
payées a des tiers, pour achat de servitudes, de droit de vue, de droits de passage
ou de terains, seront supportées par la sociélé, sans pouvair &lre compansées par
des sommas dont le vendeur serail en sa qualté de mandataire, redevable envers
las acguaraurs.

En oulre, lors de la régularisafion de beur acte dacquisition, les ACQUEREURS
dennerant mandat & k& sockdlé vendersssa alin :



d'effectusr ftoutes demandes de permis de construire modificatif pour
permatira le cas dchéant, la construction en conformité avec les plans
annexes su présent acis

faire toul ce gui sera nécessaire pour obtenir le moment venu l'attestation de
nan contesiation de la conformits,

Aoy ellels ci-dessus, effecluer foules démarches, déposer tous dossiers
passer 1ous acles et en géndral faire tout ce qui sera nacassaira.

DEUXIEME PARTIE
DroITs ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

41

CHAPITRE | - DESTINATI :

L'ENSEMBLE IMMOBILIER es! desting sous las condilions énoncies au
chapitre Il a wsage principal d'habitation, & 'exception des Iots un (1) &t deux (2)
siuds Bu rer-de-chaussée du batiment A résarvds & [Pexercice  d'activités
commerciales, artisanales ou libérales tant sous forme individueile gque sous formea
gsocidtaire

Précigion faite que leg lots 1 et 2 pourronl, sous réserva des aulorisations
adminisiratives nécessaires, e affectés & tous commerces, A I'exception de caux
susceptibles d'étre contraires aux bonnes mosurs, de causer un frouble & Fordre
public, & la tranquilEté de Mmmeuble, un trouble par reppord & la destination de
I'mmeuble ou pouvant provoquer des nuisances anormales, nolammant dues aux
fravvaises odeurs ou aux émissions de fumeés ou d'hurmidité,

Les ectivités de bars, boite de nulf, débits da bossons, dancing, sex-shop,
chubs échangistes, de méme que lés activités de restauration sont interdites dans les
hots1 812,

CHAPITRE Il - CQ

L'ENSEMBLE IMMOBILIER sera soumis pour Fusage des ‘“parties
communes” et des "parties privatives® aux régles de jouissance cl-aprés énoncées.

Chague copropridiaine sera responsable, tent & Tégard du syndical que de
Iout autre coproprigtaire, des froubles de joulssance el Infractions aux dispositions du
présent reglament dont lu-méme, sa famile, ses preéposes, ses |ocafaires ou
oocupants et founisseurs seraient directement ou indiractemant les auteurs, ainsi que
des conséquences dommagaables résultant de sa faute ou de sa nagligence et de
celle de ses préposés, ou par (e fait d'une chose ou d'une personne dont il est
légalement responsable,

Toul coproprigtaire devra donc imposer le respect desdiles proscriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soif dégagée sa propre
rasparsabilitg.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droll acquls, quelle qu'en puisse étra
I duirea. 5




Le non-respec! des prescriptions cl-dessus pourra &tre assorti de Foblipation
de verser une indemnité au syndicat, & titre dexécution de lg clause pénale i
expressémeant slipuldée, dont le montant ef les modalités saront fixdes par l'assembldée
géndrale par vole de déclsion ordinaire,

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra &tre engagée &n cas de
viol ou d'action déligtususe commise dans las paries communas ou dans lss parties
privatives, chague copropriéiaire ayant 'entiére responsabilité de la surveillance de
sas plens, les sarvices assunds dans 'ENSEMBLE IMMOBILIER ne pouvant y
suppléer.

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"
1" - GENERALITES

Chacun das copropriélaines aurd e droll de joulr et duser en bon péra de
famile des parties du batiment et de LENSEMBLE IMMOBILIER dont il aura FMusage
exclusil, & la condition de ne pas nuire aux droits des aulres coproprigtaires, le towl
conformement & keur destination, telle quielle est déterminge par le présent réglemant.

De facon génédraie, || ne devra nen &bre fail qui puisse parer aftiainte a8 la
destination, comprometire ['harmonie et la solidité du batiment, nuire & & saouritd ou
la tranquillité de ses occupants ou de ceux dos autres batimants.

Paur Maxercice de ses drois, lg copropnétaire sera responsable dans |es

termes de la saction | du présent chapitra.
Toutelois, si las circonstances I'exigent et & condition que I'affectation, la consistance
o la jouissance des parfies privalives compelses dans son lob n'en solent pas aliérées
da maniare durable, aucun des coproprigtaires ou de leurs ayants droil na peut faire
phstacle & lexéculion des fravaux réguliéroment et oxpressdment décidds par
lazzemblés générala en verlu des paragraphes a), gl, h) =t i) de Faricle 25 et das
articlea 26-1 et 30 de |a ioi du 31 Décambre 1085,

Les lravaus necassitant un acces aux parties privalives doivant &re notifiés
AUx Coproprigtaines au. mains hull jours avant la débul de leur réallsation, saul
Impérails de sécurtd ou de consardaton des bians.

2'/- QECUPATION - USAGE

Les appartemants af les locaux devront &re cccupeés par des personnas de
banna vie et moeurs,

Seules les professions libérales 8 les activitds lides aux services pourront le
cat schéant &tre exercéas en &tage. pour les activités commerciales ou artisanales
seuls laurs locaux admindstralifs pourront également so trouver an dlaga.

L'exercice da ces activités et ses conséguences ne devront pas causer de
troubles anormaux de volsinage, nl générer de risques aux autres ocoupants tanl du
batimanl contame due des batiments voisins.

Le dispositif de fermeture pammettant d'organiser 'accés de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER o' de chaque immeuble doit &re compatible avec les activités
professionnelles autorigées. Les heures de fermeture de lmmeuble doivent rester
compalibles avec exercice des aclivilds aulorisées par le réglement de coproprigié,
Dans lg cas ou 'assemblée géneérale des coproprigtaires déciderall une fermeiure
permanenie de [fmmeuble, alle devra prévolr un systéme da lermelure permettant
une ouverure a distance de la porte denirée depuls chagie ot privatii ol sont
exercées des professions libdrales ou des activités lides aux sandcas.

Las livraisans des foumisseurs des commences gituds au rez-de-chaussée de
FENSEMBLE IMMOBILIER ne devront causer nl géne sonora ou encombrement &
l'égard des autres occupants de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

La ransformation des appartemants en chambres meublées destindas & slire
loudes & des personnes disbinctas est interdite. H en est ainsl notemment de
l'organisation d'une pensicn de famille cu de lexplofiation dun gami. Mais la location
meublde d'un apparternant en son entier est autorizée, de méme gue la location & fitfre
accessoie d'une piéce d'un apparemeant,
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Toite location ou occupation d'un immeuble en son entier ou d'un ou
plusieurs logements meublés ou non, est expressémenl autorisée, impliguant
eventusllemeant pour son propriétaive un statul fiscal de commergant.

LErE actwltda :Innff I h{:ﬂ.u: & usage m!e-aamnnel 8l commercial devront
Btre exercées normalement sans nuire par @ bruil, les odeurs, la luminosité aux
autras copropridiaines,

L'sctiviié des commerces devra Blre axercéde 4 fintéreur des jocaux ou des
espacas dont laurs copropriétalres ont la propriétd ou la joussance privativa. |1 ne
pourra notamment Etre procédeé & des ventas sur les parfies Communes, s&ns
autorisation de 'azsemblée géndrale des copropriétaires.

Les exploitants sont aulorisés & consarver leurs vitrines et enseignes =t ioules
partes de leurs magasing éclairdes pandant 'horaire d'ovveriure de ceux-cl ol jusqu'a
une heure plus tardive en cas dopérations axceptionnalles (inaugurafion, promotians
divarses, alc.) Ces horaires seront communigués au syndic.

Let expiofants devronl maintenir en bon éfat d'entretien de fonclionnement el
da propreld 'ensemble des locaux, les vitres, |es accessoires, les dquipements et 165
devanturas,

Les travaux extérieurs de netioyage et deniretien des locaux seront effeciuds
de maniére a ne pas génar ka clrculation et en dehors des hewres d'ouverurs,

En particulier pour teur appravisionnamant ou pour |88 travaux de raparation
ou de nelioyage des magasing extériaurs ou intérieurs), les exploitants ne davront pas
utlliser les paries communes (galeries, troMoirs, coulairs, afc.) comme depdis ou
accés ou sofle des matdraux ou marchandises, ni encombrer les mémas parlies
commaunes, de gravats ou dedritus.

En cas de contravention, l@ syndic sera fond® & faire procéder a tous
prlévements aux frais et risques du confrevenant, & charge da remboursement par g
copropriétaine concermé,

i

Les garages, boxes et aulres emplacements de stationnement sont affectés
exclusivement au stationnement des voitures de tourisme, véhiculas & deux rouss ol
camionnettes atiachées aux activitds exercdes. I es! inferdit dy remiser des
caravanas ou véhicules similaires. 1| 'ne pourra ¥y Etre exploild asucun aloler de
réparation. |l est intardit d'y réaliser tous travaux de graissage, netioyage, réparations
quekconques. Des appareils extincteurs facilement accassibles deveont y dre places
Bux fras des copropridtairas.

l ne pourra y étre entreposé une quelcongue matiéres inflammable liqusde ou gazeuse,
badons d'essanca, boutaille de gaz. ..

L'étanchéité des sous-sols n'est pas garantie en cas de remonide de b8 nappe
phréatique ou de plules axceptionnalbes.

Toutl dépdt d'objets quelcongues sera sous 'enbibre responsabilité du propriétaire du
lot, sans aucun racowrs contre quiconque en particulier contre la société venderesse
ou le Syndicat des coproprigtaires, au cas d'humidité, infiltration, déght des eaux, vol,
atc.

L'emploi des asvertisseurs nest aulorsd gue pour Nentrés ot la sortie des voitures. |1
ast interdit de falre tournes les moteurs aufremant gue pour les besaoins des départs et
arrivées,

Les copropriétaires auront la faculté de clore leurs emplacemants de
stationnement se bouvant exclusivernent en sous-sol, 3l en exisie, pour les
ransformer en boxes & lexclusion des parkings extéreurs o des parkings
expressement mentionnés comme étant non boxables. Dens ce cas, les fravauk
davrant dtre effeciués sous la surveillance de Farchitecte de limmeuble. Ces parkings
pourrant Etre boxés sous réserve que |es fravaux de fermeture, n'empistent pas sur
los parfies communes, na génant pas les parkings voising of da leur compatibilitd avec
les ragles de sdcurllé el d'urbanisme,

Lors de la réalsstion de VENSEMBLE IMMORBILIER || peut apparaitre
nécessaire an cours de chantier de falre passer, dans les parkings, les boxes al |es
caves : des cRnalsalions games ou conduils.

i
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En consdguence || asl &tabll sur les Iots constitués par ies parkings; boxas ot
caves, des senviludes genarales de passages de gaines, canalisations, ou conduits,

3" - HARMONIE ET ASPECT DES BATIMENTS

I. = Les portes d'entrde, les lendtres el lermetures exiéreures, bien que
constituant des parfies privatives, el également les gardes - corps, balustrades,
rampas et barras d'appul ne pourronl, mame en o8 gqui conceme leur painturs, 8irs
madifigs tant dans [a couleur de la peinture que dans la nature des matdriaux, i oo
nast avee l'aulorsation de l'assemblde géndrale des coproprigtdires statuant dans
das condifions particubiéres de mejorité, sans que cela puisse &ire contraire aux réglas
communales de ka ville,

Les stores, et d'une maniére générale, les colors de fagade des commerces
paurront #re ditférents de ceux du reste de la copropriaté.

Les devanfures, vitrings, rideaux de fer at stores des locaux commerciaux
situés au mez-de-chaussde pourront dtre modifids, sous réserve des autorisations
adminisiralives nécessaires,

La pose de stores &f fermelures extdreures est autorsde, sous réserve gque ia
leinie el |a forme soient celles chaisies par k& syndic de copropniélé sous conirdle du
gyndic et ke cas échéant de architecte de I'lmmouble.

Sous loules les réserves qul précédent el autorisations nécessairas, aucun
aménagement ni aecune décoration ne pourront &tre apportés par un copropriétaine
aux balcons, loggias, lemasses qui, extéreurament, rompraient harmonie de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER,

Em oufre, aucum objel nl ustenside ne poura &ire déposd, méme
momentanément, surles paliers d'élage.

Les tapis-brosse, 81 en exsta sur les paliens d'dlages, guokque foumnis par
chaque copropriétaire, devront Btre d'un modéle uniforme agréé par le syndic,

Le toul devra &tre enirelenu en bon élal el aux fraks de chacun des
copropniglaires, &t nolamment les portes donnant accés aux parfies prvatives, les
lendires at, s'il v a ou, volels, persiennes, stores el jalousias.

IL. - ENSEIGNES

Aucune ansaigne, réclame ou nscripticn de publicld ne pourra &re apposes
a8 lexterieur des paries privatives, nolammen! sur les fenéires, bales, pores ol
fermetures particubéres, sauf ce qui est dif ci-apras.

En dehors des kots siteés au rez-de-chaussde allectds & un Usage
commerchal, i1 est inferdit de placer sur la fagade de MNmmeauble toute enseigne,
réclame, lanierne ou écriteau quelcongue,

Toutelols, concemant les locaux commerclaux, &l une enselgne ou un
ecriteau efail poss, s devront I'élre dans la limdte suivante : la hauleur sara celle du
sol du commence [uesqu la limite de 'dlage supérleur ; la largeur sera celle de la
tagade vilrine. Les enseignes perpendiculaires seront autonsées.

Ces enseignes ne devionl en aucun cas causer un trouble de [ouissance

diurne ou pactume par ke lumigéres, la chaleur, les radiations, leurs dimansions, ou
toute: autreé cause, aux lots dhabitation siluds au-dessus ou & cOid, le toul comphs
fenu de ka destination de FNmmaubls.
L'aménagement des facades ou vitrines das locaux commarcau alinsl gue la pose
d'enseignes luminausas ou non, devra avani receplion recevor 'agremenl de
Farchitecte maftre d'ceuvre de l'opération, ne-pas troubler Mharmonde de ta fagade,
racevoir toules les autorisations administratives, &tre conforme aux régles de la police
municipake

La pose d'ensaignas, slores ou aufres atfributs luminsux ou non, devra faire
fobjel d'une demande d'autorization sépards au service communal compétent
[décrat 64-262 du 14 mars 1964).

L = 1l me pourra Btre étendu da linga, ni exposd aucun objet aux fendtras, ni
sur les rebords des balcons, loggias ou terrasses, et d'une fagon générale en dehors
des endrolls qui pourraent étre réservés & cet affet



+°/- PLAQUES PROFESSIONNELLES

Par dérogation aux dispositions qul précédent, [es proprigtaires ou occcupants
pouront apposer des pleques professionnelles sur les portes d'entrée de leurs locaux
privatifs, donl l'emplacement, & forme, les dimensions, la nature et las mantions
susceptibles d'y &tre poriges, seront déterminés par k@ syndic, Le syndic pourra
également autoriser lapposition de plaques professionnalles groupées, de mémaes
tormes, dimansion et présentation, dans les halls d'sntrée des batments,

Par dérogation, les personnes exergant une profession libérale ou de
prestations de service pourronl apposer dans e vestibule d'entrée
correspondant & leur lot, une plague faisant connaitre au public leur nom,
profession et situation de I"appartement ol elles exercent leur activité. A défaut
de modéle imposé par la profession libérale exercée, la modile de celte plaque
sera fixé par 'assemblée générabe des copropridtaires. aprés avis du congeil syndical
: s décision déterming 'emplacemeant ol les plagues peuvent &ire apposées (ou bien
par le constructeur vendeur des biens et drofls immobiliers dans I'éventualité
ol un copropriétaire souhaiterait apposer une lelle plague avant la réception
des parties communes par le syndic provisoire ou définitif de la coproprigté).

Toute plague non conforme devra &tre anlewvds.

Toutefois, dans la cadre de |8 commercialisation de limmeuble le vendeus
aura lg possibilité, a ses frais, mas sans Oire Tenu au peiemant de gquelgue
redevance que c@ ol au profit de la copropriete -

- de procéder & Fapposition de panmeaux, affichas, enseignes, etc.,
pour les besoins de fa commercialisation ou de [a location de fimmeubls dont s'agit
Bt cala tant sur la fagade au regard des locaux non vendus que sur |a tosure, dans le
haall, sur les paliers, ou & proximite ;

- aménager et lalre visiter & sa clieniéle un ou plusiawrs appartements
ibmoins ou décorés ainsi gue parties communes, parkings &t emplacements de
siafionnemeant :

- Instalar ou maintenir vn Bureau de vente sur ['agsiette des parlies
communes de la coproprdtd.

Cette facultd prendra fin lors da ia venls ou de la location du derer lot de
cet immeuble,

Pandant foute |z peéricde de commarcialisation de limmeuble ou de
'ENSEMBLE IMMOBILIER, un ou plusieurs appartements poufront &ire affectés a
un bureau de vente ou de kocation ou dlre utilisds comme apparement temoin,

Apras la rdalisation de la construction, le vendeur aura ia faculté d'apposer
une plagua indiquand & nom de & résidence et du réslisaleur da 'mmeuble, plague
qui sera maintenue pendant toute la durée de {a coproprdld sans indamnité,

Antennes :

L'mstaflation d'antennes de radiophonie ou de télévision Individualles
axtérieures est interdite, le batiment de la copropridgté devani 8ire raccorde a une
antanne collective.

Cependant, en cas d'axistence d'un réseau cbkd sur le guartier lars de la
construction de la résidence, il pourra atre substitué a lantenne coliective e
raccordement 3 ce réseau.

En cas d'installation d'antenne collective, cette dermdgre devra atre installée a
lemplacement réalisé & cet alfal ol réservé & cal usage,

L'instaltation d'antennes de radiocommunication indiiduelas est soumise & la
réglementation en la matiére, laquetle consacre & droit & lamanne.

La pose d'une antenne parabolique individualia a8l strictament intardite sur les
balcons, loggias, terasses el jardins s en existe,

Les copropriétaires donnant dés a présent 1ous pouvoirs au syndic, & 'effet de
raccorder ou do brancher sur le réseau de 18lédistribution ou sur lantenne de
ENSEMBLE IMMOBILIER, les immaubles avosinants ou riverains.
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En fonction de l'organisation de 'immeuble, il powrra Btre installé dans les
anfrées un nombre de bofles aux letires égal a celul des lots principaux, d'un modéle
arriété par la socktd venderesse, avan! achévemant, ou par l'assamblée générale des
copropriétaires, aprés l'achévement. Aucune bolte aux lettres supplémentaire ne
pourrs tre instalbée dans los pariles communes sans l'autorisation du syndic.

L'apposition des noms des occupants aur les bofles & lettres &t imerphones se
fera sous & contriée du syndic.

5°/ - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chague copropriétaire pourra modifier, comme bon (Ul semblera e & ses frais,
la disposilion inléreure de son apparement ou de son local, sous réserve des
prescrptions du présent paragraphe, des stipulations du présent rbglamenl relatives
notamment & 'hammonde, Faspect, la sdcurtd ol la tranquilité et, s v a lieu, de
l'obtantion des autorisations nécessaires délivrées par las services administralifs ou
éveniuellement par les onganismes prétaurs.

Il davra, sy a beu, faire execuier ces fravaux scus la survallance ot le
pontrile de Farchilecte de la copropriétd dont les honoraires seront & sa change. I
devra prendre toufes les mesures nécessaires pour ne pas nuire & la sdécurité du
batiment ; H sera responsable de tous affalssements ef dégradations &t aulres
consdquancas qul &8 produiralent du fail de ces travaux, fan! & Tégard de la
copropriéle qua 'égard, sl y & lieu, du constructeur du bdtiment.

Ciubnze jours avant le débul des travaux, le copropriétaire devra en informer,

par leitre recommandée, le syndic de la copropridté, lequel pourra en inlerdirs
l'sxdcution 51 les conditlions du présend paragraphe ne sont pas remplies.
Tous travaux qui entrafneraient une emprise ou une joulssance exclusive des parties
communas ou affecteraient celles-ci ou Faspec! exlérieur des bitiments 2t de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER devront étre soumis & Pawtorisation de lassembléo
gendrale des copropridaires, statuant aux conditions da majorité da Faricle 25 de la
i du 10 Juilled 1865 ou evenluellement celle de Faricle 25-1, &l éveniuaiement ol
de l'arlicle 26 dans & meswrd ol hes travaux touchent & la siructure poreuse de
Fimmaubla,

Lorsqu'ung fraction de couloir, espace commun, passage, ou autre partie
commune, non essenbiel au respect de la destination de limmeublz, sa trouvera n'éire
gu'a Musage exclusH de plusieurs |ols spparienant au méme copropridtaire, gu'll v alt
ou non réunion effective des lols en un seul nouveau lob, ke copropriétaive aura ks
laculle, a titre précaire, de clore la partie commune desservant ces seuls [ols, avec
ses locaux privatifs et ddtabliv, si bon i samble, une cldture telle que porte daccés,
sous réserve de ne pas modifier Marmonie des parties communes ni les dispasitions
réglamentalres & notammant de faira éfablir, 5% v a bew, une porte identigue aux
aufiras portes des locaw privatifs,

Les iravaux dont il sagil devronl donner Beu & approbation de Farchitecte de

Fimmeauble &t du syndic avant achévamant des fravaux,

Tan! que calte siuation durera il aura la fowissance de cet espace commun,
gauf & maintenir le libre accés pour travauy d'entretien aux dquipements communs, &l
las frais d'antretian de celta partie commune seront antidrement & sa charge,
Préalablemeant & toute vente séparée de 'un dea lots, | sera tenu da remettrg bes leux
Bn élal o dassuter la réfection des revaterments de fagon & rendre & touts la partie
commune une présentalion homogéne, agréée par le syndical des copropriétaires, e
toul & ses fraks,

Cas dispositions  pourroni évantusllemant élre appbouées a un groupe de
coprogridtaires at la partie commune deviendra speciale & ces seuls copropriétaires.

Pour préserver 'hamaonie de 'mmeuble, Faspect des parties communes,
méme celles gui saraient particuliéres a certains lots seulement, ne peut étre modifié
sans autorisation du syndical des copropriétaires.



Le coproprigédaire aura a faculé de rétabiir & fout moment les bewx dans leur
shuation primitive. ! devra &galemant les rétablir dans leur situation primitive en cas
de sommation gqul lul en seraft faile par le syndical des copropnetaires, Ce
rétablissement &tant au swrplus indispensable en cas de transmission des lois
intérassds & dos propridtalres différents. ainsi quiil est énonce ci-dessus.

En outra, chague coproprietaire aura la possibilité de relier des lots contigus
en créanl. des ouveriures sous le copirble de Farchitecte de I'EMNSEMBLE
IMMORBILIER. Si la paroi située entre les deux lots configus consblue une partie
commune, lauorsation de Fassemblée génémle statuant aux condifions sus-
indiquées st indispensable ; si cette paroi n'est pes une partie commune, ade sara
mitoyenna et en conséquence parlie privative, le propridaire des deux kots contigus
powvant donc llbrement procédar & son percement,

Aux fins de précision, sont ici rappelées les dispositions des arlcles 25, 25-1
at 25 intéressant la présanta rubrique :

Article 25

Ne son! adopides qu'd la majorité des voix de fows les copropristaires les
décistons cancernant :

a) Toule déidgation ou pouvalr de prendre l'une des décisions visdes & larticls
24 minsi que, lorsgue le syndical comporte au pius guinze \ofs & usage de logaments,
de bureaux o4 de commercas, lowe delégation de pouvoir concemnant la mise en
appiication ef le suvi des fravaux el contrals financés dans le cadre du budget
pravisionnel de charges. Dans ce demier cas, les membres du conseil syndical
doivent Sire couverts par une assurance de responsabilitd civie [

b} L'autonization donnée & cerains copropriglaires d‘eﬁac'l!uﬂr & leifs frars das
travaux affecian! les parffes communes ou Maspect exténeur de limmeuble, ef
conformes & la destinalion de celui-oi

a}wdésgnarhnwhmmdUﬂUMwnm&mmdu
consall syndical ;

g} Les conditions auxguelies sond rdalisds /Bs acles O disposifion sur les
parties CoMmMUNEs Ou Sur des oiroils sccessoires A ces parlies communes, lorsque ces
actas résulten! d'obiigations ldgales ou réglementsires telles gue celles relatives &
fdrablissement de cours communes, daulres senvitindes ou & [a cession de droils de
mifayennald |

g} La modification de fa répartition des charges visdes & lalinéa 1er de article
10 ci-dessus rendue nécessaire par un changemen! de l'usage dune ol plusieurs
paries privalives |

f) A mons gquils nir relfdvent oe fa majoritd prévue par 'amicle 24, les fravatix
d'économies d'énergie ou de réduction des dmissions da gar & effel de sare. Ces
travaux peuvent comprendre des fravaux dintérdt collechf réalisés swr les panies
privatives et aux frais du copropridtaine du fof concarnd, saul dans le cas ol cg demier
esl en mesure de produire la preuve de 8 réalisation de fravaux dquivalents dans les
dix arngas précedenies.

Uin aderet en Consell d'Elal précise les condifions o'appiication du prasent f,

g) La suppression des wids-orduras pour des impdealifs o'hygiéne |

h) L'installation ou la modification dune antenne collective ou d'un réseau de
communications élecironigues inteme & fmmeuble dés lors qu'elle porfe sur des
PETES COMITILNES |

il L'avlorsation permanents accordée & la polles ou & la gendammerie
Aalfanale de penglrer dans les paries communes

dI Linstallalion ou la modificalion des inziglalions élecingues interieures
permatiant falimentation des emplacements de sfationnement daccds sdcunsé §
usage privalif pour permedire la recharge des vithicules électnques ou hybrides, ainsi
que la réalisation des installations de recharge disclngue permaettant un comptage
mdividual pour ces mémes vahicules ;

ki Linstaliation de compieurs d'eau froide divisionnares.

l) Linstalfation de compteurs o'énengie thermigue ou de répartiteurs de frais

K,
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m} Lautorization de fransmetire aux senvices chargds du mainten de lordre
les images réalisdes en vue de la prolection des parfies communes, dans les
condilions prévues a l'article L. 126-1-1 du code de la consiruction et de Mabitation ;

) L'ensemble des  iravaux comporian!  Wansformabion, addidion ou
amatioration ;

o) La demande dindividusiizalion des confrals de fourniture d'eau ef la
reaisalion des $ludes aif ravauy nscessaires & ceffe indnadualizglion.

Articte 25-1
lassemblde gendrale des copropndlaines N's pas oo & & majorid
pravue & larticle précddent mais que e projet a recusili auw moins Je Ners des voix de
tous les coproprigtaines composant le syndical, la méme assemblde paul ddcider & la
midjoritd prfiue & Narlicle 24 an procddant immeédfatement & un second vole.

Loveque e prajel n's pas recuveill au maoing le fiers des voix 0¢ fous les
coprophelaires, une nolvelle assemblde gdndrale, 5l alle ast convogude dans le délal
maximal de frods mais, pewl siatuer & /a majorite de Varticie 24,

Le présent arficle w'est pas applcable aux déorsions mentionngas ave n ef ©
da [‘article 25,

Articla 256

Sonl prises & g majorité des membras du syndical reprdseniant au moins fas
deux fers des volx les déderstans concemart |

a) Les actes dacguisition immabiliére af les actes de disposition aulres que
celx vises 8 Manlicle 25d ;

b} La modiication, ou eévenfuelflement léiablissement, du réglement de
coprapriéls gans s mesure ol § concerne 3 joussance, Fusage ef ladministration
des parfies communes |

cl] Les modalités douveriure das portes daccds aux immelbles. En cas de
fermaliure fofale de Mmmeubls, celle-oi doit ére compafible svec Fexercice dune
activité autonsée par ig reglement de copropridte |

d)usuppmsmmdupmmmmgaaudaganﬁnsﬂ'&ﬂénﬁmn
logemeni affects au concierge ou au gardien farsqu'll appartient au symbcal, Las delx
questions sont inscrites & 'ordre du jour de la méme assembide gendrale.

Lorsgu'en venu dune clause du réglsment de copropricld @ supprassion du
senvice de conciergerie pore afleinle & la dastinalbion de Mmmeuble ou aux modalités
de joussance des parfies privalives, la suppression du poste de conclerge ou de
gardien &l laliénation oy logemen! affecld au concierge ou au gardien forsqu'f
appartient au syndicat me peuven! dire déciddes qu'a unanimitd,

L'sssemblde génerala me peut, 4 guelque majorild que oe sail, imposera un
copropridiaire une modification & la destination de ses parties privalives ou aux
modalités de leur fouissance, felles gu'elies rdsultent ou réglerment de copropridld.

Elie ne peut, sauf & Funanimiléd des voix de fous les copropriétaires, décider
lalienalion des panies cammunes donf @ conservalion &5 deessaire au respect de
lg dgstination de Mmmeuble.

6%/ - SECURITE - SALUBRITE

L= Il ne pourra &trecintrodull of consenvd dans les locaux privatifs des matigres
dangerauses, insalubrés et malodorantss, nolamment le stockage dhydrocarbures @
de ftous produil ou matiére volatlles cu inflammables, dans las garages ot autres
dépendances, ast strictement prohibe.

Dane les garages alnsi que sur (a8 emplacemants de parkings el laurs accas,
il &3l mierdit de {aire tourmer les moleurs autremant qua pour les manceuvres 4 anirés
ei de sorie.

0 ne pourra étre placéd, ni entreposé, dans les locaux communs ou dans les
locauy 'privalifs, aucun objel donl he poids excédderall fa limite de charge des
planchers ou calle des murs déterminés par larchitecte de la copropriée,

Aucun objet ne devra éire dépogé sur les bordures de femitres, balcons,
Ioggias, lerassas, les vases & (leurs devronl étre finés ot reposer sur des dessous
elanches, de nalure & conserver Nexcédent d'eau,



I - Les robinets, appareils & ellef d'eau el leurs raccordemeants existant dans
les locaux privalifs, devront &tre maintenus en bon état de fonctionnemeant el réparés
sang délai, afin d'éviter loute déperdition deau el auires inconvénients pour les aufres
lots ol las parties communes. || en est de méme, éventuallament, das aléments
privatife de linsiallation de chauftage ceniral.

Les conduits, de quebque nature quils soient, ne pourrond aire ulillsds que
pour Fusage suguel ils onl éld destinds, s ne pourront servir 8 l'evacustion de
produits ou dobjes, usagés ou non, susceplibles de les obstruer. lis devront étre
profégés contre las consaquences du gel, saul & étre responsable des dommages
pouvant éireé occasionnés aux ofs et parties communes.

[l ne pourra étre jeté dans |es canalisations, et notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matidres inflammables ou dangereux, ou
encore détergents ou suscaptibles de les obstruer (platre, etc...)

[l est interdid d'ufiiser les tuyaux dévacuation exposds aux gelées lorsgue
calles-ci risquent de e produlra,

Les machines & laver Is linga ou la vaissalls et les mitigeurs d'eau en général,
gui seraient posés par l'occupant, devront comporter, malgré leur automatisation, fous
dispositifs interdisant |a possibilté du melange deau chaude ol deau froide avant le
rchinet de commande thermostatique automatique. Les machines ou appareds ne
comportant pas ces dispositifs de securité ne pourront éire raccordes qu'a la
distribution d'aaw {rokde,

Chauffage individuel

Les appareiis de chaulfage indhiduels devropd &re conformes & la
raglementaticn adminisirative et leur utilisation compatible avec la conception
techpigue de l'mmeuble. L'utilisationn d'apparails & combustion lenie ou & gaz est
tormaliament interdité, ainai que celle de combustibles pouvant détériorer les conduits
de fumse.

L'imraduction dans Iimmeuble ou dans les appariements ou aulnes 10Caux de
bouteilies de gaz est aussi rigourevsamant intardite,

Ventilati i [

La wentilation mécanique confrolée (VMC) ne doit &bre arrétde ni bouchés
50US Bucun prétexta.

Il est formallemant interdit de brancher |les holtes aspirantes des cuisines sur
la WC,

Il eat égatement formellement interdit d'obstruer les grilles d'aération des
menuiseries 8! las bouches dextraction, Ces bouches et grilles daoivent &tra
maintenues an parmanence an parfait aiat da propraté.

Las copropridtaires ol occupants  devront prendre foutes mesuras
nécessaires ou utiles pour éviter la prolilération des insectes nuisibles- &t des
rongeurs.

Ils davront en oulre se conformer- A outes les directives. qui leur serakent
donnéas a cet égard par e syndic.

7°7- TRANGQUILLITE

Genéralités - Bruit

Les eccupants, quels gu'ils soient, des locaux privatils, ne pourront portar en
rien afteinte & la tranquillité des autres copropriédtaires ou occupants d'un mémea
batmant ou d'un autre bilimant.

L'usage de tous apparells radiophoniguas, audiovisuels, HI-Fl, est autorise,
sous rdserve de lobservation des réglements de ville et da police, el sous rasarve
ggalement que lg bruit en résullant ne conslilue pas une géne anormmale, meme

termparalre, pour les walsins, ll "f’
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Towut brult, tapage nocturne el diume, de quelque nature que ce sbi,
susceptible de froubler la franquilliié des occupants, est formellement interdit, alors
méme gu'il auralt liey & Fintérieur des apparements el aulfes [oCaux,

Il =1 Interdit d'utiliser des averisseurs dans les garages, parkings st voies de
circulation.

Il ma pourra atre procéda, & Intéreur des 1ocaux privalifs, v compris dans les
locaux en sous-sol, & des fravaux sur le bois, le métal ou d'autres mabériue a
sirsceptibles de géner les voisins par les bruits ou les odeurs, saul & tenir compte des
necessies d'entretien ef d'amenagemeant des locaux privatifs,

Do facon générale, les occupants ne devront en aucun cas causar un frouble
de jouissance diurme ou nacluma par les song, les trépidations, les odeurs, la chaleur,
a5 radiations ou loule aulre cause, & toul compte fenu de |2 destination des
b&timanis.

Les occupants wichmes de ces nuisancas devronl poder plainte directemeant
auprés des administrations &t non auprés du syndic.

lls devront velller & ['ordre, |a proprate, a salubrité de chacun des batiments
l=s cancemant,

Les machines & |laver af autres appareds ménagers susceptibles do donnar
naissance & des wibralions devront étre poses sur un dispositii empéchant la
ransmission de ces vibrations.

Les appareils dleciniques devront tre aux normes e} antiparasités,

Dans toutes les pikces carreldes, les tables o sibges devront étre dquipés
d'éléments amortssaurs de bruil.

Le revéiament des sois imoguettes ef revitements plastiques) ne pourra &tre
remplacé par du carrelage ou autres matériaux gu'ad la conditfon expresse gue las
fravaux modificalifs goient réalisés dans e respect des normes: acoustigues en
wiguaur,

i 2st interdit expressément de procéder & des Iravaux de mécanique ou & des
opérations de vidange ou de lavage sur lés emplacements de parkings, aires de
manmuvTe intérieures et extéreurss; oU QAFEJES OU encored sur les: voles de
circulation.

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourrs avolr lleu dans
Fimmauble, mdme aprés dédcés ou par autorsation de justice.

Animaux

Il ne pourra 8ire possede, méme momenianément, aucun animal malaisant,
dangereux, maledorant, malpropra ou bruvant Sous les réserves ¢f-dessus, loutes
aspoces danimaux dits de « compagnie » sont tolérées, & condition quils soient, &
lextériour des paries privatives, portés ou tenus on lalsse of que la propreté des
parties communes sod rgoursusement respectée, Les dégals ou degradations qui
garalant causds par un animal, qual quil scll, seral@nt 4 la charge de son gardien.

8°/- BALCONS — TERRASSES - JARDINS

Les copropriétaires qui bénéficient de |a jouissance exclusive de balcons,
terrasses, jarding ou assimilés, ' en existe, devront les maintenir en parfail état
d'aniretien.

ks pourront procéder 4 des aménagements et décorations, mais & condiion gue
ceux-ci ne porfent en rien attginlie & l'aspect extérieur, ou & Fharmonie de
'ENSEMBLE IMMOBILIER &t sous conirble du syndic.

Les coproprigfaires seront responsables de lous les dommages ; fissures,
fuites.., provoqués difectement ou Indireciament par beur fail ou par le fait daes
ameénagemeanis quils pourraient apportar: plantations, jardins suspendus ...

L'uifisation des balcons el terrasses, ou assimikds, ne devra causer aucun
trouble amormal 2aux autres copropriétaires.

Les farding et lerrasses dont 'usapge exclusil el privatl ast résarvé & certains
copropriétaires, devront &tre aménagés en jarding d'agrément.

Les copropriéiaines dosdits lols s'engagent 4 respacier las conditions suivantes:
- N@ pas encombres ni entreposer dans lesdits jarding ef terrasses d'objets divers,
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- aucun vihicule quel qull scst ne devra étre remise sur celte partie,
- ne pas procéder & des plantations autres que celles d'un jardin d"agrément afin de se
condormer & Mharmaonie de 'ENSEMBLE IMMOBILIER,
- na pas atandra la linge,
- pa pas éoifier une quelconque constrsction, notamment tout gril axtédeur ow
barbecue ...
Si ces prescriptions ne sont pas respaciées, le syndic prendra toules mesures pour y
remédiar aux frax du proprétaire défalliant

Ces aménagements ou plantations ne devronl @n Aucun Cas risquer de
dagrader dans la lemps les #lanchaités exisiantes sous terre-plein ou sous les dalles,
I cas échéant.

lls resteront sous b conlréie du syndic de FENSEMBLE [IMMOBILIER.

Il ne devra jamais étre jeté dans ks rue, dans les espaces verls ou dans les
parties communes de l''mmeuble, ni eau, ni détritus cu iImmondices quelconques.

Les réglemants de police devront étre observas pour baltra ou secouer les
tapis et chiffons de netioyage.

Particuliéramen! concemant létanchéite, je complexg élanchéité &l lo plot
gont parties communes. Les dales de profection posées sur la plol sont parfies
privatives, En conséquence, les coproprigtaires bénéficiant de la jouissance de
terrasses, balcons, logglas ou. patios, devrond assurer Fentrelien et la refection
desdites dalles de protection. || ne pourra: tre entreposé sur ces lerrasses, balcons,
loggias ou patios des jardiniéres, bassing ou autres ouvrages et équipements qui
pourralent metire en pénl ou altérer la solidits et I'Stanchdité des parties communas,

9°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

At - Travaux = -

Les copropnétaires dewront souffrr, sans indemnité, Fexéculion des
réepamlions, travaux ef opérations d'entrelien nécessaires ou utiles aux choses ou
parties communes, au senvice collectit et aux éléments déguipements communs du
batiment, mé&me ceux qui dessarvirakent & ce litre exclusivement un autre local privatif
0u un ou plusieurs autres batiments, quelle qu'en soit la durée at, sl besoin est, Hvrer
Bccas & leurs locaux aux architectes, enirepreneurs, ouvriers, charges de survailler,
condulse ou exécuter ces réparations ou fravaux el supporler sans Indemnité
I'sfablissement déchalaudages on conséquence, nplamment pour le nettoyage des
fagades, les ramonages des conduits de fuméa ou shunts, 'entrélen des gouttidres e
tuyalx de descenls, sans gue cefte [Bie sait imitative.

B/ - Accks

En touf temps, 'accés des lcaux o appariements pour varfication d'état pour
raconnaitre, notamment, l@ bon foncfionnement des canalisalions, robinetlenes,
apparsils de chauffage ou pour découvrr l'orgine des fuites ou infitrations sara
libramant consenti au syndic de la copropriéteé et 3 sas mandatairas.

Il en sera de méme chaque fols qull sera executé des travaux dans un local
privatil, pour vérifier que lesdits travaux ne sont pas de nature a nuire & [a seourité du
batimant ef de L'ENSEMBLE IMMOBILIER ou aux droits des autres coproprigélaires.

Les copropridétaires devront souffrir, sans indemnité, l'axécution des
réparations ou des travauy d'entrelien qui seraient nécessaires aux parlies communes
guelle qu'en soit la durée, ef, si besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes,
entrepraneurs, techniciens el ouvriers chargés de surveiler, conduire ou laire ces
travaux,

Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parlies privaiives,
an ca compris les espaces réservés a leur usage exclusil, des cables, canalisations et
conduits gui desserviraien! des éléments d'éguipement communs & d'autres locaux
privatifs, aingi que implantation des robinets de purge, trappes, complours, regards

gic. v afféranis.
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Toul coprapridaire possadan! un local dans lequel se trouvenl des dlamenis
lels que gaines, lrappes; regards, compteurs, canalisations communes, cables
eleciriques ou léléphonigues, devra en loul femps |aisser |o llbre accés aux
antreprises e adminisirations spécialiséas pour leur entrelien, leurs réparations, le
relevage des compteurs ou encore ks réalisation de nouveaux branchemenis,

Les copropridtaires de locaux si5 en dernier atage devront, en fant gue da
besoin, |gisser e llbre passage pour l'accés aux combles ou Bux temasses, sl &n
gxiste, amsi gu'aux ioibures, at ce pour las seuls opérations de conirdle, d'entretien, de
reparation et de réfection des pariies communes,

Lors da la rdallsation de FENSEMBLE IMMOBILIER Il peut apparaitre
nécessaire en cours de chantier de faire passer, dans les parkings, les boxes et les
caves | des canalisations galnes ou condults,

En consaquence il est &tabli sur les lots constitués par les parkings, boxes et
caves, des senviludes géndrales de passages de gaines, canalEations, ou conduits,

Particuliérement, tout copropriélaire de garage, box ou parking couvert, dans
leguel passent ces réseaux Bl canglisations, devra laisser e libre accés aux socidlés
concessionnaines et aux antreprises, spécialement pour les fravaux de raccordement
d&finifii.

Enfin, les coproprgtaires devront souflrir, dans leurs parlies privatives, a
quenue niveay que oe soit, les relombées de béton qui peuvent, de ce fait, diminuer
I velume du lot privatif,

Of - En cas d'absence prolongée, foul cccupant devra indiquer au syndic de
lmmeauble les coordonnées d'un mandaiaire détenteur d'un jeu de clés & confacier en
cag d'urgencs afin de pouvodr pénétrer dans [8s parties privathves sl bascin est.

A détaut, la syndic ast formellermant autorisé, 5 le juge conforme & lintérét de
la copropriété, & faire cuvnr la porie par un serrurer, sans formaiibés autres que d'en
avisar [2 propnaiaire intarasss dans |es plus brels dakais.

SECTION Il - USAGE DES "P ES COMMUNES"

1%/ - GENERALITES

Chacun des copropridlairés pourra user librement des pardles communes,
pour-1a jouissance de sa fraction divise, swivant leur destination propre, telle qu'elle
rdaults du présent réglement, & condillon de pe pas faire obstacle aux droits des
aufres coproprigtaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations slipulées
AL présentes.

Pour 'exercica de ce droif, il sem responsable dans es fermes de la Section |
du présent chapire.

Chacun des copropriglaires devra respecter les réglemeantations intérieures
propres & chacun des batiments qui pourralent dire édictées pour Musage de cenalnes
partles communes el la lonctionnement des services collectifs el des aléments
d'équipemeant cammun.

Dans e cas ol des lots configus desservis par un méme espace commun, &
la fois non indispensable & lM'usage des aulres lofs et non easentiel au respect de la
destination de Mmmeubla, appardiendraient au méme proprétaire, calul-ci aura ka
possibilité, & fitre précaira, de clore la parie commune, mais uniguement dans las
conditions eénoncdes cl-dessus au paragraphe  «  Modilications intérieures -
Travaus =,

Pandant fa commercialisation do FENSEMBLE IMMOBILIER objet du présant
réglamant de coproprigld cest & dire jusqu'd la vente par 18 socidté requéranie du
darnler-lot de copropriétd restant lul appartenin, le libre acchs aux Iols restant & vendra
devra Btra assurd 7 jours sur 7 de 10 heurgs & 20 heures, la société venderesse se
résen/ant ka possibilité d'installer agence et bureau.
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2"/ - ENCOMBREMENT

a) Mul ne pourra, méme temporairement, encombrer |&s parties communes
tant de son bétiment gue da FTENSEMBLE IMMOBILIER, m y déposer quoi que ce
golt, nl les uilliser pour son usage exclusivement parsonnel, en dehors de leur
destingtion normale, sauf cas da ndcessitd, Les passages, vestibules, escaliers,
coulolrs, entrées devron &ire laissés libres en toul temps. Notamment les antrdes o
coubdits ne pourront @n aucun cas sanvir de gamages & ecycleftes, motocycleties,
voltures denfants ou aulres qui, dans le cas ol des locaux seralent réservis & cal
usage, devrond ¥ étre gardes.

En particulier, le sal des voies de desseria et des trottoirs ne poura an awcun
cas faire I'obiet dune occupation privative au profil de qui que ce soit © chague
popropriétaire ou usager aura droit de passage pour |ui, sa familla, ses visiours el
proposés. En aucun cas, | ne pourra &fre déposé de maténauy (sable, terre, cuivre,
gic.)

b} En cas d'encombrament dune parie communa en confravention avec las
présantes stipulations, le syndic est fondd A faire enlever 'objet de la contravention,
guarante-huit heures aprés mise en dameurs par leftre recommandae avec demanda
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant of 4 ses risques el
perils. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement redufle 2 la
signification faile par le syndic au confrevenant, par lattre recommandés, qu'l a
procadé au déptacement de 'objat.

©) Aucun copropriétaire ne pourra procéder & un travall domestique ou autre
dans les partes communes de son bitimant et de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

d} Aucun copropriédaire ne pourra constituer dans les parties communes de
dépdt d'ordures ménagéres cu de déchets quelcongues. Il devra deposer cauk-cl aux
endroite prévus 8 cet effel. Les résidants de la copropridté dovront conditionner leurs
ordures dans des sacs convenablement fermés. Les déchets doivant &fra
préalablement conditionnés dans un sat adaptd avant d'dtre introduits dans les vide-
ordures,

e) Les tapis des escabars, &'ll en exlste, pourroni Bire deéplaces pour e
battage, sans que les copropriéteites el fous autres occupants puissent réclamer une
mdamnite guelcongue,

f) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre
faites l2 matin avant dix heures, || en sera de méme de Fapprovisionnement des
Magasing.

g L'arrét el le stationnement des véhicules aulomobiles est interdit dans les
voigs et parties communes et, de fagon générale, en dehars des endroits qul
pourraianl étre prévus 4 cet effet, le foul sauf cas de nécessité doment justifia.

rt wx X coOmmercia

L'exploftation de commerces au rez-de-chaussée das baliments pourrail
nécessier I'ohligation dinstaller des condults d'exiractions &t des compresseurs pour
la ventilathon, k& climatisation et le chauffage de ces locaux, a Faxtérisur de ceux-cl,
sur des parties communas,

Par suite, les propnétaires de ces locaux auront la possibilitd de procéder &
ces installations, & leurs frals, et devron! prerdre foutes dispositions pour gle ces
installations engendrent |2 moins de géne possible aux copropriddaires de
TENSEMEBLE IMMOBILIER.

L'ingtallaiion de ces égquipements pourra étre eMeciués =ous ndsarve de
lobltention de ioules les autorisations adminisiratives nécessaires,

Les travaux dinstallation de ces équipemants seront 4 la charge exclusive des
proprigtairas ou locatalres  des locaux commerciaux qui feront procéder & leur
instalaton, sous la surveillance, e cas echéant, de larchitecta de la copropriabe.

Sl las rdseaux ndcessaires au fonctionnement de ces installations devalent
traverser les parties communes de NTENSEMBLE IMMOBILIER, les travaux de remise
en atal devront élre falls aussndt fles travaux lermines.
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2/ - ASPECT EXTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

La conception et 'harmonie générale de chaque batiment et de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER devront &trs respeciées sous e conirdle du syndic.

Toute enssigne ou publicité de caractére commercial ou professionnel sst en
principe infgrdite en toul endroll de IENSEMBLE IWMMOGBILIER sous réserve des
précisions apporess Ci-dessus

Ces panneaux devront Mre positionnés da manire & n@ provoguer aucuns
gine pour ['accas, la sécunté et la visibilite,

Par allleurs, il pourra &tre loléré Fapposition décrileaux provisoires annongant
la mise an vanta ou la location d'un lot.,

Il existe une antenne collective de télévision

La pose d'antennes paraboliques individuelles est sirictamant inferdie sur les
balcons, loggias, terrasses e jardins s'il en axista,

Les instaliations d'antennes ou de disposilifs parficulisrs extérieurs de
reception de radictélévision, dans le souch de respecter I'aspect esthétigue général da
MMMEUBLE, devront faire Nobjet d'une consultation préalable du syndic,

4% - 8

En fonclion de l'organisatlon du service de chacun des bdtiments, il pourra
atre installé dans les entrées des boiles aux leftres, en nombre égal au nombre de
locaux d'habitation d'un modéle déterming par lassemblde géndrala.

Les copropriélaires pourront procéder & tous branchements, raccordements
sur les descentes d'eaux usdes gl sur les canalisations el rdseaux d'eau, déleciricita,
de tdképhone ef, dune fagon géndrale, sur toutes les canalisations st réssaux
constiluant des paries communes, le fout dans la imile de leur capacitd ol sous
résarve de na pas causer un rouble anormal aux autres copropriataires.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipemant commun &tant
propriétd collective, un coproprgtaine ne pourra réclamer de dommages-mtéréts en
cas darrél permanent pour cause de force majeurs ou de suspension momeniansa
pour das nécessités dentrotlen ou des rasons accidentelbes.,

5i la suppression dun élément déquipement commun est liée & des
impératifs dhygiéne, | est ndcassalre d'oblenir la majoritd absolue de l'adicle 25 de la
loi du 10 Juilket 1965, 5i la suppression d'un élément d'équipement commun est due &
&6 non-uliisation ou au coll Irop ondraux da son remplacement, || v & lisu de recourir
4 la double majorité da l'article 26 de ladite kol

5% - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres et jardins, 57l en existe, ainsi gue leurs aménagements &l
accessoires, lea allées de desserte et voies de circulation devront dlre conservas par
les cocupants dans un étal de rgourause propreté.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des vollures dans les voles el
airgs de circulation commures.

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

11 - De fagon geénérale, les copropriétalres devronl respecter toutes les
servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever feur batiment et L'ENSEMBLE
IMMOBILIER, gu'slles solent dorgine conventionnelle ou lédgale, civile ow
administratog.

lls devroni notamment supporar les vues, drolies ou obliques, balcons ou
salllies sur leurs paries privatives, méme si |es distances sont inférisures & celles
prévues par ke Code civil,

27 = Les coproprigtaires et occupants de LENSEMBLE IMMOBILIER dewvront
pheanaer of exécuter les réglaments d'hygeane, da ville, de police, de voire el en
gutre, d'une fagon générale, fous les usages d'une mason bien tenue,



3% = En cas de carence de la par d'un coproprigiaire a Meptrelien de ses
parties privatives, fout au moins celles visibles de |'extérneur, ainsl que d'une fagon
géndrale pour toutes celles domt le défaut dentretien peul avoir des incidences a
I'dgard des parties communes ou des autres parties privatives ou de Faspect exterieur
de chacun des batimenis at de L'ENSEMBLE IMMOBILIER, le syndic, aprés décision
de l'assemblée des copropriétaires du batiment concarmd, pourra remddiar aux frals
du coproprigtaire défaillant & cetle carence, aprés mise en demeure par lettre
recommandds avec demande d'avis de réception restée sans alfet pendant un détal
de deux mois.

¥ - CHARGE :

Les acquéreurs devronl supporter leur gquote-part dans les charges de
copropriété & compler de la date a laguelle la scciaté vandaressa leur aura notifié la
mise & leur disposition des locaux vendus ou & compler de la prise de possession
affective si celle-ci ast antérisurs,

Généralités concemant les charges communes générales

En application de |' aricle 10 de |a foi du 10 juilflet 1865, les charges
communes de Timmeuble en copropriglg sa divisenl en deux catégonies . cefles
refatives aux services collectifs el aux éléments d'équipement commun, gui sonl
réparties an fonction de Futilité qua ces services et aldments présentent & 'égard de
chaque iot, et calles relatives & la conservation, a l'entretien et & Ffadministration des
parties communes, qui sont réparties proporfiennellemant aux valeurs relatives des
parfies privatives comprisas dans les lols.

La répartition af le calcul des charges onl 4té dlablis par le Cabinet Bemard
DUMONT, gaomatres experts & SAINT JULIEN EN GENEVOIS (74160} 16 rue des
Vigux Mouling; selon la méthode cl-dessus rapportée au paragraphe « METHOODE DE

CuL P MES
CHARGES ».

Les charges incombant aux coproprigtaires comprennant :

- kes charges geéneralas,

= las charges individuedles,

- les charges communes spéciales a chague bdtiment A et B, aux sous-Sols &l
& la cour commilne,

- les charges d'ascensaur,

- les charges d'escaliers,

- les chargas de chauftage,

Les charges pénerales ol les- charges communes speciales a chagque
bdtiment & et B, sux sous-sols ef & la cour commune, correspondent aux fantigmes
des parties communas géndrales of aux fantiémes des paries communas specales,
e lableau récapitutatit figure ci-dessus a a suite du descriptdf des lols.

Le tahleau récapitulatil des autres charges pour chague lot, figure ci-aprés.

UN SEUL PROPRIETAIRE POUR UNE MONTEE
5i f'ensemble des lofs de l'uné des monldes ou de I'un des bafiments
appartien! & uwn seul propridtaire, celii-of aura fa faculté d'en assurar lui-mdme [a
gestion, notamment en souscrivanl des contrals spdoifigues relalifs 8 la maintenance
des dguipamants communs & lous ses lols (ascenseurs, VIUC, entrefien mdnager...) !
& charge pour lui d'en avertir o syndic. » {5
|
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SECTION | - CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des copropriétaires sera tenu de pourvedr, & ses rals exclusils, au
parfait entretien das locauk gui lul appartiendront, ef, comme tel, tenu aux réparations
et au remplacement, s devien! nédcessaire, de toul ce qui constituara sa proprigté
privative.

Il sara également tenu & Faniratien 1 @ux manuas reparatons & fakre & toute
ciolson mitoyenne, ainsi gu'aux refends et gros murs, e fout en ca gui concame la
partig qui sg frouve & lintérieur de ses locaux,

Il paiera las primes de foutes assurances qu'l pourra personnsliament
comracter, & raison des choses qul seront sa propriété, ainsl que les implis of axes
ot contributions recouvrds par woie de rdle émis & son nom, du faft de son droit de
proprigie,

Il scquittera également les redevances de |ocafion, les frais d'achat, de
remplacement ef dentretien de fous compleurs individuels ainsi que les redevances
affdrantes & toutas les fournifures indndduslies el notammen! d'eau chaude.

Les charges afféranies aux balcons, loggias, jarding ef terrasses, s¥ en
oxiste, dont la jowssance est attdbude A canains coproprétaires, incomberont
axclusivement a ces derniers, an ce compris ies impositions e taxes da 1oule nature
redafives & cas balcons, loggiaz, [arding 8l lerrasses.

Ces derniers sont des parties communas & usage privatif.

ON il - CHARGES 5

19/ - DEFINITION

Les charges pensrales comprannent foutes celles gui na sont pas
considérées comme spéciales aux termes des aricles ci-aprés,

Elles comprennent notammam, Sans que celle énoncialion sofl imitalive

a' - las frais daménagement el d'entretian de Nensembla de la propriéta, aveo
ses abords et cldtures ;

b/ - las frais dentratien, de rélection, de remplacement das réseaux genérauk
de distribution d'eau, pour [ parie commung & tous les logements, délectricitd, et de
gaz, ' y-a beu - des réseaux dégouls el dassainkssement, ke loul jusgu'a ef non
compris les reccordements et branchements pariculiers;

&l - los fraks d'eniretlen, de réparalions, de réfection et de reconstruction
refatifs aux équipements genéraux ;

df - les frais d'aniratien ot de réfection des voies de dessene, passage, alldes,
degagements, circulalions des aires de stalionnement non affectées & l'usage exclusit
d'un coproprigtaine détermind ou d'ur bltiment particubler ;

a8l - les frais d'entretien, d'amanagemen! et de rafection des jardins, espaces
waris, espaces llbres commung, & nolamment des ddmeants déguipements installés
dans lesdils jardins et espaces-libres ;

ff - les frais d'antretien, de rparaticn st d'ulifisation des locaux & l'usage des
SEMVICES COmMmuUns géneraux, ou affectés & lusage collect! de lous les
copropriétaires, & ne faisant pas 'cbjel dupe réparition spéciale des charges el
notamment, s'il existe un gardien : du logement du gardien, da la lege de celui-ci, st
du parking extéreur qui lui & été éventuellement affectd ;

g/ - les dépenses aMlérentes & lous obiets mobiliers e foumiures utiles en
congéquence des dépenses susvisies, el notamment les fraig d'éclairage, d'eau, de
chauiiage, darrosage, de produifs d'entretien et de nettoyage, les frais danlévemant
des boues, des neiges 8t des ordures manageres, sl v a leu, es fournitures de
paubelles, & Fexclusion das fournfures speciales a chague batiment ;

W - les primes, cotisations et irais occasionnés par les assurances de toute
nature, contracides par le syndic en application et dans les conditions du Chapitra 1
da la guatrieme parie cl-aprés ;



[l - les frais et dépenses dadministration el de gestion communa,
rémunération du syndic, frais de fonctionnement du syndicat des copropriétaires {ef
du consell syndacal), honoraires de I'architecte, des techniciens ol conseils du syndicat
des coproprigtames |

|f - lgs impdts, contributions et taxes, salaires, congés payés @l indemnités
evenfuelles, relatifs au contral de travall d'un gardien éventusl el ceux sous guelgue
lerme et dénominafion gque ce soif, auxguels seralanl assujeites les ‘parties
communes” o4 méme cales afidreries aux “parties privatives” tant, en ce qui
concemsa ces demiéres, que les sarvicas adminsizalils ne les auront pas réparties
enftra les divers copropriétaires.

La présente énumération est puremant énonciative et non imitalive,
2'/ - REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront réparies entra fous les
coproprigtaires du bitiment au prorata de leur quote-par dans les parties communas
gémérales contenues dans leurs Iots, dans les proporfions indiguées dans Fétal
dascripti de division #abll cl-dessus, & Fexception de la réserve prévue ci-dessus
dans hypothé&se ol 'un des batiments appartiendrait & un seul propridiaie assuram
lui-méma-ia gestion de son batiment, au sujet des honoraires du syndic el frals de
fonctionnement spécifiguss & chaque batiment conformément au tableau global ci-
apras.

Aux lermes de laricle 5 de ka loi du 10 Juillel 1865, la valeur refative de
chaque lof & prendra en considération pour e calcul de la parbcipalion aux charges
communes résulte de trois facteurs cumulatifs @ la consistance, la supericie st la
situation du lot. Les coproprigtaires sont tenus de participer a une dauxibme catégana
de charges relatives aux sarvices collectifs el aux éléments d'équipament commiun en
lonction de |'utilité que ces services et aléments d'équipemant présentant & |'égard de
chague lof, a fire d'exemples : les bolles aux letives, les interphones, les anfennes
collactives.

La rdparitton des charges ne peut &tre modifiées gu'a lunanimitd des
coproprigtaines. En outre, les coproprigtaires ont a facuité de décider d'ung nouvelle
raparittion des charges sans pour autant modifier la répartition des milliemes de la
coproprigte.

Mota - Toutelols, les copropridfaires qul aggraveraient les charges générales
par kaur fail, celui da leurs locatalres ou des gens a leur service, supporieraiant seuls
les frais of dépenseas ainsi oooasionnds,

SECTION I - CHARGES SPECIALES
A - CHARGES AFFERENTES A CHAQUE BATIMENT AetB
1%/ - DEFINITION

Les charges afférentes & chagque batiment comprannent ©

a) Les frais d'eniretien, de riparation ot de réfection des canalisations, gainas,
conduites, branchements, constituent des charges communes spaciales & chague
batiment felles gu'elles sont définies ci-dessus.

b) Les frais de ravalement des fagades, de nefioyage, de painture des
exiéreurs, das fengires, de leurs lermatures el 5% en axste, des gerde-corps,
balustrades el appuis extéraures de chague kot privatif,

g} Les frais dantrefien, de réparation el de réfeclion des eniréas,
dégagements e l[ocaux communs de chaque batiment.

d) Les frais relalifs au sarvice particulier de chaque batimenl tels que les frais
déclairage, de chautfage, dalimentation en eau des parlies communes spéciales a
chague batiment. La location, la posa &t 'entretien de compteurs paricufers a chague
batiment d'élecirciteé, d'eau efc...Les primes d'assurances paniculiéres 87l y a lisu. Et
géndralerment les frals d'entretien, de réparafion, de réfection des parties communes
gpéciales aux copropriélaires das |ols composant chacun des batiments.

B




La montée du batiment B objels des présentas, ainsl que les locaux annexes
desservis par celle cage (local deux roues, local poubelles, local entretien)
constiiueront des parlies communes spéciales de B copropriéte, résarvéas au seul
usage des B logemanis de [a montés du batimani B objel des présentas

2% - BEPARTITION

Les charges chdessus délines seront réparies batiment par bafiment entre
las copropnetares des bots composant chacun des batiments de Fensembile
immaobdlier, au prorata de leur quote-part dans les parties communes spéciales
attachées & chacun desdits lots dans chaque batimeni.

Touteiois, les copropridaires qul aggraveralent les charges géndrales par laur
lait ou celii de leurs ayanis-droil ou préposés ou locataire, supporteraient la totalité
des dépenses aingi occasionnéas.

Les cherges générales et les charges communes spéclales & chagque
bétiment & &l B, cormespondent aux tanfi@mes das parfies communes générales sl
aux tantiemes des parties communes speciales, le fableau récapitubatil figure ci-
dessus a la suite du descriptid das lots.

B - CHARGES SPECIALES DES SOUS-SOLS
1%~ DEFINITION

L-'&E charges spéciales des sous-sols comprannent ;

Les frais d'entretien et de rélection des locaux affectéds & l'usage ou &
'utitite I:LEH coproprigiaires de lots situés aux sous-sals,

. Les frais dentration et de rafection ou de ramplacement du matériet et
equipament contre fincendie des sous-sois de chague bdtiment, des locaux ol des
Instalistions  de  venfilation, ef des réseaux de distiibution deau, d'ébectrcie
pariculiars Bux spus-50ds,

- Les frals d'eniration, de rélection ! da reconstruction des aires de
circulation, allées de dégagement, de la rampe d'accés au sous-sol et de la pone
permeliant M'acclks des wihiculss au sous-sal,

= Les frais refatifs a l'éclairage des circulstions et allées de dégagemant
des véhicules, des montdes descaliors menani au rez-de-chaussde, de la ramps
d'aceas au sous-sof ot de la porte parmettant Faccas des vahicules au sows-and,

Et généralement toutes les dépenses intéressant les lots situds aux sous-sols
al laur utilisation, et ne faisant pas 'objet d'une autre répartition aux termea du présent
réglement de coproprishé.

2° - REPARTITION

Les charges des sous-sols sont réparties entre l'ensambie des lofs silués aux
sous-sols v compris les (ot pumidros 108 el 109 siué dans la rampe d'accés.

Les charges générales at les charges communes speciales aux sous-sals,
corraspandent aux tantidmes des parties communes générales &1 aux lantiémes das
parties’ communes spéciales, le tableau récaphulaid figure ci-dessus a la suite du
descriptd des |ots,

C-CHARGES SPECIALES DE COUR COMMUNE

Las charges gencdalas et |es charges communes specigles & e cowr
commune, correspondent aux tantidmes des parties communes générales el aux
fantémes des parties communes spéciales, le lableau récapitulatif figure ci-dessus &
la suite du descriptif des lots,



D - CHARGES SPECIALES D'ESCALIER
1'/- DEFINITION

Ceas charges comprannant

- Les frais d'entretien des montdes, des paliers et des dégagemenis,

: Les dépenses entrainées par ke ravalement intérieur de la cage
d'escalier & parir du rez-de-chaussas, da ses paliers, dos déga.gmantﬂ circulations
at zas d' aa:i-a y compris les différentes pories d'accés, & partir du 1% niveau.

Les réparalions nécessitdes par Nusure des marches de 'escalier, du
ol a1 ﬂas paliars,

- L'antratian, las réparafions el méme le remplacement de I'ascenseur,
de 565 agres el accessoiras,

- Les dépenses de fonctionnement de cel appareil © consommation
d'électricité, location ou achat de compleurs pour Fascenseur, rdvision périodique,

- L'assurance conlre les accidents causés par les ascansaurs,

- L'abonnement talaphanique.

Et généralement toutes les dépenses relatives & la monlda, & l'ascenseur, a
laurs dguipements et accesscires [palllasson ...},

2% - REPARTITION

Les charges ci-dessus définies sont réparties entre |es lols dessarvis par les
gscanseurs a l'excapiion des lols situds au rez-de-chaussde,

La tableau récapitulatif de ces charges figure ci-aprés.
E-CHARGES SPECIALES D'ASCENSEUR
1% - DEFINITION

Cas charges comprennent

Pour la cage d'ascenseur ;

a) Los frais d'entretien, de réparafion ou méme de remplacemaent dae la cage
d'ascenaaur, ainsi que sa cabine, ses agrés, la machinere y afférante et ls local gu
l'abrite.

b} Les frals de lonctionnement de cet appareil : notamment la consommation
d'dlaciricité, la révision périndique, la localion de comptedr.

£} Le coll du contrbie technique périodigue.

d) Eventuellement, Fassurance confre les accidenis causés par son
fonctionnermnant, si ka prime v afférents peul &re individualiséa,

Pour I'ascenseur :

a) les frams de fonchonnemant,

b) & codt du contrile technigue,

€} le codt de la mise en conformité,

d) la mise an place d'un disposition de sécurté,

El plus généralermnent, tous les frais deniretlen, de réparation, de réception
ams| qua de remplacemant de ftous les éléments déquipement, instadation,
appareillages de touts natura, o de leurs accessoires constiluant des parties
comimunes spéciales aux sauls ulilisatewrs de cet ascenseur.

2%/ - REPARTITION

Les charges ci-dessus définies sont réparties anire les lots desservis par les
ascenseurs & laxception des lois siiuds au rez-de-chausses,

Le tableau récapitulatif de cas charges figure ci-aprés.,

B
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F - CHARGES DE CHAUFFAGE ET DE PRODUCTION D'EAU CHAUDE
1/ DEFINITION

* kes charges de chaulfage collectif compronnent :

- Les dépenses dentrelien;, de rdparation, daménagemend ef méme da
remplacement des installations de chaulfage callecti.

- Le prix du combustible et de Pénergle nécessalres & la loumiture de chalaur,

- Le salaire du technicien chargé de la condulte de Minstalathon ot lés charges
sociales v afférentes ou faciuration de l'entreprise exploltanta.

-Leg dépenses entrainées par le systéme de télésurvaillance, s'il an existe,

* Las charges d'eau chaude sanitaire comprennent :

--.Les dépenses d'eniretien, de réparafion, d'amenagement &t méme de
remplacemant des installafions de production d'eau chaude sanfaire - installation des
panneaux solaires et installation au niveau de la chaufferie (v compriz l'adoucisseur)
le tout s'lf &n exista.

- Les frais afferents aux compteurs divisionnaires d'eau chaude st au
preduils adoucissants.

- Le salaira du technicien chargs da la conduite de l'nstallation et les charges
sociales y allérentes ou facturation de Pentraprisa axploftante.

2"/ - REPARTITION

Le comptage est individuel pour chagus logemant au réel de la consommation
de chauffage et d'eau chaude sanitaira.
* frais communs ligs & |a partie five de entretie
chautferie: & répartir au prorata des charges chauffage ;

de la chea

» {rais individuets lies & |la partis variable de la distribuiion et du stockage : &
répartir en fonction die compleurs individuels d'énargle &t d'eau chaude sanitaira,

Les deux commerces (lois 1 et 3} ol un chaulfage indépandant: s re
participent donc pas aux charges chauffage

La tableau récapiiuialif da ces charges figure ci-aprés.

TABLEAU DES CHARGES
[re Esc. AsC,

I::i BBtiment | Shustlon | Désignation A 5 % o Chauttage
1 A oG | Commemedt | - | = | - | - | -
AR S S s L RN S [ ST
3 A 1  Appanemesod 22 - 22 | - a0
K A | 1™ |appansmentos| 18 | - |19 | - | =28 |
5 & e A iApparlEMﬂEﬁ: 19 - 19;" 1 = 268
/83 Al | sl i.ﬂwurlarmnﬂﬁl 20 | - | 20 | S| ECa i
7 A b Appatemant 07 16 - 16 . 23
(8| A | 1% |AppertementOB| 15 :__J_‘E'i o
g A ' 1™ |Appadementoe! 15 - 15 - 20
(10| A | 1t |roputementio| 14 | - {14 ] . | 18 |
1 A 1™ Appanement1l 14 . 14 . 19



N Esc. Asc.
de | Bitiment | Siustion | Désignation Chauffags
Lot A B A B
12 A 2bme | Appariement 12| 25 | - [ 25 | - | s
13 A Peme  Appaemert3, 22 - 22 | - | 28
Pl N sme Apatmetd] 22 | - |2 | o)
15 :_ A 2eme |Apparementis 24 - 24 - 28
ﬂ A | ohme |Appa:ﬁmurrtlﬁ! 19 J_ . | 18 |_ | 23
Wk Zame  Appatement1? 17 | - 17 - 20
|18 A | 2me |Appariementiis 17 I__I A TRt a1 A
19 A el T Apparament 19 16 - 16 . 19
|i| A | 2sme | Appanement20| 16 AL | 16 | ul Y
21 A 3ms Appatsment2]' 29 - 29 - 40
|| A 38me _ihpplrhmmﬂﬂ 25 III el (65 M AT '
2 | 4 ) ~ dama Apnnrttmm:!al 25 e A/ 25 BE* 28 ]
| 24 A | seme |Appaemem2a| 27 | - | 2 | e
28 A 3tme  Appatement2s 22 . 22 . 23
IH [ A | seme |.ﬁppﬂﬁmnar:t2£| ! | 20 | | 20
A ssme  Appatement2F 19 - 18 - 20
| A | ems _:rmummuaa o - | 18 | | . {]
A 3ame  Appaftement23. 18 - 18 18
:_a:u |. A | 4eme |ﬁmm'lﬂnm:?ﬂ| ) I ..
71 A 4bme  Apparemert3t 20 . 280 - 28
i‘ A | 4éme |Appansmem3z| 4 | 48 | < Lo Lagl
13 A 48me  Appartement 33’ 25 25 - 23
| A | tme mopwenemn| @ | - la | - | @
as A dbme  Appanemant 351 24 2 S 22
| 38 .| Baus-aol | Za S-aal |r Cave I 1 ir-— = | 1 | !
37 Sousenl 2e8sl Cawe 1 - 1 .
|38 | Soussol | 2eSsol | Cawe | 1 | - [ 1] - |
39 Boussal  2e Besal Cave 1 3 1 G,
| 40 | Sowssol | 2eSsol = S MR DL S Wt IS S
. Sous-sol 28 Sesol Cave e o
42 | Soussol | 2e%eo Cave !1I~|1}-I f
Sous-g0l| 2e S-aol Cave i 1 s 1 O ;
| & [ Soussol | 2a S-sol e 1 R (O S
A Sous-zol 28 S-s0l k Cawve | 1 S 1 fis = -
|48 | Soussol | 2eSeol | Cave | 1 | - | 1 | |
A7 Souseol  BeSwol | o 1 - 1
48 | Soussol | 2eSeol | Cave M e 1 A -
a0 ‘Soussol  ZeSem | Cava | A OEY :
| &0 | Sous-sol e I Cave | ]j '-__[_'E | - s c
51 ' Sousscl  2eSscl  Caw 1 0 - 1 =
52| Sowseol | 208e0l | Cawe | 1 | - [ 1 | - |
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w E-“- ml

de | BAtimen | Shuation | Désignation Ghauffage
Lot A A

53  Soussol 28 S0l Cave 7] ISR )

' 54 | Bous-sol | 28 S-gal Cave 1 | 1 | |

8% Sous-sal EBE_J Cave b 11 ' 4110

| | Sovssol | 2eSaol | Gaws | v | - |t | -] - |
67  Soussol 20 S-sol Cave 1 i .

|68 Souseot | 208sa | Cww | 1 | - |1 |- | - |
ﬂf Soussol  2eSsel  Cave s | _ : :
|80 ] Sowsoot 2080l | Caw [0} -4 l-] -
81  Soussol  2eSsol  Cave £ X -

|52 | Sowssol | 2e8e0l | Gae [ 1 | - |1 .| - |
63 Somssol 2e8sl Cavwe 1 | - 1 . iy
64 | Soussol | 2eSsol | Cae | 1 | - 11 | - | ! __|
B pswnl ] Bl Life |\ QER ST TS

| 88 | Soussol | 2e8s0l |  Cave | 1 | fiatieg ; : I
ET: Bous-sal i #a S-zal . Cave ; 1 . AT s

| 68 | Soussol | 2050l |Garagen'33-M| 7 | LT/ | edal
69  Spuz-sol 2e 520 Garagen®35-38 T 7 .

| 70 | Soussol l 28 S-sal |Bamg&n*s.f-sn|_?__l' T T | B PR

M Sous-sol  2eS-sal Earlnan'ﬂﬁrlﬂ-! 8 B ]

72 | Soussol | 20580l [Gamgerera2| 7 | - [T | - | - |
73 Soussol  ZeSsol Gamgentdddd 7 sy ; .

| 74 | Soussol | 20840l [Gomgereasas] 7 | - [ 7 | - |

T8 Soussol 2850l  Gaagen®i7-48' 7 7

| T8 | Souseol | 2eS-eol |Garagen49S0| 7 | 7] | -

T?l Soug-sol _ 205500 Gamgen™i-sZ 7 1T -

|78 | Soussol | 2050l | Pamngrsa | 5 | - | 5 | :

79  Soussol 2PeS-sol  Pakingn'S4 | 5 5 .
_an_| Sous-sol | 28S-sol | Parking nss | 5 | | 8 | : |
Bl Soussol 2eSscl  Parkingn'sé 5 . B =

B2 | Bous-sol | 205s0l | Garagens? | 5 | 5. | ' - |
83 Soussol JeSsol Gamgen'ss 5 5 ’
'“.i Sous-sol | 2e S50l | Garage n°59 | By | l J
85 Soussol 2eSsol  GaraganB0 5 - 5

|“1 Sous-sol | 2 550l |Far1-:hgn=nz' ) i__ _i gl ESNAVE |
B7 - Bous-sol _ 2o S-s0l LF'.Mn!n*ﬂa : Ul . B

;n | Soussol | 1* .Sl | Garage n°1-2 |5 | : | 5 | |

89 Soussol  1¥8-S0l Garagen'3-4 , 5 5 -
0 [ soesot | 750 [aammvoa| o | - [ 8 || o |
81 Sous-sol 1" 5-Sof Garags n°7T-B 6 L SN : -

| 82 | Sousscl | 1"5Sol | Garagen's-10 | 6 | | § | | 3 |
3 . =

Sous-sol 1" 5-80l Garage n*11-12 7
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N I__-E“' Asc. |
| do | BMtiment = Shustion | Désignation 7 - Chauftage
Lot | A |8 | a|s> i

9 | Soussol | 15500 |Garasgenizad| 7 | - | 7 | - | - __
| 95 | Soussol | 1S5S0l |GarsgeniSiE| 7| - [ |

9%  Sougsol | 1%S-Sol |Garagan*17-18| 7 - ik £3 i i

67  Soussol | 1¥S-Sol |Garagan'19-20| 7 | (7 - | 2

o8 mm| 1* 5-50l | Garage n'21-22 B | & =i ] -
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i ) e, = 8|
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100 Souesol | RC | Gamper® | - | - | - | - - |
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| 11| GG R Geregen’2 | - E 2 4 wEE -
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l1a| B 1" G ks w | - |l = |
| I | L W | :
l1ns| B 1 Ny L) e Sl e | 38 9. |
_—— I . I e Ly rﬂ I — o e e 1
R e e T e e
nr| B | 2tme MPE:'::“E"' |- fwme| - | 108 | 21
LR AR s, e R SRR L ARE S
s, B T P i P78 R 9
A= - ! s =
el & 2hma . | EPATETEN R e
— b ~ = = . I [—— |
1=n| B Jbme 121 - | 148 149 26 |
TV VRS = R s
:mi B Some- | PRRACERAT | @ | - |z ] o
| -l et SR — . et e arg
12:] B 4&ma i | < | 88| - | 168 | 26
: o | !

123 B | b | Revenmmen | (g A
| coc | AdC Parking n°1 . | AR N OIS e A
| 128} ©C AdC Parking n°2 | - - - -
|1n| B | P | Pamngra | - | = -1 -
(fer| cc | Aec | Padnans | : : 3 I
|ve8| o6 AdC | Pakingn'® | - | - | - | - | - |




N® Esc. Aac.

de | Bitiment | Shustlon | Désignation Chouffage
Lot Als x| =

1HI oo . R Parking n"g * 3 -
(130 cC _| R4C | Paringn? : - | - PO firl " __j
181 ot RIC  Parkingn'8 - - | - 7
|152| cc | mac | painges | - | - | - | - | - |
188" 1 ee | | LR Parking n*10 s Ly
| TOTAUX | 1000 | 1000 | 1000 1m_l_ 1000 |

Al-DEPENSES AFFERENTES AUX ELEMENTS MITOYENS

Les dépanses de ioules natures Intéressant les closons el aulres Alamanis
séparatils mitoyens, ainsi qu'il est dit sous |e paragraphe "PARATIES PRIVATIVES
ci-dessus, seront réparies par moltié entro [e3 copropridtaires mitoyens,

Pour chacun d'eux, la contribution définitive aux dépenses de mitoyenneté
aura lieu selon les régles applicables aux charges communes ou privatives, selon que
la mioyennaté considérée constifue 'accessoire d'une parie commupe ou d'une
partie privative, Toutefois, si les dépenses sonl consdcutives A des désordres
affeciant ez gros owvrages non impulables aux copropridtaires mitoyens se
repercuidant sur bes éléments congidérés, de convention expresse, edes seront prises
encharge par les copropriélaires das gros ouvrages,

B/-BECONSTRUCTION PARTIELLE

En cas de construction partiells, réparations, réfection dun élément
d'équipement commun, les indemnités d'assurance qui pourront &tre louchies,
bénéficieront aux seuls copropridtaires qui auront & supporter bas frais des travausx,

C /- REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparations ou de reconsiruction, |a valeur de reprise ou b prodult
do la vanle dos vielx matéraux, dquipaments ou vestiges, bénéficiers aux seuls
coproprigfaires qui suroni 8 supporter les frais des travau,

D/- AGGRAVATION DES DEPENSES

Les coproprigtaires qui, par keur fait, celui de leurs locataires, ou calul des
personnes dont ds rdpondent, aggraveraien! les charges générales ou spéciales,
aurant & supporer seuls les frais ef depenses qui seraient ainsi occasionnés,

E/- FRAIS DE PROCES
Em cas daction |udiciaire, be palement des frais- da procés, dépens,

dommages-imerdts, honoraires an conséquence, Incombera &un  coproprdtaines
intbressis, comple tenu da la spacialsation des charges prévue,

F/- EAU CHAUDE ET CHAUFFAGE

Le chaullage el & production d'eau chaude sonl assurds par chague
coproprétaire individuellement et électriguement,



G /- EAU FROIDE

A délaut de compleurs individuels, |a consommation d'eau froide sera répartia
antre les copropriétaires des lots approvisionnés, au profala de leur quote-pan dans
les parties communes générales, considérd & partir du releveé du ou des compleurs
généraux & Manseamble de la copropriéts.

En cat dinstallation ulérieurs, sur décision de 'assembles ganerala, do
compteurs deau individuels, les dépenses d'eau lrolde seront néparties au prorata des
consommations relevées dans chague kot le coll de location de chague comptewr
étant supporié par e coproprigtaire du Iot od || aura été instalia,

H /- DEPENSES AFFERENTES AUX PARTIES PRIVATIVES

Les frais de foute nature concemant les parties privatives d'un lot, son usage
ou son utilitd, seront supportés par le proprigtaire dudit 16t Toutalols, sl ces Irais sont
conséculifs & des désordres affectan! lea paries communes, non imputables & un
copropridtaire, se répercutant sur des élémenis privatits, |Is seront plors pris en
charge par les copropridtaires participant aux frais de réfection desdites paries
commisnes, dans lea proportions indiquéas au présant riglement de coproprigte.

Les frais de ramanage seront & 1 charge des seuls coproprigtaires utilisant

lgs conduits de fumée éguipant leurs locaux, proporonnellement su nombre de
conduils ulilisds.

/- ENTRETIEN DES TERRASSES ET BALCONS

Les copropridtaires possédant I'usage exclusil des terrasses ou baloons, (sl
en existe}, suront personnsgllament la charge du neftoyage ainsi gque de Nantreten
courant das revétements de sol de ces paries de batiment al de |a réparation des
dégradations quils occasionneralent, @ lout sous coniréle du eyndic et
gventualiement, la survelllance da Farchitects de ia coproprigta,

Sous cetie réserve, les dépenzes de réparation st de réfection y alferentas,
dont notamment les dépenses détanchéite, sont a la charge des copropriétaires du
batiment.

= ENT-P - ANCE
= GARANTIE
SECTION |-
L& ayndic peul exiger le versement

1% - De Favance constifuant la réserve domt e montand sera fixé par
lAssemblée Générale, laguella ne peul excéder un sixiéme du montant du budget
prévisionmal.

29 - Des pravisions du budget prévisionnel égales au quart du budget votd,
axigibles le premier jour de chaque inmestra.

3% - Des provisions pour des dépenses non compnses dans la budget
prévisionnet prévues & Maricle 14.2 de |a Ioi du 10 Juillet 1965 et dnoncées & Faricle
d4 du décret du 17 Mars 1867.

Les condithons seront fixées par l'assemblée.

4% - Das avances cormespondant & Méchéancier prévu dans le plan pluriannual
da travaux adopté par Massemblée générale.

5% - Des avances constiiuées par des provisions spéciales pravues au
siuibrne alinéa de I'article 18 da |a loi du 10 Juillet 1985,

Le syndic produlra annuellemeni la justification de ses depenses pour
Faxercice écoulé dans les conditions da 'article 11 du décret du 17 Mars 1967,

N it
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Toutelols, en cas d'urgence, la syndic pourra demander le versamenl dune
provision eégale au fiers du montant du devis estimatil des travaux, sans délibération
préaiable de l'assemblée géndrale, maks aprés avalr prs Favis du consell syndical at
dans les conditions de l'aricle 37 du décret précits.

Les provigions seronl constifudes compte tenu, 81 y & leu, de [a spdialisation
des charges.

L'assembiée ganarabe décide, 84l y a hew, du placemant das fonds recuailis o
de Faffectatron des intéréts produils par ce placemant.

SECTION |l -

Al - La provision est exigible e premiber jour de chaque nmestre ou le premier
Jour de |la pénade fixee par Fassembles génerale.

Les versements en applicalion des dispositions cldessus devion! Slre
effectuds dans la mois de la demande qui en sera faite par le synidic,

Pour Fexécution du budgel prévisionnel, la syndic adresse & chagque
copropridtaina, par letire simple, préalablement & la date daxigibilitd déterminée par la
i, un avis indiquant le montant de la provision exigible,

Pour les dépanses non comprises dans e budge! prévisionmel, e syndic
adresse & chagque coproprigélaire, par lefire simple, préalablement a la date d'exigibilite
diéterminés par la décision de lassemblée gdndrale, un avis indiquant fe mordant de
la somme exigible &l Mobiet da la dépense.

Les sommes dues porfent intérdt au Taux lgal en malkdre clvile au prolit du
syndicatl & compler de la mise en demeure adressée par le syndic au coproprigiaire
détaillani.

Les aulres copropriétaires devronl en tanl que da bescin, faire l'avance
necessaire pour suppléer aux consequences de la défaillance dun ou plusisurs
coproptiétalkras.

B/ - La pasemant de kb pan contnbutrve due par Ffun des copropnigtaires, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitid, sera poursuivi par toutes les voies de
droit et assurd par toutes mesures conservatolres, en application potamment des
dispositions des arficles 55 du décret du 17 mars 1867. |l sera en outre. garanti par
I'hypothigue |égate of ke privilege mobdier prdvus 4 Farticle 12 de & loi du 10 julbat
1365 el, par le privildge immobilier epecial rasultant da Faricle 2103 du Code Civil af
prévu par l'arficle 19-1 de s lod du 10 julllat 1865 modifids,

Pour la mise en muvre de ces garantiss, |2 mise en demeurs awra lieu par
acle extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse a Fexpiration d'un
dalal de quinze jours,

G/ - Las obfigatons de chague copropridtaire sont indivisibles & Magard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur enfiére exécution de nimporte
lequel de ses hértiers ou ayants-droil.

En cas dindivision ou de démembrement de |a proprigé d'un Ilot, les
Indrsigaires d'une par, et les nu-propriétaires of usulruitiers d'aulre parl, saront lenus
solidairernent de l'entier paiement des charges afférenies au lof considérs,

DV - Aucun proprigtaire ne pourfa se décharger de sa confribution aux charges
communes, ou la diminuer, par Fabandon aux aufres, en totaité ou en parie, de ses
draits divis el indivis, ou de toute auvtre fagon; la présenta disposttion sapplique a
Ioutes kes charges génerales et spéciales, ¥ compria celles entrainées par ks sarvices
collectifs et los édmenis d'équipement communs.



Chagua copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon [as
divers modes jurdigues de contrals et obligations, sous |es condiions ci-aprés
miposées el dans e respec! des dispositions des articles 4 & 6 du deécral du 17 Mars
1867, relativemenl notamment aux menbons & poner dans fes actes el aux
notifications & falre au syndic,

- TIONS DE PR E

Le syndic, avant 'établissement de tout acte réalisant ou constalant le
translert d'un lot, adresse sur sa demands au notaire charge de recevaoir lacie, un éat
daté comportant trois parties,

1" Dans la pramidre parie, la syndic indigue, d'une maniere méms
approximative et sous réserve de lapurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour e lot conssdéné, au syndical par ke copropnétaire ceédant, au titre

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnal,

b) Des provisions exigibles des depenses non comprises dans le
budgst prévisionnel.

¢} Des charges Impayées sur les exercices anterieurs.

d} Des sommes mentionnédes & l'article 33 de la lol du 10 juillet 1965

&) Des avances exigibles.

2* Dans la deuxiéme partie, le syndic indigue, dune manigre méme
approdimative el sous réserve de l'spurement des comples, les sommes dont 1e
syndical pourrad &tra débiteur, pour le lob considéré, & légard du coproprigiaire
cedant, au lifre

a) Des avancas mentlonndes & f'article 45-7.
bl Des provisions du budget prévisionnal pour les  perodes
postérieurss & la période en cours &l rendues exigibles en ralson de |a

déchéance du terme prévue par l'article 19-2 de la lof du 10 julllet 1365,

3° Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes gui devraient
incomber au nouveau copropriétaire, pour le lol considéra, au titre |

a) De la reconstfution des avances mentionneées & l'aricle 45-1 et ca
dune maniére méme approwimative.

b} Des provisions non encore exigibles du budget prévisionned.

c) Des provisions non ancora exigibles dans les dépenses non
comprisas dans e budget prévisionnel,

Dans unie annexe & la trolsiéme parbe de Pétat datd, le syndic indigue 1a
sommme correspondant, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente
au lot considéré dans le budget prévisionnal et dans e total des dépenses hors
budget prévisionnel. Il mentionne, sl y a lieu, I'objet et Fétat des procédures en cours
cdans lesgueallas le syndical est partie,

Sl cette mutation esi une vente, le notaire Bbére e prix de venle disponible
dés 'accord enire le syndic et e vendeur sur les sommaes restant dues. A défaut
d'aceard, dans un délai de trois mois aprés la constitution par le syndic de lopposition
reguligre, il varse les sommes relenues au syndicat, saul coniesiation de lopposition
devant les tribunawx par une des parties,

1% - OPPO I ou
SUCCESSIFS

Le prdsant riglamaent de coproprigtd et f'état descrptif de division ainsi que les
modifications qui pourraient y Sire apportées, sonl opposables aux ayants cause a
titre particubler des coprapridtalres du fait de leur publication au fichier immobiier.

A défaul de publication au fichier immaobiller, 'apposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits rdels sur un lol est soumise aux conditions de Faricle 4, demiar

glinég, du décret du 17 Mars 1867, é 5
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Les lols & usage de caves ou |ocaux accesscires pourronl aire cedés
indépandammeant du local au service duguel ils sont attaches,

3°/ - MUTATION ENTRE VIFS

L. - En cas de mutation entra vils, & fifre ondreux ou & titre gratuft, notification
di transfert doit #re donnéde au syndic par letire recommandéde avec demande d'avis
de réception afin que le nouveau coproprigtaire soil tenu vis & vis du syndicat du
paigment des sommes mizes en recouvrement postérisuremant & la mulation, alors
méme qu'slias sont destinées au réglement des presiations ou des travaux engageés
ou effectuds ameneurement & k& mutation, L'ancien copropridélalne restera leno vis &
vis du syndicat du versemani da toutes les sommes mises en resouvremen
anérisurement 4 |a dale de mutation. I ne peut exiger la restilution méme partisiie
des sommes par lul versdes au syndicat & titre d'avances ou da provisions, saul dans
le fond de roulemeant,

Les arficles 6-2 e 683 du décrel du 17 Mars 1967 medifié sont cl-aprés
littéralement rapporiés ;

« Afl. 8-2. - A loccasion de la mutabion & Kire ordrauy d'un ol

= 1° Le paiement de la provision exigible dv budgst prévisionnel en
appiteation du Iroisiéme alinda de Farticle 14-1 de s lof du 10 jullel 1965, incombae au
vandeur ;

« 2% La paremert des provisions das déoonses non comprises dans e budgel
pravisionngd incomixe & celwl, venoewr ou acqudrewy, qui ast coproprgiaing au mamean!
de Mexigibilite ;

« 3° Le lrop ou fmoins pargy Sur provisions, réveld par lapprobation des
comples, est porté au crédit ou &u débif du comple de celul qui es! copropriglaine lors
de lapprobalion des comples.

= Arl, &-3. - Tolle convention conlraire auk dispositions de laricle 8-2 n'a
d'affel gu'snire les parties & la mulalion & bire ondraux. »

. = En cas de mutation & fitre ondreux d'un |of-avis da la mulaton dod &re
donné au syndic par leftre recommandée avec demande davis de récepfion & ia
diligence du notaire dans les guinze jours de la venta. Avant 'expiration d'un délai de
quinze jours & compter de 18 récepiion de celavis, ke syndic peut former au domcie
Bhu, par acte exira-judiciaire, opposillon au versement das fonds pour obtanir le
paiement des sommes tesiant dues par e vendsur., Cette opposition, a peine de
rdlied, dnoncara le montant el les causes de la créance et conbiendra élection de
domicite dans le ressod du Trbunal de grande instance de le situation de
'ENSEMBLE MMOBILIER. Etan! kol précisé que les elfels de 'oppesition sant Hmilés
au montant deg sommes restant dues au syndicat par le vendauyr,

Toutefols, les formalités précédentes ne seronl pas cbligatolires en cas
d'établissement d'un cerdificat par le syndic, préalablement & la mutation & fitrs
onéreux ¢ ayant moing d'un mols de date, attestant que ke vendeur est Fbra de toute
obligation & 'égard du syndicat.

Pour 'application des dispositions précédentes; il n'es! tanu comple qua des
créances du syndical effectivement Bquides et exigibles & la date de la mutation.

L'article 20 11 de & |oi du 10 Juilket 1965 est ci-aprés littéralement rapporie ;

= Il.-Préafaldament & létablissement de Facle authentigue de vente d'un lof ou
d'une frachion de lof, le cas échéant apres que fe fifulaire du droit de préemphian
instaurd en application du dernier alinda de Narticle L. 2114 du code de lurbanisme a
renonce & Nexercice de ce droif, le holaire nofifie ail syndic de la coproprieté le nom
du candidal acqudreur ou la nom des mandataliras soclaux of des assoclds de la
société civilte immobiliére ou de I3 sociéld en nom colfectif 58 porant acquéreur, ainsi
gque ie mom oe leurs comjoints ou parfenaires lgs par un pacte chll de solidantd,

n Dans wn delai d'un mois, ke syndic délivre au nofaive un certifical dafant de
moins d'un mois affestant |



« 1% Soit que 'scouéreur ou les mandalaires socigux ef les associés de ia
spciélé se porfant acquérewr, leurs confoinis ou parienaires lés & sux par un pacte
civil de solidarité ne sont pas copropristaires de limmeuble concemnd par la mulation |

= 2° Soif, & l'une da cas personnes a5l copropridiaine de Nimmeuble concame
par la mulation, guelie n'a pas fait lobjet d'une mise en demeura do payer du syndic
restde infrucfususe depils plus de guarania-cing fours.

w Si ke coproprigiaine n'est pas 8 jour de ses charges au sens du 27 du present
I, e motaira notifie dux partes Mmpossibiliie de conciure fa venla,

w Dans Mypothése ol un avanf-contral de venle a érd signd prialablament &
l'acta authenfique da vente, facquéreur ou les mandalaires socialx ef les associes de
la socidtd se porfant acquérewr, leurs confoints ou parfanaires fds 4 eux par un pache
civil da solidanté, dord les noms ont dlé notifiés par e nolaive, disposent d'un delai de
frenfe jours & compler de ceife notification pour s'acquilter de lsur deite vis-d-wis du
syndical, 5i aucun corfifical attestant du réglemant des charges n'est produit & [issue
de ce délal, l'avant-contral ezt répuilé nul gt non avenu aux forts de lacquéreur, =

4°f - MUTATION PAR DECES

I, = En cas de muiation par décés, les héritiers et ayants drolt dovent, dans les
deux mois du décas, [ustifier au syndic de leurs qualiés héréditaires par une etire du
notaire chargeé de régler la succassion saul dans les cas ol le notalre &5t dans
I'imipossibiitd datablir exactement la dévolution successorale.

2l lindivision vient & cesser par suite dun acte de partage, cession ou
licitation enire héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mais de cel évanamant
dans les conditions de ['arcle B du décrat du 17 Mars 1967,

Il. - En cas da mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-
dessus sonl applicables. Le |égataire reste tenu solideirement avec les héritiers des
sommes afférames au lot cédd, duss & quelque lile que oB 0it au jour de fa
miltation.

M. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, ftoute
constitution sur-ces dermiers d'un droll d'usufrult, de nus-proprigté, dusage ou
d'habitation, fout fransfer de l'un de ces droits daif Etre nobifid, sans délal, au syndic,
dans les condifions prédvues & l'arlcle & du décret du 17 Mars 15867,

En toute hypothése, e ou les nouveaux copropridtaires sont lenus do notifier
au syndic baur domicile réal ou dlu dans les condifions de Faricle 64 du décrel sus
visé, dans la nofification visée & lalingéa précédent, faule de gual co domiclle sera
considiérd de plein droll comme &tam Elu @ MENSEMBLE IMMOBILIER, sans
préjudice de 'application des dispositions de ladicle 64 de ce décral.

5% - NOTIFICATION AU SYNDIC

Towut franstert da propridté d'un ot ou dune fracton de lot, toute constiution
sur ces demiers d'un droit dusufruit, de nue-propriété, dusage cu d'habitation, foul
transfard de lf'un de ces droits dol Btre nofifié, sans delai, au syndic, dans |es
conditions prévues a larticle & du décret du 17 Mars 1957,

En toute hypothdse, le ou les nouveaux propriétaires ou titulaires d'un drolt
réal sur un lot sont tenus de notifier au syndic leur domicile rdel ou éls dans les
conditions de Faricle 64 du décre! sus-visé, dans la notffication visée a lalinéa
précédent, faute de quoi ce domicils sera considérd de plein droit comme &tant élu &
L'ENSEMBLE IMMOBILIER, sans préjudice de |'application des dispositions de
l'article 64 du décrat préciié.

l. = En cas d'indhision da la proprigté d'un ot pour quelque cause que ce soi,
toua les propriétgires indivis seront solidairement et indivisiblement responsables
vis-8-vis du syndical du palemenl de (oules les charges afférentes audit jol.

i
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Les indwisaires devrord se falre représentar auprés du syndic el aux
asgemblées des coproprigtalres par un mandataire commun gqui sera, & défaut
daccord, désigng par be Prasident du Tribonal de Grande Instance & la reguéte de 'un
d'antre eux ou du syndic.

I = En ces de démembrement de & propriété d'un lol, les nu-proprétaires el
usufruitiers seront tenus solidairement vis-a-vis du syndicat de Mentier paiement das
charges afférentas au ot considéra.

Les intdrossés devronl se lalre representer auprés du syndic =t aux
assembldes de coproprétaires par 'un d'eux ou un mandatalre commun qul sara, &
difautl dacoord, désigné par le Président du Trbunal de Grande Instance a |a requéte
de l'un dentre eux cu du syndic,

Jusgquth celte désignation, Fusufrultier représentera wvalablement e nu-
proprietaire, sawf en ce qui concerne |es décisions visées & ['article 26 de la Lai du 10
Juilkat 1955 ; il en sera de méma du bénéficiaire du droit Tusage el d’habiation

i
] e

A [ Le copropridtaire gul consentira une lecation de son 1ot ou autorisera un
fars & loccuper devra donper connaissance au locataire ou & Focoupant des
disposifions du préseni réglement, notamment de celles relalives 3 l'usage de
Immeuble, ainsl gue de loules réglementations intérisures qui pourraient étre éablies
conformement aux dispositions du chaplire |l de la Iroisidme parlie cl-aprés, ef les
obliger dans e ball & en exécuter les prescriplions.

B / Le copropriétaira baileur reste solidairement responsable du fait oo de la
fawte de ses locataires ou sous-locataires Ou ocoupants actonisds & qualgua titre que
(=18

Il demeurera redevable de la quole-par aiférente & son lof dans les charges
définies au présant riglemeant, comme 5 occupalt parsonnellament les fisux Ioués ou
faisant I'objet d'une autorisation d'coccuper.

1 - ATION DES LOT

Chague copropridtaire pourra; sans ke concours ni Fintervention des autres
copropriétaires e sous ndsarve, &1 v a Beu, des autorisalions nécassaires des
sefvices adminstratifs, diviser son lot en autant de lots qu'il voudra &t par la suste
réunir ou encore subdiviser lesdits ots,

Sous les mémes conditions et réserves, le proprigtaire de plusieurs lota
pauwra en modifier |8 compasition, les réunic @n un lot unigue ou les subdivisar.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
eliements defachsés de lewrs lols.

En consédquance, las coproprigtaires intéressés auront la faculté de miodifier
les quotes-parts de parties communes et des charges de foute nature affédrenies aux
lots inléressés par la modification, & condition, bien entendu, gue le iofal reste
inchanga.

Toutefois, an cas d'alignation séparée d'une ou plusieurs fractions dun lot ks
repartition des charges entre ses fractions sera, par application de 'aricle 11 de la Lo
du 10 Juillet 18965, soumise A lapprobatton de FAssemblée Génédrale des
coproprigtaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire prise conforméman
gux dispositions de l'article 24 de la led du 10 Juillet 1965.

En outre, la réunion de plusisurs lots en un fot unique ne pourma avoir keu que
sl cefle réunion est susceptible d'@ire publide au fichier immobilier conformément aux
disposilions qui kul sont propres.

Toute medification permanente de lols, par sulle de divisson, réunbon ol
subdivision, davra faire l'objet d'un acte modificatif de I'étet descriptif de division ains|
que de 'élal de répanition des charges géndrales ol spéciales.

Le syndic recoll pour.ce faire st en lant que de besain les pouvoirs e plus
atendus,
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Dans lntérdl commun des fulurs copropriétaires ou de leurs ayanis causa, i
&85! sfipulé qu'au cas od I'étatl descriptid da division ou le réglement de coproprigtd
viendrazant & élre modifiés, une copie suthenfigue de l'acte modificatit rapportant la
mention de pubficité foncigre devra étra remisa

1% - Au syndic de L'ENSEMBLE IMMOBILIER alors en fonction,

2° = Au notalre détertaur da Forginal des présenies, OU & SON SUCCESSEUT,
paur an effectuer & dépdt en suite de celies-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en consdquence seront & la charge du ou des copropriédaires
ayant réallsé les modifications,

SECTION V - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une acton en justice concernant |a proprigle ou
la jouissance de son lot, en verlu de farticle 15 {alinda 2) de ka Loi du 10 Juiliet 1965,
doit veiller & ce que le syndic en soil Informé dans les conditions prévues & Fanicle 51
du décrat du 17 Mars 1967,

TROISIEME PARTIE
ADMINISTRATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
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CHAPITRE | - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

SECTION | - GENERALITES

1% - La coBectvité des copropriétaires de FENSEMBLE IMMOBILIER est
constiiuée en un syndicai dolé de la personnaliiéd civile. Les différents coproprigtaires
da chacun das bitments sont obligatoirement et de plein droit groupss dans ce
syndicat.

e Le syndical a pour cbjet la conservation de 'ENSEMBLE IMMOBILIER m
Fadministralion des partiss communas.,

En ce qul conceme |'établissement du budget prévisionnel et ['Gtablissement
des comptes par le syndical des copropridlaires principal, | est renvoyé  aux
disposithons des article 14-1 & 14-3 de |a loidu 10 Juillel 1865, ainsi gu'aux articles 43,
A4 at 45 du décrel du 17 Mars 1967,

La syndicat principal a8 qualité pour agir en justice, pour acquérr ou aliénar, »
tout en application du présent rdglement de coproprété et conformeément Bux
disgpositions de Ia-foi.

Il est dénommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER VILLA GABRIELLA.

Le syndical pourra renétlr B forme d'un syndicat coopeératd regi par les
dispositiona de la loi n® 65-557 du 10 Juillat 1965 natamment par I'articke 17-1 de
kadite |oi. Dans Phypothise de la constitution d'un syndicat coopératif, la canstitution
d'un conseil ayndical est obligataira et la syndic est élu par les mambres de ce conseil
al cholsl parmi ceux-cd, || exence de plein droit les fonctions de président du consail
syndical. L'adoption ou Fabandon de la torme coopérathve du syndical est décidés a B
majorité de 'article 25 et ke cas échéant de Faricie 25-1.

Cluglle gua soit la forme revdiue par le syndicat, ses décisions soni prises en
assemblées géndrales des coproprigtaires ; keur exécution est confige & un syndic.

Il a sen sigge dans le premier Bitiment TENSEMBLE IMMOBILIER.

2%/ - Le syndicat prend naissance dés gue les locaux compaosant chacun des
batiments de I'ENSEMBLE IMMOBILIER appartiendront & deux copropriefaires

différants au moins, E ,5



Il prand fin sl la tolalitd des biliments de (ENSEMBLE IMMOBILIER viert &
apparenit @ une seule personne.

3% = Les décisions qul sont de fa compélence du syndical, sonl prises par
[Assemblée das copropriataires et exécutées par lg syndic dans les conditions ci-
Aprés axposdes.

4% - Le syndical est tenu de s'assurer contre les risques de responsabilité
clvile dont il dolt répondre,

Pour la gestion des frais ef charges afférents & chacun des bitimends, || peul
gire convenu de créer pour chacun dentre eux ou méme un seul dentre sux un
syndicat secondaire.

La decision d& constituer un syndical secondaire doit 8tre prise par les
copropriétalires donl les kots composent ke ou les batiments concames.

Il appartient néanmoins & l'assemblée du syndical principal d'appracier
l'opportunité de procéder & une modificalion du réglemam de coproprigté de
FENSEMBLE IMMOBILIER an vue de 1anir compte de la création d'un syndical ou de
syndicats secondaires.

Le syndical secondalre a pour oblet d'assurer la gestion, Fentrelien et
Fameéfioration interne du bitiment pouwr lequel il est constitué, Il ne peut toulefais pas
empidter sur les pouvalrs du syndical principal sur les pariles communes de
FTENSEMBLE IMMOBILIER. La créafion dun syndical sscondaire améns
atomatiquement una spécialisation des charges communes alférant au seul bitimen!
pour leguel il B &té créd.

Lo syndical secondaire ast dobé dela parsonnalitd civile.

Tous les mambres du syndicat secondaire font necessairement partie de
l'assemblés géndrale du syndical principal.

Chaque syndical secondaire dodt tanir une assemblés péndrale distincte ds
celle du syndicat principal.

Seul le représentant Mgal du syndicat secondaire peut agir en justica an scn
nam aux fins d'assurar la délense des intéréis relevant du bitiment seul,

- ATION NOICAT A

Aux termes des arficls 52 ot 53 de la lal "2014-368 du 24 mars 2014, dite
ALUR, entrée en vigueur le 27 mars 2014, désormais codifiés aux arficles L 711-1 8L
T11-7 du coda da ka construction at de Mabitation, il 8 &té prévu Fmmatriculation des
syndicats de copropriétaires.

La loi institue un registre fenu par un sisbiissement public, auguel sont
immatriculés les syndicats de copropridtaires. - Calte obligation ne conceme que (es
d'immeubles & dastination parielle ou tolale dhebiation, Par alllewrs, les pefites
copropriébds visées & I'aricle 14-3 de la kol du 10 juilled 1965 (syndicals comporant
moins de 10 lols & usage de legemenis, de bureaux, ou de commerce, dont & budget
prévisionnel moven est inférieur & 15.000 €, sur une péricde de Trols exercices
conseculils), peuvent faire I'objet d'une adaptation guant & ces ocbligations.

- Doivent figurer au registre des informations permetiant d'identifier le syndical
at notammeant (nom, adresse, date de création du syndical, nombre al la nature des
lots, ot b cas acheant, @ nom du symdic) . al de connaitre les caracténstiques
financiéres el technigues esseniialles de la copropriétd ef de san bat.

- La realisation des démarches dimmainculation du syndicat incombs au
syndic, ou au notaire pour les immeublas mis en copropridtd,

- Le syndic est tenu de déclarer toute modificalion des données figurant au
registre. - Lo défaul dimmatriculation el de’ mise & jour des donndes pourra donner
lieu, aprés mise en demeure restée sans effel pendant un mois, & Fapplication d'une
asirointe 4 Fencontre du syndic.

Far aillgurs, les syndicals de coproprigtaires ne pourront bénéficier de
subventions publigues que s9ls sonl iImmalricubds au regstre et & les donndes sont
actualisess
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- Las syndicats de copropriétaires devront Stra immatricudas selon un
calendrias fiocg par la o ;

* avant ke 31 décembre 2016 pour les syndicals comporant plus-de 200 lots

* avant g 31 décembre 2017 pour les syndicats comportant plus de 50 lots

*avanl e 31 décembre 2018 pour les autres syndicats,

Aprés le 31 dacembra 2018, les syndicals de copropnélés des immeubles
neuls ou des immeubles mis en coproprigté sonmt immatnoules dés publcation du
reglement et de I'état descriplif de division, qual que solt lé nombre de fots.

Précision étant ici faite que les conditions d'application doivent atre
préciséas par décret en conseil d°Etat

- - SPECIALISATION DES DEC

Le syndical sera réuni e organisé en assembiée composée par bas
copropriétaires membras dudit syndical, diment convoqués, y panicipant en personne
ou par un mandataire régulier, chacun d'eux disposant dautant de vaix qu'il posséde,
an veru du présent réeglament el de 'élal descriptif de division, de quotes-pars dans
las paries communes généralas.

- Capandant, lorsque la question déoatiue concermera des depenses relatives
A des paries de 'lmmeuble ou & des sernvices collectils ou des slamants d'équipament
faisant Fobjet d'une répartition spéciale des charges, seuls |es coproprigiaines & qui
incombent ces charges pourront dedib&rer et wvoler |es décisions concernant des
g&panses, chacun d'eux disposant dun nombre de wvoix proporionnel & sa
paricipation auxdites dépenses,

Bien antendu, les copropriétaires ne pourront pas non plus s'immiscer dans la
gestion ou 'administration des parties privatives dont ils na sont pas propridtaires.

- La nombre dos voix at les majorités exigées pour |2 vote des décislions da
Fassemblée en application des articles ci-aprés saront calculiés an tenant compta s y
a lieu, da la réducton résultant de Fapplcation du deuxiéme glinéa de l'article 22
miodifié de la lod du 10 juiliet 1965, & savoir;

"Lorsgu'un . copropridtaire posséde une guote-part des parlies communes
supérieure & ka moitig, |2 nombre de voix dont il dispose es1 rédult & & somme des
voix des autres copropriéiaires,”

Etant cheerve gue larticle 24 de la lol du 10 |ulllet 1965 édicte gue » Les
décisions e l'sssembiée générale sont prises & la majonlé des volx exprimdes des
copropnéiaines présents ou représantds, s n'en est aufrement ordanng par Is far », et
gu'en consdgquence les abstentions ne sont pas prises en compte dans le calcul da la
majorig.

SECTION Il - CONVOCATION DES ASSEMBLEES
A /- PROCEDURE DE CONVOCATION

1 - Tous les coproprigtakres membres du syndicat devront-8ire convoqués a
Fassemblée de celul-ci, dens les conditions ci-aprés.

2 - Les copropriétaires du syndical se réunirant en assemblée géndrate au
plus tard dans Fannde ol le syndical aura pris neissance.

Lors de cette premidra réunion, I'Assemblée nommera e Syndic. dedinitil,
fixera le montant de sa rémunération ef arrétera o buedgel prévisionnel pour le temps
rastant & Sourlr sur ce preamisr exercice.

3 - Le syndic convoguera Fassemblée des copropriétaires chagque lois quil le
jugera utile 8t au moins une fols par an.
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4 - En oulrs, ks syndic devra convoguer lassemblés chaqua fois que la
demande lul en sora faite soil par son Consell Syndical, soil par un ou plusieurs
coproprigdaires représentant ensemible au mains e guart des void de fous les
coproprigtaires membres du méme syndicat pariculiar, k8 fout dans ies conditions de
Farticle' B du décrat numera 67-223 du 17 Mars 1967,

La damande devra dre adressde au syndic par lettre recommandée avec
demande d'avia de réception avec indications précises des guestions dont linscription
& l'ordre du jour de ['assamblée gérdrale esl demandée.,

5 - Faule par lp syndic de satisfalre & cotte obligation, cetls convocation
pourra étre faite par le Président du Conseil Syndical, aprés une mise en demaure
notifide au syndic, restée infructususe pendant plus de huit jours.

Loraque le Président du Conseil Syndical ne procédera pas & |a convocation
da l'assamblda, tout copropnetaire pourra alors provoguer ladite convocation dans los
conditions prévues & 'aricle 50 du décret du 17 mars 12967,

Dang cette demigre hypothése le President du Tribunal de Grande Instance
slatuant en malidre de réddrd peul, & la requile de loul copropridélaire, habiliter un
copropriglaire, ou un mandataire de justice, & leffet da conwoguer FAssemblée
Générale,

Dans ce cas, || peut charger ce mandalaire de présider 'Assemblda,

Line mise en demeurs rastés infruciveuse pendant pius de huit jours faite au
syndic et, la cas achéanl, au Président du Conseil Syndical doit précéder Fassignation
& peine irecevabilité, Cefle-ci est délivrée au syndic e le cas gcheant au President
du Consall Syndical.

6 - Les comnvocations aux assemblées seront nolifides aux copropridtaires,
saut urgence, au moins vingt ef un jours avant la réunion, par lettres recommandées
avec domande davizs de réception adressées A leur domicila rdal ou élu,
conformément aux dispositions de Taricle B4 du décret du 17 mars 1367, = dalai
dtant compié & parilr du lendemain du jour de la premiére présentation de la letire
recommandae au domicile du destinataire,

T - Les convocalions pourront égatamant, el dans les mémes conditions de
délais; &ire remises Bux copropnigiaires, conire récepisseé ou amargement d'un etat,
ces formalités valant envol da letires recommandées.

8 - Dans I'hypolhése visdée & laricle 23 de la loi du 10 juillel 1985, les
convocations et les notifications seront faites aux associés 'dans les conditions de
larticle 12 du dédcrat précibd,

2 - En cas de mulation de propridlé, lani que fe syndic n'en aura pas repu avis
ou- notification, ainsi quil est prévu au chapitre V section 1:ci-dessus "Mutation de
Propridié”, les convocations seront valablement faltes & 'égard du ou des nouveaux
proprataires au desmbar dormicile notitié au syndic par Fancien proprigtaira,

10 - Lorsgu'un ot de copropriété se trouvera apparenic & . plusieurs
personnes, ou encore avoir fall l'objet d'un démembrement entre plusisurs personnes,
calles-cl devront désigner un mandataire commun pour las représenier auprds du
syndic ef assisier aux assemblées ainsi qu'il est dit ci-dessus au chapitre V section 2
"indivision Démembrement de la propriétd’. Faute par oux de procdder & cotie
désignation les convocatiaons seront valablement adressdes au derméer domicile notifig
AU syndic,
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11 - De méme, an cas de démembremant de la propriété d'un lot, & défaut de
dégignation d'un représentant, ainsi qul est dit cl-dessus A la section 2 “Indivigion
Démambrament de la Proprigte®, touies les comvocatons seront wvalablement
gdressées & 'usufruitier commaea un banéficialre dun dralt d'usage ou d'habitation saut
indications conlfraires ddment notifiées: au syndic.

B /- CONTENU DES CONVOCATIONS ET DOCUMENTS ANNEXES :

- Les convocalions indiqueront le ey, |2 date, 'heure de la rdunion e 'ordre
du jour gul précisera chacune des questions soumises & la délibération de
I'assemblée.

A tout moment, un ou plusisurs copropridtaires, ou e consell syndical,
peuvent notifier au syndic 18 ou les guestions dont ils demandeni gu'elles soient
mgcrites & |'ondre du jour d'une assembide générale. Le syndic poria ses questions &
Fordre du jour de la convocation de la prochaing assembléa génerala. Toutelols, =i la
ou bas questions notifides ne peuven! étre inscrites & cefte assemblée compts tenu da
la date de la rédception de la demande par le syndic, elles le sonl a assembilda
SUivRMe,

= Conformément & Faricle 11 du décret du 17 mars 1967 seront, 57l v a lieu,
notfiés en méme temps que l'ordre du jour

Pour la validité de la décision ©

Iy Létat financier du syndical des coproprhdtaires at son compte de gestion
général, lorsque 'assamblée est appelée & approuver les comples. Ces documents
sont préseniés avec le comparatif des comptes de l'exercics précédent approuve ;

2 Le pmjet du budpget présentd avec e comparall du dember budget
prévisionnal votd, lorsque |'assemblée est appelée & voter le budget prévisionnel |

&) Les conditions essentielles du conirat ou, en cas d'appel a la concurrence,
des contrats proposés, lorsque lassemblée as! appelée & approuver un contral, un
deviz ou un manché, notammant pour ia réalisation de travaux ;

4') Le ou |es projets de contral du syndic, lorsque fassemblde esl appelée a
dasigner le représantan légal du syndicat ;

5] Le projel de convention, ou la convention, mentionne a l'aricle 38 ouire [es
projets mentionnes au 4° ci-dessus |

&) Le projet de réglement de coproprigtd, de I'état descriplif de division, de
ratal de réparition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
F'assamblés ast appeléa, suivani | cas, & élablir ou & modifier ces actes

7} Le projat de résokition lorsque ['azsemblée est appelée & statuer sur 'une
des questions meniionnées aux aricies 14-1 (2e et 3e alinda), 14-2 (2e alinaa), 18 (Ve
alinéa), 24 (alindas 2 et 3), 25, 26-2, 30 (alindas 1er, 2 81 3), 35, 37 (alinéas 3 ot 4) &t
39 de I lod du 10 juillet 1865 ; ou & autoriser, sl ¥ & lleu, la syndic & introduire une
demande an justice.

8) Les conclusions du rapport de Fadministrateur provisolre loregu'il en a ais
désignd un par e président du tribunal de grande instance en application des
dispositions de l'article 28-1 deé la ol numére B5-557 du 10 juilel 1965 el lorsgue
Fassemblée est appeids & statuer sur une questicn dont la mention & P'ordre du jour
résulle da cas conchusions.

Paur Minformation des coproprigtaires ;
1* Les annexes au budgeat pravisionne ;

.?,

ot
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2" L'état defzilleé des sommes  perguas par le syndic au ftire de sa
rémundration |

3" L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire,
&n application du deuxiéme alinda de farlicle 21 de la ol du 10 juillet 1965,

Le contenu de ces documents ne fail pas 'objet d'un vole par Fassamblée des
copropridtaires.

La personne gui convogque lassembiée géndrale devra, en méme lemps,
nofifier aux membres de cefle azsemblée les documents annexes Ci-dessus prévus.

Conlormémient & faricke 18-1 de la koi du 10 Juillet 1965 modifiga, pendani la
defsi s'@coulant antre les convocations de 'Assemblés Géndrale appalés 4 connailra
des comples & la tenue de celle-cl, les pieces justificetives des charges de
coproprigte, nofamment les factures, les contrats de fournitures et dexpiofation an
cours &l leurs avenanis, alnsi que la guantité consommée et le prix unitaire ou
lorfaftaire de chacune des catégories de charges seront fenus & la disposition de lous
les copropridtaires, par le Syndic, au moins un jour ouvré selon les modalités définies
par MAssemblea Ganérale,

Cealle-ci pourra déclder que la consultation aura lEu un jour ol le Syndic
recevra be Consell Syndical pour examiner les pigces mentionnées cl-dessus, toul
coproprigtaire pouvant alors se joindre au Consell Syndical. Toutefois, towl
coproprigtaire ayant manifesté son opposition & cette procédure lors de |'Assemblie
Ganérale pourra consulter individuallerant les pibces e mame joor.

SECTION 3 - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée generale se réunira au lieu fixé par ka convocation,
Ay débul de chagque réunion, 'Assembiée &lira son président ef s'il v a Bey, un
ou plusieurs scrutateurs,

En cas do partage des voix, || sera procadé & un second vole entre |es
coproprigtaires présents ayant recueilli le ples grand nombre de sulfrages.

En cas de nouvella égalité, ke président et les scrutaleurs seront désignés par
le st antre les mBmes coproprigiaires,

En aucun cas, ke syndic, son conjoint 8l ses préposes ne pourront présider
l'assemblés, mémes &'ils sont coprogprigtaires,

Toutefois, dans & cas prévu & la section 2 cl-dessus “Convocalion des
Assambldes”, Massemblés péndrale sera présidée par le mandataire nommé en
conformité de ce texte, 8™ est judiciairement chargé da & faire.

Saul décision contraire de I'assembléa générale, prise & la majorité prévue au
A ci-aprés "Deécisions Ordingirgs” de la peésente seclion, e syndic ou son
représentanl assurera le secrétanat de la séance.

Tout copropriétaire pourra déléguer son droit de vote & un mandataire, gue ce
darmier 5011 ou non membre du Syndicatl, par simipla lettre ou pouvair Sous seing privé.

Chague mandataire me pourra recevoir plus de frols délégations de vole
Toutelois, un mandataire pourra: recevoir plus de trois délegations de vote i e tolal
das voix dont il dispose lui-méme ei ge celles de ses mandants n'exceda pas 5% des
voix du Syndicat.

Par ailleurs, le Syndic, son conjoint et ses préposéas, ne pouronl recevoir
mandal pour représenter un copropridtalre.

Les reprasentants légaux des mineurs, interdits ou Butres incapables,
paricipgront aux assemblées en leurs Hey ol place.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriéid, les régles de
repraseniation ci-dessus axposaes au chapitre & Section 2 *Indivision-Démeambramant
de a propriétd” du prdsanl réghemeant seront applicables.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulemaent réguller de
la réunion,

Il 'sera tenu wne feuile de présence qul indiqguera les nom &1 domicile de
chacun des mambres de lassemblée el le cas achéant de son mandataire, ainsi gue
le nombre de voix dont ils disposerant compla tenu des disposifions visé€es sous |a
section 1 ci-dessus "Droit da Vote",
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Cetie feuville sera émargée par chacun des membres présents de Fassemblde
ou par son mandalaire. Elle sera cerdifide exacts par le Prézident de lassemblée et
annexés avec les pouvoirs a lorginal du procés-verbal de sdance. Elle sera
consen/da par le syndic el davra étre communigués & tout copropriétaire concerng par
la décision g requérant.

Il ne pourra étre mis en délibération que des gquestions nscrites a lordre du
jour, &t dans la mesure ol les nolifications prévues & la seclion ci-dessus
“Convocations des Assemblées® auront &é effeciuées conformément & leurs
dispositions.

L'assemblée générale peut en oulre, examiner, sans efel décisairs, toutes
guestions non inscrites a l'ordre du jour,

Les délibérations de chague assembiée seront conslalées par  un
procés-varbal signé & |a fin da s sdance par le Président, par le secrétaire et par les
scrutateurs, rédigé conformémant aux despositions de farticle 17 du déeral du 17 mars
1967 & savair :

Le procés-varbal comportera ba fexta de chaque délibdration, ||l indiguera e
résultal de chaque vote el précisera las noms des COpropriétaires ou AEs0CIES qui 58
seront opposas & la décision de l'assemblée et laur nombre da volx o de ceux qui sa
seront abstenus el lour nomibre de voix,

Sur la demande d'un ou plusieurs copropridtalres ou associés opposants, ||
mantionnera les réserves éventuellement formulées par eux sur la régulariié des
délibérations.

Les procés-verbaux des séances seront inscrits a la suste las uns das autres,
BUr un registre spécialernent ouver & col effel par e syndic. Les copies ou extrails de
ced procés-varbaux, & produire en justice ou aiflewrs, seront carfifiés par le syndic.

A/ - DECISIONS ORDINAIRES :

1 - Les coproprigtairas, par voie de dacisions ordinalres, stalueran sur loules
les questions refatives & Tapplication du présent réglement de coproprigls, sur las
points que celui-ci n‘aurail pas expressamant prévus, et surtout ce qui concerne la
jouissance commune, Fadministration ef la gestion des paries communes, e
fancticnmement des servicas collectifs el des dléments déguipement communsg, de ka
fagon la plus générale qu'il soif, et généralerment sur foules les guestions irtérassan
les parties communes qul rentrent dans F'obje! du méme syndical pour lesquelles il
nesl pas prévu de dispositions pariculigres par la loi et ls présent reglement ou pour
lesquelies it est ramoyd & 'assemblde sans aulres prdcisions.

2 - Las décisions visdes cl-dessus, seront prises 8 k3 majorité des woox
exprimées des copropriétaires présenis ou représentés ayant, en veru du présent
raglement, volbc délibdrative au sujet de la résolution préseniée.

En cas d'égalité des suffrages, il sera proceds a un sacond vote,

1 - Les coproprétaires par voie de décision prise dans les conditions da
majorité de 'ardicle 25 de |a loi stalusront suf les décislons concermant

a) Touls délégation de pouvoirs visés & lanicle 25-a de la loi du 10 Judlet
1965 ef natamment & lefiat de prendre fune des décisions viséas a ['article précddent,
I tout dans ks conditions de laricle 21 du décret du 17 mars 1867, & savoir gue ;

"Une délégation de pouvoir donnés, an application de larticie 25-a de |a jol du
10 Juiliat 1985, par 'assembbée géndrale au syndic, au conseil syndical ou a toule
autre personne ne peut porter gque sur un acle ou une décision expressement
délermind. Ele peul toutefois awtorizer son beéndficiaire a décider de cerdames
dépenses jusgu'a un montant dond la délégation fixe bé rrasimum,

Efa ne paut, @n aucun cas, priver Tassemblée générale de son pouvoir da
conirdle sur ladministration de fmmauble ai la gestion du syndic, || sera tanu compte
& l'assambléda de I'exécution de-la delégation”.
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b) L'avtorization donnée & cerains copropriétaires d'effectuer & leur fraiz des
travaux affectant les paries communes al conformas & [a destination da Fmmauble, lo
tout sous réserve de Fapplication des dispositions particuliéres & cet égard du présent
réglament.

ch La désignation ou la rdvocation du syndic el, 8%l v a lleu, des mambres du
Conseil Syndical.

d} Les condifions awequeldles saron! realises les atles da disposition sur las
partias communes ou sur des droits accessoires & ces parties communes, lorsque ces
actes résuMteroni d'chligations légales ou réglemaniaires, telles que celles relatives A
l'établissement de cours communes, d'autres sanvitudes ou & la cession de droits de
mifoyannetd.

a) Les modaltds da réaksation of dexécution de travaux rendus obligatoires
en varu de dispositions l&gislafives ou reglementaires.

f} La modification de la réparition des charges entrainée par les semvices
collactifs el les déments d'dquipement communs qui pourrall @tre rendug nécessaire
par un changament de lNusage d'une ou plusiaurs parties privalives.

g) A mains quils ne relévent de la majorité prévue par laricls 24 da i lol de
1865, les fravaux d'économie d'énergie portant sur lisolation thermique du batimani,
la renouvellemant de Falr, la systéme de chaulfage ot a production d'eau chaude,

Seuls sont congcemes par la présente disposition les travaux amorlissables
sUr une pénode nféneurs a dix ans,

La nature de ces travaux, les modalités de leur amorissement, nofamment
célles relatives & la possibiité den garantir, contractusilement, & durée, sont
déferminges par décref en Consell d'Etat, aprés avis du Comié Consultati de
Fulikzation de ["Energia,

h) La pose dans les parfies communes de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ocuvrages, permettani dassurar la mise an conformité des logemants
avec les normes de salubrité, de sécurié el déquipement définies par les dispositions
prisas pour Tappication de Faricla ter de la loi no B7-561 du 12 Jullet 1967 relative a
I'emélioration de I'habitat,

i} A moins gu'il ne reléve de la majorité prévue par Tardicke 24, les travaux
daccessibiitd aux personnes handicapées & mobilité réduite, sous rdserve qu'ils
n'affectent pas ka struciure de l''mmeuble cu ses dléments d'équipement essentiel.

{§ Linstallation ou Fadaptation d'une ou de plusieurs anlennes collectives
permetiant de bénéflcier d'une plus large ou d'une meillsure réception des émissions
de radiodiffusian 81 de télévision.

k) L'autorsalion permanenia accondéa & la police ou A la gendammene
nationale de pénetrer dans ies parties cComamunes ;

2 - Les decisions visees cl-dessus ne poumont valablemani gtre volées gu'a la
majorité des volx dont disposent tous les coproprigéfalres concemés (prédsanis ou non
a l'assamblée).

A défaul de décislon prise dang ces condilions de majoriié, une nouvelle
assemblée sera appeléda & statuer dans les conditions prévues au deuxiémemaent des
décisions ordinaires.

Sous raserve que 'ordre du jour de calte nouvelie assemblde ne pore que sur
des quasfions déjd inscrites & celul de la précédenta, ke délal de convocation pourra
Bire rédult & hufdl jours of les notifications prédvoes & 'article 11 du decrel du 17 mars
1867, ainsi qul est énonce sous e & de ka présente section ci-dessus "Contenu des
Comvacations”, n‘auront pas & dre ranouvelbas,
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Toutelois, si dans l'assembiée gui n'a pu prendre de décision, faule de
magoritd, la 1/3 au moing des tantiémes sont présents ou représentas, || pourra ddre
procédé immédiatement 4 une seconde délipération ef ['assembles pourra statuer
dana les conditions prévues au deuxismement des dacisions ordinaires.

C /- DECISIONS EXTRAORDINAIRES :

1 - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaines, powrrant |

a) décider d'actes d'acquisition immabiliere ainsi que des actes de disposition
autras gue ceux visés au premigérement de ladicle précddent,

b) compléter ou modifier le réglement de copropriété, dans ses dispositions
concermnant simplement la jouissance, l'usage et Fadministration des pariies
COMmmUnes.

¢} décider de fravaux comportant transiormation addition, cu amelioration dont
il est question ci-pprés sous @ chapitre "AMELIORATION - ADDITIONS
SURELEVATION®, & l'excapbon de caux visés au &, g, h at i du B "Décisions prises
dans las conditions parficuliéres de majorités” ci-dessus vise.

2 - Les décisions visées ci-dessus saront prises a la majontd das membres
compasant la collectivite des copropriélaires concemés représentant au moing les
deux tiers des voix de ladite callactivite,

A ce sujet, il est ici précisé que, conformémeant aux dispositions de T'aricle 48
de la loi n® B5-557 du 10 jufllel 1965: = 'Assemblée des copropriglaires paul décidar,
4 la majorté de l'aticle 24 de la |ol de 1885, las adaplations du réglement de
copropriétd renduas ndcessabres par les modifications  législatives  depuis  son
Biablissement. Dans ce cas, k& publication de ces modificatons sera affectudée au droit
fixe d'erregistrameant »,

D/- DECISIONS PRISES A L'UNANIMITE

L'assemblée ne pourra pas, & quelque majorite que ce sofl, el sl ce Mesl a
I'unamimité des copropriétaires concernds, dacider ;

- La modification des droits des copropriétaires dans les partes privatives &l
communes e des woix v allachées saul lorsque cefte modification serail la
consdquence d'actes d'acquisition ou de disposition visés par la lol du 10 Juilket 1965,

- L'alignation des parties communes donl la conservalion est nécessaire au
respect de la destination de fmmeuble,

D'une fagon générale, 8 méme syndica!l pariculier ne pourra, & quelque
majorité que ce soil, imposer 4 un copropriétaire une modification & la destination de
s0§ parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, tefles qu'elles résultent du
présent réglement de copropelétd,

Toutefois, conformément & larticle 26-1 de la kol du 10 Julllegt 1965 et par
dérogation au paragraphe qul précéde, FAssemblée Générale pourra décider, & la
double maejarité qualifiée prévue au 1 alinda dudd aricla, les travaux & effectuer sur
las parties communes an vue daméliorer la sécurité des personnes et des biens au
moyan de dispositifs de fermelure parmettant d'organiser Faccés des différents
batiments de Mimmauble,

Lorsgque 'Assamblée Géndrala aura décldé dinstaller un disposilif prévu &
larficle 26-1, olle déterminera également, aux mémes conditions de majorité, les
périodes de fermeture totale des différants batiments de Iimmeuble compatibies avec
l'exarcice d'une activité aulorisée par lg réglement de copropratd. La lermeture des
différents batiments de Mimmeauble en dehors de ces périedes ne pourrs &tre décidee
qu's Funanimité, sauf sl le dispositit de fermeture permet une ouverture & distance.

Les décisions concemant es questions posées par la destruction tatake ou
partele de Mmmeuble seront prises dans les conditions spaciales ddermindas au

chapitre ci-aprés "RECONSTAUCTION".



E/-EEFETS DE DECISIONS ET CONTESTATIONS !

1 - Le syndic adressera par lolire recommandés avec demande d'avie de
réception, une copie du procés-varbal @ chacun des coproprigtaires.

2 - Gelte notification devra mentionner |2 résultat des vaoles et reproduirs le
texte de Maricle 42 (alinéa 2) de la lol du 10 Jullle! 1965 & savalr

"Les actiops qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
géndrakes dolvent, & paine de déchéance, éfre introduiles par les copropriglairas
opposants ou défaillanis dans un délai de deux mois & compter de la nobification
desdites décisions qui laur est faite &4 la diligence du syndic dans un délai de deux
mois & compter de la fenue de NAssemblée Générale, Saul en cas durgence,
Pexdcution par le Syndic des travaux décidds par 'Assemblés Génarale an application
des articles 25 et 26 sera suspendue jusgu'a Pexpiration du délal de deux mois
précig”,

3 - En cg qul conceme les opposants ef défaillants cotle notification sera de
plus, cerifiée par le syndic. Elle pourra en oulre 8ire remise conire recépisse,

Lé tout conformément aux dispositions de l'article 18 du décret du 17 mars
1967, aingi qu'il est dit sous la section ci-dessus “Mutations de propriétd”,

4 - Les décigions régulérement prises obligeront gz copropridtaires
poncernas, mame [es opposants et ceuX qui n'auroni pas @ représentés aux
assemblées.

CHAPITRE lli- CONSEIL SYNDICAL

Confarmément & l'arlicle 21 du 10 juiliel 1865 modifié, un Consed Syndical
assurera une lalson permanente entre la collectivitd des copropriagtaires e le syndic,
assistera le Syndic et contrilera sa gestion.

Le Consail 3yndical donnera en culre son avis au Syndic ou A lssemblés
Géndrale sur loutes guestions. concemnant le Syndicat pour lesquels il sera consulté
ou-dont i se saira ul-mibme.

Les membres du Consell Syndical seront désignés par FAzsemblés Ganerale
par leg copropridgtaires, les assoclés dans e cas prdvu par o 1" alinda de fa lol du 10
juilief 1865 modifiée, les accedanis, ou les acquéreurs & tarme mentionnés & Farficle
41 de la loi n® B4-585 du 12 juilel 1264 définizsant la location-accession a ta propridtd
immaobsiera, leurs conpoints ou beurs représenianis lEgaux. Lorsgu'une persocnne
morale sera nommés en qualité de membre du Consell Syndical, ot pourra 8"y faire
représanter, & défaut de son représentant oal ou statutaire, par un fondé de pouvoir
specialament habilité & cet affat

Le Syndiz, son conjoinl, ses ascendants ou descendanis, ses préposdés,
méme s'ils sont copropriétaires, assockes ou acquersurs & terme, ne pourront éire
memibras do Consell Syndical. Les disposiions du présent alinéa ne seront pas
applicables au Syndicats coopératifs.

Le Conseil Syndical dlira son président parmi ses membras.

Lorsque 'Assemblee Geénerale ne paniendra pas, faute de candidature ou
faute pour les candidats d'oblendir la maporitd requize, 4 la désignation des membres
du Consedl Syndical, le procés-verbal, qui en fait expliciiemant mention, sera nofifié,
dans un délal d'un mols, & tous les copropridtalras.

Sauf dans Je cas des Syndicats coopératifs, FAssemblés Générale pourra
décider ung délibdration spdciale, & la majorité prévue & larticle 26 de fa lol du 10
juillet 1985 modifiée, de ne pas instituer de Conseil Syndical. La décision contrairs
sB78 prise & la majoritd des voix de lous les copropridtaines,
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A défaul de designation par I'Assemblés Générale & a8 majorité requisa, at
sous réserve des dispositions de l'alinga précadent, le juge sals: par un ou plusisurs
copropridlaires ou par la Syndic, pourra avec 'accepiation des intérassés, désigner
les membres du Consell Syndical; il pourra également constater limpossibiliié de
constituer un Congeil Syrdical.

L'Asgemblés Génémle statuant & la majoriid de l'aricle 25 de la loi préciiss,
arrdters @ montanl des marchés et des contrats & partir duguel (& consultation du
Conseil Syndical est rendug obligatoire.

Le Consall Syndical pourra prendre connassance, et cople & sa demande &t
aprés en awoir donné avis au Syndic, de loutes pices ou documents,
correspondances ou regisires se rapportant a la gestion du Syndic of, d'une manitre
générate, & l'adminisiration de la copropridtd.

Le Consail Syndical recevra, an outre, sur sa demande, communication de
foul document intéressant le Syndicat.

Le Consefl Syndical peut, pour I'exécution da sa mission, prandre conaeil
auprés de ioule personne de son choix. |l peul aussi, sur une quastion particuliara,
demander un avis technigua & toul professionnel de ia spdcialite,

Les dépanses ndcessiiées par lexécution de sa mission consbituent des
dépenses courantes d'adminéstration supporiges par |a syndicat ei réglées par le
syndic,

Le Conseil Syndical rendra comple & Fassemblée, chague annes, ds
Faxédcution de sa misgion,

Le syndicat sera réuni &t organieé en assemblée composde par es
copropriétaires membras dudit syndicat, diment corwoquis, y participant en personng
ou par un mandataire réguller, chacun d'eux disposant d'autant de voix gu'll posséde,
@n veriu du présent réglement e de I'dtal descriplil de division, de quoles-parts dans
les parties communes générales,

- Gependant, lorsque 1a guestion débattue concermnera des dépenses relatives
& des partles de Fimmeuble ou & des services collectifs ou des élémants d'équipament
faizant I'objet d'une réparition spéciale des charges, seuls les copropriétaires & gqui
incombenl ces charges pourront délibérer et vater les décisions conceman des
dépenses, chacun deux disposant d'un nombre de voix proportionnel & sa
participalion auxdites dépenses.

Bign entendu, les copropridiaires ne pourront pas non plus simmiscer dans la
gestion ou Fadministration des parties privatives dont ils ne sont pas propridtaires.

- Le nombre des volx et les majosités sxigées pour le vote des décisions de
lassemblée an application des articles ci-aprés seront calculés en tenan! comple 89 y
g ligu, de la réduction résullant de [application du deuxidme elinéa de laricla 22
maodifié da 1a kol du 10 juillet 1865, a savoir;

*Lorsqu'un copropriftaine posséde une quote-par des parties communes
supérieure & la moiié, le nombre de voix dont |} dispose est rdduil 4 la somme des
voix des autres copropriéfaires.”

Etant observé que 'article 24 de la lol du 10 juillel 1965 ddicte que = Les
décisions de lassemblde gdndrale sont prises & |3 majorité dés voix exprimdes des
coprophdiairas présents ou representds, s n'en as! autrement ordonng par ia ioi=, et
qu'an conséquence les abstentions ne sont pas prises en compte dans le caleul de la
majorité.

SECTION Il - CONVOCATION DES ASSEMBLEES
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A /- PROCEDURE DE CONVOCATION

1 - Tous les coproprigiaires membres du syndical devront 8tre convoqués &
'assembién de celul-cl, dans les conditions cl-aprés,

# - Les copropridtaines du syndical sa réunironl en assemblée générale au
plus tard dans I'année ol le syndical aura pris naissance.

Lors de cette premidre rdunion, FAssembiée nommera e Syndic définiti,
linera l& montant de sa rémunération et arétera le budget prévisionnel pour le temps
reatant & courr sur ce pramier exercice.

3 - Le syndic convoquera Fassemblde des copropriétakres chagque fols qu'll le
jugera uide et au molng une fois par an.

4 » En oulre, le syndic devra convoquer Fassembiéa chague foie qua la
demanda lul en sera faite soit par son Consed Syndical, soft par un ou plusieurs
coproprigtaires représentant ensemble au moins e gquar des voix de lous les
coproprigtaites membres du méme syndicat particulier, |e tout dans les conditions de
l'article 8 du décret numéro 67-223 du 17 Mars 1257,

La demande devra &lre adressée au syndic par |efire recommandée avec
demande d'avis de réceplion aveg indications précises des questions dont Finscription
& l'ordre du jour de lassemblés générals est demandée,

5 - Faute par le syndic de salisfaire & cefte obligation, cette conwvocafion
pourra &fre faite par le Preésident du Congeil Syndical, aprias une mise an demeurs
notifiés au syndic, restéa infruciueuse pandant plues de ki jours.

Larsque le Président du Conseil Syndicel ne procédera pas & I8 convocation
de 'assemblée, fout copropridéalre pourra alors provogquer ladite convocalion dans les
conditions prévues & l'aricle 50 du décrat du 17 mars 1967,

Dans cette demigre hypothése le Président du Tribunal de Grande Instance
staluant en matiére de référé peut, & la requéle de iout coproprigtaire, habifiter un
copropriglaire, ou un mandaiaire de jusiice, & Feffel de convoquer 'Assemblis
Générake,

Dans ce cag, il peut charger ce mandataire de prégidar 'Assemblén.

Ung mize an demaure restés infruciveuse pendant plus de huit jours faite au
syredic et, la cas echaant, au Président du Consedl Syndical doit précéder lassignation
a paing dirrecevabilite. Cale-ci ast déllvrés au syndic e le cas échdant au Président
du Consell Syndical.

6 - Las convoCalions aux assemblées seront notfifiees aux coproprctaires,
sauf urgence, au moins vingt el un jours avant fa rdunion, par lettres recommandéas
avec demande davis de réceplion adressées & leur domicile réel ou &l
gonformément sux dispositions de l'amicle 64 du décret du 17 mars 1967, le délal
étant compté & partlr du lendemain du jour de la preamiére présantation de Ia letire
recommandes au domicie du dastinataire,

7 - Les convocations pourront également, st dans les mémes conditions de
dédals, ére remises aux copropridtalras, confre récépissd ou émangement d'un &at,
cas formalktas valant envoi de lettres recommandéas,

B - Dans Mypothése visde & Parficle 23 de la loi du 10 juillst 1865, les
comeocations el ies notifications seront faies aux associds dans les conditions de
Fartlehe 12 du décred précite.

8 - En cas de mulation da propriéta, tant que le syndic n'en aura pas regu avis
ou notification, ainsi qu'l est prévu au chapitre V section 1 ci-dessus “Mutation de
Fropriété®, les convocations seront valablement faites & l'édgard du ou des nouveains
propriédaires au demier domicida notifié au syndic par l'ancian propriétaire,



10 - Lorsguiun ot de coproprigté se frouvera spparenir & plusieurs
personnes, ou encore avoir fait 'ohjel d'un démambrament enre plusiours personnes,
calles-¢i devron! désigner un mandataire commun pour les représenter aupres du
syndic &l assister aux assamblées ainsi qu'il est dit ci-dessus au chaplire V section 2
‘Indivision Démembremant de la propriété”. Fauts par eux de procéder a cette
désignation les convocations saront valablement adressées au dernier domicile notifie
au syndic.

11 - De méme, en cas de démembremeant de |a propriété dun lof, 4 défaul de
désignation d'un représentant, alnsl qu'll asl dit ci-dessus & la section 2 "Indvision
Démembrament de |la Proprigté®, foutes les convocations seronl valablamenl
adressées a |'usufruitior comme un bénéficiaine d'un droft d'usage ou dhabitation sauf
Indizattons contraires diment nofifiges au syndic.

B /- CONTENU DES CONVOCATIONS ET DOCUMENTS ANNEXES

- Les convocations Indiguaront le lieu, la date, Mheure de la réunion et fordre
du jour qul pedclsera chacune des questions soumises & la déliberation de
l'assemblée.

A loul moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou ke consed syndical,
peuvent nofifier au syndic la ou les questions donl ks demandent qu'sfles soent
Inscrites & I'ordre du jour d'une assemblée générala. Le syndic porte ses questions &
I'ordre du jour de la comvocation da la prochaine assemblée générale. Toulefois, sila
ou las questions notifiéas ne peuvent 8ire inscrites a cetie assemblee compte lenu de
la date de la réceplion de la demands par le syndic, elles e gont & I'assemblés
sulvanie.

« Corformément & I'article 11 du décret du 17 mars 1967 seront, 51l v a ley,
notifiés en méme temps que Fordre du jour:

Paour la validité da la décision

I} - L'tat financler du syndical des copropriétaites et son comple de gestion
général, loraque I'assembléa est appelée a approuver les comptes. Ces documents
sonl présantds avec le comparatil des comptes de Mexercice précédant approwve ;

2) - Le projet du budgst présenté avec la comparatf du demier budgst
prévisionnal vold, lorsque 'assemblée est appelée & voter e budget prévisionnel ;

3] - Les conditions essentielles du confrat ou, en cas d'appel & la concurmence,
des confrats proposds, lorsgue l'assemblés esl appelée & approuver un contrat, un
devis ou un marchea, notamament pour la réalisation de ravaix ;

4) « Lo ou les projets de contrat du syndic, loreque Iassemblée est appeles &
désigner le représentant 1&gal du syndicat ;

5} - Le projet de convention, ou la convertion, mentionné a 'arscle 38 outra
les projeis mantionnes au 4° cldessus |

E) « Le projat de réglemant de copropriété, de I'atat desoriptil de division, da
I'état de réparition des charges ou le projel de modification desdits actes, lorsque
l'assemblée est appelée, suivant be cas, & établir ou & modifier ces actes |

71 - La projet de résolutkon lorsqua Fassemblés est appelés & siatuer sur l'une
des qguestions mentionnées aux articles 14-1 (28 o1 3a aknsa), 14-2 (2e alinga), 18 (Te
alirda), 24 {alindas 2 ot 3), 25, 26-2, 30 {alindas 1er, 2 et 3), 35, 37 [alinéas 3 et 4] el
39 de 1a loi du 10 juilet 1965 ; ou & autorser, 5l y a lieu, 8 syndic & introdulre wne
demandea an justice.

) - Les conchusions du rappor de Fadministrateur provisoire lorsgqu'll en a été
désigrig un par le présidend du tribunal de grande instance en applicalion des
dispositions de l'aricle 28-1 de la o numén B5-557 du 10 julllet 19656 8t lorsque
Fassamblée ast appolée & statuer sur une question dont la mention a Fordre du jour
résulte de ces conclusions.

Four linformation des coproprigiaines |
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1" - Les annaxes au budgel privisionnal ;

2° - L'atat détsillé des sommeas pergues par le syndic au titre de sa
rémunarahion |

3" - L"avis randu par le conseil syndical lorsgue sa consultation est obfigatoire,
en application du deuxigme alinéa de larlicle 21 de ka lol du 10 julliat 1965,

Le confanu de ces documents ne fail pas l'objet d'un vote par l'assemblée des
copropriétaires.

La personne qul convoque lassamblde géndrale devra, en méma temps,
nofifier aux membres de cefte assemblée les documents annexes ci-dessus prévus.

Conformérnent 4 Farthcke 18-1 de fa ki du 10 Julllet 1965 meodifiéa, pendant ia
dedai s'ecoulant entre les convocalions de 'Assemblee Géngrale appelée & connaitre
des comptes &t la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des charges de
copropriété, nolamment les lactures, |es contrats de fournitures et d'expioitation en
cours et leurs. avenants, alnsl que |la guaniité consommée et e prix unilaire ou
lordaitaire de chacune des catégories de charges seront tenus & la disposithon de tous
lea copropriétaires, par le Syndic, au moing un jour ouvié selon les modakités ddfinies
par '‘Aszembiés Gandrala

Celle-ci pourra decider gue |a consullation aura lleu wn jour ob le Syndic
racevra: le Consall Syndical pour examiner les piices mentionndes ci-dassus, towt
coproprieiaire pouvant alors se joindre au Conseil Syndical. Touteiois, fout
copropridiaine avant manifestd-son oppasition a catle procédura bors de FAssemblée
Génarale pourra consulter individusllement les pigces le méme jour.

SECTION I - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée générale se rdundra au lleu fixé par la convecation,
Au début de chague réundon, |'Assemblés &lira san président et &'il y a lieu, un
ol pluskeurs serutateurns,

En cas de partage des wvoix, § sera procédé & un second volts entre les
coproprigtaires présenis avan recusilll le plus grand nombre de suffrages.

En cas da nouvelle dgalité, o prasident et les scrutateurs seront désignés par
le sort enire les mémes coproprietaires,

En aucun cas, le syndic, son conjoinl et ses praposés nie paurron! présider
lassemblés, mémes s'is-sont coproprétaires.

Toutelols, dans la cas prédvu 4 la section 2 ci-dessus “Convocation des
Azsemblees®, Fassembléas générﬂla sBrg présidés par le mandataire nomme en
conformité de ca texle, 5l est judiclairement chargd de ko falka.

Saul décision contraire de I'assembléa générale, prisa a la majorté prévue au
A ci-aprés ‘'Décisions Ondinaires” de |la présante secton, la syndic ou 2on
reprasenlant assurera e secrétarial da la séancs,

Toul coproprigdalre pourra déldéguer son drod de vole & un mandataire, que ce
dormier sait ou non mambre du Syndical, par simple leltre ou pounvolr Sous seing prive.

Chagque mandataire ne pourra recevoir plus de tois delagalions de vote,
Touteiols, un mandatalre pourra recevoir plus de trois dalégations de vote i le tofal
das voix dont il dispose i-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 5% des
woix du Syndicat.

FPar allleurs, le Syndic, son conjoint et ses préposés, ne pourmmont recevoir
mandat paur reprasenter un copropridtalne.

Les représeniants legaux des mineurs, imterdits ou autres incapables,
participeront aux assemblées an beurs lieu e place.

En cas dindivision ou de démembrement de la propriété, les régies de
represeniation cl-dessus exposées au chapiire 5 Section 2 "Indivigion-Démambrameant
de la proprigié” du prdsant réglement seront applicables.

Le preésident prendre toutes mesures necessaines au derculemeni régulier de
l& réurion.



I| sera tenu une feulle de présence qui indiquera les nom el domicile de
chacun des membres de l'assemblés et le cas échéant de son mandataire, ainsl qua
‘e mombre de volx dont lls disposercnt comple tenu des dispositions visdes sous la
saction 1 cl-dessus "Droit de Vole'.

Cette faullle sera dmargée par chacun des membres prasents de l'assamblée
pu par son mandataira. Efle sera certilide exacta par le Président de 'assemblae et
annexés avec |8s pouvolrs @ l'original du proces-verbal de seanca. Ele sera
consernvée par le syndic ef devra tre communiguée & toul copropriélaire concame par
|a décision le requérant.

Il ne pourra &ire mis en délibération gque des questions inscrites a fordre du
jour, e dans la mesure ol les notifications prévues 3 fa secllon ci-dessus
"Convocations das Assemblées® auronl & effectuées conformément a lewrs
dispositions,

L'assemblée géndsale peul en oulro, examinagr, sans effel decisoire, toules
guestions non inscrites & I'ordre du jour,

Les délibarations de chaque assemblég seroni constatées - par  un
procis-verbal signé & ia fin de la séance par e Président, par le secrétaire et par les
scrutateurs, rédigé conlormément aux dispositions de I'aricle 17 du décret du 17 mars
1967 & savoir :

Le procés-vesbal comporiera le lexte de chaque déiibaration, || indiguaera le
résubtat de chague vate et précisera les noms des copropriétaires ou associes qui se
saront opposés 4 la décision de Fassembiée et feur nombre de voix el de ceux gul se
seront abstenus et leur nombre de voix.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou assoclés opposants, |
mentionnera les réserves édventusflement formuldes par eux sur la regulante das
dilibdrations.

Les procés-verbaux des sdances seront ingcrits a la swite kas uns des autres,
£Ur un registre spécialement ouvert & cet effel par le syndic, Les copies ou exiraits de
ces procés-verbaux, & produlre Bn justos ou ailieurs, serant cerifies par le symdic.

A/ - DECISIONS ORDINAIRES :

1 - Les coproprigtaires, par voie de dacisions ordinaires, slatueront sur toules
les questions relatives a fapplication du présent reglement de copropriété, sur bas
points que celui-oi n'auralt pas expressément prévus, ol surtout ce qui congeme la
jousissance commung, l'adminsirallon el la gestion des parties communes, b
fanctionnement des servicas collectits el des édldments d'équipement communs, de ia
fagon la plus géndrale qu'll soll, et généralemant sur toutes les quastions intéressan
les parties communes qui rentrant dans l'objet du méme syndical pour lesguelles il
n'esl pas prdvu de dispositions pariculiéres par ia loi et fe prasant rbglement ou pour
lesquellas il est renvoys & 'assemblée sans autres précisions,

2 - Les décisions visdes ci-dessus, seronl prises & |a majonie des voix
exprimées des copropriélaires présents ou représentés ayanl, en vertu du présent
raglement, voix délibérative au sujet de [a résolution présentée,

En cas d'égalité des sulfrages, il sera procédé & un second vaota,

B/- HS PRISES DAMNS DES CONDITIONS P DE
MAJORITE :

1 - Les copropridlaires par voie de décislon prise dans les conditions di
majorité de |'article 25 de & loi stalueront sur les décisions concemant ;

g) Toute deéiégation de pouvoirs visée & Farcle 25-a de ta ki du 10 Juillet

1865 et natamman! & Feffet de prendre l'une des décisions visées a ['article précédent,
le tout dans bes conditions de Farticle 21 du décret du 17 mars 1967, & savoir que ©
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‘Une délégation de pouvoir donnde, en apphcalion de l'article 25-a de ka |oi du
10 Juille! 1865, par I'assembiée générale au syndic, au conseil syndical ou & toute
aulra personne Ne peul porter que: sur un acte ou une ddécksion expressdément
déterming. Elle paul foutelois autoriser son béngficiaire & décider de ceraines
dépenses jusgu'a un montant dont la déégalion fixe e maximum.

Eile na peul, an aucun cas, priver lassembléa génerale de son pauvair da
conirdle sur ['adminisiration de immeuble el la gestion du syndic. || sera lenu compta
a l'assembléa de lMexécution de la délagalion™.

b} L'autorisation donnée & ceriaing coproprigfaires d'effectuer & leur frals des
travaux affectant les parbes communes el conformes & la destination da l'immeubla, e
lout sous réserve de l'application des dispositions particuliéres & cet égard du présent
risglemant,

c) La désignation ou la révocation du syndic g1, sl ¥ a leu, des membres du
Consell Syndical,

d) Les conditions auxquelles seroni réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ol sur des droits accessoires & ces parlles communes, lorsque cas
acles rasulleront d'obligations Bgales ou réglementaires, telles gue calles relatives a
I'établissement de cowrs commungs, d'autres senvitudes ou a la cession de droits de
mitayenneata.

e) Les modslités de réalisation el dexécution de travaux rendus obligatcires
en varu de dispositions Mgislatives ou rdglemeniaines.

i} La modification de la-réparfifion des charges entrainée par les services
colleciis & les démonts déquipamant communs qui pourrail Bira rendus nécassaire
par un changement de Musage d'une ou plugisurs parfies privatives.

gl A mains quils ne relbvent de la majorié prdvue par Fanicle 24 da i ki de
1865, les fravauy d'économie d'énengie portand sur lisolation thermigue du bétimeant,
le rencuvellement de Fair, le systémea de chauffage &t la production d'eau chaude,

Beuts sont concames par la présenle disposition les fravaux amoriissables
sur une pericde inférigurs & dix ana.

La nalure de ces fravaux, les modalités de baur amorissement, notammend
celles relatives & la posshiité den garantir, contractuellement, la durée, sont
délerminées par décrél eén Consell d'Etal, aprds avis du Comitd Consultatif de
l'utilisation de 'énergie,

h} La pose dans |les parles communes de canaksalions, da gaines, et la
réalisation des ouvrages, permattant dassurer la mise en conformité des |
ave: les normes de salubrité, de sdourild ot déquipemaent définies par les disposillans
prises pour fapplication de 'artcle lar de la ki no 67-561 du 12 JuEllet 1857 relafive a
l'ametoration de I'habitat,

i} & mains gu'll na ralve de la majorité prévue par Faricle 24, les travaux
d'accessibifé aux personnes handicapées & mobilité réduite, sous réserve gu'iis
naffectent pas la structure de lImmeuble ou se5 dldments déquipemeant essentiel.

i} L'installation ou Fadaptation d'une ou de plusisurs entennes coliectives
permegitant de bénéficier d'une plus large ou d'une mellleura réception des dmissions
da radiodifiusion et de t&lévision.

k) Lautorisation permanente- accordde & la police ou & |la gendammaera
nationale de pénéirer dans bes paries communes ;

2 - Las décisions visées cl-daseus ne poufrond valablamean) aira voldes qu'a la
migjorité des voix dont disposent ious les copropriéiaines concernés (présents ou non
& Ffassamblde).

A défaul de deécision prise dans ces conditions de majorite, une nouvelle
assemblée sera appelde A statuer dans (es conditions prévues au deuxibrmament des
décisions ardinaires.

Sous rdserve que l'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte gue sur
des gueslions d&ja inscrites & celul de la précédents, e délai de convocation pourra
étra réduil & huit jours Bt les notifications prévues & l'aicle 11 du décrel du 17 mars
1967, ainsi qu'll est énoncé sous le & de la présents saction ci-dessus "Contanu des
Convocations”®, n'auront pas & étre renouvelées.,
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Toutefols, s dans Fassemblée gqui n'a pu prendre de decision; laute de
mejorité, |2 1/3 au moins des tantidmes sont présants ou représentés, il pourra étre
procédd immédialement & une seconde délibération ot 'assemblée pourra staluer
dans les condifions prévies au deuxidmamant des ddcisions ordinaires.

cr- H RE

1 - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires, pourront :

&) décider d'acles d'acquisition immaobalidre amsi que des actes de disposition
aufres gue ceux visés au premigrement de I'aricle précedent,

b} compléter ou modifier le réglement de copropedld, dans ses dispositions
concernant simplamant A jowissance, l'usage et Fadministration des paries
COMImLnes.

c) décider de travaux comportant transiormation addition, ou amélioration dont
il est guestion ci-aprés sous le chapitre “"AMELIORATION - ADDITIONS -
SURELEVATION®, & I'exception de ceux visés au &, g, h &t i du B "Décisions prisoes
dans les condilions parficubéres de magontés” cl-dessus visd,

2 - Los décisions visdes ci-dessus. seront prises & la majorité des membres
composant 18 collectivitd des coproprigfaires concemas reprasantant au mMoNs |es
deux tiers des voix de ladide collactivité,

A ce sujet, || est ol précisé gue, conformement aux dispositions de 'arficle 49
de la Ioi n® 65-557 du 10 juillet 1965: « 'Assemblén des copropridtaires peul décider,
a la majoritd de Farticle 24 de la loi de 1965, les adaptations du réglement de
copropriété renduss nécessaites par les modificatons lagislatives depuis son
établissement. Dans ce cas, |a publication de ces modifications sera effeciude au drod
fixe d'anregistrament «.

D /- DECISIONS PRISES A LUNANIMITE

L'assembiée ne pourra pas, 4 quelgus majoritd que de soit, ol & ce n'est &
l'unanimité des coproprigtaires concameés, décidar ;

- L modification des droiis des copropniélaires dans los parbes privatives e
communes & des voix y attachées saul loreque cette modification serait |a
conséquence dactes o acquisition ou de disposition visés par & ol du 10 Juiliet 1865,

- L'allénation des paries communes dont la conservation est nacessaire au
respect de la destination da |'immeuble.

D'une tagon géndrale, la miéme syndical particubar ne pourma, & quelque
majoritd que ce solt, imposer & un copropriétaire une maodification & la destination de
se5 parties privatives ou aux modalilés da laur joulssance, telles gu'elles résultent du
présent réglement de coproprigta.

Toutelois, conformémeant 4 'arbicle 26-1 de la ol du 10 Juillst 1865 &t par
diérogation au paragraphe qui précéde, 'Assemblée Genérale pourra décider, a la
double majorité qualifida prévue au 1% alinéa dudit article, les ravaux & effectusr sur
les parties communes en vue d'améliorer |2 sécurité des parsonnes et des biens au
moyen de disposilils da fermeture permetiant d'organiser Faccés des différents
bétiments de l'immeuble.

Lorsque FAssemblée Générale aura décidé dinstaller un dispositif prévu &
larticle 26-1, ella déterminera également, aux mémes conditions da majoritd, les
pénodes de fermetura totale des différents bitimenis de fimmeuble compatibles avec
fexarcice d'ung activité autorisée par le réglemeant de coproprigdd, La fermislure des
difarenis bitiments de 'immeuble en dehors de ces périodes ne pourra étre decidée
qu'a l'unanimité, sauf si le dispositif de fermeture parmet une ouverure & distance.

Les décmions concemant las questions posees par la destruction totale ou
partielle de limmeuble seront prises dans les conditions spéclalas détermindas au
chapitre ci-apris "RECONSTRUCTION®, 5
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E/-EFFETS DE DECISIONS ET CONTESTATIONS

1 - Le syndic adrassera par lefire recommandds avec demande d'avis de
reception, ung oopia du pracas-verbal a chacun des coproprigiaines,

2 - Cette notiication devra mentionner le résuliat des voles af reproduire la
texie de Faricle 42 (alinga 2) de [a loi du 10 Julllet 18965 & savoir

*Les actions qui ont pour objet da contaster les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de deéchéance, Bire infroduites par les coproprigtaimes
opposants ou déalllants dang un ddlai de deux mols & compler de la notification
desdites décisions qui leur est faile & la difigence du syndic dans un délai de deux
mods 4 compter de la lenue de I'Assemblde Géndrale. Saul en cas durgence,
lexecufion par le Syndic des travaux decidés par 'Assemblée Geénédrala en application
des articles 25 ol 26 sera suspendue jusquid Fexpiration du délal de deux mois
précita”.

3 - En ca gl concame les opposants et délaillants cette nofilication sera de
plus, cenifrée par be syndic. EBe paurra en oulre 8ire remise contre récdpisse.

La tout conformament aux dispositions de l'adiclie 18 du décref du 17 mars
1967, ainsi qu'il est dit sous k2 seclion ci-dessus "Mutalions de proprigtd”,

4 - Les decisions regulérement prises cbBgeront les coproprigtaires
concarnés, méme les opposants ol ceux qul n'auront pas &1é représenids aux
assemblées,

CHAPITHE Hll - CONSEIL SYNDICAL

Corformémant a |'article 21 du 10 juillet 1985 modifié, un Conseil Syndical
assurers une liaison permanenie entra la collectivité des copropriétaires et le syndic,
assistera la Syndic et conirblera sa geston,

Le Conzeil Syndical donnera en oulre son avis au Syndic ou & I'Assemblés
Générale sur toules questions concarnant (e Syndical pour lesquels || sera consulté
ou dont il se saisira lui-méme.

Les membres du Consoll Syndical seront désignés par 'Assembide Génédrale
par les coproprigtaires, les associés dans le cas prévu par le 1 alinéa de |a loi du 10
judlet 1965 modifide, los accédants, ou les acquédredrs A terme mentionnds 4 'article
41 de la koi n® B4-585 du 12 juillet 1984 definizsant la location-gccession & la proprigte
immaobiliére, leurs conjoinls ou leurs représentants ldgaux. Lorsqu'une: personme
marale sera nommés en gqualité de membra du Consell Syndical, elle pourra s'y faire
représentar, & délaul de son représentant légal ou stalutaire, par un fondé de pouvolr
spacialemeant habilité & cel affet,

Le Syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants, ses préposes,
méme s sonl copropridtaires, associds ou Acquéreurs a lenma, ne pourmont ra
membres du Conseil Syndical. Les dispositions du présent alingéa ne seront pas
applicables au Syndicats coopdratids.

Le Conseil Syndical élira son president parmi ses membres,

Lorsque ['Assemblée Géndrale ne parviendra pas, faule de candidalure ou
faute pour les candidals d'obtenir & majoriteé reguise, & la désignation des membres
du Consell Syndical, le procés-verbal, qui en fait explicitement mention, sera notifié,
dans un délai d'un mods, & fous les copropridtaires.

Sauf dang |8 cas des Syndicals coopeéralifs, 'Assemblée Géndrale pourra
decider une daBbération spéciale, 4 la majorité prévue & laricle 26 de la loi du 10
juiket 1865 moddiée, de ne pes instituer de Conseil Syndical. La décision contraire
sara prise 4 la majoritd des vox de tous les copropridfaires:

A défaut de désignation par FAssembiee Genérale a la majornté requise, el
sous rdsenve das dispositions de 'alinda précédent, le juge saisl par un ou plusieurs
copropriétaires ou par le Syndic, pourra avec Tacceptation des intéressés, désigner
les membres du Consedl Syndical; il pourra également constaler Fimpossibilild de
consfituer un Consail Syndical.
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L'Assemblée Géndrale statuant & la majorité de l'aricle 25 de la loi précités,
arréera le montan! des marchés et des contrats a parir duquel la consullation du
Conseil Syndical est randue obligatoirs.

Lo Consed Syndical pourra prendre connaissance, af cople 4 sa demanda at
aprés en avoir donné avis au Syndic, da toules pigces ou documents,
corraspondances ou registres se rapportant & la gestion du Syndic el, d'une maniare
généraka, & l'administration de ia copropridte.

La Consell Syndscal recevra, en outre, sur sa demande, communication de
tout document intéressant le Syndical.

La Consedl Syndical peut, pour Mexécution de sa misson, prandre consef
aupres de toute personne de son cholx. || paut ausst, sur une question pariculiére,
demander un avis iachnigue & 1oul professionnel de la spacialite.

Les dépenses nécessiées par l'sxédcullon de sa misslon consfijuent des
dépenses courantes d'adminisirétion supportées par le syndicat el raglees par ba
syndic.

; Le Consed Syndical rendra compte & lassemblée, chague année, de
l'exdcution de sa mission.

CHAPITRE IV - SYNDRIC

SECTION | - DESIGNATION

La syndic sera nommé et révoqué par Assermblés Genarals, statuant par
vole de décision prise dans les conditions particulidras de majoriteé ainai quil est dit
sous la section cl-dessus "Décislons prises dans les conditions particulidres de
majorité”, qui déterminera la durée de ses fonctions sans que celie-ci pulsse etre
supéreurs & irols ans.

Un syndic suppi@ant pourra aveniusbemen gire nomme et révogue dans les
mémes condiions.

Les fonctions de syndic seront randuvelables.

Les fanctions de syndic powrront &ire assurées par loule petsonne physigue
ou morale, choisie parmi les copropgridaires ou en denors d'eu.

En cas de démission, le syndic devra aviser le syndicat da son intention, &t s
consed syndical, trols mois au molns a Favance,

En cas de révocation anticipée du syndic nommé pour une durdo détarmingas
el dont les fonclions ne sont pas rémundrdes, celui-cf aurail droit & une indemnisabon
&i 2a rdvocation n'étail pas londde sur un motit Iégitimea,

A défaut de nominafion du syndic par ['assemblés diment convoguée, g
syndic pourra 8lre désigné par décision de justice dans les condithons de Varicle 46
du décrat du 17 mars 1867,

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic. comma en cas
d'empéchement pour quelque causes que ca 50 ou de carence de 5a par a exercer
blas droits @1 actions du syndical, ses rile ef fonction seronl provisolrement exsrcés par
son suppléant, 8'il en existe ou, 8il y a lieu, par ke Président du Conseil Syndical. A
défaut, un adminlstrateur provisoine serait désigné par décision de justice, dans les
conditions des articles 47 at 40 du décret du 17 mars 1967,

L'assemblée géndrale devra alors Btre réunie dans les plus brets délais pour
prendre toutes masures utiles,

Les fonctions de syndic saront rémunaréas dans les condfions amrétees par
lasspmbleés, statuant & la majorité privue sous |e chapitre Il section “Tenue des
Assembiées Décisions ordinaires”™ du présent réglerment, dans e respect de |
réglemantalion en vigueur,

Les modalités particubdres. d'exécution du mandal du syndic seront
eventuellemant fizées. 5
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SECTION il - CHANGEMENT DE SYNDIC

Conformément & Taricls 18-2 da b lol du 10 Jullal 1965 modifide, en cas de
changement de Syndic, fancien Syndic sera tenu ds remettre au nouveau Syndic,
dans & délal d'un mols & compler de la cessation de ses fonctons, la situation de
frésorenie, la iolalifgé des fonds immeédiatemant disponibles el I'ensamble des
documenis et archives du Syndicat, accompagnés d'un bordeseau récapitulalil da ces
pigcas. La copie da ce bordereau sera remise au consaidl syndical,

Dens le délai de deux meis sulvent I'expiration du délal mentionng ci-dessus,
Fancion Syndic sara tenu de versar au nouvead Syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comgptes, el de |w fournir Nétat des comptes des coproprigiaires
alrsi gue celul des comples du Syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le Syndic nouvellemeant désigne
ou le président du Consell Syndical pourra demander au juge, slatuant an référé,
d'ordonner sous asireinte la remise ‘des pieces et des fonds menbonnés aux deux
premiara alingéas de la présents section ainsi que e versement des intérdls dus &
comptar du jour de fa miss en demsure.

Le syndic de sa propre initiative, pourvel & l'entretien en bon dtal de propretd,
d'agrément, de fonctionnement, de réparation de loutes les choses et parfies
communes, & leur conservation, leur garde et lewr administration,

Ca pouvair diniliafive s'axércera sous le contrdle de l'assemblée dans |es
conditions ci-aprés,

Al - ENTRETIEN ET TRAVAUX

1 - Le syndic pourvoira & Femretien des choses &1 paries communes, il fera
ecgcuter bas travaux el engagera les dépenses nacessalres a cel effel, & toul sans
avair besgoin d'une autorisation spéciale de I'assemblée des coproprigiaires.

Maotamment, sans que cette énuméralion soit imiatve

= il pourvoira a I'entrétien des pariss communes, & lsur bon état de propreis,
de peinture, d'éclairage, d'agrément et & leur rélaction couranie,

- || sngagera el congédiera le personnel & cel effel, fixera les condifions de
son fravail et son salaire suivant les lextes ou conventions collectives &n vigueur,
Toutelois, FNassemblée géndrale a saule qualltd pour fixer ke nombra et la calégorie
des emplois permananis ou réguliers,

I passera de son propre chal fous contrals  dentretien ot
d'approvisionnamani relatifs aux choses communes, aux edmanis déquipement et Au
fonclionnement des services collectils of fesa tous achals i cet affel, sous résarve, 5l
¥ a lisu, du respect des dispositions de l'aricle 39 du decret du 17 mars 1967,
sigigmemant du présant aricle.

2 - Toutefols, pour ia conclusion de tows confrats, pour Pexécution de toules
reparalions at de tows travaux depassant le cadre dune administralion ou d'un
entrefien normal et présentant un caractére exceplionnel, 5ot par leur nature, soit par
lsur codl, la syndic devra obtenir [accord préalable de Fassemblée staluant par voie
de décision ordinaire,

il B sera ainsl, principalement, des grosses rdparabons at des réfecisons ou
rénovations génerales des éléments d'équipement.

et accord préalable ne sera pas nécessalre en cas durgence ou da
nécessitd, mais ke syndic sera alors tenu d'en informer les coproprigtaires concernds
# de convogquer aussitdt lassemblée alns que prévu & laricle 37 du décral da 17
mars 1867,

80



3 - Faute par le syndic d'avoir satisfalt @ lobligation ci-dessus, l'assamblée
pourra &tre valablement convogquésa dans les condilions de Faricle 8 du décret du 17
mars 1967 ainsl guil 8 &4 dif A la section ci-dessus "CONVOCATION DES
ASSEMBLEES", Celte assembide décidera de Fopportunité de continuer les fravaux
@l && prononcera sur le choix de 'entreprenaur.

4 - Les copropriétaires ne pourront s'opposer au travaux régubiéramant
entreprs sur ordre du syndsc soi an vartu de son pounvolr propre, soit avec Faccond da
Fassemaléa, |k devront laisser la disposton de leurs paribes privatives aux
antrepreneurs &f & lewrs préposas, dans @ mesure nécessaire & 'exécution des ces
travaix conformément aux dispositions de la saction "USAGES DES PARTIES
PRIVATIVES® du présant risglement, et 3ans préjudice des dispositions de |a lot du 10
Juilkzt 1865 modifiea [article 8).

5 - Le syndic cholsira tout consall cu lechnicien appelé & préfer son concours
au-syndicat,

6 - Toute convention entre ke syndicat at le syndic, ses préposés, params ou
alfiés, jusqu'au troisiéme degnd inchus ou coux de son conjoint BU Mémea degre, devra
éire spécialement autorisée par une décision de Fassemblée generale, || en sera de
méme des convantions entre l@ syndicat et |es entreprises donl les personnes
ci-dessus visées sont proprigtaires ou associges, ou dans lesquelies elles exercent
das fonctions de directeur ou dadministrateur, de salarig ou de prépose.

B /- ADMINISTRATION

1 - Le syndic assurera la police des lieux of veilllera A la tranquillté de
Fimmeuble, ainsi qu'au fopctionnement de ses dléments déquipement communs el de
ses sarvices collectds, il recrutera le perconnel nécessaire, fixera les conditions de
son travail et la congédiara, suhvant les usages locaux of les textes en vigueaur, sinsi
qu'l est dit au premigremant de l'aricle precadant.

H procédera 4 tous encalssemonis et réglements avec les pravisions quil
recavra des copropriétaires en application des dispositions du chapitre *REGLEMENT
PROVISIONS® ci-dessus,

2 - Bur la basa des principes contanus dans le réglement de copropriete, le
syndic poura procéder & |'élablissement d'une ou de plusieurs réglemantations
destinées & assurer la police das parles communes, das services collectifs et des
gléments d'équipement communs qui  seronl  soumises & Fapprobation des
coproprgtaires staluant par vole de deécision ordinaire, e gui simposeront aux
copraprigtaines el occupants da Fimmaubls au méme litre que le présent réglament de
coproprigté,

3 - Il établira et fiendra & jour une liste de tous les copropridtaires ainsi gue de
tous les titulaires da droits réals sur un 1ot ou une fraction de lat. Il indiguera les kols
qui leur appaniennant &t mentionnara laur éat civil ainsi gue leur domicile réal ou du,

I remetira le premier janvier de chague année au président du consei
syndical un exemplaire mis-a jour de Ia lisie ci-dessus prévie.

En cours d'annde, la syndic lera connaifre immediatemant au présiden| du
conzed syndical les modifications quiil v a lieu dapporer & cette [ste.

Il déliardra les archives du syndical et notamment une expédilion, une copig
des acies énumeérés sux ardicles 1 & 3 du décret du 17 mars 1867, ainsl gue Toutes
conventions, pléces, correspondances, plans, registres, documents relafils &
fimmeutde ou Bu syndicat, il détiandra en particulier las regisires contenant les
procés-varbaux des assembliées géndrales des coproprigtaires el es piacas annexes,

Il dalivrara les copies ou las extraits qu'll cerifiera conformes de ces proces-
verba, ,5
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Le syndic est charge datablir et de tenir & jour un camel d'entretien de
limmeuble conlormément au contenu délini par le décrel numérs 2001-477 du 30 mal
2001, qui dot permettra aux copropridtaires el aux acquéreurs éventuals d'8ire
sxacternant e complitement informas de Fatal dentretien de |immeuble.

Le consed syndical pourra consulter la camet dentretien & tout mormant dans
les locaux du syndic et les copropridtalres en prendre conneissance selon les
madalités & convenir,

Il rermit au copropriétaime qut en fail la demande, aux frals de ce demier, copie
du came! dentretien de ltmmeuble ef le cas échdant, du diagnostic techniqua
mentinng ci-gessus.

C/-GESTION:

1 - Le syndic tiendra les comples et les différents registres. Il présantera
annuellemeant & Fassemblée du syndical un dat des comples et de [a sstuation de la
frégorerie et un rapport sur la gestion et Fadminisiration de Nmmevble objst do
présent réglemant de copropridté. | Giendra ume complabiitd sdépards Taizant
apparaiira i3 situation compiable de chacun des coproprigfaires a 'égard du- symidicat
ainsl gue la situation da irdacrere du Syndicat,

2= || préparera un budget prévisionnel annuel gul sera volé par I'Assemblés
Ganerals,

3 - Il aura pouvoir douvrir un compte en Bangue ou comple de chaques
postaux au nom du syndicat et il sura la signature pour v déposar ou en refirer les
fonds, émetira, signer et acquitter les chaques, eflactuar toutes opéralions postales,

Il soumetira au vole de 'Assemblés Générale lors de sa premiére designation
et au moing tous las trois ans [a décision douvrr ou non un compte bancaine ou pastal
sépard au nom du Syndicet sur lequel seront versees les somimes ou valeurs recues
par ce dernmar. Cetle décision sera prise a fa magortd prdvuee a Farticle 25 du 10 Jullket
1865 modifide.

Le Syndic dizposera dun délal de six mos pour exdcuter la décision de
[Assemblée Générale ayant pour effet de modifier les modalités de dépdt des fonds
du Syndicat.

Faute pour le Byndic de faire délibérer ['Assemblae Geénérale gur |'Barsartura
ou mon d'un comple sdpand dans les conditions cl-dessus défines, son mandat serall
nisl-de plein draoit.

Toutefgis |es actes qul auraient é&te passés avec des tiers de bonmne fol
damaureraient vatables,

4 - Dans le cas ou le syndic ne sarail pas soumis aux depositions de la kol
ner0.0% du 2 janvier 1970 et des textes pris pour son appicaiion, les dispositions de
lfarticlea 38 du décret du 17 mars 1967 deviont 8ire observées & savolr | “loutes
sOMmMes ou valeurs recues au mom et pour le compte du syndical devront Elre
versdas sans délai & un comple bancaire ou postal ouverd au nom du syndcat, Une
décision de Fassembiée genérale peut, |2 cas échéant, dans les conditions et sows
reserve des garanties qu'slle détarmine, ficer la montant maximum des londs que |e
syndic peul Btre aulorsé & ne pes verser & ce compte pour le réglement des
dépansas courantes”,

5 - La syndloc peul axiger le varsement des avances el des provigions prévues
dans les conditions sfipulées ci-dessus, au paragraphe; BEGLEMENT - PROMISIONS
= FONDS DE PREVOYANCE - GARANTIES.

- ! 11

Al - Le syndic sera be représentant officiel du syndical, par lequel il aura eté
nomime, vis & vis des copropridtaires et des tiers, dans las actes civils el an jusiice.

Il assurera l'exécutlon des déclzions de Fassembiée, i| velllera au respect des
dispositions du réglemant da copropriats.
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Au baesoin, i contraindra chacun des intéressés & lexécution de ses
obligations,

MNotammant, 1l fera, le cas échéant, toute diligence, prendra toules garanties at
exercera toutes poursuites nécessaires pour la recouvrement des parts coniributives
des coproprdétaires aux charges du syndicat ainsi quil a &té dil au paragraphe ci-
dessus "HREGLEMENT - PROVISIONS®,

En cas dinexécution des clauses st conditions imposédas par ba présant
reglemeant, la montant des dommages-intérdls ou astreimtes qui résulieraient d'une
action menée conformément aux dispositions de aricle 55 du décret du 17 mars
1967, sera touché par le syndic, et dans le ca&s au |l ne devrait pas &tre employe & la
réparaton d'un préjudice matériel ou particulier, sera consarvd a titre de réserve
spaciale, saul daécision contraire de l'assemblée af compte tenu des dispositions du
chapitre “REGLEMENT - PROVISIONS - FONDES DE PREVOYANCE - GARANTIES'
du présent réglament.

B/ - Le syndic représentera e syndicat & légard de toutes administrations st
de-tous senvices, Principalement, i assurara le réglermant des impdis of taxes relalifs
a lensemble da Fmmeuble qui ne seraient pas recouvrés par voie das ridas
individuels,

Il vediera au respect des raglements de police et d'hygiene et des décisions
municipales, en ca qui concerma les parties communes.

C [ - Le syndic pour toutes questions dinteéréts commung, représentera le
syndical des copropriétaires .

1 - en justice, devan! foules |urdictions compétentes, tant en demandeur
gu'en défendeur dang les conditions prévues a la section VIl du décral du 17 mars
1867 el notamment aux aficles 55 b 59, méme sy besoin contre cerains
copropriétaires, il pourra notamment, confointamant ou non avec un Gu plusieurs oee
coproprigtaires, agir en vue de la sauvegarde des droits aflérenis sux parlies
COMMUNEs.

2 - dans les actes d'acquisition ou dalkénalion des paries communes ou de
conatilution de droits réals immobiiers au profit ow a la charge de ces dermibres, dans
les termes et condifions des arficles 25 et 26 de la loi du 10 juillat 1265 2t
conformément aux dispositions de l'aricle 16 de la méme lok.

3 - pour la publicaton de Pétal descriplif de division, du réglement de
copropriéte ou des modifications apporiees a ces acles.

Le iout sans -que soit nécessaire infervention de chegue. copropriétaire a
l'acte ou & la réguisition de publication.

D/ - Le syndic ne pouwrra inantar une aclion an jusiica au nom du syndical
sane y avoir 4lé autorisé par une décision de Passemblée générale, saul lorsquil
g'agira d'une action en recouvremant de créances méme par vole dexécution forcse,
d'une procédure engagée conformeément & 'article 54 du décret du 30 mars 1808 M,
en cas d'urgence, notamment une demande de procédure engagee conformement
aux anicles BOG et sulvans du Code de Procédure Civile. Dans tous les cas, le syndio
devra rendre compte des actions gquil aura Introduites & la prochaine assemblse
pgénérale.

A I'ooccasion de tous liliges dont serall salsie une juridiction qui conceme le
fanctionnemant dun syndicatl, dans lesguels le syndicat sarait partia, e syndic avisera
chague copropristaira da l'existence o1 de ['objet de cetie instance.

E / - Conformémant aux digpogitions da Farticle 18 de la loi du 10 juiliet 1965,
le syndic est seul responsable de sa gestion,

Toutelois, Fassemblés des copropridtaires staluani par voie de décision prise
tans les conditicns visées sous ie titre « ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES «
Section 3 - sous la B “Décisions prisas dans les conditions parficuliéres de majorits®
pourra autoriser une délégation de pouvoir a wuna fin détermindae,

En outre, & loccasion de Pexécution de sa mission, le syndic pourra sa faine
représenter par fun de ses préposés. 5
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La socigté reguérante choisira un syndic provisclre, avanl la réunion de la
pramigre assemblda géndrala dela coproprigtd,

QUATRIEME PARTIE

AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIONS - ASSURANCES -
LIMGES - DISPOSITIONS DIVERSES

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatils, ains
qua l'axercice du droit de suréldvation sont soumises aux dispositions des articles 30
a 37 de la loidu 10 Juillet 1855 et & celles du décret du 17 Mars 1967 pris pour son
applicaticn (&tant précisé gue dans 'hypothése prévue & Taricle 33 de la koi Intéré
des sommes avancées profitera aux coproprigtaires qui en auront fait Favance),

' est simplement rappelé ici que ke syndical pourra, Bn veru de ces
dispositiorss, #t & condition gu'slles soient conformas & ka destination de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER, décider par wvoie de décision collective extraordinaie toules
amalorations, tefia que la transformabion ou la création d'éléments déquipament,
laménagement des locaux affectés & Musage commun des batiments ou & la création
de tels locawx,

La decision d'alignar aux mémes fing ke droit de surélever un batimen axige,
outre la majorité prdvue & l'article 26 el les autorisations administratives, I'accord des
copropriétaires de Patege supéreur du batiment & surélever el, si [immeuble
comprend plesieurs bdtimanis, la confirmalion par une assamblée spéciale des
Eﬂ-pm.pﬂé{airss composant le batimeni & surelever, statuant a ka majorité indiguée ci-

SEEUS,

En outra, les copropriétaires gui subiraient, par suite de l'exécution des
ravaux de surélévation prévus & l'aricle 35 de la Lol du 10 JulBel 1965, un préjudice
repondant aux condions fixees a Farticle 3 da catle lol, oM drolk & une indemnié;
Celle-cl, qui ast & la charge de Pensemble des copropriétaires, est répartle selon la
proporion Initiale des drolts de chacun dans les partias communes.

Il est précise que dans le cas ob, en application des dispesitions de 'article 33
de |a Lol du 10 Juillet 1865, un intérét serait verse au syndicat par [es copropriéiaires
payant par annuités, cel intérél devra béndficier aux autres copropriétaires qui, ne
profitant pas du differé de paiement, se frouveront ainsi aveolr fail lavance des fonds
nécessaires & la rdalisation des fravaix,

| « La responsabilile du fail des parties de Immeuobla et de ses metalletions et
de ses dependances constilvant des paries communes, ainsi que du fat des
préposds & la copropridta; & Mégard de ['un des coproprigtaires, des voisins ou de tiers
guelcengues, au point de vue des risques clvils ef au cas da poursuitas en
dommages-intdrts, incombera aux copropriélaires. Leur confribution au paiement des
indemnifés qui pourraient éire dues en conséquence se fera s'il y a bau, comple tenu
de la spécialization des charges.

Toutefois, si le dommage est imputable au fait personned d'un oecupant, nen
couver par une assurance collective, la responsabilité restera a la charge de calui-ci,




Il est expressdment spécifié el convenu, gu'au fitre des nisques civils &t
notamment de la responsabilité en cas dincendie, las copropridtalres seront répulés
antralanic de simples rmpports de voisinage st seront considérés comma des tors |es
uns vis & vis des autres,

Il - L''mmeuble an son antier, sans distineton enire parias privatives et pariies
communes générales ou spéciales, fera ['objst d'une assurance globale couvrant
paotammeant [es risques sulvants ;

a ) tous dommages causes par [incendie, ia foudre, le bris des glaces, les
axplasions, s dégits quelcongues causds par I'etectricild el, sl y a lieu, par les gaz,
et les dépgdts des eaux (Evec renonciation au recours conire les copropriélaires
occupant un appardemeant ou un [Geal de [Tmmeuble),

b) Tous recours des yoisins et localairas.

¢} La responsabilitd civile pour dommages causés aux tiers, st notammaent
pour des dommages résultant :

- de limmeuble (exempla : délaut de réparation, vice de construction ou de
réparation),

« du fonctionnement de ses éléments d'aguipement ou services collectils,

- des personnes donl le syndicat doit répondre, ou par les choses gui sont
sous leur garde,

i - En application des stipulations ci-dessus une paolice globale muttirsque
couvrant |a totalite de limmeuble, tant en ses paries communes que privetives devra
glre souscrite par ke syndical.

Autant que possible, Fassureur déterminera les gquotes-pars de primes
afférantes aux différents &léments d'équipsment at parties de [immeuble en fonction
de la spécialisation des charges. Tant gue cette détermination ne pourra  élre
effectude, lensemblie de fa prime sera porté en charge géndrala el supporté & ce fitre
par lous las copropriddalnos.

Toule surpime résultant de lulilisation ou de la nature pariculiere de
cerlaines parties privatives ou paries communes incombera aux seuls proprigtaires
concemés et devra étra remboursée par ceux-¢l au syndical sans que cette clause
puisse valolr atorisation de transgresser les dispositions réglant la destination de
l'mmeuble,

Il pourra dire contracié loules pofices complémentaires.

Les questions relatives aux assurances seronl débaitues e tranchées par
lazsemblée des copropriétaires.

Les polices sermonl souscriles, ranouvelées at remplacées par le syndic.

[V - Les copropridlaires gul estmeraient insuffisantes les essurances
collectives  pourrant toujours souscrire en leur nom personned, une assurance
complémentaire. ks en paleront seuls les primaes, mais auront droit sauls & ndemniie
& |laquelie elle pourrait donner lieu.

l|.|I s

&) chague copropriétaire sera fenu d'assurer & ges frais, en ce qui concama
g0n propre iof ;

- la mob#er of la matériel y contenus ainsi gque toutes les installations
privatives réalisées par lui.

- & recours des voising contre Fincendie, l'explosian, les accidanis calusés par
I'electricite ot los dagats des aaux.

- g1 d'une fagon générale, tous dommapges entrainant sa responsabilité civile
perscnnelia en fan! gu'cctupant

b} chaque copropridtaire devea Imposer & ses locataires ou coccupants
d'assurer convenablement leurs risques locatifs el leur responsalslité vis & vis des
aufres copropridtaifas de fmmeuble, el des voising, ainsi gue leur mobifier, matérial at
marchandises, & moina qu'il n'ait personnallement souscril une assurance au litre de

ces risques. [% &
£
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c} les assurances cl-dessus visdes devront dfre falles par une Compagnie
natosrament solvable. Le syndic pourra en demander justification, ainsi que du
paiemeant de la prime & tout moment,

Vi - Les ndemnités alloudes en verty de la police globale wisda au Il du
présen) aricle seronl encalssées par le syndic, @ charge pour Wi d'en effectuer ke
dépdt au compte ouvert au nom du syndicat.

Le tout sous rdserva de [application, sl v a lieu, des dispositions de Tarticle
38 du décret du 17 mars 1867 citées au chapitre IV - Section 3 - G/ "gestion’
ci-dessus,

Vil = Les indemnités de sinistre seront, sous réserve, 8l v a lisu, des droils
des créanclers inscrits, alfectées par privilége aux réparations ou & la reconstruction.

CHAPITRE lll - RECONSTRUCTION

SECTION | - En cas de destruction tolale ou partialle dun  élémend
d'dquipement commun, il devra Etre procédeé & sa réfection ou & sa reconstruction,

Les copropriéiaires qul paricipent & lentralien da cel élément d'éguipermant
saront tenus de participer dans les mémes proporiions et selon les mémes régles, aux
dépenses des fravaux considénds,

SECTION Il - En cas de desiruction totale ou partielle, les copropridlaires
rdunis 8n Assemblde Geéndrale dans ke délai de 2 mois, chacun d'eux disposant
d'autart de voix que de quotes-pans dans |es paries communes, pourront & la
majorité absolue (majoribé des voix de tous les copropridtaires méme non présents ou
representes, ou abstentionnisies) décider la reconstruction du batiment ou & remise
en étal da la partis endommagess,

Mais, s |8 destruction, en valeur de reconstruchion & neut affecie maoins de fa
moitié du bétiment, la remise an dtal sera obligatoire =i elle est demandés & |a
majoritéd absolua des voix des coproprigizires dont les lots sont détruits,

Zi la reconsiruction ou la remise en dat as! décidée dans les conditions qul
vienrent d'élre Indigudes les indemnités d'assurances seront utilisées & cet effet,

En outre, les copropriéfaires seront tenpus de pardiciper aux dépenzes de
reconstruction dans ks mémeas proporbions qu'ils paricipent aux dépenses d'enfratien
el selon les mémes régles,

En cas d'amélioration ocu daddition par rappor & I'8tat aniérisur au sinistre, les
dispositions du chapitre Il de la koi du 10 julllet 1965 visées ci-dessus au chapitre
"AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATION®, saront applicablas.

SECTION I - Si la reconsiruction du bdtiment ou la remise an étatl de la
partie sinisirée n'est pas décidée, il es! procédé & I8 liguidation des droits dans la
copropriété. et & lndempisation de ceux des copropridtaires doni fa kol n'est pas
reconslitud, le syndic recevani expressément compeétence et pouvoirs & cet effet,

Sans préjudice de [applicaton des textes spéciaux fixan! des délais plus
courts, les actions personnelles nées de Fapplication du statut de la coproprigté fixd
par ta kol du 10 juilist 1965, entre des coproprigtaires ou entre un copropnétaire et |e
syrvdic, s prescrront par un délai da dix ans.

Les actions qul oM pour objet de comtester les décksbons des assemblées
géndrales seront mendes ainsi gu'il est spécifie sous |e chapitre ci-dessus
"ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES - Dispesitions diveraes”
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D'une fagon péndrale, las litiges nés de lapplication de |a koi du 10 juilist 1965
saron! de la compétence de la jurdiction du fieu de siualion de mmauble et les
actions soumises aux régles de procédure de la section VIl du décret du 17 mars
1967,

Les copropriélaires congerveron! la possibiiité de recourr & l'arbitrage dans
lgs conditions de drolf commun prévues au Code de procédure clvile,

Toul copropridiaire exercant une action en justice concemant la propriaté ou
la jouissance de son |of, en vertu de Farticle 15 (alinéa 2) de la bol du 10 juillet 195‘_&,
devra vailler & ce que copie de foute assignation soit sdressée par Fhuissier au syndic
par letire recommandée avec demande d'avis de réception ainsi quil est prévy &
Fartiche 51 du décrel du 17 mars 1867,

Au surplus pour Fapplication de larticle 43 de |a lol du 10 juillist 1265 modifige
foute clause du présent réglemant reconnue confraire aux dispositions des articles 6 &
37 de ladite loi ou & celles du décrel du 17 mars 1967 medifié pris pour son
apphcation saront répulées non écriles,

Lorsgue le juge an application da lalinés qui précéds réputara non gcrite uns
glause relative & & répartition des charges, @ dewra procéder & leur nouvele
répartition.

En cas dinexdcubion des clauses et conditions imposées par i presenl
réglement, une action tendant au paiement de tous dommages-intéréts ou astreintes
pourra étre intantae par le syndic au nom du syndicat dans le respect des dispositions
de Farticle 55 du décret du 17 mars 1967, Pour le cas ol l'inexdcution serait le fait
d'un locataire, ['action davra étre difigée & fitre principal contre e propridtaire baillaur.
Le montant des dommagas-mtaréts ou asirainfes seqa touchs par ke syndic e, dans e
eas ou (| ne devrall pas Bire employé & la réparifion dun prajudice matédal ou
pariculier, sera conserve a fitre de réserve spéciale, saul décision contraire de
lazsamblée des copropridiaires.

SECTION Iil - DOMICILE

Domdclle 83t élu de plein dmroit dans [immeubla pour chacun  des
copropriétaires et es acles de procédure y seront valablement délivres a defaut de
niotification faite au syndic de son domicile réel ou élu ainsl qu'il est spacid A 'article
64 du dacrat du 17 mars 1967,

CHAPITRE V - SANTE ET %I‘I‘E DES PERSONNES -

SECTION | - DISPOSITIONS HEH‘IWEE A LA SANTE ET LA SECURITE DES
PERSONNES

Les réglementations en matiére d'amiante, gaz naturel, insiallation intérieure
d'dectricité, safurnisme ne s'appliqguent pas & ce jour & Fimmeuble objel des
présentes, ce dermier stan! aciuelloment an cours de construction,

SECTION Il - DISPOSITIONS RELATIVES A L'ENVIRONNEMENT
ETAT DES TECHN
REGLEME N GENERALE

Lias dispositions de I'article L 125-5 du Code de Fenvironnement sont c-aprés

littéralement rapponees | 5
¥ oA
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« |, - Les soqudraurs o localares oe biens immobilers silvés dans des rones
couverlas par un plan de prévenlion des nsgues technologiques ou par un pan de
prévention des risques nalwrels prévisibles, present ou approuve, ou 0ans s Zones
oe sismicité ddlinlas par ddcral en Consell d'Elal, sonl informés par le vendeur au le
baiteur de Nexislence des rsques Wises par o8 plan ou ce décrel, A cal effal, un dial
oes Hsgues naluwrels of echnologiques esi glabl & parir des imformations mises &
disposilion par e prefel. En cas de mise en venle de Nmmeuble, Fétar est produil
oans les condiions &f sefon B8 modailés prdvies aux ariicles L 2714 el L. 2771-5 du
cove de fa construction et de Mhabitation.

I, - En cas de mise en location de Mimmeuble, ldtal des rsques nalurels ef
fechnologrigues est fowrnd au nowveau localalre dans les condiffions et sslon les
mogdaiités prévues & Taficle 3-1 de la lof n" B9-462 du & julflel 1883 tendant &
amdliorar les rapporls locatlls el poran! modification de la loi n® 88-1280 du 23
oécembre 1988,

i, - Le prédfel oréte la lste des communes dans lesquelles les dispositions du
I &f du Il sont applicables ainal que, pour chague commune concemes, @ st des
rigques af des docurmenis & prendne en compie.

V. - Lorsgu'un immeuble bal & subi un sinisire ayant donné liew au versemeani
d'uneg indemmitd en applicalion de Farficle L. 125-2 ou da Farficle L. 1282 du code das
assurances, la vendewr ou le baiewr de lNmmeuble est fenu ginformer par écnil
lacguereur ou fe localaire de lowt sinfstre surveny pandand la pérode ol I & -did
propriglalre de Mmmeuble ou dont I a &l lul-méme informé en applicalion des
preserifes dispositions. En cas de venle de l'immeuble. celte informafion esl
maniionnds dans 'acls authenligue constatani la réalsabion de Ia venia.

V. - En cas de non-respect des digpositions ou préseni arficle, l'scquéreur ou
le locataire peul poursuivre la résclulion du contral ou demander au fuge une
dirminution du prix. =

Un état des risqgues n'étant valable que pendant six mois, il sera réalisé
pour chague des biens et droits immobillers objel des présentes.

A toutes fins utiles, est demeuré cl-annexé aprés mention (ANNEXE 4],
I'état des risques correspondant & la copropriété dont s'agit.

I en résulte notamment que :

- |a poproprdld est pour une petite partie située en zone bleue du PPA "zane
da risque moyen constrsctible sous condition®

- glle est en tolalité situde en zone blanche du PPRI du Foron "zona non
réglamaniés”

- @lla situde an zone da sismcité moyaenne (4]

BASES DE DONNEES ENVIRDNNEMENTALES
0 bases de données &

Les bases de données sulvantes ont ébé consultdes |

* la consultation de la base de donnédes BASIAS (Base des anciens sites
industriets et activités de services) a révélé que e bien vendu n'est pas situé &
proximité d'un tel sife,

« g consultalion de i base de donndes BASOL (Basa de données sur les siles
el sols pollués ou polentigllement pollues appelant une action des pouvoirs
publics, & titre préventif ou curalifl) & révéle que aucuna pollution de ca type
n'ast répartors sur la commune dont g'agit.

Line copie de chacune de ces consultalions est annaxds (ANNEXES 5).
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CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est ¢l de plein droft dans FTENSEMBLE IMMOBILIER par chacun
des coproprigtaires et les actes de procddure y seront valablement délivrés, & défaut
de nolification falle au syndic de son domicie réel ou Slu dans les conditions de
Farticie 84 du décret du 17 Mars 1867,

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et éiat descriptif de division sera publié
au sarvice de la publicité fohciére d'AMMECY, conformément & |a ki du 10 Julllet 1865
ol aie dispositions oales relatives & la publiciié fonciére,

l en sera de mémes de toutes modifications pouvant dire apportées par ka
Ul au présant rglemaent.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

i

Pour laccomplissement des formaliés de publclle lonCiers, 88 paries
agissan! dans un intérdt commun, donnent tous pouvoirs necessares a foul clerc
habllité el assermenié de la Sociélé Civile Professionnelle dénommés en téle des
présentes , 4 leffel de fave dresser et signer tous actes complémantaires ou
rectificatifa pour meftre le présent acte en cofcordance avec |es documaenis
hypothécaires, cadastraiux ou d'élat chnl.

FRAIS

Tous les frais, drois el emolyments des présente$ $8ron! supporiés par [:]
requdrant ainsi qu'll s'y oblge.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

—

L'office notarial dispose d'un tratemant informatique pour Faccomplissement
des actwités notanakes, notamment de lormalités d'actes

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'Sire
transfarées a des flers, nolamment :

- les parenaires legalement habilites lefs que les servicas de ia pubbcitd
lanciera da la DGFIP,

- ez offices noladaux paricipant & 'acta,

- les établissamants financiers concarmés,

- las organismes de consells spéciglisés pour la gestion des activités
notarnigies.

Pour les actes relatifs aux mutations dimmeubles a titre onérecx, an
application du décret n* 2013-803 du 3 septembre 2013, les Informations relalives &
Facte, au bien qui en esi Fobjet, aux montanis de la fransaction, des taxes, fraks el
commissions seront transmises au Consedl supérieur du notarat ou & son délégataire
pour &re transcrites dans une base de données immobifiéres,
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En warlu de ka lol N*T8-17 du § |anvier 1978 relative & linformatigue, aux
fichiers. &l aux Eberés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés ef de
reclification aux donndes les concemant auprés du comespondant Informatique at
Libarigs désigné par MoMice & - Etude de Maitras ANDRIER, BARRALIER st MOYNE-
PICARD, Metaires associés & ANMEMASSE [Haute Savole), 2 place du Clos Flaury -
Télsphone ¢  04.50.85.05.10 » Téldcopie: 0450.87.0B.16 - Courriel
scp.andrier @notaires.fr.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexas, sl an axiste, lont para integranta da la minute.

Lorsgue Facte est établi sur suppon papler les pidces annaxdos A l'acte sonl
revdiues d'une menlion constalant celte annexe el signée du notaire, sauf s les
feuiles de facte et des annexes sont réunpigs par un procédé empéchant toule
substiiution ou addition.

oi lacte esi étabil sur suppor électronique, la signature du notaire en lin
d'acte vaut également pour sas annaxes.

Com ani
- renvol approuvé : 0 O

Paraphes
- blanc bare : 00 %
- ligne entibre rayde : ()0
- nambra raye : i ﬂ

-mot rayé: [

Fait et passé aux lieu & les jour, moes at an indiquis en WBie des présantas,

Aprés lecture faile, la signature a &8 recueilie par Madame Ammelle PELLET,
Mofalre assistant habilité & cet effel ol assermemté par actes déposés au rang des
minutes de loffice notaral dénommeé en téte des présentas, qui a signé avec les
parties,

Le présent acls a éi sigRé par le Notalre la méme jour.

ol = =
REQUERANT
ri W4 Al
NOTAIRE
ASSISTANT ‘\
U
izl
NOTAIRE =
]
_..:::_.—-:Eg_—
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PREFET DE LA HAUTE-SAV (I BLASH

Direction départementale Annecy, b= 22 nodt 2011
des territoires
Service ameénagsment, risgues

Cellule prévention des risques LE PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE

Chevalier de ln Légion dhonneur

Arréte n*2011234-0026
relatifl & l'obligation d'annexer wn éat des risques naturels et technologiques lors de toute
transaction concernant les biens immobiliers situés sur la commune de Ville-La Grand

VU le code de Penvironnement, notamment les articles L, 125-3 et B 12325 AR, 125327 ;

VU le décret n®2005-134 du 15022005 relatif & Pinformation des acqueéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur 1es risgues naturels et technologigues majeurs ;

VU le décret n"2004-374 du 29 avel 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, & 'organisation & &
Faction des services de FEtat dans les régions et départements |

VU le décret du || novembre 2010 portant nomination de Préfet, en qualite
de Préfet de la Haute-Savoie ; :

VU Fareété n® 2006-83 du 9 février 2006 relatif 4 Minformation des acquérenrs et des locataires de biens
immobiliers sur bes risques natursls et technologiques mageurs ¢

VU les arrétds du 260772007, du 314082007, du 037032008, du 100372008, du 23/06/2008, du
23/102008, du 26/03/2009, du 060772000, du 17/122009, du 200042010, du 27/0772010, du
23092010, du 07022011, du 210272011, du 17/403/201] mis & jour le 31 mars 2011 relatifs &
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques paturels et
technologiques majeurs ;

VU l'arrdté 2011215-0028 du 04/08/2011 portant approbation de la révision du plan de prévention des
risques naturals prévisibles inondation du Foron de la commune de Ville-La Grand |

SUR proposition de M. le directeur départemental des Territoires ;

ARRETE

Article 1: Les élémen
acquéreurs et des locatair
dans la commune de Vil
en préfecture of en mairie. ||

4 "élaboration de 1'état des risques pour I'information des
immaobiliers sur les rsques maturels et technologiques majeurs situds
d sont consignés dans un dossier communal d°information consultable

15 ue Henry-Bordemay - TH008 Anrery coten
ieflephone - 04 50 33 T8 00 - adldcope | 04 5027 96 09 - cournel | ddighauie-savn e goav, fr
iniemel - s Baule-savoie gauy fr - www hmne-sovaie equipemeni-agricaliune gou It
komaires douvertere | Bh 30 - 12 %00/ 13 k30 17 h 00 (16 h 00 le vendvedi)



212

Ce dossier comprend ;

« la mention des risgues naturels pris en comple dans le PPR,
la cartographie des zones réglementdes,
Ia zone de sismicité attachée & la commune,
ies- évenements avant donné liew & la reconnaissance de [état de catastrophe naturelte,

Artlcle 2 : Une copie du présent arréié est adressfe en maineg el & la chambre dépariementale des notaires,

Le présent arrété sera affiché pendant un mois en mairie e publié au recueil des scles administratifs de la
préfechire de la Haute-Savoie,

Article 3: La liste des communes, lés dossiers commupaux d'information, la Liste des arméids de
reconnaissance de I"état de catastrophe naturelle oo technologigue sont mis & jour & chague amété
modifiant Ta sitation d'une ou de plusieurs communes wu régard des conditions mentionnées & |"article B
[25-25 du code de ["environnement

Article 4 : M. le Secrélaire générul de la préfecture, M. be sous-prefet de Saint-Julien en Genevois, M. le
Directeur départemental des Territoires, M. le maire de Ville-La Grand sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de |'application du présent arréig.

Pour ke Préfet,
Le Secrétaire Général,
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PREFECTURE DE LA HAUTE-SAVOIE

Commune de VILLE-LA-GRAND
Informations sur les risques naturels et technologiques
Pour 'appéication des 1, 1l-et Il de l'aricle L. 125-5 du code de M'emvironnemeant

Annexe a l'améte préfectoral n2011234-0026 du 22 aolt 2011

1. Siteation de la commune an regard dun on plosieurs plans de prévention des risques naturels prévisibies (PPRnI

La commune est sitide dans ke pérmétre d'un PPRA oui & non O
_Approuvé Data Alaa
1411211998 crue lorrentielle
inondation
mouvement de bermain
Révision
{Foron} Date Alaa
approuves
D4/08/2011 ___Inondation & débordements tormentisls

Les documents de référance sont
Pidces des PPRn approuvés Consulisble surintemet &
Consullable surimermst O
Consuttable sur intermat [

et

2. Sitwation de ia commune au regard d'un plan de prévention des risques technologinues IFPRII
La communge est situee dans le périmétre d'un PPRL aui O nen

3. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en comple de ia sismicité
er applicafion des adicles R. 563-4 & R, 125-23 du code de lemvironnement modifiés per les dacrets
n2010-1254 el 20710-1256 relatifts & la prévenfion du fsgue sismigue &l délimdant de nouvelles zones da
sismicité du territoire frangais (entrée an vigueur e 1er mai 2071)

La commune est située dans une zone da sismicité moyenne (4)

4 Liste des arrélés portant ou ayant poarté reconnaissance de 'état de catastrephe naturelle ou technologigue
catastrophe nabureile

Date arrité_ Aléa

11011996 SEIsme

Q3/05/1985  Séisme

281011993 Inondations et coulées de bous

| Piéces jointes I

5. Cartographie )
eibraits de documents ou de dossiers permettand e lscalisation des immeubles au regard des riggues encourus

i

* IOnages regementares FPRN

Date d'élaboration de la présente fiche ; 11/08/2011
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notaires assOcies 4 Annemasse.
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