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CONSTAT DE L’ETAT PARASITAIRE DE L'IMMEUBLE BATI
OU NON BATI OU DE L'OUVRAGE
N° 24R1690PA

Morme NF P 03-200 (mai 2016) - art. 8 de la loi n® 99-471 du & juin 1999
La mission consiste a faire un examen le plus complet possible de la situation de I'immeuble ou de
I'ouvrage désigné par le client sur le contrat de mission vis a vis des agents de dégradation biologiques du
bois

Photo générale de limmeuble

A. Date de la visite et temps passé

- Date de création : D6/03/2024
- Date de visite | 06/03/2024
- Temps passé sur site : 2 heures

B. Désignation de I'immeuble

B1. LOCALISATION DU BATIMENT

Departement : COTES D'ARMOR

Adresse ;1 Lieudit Kerderrien Jacques
22200 PLOUISY

Référence cadastrale : D 1099

Lots du bien : NC

B2. NATURE ET USAGE DU BATIMENT

Description et dénomination de la partie d'immeuble inspectée : Habitation (maiscns individuelles)
Aucune(s) observation(s)

B3. DESCRIPTION DU BATIMENT

Type de charpente : Traditionnel bois

Mature de l'immeuble - Maison

Date du permis de construire ou année de construction: Avant 1949
Mombre de niveaux : 2

Mombre de niveau de sous-sol ; 0

Batiment meublé le jour de la visite.

B4. HISTORIQUE [TRAITEMENTS ANTERIEURS, FUITE D'EAU. ETAT PARASITAIRE, TRAVAUX DE
RENOVATION. . .)

Méant sur déclaration du propriétaire.
Rapport précédent : Aucun
Documents fournis par le propriétaire © néant

B5. INDICATION DE LA SITUATION DU LIEU DU CONSTAT EN REGARD DE L 'EXISTENCE QU NON D'UN
ARRETE FREFFCTORAL

Indication de la situation du lieu du constat en regard de I'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application
des articles L133-5 du CCH délimitant les zones contaminées ou susceptibles de 'étre & court terme par les termites :
Mon

Existence ou non d'un améte préfectoral pris en application des articles L133-8 du CCH délimitant les zones de
présence d'un risque de ménule - Mon
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C. Désignation du donneur d’ordre et du propriétaire

- Commanditaire du repérage : - Propriétaire :

- Qualité du donneur d'ordre : Propriétaire

D. Designation de I'accompagnateur

Le proprigtaire.

E. Désignation de |'opérateur

Mom : opérateur en diagnostics.

Raison sociale et nom de l'entreprise : SAREL Audit Expertise Immobilier

N® SIRET : 840 698 575 00015

Deésignation de la compagnie d'assurance : PROTEX] AXA IARD 293, Cours de la Somme 32800 BORDEALX
M de police et date de validité - 10278781704 du 05/07/23 au 01/07/24

C. Mission et objectif de cet état parasitaire

La mission consiste a rechercher, 51 v a ou sy a eu des infestations ou altérations par des insectes 3 larves »ylophages effou des champignons
de pourriture sur les bols d'ceuvre des locaux visités sans pour autant en définir Fétendue et limportance. Les investigations sont effectuées surles
parties visibles, accessibles depuis [Inéneur des constnuctions le jour du contrdle, sans démolition, sans dégradation, sans manutantion d'objets
lourds, encombrants, sans déplacement de meubles, appareils eleciroménager, sans dépose de revétements de murs, sol ou faux plafonds.
Laprésamrmpnrtnapaspwrhmd& dmnermdla;rmtcmdesmaler
- la résistance mécanique des bois et des autres mateaw:,
- lesfissures et les infiltrations dans les magonneries.
- les défauts d'étanchéités des revélemants, oitures, solins, chemindes ef installations sanitaires et de chaufage.
- les défauts de ventilations de 'ensemble immobilier.
Le présent rapport n'est pas une expertise qul auralt pour objst de mettre en évidence les non conformites constructives ou les malfagons de
l'ensamibla immobidier.
Le présent constat n'a de valeur que pour la date de la visile el est exclusivemnent limité au constat de présance ou dabsenca d'agents biologigues
de dégradation du beés. Ca constat sera nul da plein droit, quel qua soit le béndficiaire, 21l ast procédé A des intarventions ou modifications de
nature & medifier ke constat etabli (travawx, dépose de revéiements, etc.).
Ca diagnostic n'est valable gu'a la condition expresse que ke propriétaine ou son mandataire n'ait pas connalssance d'un quelcongue désordre
caché, latent, passé ou en cours, que ca soit dordne biologique, techrique ou jundique ; obligation |ui &tant faite de nous avizer, avant notre:
intervention, de tous travaux réalises.
L'état parasitaive, constaté et attesté a la date de la visite, ne peut préjuger dattaques ou dégradations, postérieures a cette date, qui pourraient
FVOIF COMIME OFigine ;
— Le oydle biologique des insectes xylophages ou a lanves xyophages et champignons lignivores, |e climat, 1a saison ou d'autres facteurs
tels que : traitemant du voizinage, apport de bols contaming ..
- D'attaques ou dégradations qui sarakent mises en dvidance, pmtémummtélada&m contrile, dans les parties non visibles ou
inaccessibles au moment de la visite, el que par exemple suite & des travaux de démontage, dépose, démoltion ou toute autre action
entrainant une modification des parties dimmeubles, ouvrages, parfies d'ouvrages et léments.

D. Moyens d’investigation utilisés

Examen visuel.

Sondage mecanigue par simple pression des doigts afin d'évaluer la résistance et Jou par essais dinfiltration de poingons plus ou
mains effilé, adapté a la nature et la fonclionnalité des bois.

Sondage audifif par martelage léger de la structure.

Mesure (ou contrdle) de 'humidité par humidimeétre & pointe ou par contrile visusd.

SARL au capital de 2000 € - 840 698 575 R.C.3 Saint-Brieuc

RCP AXA 10278781704 montant de garantie 300 000€
Dossier 24R1690 PA - Page 2 surb



SARL Audit Expertise Immobilier

D) | ' 9. Rue de la Ville Gautier 22680 Binic-Etables-sur-Mer

Tél. : 0296 70 74 64 E-mail : aeistbrieuci@orange. fr

E. Identification des parties d'immeuble visitées et résultats du diagnostic et résultat du

diagnostic

Rez-de-chaussée

PF PM : Présence de dégradation

Séjour cuisine E;ilssserles de - porte | dans le bois due a de la pourriture
fibreuse et molle

i : g L . PF : Présence de dégradation dans

Séjour cuisine Escalier bois V| i ioliee SERMGSEMoh | 88 CPaMle le bois due & de la pourriture

vrillette (orifices d'émergence)

fibreuse

Sé&jour cuisine

Solivage (partie visible)

PV GV : Indice d'infestation de Petite
vrillette et de Grosse vrillette (orifices

d'émergence)

PF : Présence de degradation dans

- X Plafond bois (partie | PV : Indice d'infestation de Petite : 3 3
Séjour cuisine e z i a le bois due a de la pourriture
visible) vrillette (orifices d'émergence) i P s
1* étage
_ ] d PF : Présence de dégradation dans
Grenier E;Jilsssenes P Y le bois due & de la pourriture
fibreuse
: 3 L ; PF : Présence de dégradation dans
: PV : Indice d'infestation de Petite . 3 *
Grenier Flancher 8 s B le bois due a de la pourriture
vrillette (orifices d'émergence) 1
| i I : L I . PF : Présence de déegradation dans
Grenier Charpente (partie | PV : Indice d'infestation de Petite | |o ,nic que a de la pourriture
visible) vrillette (orifices d'émergence)
fibreuse
] : i B ! PF : Présence de dégradation dans
Grenier Volige (partie visible) P'-._r'" ﬂ I';d'?rﬂ d ::',f,“tatm" de Peiite le bois due & de la pourriture
vrillette (orifices d'émergence) fibreuse
Dépendances
} 3 ; : B v ! PF PM : Présence de dégradation
Remise E;':EE”ES fohne ﬁléﬂ‘:'?g'r;.?“g ::'.?r:::t“:;c;e Eoagiin dans le bois due 4 de la pourriture
g fibreuse et molle
Hui Sk (e P PF PM : Présence de degradation
Remise béjilsssenes Gl dans le bois due a de la pourriture
fibreuse et molle
PV GV : Indice d'infestation de Petite | PF PM : Présence de degradation
Remize Solivage (partie visible) | vrillette et de Grosse wrillette (orifices | dans le bois due a de la pourriture
d'émergence) fibreuse et molle
3 : . . PF : Présence de dégradation dans
= N PV : Indice d'infestation de Petite 2 £ r
Remise Plafond (partie visible) vrillette (orifices d’émergence) }?hrggéi due a de la pourriture
7 i | 4 N E ; PF PM : Présence de dégradation
Appentis ﬁ::senes BE et ::Jiila:th:l:g’r?ﬁecag L:l?r:t:rt'z';g;a s dans le bois due a de la pourriture
g fibreuse et molle
] ] h, . . PF : Présence de dégradation dans
Appentis Charpente ::'Fi"&'m:rt':'r;?“: ';,z:t;t':':m;e Ha1S le bois due a de la pourriture
g fibreuse
- f= PF : Présence de dégradation dans
Salle de bains E;.'SSE”ES de porte | le bois due & de la pourriture
e fibreuse
b e o Huisseries de porte | PV : Indice d'infestation de Petite | PM : Présence de dégradation dans
0P bois vrillette (orifices d’émergence) le bois due & de la pourriture molle
A fis Bard e PV : Indice d'infestation de Petite | PM : Préesence de dégradation dans
i s e vrillette (orifices d'émergence) le bois due & de la pourriture molle
b bl 2 Charpente (partie | PV : Indice d'infestation de Petite | PM : Présence de dégradation dans
P visible) vrillette (orifices d'émergence) le bois due & de la pourriture molle

{ - ) Absence d'indice d'infestation par un acent de dégradation biologhgue du bols.
Le présent &tat parasitaire ne porte gue sur les parties privatives décrites en G et exclu toutes aufres parties communes ou privatives.
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F. — Locaux et ouvrages non visites, justifications

Garage Totalité du local Porte condamnée et batiment inaccessible.
Totalite de Totalité de lI'immeuble L'encombrement genéral de l'immeuble n'a pas
l'immeuble permis un examen exhaustif des locaux

(1) Nous vous conseillons vivement une seconde visite aprés avoir rendu accessible I'ensemble des piéces, ouvrages
et volumes mentionnés ci-dessus. La SARL Audit Expertise Immobilier s’engage a réaliser cette seconde visite 4 titre
gracieux.

G. Récapitulation des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés

H. Obl

Les vides de constructions entre les doublages, cloisons et la magonnerie.

Les planchers recouverts d'un revétement.

Les faces de menuiseries en contact avec la maconnerie.

Les parfies de charpente inaccessibles etfou non visibles sans demontages ou déposes de revétements ou coffrages.
La volige inaccessible sans l'intervention d'un couvreur.

Les vides de construction entre les planchers et les plafonds (solives, faces inférieures des planchers).

L'ensemble des encastrements de solives, de lambourdes et de charpentes en contacts avec les magonneries.

Les parties d'ouvrages examinés se limite 4 celle décrites en H de ce document.

L'ensemble des encastrements de solives et charpente.

igations du propriétaire

Dans le cas de |la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux
aricles L 133-4 ef R 133-3 du code de la construction et de ['habitation.

Dans le cas de la présence de mérule (pourriture cubigue), il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de
I'infestation prévue a 'article L 133-7 du code de |a construction et de I'habitation.

l. Constatations diverses et conclusions

Totalité de I'immeuble Batiment ancien qui par nature contient des zones favorables au développement
de champignons basidiomycétes (zones de contacts des magonneries pierre et des
bois d'ceuvres, zones de confinements des bois).

Totalite de I'immeuble Des traces d'humidité supérieure a 20% et d'infiltrations sont visibles dans le
batiment.

Totalite de I'immeuble Mous vous conseillons lintervention d'un homme de I'art pour évaluer 'étancheite
des toitures.

Totalite de l'immeuble Mous vous conseillons l'intervention d'un homme de I'art pour évaluer I'étanchéite
des installations sanitaire.

Totalité de I'immeuble Mous vous conseillons I'examen I'ensemble des encasirements de solivages.

MNous avons constaté la présence d'agents de dégradation biclogique du bois (voir le tableau des resultats)
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J. Date d'établissement du rapport de constat de I'état parasitaire :
L =
= . . =N

Conformément a l'article 9 de la loi n"39-471 du 8 juin 1999, la personne ayant réalisé le présent état parasitaire
n'exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d'entretien de lutte contre les termites.
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