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RAPPORT DE L'ETAT DE L’'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE
D’IMMEUBLE(S) A USAGE D'HABITATION
N° 23F1576ELEC

La présente mission consiste a établir un Etat des Instaliations électriques a usage domestigue conformeément a la legislation en vigueur -

Article L134-T et R 134-10 3 R134-13 du code de la construction et de ['habitation. Décret n® 2008-384 du 22 avril 2008 relatif 3 I'état de Finstallation
intérieure d'alectricité dans les immeubles a usage d'habitation. Loi n® §9-462 du 6 juillet 1389 tendant 3 améliorer les rapports locatifs et portant
modification de 1a loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 (Article 3-3). Décret 2016-1105 du 11 acOt 2016 relatd & I'état de installation intérisure d"électricité
dans les logements en location. Arréte du 28 septembre 2017 définissant le modéie et la méthode de réalisation de I'étal de linstaliation Intérieure
d'électricité dans les immeubles & usage d'habitation.

Date de créafion |2 - 06/07/2023 Repérage effectus le - 06/07/2023
Ce rapport rédige le 06/07/2023 en 2 originaux comprend & pages |l ne peut &tre reproduit ou utilisé que dans son intégralité.
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A. Désignation de I'immeuble

- Département : COTES D'ARMOR - Année de construction - 1970
- Adresse - 3 Rue Des Ronces - Mombre de niveaux : 4
22330 PLESSALA - Mombre de niveau de sous-sal © 1
- Référence cadastrale :Non communiguée(s)
- Lots du bien - NG

- Fonction principal du batiment : Habitation (maisons individuslles)

- Description et dénomination de la partie d'immeuble inspectés : Maison
- Date ou année de linstallation : Mon communigue

- Distributeur d'électricite : ENGIE

- Document(s) fourni(s) - Aucun

B. Ildentification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et
justification

Local Justification

Aucun

C. Désignation du donneur d'ordre et du propriétaire

- Commanditaire du repérage ; Indivision avoueires - Propriétaire © Indivision Avoutimes
- Adresse : 3 Rue Des Ronces - Adresse : 3 Rue Des Ronces
22330 PLESSALA 22330 PLESSALA

- Qualite du donneur d'ordre - Propriétaire

D. Désignation de I'accompagnateur

-  Pas d'accompagnateur

E. Désignation de |'opérateur

- Nom : E¥o¥EsTES opérateur en diagnostics.

- Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL Audit Expertise Immaobilier

- N® SIRET - 840 698 575 00015

- Deésignation de la compagnie d'assurance : PROTEX] AXA |IARD 293 Cours de la Somme 33800
BORDEAUX

- N° de police et date de validité : 10278781704 Du 01/07/2022 au 01/07/2023

- N d'identification : CPDI 0251

- Certification de compeétence delivrée par - ICERT Parc EDONIA Bat G rue de la Terre Victoria 35760 SAINT
GREGOIRE
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F. Limites du domaine d'application du diagnostic

L'état de I'installation intérfeure d'électricité porte sur 'ensembile de lTnstallation intérieure d'électricite 4 basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concermne pas les matériels d'ufilisation amovibles, ni les circuits internes des materiels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés 3
l'instaflation electrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point dinjection au réseau public de disfribution d'énergie ou au point de raccordement a linstallation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les drouits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vid2ophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsquils Sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
encourant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant 'état de lnstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstaliation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capofs des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cibles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuligrement) ;

- les parfies non visibles ou non accessibles des tableaux électrigues aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et |a section des
conducteurs sur toute 13 longueur des drcuits |

G. Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des
personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

0 1 — Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

8 2 — Dispositif de protection différentiel & l'origine de 'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre.
8 3 — Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

B 4 — La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliers des locaux contenant
une douche ou une baignoire.

O 5 — Matériels électriques présentent des risques de contacts directs avec des éléments sous tension —
Protection mécanigque des conducteurs

B 6 — Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

Installations particuliéres :

[0 P1, P2. Appareil d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

[ P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
B8 IC. Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité.

La conclusion fait etat de I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurnte des
personnes.

Anomalies
O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie

B Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
gu'elle(s) présente(nt).
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H. Détail des anomalies identifiees et installations particulieres

Libellé des anomalies

Libellé des mesures compensatoires Commentaires
(1) correctement mises en ceuvre

Au moins un circuit ne comporte pas de
conducteur de protection relié a la terre
{absence ou confinuité > & 2 Ohms)

Au moins un dispositif de protection vétuste
ou présentant des risques de contact avec
des parties actives n'est pas admis
(fusibles a tabatiéres, a4 broches
rechargeables et les coupe circuit de type
industriel & cartouches fusibles ou &
couteaux ainsi que les disjoncteurs
réglables en courant protégeant des circuits

terminaux)

Le courant d'au moins un dispositif de
protection contre les surintensités n'est pas
adapté a la plus petite section etla
composition des conducteurs gu'il protége.

La section d'au moins un conducteur de
neutre n'est pas adaptée au courant de
chaque dispositif de protection protegeant
les conducteurs de phase correspondant
{cas notamment des neutres communs)

Le niveau de protection électrigue et le
matériel est inadapté aux zones définies
dans les locaux contenant une baignoire ou

une douche

L'installation électrigue comprend au moins
un matériel vétuste

{1}  Une mesure compensatoire 25t une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sacuritd na peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soll économigues, solt lechniques, soll administralives. Le n® d'articla st
la liballé de la mesure compansatoire sont Indiqués an regard de lNanomalle concarmnda.

. Détail des informations complémentaires

N® article {1) Libellé des informations
ICa Au moins un circuit terminal de l'installation électrique n'est pas protége par au moins un dispositif &
courant différentiel résiduel a haute sensibilité {< ou = & 30 mA)
ICb Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur
ICc Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & puits de 15 mm

{1} Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technigue utilisée

J. Avertissement particulier

gléments conducteurs de la structure porteuse
du batiment, en contact avec le sol, ainsi que les
canalisations métalliqgues de gaz, d'eau, de
chauffage central et de conditionnement d'air
{résistance de continuité < ou = a 2 Ohms)

N® articleyy | Libellé des points de controle n"ayant pu étre Maotifs
verifiés selon 'Annexe C
22b Constitution (sauf pour les immeubles collectifs Mon visible le jour de la visite.
d'habitation) : non constituée de canalisations
meétalligues véhiculant des liguides ou du gaz
23 Présence d'une LEP, reliant entre eux les Mon visible le jour de la visite.
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41b Caractéristiques techniques de la liaison Mon visible le jour de la visite.
equipotentielle supplémentaire comectement
dimensionnes et adapiees a l'installation
specifique de ce local (section satisfaisante et
qualité des connexions du conducteur de la LES
aux éléments conducteurs).

Autres constatations diverses :
Le bien est meublé lors de la visite de l'opérateur et celui-cl peut ne pas avoir eu aceés 4 toutes les parties de l'instaliation
inténeurs d'electriciteé et tous matériels electriques (prises de courant __.).

K. Validation

Le diagnostic s'est déroulé sans déplacement de meubles &t sans démontage de l'installation. Motre visite porte sur les parties
de linstallation visibles et accessibles.

En cas de présence d'anomalies, nous vous recommandons de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur
électricien qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées

Mous attirons votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que proprigtaire reste pleinement engagée en cas
d'accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installation, contrdlée ou non. Mous vous rappelons gue notfre responsabilité

d'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés et que les confrdles réalisés ne préjugent pas de la
conformité de linstallation.

Dates de visite et d'etablissement de 'état Signature de l'opérateur (et cachet de I'entreprise)
Wisite effectués le - 08/07/2023
Etat rédige 8 ETABLES SUR MER, le 07/07/2023

Mom et prénom de |'DDE'|"H‘IEUAU OVENTES
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L. Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de
professionnel

Les nsgues ligs a une installation électrigue dangersuse sont nombreux et peuvent aveir des conséguences dramatigues. Me vous fiez pas 3 une installation
électrique qui fonctionne. L'usure ou des modifications oa lMinstallation ont pu rendre voire installation dangereuss. Les technologies et la réglementation évolue
dans ce domaine régulisrement. Une installadion en conformite # v a3 quelgues années pewt donc présenter des fisgues.

Woici quelgues régles (non exhaustives) & respecter

- faite lever bes anomalies, indiquées dans ce rapport, par un professionnel gualifié, dans le cadre d'une mise en sécuriteé de I'nstallation

- ne jamais intervenir sur une instaliation Sectrique sans avoir au préalable: coupe le cowant au disjonctewr geéneral (mé&me pour changer une
ampoule),ne pas démonter le materiel &lectrique type disjoncteur de branchement,

- faire changer immediatement les appareils ou matériels elecingues endommagés (prise de courant, interrupteur, fil denudé),

- Ne Pas percer Un mur sans vous asswer de Mabsence de conducteurs éeciriques encastrés,

- respecter, le cas echéant, le calibre des fusibles pour tout changement (st n'utiliser que des fusibles conformes & la réglementation ),
- ne toucher aucun appareil électrique avec des malns moulllées ou les pieds dans I'eau.

- ne pas frer sur bes fils d'alimantation de vos apparedls, notamment pour lea débrancher

- limitzr au maximum |'utilisetion des rallonges e prises multiples,

- maneurar réguliérement le cas échéant les boutons test de vos disjoncieurs différentiels,

- faites entretenir regulidrement votre instaBation par un alectricien qualifie.

Lorsqu'une personne est électrisés, couper e courant au disjoncieur, éloigner [a personne électrisée inconscents de la source électriqus & I'aide d'un objst non
conducteur (bois trés sec, plastique), en s'isolant soi-méme pour ne pas courr le nisgue de Méectrocution en chalne et appeler les secowrs.

M. Explications détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées
Apparedl général de commands et de prolection : cet appareil, accessible & lintérieur du logement permst dinterrompre, en cas d'ungence, en un lisu unique, connu
et accessible, la totalitd de la fourniture de I'alimentation électigue. Son absence, son ineccesaibdité ou un apparell inadapt® ne permet pas d'esswer celie fonclion
de cowpure en cas de danger (risqgue d'élecirisation, woire d'alectrocution), d'incendie, ou dintervention sur Iinstallation électrique.
Protection différentielie & l'origine de lNnsialiation - ce dispositf parmet de proféger les personnes contre les risques de choc lecirigue lors d'un défaut d'isolement
sur un mateériel slectrigue. Son absence ou son mauwais fonclionnement peul étre la cause d'une élecirisation, voire dune éectrocution.
Prise da terre et installation de miee & la terre : ces éléments permetient, lors d'un défaut d'isolament sur un matérial alectrique, de dévier & |a terre le courant de
défaut dangereux qui en résulte. L'absence de ces éléments ou leur inexstence partielle, paut &re |la cause d'une Electrisation, volre d'une électrocution.
Protection confre les surintensites : les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-cincuit 3 cartouche fusible, & Torgine de chague drcult, permettent de protéger les
conducteurs et cibles electigues conire les echauffernents anormaux dus aux swcharges ou courts-circults. L'absence de ces disposiifs de protection ou lewr
calibre trop éleve peut étre & longine dincendies.
Ligison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche - elle parmet d'éviter, fors d'un défaut, que le corps humain ne soit fraverse par wn
courant ébecirigue dangereux. Son absence privlégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électriqgue par le corps humain, ce gul peut &tre la cause dune
electrigation, voire dune électrocution.
Régles liees aux zomes dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : les régles e mise en euvre de lnstallaSon électrigue A Nntérieur de tels locaux
permettent de limiter le fisque de chocs electriques, du fait de la réduction de |a résistance alectigue du corps humain lorsque celu-o est mouillé ou immernge. Le
non respect de celles-o peut &tre la cause dune électrisation, voire d'une électrocution.
Materiels electriques presentant des risques de contact direct : les materels dectriques dont des parties nues sous tension sont accessibles {materiels Sectriques
enciens, fils électrigues dénudés, bomes de connexion mon placées dans une bofte équipée d'un couvercle, matériels électrigues cassés, ...) présentent
d'imporiants risques d'électrisation, wire d'électrocution.
Materiels éleciiques véiustes ou inadaptés & lM'usage : ces matériels électiques lorsgqulils sont trop anciens n'assurent par une profection satisfalsanie contre Paccés
Bux paries nues sous tension ou ne possadent plus un niveau disolement suffisant. Lorsgu'ils ne sont pas adapies a l'usage que I'on veut en faire, lis deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dens les deux cas, ces malériels présentent dimportants risques d'électrisstion, voire d' électrocution.
Apparsils d'utlisation situés dans des parfies communes et alimentés depuis les parties privatives - lorsque l'installation dlectrigus issue de la partie 1:-r|lrall'.la n'ast
pas mise en ceuvre comectement, e contact d'une personne avec la masse d'un matéried &ectrigue en défaut ou une partie active sous tension, peut &tre la cause
d'électrisation, voire d'électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine : les régles de mise en ceuvre de linstallation élactrique el des équipements Ass0ciés & la piscine ou au bassin de fontaine
permesttent de fimiter le risque de chocs lectriques, du fait de |a reduclion de la résistance élecirigue du corps humain lorsque celui-d est mouille ou immenge. Le
non-respect de celles-ci paut éire la cause d'une électrisation, woire d'una électrocution.

Informations complémentairss
Dispositfis) différentiel{s) a haute sensibilite protégeant fout ou partie de Pinstallation alectrique ; lobjectif est d'assurer rapidement |a cowpure du courant de
flinsiallation électrigue cu du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de ka défaillance
occasionnelie (telle que 'usure normale ou anormale des matérials, 'imprudence ou le défsut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la t=me d'un materiel
electrique} des mesures classiques de protection contre les risques delectrization, voire d'électrocution.
Socles de prise de courant de type & obturateurs - I'objectif est d'éviter 'intreduction, en particulier par un enfant, d'un ohjet dans une alvéole d'un socle de prise
courant sous lension pouvant entrainer des brilures graves etfou "8lectrisation, voire I'électrocution.
Socles de prise de courant de type 2 puits - La présence dun puits 3u niveau dun socke de prise de courant vite ke risque o &lectrisation, voire d'electrsation, au
moment de lintroduciion des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.
{1} Reférence des informations complémentaires sefon la norme cu la spécification technigus ufilisés

SARL au capital de 2000 € - 840 698 575 R.C.5 Saint-Brieuc
RCP AXA 10278781704 montant de garantie 300 000€
Dossier 23F1576 ELEC - page b sur B



f,al_'*t

,-’/r.‘l", | &

_.i_ SARL Audit Expertise Immobilier

9, Rue de la Ville Gautier 22680 Binic-Etables-sur-Mer

Tél. - 0296 70 74 64 E-mail :

Al

G

FAFERTIRG |MBMOHILLER

aeistbrieuci@orange fr
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