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Selarl AUXILIA JURIS, Commissaires de Justice associés domiciliée 76 Allée d'léna 11000
CARCASSONNE I'un d'eux soussigné ;

A LA REQUETE DE :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL CASTELNALIDARY, société coopérative de crédit & capital variable, et 4
responsabilité statutairement limitée, immatriculée au RCS de CARCASSOMNNE sous le numéro 483 543 302,
dont le siége social est 8 CASTELNAUDARY 11400 - 12 Rue Maréchal Foch, agissant poursuites et diligences
de son représentant legal domicilié en celie qualité audit sidge ;

Ayant pour avocat constitue Maitre SARDA, avocat de la SELARL SAINTE CLUQUE - SARDA - LAURENS,
avocats au barreau de CARCASSONNE demeurant 37 Bd Jean Jaurés 11000 CARCASSONNE, laguelle
constitution emporte élection de domicile en son cabinst,

AGISSANT A L'ENCONTRE DE :

ENVERTU
De la copie exécutoire d'un acte vente et prét recu par Maitre Séverine ROUCH, notaire & CASTELNALUDARY,
en date du 20/12/2012.

Et d'un COMMANDEMENT de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE, délivré par acte de mon ministére en
date du 31/05/2024.

Aux termes de l'article R322-1 du Code des Procedures Civiles d'Exécution
# A l'expiration d'un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement de payer valant

saisie et 4 défaut de paiement, 'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux désignés
dans le commandement afin de dresser un procés-verbal de description, dans les conditions prévues par

COUT ACTE. les articles L141-1 et L141-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution. »
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e i Et de l'article R322-3 Code des Procédures Civiles d'Exécution :

“““?ET « L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire des lieux et se faire assister par tout
87 professionnel qualifié en cas de nécessité. »

HT 228 81

TORAME i) |- (4873 A cette fin, de AUDOQISE EXPERTISE a procédé aux opérations de contrdle et mesures

Art 302 bis Y £ 14,89 pravues par les textes,
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B Ce Procés-verbal est dressé dans le cadre de laricle R322-2 du Code des Procédures Civiles
350 d'Exécution :
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L'accés aux communs a di se faire grace & lintervention d'un serrurier et avec l'assistance de la
Gendarmene de CASTELNAUDARY en raison du refus de propriétaire de
I'appartement n°2, rencontrée & plusieurs reprises et au courant de la procédure pour avoir visite
I'appartement n*1 lors de la procédure initiale dans le cadre des visites avant-vente, de nous laisser
pénéirer dans le sas d'enfrée commun,

La porte a été ouverte par le serrurier sans intervention sur la serrure, a pris le
sain de vérifier aprés ouveriure que sa clef fonctionnait et que la porte se farmait correctement ce qui était
le cas.

En I'absence de tout occupant de I'appartement concerné matérialisée par les démarches suivantes :

- Commandement signifié par PV 659,

- Déplacement & la derniére adresse connue des propriétaires 4 MONTPELLIER sans résultat,

- Déplacement sur place, 22 rue SOUMET & CASTELNALUDARY, les 18 et 21 juin 2024 avec dépdt
d'avis d'ouverture judiciaire et demande de prise de contact dans la boite & lettre sans aucun retour.

Personne n'ayant pris contact avec I'Etude, et n'obtenant aucune réponse & nos appels, il a été procédé
ce jour & louverture de la porte de l'appartement n®1 sans changement de serrure grace aux clefs
détenues par I'Etude (la serrure ayant été changée lors de la premigre procédure).

Je ne constate aucun indice d'occupation des lieux depuis leur fermeture lors de la demiére visite de la
premiére procédure,

La description terminée, il a été laissé sur la porte un avis douverture judiciaire comportant les
coordonnées de I'Etude.

Les lieux ont ensuite até refarmes.

1%) La description de I'lmmeuble :
a) Situation et désignation de l'immeuble :

L'immeuble dont s'agit se trouve en centre-ville de CASTELNAUDARY (AUDE) dans une rue semi-
piétonne, & proximité immediate de la Place de Verdun et de tous commerces.
La ville se trouve a mi-distance entre TOULOUSE et CARCASSONNE, elle est desservie par l'autoroute
AB1 (TOULOUSE NARBONNE), sa population est d'environ 13000 habitants.

Il s'agit d'un appartement au rez-de-chaussée, dans un immeuble 2 usage d'habitation comportant quatre
appartements, sis 22 Rue Soumet 8 CASTELNAUDARY - Aude, avec jouissance privative et exclusive de
la cour situee a I'Est de limmeuble, les 237 [/ 1000 emes de |a propriété du sol et des parties communes
générales et les 226 / 1000 émes des charges communes spéciales d'escalier, cadasiré ;

Section N® Lieudit contenance
AH 17 22 rue Soumet

a) Origine de propriété

Les biens ci-dessus désignes appartiennent a pour les avoir acquis suivant acte de vente
de Maitre Séverine ROUCH, notaire 8 CASTELNAUDARY, en date du 20/12/2012, publié au service de la
publicité fonciére de CARCASSONNE le 04/01/2013, volume 2013 P n°143.

b) Orientation, Tenants et Aboutissants de limmeuble :

L'immeuble est orienté OUEST/EST, la fagade Ouest donne sur la rue Soumet, la fagade Sud sur la petite
cour, le restant &tant aveugle.

La rue Soumet est une rue semi-pietonne (accés voilure 4 sens unique le soir) en centre ville de
CASTELNAUDARY.



c) Description des parties extérieures de limmeuble

L'immeuble dans son ensemble est ancien, il donne directement sur la rue par I'accés commun qui équipé d'un
interphone at d'une porte commandée (non fonctionnal).

L'accés & lappartement est un peu en retrait dans ce hall.

La fagade visible est crépie, en tat moyen, les menuisenes sont en bon &tat,
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d) Description des parties intérieures de [immeuble ;

L 'appartement est en longueur, il se compose cite rue d'une pigce « jour » puis a ['armiére, désservis par un
couloir, d'une salle d'eau, d'un dégagement et deux chambres,



- Piéce cOté rue : Il s'agit du salon salle & manger (a gauche en entrant), la piéce est équipée a droite de
I'entrée d'une cuisine intégrée en bon &tal général.
Le sol est en carrelage, les murs el plafond en peinture type goutielette.

Couloir ; Ce coulolr donne accés en premier ieu 2 une salle d'eawWC puis & une premiére chambre et
enfin au dégagement.

- Salle d'eau WC : la piéce (aveugle) est équipée d'un lavabo, d'une douche et d'un réduit contenant le
cumulus el d'un emplacement pour la machine a laver.
Le sol est en carelage, les murs el plafond en peinture type goutieletie, le tout en élat moyen.




- Chambre 1 : cetite premiére chambre se situe & l'armiéra de la salle d'eau, elle dispose d'une fenétre
donnant sur la cour.
La encore, les sols murs el plafond sont unifies avec les aulres piéces.

Dégagement : en suite de ce couloir se trouve un petit dégagement donnant accés & la cour par une porte
fenéire et & la deuxiéme chambre, les murs sont salis et en assez mauvais étal.

- Cour: l'accés se fait donc depuis le dégagement par une porie-fenétre, la cour est pefite, en longueur
avec cependant une pariie plus large au droit de Iz porte-fendire, le sol est en dalles, les appartements au-
dessus donnent sur elle par des fenétres.




- Chambre 2 : située au fond de limmeuble, elle donne sur la partie &troite de la cour par une fenétre, les
sols, murs et plafonds sont & lidentique des autres piéces en état moyen avec des traces d’humidité en
partie basze,

Pour l'ensemble de 'appartement, le chauffage est assuré par des radiateurs &lectrigues (certains sont
arrachés), les menuizeries sont en bois avec double-vitrage en bon étal, les portes de commurication sont en
post-formé mouluré et la porte d'entrée de type isoplane.

Le sol présente plusieurs niveaux avec une premigre marche entre le coin jour et le couloir puis deux marches
entre le couloir et le dégagement.

2" Indication des conditions d'eccupation et identité des occupa

L'appartement bien que meublé semble inoccupé, il n°y a aucun indice d'occupation (pas d'alimentation
glectrique ou d'eau, pas d'effet personnel), pas de déplacement d'objet depuis |a derniére visite de la premiére
procedure,

3% Le nom et I'adresse du syndic de copropriété les cas échéant :

Aucune information proprietaire de 'appartement n®2 s'est refusée a toute
dérlaration.

agent immobilier & Castelnaudary, un temps en charge de la vente de ce bien, nous a
indigué ne plus avoir cet immeuble en gestion depuis plusieurs années el n'avoir aucun renseignement sur
|'organisation d'une éventuelle copropriété.



4% A nseignemen I'immeuble fournis par l'occu ;

Aucune informatior nous a indiqué ne pas avoir de contact ou d'information sur ce paint,

En foi de quoi j'ai dressé le présent procés verbal descriptif pour servir et valoir ce que de droit
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