TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NARBONNE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SAISIE IMMOERILIERE

POUR :

LA BANQUE POPULAIRE DU SUD

société anonyme cooperative de banque populaire a capital vanable, régie
par les articles L .512-7 et suivants du code monétaire et financier inscrite
au registre du commerce et des sociétés de PERPIGNAN 554200808,
SIREN/SIRET : 554-200-808 / 554-200-808 00018, dont le siege social est
38. boulevard Georges Clémenceaun. 66966 PERPIGNAN CEDEX 9.
agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice,
domicilie es qualite audit siége

Laquelle fait élection de domicile au Cabinet de la SCP GOUIRY MARY
CALVET BENET. 56 boulevard Général de Gaulle, 11100 NARBONNE.

CONTRE :

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions auxquelles seront adjugées, a 'audience des saisies
immobilieres de Monsieur le Juge de ['Exécution pres le Tnbumal
Judiciaire de NARBOMNMNE. siégeant au Palais de Justice de ladite ville, 19

boulevard Géneral de Gaulle, au plus offrant et dermier encheénisseur,

SUR SAISIE IMMOBITIERE

Commune de LA PATME. 11480 : 36 mue des Penscées. section B 1762,

pour 5a92 ca.

ENONCIATION DU TITRE EXECUTOIRE EN VERTU DUQUEL

LES POURSUITES SONT EXERCEES :




En vertu d'un acte passé en 'étude de Maitre MARCUELLOQO, notaire
associe a olGEAN. en date du 6 décembre 2006. la BANQUE
POPULAIRE DU SUD a consenti a

un prét d'un montant de 425 000 € sur une durée de 240
mois, la premuére echeance au plus tard le 15 janvier 2007, la demiere le
15 decembre 2031, an taux hors assurance de 4.350 % 1’an, et TEG de
5,5424 % 'an.

, par le méme acte, s'est porté caution solidaire
de

Ce prét est garanti par :

- une hypothéque judiciaire provisoire, enregistrée le 27 qun 2022
reférences d’enliassement 1104 P01 2022 V n® 29985,

- une hypothéque définitive. enregistrée le 11 aout 2022 reférences
d’enliassement 1104 POl vol.2022 V n® 2998 et bordereau rectificatif
du 31 mars 2023 références d’enliassement 1104 PO1 2023V 1173,

DECONMPTE DES SOMMES DUES

- Principal de la créance : 28502425 €
- Intéréts : 16 984 32 €
- Indemmnite contractuelle 7 % du capital restant du : 24 381,12 €
- Intéréts au taux de 4.35 % posténieurs an
13.10.2023 jusqu'i parfait paiement memoire

- frais postérieurs au 13.10.2023 jusqu’a parfait

Paiement : meémoire
Total : 326 38969 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus. notamment des intéréts
eéchmus depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement de
payer valant saisie au jour du palement effectif, ainsi que du principal,
droits. frais de mise a exécution et accessotres non comptabilises.

ENONCIATION DU COMMANDEMENT DE PAYER VALANT
SAISIE :

La BANQUE POPULAIRE DU 5UD a, sutvant acte de la SCP Laurence
CABON, commissaire de Justice a NARBOMNMNE. en date du 13 décembre
2023, fait signifier a un commandement de payer
valant saisie, publié au service général de la publicité fonciére de
NARBONNE le 26 janvier 2024 publié au service geneéral de la publicite
fonciére de I’AUDE 1104P01 S 00005, portant sur les biens immobiliers
sis commune de LA PATME (aude) 36 rue des Pensées.



Ledit commandement satisfait aux exigences posees par les articles R 321-
1. R 321-2 et R 321-3 du code des procédures civiles d’exécution, et
contient l'ensemble des mentions prescrites par la lo1.

Le debiteur a ete regulierement assigneé a comparaitre a l'audience de
Madame le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de NARBONNE.
siégeant au Palais de Justice : 19 boulevard Général de Gaulle, en vue de
'audience du

LUNDI 22 AVRIL 2024 9 heures

L'affaire doit étre exanmunee a I'audience d'orientation de Monsieur le Juge
de I'Exécution du 22 avnl 2024 a 9 heures au cours de laquelle le Juge
verifiera que les conditions des articles 2191 et 2193 du Code Civil sont
réunies. statuera sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,
deternunera les modalites de poursuite de la procédure en autorisant la
vente amiable a la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcee.

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement de payer valant
salsie ef sus enonce.

Sur les biens siués zur la commune de LA PATME. 11480 : 36 rue des

Pensees, secion B 1762, pour 5 a 92 ca.

I1 s’agit d’une maison d’habitation sise sur un terrain cloturé de murs ou de
grillage, élevée d'un étage sur rez-de-chaussée avec combles, dans un
lotissement.

Elle se compose d une hall d’entrée avec débarras sous escalier.

Au rez-de-chaussée :

Une grande pieéce 4 usage de bureau avec salle d’eau privative (lavabo sur
pied) a usage de debarras actuellement,

Un garage communicant avec cellier (ballon thermo dynamigue. chaudiére
fioul. compteur de production des panneaux photovoltaiques).

Au premier etage :

Une cuisine (évier mono bac)

Un séjour / salon avec climatisation reversible,
Un WC separe,

Une salle d’eau avec lavabo et cabine de douche,
Deux chambres,

On accede aux combles par une trappe d’acces et escalier déphant.

La maison est occupée par le seul propnigtaire.



Aimsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qu précedent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances, et circonstances, droit de propriété, de mitoyenneté et autres
pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.

Le procés-verbal descrniptif dressé le 16 janvier 2024 par la SCP Laurence
CABON, commissaire de justice a NARBONNE, est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

Il a, en outre, eté dressé les etats ou constats, annexeés au present cahier des
conditions de vente.

ORIGINE DE PROPRIFETE

Lesdits biens appartienment en toute proprieté a

suite 4 1'acquisition qu'il en a faite par remploi de propres, selon acte regu
par Maitre MARCUELLO, Notaire associe a SIGEAMN, le 25.09.2002,,
public au service genéral de la publicité fonciere de NARBONNE le
22.11.2022 références d’enliassement 1104 P02 2002P11665.

En ce qu concemne l'origine anténeure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et 1l est dores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs, tous actes de propniété antérieurs quil avisera, toutes
autorisations lui étant donnees par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas etre mquiete mi recherche a ce sujet.

MISE A PRIX :

Outre les charges. clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
recues sur la mise a prix fixée par le pourswivant, soit :

99 000 €
{(Quatre vingt dix neuf mille euros)

Fait et redige a NARBONNE,

Par Maitre Antoine BENET,
Avocat membre de la SCP GOUIRY MARY CALVET BENET,
Avocat poursuivant.



CHAPITRE I — DISPOSITIONS GENERALES

Article 1** — cadre juridigne

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procedures civiles
d’exécution relatifs 4 la saisie immeobiliére.

Article 2 — Modalités de la vente

Le sais1 peut solliciter a l'andience d'onientation 'autorisation de vendre a
l'amiable le bien dont 1l est propniétaire.

Le Juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et a un montant en dega duquel I''mmeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir comstater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées. le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de I"tumeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état o1 ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre 4 aucune diminution de prix, ni 4 aucune
garantie ou indemnité contre le poursurvant, la parfie saisie ou ses
creanciers pour dégradations, réparations. defauts d'entretien. vices caches,
vices de construction, vetusté, erreurs dans la désignation. la consistance ou
la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, m a
raison des droits de mitovenneté ou de surcharge des murs separant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des camneres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie. des
excavations qui ont pu se produire. des remblais qui ont pu étre faits. des
eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle. a ses nisques et penls
sats alCun TECOUTs COTITe qui que ce Soit.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qu restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois. les baux consentis par le débiteur aprés la délnvrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquereur.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler s'1l v
a lieu les conventions quu auraient pu étre conclues en fraude des droats de
CEUX-C1.

Il tiendra compte, en sus et sans dinunution de son pnx, aux differents
locataires. des loyvers qu'ils auraient pavés d'avance ou de tous dépdts de
garantie verses a la partie saisie et sera subrogé purement et sumplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.



Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption. de substitution ou assimmlés s'imposeront a
l'acquéreur.

51 'acquereur est évince par l'exercice de I'un des droits de préemption. de
substitution et assimlés, institués par la lo1, 1l n'aura aucun recours contre
le poursurvant a raison de l''mmobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du prejudice qua pourrait hu étre occasionne.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acqueéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di 1'étre.
sans aucun recours contre le poursurant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas £tre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'i'mmeuble dés la vente contre tous
les risques. et notamment 'incendie. a une compagnie notoirement solvable
et ce pour une sonume égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de simnistre avant le paiement intégral du pnx, l'indemmité
appartiendra de plemn droit a la partie saisie ou aux creanciers vises a
l'article L 331-1 du code des procédures civiles d’exécution 4 concurrence
du solde du sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de simistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix, outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jomra des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarees ou non, qu'elles resultent des
lois et des réglements en vigueur. de la situation des biens. de contrats. de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domamiales, sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres. a ses risques. périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II - ENCHERES

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées. conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie. L'avocat ne peut étre porteur que d'un seul mandat.
Pour porter des enchéres. 'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'etat civil ou a la dénomination de ses clients.

5'1l v a surenchére. la consignation ou la caution bancaire est restituge en
l'absence de contestation de la surenchere.



Article 9 — Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres. I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire wrévocable ou un chéque de banque
redigé & l'ordre du sequestre désigné a l'article 13, conformément aux
dispositions de ['article R.32210-6° du code des procedures civiles
d’execution. representant 10 % du montant de la mise 4 prix avec un
nunimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue¢ faute d’étre déclaré acquéreur.

Si I'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportee est
acquise aux creanciers participant a la distnbution et, le cas écheant. au
debiteur, pour leur étre distribué avec le prix de I'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
Tnibunal de grande instance compétent dans les dix jours qu suivent la
vente forcee.

La surenchére est égale au dixieme au moins du pnx principal de vente.
Elle ne peut étre rétractee.

En cas de pluralité de surenchénisseurs, les formahtés de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchénsseur. A defaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'encheéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérnisseur est declaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

Article 11 — Réitération des enchéres

A defaut pour l'acquéreur de paver dans les délais prescnts le prix ou les
frais taxes, le bien est remus en vente a la demande du créancier
poursuivant, dun créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la
premére vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est infénieur a4 celm de la premiére,
l'enchénissenr défaillant sera conftraint au paiement de la différence par
toutes les voles de droat. selon les dispositions de 'article L .322-12 du code
des proceédures civiles d’exécution.

L'enchénisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxeés lors de la
premuere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux legal sur son
enchére passé un delai de deux mois suivant la premmiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a 'expiration
dun délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
defimitive.

En aucun cas, I'enchensseur defaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versees.

51 le prix de la seconde vente est supéneur a la premuére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.



L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
CHAPITRE IIT - VENTE
Article 12 — Transmussion de proprété

L'acqueéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice dun
droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra. avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un confrat de prét destine a fAnancer
l'acquisition de ce bien

Avant le paiement intégral du prix. l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition m1 aucune coupe extraordinaire de
bois, m commettre aucune deténoration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immeédiate de son pnx, méme par voie de
réitération des encheéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I"Exécution seront
sequestres entre les mains du Batonmer de "ordre des Avocats ou sur le
compte CARPA prés le Tnbunal devant lequel la vente est poursuivie pour
étre distribugs entre les créanciers vises a larticle L 331-1 du code des
procedures civiles d’exécution.

Le sequestre designé recevra également l'ensemble des sommes de toute
nature resultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent mtéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des dépots et consignations au profit du debiteur et des créanciers.
a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I"'égard de quiconque des obligations de D'acquéreur, hors celle de
representer en temps voulu la somme consignée et les itéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par ha.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts amnsi que toute somme
acquittee par I'acqueéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit,
sont verses entre les mains du séquestre désigné aprés le jugement
constatant la vente. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant
a la distribution.

Les frais taxés. auxquels sont ajoutés les emoluments calculés selon les
dispositions de l'article 37 du décret du 2 avril 1960 sont versés
directement par 'acquéreur, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant
qui les déposera sur son compte CARPA. a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.



Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions quil a
fixées. que le prix a été consigne. et que les frais taxes et émoluments de
I'avocat poursurvant ont &té verses, et ne constate la vente que lorsque ces
condifions sont rempli=s. A défaut i1l ordonne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
defimtive. l'acquérenr sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
designe, qui en délivrera regu.

51 le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun mntérst.

Passe ce delar de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'mterét légal sera majore de cing points a l'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de vente dans le délai
de deux mois supportera le coit de I'inscription du privilége de vendeur, si
bon semble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang, devenu acquereur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer. aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigneé et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions de ['article 1289 et suivants du Code Cil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant. par priomté. en sus du prx et dans le délai dun mois a
compter de la vente definmitive, la somme a laquelle auront été taxes les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tanf en
vigueur, majores de la TWVA applicable.

Il en fournira justificanf au greffe avant |'expiration du délai de deux mois
a compter de la date de l'adjudication definitive. Le titre de vente ne sera
delivre par le greffe du Juge de I'Exécution qu'apres la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont réepartis proportionnellement 4 la mise a prix de
chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par prionite, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu Il en
fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a
compter de la date d'adjudication definitive.



51 I'immeuble presentement vendu est soumis au regime de la TVA. le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas. l'acquereur devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge. en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce demier
pourra étre redevable a raison de la vente forcee, compte tenu de ses droits
a déduction. sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le patement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps posténieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, 5'1l v a lien, contre son locataire.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificanfs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
patement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente. et dans le mois
de sa remise par le greffe -

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situe
I''mmeuble mis en vente,

b) de notifier an poursuivant, et a la partie saiste, s1 celle-c1 a constitue
avocat, l'accomplissement de cette formalite.

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquereur sollicitera la delivrance
d'états sur formahté. Ces états sont obligatoirement communiques a
l'avocat poursurvant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
precedents. dans le delan imparti, 'avocat du créancier poursurvant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du deécret n® 55-22 du 4
janvier 1953 ; ces formalites effectuées, il en notifiera I'accomplissement et
leur cotit a l'avocat de 'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre rembourses dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’adjudicataire, bien que proprictaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance -

10



a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit m1 titre, a 'expiration
du délai de surenchére ou en cas de surenchére. le jour de la vente sur
surenchére,

b) 51 I'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qu swmit la vente sur
surenchere.

5'1l se trouve dans les lieux pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit m1 titre, l'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalites a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelcongue contre les vendeurs ou le poursuriant.

L'acquéreur peut metire a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
l'encontre du sais1. et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qua
lu1 soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contmbutions et charges de toute nature, dont les
biens sons ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée. 51 I'immeuble vendu se trouve en copropriete,
l'adjudicataire devra régler les charges de coproprieté dues. a compter de la
date du prononce du jugement portant sur la vente forcée;

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle
ACUITtE.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expedition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursmivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger. mais il est autorisé a se faire delivrer a
ses frais, par tous depositaires, des expeditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente ammable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notane et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passeée en force de chose jugee.

Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de vente purgent de plein
droit 'mimeuble de toute hypotheque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander. avant la procédure de distribution. au Juge de
l'execution la radiation des mscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des mscriptions grevant l'immeuble dont 1l pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distnmbution du prix au ttre des
dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.
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Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1* rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
creancier de premier rang powrra, par l'mtermeédiaire de som avocat,
demander au Juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
patement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les mntéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet
de distribution devenu défimitif

Le patement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son beéneficiaire, autre que celm de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre défimtif dans le cadre de la
procédure de distnbution. & peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de a
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive dun mteéréet a
taux légal a compter du jour du réglement opére par le sequestre.

Article 25 — Dastribution du prix de vente

La distnbution du prix de I'i'mmeuble. en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, a defaut. par l'avocat du créancier le plus diligent ou du
debiteur, conformément aux articles R 331-1 a R334-3 du code des
procedures civiles d’execution.

La retribution de la personne chargee de la distribution sera preleveée sur les
fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile

Le poursunant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles ¢€lus conserveront leurs effets quels que sotent les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des parties.

CHAPITRE V — CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 — immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropniété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la lo1 du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 jullet 1994).

Cette notificattion devra intervemir dans les quinze jours de la vente
devenue défimtive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a
signifier au donucile de l'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquereur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas oo l'immeuble vendu dépend dun ensemble en copropniéte, en
conformité avec l'article 6 du decret n® 67-223 du 17 mars 1967. est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera defimtive. par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction du lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.
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Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de l'association
syndicale libre ou de l'association syndicale autonisée l'avis de mutation
dans les conditions de 1'article 20 de la lo1 n° 65-357 du 10 jullet 1965
conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a
signifier au domucile de l'avocat poursurvant.
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