401 rue de Bordeaux

N
ya 16000 ANGOULEME
’ g B Tél. : 05 45 94 10 94

Diagnostics Immobiliers & Conseils intad & Fdlarogtic.tom

Document de synthése

Date de la mission : 07/10/2025 Dossier n° : SA25/10/0426
Immeuble bati objet de Ia mission Propriétaire

Adresse : 40 Rue Joliot Curie Nom et prénom: Succession

16000 ANGOULEME Adresse : 40 Rue Joliot Curie

16000 ANGOULEME
Section cadastrale CW, Parcelle(s) n° 48,

Année de construction : <1997
Surface utile (ou habitable) indicative : 64,63 m?

Parties prenantes

Nom et prénom: Donneur d'ordre : Etude ALEXANDRE

Accompagnateur : Etude Alexandre

Attestation sur I'"honneur

Je, soussigné , opérateur de diagnostic, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au
regard de l'article L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation. )'atteste egalement disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires a l'etablissement des constats et diagnostics composant le
dossier de diagnostic technique (DDT). Conformément a I'exigence de l'article R 271-3 du méme code, j'atteste
n‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon imrpartialité et a8 mon indépendance, ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel a moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’‘établir I'un des constats et/ou diagnostics du Dossier de
Diagnostic Technigue, et n‘accorder aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit.

A Angouléme, le 07/10/2025
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Diagnostics du DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité

X TERMITES Etat relatif a la présence de termites 6 mois
X AMIANTE Constat de repé-age des matériaux et Non définie
produits contenant de I'amiante
[J pLOMB (CREP) Constat de risques d'exposition au plomb 1 an si présence, sinon illimité
Xl ppE Diagnostic de performance énergétique 10 ans
X Gaz Etat de l'installation intérieure de gaz 3 ans
X ELECTRICITE Etat de l'installation intérieure d'électricité 3 ans
¥l Erp Etat des risques et dollutions 6 mois
Diagnostics hors DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité
[ métrage Carrez Attestation de superficie privative Non définie
O ota Dossier Technique Amiante Illimité, méme apres
démolition de I'immeuble

O Amiante avant travaux [ Assainissement O Diagnostic Technique (SRU)
O Amiante avant démolition [ sécurité piscines O prét a taux zéro (PTZ)
[ Etat parasitaire O radon O Ascenseur

O Etat des lieux O Diagnostic De Robien

* DDT : Dossier de Diagnostic Technique

Prestations Conclusions
L'installation comporte des anomalies de type Al, A2 qui devront étre réparées
Gaz dans les meillears delais.
(norme 2022)

Audit Energétique

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les
vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

Electricité

Batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités :

Néant

1l est rappelé qu'il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de vérifier |'exactitude des mentions
concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s‘assurer que la totalité des pieces composant
I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

La société de repérage reste a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.
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401 rue de Bordeaux

4 M D 16000 ANGOULEME
/L Tél. : 05 45 94 10 94
Diagnostics Immobiliers & Conseils info@ x ~-diagnostic.com

ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

DANS LE BATIMENT
CONSTAT ETABLI EN VUE DE LA VENTE D’UN IMMEUBLE BATI

Date de la mission : 07/10/2025 Dossier n° : SA25/10/0426
Norme méthodologique employée : NF- P03-201 (février 2016) Durée de la mission : 01 h 08

Arrétés du 7 mars 2012 et du 20 février 2016
- Articles L 133-6, L 271-4 a L 271-6, R 133-1, R 133-3 et
R 133-7 du Code de la Construction et de I'Habitation

A. - Désignation du ou des batiments

Adresse : 40 Rue Joliot Curie
16000 ANGOULEME

Type d'immeuble : Habitation individuelle

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : ;

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Nom et prénom: Succession
Adresse : 40 Rue Joliot Curie 16000 ANGOULEME

Donneur d'ordre (sur dédaration de l'intéressé) : Autre
Nom et prénom: Etude ALEXANDRE ¥
Adresse : 224 rue Fontchaudiére 16000 ANGOULEME

Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Etude Alexandre

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom:

Raison sociale et nom de |'entreprise : SARL CMD
Adresse : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023 - RCS Angouléme

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police : 10763846804 et date de validit? : 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert sous le numéro
CPDI3502, attestation délivrée le 25/08/2020 (échéance : 24/08/2027).
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D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des
éléments infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont

pas :

Descriptif des piéces visitées

RDC - Perron

RDC - Dégagement
RDC - Séjour

RDC - Chambre 1
RDC - Chambre 2
RDC - Wc

RDC - Salle d'eau

RDC - Cage d'escalier

RDC - Cuisine
R+1 - Combles
RDJ - Piéce 1
RDJ - Piéce 2
RDJ - Garage

RDJ - Local Chaudiére

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’'ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic
d’infestation (3)

RDC - Dégagement

Sol - Parquet bois

Mur - Platre, papier peint
Plafond - Platre, peinture
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - Séjour

Sol - Parquet bois

Mur - Platre, papier peint

Plafond - Platre, peinture

Fenétre(s) en bois, volet(s) er métal
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - Chambre 1

Sol - Parquet bois

Mur - Platre, papier peint

Plafond - Platre, peinture

Fenétre(s) en bois, volet(s) er métal
Porte(s) en bois

Plinthes en hois

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - Chambre 2

Sol - Parquet bois

Mur - Platre, papier peint

Plafond - Pltre, peinture

Fenétre(s) en bois, volet(s) er métal
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - Wc

Sol - Terre battue

Mur - Platre, toile de verre peinte
Plafond - Platre, peinture
Fenétre(s) en bois

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - Salle d'eau

Sol - Carrelage

Mur - Platre, toile de verre peinte
Plafond - Platre, peinture
Fenétre(s) en bois

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - Cage d'escalier

Sol - Escalier bois

Mur - Platre, toile de verre peinte
Plafond - Platre, peinture
Porte(s) en bois

Absence d'indices d'infestation
de termites

RDC - Cuisine

Sol - Parquet bois

Mur - Platre, faience, papier paint
Plafond - Platre, peinture

Fenétre(s) en bois, volet(s) er métal
Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage et Bois

Absence d'indices d'infestation
de termites

R+1 - Combles

Sol - Parquet bois, laine de verre

Mur - Brigue

Plafond - Charpente bois

Fenétre(s) en bois

Autre - La toiture est constituee de tuiles

Absence d'indices d'infestation
de termites

Etat relatif a la présence de termites
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Batiments et parties de . ” ’ Résultats du diagnostic
batiments visités (1) Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2) d’infestation (3)

Sol - Dalles de sol

Mur - Peinture, enduit ciment, faience
Plafond - Panneaux bois Absence d'indices d'infestation
Fenétre(s) en bois de termites

Porte(s) en bois
Plinthes en bois

RD] - Piece 1

Sol - Plastique (lino)
Mur - Placoplatre, papier peint

RDJ - Piéce 2 Plafond - Placoplatre, peinture Absence dindices d'infestation

l

Fenétre(s) en bois HE termites
Porte(s) en bois
Sol - Béton
Mur - Peinture, enduit ciment
.] Plafond - Placoplatre, solivage et parquet haut, laine de Absence d'indices d'infestation
RDJ - Garage verre de termites
Fenétre(s) en bois
Porte(s) en bois
Sol - Béton
RD ¥ Sl Che Hidre Mur - Enduit ciment Absence d'indices d'infestation
Plafond - Panneaux bois de termites

Porte(s) en bois

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment,

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestaticn de termites et en préciser la nature et la localisation ; Le
résultat indiqué concerne tous les éléments examinés.

E. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes)
n'ayant pu étre visités et justification :

Néant
Nota : sur les batiments ou parties de batiment éventuellement non visités, |'exonération de responsabilité du propriétaire

ne peut avoir lieu. Lorsque I'accés a ces entités aura été rendu possible, sur requéte expresse du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite pourra étre réalisée.

F. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas
été examinés et justification :

: Liste des ouvrages, s
Localisation parties d’ouvrages Motif
RDC - Cuisine, RD] - Piece 1 Murs Cuisine aménagée
B Piace {,P?\éziz »3P1ece 2, R Solivage du plafond Encastré entre plafond inférieur et plancher supérieur
RDJ - Piece 1, RDJ - Piéce 3 Parquet ou sol Revétement fixé/collé

Toutes les piéces de bois accessibles sont sondées. Le gros ceuvre d'un batiment, lI'intérieur des murs, des
planchers, les poutres platrées, les combles inaccessibles, la charpente non visible (plafond sous charpente),
faux-plafond, toutes les parties habillées (papiers peints, moquettes, polystyréne, dépron, tissus, PVC,
lambris, plinthes, carrelage) restent des parties inaccessibles. Les éventuels bois de structure (raidisseurs ...)
cachés par des revétements, les faces arrieres des plinthes, des lambris, des habillages fixés aux murs ne
sont pas examinés car inaccessibles sans dépose. Les stocks de bois et matériaux divers dans le bien ou a
proximité du bien contrdlé ne peuvent étre déplacés par nos soins, ces travaux restant a la charge du client.

Nota : sur les ouvrages ou parties d'ouvrages éventuellement non examinés, I'exonération de responsabilité du propriétaire
ne peut avoir lieu. Lorsque |'acceés a ces entités aura été rendu possible, sur requéte expresse du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite pourra étre réalisée.
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G. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :

L Altérations dans le bois,

. Présence de termites vivants,

. Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou conc-étions,

Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Repérage visuel sur les éléments visibles et accessibles sans démontage, ni dégradation, ni dépose de
matériaux, mobiliers ou revétements, sans manutention d‘objets lourds ou encombrants (électroménager,
meubles...). La recherche de termites est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété, en recherchant tous les éléments naturels permettant la détection de termites.

Sondages non destructifs, sauf sur les parties déja akérées par les agents biologiques de destruction du bois.
Outils : lampe, poincon, lame, loupe, marteau métallique, brosse métallique, échelle.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages Observations et constatations diverses

Localisation

Il a été constaté des indices d'infestation d'autres agents de
dégradation biologique du bois, notamment au niveau des
combles, Si le donneur d'ordre |le souhaite, nous restons
disponibles pour une recherche plus approfondie des agents (du
type vrillettes, capricornes, mérule, hespérophanes etc ...) selon
la méthodologie de la norme NF P03-200.

Général -
labitation Principale : Des injecteurs sont visibles dans certains
eléments de la charpente,

Tout traitement s'accompagne d'une garantie, se référer ala
facture.

Extérieurs: investigations impossible en raison de la densité des
broussailles, nous restons disponible pour une nouvelle visite
lorsque les abords extérieurs auront été nettoyés.

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Autres constatations diverses :
Il a été constaté des indices d'infestation d'autres agents de dégradation biologique du
bois, notamment au niveau des combles. Si le donneur d'ordre le souhaite, nous restons
disponibles pour une recherche plus approfondie des agents (du type vrillettes,
capricornes, mérule, hespérophanes etc ...) selon la méthodologie de la norme NF P03~
200.
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Habitation Principale : Des injecteurs sont visibles dans certains éléments de la
charpente.

Tout traitement s'accompagne d'une garantie, se référer a la facture.

Extérieurs : investigations impossible 2n raison de la densité des broussailles, nous
restons disponibleS pour une nouvelle visite lorsque les abords extérieurs auront été
nettoyés.

Informations communiquées a l'opérateur par le donteur d’ordre, concernant des traitements antérieurs et/ou
une présence de termites dans le batiment :

Néant

Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage :

Nota :

Néant

Les éventuels indices d‘infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donnzur d‘ordre, il n‘est donc pas nécessaire d‘en indiquer la
nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200
(voir norme NF P03-201 - &6i).

dans le cas de la présence de termites, il est rappelé au propriétaire I'obligation de déclaration en
mairie de l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de
I'habitation. Pour faciliter cette déclaration, un modéle de déclaration peut vous étre fourni sur
demande.

L'intervention n'a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |'état relatif
a la présence de termites dans le batiment objet de la mission ; il ne porte que sur les parties visibles
et accessibles.

Conformément a larticle L 271-6 de l'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, « |'opérateur ayant
réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé
d’établir cet état ; il n‘accorde aucun avantege ni rétribution sous quelque forme que ce soit ». « Le
présent document est établi par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d’une organisation et de moyens appropriés ».

Piéces jointes :

» copie de l'ordre de mission
» copie de l'attestation d'assurance
» copie du certificat de compétence

Fait a ANGOULEME, le 07/10/2025

Par:
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J. - Annexe - Plans, croquis et Photos
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Vue générale du bien

Le conseil CMD : Pour la bonne santé des bois et du bati, les conseils de bon sens sont souvent les plus
efficaces : aérez et asséchez le batiment. De plus, prenez la précaution de vérifier que les bois que vous utilisez
pour la construction ou pour la combustion soient effectivement sains, voire traités.
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~Duossier N° SA25/D{OL‘2( AVOVENTES RDV le ?’/40 2 Qoo

CONTRAT DE MlSSION adressé a la Sarl CMD AN OV N T & DIAGNOSTIC
401, Rue de Bordeaux 16000 ANGDULEME (SIRET 50222582400023)

Tel.:0545941094  E-Mail:ino€ AN OV ENTES

Certifications : ICERT 35790 ST GREGOIRE CPLI 3502 et CFDI 6954, Assurance AXA 1U/b6384b8U4
(1,3 Mé&/sinistre, 1,5 M€/an)

Cocher les cases correspondant aux diagnostics a réaliser (notes importantes jointes).
[X] Etat Termites / parasitaire [ X] ERP (etatdes risues et potutions..)  [_] Devis n°

)( Amiante vente/DAPP/travaux X Surfaces (Loi Carrez / Boutin) Audit Energétique

/ Pam—— Remplirle formulaire de consentement joint

[ ]Plomb (CREP / CAT) [X] Gaz [ | Caméra thermique

X DPE (performance énergétique ( Electricité Etude thermique -2y
Remplir ie formulaire de consentement joint &“ ‘a g

[ ] Location | vente D Contréfe hors transact:on = 5 1

Adressé d.e I'éxpeft-ise :- . Z( 0 Quﬁ ‘‘‘‘‘ 0 LDE

Réf cad. (plan cadastral) : CWQB ............ Date de permis de construire ............... Rénovation : ............
Surface habitable (approximative) : . Dépendances : .................. Apptn°........ Etagen®.........

Usage (Habifation indivymitov. Appartement. Commerce, Atisanat, Industriel, Dépendance. Terrain, Autre :

Propriétaire 1 DO : AVOVENTES ... Reyiyvsion )l iorsapme (e T1C.

(Adresse et Tél.)
Idem.expe.d.lse_[ .................................................................. Signature du donneur d’ordre**(DQ)

Je demande & commencer la prestation de
services dés maintennt. J'ai pris connaissance

Représentant sur place : F’rcn:nrletalrt;eiLc:catalre;‘)'Mgenc&M&ucur‘ur (_ HmSStHL Prodeceple EREmALTn: Sacpierde ey
Acquéreur DO : ; g e (pages [ a 3) hinsi que la fiche de

renseignement pour lp DPE en anpexe
(Adresse et Tél.) \

bl g&t(ez seiasacaffernnaines
m(s)oo;w SE.()\OS A"g{e\:i::eDO C

/4(—047{1(1\( ...... Opératelir @e diagnostic

Clé :@ ........................ Date'de SIgNatUNS § t.ivustsise. casnsasiasisis sonsiss

Commentaires : T B T T e B RS e e o T Fee i S T oo e e nf A N DL . 1 mmmme.gs;‘; ‘}}2{}2&

** par ou pour le compte du propriétaire

...........................................................................

...................................................................... DDT: P @ Ag/ @@— papier

Toute demande modificative du DPE nécessite un nouvel envoi auprés de I'ADEME avec un nouveau numéro, ce qui générera des frais d’un
montant de 25 € H.T (30 € TTC).
* sous réserve de vérification sur place de I'étendue de la mission, seule la facture fait foi. Les éventuelles analyses en laboratoire sont
en sus au prix unitaire TTC de 70 euros.
Conditions de réglement - Pénalités : payable comptant a réception facture. A défaut, les intéréts de retard seront applicables a partir du 3
jour suivant la date de facturation (art 53-1 et 2 loi NRE) au taux de 1,50 fos le taux d'intérét Iégal (pour les contrats conclus avec des professionnels .
Escompte 0% sur réglement anticipé. Les rapports délivrés restent la prcpriété de la SARL CMD jusquau réglement complet de la facture (TVA:
FR55502225824). Elles ne pourront étre utilisées par le client avant leur réglement intégral (clause de réserve de propriété — loi 80-335 du 12/05/80).
Ces conditions ne concernent que les professionnels.
Les informations recueillies sont destinées a un usage exclusif de CMD. Ces informations ne font I'objet d'aucune communication ou cession a des
tiers. Conformément aux dispositions de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 « Informatique et Libertés », le client dispose d'un droit d'acces, de
modification, de rectification et de suppression des données qui le concernent, en contactant CMD au 401 rue de Bordeaux 16000 ANGOULEME.
Le Client signataire de l'ordre de mission reconnait avoir pris connaissance e l'intégralité du document (5 pages) et en avoir regu un exemplaire.

Si, en qualité de consommateur personne phyanue vous annulez vore commande, vous pouvez uliliser le formulaire detachable ci-contre

e = s =em — —rei == ===
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Mettre a disposition tous les éléments nécessaires a la bonne connaissance de limmeuble (les missions sont réalisées sans sondage destructif
hors missions avant travaux ou démolition) et fournir tous documents (tie de propriété, réglement copropriéte, liste des locaux, factures, plans ou
croquis, diagnostics, recherche, travaux) relatifs aux missions confiees
o S’assurer que tous les locaux et dépendances sont accessibles et sans encombrement. Seules les parties accessibles le jour de la
visite seront controlées, c’est pourquoi le propriétaire devra déplace- le mobilier lourd (électroménager, armoires...) afin de permettre un
accés aux murs, plinthes et cloisons. Le diagnostiqueur n'a pas l'autcrisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant ['utilisation
d'outils ni de découvrir une couverture. |l est de la responsabilité du propriétaire d'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires /
éviers / combles / vide sanitaires ...). Le diagnostic ne préjuge pas des mofifications susceptibles d'intervenir ultérieurement. Les parties non visitées
et les mateériels non controlés resteront sous la responsabilité du donneur dordre.

o Fournir les moyens nécessaires pour un acceés sécurisé a toutes les piéces ou locaux (échelle, échafaudage, nacelle, etc.)

o Metire la société de repérage en rapport avec toutes les personnes concernées par le repérage in situ et les informer de leurs obligations
(gardiens, ascensoristes, occupants..). |l est rappelé que linspection ces ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT
nécessitent I'autorisation préalable et la présence d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent étre contactées et présentes sur
site lors du diagnostic. Dans le cas ou elles ne seraient pas présentes, et qu'une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformément a la grille tarifaire.

o Désigner un représentant disposant des moyens et autorisations d'accés éventuels s'il ne peut étre présent lui-méme lors du repérage.

O ETAT TERMITES / PARASITAIRE
(Textes de référence : Décret 2006-1114, NF P 03-201 et NF X 03-200, arrétés du 29 mars 2007, 7 mars 2012 et 20 fevrier 2016)

* En conformité avec la norme, les éléments bois seront sondés méczniquement, au poingon, de fagon non destructive (sauf pour les éléments
déja dégrades ou altéres).

x Il s'agit d'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et 4 ses abords (10 m).

x Si des travaux de démontage, aménagement, modification ou cestruction révélaient la présence d'agents biologiques du bois, notre
responsabilité ne saurait étre engagée.

x Il est important de rappeler gu'a I'issue de la fin de validite, il est oblijatoire de se déplacer & nouveau sur le site concerné, un nouvel ordre de

mission sera rédigé et sera fourni avec le diagnostic, afin de prouver que le diagnostiqueur se soit réellement déplace (ce document est demandé lors
des sinistres auprés des assurances ainsi gu'auprés des organismes de survzillance (COFFRAC). demandés lors des surveillances documentaires.

® Le donneur d'ordre s’engage a s'assurer du bon accés de la trappe de visite des combles, le jour de l'intervention. Toute nouvelle
intervention engendrera un déplacement facture.  d LTy : > S

® Date du demier traitement des bois ou de 1a charpente (justificatifs) ® Notice technique de traitement (arrété 26 juin 2006, 16 février 2010)

O] REPERAGE DE L'AMIANTE

(Textes de référence : Décret 2006-1114, L 271-4 4 6 CCH, L 1334-13, 23, 24 CSP, Norme NF4620, Norme NF X46-020. Arrété du 16 juillet 2019

x L'objectif de la mission est d'identifier et de localiser les matériaux et produits
contenant de I'amiante incorporés dans I'immeuble — liste C du 26 juin 2013. Chippain i Ia ol St i s BROPRRARE KRR farou s ougler
Décret 2017-899 du 9 mai 2017. Arrété du 16 juillet 2019 (travaux). oy | - o
5 e 3 - i . : s ; i Y . Faux &
et susceptibles de libérer des fibres d'amiante en cas d'agression mécanique résultant de G s Hoceges, Car it e
VR R . ' : " £ (1 Parcis verticales intireures

I'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée a I'occasion d'opératiors d'entretien Sy b < i o S A R S S S OV o e
ou de maintenance périphériquas et intinaurs) menuisara, amiante-ciment) et enturages de

" 5 5 &g G - 4 potesux {caron, amante-ament, matéraus
* L'inspection visuelle peut étre complétée par des investigations approfondies, - z sandaich, cartontpldtre}, colfrage perdy

ik ¥ i . Claisons (Mégeres et préfabraudes), Enduits projetés, pannsaux de chisons
selon Annexe A de la norme. Hors missions avant travaux ou demolition, les sarties apres stooffes ___
% T t . A . . Planch it

conviennent de se limiter a des investigations approfondies non destructives. afons, pout-es o€ charpinici, oies et | EMUMS projebls, pamen it colls ou shd
x L'opérateur de repérage peut conclure a la présence d'amiante si identification ke Bty il
ou 3'il dispose d'infcfrn-rat'iona particuliérea. Dans le cas contraire, un ou des prélévements 3 Conduits, canalrations of douperments ey s
pour analyse sont réalisés pour conclure. Phides....)

A K F a Clapats / volets coupe-feu Clzpats, volats, rebouchage
® L'opérateur de repeérage effectue le repérage sans sondages destrucifs (ne Portes copateu Jains (fresses, bances).
nécessitant pas de remise en état ou ne modifiant pas la fonction), mentionne dans le A Elvens Sl

2z . s aa 4 I if i

rapport les zones non repérées et les raisons, préléve des échantillons dans ‘es conditions | ™™ e ey e
de securite appmpnées ; ; ’ Bardages et facades Iégeres :i:‘:‘:;‘;«dmus. panneaux {composite, fores-
x  Programme reglementaire (vente et DTA) : matériaux et produits contenant de e b b T T
I'amiante figurant a I'annexe 13-9 (tableau ci-joint) 22ux Lsdes, conduits ds fumis
x Programme complementaire : Les parties conviennent d'ajouter au programme
complémentaire les composants et parties de composants suivants :
x Il est imporant de rappeler que la signature du donneur d'ordre est un accord tacite autorisant tous les prélévements nécessaires au

diagnostiqueur (au sens de la norme NF-X 46020 en vigueur). Si le propriétaire est présent le jour du diagnostic, celui-ci pourrra refusé qu'un
prélévement soit effectué. De ce fait, une mention sera alors inscrite sur le raoport

il appartient au diagnostiqueur de définir le mode opératoire ainsi que le nombre de prélévement a effectuer (lors du repérage avant travaux ou
deémolition).

5y PR ey f
Composant de la consirucion | Partie du composant inspecté | Sur demande ou pour information Il est de lobligation du prog snile .y \donneur - diokd

d'Informer des matériaux ou produits amiantés dont il a

W TR TN o Al —_______connaissance et de délivrer : S ki it
® Repérages Amiante antérieurs, Travaux sur matériaux Amiante, Factire des éléments type « Everite » achetés a partir de 1997...® Fiche
récapitulative du DTA

O PLOMB

(Textes de référence : Arrétés du 25 avril 2008, Vente L1334-6 CSP, Location L1334-7 CSP, parties communes L 1334-8 CSP, Norme NF X46-030,
Arrétés du 19 aolt 2011)

x Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP) consiste a mesuter la concentration en plomb de tous les revétements, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les
situations d'insalubrité. La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

x Le diagnostic de risque d'intoxication par le plomb des peintures (DR PP) consiste 8 mesurer la concentration en plomb de tous les revétements
dégradés, afin d'identifier ceux contenant du plomb, a décrire leur état de corservation et a proposer des mesures d'élimination de ces risques.
x Les mesures sont possibles jusqu'a 3 m de hauteur ; au-dela, le donreur d’ordre mettra en ceuvre les dispositions de sécurité nécessaires.

O] DPE (DOSSIER DE PERFORMANCE ENERGETIQUE)

(Textes de référence : La loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018, portan! évolution du logement, de I'aménagement et du numérique (ELAN) et la
loi 2019-1147 du 8 novembre 2019, Décret n° 2020-1609 du 17 décembre 2020, Décret n® 2020-1610 du 17 décembre 2020, Arrété du 31 mars 2021
relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou parties de batiments a usage d'habitation en France métropolitaine, Arrété du 31
mars 2021 relatif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de performance énergétique et aux logiciels I'établissant definissent le DPE.

Concernant les locaux commerciaux (tertiaire), il est de I'obligation du donneur d'ordre de fournir les relevés des consommations de chauffage et d'eau
chaude sanitaire des 3 années antérieures. Dans le cas ol ces documents n2 seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au moment de
la signature de I'ordre de mission ; le diagnostiqueur effectuera une recherche des consommations si les moyens lui sont communigues, les frais
supplémentaires de recherche étant 4 la charge du donneur d'ordre. Il est rappelé que le DPE répond & une législation specifique differente de I'étude
thermigue.
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Le donneur d'ordre déclare avoir pris connaissance des nouvelles dispositions du diagnostic de performance energetique.

x Les différents matériaux employés lors de |a construction ou issue d'un programme d'amélioration energetique devront tre justifiés par
document (expl. Factures) mais en aucun cas sur une simple declaraton du proprietaire,
x Le donneur d'ordre s'engage a fournir linvariant fiscal du bien (figurart sur la taxe d'habitation ainsi que tous documents relatifs au logement

concerné. Le donneur d'ordre a pris connaissance qu'en I'absence dejustificatifs complets, le bien concerné sera calculté en fonction de la date
de construction, méme les biens trés anciens.

® Données techniques

= Si double vitrage, date et facture ; descriptif et justificatifs de l'solation éventuelle..,

¥ Date de l'installation du chauffage, année de la chaudiére et du cumulus, puissance électrique souscrite, contrat d'entretien...

® Factures des consommations énergétiques selon critéres ci-dessus

O Gaz

(Textes de référence : Articles L134-1 2 6 et R134-1 a 5, Norme NF P 45-500 Arrétes du 28 avril 2010 modifié par l'arrété du 18 novembre 2013)

® Le donneur d'ordre s'engage a assurer pendant la durée du diagnstic 'alimentation en gaz effective de l'installation et le fonctionnement
normal des appareils d'utilisation ; lui-méme, ou une personne qu'il designe, net en marche ou arréte les appareils. |l est rappelé qu'en cas de detection
d'un Danger Grave et Inmédiat (DGI), le diagnostiqueur devra interrompre 'alimentation en gaz de tout ou partie de l'installation. Le donneur d'ordre
reste responsable du bon fonctionnement des appareils, il ne peut en aucun cas se retourner contre l'opérateur de diagnostic en cas de non-
redémarrage des apparsils manipulés dans le cadre des opérations de diagnestic.

® Le diagnostic concerne toutes les installations de production individ.elle de chaleur ou d'eau chaude sanitaire, faisant partie de linstallation
intérieure de gaz, desservies par une installation fixe. Les controles réaliseés re préjugent pas de la conformité de l'installation.

® Certificat de conformité gaz éventuel ® Facture du Fournisseur de gaz ® Facture d'entretien de la chaudiére et du conduit

O ELECTRICITE

(Textes de référence : Décret 2008-834, Norme XP C 16-600 (juillet 2017), Arrété du 1 avril 2011 et Arrété du 28 septembre 2017)

x Le champ d'application du diagnostic porte uniguement sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cefte installation (méme absent). Il concerne 'ensemble des circuits a
basse tension et natures de courant associés en vue de I'utilisation de I'énegie électrique, également la partie de l'installation de branchement située
dans la partie privative. Hormis pour les piscines et les locaux contenant une baignoire ou une douche, sont exclus du champ d'application les circuits
de communication, de signalisation et de commande alimentés en trés basse tension de securite (TBTS) sous une tension < 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu, Sont notamment exclus les circuits de télépfonie, de télévision, de réseau informatique, de videophonie, de centrale
d'alarme, efc. Le diagnostic ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes.

x Préalablement a la réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant, informe l'occupant éventuel du logement de la nécessite
de la mise hors tension de toute ou partie de I'installation pour la réalisation du diagnostic et de la nécessité pour I'occupant de mettre |ui-méme hors
tension les equipements qui pourraient étre sensibles 4 une mise hors tension (materiels programmables par exem ple) ou risqueraient d'étre détériores
lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chaufage, etc.). Ce dernier signale a l'opérateur de diagnostic les parties de
linstallation qui ne doivent pas &tre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité {materiel de surveillance medicale, alarmes, etc.).

x Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant fait en sorte gue tous les locaux et leurs dépendances soient
accessibles. Il s'assure que linstallation est alimentée en électricite, si celle-3i n'a pas fait I'objet d'une interruption de fourniture par le distributeur. Les
parties communes oU sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic doivent elles aussi étre accessibles.

x Le donneur d'ordre est informé que la responsabilité d'opérateur de diagnostic est limitée aux constituants visibles, visitables de l'installation au
moment du diagnostic. Elle s'effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique ni destruction des isolants des cables,
hormis les exceptions mentionnées dans la fiche B.4. L'intervention du controleur ne prejuge pas de l'usage et des modifications ulterieures de
linstallation électrique; elle ne saurait en aucun cas étre étendue aux consécuences de la mise hors tension de toute ou partie de l'installation qui ne lui
aiirait pas &té signalée préalablement au diagnostic et ne peut étre étendue au risque de non ré enclenchement de (ou des) appareil(s) de coupure.

® Facture du Fournisseur d'électricite

O] MESURAGE DE SURFACE (Lol CARREZ, Lol BQUTIN)

(Textes de référence : Loi n°96-1107 du 18 Décembre 1996, loi 2009-323, Decret n°97-532 du 23 mai 1997, loir ALUR du 24 mars 2014)

® I est de l'obligation du donneur d'ordre de fournir le réglement de cepropriété du bien mesure. Dans le cas ou ces documents ne seraient pas
fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au moment de la signature de l'ordre de mission. Le diagnostiqueur effectuera une demande de copie du
réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriéte, les frais supplémentaires de recherche étant a la charge du donneur d'ordre. En l'absence
de ce document, les lieux présentés seront tenus comme faisant partie de la surface privative, sous la responsabilité du donneur d'ordre.

x En l'attente d'un décret d'application, le mesurage de la surface habitable s'appuie sur l'article R 111-2 du CCH.

X Il est de I'obligation du propriétaire d'attester de la surface habitable cans le bail d'habitation.

® Réglement de copropriété, état de division

0 OBLIGATIONS DE LA SOCIETE DE REPERAGE

x Le diagnostiqueur est soumis a une obligation de moyens. |l met donc en ceuvre tous les moyens, notamment humains, organisationnels et
techniques nécessaires a la bonne exécution de la mission qui lui est confiee.
® La société de repérage s'engage a confier la mission 4 une ou plusieurs personnes physiques répondant aux critéres d'indépendance,

d'assurance, dimpartialité et de certification des compétences (L 271-6 CCH). La société de repérage atteste n'avoir aucun lien de nature a porter
atteinte a son impartialité et  son indépendance. Ces personnes prennen: en compte les éléments fournis par le donneur d'ordre et organisent un
cheminement logique permettant la visite systématique de I'mmeuble.

O LIMITES DE PRESTATIONS
x Sont hors de nos prestations, sauf si spécifié, toute analyse, qualitative ou quantitative (mesure de concentration dans l'air), tout reperage ou
recherche dont 'existence de vices ou désordres a une origine autre que celle définie dans la mission confiée, toutes expertises autres que les missions

définies par la reglementation adequate.

] LOI APPLICABLE ET JURIDICTION COMPETENTE

* Le présent contrat est soumis au droit frangais.

x En cas de différend découlant de I'exécution ou de linterprétation des présentes, les parties conviennent de se rapprocher et de tenter de
trouver une solution amiable & leur litige, d'abord de maniére conventionnele, puis par la voie de la médiation. En cas d'échec, sauf lorsque le client
sera un particulier, le litige sera porté devant le tribunal de commerce d'Angculéme, nonobstant pluralité de défendeurs ou appel de garantie.

I ATTESTATION SUR L'HONNEUR

x Je soussigné, opérateur de diagnostic, atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard de I'article L 271-6 du Code de la Construction
et de I'Habitation. J'atteste également disposer des moyens en mateériel et en personnel nécessaires a |'établissement des constats et diagnostics
composant le dossier de diagnostic technique (DDT). Conformément a I'esigence de l'article R 271-3 du méme code, jatteste n'avoir aucun lien de
nature a porter atteinte 8 mon impartialité et 8 mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & moi, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages ou équipements pour lesques il m'est demandé d'établir 'un des constats et/ou diagnostics du DDT, et
n'accorder aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit.

AVOVENTES
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A . A
SARL CMD
401 RUE DE BORDEAUX
16000 ANGOULEME FR
COURTIER
VD ASSOCIES

81 BOULEVARD PIERRE PREMIER
33110 LE BOUSCAT
Tél : 05 56 30 95 75
Fax : 08 97 50 56 06
Email : CONTACT@VDASSOCIES.FR R W
Portefeuille : 0201478984
Contrat n® 10763846804
Client n® 0713663220

AXA France |ARD, atteste que : SARL CMD
401 RUE DE BORDEAUX
16000 ANGOULEME FR

Est titulaire d’un contrat d’assurance N° 10763846804 ayant pris effet le 01/04/2024

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de
I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATDIRES, REALISES DANS LE CADRE DE LA CONSTITUTION
DU DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER ET/ OU AUTRES DIAGNOSTICS ET MISSIONS REALISES EN DEHORS DU
DOSSIER TECHNIQUE,

TELS QUE FIGURANT DANS LA LISTE LIMITATIVE CI-DESSOUS :

AMIANTE :

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX CONTENANT DE L'AMIANTE.
DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE.

DIAGNOSTIC AMIANTE PARTIES PRIVATIVES.

CONTROLE PERIODIQUE (AMIANTE).

REPERAGE AMIANTE AVANT/ APRES TRAVAUX ET DEMOLITION.

REPERAGE AMIANTE ET D'HAP (Hydrocarbures Aromatiques Pelycycliques) SUR SURFACE BITUMEE ET
ENROBES.

PLOMB :
CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB (CIEP).

ETAT PARASITAIRE :

ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES.

ETAT PARASITAIRE (MERULES, VRILLETTES, LYCTUS).

INFORMATION SUR LA PRESENCE DE RISQUE DE MERULE (LOI ALUR).

MESURES :
MESURAGE LOI CARREZ ET LOI BOUTIN.

AUTRES :
ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ.
ETAT DES RISQUES ET POLLUTION (ERP).

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art, 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

ATTESTATION
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (DFE), TOUS TYPES DE BATIMENTS.

DPE INDIVIDUEL POUR MAISONS INDIVIDUELLES, APPARTEMENTS ET LOTS TERTIAIRES AFFECTES A DES
IMMEUBLES A USAGE PRINCIPAL D’HABITATION, AINSI QUE LES ATTESTATIONS DE PRISE EN COMPTE DE LA
REGLEMENTATION THERMIQUE.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE.

DIAGNOSTIC POUR OBTENTION DE PRET A TAUX ZERO.

THERMOGRAPHIE INFRAROUGE.

EXPERTISE IMMOBILIERE / EXPERT EN BATIMENT (pour un montant d'honoraires inférieur a 10% du CA total),
A L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS ET SUIVI, ET SANS PRESTATIONS SOUMISES A OBLIGATION
DECENNALE.

AUDIT ENERGETIQUE réalisé dans le cadre de la Loi Climat et Résilience n°2021-1104 du 22/08/2021 ; A
L’EXCLUSION DE TOUTES PRESTATIONS DE LOUAGE D’OUVRAGE QU DE MAITRISE D'CEUVRE RELEVANT DE
L’OBLIGATION D’ASSURANCE DECENNALE.

La garantie Tous dommages relevant de I'obligetion d'assurance / Responsabilité civile Professionnelle
s’exerce a concurrence de 1.500.000£€ par sinistre et par année d'assurance.

La présente attestation ne peut engager I’Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se
référe.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d’année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances
ou le contrat.

Fait a LE BOUSCAT le 12/12/2024
LA COMPAGNIE PAR DELEGATION
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401 rue de Bordeaux

4 C M D 16000 ANGOULEME
/L Tél : 05 45 94 10 94

Diagnostics Immobiliers & Conseils info@ 2 ~diagnostic.com

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET
PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

CONSTAT ETABLI EN VUE DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date de la mission : 07/10/2025 Dossier n°® : SA25/10/0426

A. - Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code ce la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et R. 1334-24 du Code de la Santé Publique ; Nouvelle
annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Décrets 2011-629 du 3 juin 2011 ; Arrétés
du 12 décembre 2012 et du 26 juin 2013.

B. - Désignation du ou des batiments

Adresse : 40 Rue Joliot Curie
16000 ANGOULEME
Section cadastrale CW, Parcelle(s) n° 48

Type d'immeuble : Habitation individuelle

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro : NC

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction :

C. - Désignation du client

Nom et prénom: Succession
Adresse : 40 Rue Joliot Curie 16000 ANGOULEME

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre
Nom et prénom: Etude ALEXANDRE 3
Adresse : 224 rue Fontchaudiere 16000 ANGOULEME

Date du contrat de mission : 30/09/2025
Accompagnateur (proprietaire ou son représentant) : Etude Alexandre

D. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom:
Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police : 10763846804 et date de validité : 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par sous le numéro
CPDI3502, attestation délivrée le 07/12/2022 (échéance : 06/12/2029).

Date d'émission du rapport : 07/10/2025
Le présent rapport de 16 pages ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes comprises.

Le présent rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences d’un repérage amiante avant
travaux ou avant démolition.

Constat de repérage de ['amiante (Vente) 1/ 16 Rrapport du 07/10/2025 n° SA25/10/0426
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I"amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage est limitée a une liste
réglementaire (donc non exhaustive) de matériaux et produits ; elle ne répond pas aux exigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant
réalisation de travaux de tous ordres (décollage revétements sols ou murs, accrochage de meuble, percement des
parois etc...) dans I'immeuble concerné, et ce rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits pour lesquels des sondages et/ou prélevements doivent étre
effectués :
Dalle de sol (RDJ - Piéce 1) / Prélevement destructif)

En cas de retrait ou confinement de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante a l'intérieur de

batiments occupés ou fréquentés, le propriétaire doit procéder en fin de travaux a un examen visuel et a une
mesure d’empoussiérement (art R1334-29-3).
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1.2. Dans le cadre de mission décrit paragraphe 3.2, locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
RDJ] - Piéce 1, RDJ - Piéce 3 Parquet ou sol Revétement fixé/collé
RDJ - Piéce 1, RDJ - Piece 2, RDJ - ; Encastré entre plafond inférieur et plancher
Pidce 3 Solivage du plafond supérieur
RDC - Cuisine, RD] - Piece 1 Murs Cuisine aménagee

Les platres du logement (plafonds et murs) n'ont pas été prélevés afin de ne pas altérer leurs fonctions mais
sont susceptibles de contenir de I'amiante. Nous restons disponibles pour une visite complémentaire si des
travaux projetés ultérieurement seraient entrepris.

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
reglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la Santé
Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de l'arrété du 12 Décembre
2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de
présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante. et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera a la
charge du vendeur.

Nota : Les éléments cachés par des revétements de décoration comme de la moquette, du parquet, des panneaux de bois ou
d'isolant, des cloisons ou tout autre matériau pouvant masquer une élément contenant de I'amiante, ne peuvent étre contrdlés
par manque d’accessibilité. Les parties d’ouvrages et les éléments contenant de I'amiante inclus dans la structure du batiment,
dans les gaines closes ou les encoffrements ne peuvent étre contrilés, notre mission n’étant pas destructive.

Sur les locaux, parties de locaux, composants ou parties de composants éventuellement non visités, les obligations
réglementaires prévues a l'article R1334-15 et 16 du code de la santé publiqgue ne sont pas remplies, |'exonération de
responsabilité du propriétaire ne peut avoir lieu ; ce dernier reste responsable des produits et matériaux contenant de I'amiante
qui y seraient présents et des colts éventuels de retrait futur. Lorsque l'accés a ces entités aura eté rendu possible, aprés
requéte expresse du propriétaire ou son mandataire, une nouvelle visite sera réalisée pour lever les réserves correspondantes.

2. - Désignation du laboratoire ayant effectué les analyses éventuelles

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... I| n'a pas éte fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse : ....... e

Numéro de I'accréditation Cofrac : ......... -
3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du
présent rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou
produits contenant de I'amiante conformément a la législaton en vigueur.

Pour s‘exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de
vente ou au contrat de vente le présent rapport.
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3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi a 'occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble
batix».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’un
immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a
défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique
est annexé au cahier des charges.»

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en
page de couverture du présent rapport. Sauf mention dans le devis, la visite préliminaire a eu lieu le méme jour
que la réalisation du repérage.

3.2.3 L'objectif de la mission

L'article L1334-13 précise : « Un état mentionnant la présence ou, le cas échéant, I'absence de matériaux ou
produits de la construction contenant de I'amiante est produit, lors de la vente d'un immeuble béti, dans les
conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 a L. 271-6 du code de la construction et de
I'habitation. »

La mission de l'opérateur de repérage est de rechercher sans sondage destructif la présence de MPCA (matériaux et produits contenant de
I'amiante) visibles et accessibles ; ces MPCA sont susceptibles de générer un risque constitué par la présence de fibres d’amiante larguées dans l'air
inhalé par I'homme.

Le but de la mission de repérage est d'informer, dans le cas avéré de présence d'amiante, le propriétaire sur les risques encourus et de lui donner
des recommandations.

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire
Le programme de repérage est défini par I'’Annexe 13.9 (listes A et B) du Code de la santé publique.

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré
pour les missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d’'immeuble ou
celui a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le jrésent rapport porte sur les parties de composants
suivantes :

Partie du composant ayant

b6 Inviechhl (Dascristion) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le
schéma de repérage joint en annexe.

Liste des pieces objets du repérage :

RDC - Perron

RDC - Dégagement
RDC - Séjour

RDC - Chambre 1
RDC - Chambre 2
RDC - Wc

RDC - Salle d'eau

Constat de repérage de 'amiante (Vente)
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4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Préalablement a 'opération de repérage, le propriétaire remet les rapports déja réalisés ainsi que les documents et
informations dont il dispose décrivant les ouvrages, les preduits matériaux ; il dépose les protections physiques et
met a disposition les éléments d’intervention nécessaires a I'accés aux différentes parties de I'immeuble bati en
toute sécurité.

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Observations : Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 07/10/2025
Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Etude Alexandre

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de
décembre 2008.

Remarques :

Extérieurs : investigations impossible en raison de la densité des broussailles, nous restons disponibles
pour une nouvelle visite lorsque les abords extérieurs auront été nettoyés.

4.4 Plan et procédures de prélevements

Néant
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5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante

repérés ou non

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER PRESENCE*
Liste A
Flocage Non
Calorifugeage Non
Faux-plafond Non
Liste B
1. Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et poteaux Enduits projetés, revétements durs (plagues
périphériques et intérieurs menuiserie, amiante-ciment) et entourages de
poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, Non
carton + patre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou visses. ok
Planchers. Dalles de sol.
3. Conduits, canalisations et équipements
intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage. NG
Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.
4. Eléments extérieurs
Toitures. Plagues, ardoises, accessoires de couverture
Bardages et facades légéres. (composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux.
Conduits en toiture et facade. Plagues, ardoises, panneaux (composites, fibres- Noh
ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux
usées, conduits de fumeée.

*Si présence de la partie de composant, se reporter pour le détail de la conclusion dans la suite de ce chapitre 5.

5.2 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de
conservation, conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Liste des matériaux et produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description

Conclusion
{justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

*#* détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Listes des matériaux pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent étre effectués :

Localisation Identifiant + Description

Justificztion

Etat de conservation et

préconisations Photo

Identifiant: MOO1

Description: Dalle de sol
Composant de |la construction:
5 - Planchers et planchers
techniques - Revétements de
sols

Partie a sonder: Dalle de sol
Liste selon annexe.13-9 du
CSPB

Localisation sur croquis: M001
Sondage: Ecaillage; Visuel

RDJ] - Piece 1

Prélevement
destructif

Matériau non
dégrade

Résultat EP**

Préconisation : I
est recommandé de
réaliser une
évaluation
périodique.

Recommandation
: EP- Eviter toute
sollicitation du
matériau

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
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Nota :

1- Si non prélevement, en cas d‘amiante non identifié avec certitude, afin de lever le doute, faire analyser par un laboratoire
accrédité les échantillons nécessaires (sans toutefois altérer la forction du produit). Si le résultat est positif, (c'est-a-dire s'il y a
présence d'amiante), suivre les recommandations.

2- Sur les ouvrages ou parties d'ouvrages éventuellement non examinés, les obligations réglementaires prévues aux articles
R1334-15 et R1334-16 du code de la santé publique ne sont pas ramplies, I'exonération de responsabilité du propriétaire ne peut
avoir lieu ; ce dernier reste responsable des produits et matériaux contenant de I'amiante qui y seraient présents et des coflits
éventuels de retrait futur. Lorsque l'accés a ces entités aura été rendu possible, aprés demande du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite sera réalisée pour lever les réserves correspondantes.

3-Dans le cas particulier des biens en copropriété, on pourra trouver ci-dessus des éléments appartenant aux parties communes
mais accessibles dans les parties privatives, elles sont normalement mentionnées dans le dossier techniqgue amiante (DTA) de
I''mmeuble ; dans le cas contraire, le propriétaire ou le syndic de copropriété a la responsabilité de la mise a jour du DTA.

R mman ion onseils :

« Se reporter aux conséquences réglementaires e: recommandations, paragraphes 7.3 et 7.4 des
annexes.

¢ Le propriétaire est tenu d’avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux ou produits contenant de I|'amiante ou sur ceux les recouvrant ou les
protégeant.

« Il est recommandé d’éviter toute intervention directe. En fonction de la nature du matériau et de son
support, on pourra par exemple remplacer un élémrent, le recouvrir ou I'encoffrer pour le protéger des
sollicitations mécaniques, réduire |'accés aux loczux contenant des matériaux fortement émissifs ;
recourir a une entreprise spécialisée dans les travaux « amiante ». Dans le cas de retrait des
matériaux contenant de I'amiante, |’évacuation es: réglementée et ne peut s’effectuer que dans des
centres ou décharges autorisés.

5.3 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de
I’'amiante, mais n’en contenant pas aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.4 Liste des autres matériaux ou produits repérés ne contenant pas
d’amiante

Localisation Identifiant + Description
Néant -

6. — Signatures

Dates de visite et d'établissement du constat amiante :

Fait a ANGOULEME, le 07/10/2025

Par:

Constat de repérage de |'amiante (Vente) 7/16 Rapport du 07/10/2025 n°® SA25/10/0426



7. - Annexes au rapport

7.1 - Annexe - Schéma de repérage et Photos

0
o
=]
tJ

Chambre 1 Chambre 2

Salle d'eau Eﬁ

Se|our

Ddgagemdn

Parron

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL CMD, auteur :
Dossier n°® SA25/10/0426 du 07/10/2025
Adresse Jdu bien : 40 Rue Julivl Curie 16000 ANGOULEME

ocal Chaudiére

MO001 - Dalle de sol

U_H_H:U_U / eptible de contenir de 'amiante

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL CMD, auteur :
Dossier n® SA25/10/0426 du 07/10/2025
Adresse du bien : 40 Rue Jolict Curie 16000 ANGOULEME
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Combles

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL CMD, auteur :

Dossier n° SA25/10/0426 du 07/10/2025
Adresse du bien : 40 Rue Jolict Curie 16000 ANGOULEME

Légende

NN

Faux plafond contenant de I’amiante

Colle contenant de I'amiante

Dalles de sol contenant de 1’amiante

Enveloppe de calorifuge

» Emplacement et référence du prélévement et /
Paint xxx — 3 3

o sondage

Toiture et/ou plafond en fibro-ciment contenant
de I’amiante

& a? Doute sur la présence d’amiante
A Présence d” Amiante
N Absence d’ Amiante

Plaques contenant de |’amiante

@ Conduit fibro-ciment contenant de I"amiante Flocage
Revétement bitumeux contenant de 1’amiante E? Dépot de matériaux contenant de I'amiante
Propriétaire : Succession 40 Rue Joliot Curie 16000 ANGOULEME
Vue générale du bien
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7.2 - Annexe - Rapports d’'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et
prélevement

Localisation

Composant de la
construction

Parties du composant

Description

Procés-verbaux d'analyse :

Constat de repérage de l'amiante (Vente)
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7.3 - Annexe - Grilles réglementaires et critéres d’évaluation de I’état de
conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur [|'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

ci n'affecte pas directament le faux
plafond contenant de I'emiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systeme de ventilation a
double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique de ventilation, la piéce ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone homogene évaluée est | I'orientation du jet est elle que celui- | la zone évaluée,

ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant de
I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ol l'activité
dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de [I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera consilérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenan: de l'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex ' supermarche,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ol le faux
plafond contenant de l'amiante n'est
pas exposé aux dommages
meécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Constat de repérage de l'amiante (Vente)
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Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
I 1 ] 1
Risque de dégradation
Etendue dela lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradaticn matériau recommandation
Protection physique
élanche = EP
risque de dégradation X
faible ou & terme EP
— Matériau non dégrade =
risque de dégradation
réﬂld! U “C‘
Protection physique non _|risque faible d'extension de o EP
élanche ou absence de 3¢ | la dégradation
protection physique
risque d'extension & terme
ponctuelie O 4 de la dégradation AC1
L!  Matériau degrade o g ”"q:: ze:;'::i;"::‘de AC2
généralisée O AC2
Dossier n° SA25/10/0426
Date de I'évaluation: 07/10/2025
Batiment / local ou zone homogéne : RDJ - Piéce 1
Identifiant Matériau : M00O1
Matériau : Dalle de sol
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou

d'aextansion de dégradation

Risque de dégradation ou

d’extension a terme de la
degradation

Risque de dégradation ou
d'extension rapide de la
degradation

L'environnement du matériau
contenant de l'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau,

L'environnement du matériau contenant
de Il'amiante présente un risque
pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant
de [|'amiante présente un risque
important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable

ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou

quotidienne/forte,

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et
matériaux, comme la fréguence d’occupation du local, la p-ésence d'animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un

défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences reglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante

Les conséquences réglementaires sont vivement recommandées pour tout propriétaire d'immeuble ne
comportant qu‘un seul logement. Elles s‘imposent pour l2s autres.

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12
décembre 2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités
suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de
repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |'etat de conservation, ou a l'occasion de toute modification
substantielle de l'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire
contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement* dans |'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25,
dans un délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I’'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures
d’empoussieérement au propriétaire contre accusé de réception.

*si le résultat est supérieur a 5 fibres par !.'rre, le score est majoré a 3, dans le cas contraire il est réduit a 1.

Score 3 - Les tra it de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a

I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou
égal a la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a
compter de la date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre,
le propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a
laguelle sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou las résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire |'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou
de la derniére évaluation de I'état de conservation, des mesur:s conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze
mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier propose.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-
29, le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution
des locaux traités, a un examen visuel de |'état des surfaces t-aitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies
a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’'empoussiérement dans |'air aprés démantélement du dispositif de
confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet
les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservaticn de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par |'arrété mentionné a |'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de |a date a laquelle sont
remis les résultats du contréle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.
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Détail des préconisations suivant I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique » (EP), lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d’une action
de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau » (AC1), lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise
en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

b) Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel @ une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau » (AC2), qui concerne I'ensemble d’'une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir es mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon
état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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Autres documents :
Attestation de compétence Amiante (Décret 2011-629) :

Certificat de compétences

\ Diagnostiqueur Immobilier
b
\\\
\\ N° CPDI3502 Version 010
e -Jéfs:o-l..u-isig_né,gv'OVENfFELSDirecteur Opérat_ic_mje!_d’l.(_:en, atteste que :

Est certifié(e) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR o0& (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

| Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet ; o7/a2/2022 - Date d'expiration : 06/12/2029

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 07/12/2022 - Date d'expiration : 06/12/2029

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 18/o8/2020 - Date d'expiration : 17/08/2027
Electricité Etat de l'installation intérieurz électrigue (1)
Date d'effet : 30/o9/2020 - Date d'expiration : 29/og/2027
Gaz Etat de l'installation intérieurz gaz (1)
Date d'effet : 13/08/2020 - Date d'expiration : 12/08/2027
'I Flomb Flomb : Constat du risque dexposition au plomb (3]
| Date d'effet : 30/o0g/2020 - Date d'expiration : 2g/09/2027
Termites Etat relatif & la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)

| Date d'effet : 25/08/2020 - Date d'expiration : 24/08/2027

En foi de quoice certificat est délivré, pour valoli et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifide al'adresse

Valide a partir du oz!og.‘zoﬂ;- AVOVENTES

00 At i Lge il o 2000 il insant e crtismia chit duorhibisthon dles dlagrosi s soborvenant dans b doems s da il $1c smaete, dctncibs, gad, pamb o formite, she e arganieme defommation o D ssigsntm spaleabilo s
aqanimes de comficaton

() g du 20 ke 202 3R reman i Gt i Cotcanion din o agnos e Tt darm e daemeaie di o govie b perfirien o epils e, de Teu i e e Tarrnet o o i angenees an bl al cean e oo
comification e mod@is Usmire du 24 décembre 3001 dMna sant o critbs do ol calion o Dirstmum, de domni ; 1echnige o & orgeime de fomaton o o i du e

e oy - S

ACCRECHTANION
N a40s2
9' t DRPONIL S
@ Institut de Certification g W CORRAC 3

Certification de personnes |
Diagnostiqueur |
Portée dispoanible sur wwwi.icert.fr

l.Cert - Parc d'Affairss, Espace Performance - Bat K
35760 Saint-Grégoire CPE DIFR 12 revig
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7.6 - Annexe - Consignes générales de sécurité

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a |I'amiante sont provoguées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour
I'nomme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses
(épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évauation et 4 la prévention des risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la
définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour imiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans I'immeuble. Linformation des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au plus tdt aux situations d'usure
anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels
qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée
par I'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance

energethue (logement) Etabli le : 15/10/2025
Valable jusqu’au : 14/10/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne egalement
des pistes pour ameliorer ses performances et reduire vos factures. Pour en savoir plus :
https//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetigue-dpe

Adresse : 40 Rue Joliot Curie, 16000 ANGOULEME
Type de bien - Maison Individuelle

Année de construction : 1948 - 1974

Surface de référence : 64,63 m?

Propriétaire : Succession "

Adresse : 40 Rue Joliot Curie 16000 ANGOULEME

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation ol g“‘) D IJ&NT EQ t

(énergie primaire) | PR L rrny 2

36280

kWh/m?an | kg CO,/m¥an

Y 80 kg CO,/m?an

émissions de CO,
trés importantes

e

356 KWh/m?,
nergie .n-l‘

logement extrémement peu performant Ce [ogement émet 5171 kg de [:02 par
an, soit I'équivalent de 26 793 km
parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions dépend

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d'énergies
logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

votre logement et pour une ulilisation standard sur 5 usac

entre 2 070 € et 2 8&0 e par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
a |'arréte du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

“hauffage, eau chaude sanitaire, climatisation

ont estimés en fonction des caractéristiques de

les détails pe

age, auxiliaires) vair p.3 pour voi

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

AVOVENTES

SARL CMD Diagnost iqueur ' m-‘r'-w-‘ NTES

401 RUE DE BORDEAUX Emall - info@ " ‘wevsee-diagnostic.com S3CMD

16000 ANGOULEME N° de certification : C:’DI6959 A % VI a3

tel 1 054594 10 94 Organisme de certification : 1.Cert i

su) sont stockées dans la base de
n. de portabilite, o' effacement ou

Réglament ganeral sur [a protectior des données (RGRD), |hdr11£‘ WOUS i neltes |chn Frenocm-Ad
ddures judiciaires. Ces données sont tockees pu: acces, de ractifica
tacter & I'adresse mall indijuée a la pag Mtactsn ¢ SETVA i f fobs sire-dpe, ademe frf)

forma que yos données per

B NOuS &
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I’isolation

ventilation TNRIE B
plafond

23% ‘ 4%
ke
et tenetres murs
17% 449

_ Systéme de ventilation en place
" 4 'l
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres
5% 7%

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systéemes de
production d'énergie renouvelable.
Diverses solutions existent :

W chauffe-eau
@ Roinre A chai 5 thermodynamique

MOYEN ON @ : 34 ;
o panneaux solaires o- panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le F55 photovoltaiques Jiisy,  thermiques

confort d’été :
@ LLTAILTY m réseau de chaleur
|_| o g L~ oude froid vertueux

@ @ @%) chauffage au bois

fenétres équipées de
volets extérieurs

logement traversant

©

toiture isolée

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniguement sur les caraciéristiques de votre logement (la localisation nest pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Obabs Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie 6 I ]
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage & GazNaturel 20123 (2012341) entre1760 € et2390 € e ERE 84 »
%0 eau chaude # Gaz Naturel 2558 (2558 eaf) entre 220 € et 310 € . L1 %

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 287 (125 e.f) entre 30 € et 50 € |2 %
“f auxiliaires 4 Electrique 487 (212 &.f) entre 60 € et 90 € I3 %
énergie totale pour les 23 456 kWh entre 2070 € et 2840 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (23 018 kWh é.f.) PaL an d’estimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de “ Seules les consommations d'énergie necessaire ge, Tk
a la production d'eau chaude sanitaire, a leclalrage et aux auxrllalres {venhlateurs

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
une climatisation reg[ee a 28° (5| presence de c[lm] et une autres usages (electromenagar apparells ElEdl’DﬂquBE ) ne sont pas

i , . comptabilisées.
consommation d'eau chaude de 92{ par jour. :
A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo

é.f. —énergie finale - ‘ de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements  habitudes de vie, entretien des équipements....

compris) confarmément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de 'établissement du DPE

Quelques geéteé simplés pdur maitriser votre facture d'énergie :
o
(o}
(4]
(o}

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d’énergie :
nov’ B-re ;

Température recommandée en hiver — 19°C fatges
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -19% vous n'étes pas Ia.

sur votre facture ! r — Chauffez les chambres & 17° la nuit.
e Rt . . Astuces

Si c"mat'satlon’ . 1. A — Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aerez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 92€/jour d’eau

chaude a 40°C etflicte
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes). ~ — Installez des mousseurs d'eau sur
Une douche de 5 minute = environ 40¢ les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.

38{ consommes en moms par jOUI‘ — Réduisez la durée des douches.

c’'est -17% sur votre facture soit -55¢
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DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipenents

Vue d’ensemble du logement

>

Murs

Plancher bas

Toiture/plafond

Portes et fenétres

description isolation

Mur en briques creuses d'épaisseur 20 cm avec un doublage rapporté non isolé
donnant sur l'extérieur
Cloison de platre non isolée donnant sur un sous-sol non chauffé

insuffisante

Dalle béton non isolée donnant sur un sous-sol non chauffé
Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un sous-sol non chauffé astuffisasnte
Plancher bois sur solives bois donnant sur un sous-sol non chauffé avec isolation
intrinséque ou en sous-face (10 cm)

Plafond avec ou sans remplissage dennant sur un comble fortement ventilé avec
isolation extérieure (18 cm)

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec fermeture isolée sans ajours en position
déployée / Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois / Fenétres
oscillantes bois, simple vitrage sans protection solaire / Fenétres battantes bois, insuffisante
simple vitrage sans protection solaire / Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple /

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

@ & %D e

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

description

Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 2001 et 2015 réseau isolé. Emetteur(s): radiateur
bitube sans robinet thermostatique

Combiné au systeme de chauffage, contenance ballon 100 L
Néant
Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

5 DO

&

Chauffe-eau

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant tn émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaqLe piéce tres régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre c’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack = d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux < + (' ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (" avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montan: estimé : 20700 a 31000€
Lot Description

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de fagade est arévu, effectuer une
isolation par l'extérieur avec des retours d'isolants au

Mur ; ; :
11 niveau des tableaux des baies guand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme
Plancher Isolation des planchers en sous face.
-

Remplacer les fenétres par desfenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Remplacer les portes par des menuiseries plus
performantes.

Tiavdaux puuvail nécvessiler une auluiisaliun
d'urbanisme

sy  Portes et fenétres

Chauffage Mettre a jour le systeme d'intermittence / régulation

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de

Ventilation I'etanchéité a l'air de l'enveloppe

oJ & e

Eau chaude sanitaire Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Les travaux a envisager wontan: estimé : 10200 a 15200€
Lot Description

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a

Giaiiiage chaleur air/eau double service chauffage et ECS.

‘%o Eau chaude sanitaire Systeme actualisé en méme temps que le chauffage

Commentaires :

Néant

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA25/10/0426

(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Performance recommandée

R > 4,5 m.K/W

R>3,5 m.K/W

Uw =1,3 W/m’K, Sw = 0,42
Ud =1,3 W/m*K

Performance recommandée

SCOP =4

COP=4
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux | | + |

consommation: 84 kwh/m?*an
emissions: 2 kg CO2/m*an

avec travaux |

consommation: 183 kwh/m?/an
eémissions: 38 kg CO2/m?#an

état actuel

consommation: 362 kwh/m?an
émissions: 80 kg CO2/m?*an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux { © + ()
2 kg CO2/m?/an

avec travaux |
38 kg CO2/m?*/an

état actuel
80 kg CO2/m?*an

émissions de COs trés importanies

SARL CMD | Tél : 05 45 94 10 94 | Dossier : SA25/10/0426

=
,.\ France
Rénov’

https://france-renov.gouv.friespaces-

- conseil-fr

:lffrance-renov.qouv.fr/a

ER
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Labersé
Fpalud
FreEeTRits

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique,

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des energies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnosiiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence du DPE : SA25/10/0426

Date de visite du bien : 07/10/2025

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale CW, Parcelle(s) n° 48
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numero d'immatriculation de la coproprieté : NIA

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hautzur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des condiions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatques moyennes du lieu. |l peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des cccupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'energie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités

Donnée d'entrée Origine de ladonnée Valeur renseignée

Département £ 0Observé/mesuré 16 Charente
Altitude *w, Donnee en ligne 66 m
Type de bien £ 0Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction == Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 64,63 m*
Nombre de niveaux du logement £ observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond ,O Observé / mesuré 273 m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de ladonnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé / mesuré 16,65 m*
Type d'adjacence L Observé / mesure l'extérieur
Matériau mur D Observeé / mesure Mur en brigues creuses
Mur 1Est : ] %
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 20 cm
Isolation DO 0Observé / mesuré non
Doublage rapporté avec o, = Lo b .
ELR_ A&V & e daik £ Observé [ mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur DO 0observé f mesuré 21,84 m*
Type d'adjacence O Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur £  Observé / mesuré Mur en briques creuses
Mur 2 Sud 3 3 G
Epaisseur mur £ 0Observé / mesuré 20 cm
Isolation ,O Observé [/ mesuré non
Doublage rapporté avec o - 4 o :
(o dlaie D Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brigue
Surface du mur £ 0bservé /mesuré 18,14 m?
Mur 3 Quest
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur

SARLCMD | Tél

1054594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426
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Matériau mur

Observe [ mesuré

Mur en briques creuses

Epaisseur mur

Observé [ mesure

20 cm

Isalation

Observeé / mesuré

non

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Mur 4 Nord

Surface du mur

Observeé / mesuré

212 m*

Type d'adjacence

Dbserve / mesuré

l'extérieur

Mateériau mur

Observé [ mesuré

Mur en briques creuses

Epaisseur mur

Observé [/ mesuré

20 cm

Isalation

Ohbservé [ mesure

non

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé [ mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Mur 5 Nord, Sud, Est, Ouest

Surface du mur

Observeé / mesure

14,96 m*

Type d'adjacence

Observe [ mesure

un sous-sol non chauffé

Matériau mur

Observe / mesuré

Cloison de platre

Isalation

Observé [/ mesuré

non

Surface de plancher bas

Observe / mesuré

8,82 m?

Type d'adjacence

Observe / mesuré

un sous=-sol non chauffé

jol
33
jol
Jo)
o
jol
jo)
jo
jol
jo
Je)
jol
jo
§o
Je)
o
Etat isolation des parois Aue D Observé / mesuré non isolé
Plancher 1 dpéé;i:::ittri: plancher batiment D Dbservé / mesuré 39,24 m
izprfear;?“;;lancher batiment D1 Tiserv / esurs 67.86 m*
Type de pb £ observé [ mesuré Dalle béton
::2;‘:‘::; oui /non / O Observé / mesuré non
Surface de plancher bas 2 Observé / mesuré 2500 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un sous-sol non chauffé
Etat isolation des parois Aue 0  Ohserve / mesure non isolé
“Zéj:_i__::;:: plancher batiment O Soniisia /s 39,24 m
T S|:|rface' ?lﬂm:her bafingeos 2 Observé [/ mesuré 6786 m*
deperditif
Type de pb O  observé [ mesuré Plancher avec ou sans remplissage
::2:::10':; oul [ nonf £ Observé / mesuré inconnue
:::sé:'j:tinnfrénovatiun X Valeur par defaut il
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 34,03 m*
Type d'adjacence £ 0bservé / mesuré un sous-sol non chauffé
Etat isolation des parois Aue £ Observé [ mesuré non isolé
::;?:::t:: plancher batiment £  Observé / mesuré 39,24 m
Plancher 3 Syrface plancher batiment 0, ‘0Bserve / mesurk 67.86 m?
déperditif !
Type de pb £ observé / mesuré Plancher bois sur solives bois
o ijpnag /non/ £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Q Observe / mesuré 10 cm
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 67,86 m?*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu O Observé [ mesuré 67,8615 m*®
Surface Aue 5O  Observé [/ mesuré 91,6 m*
Plafond
Etat isolation des parois Aue O Observé [ mesuré non isolé
Type de ph £ Observé [/ mesuré Plafond avec ou sans remplissage
Isalation O Observé [/ mesuré oui
Epaisseur isolant £ observé [ mesuré 18 cm
Surface de baies D 0Observé [ mesuré 2,43 m*
Placement D Observé / mesuré Mur 1Est
Fenétre 1Est Orientation des baies £ 0Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage LD observé fmesuré vertical
o)

Type ouverture

Observeé [ mesuré

Fenétres battantes

SARL CMD | Tél: 05 4594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426
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Type menuiserie

Observe [ mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé [ mesure

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observe / mesure

Fermeture isolée sans ajours en position déployée

Type de masques proches

Ohservé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Est

Surface de baies Observe / mesuré 2,43 m*
Placement Observé [ mesure Mur 1Est
Orientation des baies Observeé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé [/ mesuré vertical

Type ouverture

Observe [ mesure

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observe [/ mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé [ mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé [/ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observe / mesuré

Fermeture isolée sans ajours en position déployée

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masgue proche

Type de masques lointains

Observe [/ mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Ouest

Surface de baies Observe / mesuré 251 m*
Placement Observé [ mesuré Mur 3 Ouest
Orientation des baies Observé [ mesure Ouest
Inclinaison vitrage Observe / mesuré vertical

Type ouverture

Observé [ mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observe / mesure

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesure

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Valets battants bois (tablier < 2Zmm)

Type de masques proches

Observé [ mesuré

Absence de masgue proche

Type de masques lointains

Observe / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Ouest

Surface de baies Observé [/ mesuré 251 m*
Placement Observé [ mesuré Mur 3 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observe [ mesure vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Type de vitrage Observe / mesuré simple vitrage
Positionnement de la : ; e e
B Observe / mesure au nu interieur
menuiserie
Largeur du dormant ! .
S Ob S -
Rantegila servé / mesuré Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Vaolets battants bois (tablier < 2Zmm)

Type de masqgues proches

Observe / mesuré

Absence de masgue proche

Type de masques lointains

Observé [/ mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Ouest

Surface de baies Observé [ mesuré 0,35 m*
Placement Observe / mesuré Mur 3 Ouest
Orientation des baies Observe [ mesure Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observe / mesuré

Fenétres oscillantes

Type menuiserie

Observe / mesuré

Type de vitrage

jo]RolRolRolRoiRolholRolRolRolRoRRoNRelRelRelRolRe R IR N ReTR el Re IR RRoRRoIRTRoIR R el Re MR ol RoYR TR RoRRoR koY RolRoRRol Rl RelRelRol ReRRol el RoNRoXR o)

Observeé / mesure

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

SARLCMD | Tél

Observeé [/ mesuré

o)

au nu intérieur

1054594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426
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Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesure

Lp:5ecm

Type volets

Observe [/ mesure

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Ohserve / mesure

Absence de masque proche

Type de masqgues lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre & Nord

Surface de baies Observé / mesuré 0,64 m*
Placement Observé / mesuré Mur 4 Nord
Orientation des baies Observe / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observeé / mesureé

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé /[ mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observeé [/ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé [/ mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [/ mesuré

Absence de masque lointain

Surface de porte

Observé [ mesure

m?

Placement

Observe [ mesure

Mur 1Est

Type d'adjacence

Observé [ mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé [ mesuré

Porte simple en bois

Rt | Type de porte Observe / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple
Présence de joints ; ;
d'étanchéité Observe / mesure non
Positionnement de la ; i .
e Observe / mesure au nu interieur
menuiserie
Large.ur d,u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Surface de porte Observe / mesuré 147 m*
Placement Observé / mesuré Mur § Nord, Sud, Est, Ouest
Type d'adjacence Observé /[ mesuré un sous-sol non chauffé
Nature de la menuiserie Observe [ mesuré Porte simple en bois
Porte 2

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Positionnement de la
menuiserie

Observe /[ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1Est/ Fenétre 1Est

Type isolation Observé [ mesuré non isolé
Longueur du PT Observeé / mesure 62m
Largeprs du,dorman; Observe /[ mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observeé [ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé [ mesuré

Mur 1Est / Fenétre 2 Est

Type isolation Observé [ mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 62m
kagde el du dormuit Observe / mesure Lp:5em

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observe [ mesuré

Mur 3 Ouest / Fenétre 3 Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observe / mesure 6,4 m
LSkgedlc a6 ot ark Observe [ mesure Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe [ mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermigue

Observe [ mesure

Mur 3 Ouest / Fenétre 4 Ouest

Type isolation

Observé [ mesure

non isolé

Longueur du PT

jelRelhclheiReRRelholheolhelRoNRelRelRolholRoNRolRelRolRoNRoRReNRelRoRhelRol el RolReolRoNReIRoMRIRoR TR RoNRcIRoERoRRoTRoNRc RN R RoRRoTRUR N ROR R o]

Observeé / mesuré

64m

SARL CMD | Tél: 05 4594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426
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Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé [ mesure

Lp:5ecm

Position menuiseries

Observe [/ mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Ohserve / mesure

Mur 3 Ouest / Fenétre 5 Ouest

Type isolation Observeé [/ mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 24 m
Eergeus,dyidor mant Observé [/ mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé [/ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermigue

DObserve / mesuré

Mur 4 Nord / Fenétre & Nord

Type isolation Observé [ mesure non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 32m
Largeur du.doringut Observeé [ mesuré Lp:Scm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type de pont thermigque

Observé [ mesuré

Mur 1Est / Porte 1

Type isolation Observe [/ mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 54m
Largeur du dormant Observé [ mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type de pont thermigue

Observé / mesuré

Mur 5 Nord, Sud, Est, Ouest / Porte 2

Type isolation Observe [ mesuré non isolé
Longueur du PT Observe [ mesuré 49 m
SargR YRR Observe / mesure Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe [/ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 9

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Est / Plancher 1

Type isolation

Observeé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe /[ mesuré

13m

Pont Thermique 10

Systémes

Donnée d'entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Mord / Plancher 1

Type isolation

Observe [/ mesuré

non isolé / non isole

Longueur du PT

jeifiolhelhelhel ol helRolRelRolRelRolRoRRolRo)RoRRolRoNRoRelRel hol RoRRolReN Rl ReTR o}

Observé / mesuré

Origine de ladonnée

45 m

Valeur renseignée

dans circuit combustion

Type émetteur

Observé [ mesuré

Radiateur bitube sans robinet thermostatique

Température de distribution

Observe / mesuré

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observe / mesura

Inconnue

Type de chauffage

Observé [/ mesuré

central

Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées L  observé /mesuré plusieurs
Logement Traversant O  0Observé [ mesuré oui
Type d'installation de ; 1 £ :
e hebiiane ,O Observe / mesure Installation de chauffage simple
Nombre de niveaux T =
Jockela p Observe / mesure 1
Type générateur £ 0bservé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
Annéyinstslistion £ Observé / mesuré 2003 (estimée en fonction de la marque et du modele)
generateur
Energie utilisée O observé [ mesuré Gaz Naturel
Cper (présence d'une ety y
ventouss) Q Observe / mesure non
Présence d'une veilleuse ,Q Observeé [ mesuré non
Chaudiére murale O Observé [/ mesuré non
Chauffage -
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé / mesure non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air £ 0bservé / mesuré non
P
o)
jel
jo
jo

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systeme d'intermittence

SARL CMD | Tél: 05 4594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426
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MNombre de niveaux

PG D Observé [ mesuré 2
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
Annee instatlation D observé f mesuré 2003 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
generateur
Energie utilisée D  Observé / mesuré Gaz Naturel
Type production ECS O observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse £ 0Observé [ mesuré non
Eau chaude sanitaire Chaudiére murale £  Observé [ mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air D Observé [ mesuré non
dans circuit combustion
Type de distribution £ observé / mesuré production en velume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ observé / mesuré accumulation
Volume de stockage O  observé / mesuré 100L

Reférences réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, deécret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergetique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
Le DPE a été realisé dans le cadre d'une saisie immobiliére en l'absence du propriétaire.

Informations société : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Tél. : 0545 94 10 94 - N°SIREN : 502 225 824 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10763846804

N°ADEME

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu'a la date de fin de validite du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

SARL CMD | Tél: 05 4594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426 Page 12/12



7N 401 rue de Bordeaux

< C M D 16000 ANGOULEME
/7 Tél. : 05 45 94 10 94
Diagnostics Immobiliers & Conseils info@ - ~-diagnostic.com
ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE
Date de la mission : 07/10/2025 Dossier n°® : SA25/10/0426

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de I'habitation, en
vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide en résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logament est la surface de plancher construite, apres déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond. II
n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumas vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

A. - Désignation du ou des batiments

Adresse : 40 Rue Joliot Curie
16000 ANGOULEME
Section cadastrale CW, Parcelle(s) n° 48

Type d'immeuble : Habitation individuelle
Désignation et situation du ou des lots de copropriété Lot numéro : NC
Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

B. - Désignation du client

Nom et prénom: Succession
Adresse : 40 Rue Joliot Curie 16000 ANGOULEME

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Nom et prénom: Etude ALEXANDRE "
Adresse : 224 rue Fontchaudiére 16000 ANGOULEME

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Etude Alexandre

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom:

Raison sociale et nom de |'entreprise : SARL CMD

Adresse : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Numeéro SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police : 10763846804 et date de validité : 01/01/2026

Superficie habitable en m2 du lot

Surface habitable totale : 64,63 m2 (soixante-quatre métres carrés soixante-trois)
Surface au sol totale : 126,46 m2 (cent vingt-six métres carrés quarante-six)

Attestation de surface habitable 1/4 Rapportdu: 07/10/2025 n® SA25/10/0426



Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Note :

* Le donneur d'ordre a obligation de fournir le réglement ce copropriété du bien a mesurer (éventuellement par le biais de
son syndic de copropriété), voire les PV d’assemblées générales ayant porté modification a I'état descriptif. En I'absence de
ces documents, les lieux présentés seront tenus comme faisant partie de la surface privative. En cas d'information
ultérieure de |'état descriptif de la division de copropriété faisant apparaitre une différence avec la liste ci-dessous, le

présent certificat serait caduc et il serait nécessaire de refaire le mesurage selon I'état descriptif de division.

* Les caves, terrasses, garages n'entrent pas dans les calculs.

Batiments et parties de batiments n’ayant pu étre visités :

Néant

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens _oi Boutin :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires
RDC - Perron g 0,80
RDC - Dégagement 646 6,46
ROC - Séjour 14,93 14,93
RDC - Chambre 1 1391 13,91
RDC - Chambre 2 12,48 12,48
RDC - Wc 2,16 2,16
RDC - Salle d'eau 5564 5,64
RDC - Cuisine 9.05 9,05
RD] - Piéce 1 - 10,49
RDI] - Piece 2 - 13,33
RDJ1 - Garage : 20,59
RDJ - Local Chaudiére E 16,52

Surface habitable totale : 64,63 m2 (scixante-quatre métres carrés soixante-trois)
Surface au sol totale : 126,46 m? (cent vingt-six meétres carrés quarante-six)

Tableau récapitulatif des surfaces des lots annexes :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol

Attestation de surface habitable 2/4 Rapport du:07/10/2025 n® SA25/10/0426
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Vue générale du bien

A Angouléme, le 07/10/2025
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Audit energetique

NTaudit © A25160330952N
Date de visite : 07/10/2025
Etabli le : 15/10/2025

Valable jusqu’au : 14/10/2030
Identifiant fiscal logement ; N/A

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse © 40 Rue Joliot Curie
16000 ANGOULEME

Nombre de niveaux : 1

Propriétaire : Succession
Adresse - 40 Rue Joliot Curie 16000 ANGOULEME
Commanditaire © Etude ALEXANDRE

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.12

E » B

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par etapes p.17

ED » @D » B

e R e O ey

(@) Etat initial du logement f Scénarios de travaux
p.3 ' en un clin d’ceil p.12

Type de blen : Maison Individuele N°cadastre : CW 48
Année de construction : 1948 - 1974 Altitude : 66 m
Surface de référence : 64,63 m? Departement : Charente (16)

o - TR W W e B W R}

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.24 p-25

Informations auditeur

SARL CMD Auditeur : AVOVENTES ;

401 RUE DE BORDEAUX Email - info@ " =usnise-diagnostic.com
16000 ANGOULEME N° de certification : CPDI6959

tel 1054594 10 94 Organisme de certification : |.Cert

N'SIRET : 502 225 824 00023 Nom du logiciel - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

LICMD

Décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a |'audit énergétique mentionné a I'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Amété du 4 mai 2022 définissant pour la France
meétropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par larticle L. 126-28-1 du code de |a construction et de I'habitation A |'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de 'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des dormées (RGPD), I'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockees dans |a base de données de I'observatoire Audit & des fins de contriles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de
validité de l'audit. Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ju une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez

nous contacter a l'adresse mail indiquée a la page "Contacts” de I'Observatoire Audit.

SARLCMD | Tél: 05 4594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426
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Audit eénergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificaiif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que

MaPrimeRénov' et les Certificats d’Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est

obligatoire pour la mise en vente de maisons individuslles ou de batiments en monopropriété, de performance’

. énergétique ou environnementale E, F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé =

- dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
- conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.
L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimonales. |l se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs, |
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et
d'eau chaude sanltalre

'ﬂ F‘tm AT "J’Jw R g A AN -m

ion

JTI"“

bl ¥
— ™ | -

!

| |

r‘e 1"6 'ew*nf;f it

_ . Rénover au bon moment

—>» L'achat d'un bien, c'est le bon moment pour réaliser des travaux,
aménager votre cadre de vie, sans avoir & vivre au milieu du

Profiter des aides financiéres
disponibles

chantier. —» L'état et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs d'aides
financiéres.

Vivre dans un logement de qualité .O
- . )z .
—> Un logement comrectement rénové, isolé, et ventilé, c'est la REdUIre Ies faCtureS d energle

garantie d’'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et 3 : . ] .

d'une bonne qualité de I'air ! —» L'énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins

@ soumis aux aléas des prix de I'énergie.

Contribuer a atteindre

la neutralité carbone 3 .
Louer plus facilement votre bien

—» En France, le secteur du batiment représente environ 45% de

la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan — Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation

énergétique 2020) et 18% des émissions de CO. (source énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de

Citepa 2020). Si nous sommes nombreux a améliorer la louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualite du

performance énergétique de nos logements en les rénovant, logement et la maitrise des charges.

nous contribuerons & atteindre la neutralité carbone ! — Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermigues.

—> Critére énergétique pour un logement décent :

Donner de la valeur a votre bien

En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses annges

SARLCMD | Tél: 05 4594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426

- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kWh/m?/an)

- 1er janvier 2025 : classe DPE entre A et F
(interdiction de location des G)

- 1er janvier 2028 : classe DPE entre AetE
(interdiction de location des F)

- 1er janvier 2034 : classe DPE entre Aet D
(interdiction de location des E)

Page 2/32



; Audit énergétique / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible gu'elles
difféerent légérement de celles mentionnées dans vote DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2516E3261984S

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

ent performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(énergie primaire)  émissions

it i 8 0 kg CO,/m*an

36 2 80* AR it \ émissions de CO,
L £ W - / trés importantes
kWh/m#an kgCOz.frTFJan A '.
logement extrémement peu performant
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)
ventilation Lﬁggﬁdou { .\ -'#
23% = 4% (—)
=4 lT._- 'i_'_:l
o I '
el tenetres 1 murs
0, 3 - 0 z :
17 % 44% Performance de l'isolation
ponts thermiques plancher bas
5% 7%

INSUFFISANTE

Coefficient de Coefficient de

; =) déperditions
deperditions thermiques de
thermiques réfé?ence

g = 2

=1,1 W/(m?.K) = 0,4 W/(m2.K)

SARL CMD | Tél: 05 4594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426 Page 3/32



Audit énergétique / Etat initial du logement p.4

=
-
——
s

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des
crsommaons - QR L s nmc e tabmene arec| I

KWhEP/m?an
usage chauffage ez:rf;:i':ge refroidssement éclairage auxiliaires total
consommation # Gaz Naturel & Gaz Naturel - # Electrique # Electrique
d'énergie 311ep 40gp 4gp 8ep
(kWh/m?/an)
363
frais annuels
d’énergie de 1760 € de 220 € , de 30 € de B0 € de2070€
(fourchette a2390¢€ a310€ ab0€ a90€ a2840€
d'estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a ['éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. (02 t par jour). Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements € Vi€, entretien des équipements....

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de |'établissement du DPE

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DFE a été réalisé selon une modéelisation 3CL (définie par arréte)
qui est sujette &4 des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA25/10/0426 Page 4/32



Audit énergétique / Etat initial du logement p-5

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces

Description des piéces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

Description
1

RDC : 9 piéces, R+1 : 1 piéces, RDJ : 4 piéces

RDC : Perron, Dégagement de 6,46m?, Séjour de 14,93m?, Chambre 1 de 13,91m?,
Chambre 2 de 12,48m?, Wcde 2,16m?, Salle d'eau de 5,64m?, Cage d'escalier, Cuisine de
9,056m?

R+1 : Combles

RDJ : Piece 1, Piece 2, Garage, Local Chaudiére

Le batiment est indépendart et situé en milieu de parcelle

Le logement est traversant avec une inertie importante due a la structure des murs
périphériques

SARL CMD | Tél : 05 45 94 10 94 | Dossier : SA25/10/0426 Page 5/32



Audit énergétique / Etat initial du logement p.6

=
| m—

Vue d’ensemble des équipements
Etat de I'équipement

Type d'équipement Description
Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 2001 et 2015
ﬂ Chauffage réseau isole. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet
thermostatique
in‘g Eau chaude sanitaire Combiné au systéeme de chauffage, contenance ballon 100 L
* Climatisation Neant
.- ) - . Logement
-y Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres ") correctement ventilé
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description Conseil

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description Conseil

Chaudiére gaz partiellement démontée et vandalisée. Faire intervenir un professionnel agréé
Risque de Fuite de gaz et/ou intoxication au monoxyde de pour sécuriser et remettre en service ou
carbone. remplacer l'installation.

. Absence de détalonnage sur les portes. Diminution du
renouvellement d'air, ce qui dégrade la qualité de l'air et Faire détalonner la porte conformément
augmente les risques de condensation et de moisissure dans la aux régles de I'art et & la réglementation

piece.

Salle d'eau : Absence de ventilation mecanique ou naturel de i B N :
: . Ja : 2 Lo 4 Faire installer une ventilation mecanique
l'air qui entraine une degradation de la qualité de 'air interieur : i ; 9
ol 2 gt ’ : conformes a la réglementation par un
et augmente significativement les risgues de condensation et : JE
; it professionnel qualifié
de développement de moisissures .

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA25/10/0426 Page 6/32



La vegeétation doit étre retirée par un
professionnel, puis un diagnostic de
I'enduit exterieur devra étre effectue afin
d'évaluer d'éventuelles dégradations.

vegetation facade risque provoquer des eclatements, fissures
ou décollements de I'enduit exterieur dinfiltration d'eau et a
terme risque de degradation de la structure

'|=; A l‘\

\-m
ol |

Contraintes économiques

Cet audit a ete réalise dans le cadre de la mise en vente du batiment, pour le compte du vendeur. Aucune contrainte économique
n'a été intégrée dans la construction des scénarios de travaux.

Remplacer ou reparer la descente d'eau
Descente d'eau pluviale incompléte avec présence de mousse, pluviale et nettoyer la fagade pour limiter
decoloration et degradation de I'enduit exterieur. la propagation de I'humidité et préserver
l'intégrité de I'enduit.

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA25/10/0426 Page 7/32



i

11 Murs

Mur 1 Est
Mur 2 Sud
Mur 3 Ouest

Mur 4 Nord

Mur 5 Nord, Sud, Est,
Quest

Planchers

Plancher 1
Plancher 2

Plancher 3

N Toitures

Plafond

= Menuiseries

Fenétres

Portes

. Audit énergétique / Etat initial du logement

Description

Mur en briques creuses d'épaisseur 20 cm avec un doublage rapporté non
isolé donnant sur l'extérieur

Mur en briques creuses d'épaisseur 20 cm avec un doublage rapporté non
isolé donnant sur l'extérieur

Mur en briques creuses d'épaisseur 20 cm avec un doublage rapporté non
isolé donnant sur I'extérieur

Mur en briques creuses d'épaisseur 20 cm avec un doublage rapporté non
isolé donnant sur |'extérieur

Cloison de platre non isolée donnant sur un sous-sol non chauffé

Description

Dalle béton non isolée donnant sur un sous-sol non chauffé

Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un sous-sol non chauffé

Plancher bois sur solives bois donnant sur un sous-sol non chauffé avec
isolation intrinséque ou en sous-face (10 cm)

Description

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un comble fortement ventile
avec isolation extérieure (18 cm)

Description

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec fermeture isolee sans ajours
en position déployee

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois
Fenétres oscillantes bois, simple vitrage sans protection solaire

Fenétres battantes bois, simple vitrage sans protection solaire

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple
Porte(s) bois opaque pleine

Observations de 'auditeur

Cet audit énergétique comprend deux parcours de travaux appelés scénarios :

p.8

Isolation

insuffisante

Isolation

insuffisante

1

Isolation

Isolation

insuffisante

- Le scénario 1 est la somme des étapes du scénario 2, les travaux étant réalisés en une fois. Il permet d'atteindre le niveau
rénovation performante (classe énergétique B).

- Le scenario 2 comprend deux etapes successives :
Premiere Etape : réalisation de deux gestes d'isolation et gain d'au moins deux classes énergétique Deuxieéme étape : travaux
complémentaires pour atteindre le niveau performante (classe énergétique B).

La valeur vénale prise en compte pour cet audit :
- Aucune valeur vénale n'a été communiqué

Des derogations ont éte appliqguées aux objectifs reglementaires de performance énergetique aprés travaux. Les parcours de
travaux n'intégrent pas I'étude des six postes de travaux mentionnés a l'article L. 111-1 du code de la construction et de

'habitation. :

- lisolation du plancher bas au vu de raison technico-économique et du fait que l'isolation deéja présente n'applique pas de contre-
indication permettant d'atteindre le niveau de rénovation performante (classe énergétique B).

SARL CMD | Tél: 05 4594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426

Page 8/32



Les estimations des colts de travaux et des travaux induits sont établies pour des matériaux et equipements géneérigues, sur la
base de d'analyse de devis de travaux et de I'utilisation de logiciel professionnel de chiffrage des travaux. Les montants précis
des colts de travaux et des travaux induits ne peuvent-étre établis que par des professionnels du batiment.

Ces professionnels proposent sous leur responsabilité des solutions techniques adaptées au projet, avec des colts de fourniture
et de main d'ceuvre actualises a date de la demande de prix par e maitre d'ouvrage.

Les estimations des colts de travaux et des travaux induits sont exprimées en euros toutes taxes comprises. Un taux de TVA
réduit de 5,5% a eté applique par défaut sur les travaux de rénovation et les travaux induits éligibles.

Attention, la TVA a taux réduite est soumise a conditions et a declaration : se renseigner auprés des professionnels realisant les
travaux pour valider son application.

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA25/10/0426 Page 9/32



Croquis de repérage
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SARL CMD | Tél: 05 4594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426

Page 10/32



Combles.

ﬂw’¥ T

VOVENTES AYONENTEG ERAAVOVER AVOVENTEGE
AVOVENTES FirAVO ' FOVENTES FR-A
ES.FR-A DVEN SFR-AVOVENTES F-A OVENTES ;R-A OVE TESJ
VOVE: R-A ES AVOVEN

.‘J‘{-E;"ii"ﬂm}&u* a ga f:g*‘ = t«@'-s ’Q;HT*;,' EIE #-}[mfa}.aﬂgg hﬁﬁ”‘“k}" ;’Z*},“F ?v Avo\
TES PRAVOVEN TES FRoAVOVERTES FroAVOVEN R-AVOVENTES |
yOUENTES FR AVOVENTES FR AVOVENT S-AVOVENT ES, FR AVOVEN
R AVGV MLES FR-AVOVEN TES-AV@YENTES FR-AVOVEN 18, F R-AVO!
ES.FR= OUENTES FR A‘&JOVENTES EiRR-AVOVENTES. FRaA VES TES.|
VOV FR -AVOVENTES . EB: g@‘d%N‘?SFR AVO‘-LE:NT SHAVEVEN
~RaAV TES FR-AVOVEDN 3 TES- A
E FR é ’»&ENTE$ R AV!\-"E N TES F
YO

V VENT"

'ES- % wwémﬁ%g‘éﬁ Av I\

ITESE mxrr:}mz TES.FR-AVOVENTESIFR-A) OVENTES

AVOVENTES FR-AVOVENTES FR-AVOVENTES FR- Avo«.zENTEs rR ;»:

| ree PR OVENTES AVOVERTES FRERTOVEN TES FREAVOVERITES F‘p

1 iehb i e O b S R ROV NS Rl P-Nsﬂ;h FR-AA M N R

~ SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA25/10/0426 A Page 11/32




Audit energétique / Scénarios de travaux en un clin d'ceil p.12

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’'améliorer de
maniere significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d'importantes économies d’'énergie. Des aides existant pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economies
énergeétique et " . Dépense = s
Postes de travaux environnementale 0 chnergiepar  congort Depnes gout estimé
concernés globale du logement ,rappgrtt 2 d'été = bbiriy é;g T es(g?gaux
(conso. en KWhEP/m2/an et I éta’_‘- "'_"t’_al 1 )
émissions en kg CO./m#an) (énerge primaire)
Avant travaux
De 2070 €
© Moyen 32840 €

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.13)

* |solation des murs

* |solation de la toiture

* Remplacement des
menuiseries extérieures

* Installation d'une pompe a -73 9% de 550 € A

chaleur air/eau m B, (:265 KNhEP/m?/an) &) Moyen 4 800 € = 54 300 €
» Modification du systéme

d'ECS

* Changemenl du systeme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.17)

miere etane
Nele eladpe .

* |solation des murs

* Remplacement des -399% de1310€ s
menuiseries extérieures m (-143 KWhEP/m?/an) S) Moyen a41850€ = 31 000 €
» Changement du systéme de

ventilation

Ueuxieme etape

* Isolation de la toiture

« Installation d'une pompe a
chaleur air/feau

» Modification du systéme
d'ECS

* Montant estime a la date de realisation de I'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des
travaux sont susceptibles d'eévoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

~73 % de 550 € =
(-264 KWhEP/m?an) © Moyen 4800 € 23300 €
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= Audit énergétique / Scénario 1

p.13

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

Aides nationales :

® TVA ataux réduit
MaPrimeRénov' - Rénovation globale
Certificats d'Economie d'Energie (CEE)
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ2)

Aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

Detail des travaux énergétiques

%)

Mur

Pour en savoir plus sur les aides, JE]}I* !
rendez-vous sur France Rénov' : ;;:._
france-renov.gouv.fr

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

Colt estimeé
(*TTC)

©)

Isolation thermique des murs par I'extérieur avec une résistance thermique R
>= 4.4 m2.K/W. Matériaux isolant de type PSE sous enduit mince ou technique
équivalente. Traitement des murs périphériques Nord, Sud, Est et Ouest au
RDC Surface nette 3 isoler d'environ 105 m? (dont environ @0 m? donnant sur

le volume chauffé). Inclus les travaux de préparation du chantier dont les
echafaudages, la preparation des supports, le traitement des points singuliers,

16 200 €

l'isolation thermique des retours de tableaux des menuiseries quand cela est

possible, les travaux de finitions et le nettoyage du chantier.

4 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Surface totale a isoler : 77,53m?>.
Résistance thermique de l'isolant : 4,5 m?K/W.

Plafond

Isolation du plancher des combles (R >= 7 m2.K/W). Mise en ceuvre d'un

isolée 50 m?,
Surface totale a isoler : 67,8615m?>.
Résistance thermique de l'isolant : 7 m*K/W.

Fenétre

isolant en vrac type ouate de cellulose ou techrique équivalente, Surface

6 000 €

Installation de fenétres et portes-fenétres performantes (Uw <= 1,3 W/m2.K et
Sw >= 0,3) . Mise en ceuvre de fenétre PVC double vitrage VIR et remplissage
argon ou équivalent. Dépose totale des menuiszries existantes avec
conservations des fermetures extérieures. Remplacement des fenétre et
portes-fenétres du RDC soit 6 fenétres. Inclus les travaux de préparation des

" supports, le traitement de I'étanchéité a l'air et 4 I'eau ainsi que les travaux de

5950 €

finition des supports en périphérie des menuiseries remplacées.
» Les menuiseries situées dans les pieces de vie doivent étre équipées de
modules d'entrée d'air adaptés au systéme de renouvellement d'air et

conformes aux réglementations en vigueurs.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Uw : 1,3W/m2K. Sw: 0,42. Nombre de fenétre ; 1.
Porte

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Ud = 1,3

L WmRK)

4 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

SARL CMD | Tél : 05 45 94 10 94 | Dossier : SA25/10/0426
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Chauffage
Remplacement de la chaudiére existante par une PAC Air/Eau double service
assurant le chauffage et la production d'ECS (efficacité saisonniére chauffage
>=111% et SCOP chauffage >=3,35). Raccordzment a l'installation existante
ﬂ pour un fonctionnement en moyenne température. Calorifugeage des réseaux 15700 €
hydrauliques en classe 4 en dehors du volume non chauffé. Inclus le
désembouage et I'équilibrage de l'installation existante, le raccordement
électrique et hydraulique et la mise en place d'une programmation classe |V

minimum.
SCOP : 4.
Ventilation
la Installation d'une VMC hygroréglable de type B. Mise en place d'un réseau de 1900 €
*» gaines calorifugées. Inclus le raccordement & Iz sortie en toiture existante.

Inclus le raccordement a l'installation électrique existant

Colt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

[Ventilation] Aménagement des traversees de glancher, réalisation d'une gaine

technique montante et de soffites pour le réseau de ventilation depuis le

groupe de VMC dans les combles vers les piéces humides.

[Isolations des murs] Réaliser un nettoyage des fagades et une reprise des

enduits extérieurs avant isolation par I'exterieur 5800 €

[Chauffage] Mise en service par une station technique agrée

[Chauffage] Installation d'un tableau électrique pour la Pompe A Chaleur (non
inclus les éventuels travaux de reprise de l'installation électrigue existante)
[Chauffage] Dépose et évacuation de la chaudiére existante

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére genérale. Ce ne sont pas de colits de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de realisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou reglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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== Audit energétique / Scéenario 1 p.15
Résultats aprés travaux
Performance Economies . ppotal s
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Dépense Coiit estimé
environnementale BB & des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement : pp' bk (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(KWhim2/an et kg CO,/man) I’état initial
_73%
¢ .. Logement (-265 KWhEP/m?an) -96 % de 550 € 2
".. correctement ventilé - 88 % (-77 kgCO2/m?/an © Moyen 4 800 € = 54 300 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
gl 12 EERR R S D]
KWhEP/m?/an
étape KWhEP/m?/an l 73%

eau chaude ! s e
usage chauffage sankalre refroidssement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 70ep 13ep 4ep Mep
(kWh/m?/an)
98rp
frais annuels
d’énergie de 410 € de 70 € Y de 20 € de 60 € de 560 €
(fourchette a 560 € all0€ ad0€ a90¢€ a800€

d'estimation**)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cefte estimation.
par personne et par jour. . :

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...). nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris) conformément
a larréte du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par |'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositiors législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1 / Recommandations p.16

Recommandations de |'auditeur

[Tous travaux] Les travaux entrainant des modifications architecturales et des modifications de |'aspect extérieur du
batiment doivent respecter les reglements d'urbanisme en vigueur a la date des travaux. Il est nécessaire de faire une
demande d'autorisation préalable ou de permis de construire auprés de I'autorité compétente, avant le commencement de
ces travaux. Liste exhaustive des travaux concernés : isolation thermique par I'extérieur, remplacement des menuiseries et
des volets etc. [Rénovation de l'installation de chauffage] I est nécessaire de faire realiser un dimensionnement de
l'installation de chauffage par un professionnel chauffagists ou un bureau d'études qui doivent également étre
spéecifiguement assuré. Ce dimensionnement permet de déterminer la puissance et les caractéristiques du nouveau
générateur de chauffage, et la possibilité de conserver ou non les émetteurs existants

Avantages de ce scénario

Isolation par l'extérieur:

-Réduction ou suppression des ponts thermiques
-volume intérieur non modifié

PAC air/feau: conservation d'un chauffage centralisé

@
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—

Audit eénergétique / Scénario 2 / 1ére étape

Scenario 2 « rénovation par étapes »

@ Premiére étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

p.-17

Pour en savoir plus sur les aides, El (10

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov’: ‘.i}- - 4.:5!
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr E%
4070
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
® TVA ataux réduit contactez France Rénov' :
MaPrimeRénov' - Rénovation globale email@france-renov.gouv.fr

Certificats d'Economie d'Energie (CEE)
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ)

aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

tel : 08 08 80 07 00

%)

Détail des travaux énergétiques

Mur
Isolation thermique des murs par I'extérieur avec une résistance thermique R
>=4 4 m2 K/W. Matériaux isolant de type PSE sous enduit mince ou technique
équivalente. Traitement des murs périphériques Nord, Sud, Est et Ouest au
RDC Surface nette a isoler d'environ 105 m* (dont environ 90 m* donnant sur
le volume chauffé). Inclus les travaux de préparation du chantier dont les
echafaudages, la préparation des supports, le traitement des points singuliers,
l'isolation thermique des retours de tableaux des menuiseries quand cela est
possible, les travaux de finitions et le nettoyage du chantier.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Surface totale a isoler : 77,53m?.
Résistance thermique de l'isolant : 4,5 m2K/W.

Fenétre

Installation de fenétres et portes-fenétres performantes (Uw <= 1,3 W/m?.K et
Sw >= 0,3) . Mise en ceuvre de fenétre PVC double vitrage VIR et remplissage
argon ou équivalent. Dépose totale des menuiszries existantes avec
conservations des fermetures extérieures. Remplacement des fenétre et
portes-fenétres du RDC soit 6 fenétres. Inclus les travaux de préparation des
supports, le traitement de I'étanchéité a I'air et 4 I'eau ainsi que les travaux de
finition des supports en périphérie des menuiseries remplacées.

i Les menuiseries situées dans les piéces de vie doivent étre equipées de
modules d'entrée d'air adaptés au systéme de renouvellement d'air et
conformes aux réglementations en vigueurs.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Uw : 1,3W/m2.K. Sw: 0,42. Nombre de fenétre : 1.

Porte
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Ud = 1,3
Wim2K)

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Ventilation

Installation d'une VMC hygroréglable de type B. Mise en place d'un réseau de
gaines calorifugées. Inclus le raccordement a |z sortie en toiture existante.
Inclus le raccordement a l'installation électrique existant

SARL CMD | Tél : 05 45 94 10 94 | Dossier : SA25/10/0426
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16 200 €
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2776 €
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i LIV Codt estime
Détail des travaux induits (*TTC)

[Ventilation] Aménagement des traversées de plancher, réalisation d'une gaine
technique montante et de soffites pour le réseau de ventilation depuis le
groupe de VMC dans les combles vers les piéces humides.

[Isolations des murs] Réaliser un nettoyage des fagades et une reprise des
enduits extérieurs avant isolation par l'exterieur

4200 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colits de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. |l est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir éte prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cstte estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
legislatives ou reglementaires en vigueur lors de la realisation des travaux.
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= Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape p.19
Résultats aprés travaux
Performance Economies . ppotal s
énergétique et d'énergie par Réduction Contort Dépense Colit estimé
environnementale BB & des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement ; pp' i (gaz 4 effet de serre) estimées/an (**TTC)
(KWhim2/an et kg CO,/man) I’état initial
(21946 [D ) -39%
¢ .. Logement (143 KWhEP/m?/an) -42% de 1310 € ~
'... correctement ventilé - 41 % (-33 kgCO2/m?/an, © MEYeR a1850¢€ = 31000 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
gl (50 G IESRREEGLRE RIS D ]
KWhEP/m?an
reeenen I B -
étape KWhEP/m?/an 39%

usage chauffage ez‘;s:t':i'::e refroidssement éclairage auxiliaires total
consommation # Gaz Naturel & Gaz Naturel - # Electrique # Electrique
d'énergie 164ep 40gp 4gp 11ep
(KWh/m?/an)
220ep
frais annuels
d'énergie de 980 € de 230 € 2 de 30 € de 90 € de 1330 €
(fourchette a1330€ a320€ as0€ al130€ a1830€

d'estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28" (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris) conformément
3 l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé & la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositiors |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™ étape

s

p.20

Scenario 2 « rénovation par étapes »

@ Deuxieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

aides nationales :

® MaPrimeRénov' - Rénovation globale
Certificats d'Economie d'Energie (CEE)
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ)
TVA a taux réduit

aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

Pour en savoir plus sur les aides, El : |E_
rendez-vous sur France Rénov' : ;g2&ds
france-renov.gouv.fr 'E 5 ols

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

%)

%)

Détail des travaux énergétiques

Plafond

Isolation du plancher des combles (R >= 7 m2.K/W). Mise en ceuvre d'un
isolant en vrac type ouate de cellulose ou technique équivalente, Surface
isolée 50 m2.

Surtace totale a isoler : 67,8615m?*.

Résistance thermique de [isolant : 7 m*K/W.

Chauffage

Remplacement de la chaudiére existante par une PAC Air/Eau double service
assurant le chauffage et la production d'ECS (efficacité saisonniére chauffage
>=111% et SCOP chauffage >=3,35). Raccordzment a l'installation existante
pour un fonctionnement en moyenne température. Calorifugeage des réseaux
hydrauliques en classe 4 en dehors du volume non chauffé. Inclus le
désembouage et I'équilibrage de l'installation existante, le raccordement
électrigue et hydraulique et la mise en place d'tne programmation classe IV
minimum.

SCOP : 4.

Détail des travaux induits

[Chauffage] Mise en service par une station technique agrée

[Chauffage] Installation d'un tableau électrique pour la Pompe A Chaleur (non
inclus les éventuels travaux de reprise de ['instzllation électrique existante)
[Chauffage] Dépose et évacuation de la chaudiére existante

Colit estimé
(*TTC)

6 000 €

15700 €

Coit estimé
(*TTC)

1600 €

Les colits ont ete mentionnés pour apprehender la globaliteé des travaux et anticiper votre rénovation énergetique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniéere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir ete prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilites dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux
sont susceptibles d'evoluer dans le temps. Les TVA appliquess par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
Iégislatives ou reglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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—. Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™ étape p.21
Résultats aprés travaux
Performance Economies . ppotal s
énergétique et d'énergie par Réduction Ebntort Dépense Colit estimé
environnementale BB & des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement i pp' P (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(KWhim2/an et kg CO,/man) I'état initial
-73% VOy
# o Logement (-264 kKWhEP/m?/an) -96 % e 55 A
'... correctement ventilé - 88 % (-77 kgCO2/m?/an] © MEYeR a 800 € =23300€

1EFm

Répartition des consommations annuelles énergétiques
gl (50 G IESRREEGLRE RIS D ]
KWhEP/m?an
el | [l 39%
rigenoll | || 73%

usage chauffage easl;'f:t':#g 2 refroidssement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Eloctrique = # Electrique # Electrique
d'énergie 70ep 13ep 4ep 11ep
(kWh/m?/an)
98ep
frais annuels
d'énergie de 410 € de 70 € 1 de 20 € de 60 € de 560 €
(fourchette a 560 € all0€ ad40€ a90¢€ a800€
d'estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. 3 1 : 3

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP —+ énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps, Les TVA appliguées par |'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositiors |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandations p.22

Recommandations de |'auditeur

[Tous travaux] Les travaux entrainant des modifications architecturales et des modifications de |'aspect extérieur du
batiment doivent respecter les reglements d'urbanisme en vigueur a la date des travaux. Il est nécessaire de faire une
demande d'autorisation préalable ou de permis de construire auprés de I'autorité compétente, avant le commencement de
ces travaux. Liste exhaustive des travaux concernés : isolation thermique par I'extérieur, remplacement des menuiseries et
des volets etc. [Rénovation de l'installation de chauffage] I est nécessaire de faire realiser un dimensionnement de
l'installation de chauffage par un professionnel chauffagists ou un bureau d'études qui doivent également étre
spéecifiguement assuré. Ce dimensionnement permet de déterminer la puissance et les caractéristiques du nouveau
générateur de chauffage, et la possibilité de conserver ou non les émetteurs existants

Avantages de ce scénario

Isolation par l'extérieur:

-Réduction ou suppression des ponts thermiques
-volume intérieur non modifié

PAC air/feau: conservation d'un chauffage centralisé

@
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Audit energétique / Recommandations p.23

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’'une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un réle déterminant dans l'efficacite
énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur I'ensemble des lots de travaux permet d'éviter les impasses de rénovation, de s'assurer de |la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I'étancheité a I'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d'énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de I'air intérieur et 4 la
préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils pertinents
pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans une démarche de
rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance. .himl

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

type d'entretien

O Vérifier la température d'eau du ballen (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
Chauffe-eau s
légionnelle (en dessous de 50°C).
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
ﬁ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans,

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
]]H]][ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

_!.. Ventilation Veiller 3 ouvrir les fenétres de chaque pi¢ce trés réguliérement
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Audit energetique

Définition du projet de rénovation

les aides, organisation du chantier et de I'articulation entre les
artisans...

— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce
document

adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et l'efficacité des travaux de rénovation énergétiqgue quiils

MAR'" agréés par 'Anah (ou ses délégations) pour benéficier de
'aide MaPrimeRénov' Parcours accompagné.

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur

— Mon Accompagnateur Rénov' assure un accompagnement

Identifiez I'Accompagnateur Rénov' le plus
proche de chez vous :
https:/ifrance-renov.gouv.frlannuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Vous pouvez étre accompagne dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller prés de
chez vous :
france-renov.gouv.frlespaces-conseil-fr

- ¥ Demande d’aides financiéres

— MaPrimeRénov' et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus et des types de travaux réalisés.

» || existe d'autres aides en fonction de votre situation.

— Une fois que vous recevez la confirmation de I'attribution des
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels,
vous pouvez signer les devis et engager les travaux

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul‘aides :

hitps://france-
renov.gouv.fr/aides/simulation

OIREy 40

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.fr/prweb

Vous pouvez egalement faire une demande
d'éco-Prét 4 Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici :

www2. as.fr/etablissements-affilies

Ex
Ky @ France
sl Rénov’

Fragerniti
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engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a |

Recherche des artisans
et demandes de devis

— Un conseiller France Rénov' peut vous orienter vers des |
professionnels compétents tout au long de votre projet de |
rénovation

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a |
vos proches et regardez les avis laissés sur intermet

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir & un |
professionnel RGE (Reconnu Garant de I'Environnement).

— Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvez lancer |
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de |
l'avair fait. L

Pour obtenir une aide financiére, il est
neécessaire de recourir & un professionnel
Reconnu Garant de I'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Lancement et réalisation des travaux
apres depot de votre dossier d'aides

— Lancement et suivi des travaux

— Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire
appel @ un maitre d'ceuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) dés le début de votre projet, dont la mission sera
d'assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

+ Si vous ne faites pas appel a une maitrise d’'ceuvre, nous
vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
des artisans pour qu'ils se rencontrent et se coordonnent
dans la réalisation des travaux.

Réception des travaux

— A la réception, les travaux doivent &tre terminés, Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifie que ceux-ci
sont correctement exécutés.

» Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
factures sur votre espace MaPrimeRénov' et effectuez votre
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

Sivous ne faltes pas appel a une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

https://programmeprofeel.friressources/28-
fichespratiques-pour-faciliter-la-reception-
de-vos-travaux/
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Audit energetique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE aprés l'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la reussite d'une rénovation énergétique

(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,

production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par

dérogation, dans le cas de batiments présentant des

caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation '
énergetique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis

PR

de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation energethue performante

. globale

- Une rénovation énergétique performante globale est une I'I_";
| rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois, &
dans un deélai de moins de 18 mois pour une maison --’.-"
~ individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
- l d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022) '

PRI SRR D VRS | £
=

DPE

Le dlagnost:c de performance énergéthue (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
~ performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste & parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
'absorption du carbone de l'atmosphere par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif vise par les Accords de Paris
sur le Climat & I'horizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser differents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans 'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommee par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisee au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les

ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.

Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale

consommeée) de l'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'energie finale.

L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies

. nécessaires a |'obtention d'une unité d'énergie finale.

RIS DAY A Y LY

‘E—ri‘ﬁ't:ﬂ_!. oy =

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau

- & résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus

la performance de l'isolant sera elevee.

e T T Y UV E N | |

Gaz a effet de serre

' Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une

partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme

- de radiations au sein de l'atmosphére terrestre, phénomene
. appelé effet de serre.

' Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment & maintenir une
température intérieure maximale agréable I'eté, sans avoir a
recourir a un systéme de climatisation.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air pour produire du chauffage et/ou de l'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrees de
votre logement. |l est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le dormant existant ou enfin de remplacer
entiérement la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de magonneries. Dans ces deux derniers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.
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Isolation du plancher

L'isolation des planchers bas peut se faire par le bas ou par le
haut. La premiére technique est possible lorsque le sol se
trouve au-dessus de locaux non chauffées (cave, vide sanitaire
...). Dans ce cas, on appligue un isolant sur la face inferieure
de votre plancher. Dans le deuxiéme cas, lisolant est posé sur
le plancher sous forme de panneaux rigides et une chappe est
coulee par-dessus et servira de base au nouveau revétement.
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Fiche technique du logement

Audit énergétique — Annexes

p.27

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant realise ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

Référence de I'audit : $A25/10/0426
Date de visite du bien : 07/10/2025
Invariant fiscal du logement : NFA

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021

Numeéro d'immatriculation de la copropriété : NIA
Référence de la parcelle cadastrale . CW 48

Contexte de I'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une t-ansaction

Justificatifs fournis pour établir 'audit :
Néant

Informations société : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Tél. : 0545 94 10 94 - N°SIREN : 502 225 824 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10763846804

Geénéralités

Donnée d’entrée

Origine de lz: donnée

Valeur renseignée

Département £ Observé | mesuré 16 Charente
Altitude E 'K Donnée en ligne 66 m

Type de bien £ Observé | mesuré Maison Individuelle
Anneée de construction ~ Estime 1948 - 1974
Surface de référence du logement D Observé [ mesuré 64,63 m?

Nombre de niveaux du logement p Observe { mesure 1
I;a.utéh;'rn_o'y;nne sous plafond £ Observé | mesuré 273m

Matériau mur

Observe / mesuré

Mur en briques creuses

Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de Iz donnée Valeur renseignée
Surface du mur D Observe ! mesuré 16,65 m?
Type d'adjacence £ Observé | mesuré I'extérieur
Matériau mur DO Observé / mesuré Mur en brigues creuses
Mur 1 Est
Epaisseur mur O Observé [ mesuré 20 cm
Isolation jo) ron
"Doublage rapporté avec ~ Tany g I 7 \ T
e o D Observé | mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur O Observé | mesuré 21,84 m?
Type d'adjacence D Observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur O  Observé / mesuré Mur en briques creuses
Mur 2 Sud
Epaisseur mur £ Observé | mesuré 20cm
Isolation D Observé / mesuré non
Doublage rapporté avec D |Observe / mesuré us de 15 Bais loiah bri
i Observeé | mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur DO Observé / mesuré 18,14 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'exterieur
Matériau mur £ Observé | mesuré Mur en briques creuses
Mur 3 Ouest .
Epaisseur mur £ Observé | mesuré 20cm
Isalation D Observe /| mesuré naon
Doublage rapporté avec et bl A 3
lame daif D Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 21,2 m?
Type d'adjacence £ Observé ! mesuré I'extérieur
Mur 4 Nord
jo
D

Epaisseur mur

SARLCMD | Tél

Observé / mesuré

1054594 10 94 | Dossier : SA25/10/0426
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Isolation D  Observé / mesuré non
Jotblage mprarte-aver D' Observé/ mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
lame d'air
Surface du mur D Observé | mesuré 14,96 m?
Mur 5 Nord, Sud, Est, Type d'adjacence p Observe / mesure un sous-sol non chauffé
Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Cloison de platre
Isolation D Observé | mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 8,82 m?
Type d'adjacence p Observe / mesure un sous-sol non chauffé
Etat isolation des parois Aue O  Observé [ mesure non isolé
Plancher 1 Z::emrdé:tr:? FlanETe) Eatinant p Observe [ mesuré 39,24 m
Surface plancher batiment ) g 3
déperditif p Observe / mesuré 67,86 m
Type de pb £ Observé | mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / A N
hebnrua £ Observé { mesuré non
Surface de plancher bas D  Observé | mesuré 25,01 m?
Type d'adjacence £ Observé | mesuré un sous-sol non chauffé
Etat isolation des parois Aue O Observé | mesuré non isolé
Périmetre plancher batiment : pa <
R déperditf £ Observé | mesuré 39,24 m
Ancher Surface plancher batiment ; , o
déperditif p Observe [ mesure 67,86 m
Type de pb D Observé | mesuré Plancher avec ou sans remplissage
Isalation: oui / non / g ¥ ]
EEREE O Observé | mesuré inconnue
Année de
eaRE iaAF S bvAtaN x Valeur par défaut 1948 - 1974
Surface de plancher bas O Observé /| mesuré 34,03 m?
Type d'adjacence ,Q Observe [ mesure un sous-sol non chauffé
Etat isolation des parois Aue O Observé / mesuré non isolé
z:gg:g;;? Hlanehgratinent L Observé / mesuré 39,24 m
Plancher 3
Surface plancher batiment . 3 TH 2
déperditif p Observe | mesuré 67,86 m
Type de pb D Observé | mesuré Plancher bois sur solives bois
Isolation: oui / non / ke o PO 0h !
eotnin ,Q Observe / mesure oui
Epaisseur isolant O Observé | mesuré 10cm
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 67,86 m*
Type d'adjacence O Observé | mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu D Observe | mesuré 67,8615 m*
Surface Aue p Observé / mesuré 91,6 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue ,0 Observe / mesure non isole
Type de ph O Observé / mesuré Plafond avec ou sans remplissage
Isolation p Observe / mesure oui
Epaisseur isolant £ Observé | mesuré 18 cm
Surface de baies ,O Observe | mesuré 243 m*
Placement D  Observé /| mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies p Observeé / mesure Est
Inclinaison vitrage £ Observé | mesuré vertical
Type ouverture L Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois
Fenétre 1 Est ; ; .
Type de vitrage £ Observé ! mesuré simple vitrage
Positionnement de la ol - . )
R D Observé | mesuré au nu intérieur
Largeur du dormant 3 - g
ot | £ Observé | mesuré Lp: 5cm
Type volets £ Observé | mesuré Fermeture isolée sans ajours en position déployée
Type de masques proches £ Observé | mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé ! mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies D Observe ! mesuré 243 m*
Fenétre 2 Est
Placement £ Observé | mesuré Mur 1 Est
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Orientation des baies D Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage D Observé | mesuré vertical
Type ouverture £ Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé | mesuré Bois
Type de vitrage D Observé ! mesuré simple vitrage
ﬁiﬂﬂ;ﬁmﬁmem dpia O Observé | mesuré au nu intérieur
;a;ﬁ:;;dn: Qognt LD Observé | mesuré Lp: 5em
Type volets D Observé / mesuré Fermeture isolée sans ajours en position déployée
Type de masques proches O Observé ! mesuré Absence de masque proche
Type de masques |ointains £ Observé | mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies D Observé / mesuré 251 m?
Placement LD Observé | mesuré Mur 3 Quest
Orientation des baies £ Observé | mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé | mesuré vertical
Type ouverture O Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie ,0 QObserve / mesure Bois

Fenétre 3 Ouest
Type de vitrage £ Observé | mesuré simple vitrage
ﬁiﬁgiosner:ieemem L £ Observé | mesuré au nu intérieur
Ir‘:g-g:;;?i: dormant p Observe / mesuré Lp: 5cm
Type volets £ Observé | mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches 2 Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé | mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies D Observé / mesuré 251 m?
Placement D Observé / mesuré Mur 3 Quest
Orientation des baies D Observe / mesure Ouest
Inclinaison vitrage D Observé | mesuré vertical
Type ouverture £ Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé | mesuré Bois

Fenétre 4 Ouest
Type de vitrage D Observé | mesuré simple vitrage
iz?:ﬂ;l:iment o ie £ Observé ! mesuré au nu intérieur
Ir_na;gls;i:reg: dopman p Observe / mesure Lp: 5ecm
Type volets D Observé / mesuré Wolets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches LD Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé | mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies D Observé / mesuré 0,35 m?
Placement D Observé / mesuré Mur 3 Ouest
Orientation des baies ,Q QObserve / mesure Quest
Inclinaison vitrage £ Observé | mesuré vertical
Type ouverture D  Observé | mesuré Fenétres oscillantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois

Fenétre 5 Quest
Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
;c;s‘;]iﬂni)sr;zment b £ Observé | mesuré au nu intérieur
Ir_na;gl?ik:e?i: dofmant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé | mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches D Observé / mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains ,D Observe /| mesure Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé | mesuré 0,64 m?
Placement D Observé / mesuré Mur 4 Nord

Fenétre 6 Nord Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage P Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
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Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Type de vitrage Observé |/ mesuré simple vitrage
Positionnement de la ’ . ML
] bservé / mesuré
MentiasH Obse mes au nu intérieur
Largeur du dormant / !
Sy bserveé.{ mesuré ;
menuiserie aRaeny f L. wem
Type volets Observé | mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observe [ mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Ohservé [ mesuré

Absence de masque lointain

Surface de porte Observe / mesuré 2m®
Placement Observe ! mesuré Mur 1 Est
Type d'adjacence Observé | mesuré I'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé /| mesuré

Porte simple en bois

jol
D
0o
jo,
D
jol
Lo
o
jo)
o]
jo
Porte 1
Type de porte LD Observé | mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple
Preésence de joints -} 1
d'étanchéite ,O Observé | mesuré non
Positionnement de la T g ol
P (e et £  Observé | mesuré au nu intérieur
Largeur du dormant : e "
T £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Surface de porte ,Q Observe / mesure 147 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 5 Nord, Sud, Est, Ouest
Type d'adjacence £ Observé | mesuré un sous-sol non chauffé
MNature de la menuiserie £ Observé / mesuré Porte simple en bois
Porte 2
Type de porte O Observé | mesuré Porte opaque pleine
Présence de joints - =
d'étancheéité p Observe | mesuré non
Positionnement de |a G . T
e D Observé / mesuré au nu intérieur
Largeur du dormant X e 4
e bicsha D Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type de pont thermigue £ Observé / mesuré Mur 1 Est/ Fenétre 1 Est
Type isolation £ Observé | mesuré non isolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT 2 Observé / mesuré 6.2m
Largeur du dormant B3 )
menuiserie Lp ,O Observé / mesuré Lp: 5cm
Position menuiseries L Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique D Observé | mesuré Mur 1 Est/ Fenétre 2 Est
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 2 Longueur du PT p Cbserve / mesure 6,2m
Largeur du dormant Ly £ "
OGO ERED £ Observé | mesuré Lp:5cm
Paosition menuiseries £ Observé | mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique D Observé | mesuré Mur 3 Ouest/ Fenétre 3 Ouest
Type isolation £ Observé | mesuré non isolé
Pont Thermique 3 Longueur du PT D Observé | mesuré 64 m
Largeur du dormant i o ¥ 1
mehusstie £ Observé / mesuré Lp: 5cm
Position menuiseries £ Observé | mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique D Observé | mesuré Mur 3 Quest/ Fenétre 4 Quest
Type isolation O Observe | mesuré non isolé
Pont Thermique 4 Longueur du PT £ Observé | mesuré 6,4 m
Largeur du dormant 7 : ¥
eticefaLy D Observe | mesuré Lp: 5cm
Position menuiseries O Observé | mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique P Observé ! mesuré Mur 3 Quest / Fenétre 5 Quest
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 5 Longueur du PT p Observeé | mesuré 24m
Largeur du dormant At g k
menuiserie Lp £ Observé | mesuré Lp: 5em
Position menuiseries £ Observé | mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé ! mesuré Mur 4 Nord / Fenétre 6 Nord
Pont Thermique 6 Type isolation £ Observé | mesuré non isolé
Longueur du PT £ Observé | mesuré 32m
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Largeur du dormant

TashibSTiel b £ Observé / mesuré Lp: 5¢cm
Position menuiseries £ Observé [ mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique D Observé | mesuré Mur 1 Est/ Porte 1
Type isolation p Observe / mesure non isole
Pont Thermique 7 Longueur du PT £ Observé / mesuré 54m
Largeur du dormant s B 1
Sinviss s o £ Observé | mesuré Lp: 5¢cm
Position menuiseries £ Observé | mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique D Observé / mesuré Mur 5 Nord, Sud, Est, OQuest / Porte 2
Type isolation O Observé ! mesuré non isolé
Pont Thermique 8 Longueur du PT £ Observé | mesuré 49m
Largeur du dormant 0, i b
menuiserie Lp O  Observé / mesuré Lp: 5cm
Position menuiseries O Observé | mesuré au nu intérieur
Type PT D Observé / mesuré Mur 1 Est/ Plancher 1
Pont Thermique 9 Type isolation £ Observé | mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT ,O Observé | mesuré 1.3m
Type PT DO Observé / mesuré Mur 4 Nord / Plancher 1
Pont Thermique 10 Type isolation O Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé | mesuré 4,5m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de lz: donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées SO Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant D Observé | mesuré oui
Type d'installation de Xl " | i
chauffage £ Observé | mesuré Installation de chauffage simple
MNombre de niveaux e BN ¥
A £ Observé | mesuré 1
Type générateur D Observé | mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
Année installation SRt 2 : i
générateur £ Observé | mesuré 2003 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé | mesuré Gaz Naturel
Cper (présence d'une r 2
i) D Observé / mesuré nan
Présence d'une veilleuse Q Observe | mesure naon
Chaudiére murale £ Observé | mesuré non
Chauffage
Présence d'une
régulation/Ajust, T" £ Observé / mesuré non
Fonctionnement
Presence ventilateur /
dispositif circulation airdans O Observé [ mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé | mesuré Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution O Observé / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur 2 Observé | mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé | mesuré central
Equipement intermittence D Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Mombre de niveaux S A ST
Sedzotilk £ Observé | mesuré 2
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
Année installation AT & Sk .5 i it
générateur £ Observé | mesuré 2003 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé | mesuré Gaz Naturel
Type production ECS D Observé | mesuré Chauffage et ECS
Eau chaude sanitaire
Preésence d'une veilleuse O Observé / mesuré non
Chaudiére murale P  Observé | mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust, T* jo bservé [ mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans O Obsarve [ mesure non

circuit combustion
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Type de distribution O Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigugs

Type de production D Observé | mesuré accumulation

Volume de stockage £ Observé | mesuré 100 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, decret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétes du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ;

décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI6959 Version 006

Je soussigné| Etienne LAMY, Pirecteur Opérazionnel d'l.Cert, atteste que :

l Monsieur|BOUTHINON Lewis

Est certifié(e) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnestics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention(1)
| Date d'effet : 21/11/2023 - Date d'expiration : 20/11/2030
' Amiante sans mention Amiante Sans Mention(1)
Date d'effet: 22f21/2023 - Date d'expiration : 20f11/2030
Audit Energétique (2)
Date d'effet: 2B/10/2024 - Date d'expiration : zo0/o6/2029
DPE tous types de Diagnostic de performznce énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (2)
Date d'effet : 21/06/2022 - Date d'expiration : 20{06/2029
DPE individuel Diagnostic de performznce énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 21/06/2022 - Date d'expiration : 20{06/2029
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
| Date d'effet : 18{12/2023 - Date d'expiration : 17/12/2030
j Gaz Etat de linstallation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 21f21/2023 - Date d'expiration ; 20/11/2030
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
| Date d'effet : 18/12/2023 - Date d'expiration : 17/12/2030
I Termites Etat relatif a la présenc: de termites dans le batiment - France métropolitaine

(2)
Date d'effet: 21fa1/2023 - Date d'expiration : 20{11{2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pourvabir et servir ce que de droit.
i Ce certificat n'implique qu'une présomption da certification. Sa validité peut étre vérifiée a 'adresse

Valide & partir du 28/10/2024.
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| Certification de personnes
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;o ; ! |.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance - Bat K
| Portée disponible sur wwwicert.fr
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TG M D

Diagnostics Immobiliers & Conseils

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossie- : SA25/10/0426
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 07/10/2025
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 02 h 50

La présente mission consiste a établir I'état de l'installation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007 modifie, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d‘évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de l'article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par I'ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005.. En aucun cas, il ne s'agit d’'un contrdle de conformité de
I'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.
Durée de validité : vente 3 ans et location 6 ans.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département ..civvsiernnsesnsiinsnsa... Charente
Adresse ! ..o 40 Rue Joliot Curie
COMMUNE [ ivisisirsissisinsnasasisass: 16000 ANGOULEME

Section cadastrale CW, Parcelle(s) n° 48
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro : NC

Type de batiment : .eseeenna0.. Habitation (maisons individuelles)
Nature du gaz d|str|bue v 'Gaz naturel

Distributeur de gaz : Ll grdf

Installation allmentee en gaz P NON

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

NOM et Prénom : ... SUCCESSION

Adresse !..cviiiiiiiiiinisniinnneen... 40 Rue Joliot Curie
16000 ANGOULEME

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Autre
Nom et prénom : .......c.c.ceevveen..... Etude ALEXANDRE
Adresse @ ..iicicieieiiieiininienineianene. 224 rue Fontchaudiére

16000 ANGOULEME
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom :

Adresse :........
N° de telephone
Références :

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de I operateur de diagnostic :
Nom et prénom : X
Raison sociale et nom de Ientreprlse bowig Vg o e SARL CMD
Adresse : vrarsrersrrrnrasanan s 401 RUE DE BORDEAUX
... 16000 ANGOULEME
Numero SIREF .eree.. 502 225 824 00023
Désignation de Ia compagme d assurance :....... AXA
Numero de police et date de validité : .............. 10763846804 - 01/01/2026

Certification de compétence CPDI6959 délivrée par : I.Cert, le 21/11/2023
Norme méthodologigue emplayée : ................ NF P 45-500 (Juillet 2022)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz

n°® SA25/10/0426

w GAZ

D. - Identification des appareils

- ] = (o R E Observations :
Ll:te(g;l::(ﬁa::‘a:mns I:Ei:ilgreses Type'? P":“:"‘:ce Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
g9 B PHME: n I'impossibilité de contrdle pour chaque appareil concerné)
Chat\;diere ATLANTIC FRANCO BELGE Raceordé Non Visible RDI - Loal Chaudiare Fenctii_:-nnement : Appareil a 'arrét
Modele: athena Entretien appareil : Non

(1) Cuisiniere, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

L'installation comporte un robinet en attente situé dans la piece "RDC - Cuisine".

E. - Anomalies identifiées

Points de contréle®®
(selon la norme)

Anomalies
observées
(AL, A20%),
DGI'®, 32¢!7))

Libellé des anomalies et recommandations

Au moins un défaut d'étanchéité a été observé (odeur de gaz, fuite sur raccord,

Sy

Installagtl)?\ in?e":rieure > DGI Remargues : Présence de plusieurs tube d'alimentation sectionné installation

Etanchéité apparente r‘afnd_?lisée ; Faire intervenir un installateur gaz qualifié afin de repérer et réparer
a fuite
Risque(s) constaté(s) : Fuite de gaz au niveau d'un tuyau, d'un accessoire ou
d'un assemblage défectueux
Au moins un orcane de coupure d'appareil est absent. (Chaudiére ATLANTIC
FRANCO BELGE athena)

C.7 - 8al
Organe de Coupure d'Appareil Al -

(OCA) Remargues : (RD] - Local Chaudiere) . g - §-
absence de reseaux d'alimentation ; Faire intervenir un installateur gaz qualifie
afin d'installer un robinet de commande (RDJ - Local Chaudiere)

L'extrémité de l'organe de coupure d'appareil ou de la tuyauterie en attente n'est
pas obturée. (Chaudiére ATLANTIC FRANCO BELGE athena)
C.7 -8b
Organe de Coupure d'Appareil A2 Remargues : (RD] - Local Chaudiére)

(OCA) Tuyauterie sectionnée et vandalisée ; Poser ou faire poser un bouchon par un
installateur gaz qualifié sur I'extrémité de la tuyauterie
Risque(s) constaté(s) : Dégagement de gaz et donc un risque d'explosion
Au moins un orcane de coupure d'appareil est absent. (Chaudiére ATLANTIC
FRANCO BELGE athena)

C.7 - 8al
Organe de Coupure d'Appareil Al .

(OCA) Remarques : (RD] - Lo;al Chaydlere) " _ 5 - |-
absence de reseaux d'alimentation ; Faire intervenir un installateur gaz qualifie
afin d'installer un robinet de commande (RDJ - Local Chaudiére)

L'extrémité de l'organe de coupure d'appareil ou de la tuyauterie en attente n'est
pas obturée. (Chaudiére ATLANTIC FRANCO BELGE athena)
C.7 -8b
Organe de Coupure d'Appareil A2 Remargues : (RD] - Local Chaudiére)

(OCA) Tuyauterie sectionnée et vandalisée ; Poser ou faire poser un bouchon par un
installateur gaz qualifié sur I'extrémité de la tuyauterie
Risque(s) constaté(s) : Dégagement de gaz et donc un risque d'explosion

(3) Point de contrdle selon la norme utilisée.

(4) Al : Linstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immediat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que |'opérateur
de diagnostic interrompe aussitot l'alimentation er gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

(7)  32c : la chaudiere est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité

collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° sA25/10/0426

() cAz

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre
controlés et motifs, et identification des points de contrbéles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas

d'accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu

étre controlés.

Liste des points de contrdles n'ayant pas pu étre réalisés :

¥ Point de contréle Points désignés
Apparell Type (selon la norme utilisée) (selon ia nnrmé utilisée) Observations
c3 Installation intérieure - 6a) Lecture d'un débit inférieur ou gg:;rr]c‘zlg é?igiﬁgﬂ:&r b
Etanchéité apparente egal a 6l/h th<EallHom vahdaficda
uh B, ) 6b1) Lecture d'un débit supérieur a | Contrdle impossible:
- G g:?é:}a‘;iféna:nt?::#{-: 6l/h avec robinet(s) de commande absence de compteur et
PP ouvert(s) installation vandalisée
TusEilton Intrietiras 6b2) Lecture d'un débit supérieur a | Contréle impossible:
C3 it chHaith RaSAranks 6l/h avec robinet(s) de commande | absence de compteur et
PP fermé(s) installation vandalisée
) : Contréle impossible :
D.3 | Appareils raccordés ﬂ:;ailljuerﬁgriement e ine 3 installation non alimentée
9 et vandalisée
: : K) Le débit de gaz > au debit max | Controle impossible :
D.3 | Appareils raccordés théorique de 10% & 20% installation non alimentee
Chaudiére ATLANTIC 9 % ‘ et vandalisée
FRANCO BELGE athena A o B Controle impossible :
D.3 | Appareils raccordés Iggélfridiiltdge ?fszd:; azlagebtt il installation non alimentée
q P % et vandalisée
Controle impossible :
D.3 | Appareils raccordés S1) Taux de CO > 20 ppm installation non alimentée
et vandalisée

G. - Constatations diverses

Commentaires :

Certains points de contrdles n'ont pu étre contrdlés, Dz ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engageée en cas d'accident ou d'incident ayant pour orgine une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant

pu étre controlée.

[X] Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
[x] justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

[ Le conduit de raccordement n'est pas visitable

[ Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Observations complémentaires :

Le diagnostic a été realisé dans le cadre d'une procédure, et le signalement du DGI auprés du
distributeur n'est donc pas possible.
En raison de I'état général de l'installation et de |'absence d'alimentation en gaz le jour de la visite, de
nombreux points n‘ont pas pu étre vérifiés. Dans ces conditions, il est recommandé de faire contréler et
remettre en conformité I'ensemble de I'installation par un professionnel qualifié avant toute remise en

service du gaz.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° sA25/10/0426 () cAz

H. - Conclusion

Conclusion :
[ Linstallation ne comporte aucune anomalie.

[ Linstallation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.

[X] Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.
Tant que la (ou les) anomalie(s) DGI n'a (ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez
rétablir I'alimentation en gaz de votre installaton intérieure de gaz, de la partie d'installation
intérieure de gaz, du (ou des) appareil(s) a gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la ou les
étiquettes de condamnation.

[ Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire |'objet d'un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contrble du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de |'opérateur de diagnostic

[®] Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou
[ Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

» référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptags Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
s codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[%] rRemise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d’anomalie 32c : actions de I'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la reférence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de comptetr ;

O remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert -
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE

Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz :
Visite effectuée le 07/10/2025.
Fait 2 ANGOULEME, le 07/10/2025

Par:

ol
Lo
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° sA25/10/0426 () cAz

Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d'appareils, doivent faire
I'objet de I'établissement d’un certificat de conformité mcodéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de l'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant >eu nombreux, sont responsables d’'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulierement et dés qu'il est
fissuré,
» Faire ramoner les conduits d'évacuation des apparzils de chauffage et de cheminée réguliérement,
# Faire entretenir et controler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s'agit également d'étre vigilant, des gestes simples coivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteiles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d'une source
de chaleur,
» fermer le robinet d‘alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisinieére ou de votre boutelle de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d’aération,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’'une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion :
#» ne pas allumer la lumiere, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
> ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
> ne pas prendre |'ascenseur mais les escaliers,
» une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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‘..'I_ i C M D 401 rue de Bordeaux
/ 16000 ANGOULEME
Diagnostics Immobiliers & Conseils Tél : 05 45 94 10 94

info@ - -diagnostic.com

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossie- : SA25/10/0426
Date du repérage : 07/10/2025
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 02 h 50

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur..

Durée de validité : Vente 3 ans et Location 6 ans

1. - Désignation et description du local d’habitatior et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ................... Maison individuelle

Adresse : ....ccciiiiinsnsnsienneaes 40 Rue Joliot Curie

Commune : vierrerirenenaens 16000 ANGOULEME

Departement cersssiaaniennnees: Charente

Référence cadastrale . Section cadastrale CW, Par::elle(s) n° 48, identifiant fiscal : NC
Désignation et s.-tuanon du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro : NC

Périmétre de repérage : ...... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction :............ 1956

Année de l'installation : ............ NC

Distributeur d’électricité :.......... nc

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom : ....cceuvees . Etude ALEXANDRE

Adresse : - L . 224 rue Fontchaudiére - 16000 ANGOULEME
Qualité ciu donneur d ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

NOM et Prénom & viveveierenrenee.. SUCCESSION

Adresse ! ....iiiiiisiiinnnes. 40 Rue Joliot Curie - 16000 ANGOULEME

3. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : ......

Raison sociale et nom de I entrepmse .. SARL CMD

Adresse : s nesssss 401 RUE DE BORDEAUX
crrrsrieseae e 16000 ANGOULENE

Numero SIRET .. 502 225 824 00023

Désignation de Ia compagnle d'assurance AXA

Numéro de police et date de validité : ....... 10763846804 / 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétances sont certifiées par I.Cert le 18/12/2023 jusqu’au
17/12/2030. (Certification de compétence CPDI6959)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/10/0426 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I"état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une teasion inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de |'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'efiectue sans démontage de l'installation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou unz détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des disaositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

Hi

- Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

Xl L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilite.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chague circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

K N OK OO

Domaines Anomalies

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a

la terre. WW&MMM

limiter | hoc él
Remargues : Prises de courant 2 pﬁles broches de terre non raccordées (RDC -
Cuisine, RDJ - Piece 2)

2. Dispositif de protection

différentiel a I'origine de

I'installation - Installation
de mise a la terre

3. Dispositif de protection | Le type d'au moins un fusible ou un disjoncteur n'est plus autorisé (fusible a
contre les surintensités | tabatiére, a broches reciargeables, coupe-circuit a fusible de type industriel,
adapté a la section des | disjoncteur réglable en courant protégeant des circuits terminaux).

conducteurs, sur chaque | Remargues : Présence de fusible(s) de type a broche(s) rechargeable(s) (RDC -

circuit Cage d'escalier)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/10/0426

Electricité

Domaines

Anomalies

5. Matériels électriques
présentant des risques de

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

Remarqgues : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe présente
des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
les matériels présentant des détériorations (RDC - Séjour, RDC - Chambre
1, RDC - Chambre 2, RDC - Cuisine, RDJ - Piéce 1, RDJ - Piéce 2, RDJ -
Local Chaudiére)

contacts directs avec des

éléments sous tension -

Protection mécanique des
conducteurs

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique présentant des
parties actives nues sous tension

Dominos sur les points lumineux.

(installation vandalisé cible sectionné) ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin de remplacer les matériels présentant des parties actives
nues sous tension

6. Materiels électriques
vétustes, inadaptés a
I'usage

L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.

Remargues : Présence de matériel électrique vétuste (douilles, interrupteurs,
socles de prise...) ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
les matériels électriques vétustes (RDC - Chambre 1, RDC - Wc¢, RDC -
Salle d'eau, RDC - Cage d'escalier, RDJ - Garage)

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.
[0 Piscine privée, ou bassin de fontaine
Information mplementair H

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel & haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité < 30 mA

courant différentiel

Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur

résiduel a haute
sensibilité

Au moins un socle de prise de courant ne possede pas un puits de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n‘ayant pu

étre vérifiés

Domaines

Points de controle

1. L'appareil général de

commande et de protection et

de son accessibilité

Coupure de I'ensemble de l'installation électrique
Point a vérifier : Assure la coupure de I'ensemble de l'installation
Motifs : L'installation n'stait pas alimentée en électricité le jour de la visite.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/10/0426

Electricité

Domaines

Points de controle

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

Emplacement
Point a vérifier : Protection de I'ensemble de I'installation
Motifs : L'installation n'stait pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Déclenche, lors de |'essai de fonctionnement, pour un courant
de défaut au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
Motifs : L'installation n'tait pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Bouton test

Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

Motifs : L'installation n'stait pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
I'installation - Prise de terre

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié
Motifs : Controle impossible: élément constituant la prise de terre non visible

Résistance

Point a vérifier : \/aleur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x)
dispositif(s) différentiel(s)

Motifs : Terre non mesurable compte tenu de la situation géographique de la
prise de terre (périmétre bitumé, bétonné, terrasseé) et installation non alimentée

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
l'installation - Installation de
mise a la terre

Constitution et mise en xuvre

Point a vérifier : Présence d'un conducteur de terre

Motifs : Controle impossible: Conducteur de terre non visible ou partiellement
visible

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle
principale

Motifs : LEP non visible

Présence

Point a vérifier : Présence d'un conducteur principal de protection

Motifs : Conducteur principal de protection non visible ou partiellement visible ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de contréler Ile conducteur
principal de protection et d'en installer un si besoin

Continuité

Point a vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection
Motifs : Conducteur principal de protection non visible ou partiellement visible ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de contréler le conducteur
principal de protection existant et le remplacer si besoin par un
conducteur de section satisfaisante

3. Dispositif de protection
contre les surintensités adapté
a la section des conducteurs,
sur chaque circuit

Emplacement

Point a vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
placés sur les conducteLrs de phase.

Motifs : |'installation n'atait pas alimentée en électricité le jour de la visite.

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Caracteéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de
liaison equipotentielle supplémentaire

Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier
la LES et la complétet si besoin

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/10/0426 Electricité

7. - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Certains points de contrbles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre controlée

Constatations supplémentaires :

Installation électrique dégradée et vandalisée. Travaux de remise en état et contréle par un
professionnel qualifié a effectuer avant toute remise en service. De nombreux cables ont
été sectionnés.

Parametres de l'installation :

* Présence d'un disjoncteur général de branchement 15/45 A calibré sur (A) : 30
* Sensibilité du (des) différentiel(s) (mA) : 500 et 30

* Valeur de la résistance de Terre (ohm) : Non mesurable

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Dates de visite et d'établissement de I'état :

Visite effectuée le : 07/10/2025
Etat rédigé a ANGOULEME, le 07/10/2025

wﬂ““‘/
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/10/0426 Electricité

8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’'un défaut d'isolement sur un matériel électrigue.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’une élzctrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isclement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la caus2 d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les echauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peutétre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant éledrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire cu une douche : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bernes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d‘électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsgu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de lzur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alinmentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le ccntact d’'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'electrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrigue et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, Ju fait de la reduction de la resistance électrique du corps humain lorsaue
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la tause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant |'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courart de linstallation électrique ou du circuit concerné, des l'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : |'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
|"électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche madles non isolées d'un cordon d'alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/10/0426 Electricité

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore at silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrigue, verifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

¢« Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
¢« Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
e Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
e Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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