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LE MERCREDI PREMIER OCTOBRE CEUX MILLE VINGT CINQ
de 10 heures 00 a 11 heures 00

A LA REQUETE DE :

La BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, Société Coopérative de banque a
forme anonyme et capital variable, régie par les articles L. 512-2 et suivants du Code Monétaire
et Financier et I'ensemble des textes relatifs aux banques populaires et aux établissements de
crédit, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX (33) sous le
numéro SIREN 755 501 590, Intermédiaire d’assurance Immatriculé au Registre des
Intermédiaires en Assurance sous le numéro 07 005 628, agissant aux poursuites et
diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité au siege social sis 10
Quai des Queyries — 33072 BORDEAUX CEDEX.

Ayant pour Avocat plaidant Maitre Sylvie FERNANDES, membre de la SCP FERNADES-KOOB,
demeurant 37 avenue Diéras - BP 10328 - 17313 ROCHEFORT CEDEX, et pour Avocat
postulant Maitre Olivier GUEVENOUX , Avocat membre de la SELARL SEMIOS demeurant 11
boulevard de bretagne 16000 ANGOULEME, lequel se constitue et occupera pour elle sur la
présente procédure de saisie immobiliere et ses suites.

EN VERTU :

1°) La Grosse diment exécutoire d'un acte regJ sous la forme authentique par Maitre Hubert
de MAGNEVAL, notaire associé a SAINTES en date du 13 octobre 2022 contenant prét consenti
par la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE a ~ /¢ d'un
montant principal de DEUX CENTS MILLE EUROS, au taux d’intérét de 1.90 % I'an, remboursable
sur une durée de 20 ans, au moyen de 240 échéances mensuelles, déchu du terme.

2°) Des dispositions du Livre Il du Code des Prccédures Civiles d’Exécution.

A I'effet de proceder, sur le fondement de I'crticle R 322-2 du Code des procédures civiles
d’exécution, a la description d’un ensemble immobilier situé COMMUNE DE BARRET, 66 route
de Criteuil (16300) :

- section D N° 839 pour une contenance de 10 ares 59 centiares.
- section D N° 840 pour une contenance de 28 centiares.
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Appartenant a :

Et ce suite a un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le 22 AOUT 2025

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Nicolas TALBOT, Commissaire de Justice, membre de la Société Civile Professionnelle Nicolas
TALBOT, Commissaire de Justice Associé demzurant Rue de la Cote a CONFOLENS (16500),
soussigné,

JE ME SUIS RENDU CE JOUR

66 route de CRITEUIL 16300 BARRET

OU ETANT EN PRESENCE DE :

= Un agent de la communauté de communes en charge du contréle de I'assainissement.

J'Al PROCEDE AU DESCRIPTIF SUIVANT :

DESCRIPTIF

L'ensemble immobilier est composé d’une maison d’habitation de plain-pied d’une surface
habitable de 100.35 m2 composée d’une grance piéce a vivre avec cuisine cuverte, de 3
chambres dont une avec salle d’eau, d’une salle de bains, d'un WC, d’une arriére-cuisine, d'un
garage.
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Cet ensemble immobilier est situé a environ 3 kilomeétres de BARBEZIEUX SAINT HILAIRE.

La maison d’habitation a été construite en 2019 par la société « Batisseurs » dont le siege
social est a LA TREMBLADE selon permis de construire PC 016 030 18 W 0005

Une déclaration attestant de I'achévement des travaux a été signée le 11/03/2020.

Sa facade avant est exposée SUD-OUEST.

INTERIEUR :

PIECE DE VIE (45.46 m2)

L'acces s’effectue par une porte métallique

Le sol est en grands carreaux de carrelage

Les murs comportent des plinthes en carrelage
Les murs sont en placo platre peint

Le plafond est en placo platre peint.

Présence d'une fenétre ouvrant sur fagade arriere en PVC, double vitrage, volet roulant,
électrique.

Présence en facade avant d’une porte fenétre en pvc double vitrage avec volet roulant
électrique.

Présence d’'un thermostat d’ambiance SOMFI

COIN CUISINE :

Présence d'une cuisine ouverte comportant des éléments de cuisine comme suit :
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un plan de travail en bois, un évier, un bac en inox avec égouttoir, une robinetterie
mitigeur

deux portes de placard en partie haute en bois laqué, une hotte aspirante

une plaque de cuisson vitro-céramique, un four de marque Whirlpool

en partie basse, une double porte, un tiroir, une autre porte en suivant, un logement
pour la vaisselle, une autre porte en suivant et trois tiroirs.
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WC (1.34 m2)

Immédiatement apres I'entrée, une porte donnant sur WC
Le sol est en carrelage.
Les murs comportent des plinthes en carrelage

Les murs sont en placo platre peint

Le plafond en placo platre peint.
Une bouche de vmc, un point lumineux, une fanétre a vitre verre dormant sur facade avant.

Un WC muni d'une lunette et d'un couvercle
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ARRIERE-CUISINE/BUANDERIE (4.97 m2)

L'acces s'effectue par une porte en bois.

Le sol est en carrelage

Les murs comportent des plinthes en carrelage
Les murs sont en placo platre peint

Le plafond est en placo platre peint.

Présence d’une fenétre ouvrant sur facade arriere en PVC, double vitrage, volet roulant,
électrique.

Présence d’une chaudiere de type pompe a chaleur, de marque ATLANTIC, ALFEA EXTENSA, a
production d’eau chaude.

Présence d’'un conduit d’évacuation des eaux et d’un robinet d’arrivée d’eau froide.
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GARAGE (16.11 m2)

L’acces s’effectue par une porte en bois.

Le sol est en carrelage

Les murs sont pour partie en parpaings apparents et pour autre partie en placo-platre a I'état
brut.

Le plafond est en plaque de placo-platre a I'état brut.
Existence d'un portail basculant en fagade avart motorisé.

Le tableau électrique est présent
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DEGAGEMENT (4.22 m2)

Le sol est en carrelage.

Les murs comportent des plinthes en carrelage
Les murs sont en placo platre peint

Le plafond en placo platre peint.

Présence d’un point lumineux.
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SALLE DE BAINS (7.50 m2)

Une porte d'acceés en bois

Le sol est en carrelage

Les murs comportent une faience de protection sur la totalité

Le plafond est en placo platre peint

Présence d’une bouche de vmc, une fenétre vitre verre dormant qui ouvre sur facade arriére.

EQUIPEMENTS :

= une baignoire avec robinetterie, mitigeur
= une cabine de douche a I'italienne aveccolonne de douche, douche, douchette
= un seche serviette électrique

= une double vasque avec quatre tiroirs sous vasque, robinetterie, mitigeur, miroir avec
deux luminaires intégrés.
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CHAMBRE 1 (11.73 m2)

L’acces s’effectue par une porte en bois.

Le sol est en carrelage

Les murs comportent des plinthes en carrelage
Les murs sont en placo platre peint

Le plafond est en placo platre peint.

Une fenétre ouvrant sur fagade arriere fermée par un volet roulant électrique.
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COIN SALLE D’EAU (2.92 m2)

le sol en carrelage

Les murs comportent une faience de protection sur la totalité

le plafond est en placo-platre

EQUIPEMENTS :

= un meuble comportant une vasque et deux portes, robinetterie mitigeur, miroir au
dessus

= une douche a l'italienne avec une robinztterie mitigeur, douchette, flexible de douche
et pommeau de douche
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CIIAMBRL 2 (11.98 m2)

L'acces s’effectue par une porte en bois.

Le sol est en carrelage

Les murs comportent des plinthes en carrelage
Les murs sont en placo platre peint

Le plafond est en placo platre peint.

Une fenétre ouvrant sur fagade avant fermée gar un volet roulant électrique.
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CHAMBRE 3 (10.23 m2)

L'acces s’effectue par une porte en bois.
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Le sol est en carrelage

Les murs comportent des plinthes en carrelage
Les murs sont en placo platre peint

Le plafond est en placo platre peint.

Une fenétre ouvrant sur facade avant fermée rar un volet roulant électrique.
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EXTERIEUR :

La maison d’habitation comporte un crépi.

La toiture est en tuiles mécaniques de type canal romane.

Il existe une terrasse sur I'arriére et une terrasse sur le coté exposé EST en béton.
La parcelle est entiérement cléturée.

Un portail d’acces motorisé ouvre sur la parcelle.
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CHAUFFAGE
L'immeuble comporte un chauffage au sol au moyen d’une pompe a chaleur.
OCCUPATION

L'immeuble est libre d’occupation mais garni ce mobilier.

ASSAINISSEMENT :

L'immeuble est relié a un systéme d’assainissement individuel.
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ETAT DE SURFACE

401 rue de Bordeaux

HCMD i

ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE

Date de la mission : 01/10/2025 Dossier n® : SA25/10/0417

| La présente mission consiste & établir une atteststion reladve b la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
: satisfalre aux dispositions de la ol n® 2009-323 du 25 mans 2009 au regard du code de |a construction et de Ihabitation, en
| vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'us logement vide en résidence principaie.

| Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logemant est la surface de plancher construite, aprés déduction des

| surfaces occupdes par bes murs, doisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenbtres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitibles sinsi définies multipliées par les hautewrs sous plafond. 1i
f'est pas tanu compte de la superficle des combles non anénagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus 3 'article R, 111-10, locaux communs ek autres
diégsendancas des logemants, nl des parties de lacaux d'uné hauteur inféreurs & 1,80 mitre.

T I MRS

Adresse : 66 Route de Criteuil
16300 BARRET
Section cadastrale D, Parcelle(s) n* 839 - 840

Type dimmeutie : Habitation individuelle
Déisignation et situation du ou des lots de copropriéts Lot numére : NC
Périmétre de repdrage ; Toutes parties ni

n du client

AVOVENTES

Représentant du propridtaine }:Lep &t Me Talbot
C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic :
e AVOVENTES

Adresse : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
MNuméro SIRET : 502 225 824 00023

Diési e L d - AMA
Numéro de police : 10763846804 ot date de validtéd : 01/01/2026
Superficie habitable en m2 du lot _

Surface habitable totale : 100,35 m? (cent métres carrés trente-cing)
Surface au sol totale : 116,46 m? |cent seize métres carrés quarante-six)

Attestation de surface habitable 1/4 Anpport du : 0271042025 n® SAZ5/10/0417
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g

Documents remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de epérage @

MNéant

Mote :

* Le denneur d'ordre & ob de fournir le ré e et du bien & mesurer (dventuellemeant par le biais de
son syndic de c été), voire les PV d ayant parté 4 I'état descriptif. En Fabsance de

ces documents, les lieux présentds seront tenus cormme Falsant partie de la surface privative. En cas dinformation
ultérieura de I'état descriptif de la division de copropriéé falsant apparaitre une différence avec la liste ci-dessous, le
présent cartificat seralt caduc et | seralt nécassaire de refare le mesurage selon 'état descriptif de division,

* Les caves, terrasses, garages n'entrent pas dans les calols.

Bitiments at parties de bitiments n'ayant pu Stre visités -

Extérieur (limité par les broussailles)
R+1 - Combles (Absence de trappe de visite)

Tabdeaw récapitulatif des surfaces de chaque pléce au sens Lol Boutin ;.

Parties de I"immeubis Surface au sol Conmentaires
RDC - Pibce de vie aLan ALA0
BT - Ceallier a7 491
Lo - 16,11
| RO - Digagoment 422 422
ROC - Gabe du bains. 750 750
ROC - Chambre L 1173 1173
ROC - Sale deau 52 252
ROC - Chamirg 3 1198 1198
RO - Chamie 3 w23 10,23
| OC - WE 14 1M

Surface habitable totale : 100,35 m? (cent métres carrés trente-cing)
Surface au sol totale : 116,46 m3 cent selze métres carrés quarante-six)

Tableau récapitulatif des surfaces des lots annexes :

Paitiss is visithes

Att de surface 2/4 Rapport d : 02/10/2025 n® SA25/10/0417
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Sl de b famdeen  Chamiene §

oo e vie

Extttienriniti pas fes brossaille) RO

Ra1 - Combdrs [Absnce de trappe de wiiie)

Abtestation de surface habitable 3/4 Rapport du: 02/10/2025 n° SA25/10/0417
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A Angouléme, le 01/10/2025

AVOVENTES

Attestation de surface habitable

Vue géndrale du bien

4/4 Rappart du 1 02/10/2025

n® SA25/10/0417
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PLAN CADASTRAL

Départoman -
CHARENTE
Commune -
BARRET

Sedion: D
Fwdlls : 000 D 02

Exhalle Torigine | 172000
Exchaiin fidition © 11500

Date diidition : 03102025

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cot exiralt est giénd
P I contra das Winpdts Sanclar subant :
SDIF Charenin - PFTGC
CENTHE DES FINANCES PUBLIOUES
1, rue de [a Combe 16025

16025 ANGOLLEME CEDEX

A, D54ESTETO0 -k

Bt charanleg@dghp francas gouy it

Cet axtrall de plan vous o5t i pas :

(fusaau horsira da Pasa) cadastn gouw.fr
Coordanreas on projection | RGFBICCAS
S22 Direction Géndenle des Finances
Pubiiques
1451900

5148550

i

_|_

1459850
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CAPTURE D’'ECRAN GEOPORTAIL

03/10/2025 15:82

géoportail

£ IGN 2023 - www geoportail gooy frimentions Jeg

Longitude ; 0% 107 34° W
Latitudie : 457 29" 33" N

hitps:iiwww geaportail gowy fricane

Les constatations ont débuté & 10 heures 00 et se sont terminées a 11 heures 00

41 feuilles de format légal composent le présent proces-verbal de description pour servir et valoir ce que de droit
et a toutes fins utiles.
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Colt de l'acte

Les articles font référence
au Code de Commerce

Emoluments (Art A444-10)
transport

Sous total HT

TVA & 20%

TOTAL TTC

22136 €
940 €
230,76 €
46,15€
276,91 €

Nicolas TALBOT
Commissaire de Justice
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