EXPEDITION

SELAS Groupe Alexandre Grand-Ouest

(J FOu p e Office de Commissaires de Justice
A I ex a n d re 224, rue Fontchaudigre Téléphone ; 05 45 92 96 87
16022 Angouléme cedex constat@alexandre-associes.com

grandouest.groupealexandre.com

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
LE HUIT JUILLET

A la demande de :

[CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD) venant aux droits de la BANQUE
PATRIMOINE ET IMMOBILIER suite & fusion absorption selon mention du 29 mai 2017, SA au capital
de 124.821,703 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le n° 379 502 644, dont le siége social est 39,
rue Mstislav Rostropovitch 75017 PARIS, représenté par ses dirigeants légaux en exercice.

Agissant en vertu de :

D'une copie exécutoire dressée par Maitre Benoit NOGUES notaire associé de la SCP METAIS NOGUES
notaire a ANGOULEME (16), en date du 4 juin 2007, contenant prét par la BANQUE PATRIMOINE ET
IMMOBILIER a laquelle vient aux droits le CREDIT IMMOBILIFR NF France DEVE LOPPEMENT au profit
de dans le cadre de I'acquisition en
VErA au uwre o un invesussement locatit pour I'acquisition de lots de copropriété soit un prét SOLEIL 3
d'un montant de 121.111 €, remboursable en 280 mois au taux nominal initial de 4,5 % I'an, garanti par
un priviiége de préteur de deniers et une hypothéque conventionnelle prise au premier bureau des
Hypothéques ANGOULEME (16) le 13 juillet 2007 sous le volume 2007 V n°1566 avec bordereau
rectificatif du 29 janvier 2024 publié le 1= février 2024 n°2024 D n°2036 au Service de Publicité Fonciére
d'ANGOULEME 1 sous le volume 2024 V n°309 (1604P01)

Je, Emmanuel MERARD, commissaire de justice au sein de la S.E.L.A.S. Groupe Alexandre Grand-
Ouest, commissaires de justice associés, ayant son siége 224, rue Fontchaudiére 3 ANGOULEME,
et ses bureaux annexes 4 rue Jean Taransaud a COGNAC, 3 place d'Armes 4 RUFFEC et 11 rue
André Bouyer a VILLEBOIS LAVALETTE, soussigné,

e T




Certifie m'étre rendu ce jour, 2 9 heures 00, Résidence Les Balcons de Bellevue, 4 impasse des
Rossignols 8 ANGOULEME - Appt A03 - (Charente), pour procéder & la description, sur e fondement
de l'article R 322-2 du code des procédures civiles d'exécution. de cet ensamble immobilier appartenant
$1 ol étant, en compagnie
g

- de la société
UIRGNUS | 1L, diagnostiqueurs ;
- Deux personnels du GRAND ANGOLIl EME pour e contréle de |'assainissement :
- . locataire.

Jai alors procédé aux constatations suivantes.

| - DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Appartement de type 2 d'une surface habitable de 40.17m?, avec balcon, situé en rez-de-jardin. Il est
composé d'une piéce de vie avec coin cuising, une chambre, une salle de bains et un WC - Lot n°297 —
avec place de parking couverte — Lot n°3, dans une résidence sécurisée avec piscine.

Il - ORIENTATION DE L'IMMEUBLE

L'entrée de Iimmeuble est orientée au plein ouest

o -r,' {""F;-.“‘
ale de la 14 juitet 2023

llustration - geoportail. gouv.fr — Date de |a prise de vue -

lll - DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

&L =2
Commune ANGOULEME (16600) T
Type de maison ~ Appartement !
Adresse 4 impasse des Rossignols !
Section BT el T
Numéro 235 Lo e e

Contenance 1ha 35a 78ca
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IV - TENANTS ET ABOUTISSANTS, CONSTAT DE L'ENVIRONNEMENT DE L'IMMEUBLE

Angouléme est une commune du Sud-Ouest de la France, préfecture du département de la Charente, en
region Nouvelle-Aquitaine de 41 086 habitants (en 2021, source Insse).

Celle-ci est connue pour le célébre Festival international de la bande dessinée qui contribue largement
au renom international de |a cité, ainsi que par le Festival du film francophone et le circuit des remparts.

Toutes les commodités et commerces de proximité (écoles, hypermarchés, transports, boulangeries,
restaurants ...) sont présents & Angouléme et sur les communes aux alentours.
Un arrét de bus est situé a 350 métres de la résidence.

V- CONSTAT DES PARTIES EXTERIEURES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Residence composée de six batiments collectifs, onze villas, espace vert avec piscine commune et
batiments annexes pour les services communs.

Discing

appariemant AJ3
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VI - CONSTAT DES PARTIES INTERIEURES DE L'IMMEUBLE

A - EQUIPEMENTS

Huisseries

Portes et fenétres en PVC, double vitrage.

Electricité
| Plomberie - Chauffage

Chauffage électrique. L'eau chaude sanitaire est fournie par un cumulus.

Assainissement

Réseau d'assainissement collectif

Servitudes

Aucune,

B - DESCRIPTION DES PIECES

PIECE DE VIE

On accéde a 'appartement par une porte pleine, peinte, trois panneaux sur l'extérieur, fermeture par
bequille aluminium et serrure avec clé.

Sol : carrelage, en bon état,

Murs : au-bas, plinthes carrelage, en bon état ; au-dessus, revétement fagon crépi, en état d'usage.

Plafond : crépi, jauni.
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La pie

ce est ajourée par :

Une fenétre, chassis PVC, simple battant, double vitrage, fermeture par béquille PVC, l'ensemble
a 'élat d'usage ; au-dela, volets déroulants en état de fonctionnement ;

une porte fenétre, chassis PVC, deux battants, double vitrage, fermeture par béquille PVC,
Fensemble & I'état d'usage ; au-dela, volets déroulants en état de fonctionnement, desservant un
petit balcon, avec garde-corps.

Elle est éclairée par deux points lumineux en plafond avec douille encastrée et ampoule.

Présence de -

Deux radiateurs électriques ;

un coin cuisine comprenant, un évier un bac, inox, égouttoir & gauche, robinetterie col de cyane,
mitigeur, inox, bonde crapaudine, encastré sur un plan, bois mélaminé, facon bois massif, une
plaque de cuisson, deux feux ;

en-dessous, deux meubles bois de placage blanc, une porte ;

au-dessus, trois meubles haut, bois de placage, une porte :

une hotte, trois positions ;

un petit comptoir sur la gauche séparant le coin cuisine du reste de la piéce ;

normalement il y a un placard demiére la porte d'entrée avec le cumulus et penderie & l'intérieur .
et une petite porte dans le mur avec le tableau électrique.
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Une porte sur la gauche dessert un dégagement.

DEGAGEMENT

On y accéde par une porte isoplane, peinture sur ses deux faces, en état d'usage, fermeture par plaque
de propreté et poignée aluminium, serrure avec clé.

Sol : carrelage, dans la continuité de la piéce de vie, en bon état

Murs : au-bas, plinthes carrelage, en bon état : au-dessus, revétement fagon crépi, en état d'usage.
Plafond : crépi, jauni,

La piece est éclairée par un point lumineux en plafond avec douille encasirée et ampoule.

La premiére porte sur la gauche donne accés a un WC.
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we

On y accede par une porte isoplane, peinture sur ses deux faces, en état d'usage, fermeture par plaque
de propreté et poignée aluminium, verrou intérieur.

Sol : carrelage, dans la continuité du dégagement, en bon état.

Murs : au-bas, plinthes carrelage, en bon état : au-dessus, revétement fagon crépi, en état d'usage.
Plafond : crépi, jauni.

La piéce est éclairée par un point lumineux en plafond avec douille encastrée et ampoule.

Présence d'un WC émail blanc, réservoir dorsal, chasse d'eau par bouton poussoir & deux débits d'eau,

La deuxiéme porte, face & 'accés, dessert une salle de bains.
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On y accéde par une porte isoplane, peinture sur ses deux faces, en état d'usage, fermeture par plaque
de propreté et poignée aluminium, verrou intérieur.

Sol : carrelage, dans la continuité du dégagement, en bon état

Murs : au-bas, plinthes carrelage, en bon état » au-dessus, revétement fagon crépi, en état d'usage ;
autour de la baignoire, faience murale jusqu'a deux métres de hauteur environ, en état d'usage.

Plafond : crépi, jauni.

La piéce est éclairée par un point lumineux en applique au-dessus de la porle d'entrée avec douille
encastrée et ampoule.

Présence de :
- Une baignoire émaillée, en état d'usage, Jupe carrelée, robinetterie par mitigeur inox, flexible et
douchette en état d'usage, bonde mécanique :
- un meuble vasque, deux portes, un plan ; au-dessus, un petit meuble colonne, une porte :
- un miroir avec ciel, deux feux, l'ensemble en état d'usage ;
- un radiateur séche-serviettes électrique.

La derniére porte sur la droite donne accés & une chambre.

-Bi11-



CHAMBRE

On y accéde par une porte isoplane, peinture sur ses deux faces, en état d'usage, fermeture par plaque
de propreté et poignée aluminium, serrure avec clé.

Sol : carelage, dans la continuité du dégagement, en bon état,
Murs : au-bas, plinthes carrelage, en bon état ; au-dessus, revétement fagon crépi, en état d'usage.
Plafond : crépi, jauni.

La piéce est ajourée par une fenétre, chéssis PVC, simple battant, double vitrage, fermeture par béquille
PVC, l'ensemble & I'état d'usage ; au-dela, volets déroulants en état de fonctionnement,

Elle est éclairée par un point lumineux en plafond avec douille encastrée et ampoule.
Presence de :

- Un radiateur électrique ;
un petit placard, deux portes coulissantes.
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GARAGE

Au sous-sol, une place de parking identifiée par le numéro de I'appartement sur le mur.
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VIl - OCCUPATION DE L'IMMEUBLE

Le logement est loué 3 pour un loyer mensuel de 490,28 € dont
40 € de provisions sur iaye.

Vill - SURFACE
L'attestation de surface est annexée au présent proces-verbal descriptif.

Jai mis fin @ mes constatations et j'ai quitté les lieux 4 10 heures 00.

COUT : DEUX CENT SOIXANTE-SEIZE EUROS ET QUATRE-VINGT-ONZE CENTIMES

cour

e e

(loi n® 2015-990 du 6 andit 2015)

Emolument 221,36
arficle L444-28 CC

Vacation 0,00
article L444-29 CC

Frais de déplacement. 940
article A, 444-48 CC

TOTAL HT 230,76

TVA 20,00 % 46,15

TOTALTTC 276,91

-117/11-
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v 401 rue de Bordeaux
l C M D 16000 ANGOULEME
S Tél. : 05 45 94 10 94
Diggnostics Immobiliers & Conseils info@c gnostic.com
v CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE
Date de la mission : 08/07/2024 Dossier n°® : SA24/07/0335

A. - Désignation du ou des biatiments

Adresse : Résidence Les Balcons de Bellevue - Lot 3 -
4 Impasse des Rossignols
16000 ANGOULEME

Type dimmeuble : Appartement
Diésignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro : NC
Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

B. - Désignation du client

SULNLE W UL E [SUF J80AREBEN de Iintéressé) | AUtre

Mom et prénom: Etude ALEXANDRE
Adresse : 224 rue Fontchaudiére 16000 ANGOULEME

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Le propriétaire et I'huissier

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom:

Raison sociale ot v w1 s e ae . RL CMD

Adresse | 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Numéra SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police : 10763846804 et date de validité : 01/01/2025

Superficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale : 40,17 m? (quarante métres carrés dix-sept)
Surface au sol totale : 54,52 m2 (cinquante-quatre métres carrés cinquante-deux)

Certificat de surface (Loi Carrez) 1/3 Rappordu: 08/07/2024 n® SA24/07/0335



Cadre réglementaire de la mission

Loi ALUR du 24 mars 2014 - Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant Ia
vénte d‘un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot ainsi
que sa surface habitable. La nullité de "acte peut &tre Invoquée sur le fondement de I'absence de toute mention de la
superficie de la partie privative.

La mesure de Ia superficie de 13 surface privative des biens ci-dessous désignés a pour objet de satisfaire aux dispositions
de la loi n® 96 /1107 du 18 décembre 1996 et du décret n® 97 /532 du 23 mal 1997 :

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'article 46 de la
1ol du 10 juiliet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par
les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fendtres. 1| n'est pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & B métres carrés né sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée & I'article 4-1.

L'article R.111-2 du CCH, dans I'attente d'un décret en Consell d'Etat prévu par la lol ALUR, définit ia mesure de la
surface habitable. = La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et tages d'escaliers, gaines, embrasures de pories et fendtres,

1l n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchairs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrée prévus & l'article R.111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférleure & 1,80m.

Identification des bitiments et parties du bitiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre visités et justification :
Méant

Notp : sur les bitiments ou parties de bitiment éventuellement non visités, I'exonération de responzabilité du propriétaire
ne peut avoir lieu. Lorsque I'accés 3 ces entités aura été rendu possible, sur requéte expresse du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite pourra &tre réalisde.

Documents remis par le donneur d'ordre & 'opérateur de repérage :

Mote :

* Le donneur d'ordre a obligation de fournir le réglement de copropriété du bien & mesurer (éventuellement par |e biais de
son syndic de copropriété), voire les PV d'assemblées générales ayant porté modification & I'état descriptif. En l'absence de
ces documents, les leux présentés seront tenus comme faisant partie de la surface privative. En cas dinformation
ultérieure de I'état descriptif de Ia division de copropriété faisant apparaitre une différence avec la liste ci-dessous, le
présent certificat serait caduc et |l serait nécessaire de refaire le maesurage selon I'état descriptf de division.

Tableau récapitulatil des surfaces de chaque piéce :

Parties de Fimmeuble bitis visitbas '““::wﬂ Surface su sel Motif de non prise en compte
| Pikca ce vie 2437 2077 Surtace occupds par un chaufle saa e
Cegagement 1,82 1,82
W 1.13 1,13
Salle de bain : ' 108 ; 3,08
Chambre 977 5 Y
Balkenn - 1,43
Garage - 12,53

Superficie privative en m? du lot :

Surface loi Carrez totale : 40,17 m? {quarante métres carrés dix-sept)
Surface au sol totale : 54,52 m? (cinquante-quatre métres carrés cinquante-deux)

Certificat de surface (Loi Carrez) 2/3 Rapport du - 08/07/2024 n® SA24/07/0335



A Angouléme, le 0B/07 /2024

Certificat de surface (Loi Carrez) 3/3 Rapport ou : DB/OT/2024 n® SA24/07/0335



A 401 rue de Bordeaux
L 16000 ANGOULEME
/L Tél. : 05 45 94 10 94

Diagnostics Immobliiers & Consells Mg diagnostic.com
St Document de synthése
OarosmaUEns)
Date de la mission : 08/07/2024 Dossier n° : SA24/07/0335
Immeuble bati objet de la mission Propriétaire

Adresse : Résidence Les Balcons de Bellavue - Lot 3-
4 Impasse des Rossignols
16000 ANGOULEME

4% 1mpasse des Rossignols
Année de construction : 2006 16000 ANGOULEME
Surface utile {ou habitable) indicative : 40,17 m*

Parties prenantes

Nom et prénon Danneur d'ordre : Etude ALEXANDRE

Accompagnateur | Le propriétaire et I"huissier

: " 't ,

Je, soussigni opérateur de diagnostic, atteste sur I"honneur étre en situation réguliére ay
regard de |'article L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation. J'atteste également disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires & I'établissement des constats et diagnostics composant |e
dossier de diagnostic technique (DDT). Conformément & l'exigence de ['article R 271-3 du méme code, j'atteste
n‘aveir aucun lien de nature & porter atteinte 3 man impartialité et & mon indépendance, ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel & mol, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages ou
équipements pour lesquels | m'est demandé d'etablir I'un des constats et/ou diagnostics du Dossier de
Diagnostic Technique, et n‘accorder aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit,

A Angouléme, le 08/07 /2024

Document de synthése 1/2 5A24/07/0335
Le récapitulatif des conclusions n'a qu'une valeur indicative, il ne peut se substituer aux différents rapports
présentés dans leur intégralits,



Diagnostics du DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité

Bd TermITES Etat relatif 3 la présence de termites 6 mois
O amianTe Constat de repérage des matérlaux et Non definie
produits contenant de I'aml;nte
0O pLoMB (CrRER) Constat de risques d’exposition au plomb 1 an si présence, sinon illimite
O oee ; Diagnostic de performance énergétique 10 ans
[l gaz Etat de Finstaliation intérieure de gaz 3 ans
m) ELECTRICITE Etat de linstallation intérieure d'électricite 3 ans
Oere Etat des risques et pollutions & mois
Diagnostics hors DDT* réalisés (x) lors de la mission - Validite A
B8 métrage Carrez Attestation de superficie privative Nen définie
O oTa Dossier Technique Amiante ' Tllimité, méme aprés
démolition de Iimmeuble
0O amiante avant travaux O assainissement O piagnostic Technique (SRU)
O amiante avant démolition O sécurité piscines O prét 3 taux zéro (PTZ)
O Etat parasitaire O radon 0 ascenseur
O etat des lieux O piagnostic De Robien

* DDT : Dossier de Diagnostic Technique

Prestations ! __Conclusions
Etat Termites Il n'a pas été repéré dlindice d'infestation de termites.

‘ Superficie Loi Carrez totale : 40,17 n* ¥

Mesurage (surface Loi Carrez) | Surface au sol totale : 54,52 m?

Batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités :

MNeant

Il est rappelé qu'll appartient au propriétaire, & réception du rapport, de vérifier I'exactitude des mentions
concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s'assurer que la totalité des piéces composant
Vimmeuble a été examinée et de signaler tout manguement,

La societé de repérage reste & votre dispesition pour toute information ou action complémentaire.

Document de synthése 2/2 S5A24/07/0335
Le récapitulatif des conclusions n'a qu'une valeur indicative, il ne peut se substituer aux différents rapports
présentés dans leur intégralité.



