AFFAIRE : CMB/
SBR 08095- SG/AV

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

Clauses et conditions auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du
Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de SAINT-MALO, au plus
offrant des enchérisseurs, les biens et/ou les droits immobiliers dont la
désignation suit :

VENTE EN UN SEUL LOT

COMMUNE DE LA BOUILLIE (22240)
COTES D’ARMOR
Lieudit « Le Pont Hédé »

Une maison individuelle & usage d’habitation en pieme et grés de Fréhel
couverie en ardoises comprenant :

Au rez-de-chaussee ; piece de vie, chambre indépendante avec salle de bains
indépendante et dressing, amére-cuisine, wc indépendant et laverie

A l'étage - dégagement, trois chambres, salle d'eau, wc, petit couloir menant au
grenier

Grenier, dépendance, anciennes soues a cochon.

Double garage

Surface habitable : 108 .85 m?

Le tout figurant au cadastre de ladite commune sous les relations
suivantes :

Section ZI N° 0158 Lieudit « Le Pont Hédé» pour une contenance de 31a
25ca.

Section ZI N° 0157 Lieudit « Courtil de la Maison » pour une contenance
de 92ca.

Soit une contenance totale de 32a 17ca.

Saisis a l'encontre de :



Aux requétes, poursuites et diligences de ;

LA CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE ERQUY-PLENEUF, société coopérative
de credit a capital variable, dont le siege social est 12 Rue Pasteur a PLEMEUF-
VAL-ANDRE (22370), immatriculée au RCS de SAINT-BRIEUC (22) sous le
n°309 517 670, agissant poursuite et diligence de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité de droit audit siege

Ayant pour Avocat postulant et pour laguelle domicile est élu au cabinet de la
SELARL inter-barreaux NMCG Avocats Associés Ouest, agissant par
Maitre Nolwen CORNILLET, avocat associé au Barreau de SAINT-MALO
DINAN dont le cabinet est 19 rue de 'Horloge a (22100) DINAM, qui se constitue
et occupera pour elle sur l'assignation et ses suites et au cabinet duquel
pourront étre faites les offres et significations y relatives.

Ayant pour Avocats plaidant la SELARL « RAVET & ASSOCIES » sociéeté
inter-barreaux et pour elle Maitre Caroline DUFFIN avocat associé. inscrit
au Barreau de SAINT-BRIEUC dont le cabinet est sis 4/6. Rue Saint-Benoit -
BP 309- a (22003) SAINT-BRIEUC.

Suivant commandements du ministére de la SELARL BRETAGNE
HUISSIERS, Huissiers de Justice & SAINT-BRIEUC, en date du 29
novembre 2022,

En vertu et pour l'execution de :

1/ La copie exécutoire d'un acte regu en la forme authentique en I'étude
de Maitre Bernard DROUVIN notaire membre de la SCP Francoise
BLANCHARD - LE ROLLE, Bernard DROUVIN, Soizick TROTEL » notaires
associés a ERQUY (22) le 12 janvier 2016 contenant VENTE et PRETS
IMMOBILIERS par la CAISSE DE CREDIT MUTUEL D’ERQUY-PLENEUF au
profit de pour un
montant global de CENT QUATORZE MILLE TROIS CENT QUARANTE-SIX
EUROS (114.346,00€) en trois fractions, destiné a financer une acquisition
immobili&ére, impayés et dénoncas, a savoir -

— ¢ PRET MODULIMMO DD 06484588 » référencé sous le N® 0866 0629772
04 d'un montant initial de 62.346,00€ pour une durée de 240 mois, avec intéréts
au taux contractuel fixe de 2,17% l'an (TAEG 2,32%),

Garanti par une inscription de privilege de préteurs de deniers publiée le 04
février 2016 Volume 2016 V N® 249

— « PRET MODULIMMO DD 064845490 » référence sous le N® 0866 0629772
(6 d'un montant initial de 42.000,00 € pour une durée de 120 mois, avec intéréts
au taux contractuel fixe de 1,53% l'an (TAEG 1,90%),



Garanti par une inscription de privilege de préteurs de deniers publiée |le 04
février 2016 Volume 2016 V N® 250 et par une hypothéque conventionnelle
publiee le 04 février 2016 Volume 2016 WV N® 251.

— « PRET PRIMO ACCEDANT DD 06484589 » référencé sous le N° 0866
0629772 05 d'un montant initial de 10.000,00 €, pour une durée de 180 mais,
avec intéréts au taux contractuel fixe de 0% I'an (TAEG 0,35%),

Garanti par une inscription de privilege de préteurs de deniers publiée le 04
février 2016 Volume 2016 V N® 248.

2/ La copie exécutoire d'un acte regu en la forme authentique en I'étude
de Maitre Bernard DROUVIN notaire membre de la SCP Frangoise
BLAMCHARD — LE ROLLE, Bernard DROUVIN, Soizick TROTEL » notaires
associés a ERQUY (22) le 1" décembre 2016 contenant PRET IMMOBILIER
par la CAISSE DE CREDIT MUTUEL D'ERQUY-PLENEUF au profit de
pour un montant de
SOIXANTE-SEPT MILLE TROIS CENT TRENTE- QUATRE EUROS
(67.334,00€), destine a financer des travaux, impayés et dénoncés, a savoir :

— « PRET CREDIT A TAUX FIXE DD 08032580 » réféerencé sous le N° 0866
0629772 07 d'un montant initial de 67.334,00 €, pour une durée de 240 mois,
avec intéréts au taux contractuel fixe de 1,87 %l'an (TAEG 2,80%),

Garanti par une inscription d'hypothéque conventionnelle publiée le 19
décembre 2016 Volume 2016 V N° 2990.

Pour avoir paiement de |la somme de :

Suivant décomptes de créances arrétés au 14 juillet 2021 joints au
commandement de payer valant saisie.

§ 9 page 1.5 des condifions générales des offres annexées aux contrats de préts « Défaillance
de lemprunteur »

Intéréts au taux majoré de 3 points - en cas de défalllance de l'emprunteur lorsque le préteur
n'exige pas le remboursement immédiat du capital restant di

Indemnité de défaillance (T%) des sormes dues : - lorsque le préteur est amené a se prévaloir
de la résiliation du contrat et 3 exiger le remboursement immediat du capital dd et le paiement
des intéréts.

Intéréts au taux légal sur l'indemnité jusqu'a parfait paiement.

— « PRET MODULIMMO» N° 0866 0629772 04 (montant initial 62.346,00€)

Intéréts au taux contractuel fixe de 2,17% 'an (TAEG 2,32%),
Intéréts de retard au taux majoré de 3 points (5,17% l'an),
Indemnité de defaillance (7%) des sommes dues,

Intéréts au taux légal sur l'indemnité jusqu'a parfait paiement.

Principal 61.215,46€
Intéréts contractuels impayés (2,17%) 433,59¢€
Intéréts de retard impayés (5,17%) 0,20€
Intéréts contractuels (2,17%) du 03/05/2021 au 14/07/2021 249, 12€
Intéréts contractuels (2,17%) postérieurs au 14/07/2021 memaoire
Assurances impayées 328 44€
Indemnité d'exigibilité (7%) 4.309,51€
Intéréts au taux légal sur indemnité memaoire
Total sauf mémoire : 66.536,32€



— « PRET MODULIMMO» N° 0866 0629772 06 (montant initial 42.000,00€)

Intéréts au taux contractuel fixe de 1,53% l'an (TAEG 1,90%),
Intéréts de retard au taux majoré de 3 points (4,53% I'an),
Indemnité de défaillance (7%) des sommes dues,

Intéréts au taux légal sur l'indemnité jusqu'a parfait paiement.

Principal 23.363,60€
Intéréts contractuels impayés (1,53%) 217 99€
Intéréts de retard impayés (4,53%) 38.42¢€
Intéréts contractuels (1,53%) du 03/05/2021 au 14/07/2021 66,96€
Intéréts contractuels (1,53%) postérieurs au 14/07/2021 mémoire
Assurances impayées 368,806
Indemnité d'exigibilité (7%) 1.651,91€
Intéréts au taux légal sur indemnité memoire
Total sauf mémoire : 25.707,68€

— « PRET PRIMO ACCEDANT» N° 0866 0629772 05 (montant initial
10.000,00€),

Intéréts au taux contractuel fixe de 0% l'an (TAEG 0.35%),
Intérét de retard majoré de 3 points (3%)

Indemnité de défaillance (7%)

Intéréts au taux légal sur lindemnité jusgu'a parfait paiement.

Principal 7.202,56€
Intéréts de retard impayés (3%) 1,19€
Intéréts au taux legal du 03/05/2021 jusqu’a parfait paiement memoire
Assurances impayées 42 56€
Indemnité d'exigibilité (7%) 504,26€
Intéréts au taux legal sur indemnité memoire
Total sauf mémoire : 7.750,57€

— « PRET CREDIT A TAUX FIXE» N° 0866 0629772 07 (montant initial
67.334,00 €),

Intéréts au taux contractuel fixe de 1,87 % I'an (TAEG 2 80%),
Interéts de retard au taux majoreé de 3 points (4,87% l'an),
Indemnité de defaillance (7%) des sommes dues,

Intéréts au taux l&gal sur l'indemnité jusqu'a parfait paiement.

Principal 52.478 48€
Intéréts contractuels impayés (1,87%) 703.69€
Intéréts de retard impayés (4,87%) 33,80€
Intéréts contractuels (1,87%) du 03/05/2021 au 14/07/2021 184,93€
Intéréts contractuels (1,87 %) postérieurs au 14/07/2021 memoire
Assurances impayées 650,32€
Indemnité d'exigibilité (7%) 3.720,84€
Intéréts au taux légal sur indemnité memoire
Total sauf mémoire : 57.772,06€
| SOIT TOTAL GENERAL sauf mémoire : 157.766,63€ |




lLe tout sous réserve et sans préjudice de lous aulres dus, des intéréts
postérieurs au 14 juillet 2021 et des frais notamment de ceux d'exécution.

Le coit du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas
de réglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu
Bire verses.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,
c'est-a-dire :

1) La constitution de la SELARL inter-barreaux NMCG Avocats Associés
Quest, et pour elle Maitre Nolwen CORNILLET, avocat associé au
Barreau de SAINT-MALO DINAN dont le cabinet est 19 rue de I'Horloge
a (22100) DINAN ;

2%) L'indication de la date et de la nature du tiire exécutoire en vertu duguel
le commandement est délivré ;

3"} Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
echus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4%) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente
de lI'i'mmeuble se poursuivra et gu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre a une audience du juge de I'exécution pour voir statuer sur
les modalités de la procédure ;

5%) Ladésignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte |a saisie
immobiliére, telle gu'exigée par les régles de |la publicité fonciére, ainsi
qu'une copie de la matrice cadastrale ;

6°) Llindication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le
bien est indisponible a I'égard du debiteur a compter de la signification
de l'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci au
Service de la Publicité Fonciére de ST BRIEUC.

7°)} L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séguestre ;

8%) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de I'mmeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de
donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins &tre conclue qu'aprés autorisation du juge de I'exécution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a
I'huissier de justice les nom, prenom et adresse du preneur ou, s'il s'agit
d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10°) Lindication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin
de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble ;

117) L'indication que le juge de I'exécution terntorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de SAINT-MALO
siégeant 49 Avenue Aristide BRIAND CS 51731 a SAINT-MALO
(35417).

12%) L'indication que le debiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide jundictionnelle s'il
remplit les conditions de ressources prevues par la loi n® 91-647 du 10
Juillet 1991 relative a l'aide juridique et le décret n® 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de ladite loi ;



13%) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'l s'estime
en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par I'article L. 721-1 du code
de la consommation.

14°) Si le creancier saisissant agit en vertu d'une fransmission, a quelque
titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant
les poursuites, le commandement vise en outre l'acte de transmission a
moins que le débiteur n'en ait &té réguliérement avisé au préalable.

Ces commandements n'ayant pas recu satisfaction, ont été publiés pour valoir
saisie au Service de la Publicité Fonciére de SAINT-BRIEUC le 12 janvier 2022,
Volume 2022 S Numéro 00003 (pour et S Numéro
00004 (pour 1

Le Service de la Publicité Fonciére de SAINT-BRIEUC a délivré le 13 janvier
2022 l'état hypothécaire ci annexé certifié 3 la date de publication du
commandement de payer valant saisie.

& Ftat hypothécaire sur publication commandement ci-annexé.

De méme et par exploit en date du 9 mars 2022 délivré par la SELARL
BRETAGHNE HUISSIERS, Huissiers de Justice associés a DINAN, LA CAISSE
DE CREDIT MUTUEL DE ERQUY-PLEMEUF a fait délivrer a

assignation a comparaitre par
devant Monsieur Le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de SAINT-MALO
a l'audience d'orientation gui se tiendra le :

MERCREDI QUATRE MAI DEUX MILLE VINGT DEUX
A QUATORZE HEURES
(Mercredi 04/05/2022 a 14 heures)

Salle habituelle de ses audiences.

& Assignation a I'audience d’orientation ci-annexée.

DESIGNATION DES BIENS ET/OU DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

VENTE EN UN SEUL LOT

COMMUNE DE LA BOUILLIE (22240)
COTES D’ARMOR
Lieudit « Le Pont Hédé »

Une maison individuelle & usage d'habitation en pieme et grés de Fréhel
couverte en ardoises comprenant :

Au rez-de-chaussée : piéce de vie, chambre indépendante avec salle de bains
indépendante et dressing, amére-cuisine, wc indépendant et laverie

A I'étage : dégagement, trois chambres, salle d’'eau, wc, petit couloir menant au
grenier

Grenier, dépendance, anciennes soues a cochon.

Double garage



Surface habitable - 108,85 m#

Le tout figurant au cadastre de ladite commune sous les relations
suivantes :

Section ZI N° 0158 Lieudit « Le Pont Hédé » pour une contenance de 31a
25ca.

Section ZI N° 0157 Lieudit « Courtil de la Maison » pour une contenance
de 92ca.

Soit une contenance totale de 32a 17ca.

—+ |l résulte notamment du proces-verbal de description les informations
suivantes :

Exténeur :

Sur le terrain, existence d'un hangar ancien et vétuste, structure bois bardé et
toiture téles en metal ondulé

Le jardin, en mauvais état, est rempli de carcasses de voitures et de caravanes
Double garage indépendant en pierre toifure a une pente en tole fibrociment
Petite terrasse en béton sur le devant de la maison

Huisseries neuves en aluminium ou PVC, double vitrage

Rez-de-chaussée .

Dans la piece de vie, deux larges baies vitrées avec volets roulants électriques,
un poéle a bois, branchements prévus pour la pose d'un radiateur électrique
Partie cuisine équipée

Chambre du rez-de-chaussée : chauffage électrigue de marque ACOVA
Douche a l'italienne, baignoire et séche serviette dans [a salle de bains
Cumulus d'eau chaude el tableau électrique dans l'arriere-cuisine

WC suspendu de marque GROHE

Etage -

WC et salle d'eau en cours d’aménagement

Radiateurs de margue ACOVA

Asczainissement :
Assainissement privatif, fosse toutes eaux non-conforme.

L ‘article 160 de la loi GRENELLE II du 12 juillet 2010, et de l'article 271-4 du
code de la construction ef de I'habitation, prévoit I'obligation de produire un
diagnostic d'assainissement pour les immeubles a usage d’habitation
d'assainissement non collectif, de moins de 3 ans et en cas de non-
conformité de linstallation, l'obligation pour I'acquéreur de faire procéder aux
travaux de mise en conformité dans un délai d’un an a compler de la signature
de l'acte de vente authentique.

les ventes publigues étant soumises a ces dispositions, un contrile de
l'assainissement sera effectué par I'organisme compétent, et le rapport sera
annexé au présent cahier des condifions de vente, par voie de dire, avant
laudience.

Et tels au surplus que lesdits biens et/ou droits immobiliers qui précedent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, déependances, ensemble de tous immeubles par destination, et
en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre atiaché, et toute
augmentation et amélioration & y survenir, sans aucune exception ni réserve.

=]



Cetie désignation résulte d'un procés-verbal de description des biens et droits
immobiliers mis en vente établi par la SELARL BRETAGNE HUISSIERS,
Huissiers de Justice a DINAN, et pour elle Maitre Armand BERTRAMD le 24
février 2022 qui est annexé au présent cahier des conditions de vente et dont il
fait partie intégrante.

& Procés-Verbal de description ci-annexé.

Une copie de la matrice cadastrale est egalement annexée au présent cahier
des conditions de vente.

% Extrait de la matrice cadastrale ci-annexée
& plan cadastral ci-annexe.

ORIGINE DE PROPRIETE

Etant précisé que sont
devenus propriétaires suivant acte de vente recu par Maitre Bemard DROUVIN,
notaire @ ERQUY, en date du 12 janvier 2016, publié au Service de la Publicité
Fonciére le 4 février 2016, volume 2016 P, numéro 466.

L Acte de vente ci-annexé

CLAUSES SPECIALES

A/ LOTISSEMENT ET MISE A PRIX :

L'adjudication aura lieu en : UN SEUL LOT,

Sur la Mise a Prix de : CENT CINQ MILLE EUROS (105.000 €)
Montant de I'encheére : MILLE EUROS (1000 €)

Chaqgue enchére ne pourra étre inférieure a MILLE EUROS (1000 €).

Les enchéres sont portées exclusivement par ministére d'avocat inscrit au
Barreau de SAINT-MALO.

B/ RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le certificat d'urbanisme délivré par Monsieur le Maire de la Commune de
LA BOUILLIE le 3 aout 2021 sous les références CU02201221Q0024 est
annexé au présent cahier des conditions de vente.

Il en résulte que :




MAIRIE CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
DE LA BOUILLIE DELIVRE PAR LE MAIRE AL NOM DE LA COMMUNE

Demande daposée lo 020872021 N CU0220M 22100024

Far | SELARL RAVET & ASSOCIES

Demeurant & |4-6 Rue Saint Benoit
22000 SAINT BRIEUC

Pour | Surface du berrain : 3217 m?
Sur un kerrain sis @ | 4 Le Pont Hadé
Cadastré | 21 157, 21 158

Le maire de LA BOUILLIE,

Yu la demande du cerificat durbanisme susvisde ;
Wi be code de I'orbanisme et notamment ses arficles L410-1, RA10-1 et suivants ;
Yu ke Plan Local dUrbanisme approuve la 271062017 ;

CERTIFIE
Article 1

Les régles d'wbanisme, la liste des taxes et paricipations durbanisme ainsi que les limdations administratives au
droit de proprieté epplicebles au terain sont mentionnées aux arlicies 2 ef surants du présent cartificat.

Conformement au quatriéme alinda de Tarticle L 410-1 du code de lurbanisme, si ne demande de permis de
construire, & amenager ou de démolr ou 3l ure déclarabion préalable est déposée dans le délal de dix-hilt mols &
compter de la dale du présent cerificat durbanisme, les dispositons durbanisme, le régime des fces el
participations d'urbanisme ainsi qus ks imiations administralives ay droit de propnéld tBls qu'ils exostaient & cette
date ne peuvent élre remis en cause a Mexception des dispositions qui ont pour obiat la préservation de 4 sécuribd
ou de la sakubnié publique.

Article 2
Le terrain 85t siié dans une commune dobée d'un Pan Local o'Urbanisme approuvd be 27062017 | susvisé,
Les arficles sulvants du code de ['urbanisme sont notamment applcables
-at LI1-GaL 11910 art RA-2ZRA114, RA1-26 st RA11-27,
Zome : A (Zone agricols)

Le terain 25t borde par une hale a prolbger mparoriée au bire de Farticle L 151-23 (e L123-1-5 77) du coda da
l'urbarisma.

La terrain se siue dans une 20ne ol Mexposition au nsque gonflemeant argde est qualifde de moyenna,

La tofalith du déparement est classée en zone de ssmicil faibde suite au décret n® 2010-1255 du 22 oclobre 2010
, des régles parasismiquas s'imposant lors de la construction de nouveaus batiments ressorfant des calégories
d'importance |1l at IV, conformémant aux dispositions da Famsé du 22 octobre 2010 relalif 4 ta classification ef aux
regles de constructions paresismiques applicables aux batiments de la classe dite « & risque normal ».

Article 3
Les taxes suivantes pourront élre exigées a compler de loblention d'un permis ou d'une décision de non-oppaosition
A une déclaration préalable :
- Taxe d'aménagement Communals © taux = 1.00 %
- Taxe d'aménagament Dépariementale | tawx = 2.00 %

- Redevance d'archéologie préventive - taux = 0,40 %



Article 4

Les participations ci-dessous pourront &ire exigées a loccasion d'un permis de construire ou d'une décision de non
opposdion & une déclaration préalable, Sitel est le cas elles seront mentionnées dans Faméte de permis ou dans
un amété pris dans les deux mais suivant la dale du permis tacite ou de la décision de non opposition & une
déclaration préalable,

Participations exigitles sans procédure de délibération préaisbile
- PEPE : Paricipations pour Equipaments Publics Exceptionnels (artices L. 332.6-1-2° ¢j el L 3328 du
code de l'urbanisme)

Participations préalablement inslaurées par délibération ;
- PVR . Parlicipations pour Voiies of Réseaux (aricles L. 3326-1-2° d), L 332-11-1 du code de
[urbanisme)
- PAE * Pragramme d Aménagement d'Ensamble

Participation conventionnelle :
- PUP : Participation dars |a cadre d'une convention de Projet Urbain partenarial

Fait a L& BOUILLIE, le 3 aolt 2021

Le {ou les) demandeuris| peut contesier la la décislon dans les deus mols qui swivent la date de sa notification. A cal
efiet # peut saesir b2 rituna? administratd e compéten| dun recours contentiews. I peut égalemnant salsr o un FECoWS. gracieux
faueur da 3 dacision ou d'un recours histarchique e Minisie chargd oo Turtaeeme 0w b Prift pour les arndiés dilivis s nom oe MEtal
Cethe démarche profange |e dilai de recours conienfisux qui dolt alors #ine imirodull dans les dedx mols sulvand b réponse [fatsence de
Tépanse My kemme de deus mols vaul rejet implicie].

Lo tribinal administraiil peut diro sasi par Tappbcalion informatua "Téiérecolss cRopens” a0omsaibie [ar o site inkarmel wi Serecours Ir
Durde de validibé ; Le ceviilical furbanisme a une durée de validié de 18 mois. 1| peust &ive promogé par pénriodes dune année si les
jprescnptons d'urbanisme, les sarviiudes Jwhbaresme de lous crdres of le régima deos |axes of parficipalons n'ont pas Gvolud. Vous powel
prEsani e emands o ronogation s JooRsan| une derande Sur papier Abre, sccompagnée du cenifical pour legusl voos demandez
I8 progogation au mains deuy moes svant lexpiration du déts de validila.

Effats du certificat d"urbantsme : le cerifical dutbanisme o5l un acte administall Cinlormalion, g constate le deoil applicabie an
menornant les pogsstaliies duliisation de volre 1eorn e |29 diflérentes: condrainies qui peuvent Falfecler. || ma pas valeur O autorisalion
pour 1a réalisalion des favaus ou dune opéralion projelée.

Le cetifical dwberesma crie auss dos deoits & volre dgard. 5i vous déposez une demande & aubcisation |pa exempie une demande de
pesmis de consiuine; dans ie dbls de validitd du cerifical, les nouvelies dsposilions. dwhbamsme O un NODVeE FEQImE 08 [Es ne
pourron] pas vous &ire opposaes, saul excaptions relalives & |3 priservation de ka sécurild ou de [ salubnbd putfioue

it sl Pl

% Certificat d'urbanisme ci-annexé

C/ DOSSIER DE DIAGNOSTIC

Conformément & l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre |l du code de la
construction et de I'habitation, il est annexé au présent cahier des conditions de
la vente un dossier des diagnostics immohbiliers préalable a la vente réalisés par
la sociéte DIAGNOSTICS PAYS DE RAMNCE dont le sigége est 12 bis le Rocher
22100 TRELIVANM le 24 février 2022
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=> Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Performance énergétique et climatigue

— * Dot amissiam de gas

- ; bl g T

g >

B

Estimation des colts annuels d'energie du loge

ek o v iw Engeimiomd ot Sour uiir gl iitilanet st & i gen {efieaPlage, mau thaush sen s, thmadtiiilinn,

Lo et v | kv i Jem ben dacs Dir sd Yl
Belzirage, diminrs o vne £ 8 g anir es daia B 8 peile

< we 1948€ « 2635€ o=

iy ey dhen. S ine gl eate ki 10 e 2008 labeniase iy coriei

-> Diagnostic de I'état de I'installation intérieure d'électricité

Liinstallation intérieure d'@ectricité ne comporte aucune anamalie.

- Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant
de I'amiante

2. Conelusions «

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repére des
matériaux et produits contenant de I'amiante.

-
|

R i
Maant

2.1 Liste des matérigux ou produits cantenant de I'amiante

Il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur
ou & proximite des matériaux amiantés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant,

Selon je jugement personnel de 'opérateur de repérage :

Liste B
Iu;dpﬂuﬂ & - 't Localisation rl:ur?:h::d:mn | Recommandations® .
Toltures/Plagues fibres-ciment Garage (RDC) EP Evaluation péradique
Autres
Description : Lmllu-tiur; . w:mw:ntﬂ“ : Recommandations*

Keant
Obligatans® ; Cf. obligations réglementabres §2.5
Recommandations® @ Cf. mesures d'ordre géndral §2.6
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=» Constat de risque d'exposition au plomb

6. Conclision

6. 1. Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése sulvante ©

Ll b DAL Total [ Nonmesurdes [ClasseO [Classe 1 [Classe? [Classed
Nombre dunités de diagnostic 128 30 9H ] 0 1]
I % 100%, 23% 77% 0% | 0% 0%
6.2. Oblfeations du propridtaire

Le plamb (principalement la oéruse) conbeny dans bes revEbements peut provequen une Intoxication des personnes,
en particulier des jeunes enfants, dés lors gu'll est inhalé ou ingéré. Les travaux gul seralent conduits sur les
surfaces identifides comme recouvertes de peinture d'une concentration en plomb égalz oU sup@reuns aux Seulls
définis devront saccompagner de mesures de protection collectives et individuslles visant a contrdler fa
dissémination de poussiéres towiques et & &viter toute exposition au plomb tant pour las Iintervenants que pour las
occupants de immeuble et s population environnants,

Lars de |la présente mission il n's pas été repéré de revélaments contenant du plomb au deld des seuils en vigueur,

Pour de plus amples informations sur les diagnostics consulter I'entier
dossier annexé au cahier des conditions de vente.

% cf. dossier de diagnostic technigue ci-annexée

D/ SUPERFICIE :

Il a été etabli par la société DIAGNOSTICS PAYS DE RAMCE dont le sieége est
12 bis le Rocher 22100 TRELIVAN le 24 février 2022 un certificat de mesurage
des surfaces habitables.

Il en résulte que

Superficie totale habitable : 108,85 m?
Superficie des annexes et dependances : 27,49 m?

& Cf relevé de surface habitable ci-annexé

E/ OCCUPATION :

Au jour de l'établissement du procés-verbal de description le 24 février 2022
I'immeuble est occupé par la propriétaire et ses deux enfants.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette occupation, sans recours

contre le vendeur poursuivant la vente.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, a
'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents
desquels ils ont &té puisés.
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En conséquence, il ne poura étre recherché a l'occasion derreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporte.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

DROITS DE PREEMPTION
OU DROITS DE SUBSTITUTION

— Le bien mis en vente est situé dans une zone « 4 » :

Soumis au DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER BRETAGNE.

Les societés d'aménagement foncier et rural (SAFER) bénéficient d'un droit de
préemption en cas d'aliénation d'un fonds agricole ou d'un terrain & vocation
agricole (C. rur, art. L.143-1, al 1), ce qui s'élend aussi aux batments
d'habitation a usage agricole ou de batiments d'exploitation (C. rur., art. L 143-
1al2).

Dans le cadre de la présente vente par adjudication, la SAFER doit é&tre
convoquée par le Greffier. vingt jours au moins avant la date d'audience (C. rur.
art. L 143-8 L 412-11et R 143-11).

La SAFER dispose egalement, en vue de se substituer a l'adjudicataire, d'un
délai d'un mois a compter de 'adjudication ((C. rur. Art L 7143-11).

— Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Aricle 108 :
L e titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de I'Habitation est compléte
par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du logement
principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliere d'un immeuble ou d'une partie
dimmeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit les
conditions de ressources pour 'aftribution d'un logement a loyer modére, il est
institué au benéfice de la commune un droit de préemption destine a assurer le
maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le Code
de I'Urbanisme en matiere de droit de preemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue obligatoire
de par la loi ou le reglement, la commune peut déleguer ce droit dans les
conditions définies a l'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un Office Public
d'Habitation a Loyer Modéré ou Office Public dAménagement et de
Construction.
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des conditions de vente constitue un contrat judiciaire auquel
sont tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leur conseil.

Chapitre ler : Dispositions genérales

Article 1er — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des Procédures Civiles d'Exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie immaobiliére tend a la vente forcée de |'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de |a distribution du prix.

Le saisi peut solliciter 4 l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, emrreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que |a différence excederait un vingtieme, ni a raison
des droits de mitoyennete ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carméres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de termre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui gque ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code Civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a counr, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement gue passivement dans les droiis, actions et obligations de la partie
saisie.

Article 5 — Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & [|'acquéreur,
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant 3 raison de I'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice gui pourrait lui &tre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de |a vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers viseés a l'article L 331-1 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois



ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

Chapitre ll : Enchéres

Article 8 — Reception des encheres

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou a la dénomination de ses clients, ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité jurnidique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie A fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
recepissé une caution bancaire irréevocable ou un chéque de banque
redige a l'ordre du séquestre désigne a larticle 13, conformément aux
dispositions de l'article R. 322-10-6° du Code des procédures civiles
d'exécution représentant 10°% du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est

acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut &tre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront

accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.
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L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérnsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L 322-12 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé
un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points a 'expiration d'un délai de quatre mois
a compter de la date de la premiére vente definitive, conformément aux
dispositions de l'article L 313-3 du Code Monétaire et Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOmMMes Versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une
hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de
ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint



a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de
I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L 331-
1 du Code des Procédures Civiles d’'Exécution.

Le séquestre désigné recevra également |'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séguestrée et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée
par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformement &
I'article R 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distnbution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par I'acquéreur, conformément a
I'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant qui
les deposera sur son compte CARPA, 3 charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat

poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut_ il ordonne la venie forcée.

Article 15 — vente forcee

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de

18



verser son prnx en pnncipal entre les mains du séguestire désigné, qui en
délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal 3 compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément & 'article L 313-3
du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'integralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colit de l'inscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément 4 I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un
mois a compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront éte taxes les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration
du delai de deux mois a compter de |la date de I'adjudication définitive. Le titre
de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prnix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce demier pouma étre
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redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en resulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayanis droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions pastérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le fitre de vente et, dans le mois de
sa remise par le grefie :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a |'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remeltre par le greffe toutes
les pieéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier
1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a
I'avocat de |'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entree en jouissance

L'acquéreur, bien que propriéiaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :
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a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
187 jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
1" jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b) du présent article

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose &
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxes.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.
Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle
acquitte.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou exiraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autonsation judiciaire, le titre de vente consiste

dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.
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En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander le

remboursement dans le cadre de la distribution du prix au fitre des dispositions
de |'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1* rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement & titre
pravisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de resfitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la

somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
leégal a compter du jour du réglement opéré par le séguestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
salisissant ou, a defaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformement aux articles R 331- 1 a R 334-3 du Code des Procedures Civiles
d'Exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,

calculés conformément au tarf en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses specifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété
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L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'oppaosition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile
de l'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par letire recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale
Libre ou de ['Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n® 2004-632 du 1° juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile
de l'avocat poursuivant.

Fait a SAINT-BRIEUC
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