SCP RAOULT GRAIC
AVOCATS

4{6, rue Saint Benoit

22003 SAINT BRIEUC CEDEX 1
Tél : 02.96.33.34.80 — Fax : 02.96.61.19.11

contacti@raoulfgraic-avocats.fr

AFFAIRE : CRCA/
922612 -5G/ AV

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

Clauses et conditions auxquelles seront adjuges, a I'audience de vente
du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de SAINT-BRIEUC, au
plus offrant des enchérisseurs, les biens et/ou les droits immobiliers
dont la désignation suit :

VENTE EN UN SEUL LOT

COMMUNE DE PLOUNEVEZ QUINTIN (22110)
COTES D'ARMOR
6 Place de I'Eglise

Une maison a usage d'habitation en maconnerie sous ardoises comprenant :
Au rez-de-chaussée ; entréee sur sejour et coin cuisine, dégagement, salle
d'eau, chaufferie, WC,

A I'étage - escalier, couloir, salle d'eau, trois chambres, WC,

Jardin autour.

Surface habitable : 86,54 m?

Le tout cadastré dite commune sous les références suivantes :
Section B N” 638 « 6 Place de I'Eglise » pour une contenance de 66ca

Section B N” 1193 « Jardin » pour une contenance de 02a 18ca
Soit une contenance totale de 02a Bdca.

Saisis a l'encontre de :



Aux requétes, poursuites et diligences de ;

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DES COTES
D'ARMOR, société coopérative de crédit 4 capital variable, dont le siége est a
PLOUFRAGARN (22440) lieudit « La croix Tual » Rue du plan, immatriculée au
RCS de SAINT-BRIEUC et identifiee sous le numéro SIREM 777 456 179
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en
cette qualité de droit audit siége.

Ayant pour avocats constitué et pour laguelle domicile est €lu au Cabinet de la
SCP RAOULT - GRAIC Avocats au Barreau de SAINT-BRIEUC et pour elle
Maitre Simone GRAIC. Avocat associé, dont le cabinet est sis 4/6, rue Saint-
Benoit - BF 309 - a (22003) SAINT-BRIEUC Cedex 1, qui occupera pour elle
sur les poursuites de la saisie et au cabinet de laguelle pourront étre faites les
offres et significations y relatives.

Suivant commandement du ministére de la SCP MOREAU-PASQUET
Huissiers de Justice associés a GUINGAMP (22) en date du 27 Mars
2020,

En vertu et pour I'exécution de :

La copie exécutoire d'un acte recu en la forme authentique le 27 février 2015
en I'Etude de Maitre Valéne HERY Notaire a ROSTREMEN contenant PRET
IMMOBILIER d'un montant global de TRENTE TROIS MILLE DEUX CENT
UN EUROS (33.201,00€) en trois fractions, destiné a financer une acquisition
immobiliére, consenti par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL DES COTES D'ARMOR au profit de
impayée et dénonce.

Soit :

— « PRET TOUT HABITAT FACILIMMO » référencé sous le numéro
10000086342 d'un montant initial de 8.201,00 € pour une durée de 228 mois
avec intéréts au taux contractuel fixe de 2,4800% I'an (TAEG 3,78%).

Garanti par une inscription d'hypothéque conventionnelle publiée au service
de la publicité fonciére de GUINGAMP le 27 Mars 2015 Volume 2015 V410,
avec bordereau rectificatif valant reprise pour ordre de la formalité publie le 27
aodt 2015 Volume 2015D3885 et inscription rectificative de la formalité initiale
en date du 23 janvier 2020 publie le 30 janvier 2020 Volume 2020 V168,

— « PRET A TAUX ZERO + MINISTERE DU LOGEMENT » référencé sous
le numéro 10000086343 d'un moniant initial de 3.300,00 €, pour une durée
de 188 mois, avec intéréts au taux annuel fixe de 0,00% hors assurance
(TAEG 0,10%)

(Garanti par une inscription de privilege de préteur de deniers publié au service
de la publicité fonciére de GUINGAMP le 27 mars 2015 Volume 2015V409,
avec bordereau rectificatif valant reprise pour ordre de la formalite publie le 27
aodt 2015 Volume 201503884 et inscription rectificative de la formalité initiale
en date du 23 janvier 2020 pubhiée le 30 janvier 2020 Volume 2020 V167



—+ « PRET TOUT HABITAT FACILIMMO » référencé sous le numéro
10000086344 d'un montant initial de 21.700,00 €, pour une durée de 288
mois, avec intéréts au taux contractuel fixe de 2,48% I'an (TAEG 3,64%).

Garanti par une inscription de privilege de préteur de deniers publié au service
de la publicitée fonciére de GUINGAMP le 27 mars 2015 Volume 2015Vv408,
avec bordereau rectificatif valant reprise pour ordre de la formalité publié le 27
aout 2015 Volume 2015D3883 et inscription rectificative de la formalité initiale
en date du 23 janvier 2020 publiée le 30 janvier 2020 Volume 2020 V166.

Pour avoir paiement de |a somme de :

Suivant décompte de créance arréte au 15 octobre 2018 joint au
commandement de payer valant saisie.

— PRET TOUT HABITAT FACILIMMO N° 10000086342 (8.201,00€)

Intéréts contractuels au taux de 2,48% I'an (TAEG 3,78%).
Conditions générales de I'offre de prét page 12 § « Défaillance de
I'Emprunteur ».

Intéréts de retard majorés de trois points (5,48%)

Indemnité de recouvrement (7%)

Intéréts au taux légal sur indemnite.

Principal 7.368/45 €
Intéréts au taux contractuels (2, 48%) du 04/09/2019 au 15/110/2019 2053 €
Intéréts postérieurs au 15/10/2019 au taux de 2, 48% mémoire
Indemnité de recouvrement (7%) 515,79 €
Intéréts au taux legal sur indemmnité du 04/09/2019 au 15/10/2019 189€
Intéréts au taux légal postérieurs au 15 /10/2019 memoire

Total sauf mémoire 7.906.66 €

_ PRET A TAUX ZERO + MINISTERE DU LOGEMENT N° 10000086343
(3.300,00€)

Taux 0% I'an (TAEG 1,23%)
Indemnité de recouvrement (7%)
Intéréts au taux légal sur indemnité.

Principal 261258€
Indemnité de recouvrement (7%) 18288 €
Intéréts au taux legal sur indemnité du 04/09/2019 au 15/10/2019 0,67 €
Intéréts au taux legal postérieurs au 15/10/2019 memoire
Total sauf mémoire 2.796,13 €

— PRET TOUT HABITAT FACILIMMO N° 10000086344 (21.700,00€)

Intéréts contractuels au taux de 2,48% I'an (TAEG 3,64%).
Conditions genérales de |'offre de prét page 12 § « Défaillance de
I'Emprunteur ».

Intéréts de retard majorés de trois points (5,48%)



Indemnité de recouvrement (7%)
Intéréts au taux légal sur indemnité.

Principal 1949124 €
Intéréts au taux contractuels (2 48%) du 04/09/2019 au 151 0/2019 5430 €
Intéréts postérieurs au 15/10/2019 au taux de 2, 48% mémoire
Indemnité de recouvrement (/%) 136439 €
Intéréts au taux légal sur indemnité du 04/09/2019 au 15/10/2019 500 €
Intéréts au taux légal postérieurs au 15 /10/2019 memoire

Total sauf mémoire 20.914,93 €

| Total Général sauf mémoire : 31.617,72 € |

Le tout sous réserve et sans préjudice de tous auires dus, des intéréts
postérieurs au 15 octobre 2019 et des frais notamment des frais judiciaires et
de ceux d'execution

Le coOt du commandement et tous frais conséguents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et legitimes accesscires, offrant de tous detail et liquidation en cas
de réglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu
&ire verses.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et enonciations
prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,
c'est-a-dire :

1°) La constitution de la SCP RAOULT-GRAIC Avocats au Barreau de
Saint-Brieuc et pour elle Maitre Simone GRAIC Avocat associé dont le
cabinet est 4/6, Rue Saint-Benoit — BP 309 - a SAINT-BRIEUC
(22000) ;

2%) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en veriu
duquel le commandement est délivré ;

3°) Le deécompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
echus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4%) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de
vente de l'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera
assigné a comparaitre a une audience du juge de I'exécution pour voir
statuer sur les modalités de |la procédure ;

5%) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliére, telle gqu'exigée par les régles de |a publicité
fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale ;

6°) Lindication que le commandement vaut saisie de limmeuble et que le
bien est indisponible a I'égard du débiteur a compter de la signification
de l'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci au
Service de la Publicité Fonciére de GUINGAMP.

77} L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séguestre ;

8°) L'indication que le debiteur garde la possibilite de rechercher un
acquéreur de I'"mmeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de

4



donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de I'exécution ;

9%) La sommation,_ lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiguer a
I'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, sl
s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra penétrer dans les lieux afin
de dresser un procés-verbal de description de immeuble ;

11%) L'indication que le juge de I'exécution temitorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de SAINT-
BRIEUC siégeant a I'Annexe 1 du Palais de Justice situee 2,
Boulevard Sévigné 22000 SAINT-BRIEUC ;

127) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il
remplit les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-847 du 10
juillet 1991 relative a l'aide junidique et le décret n® 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de ladite loi ;

137%) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime
en situation de surendettement, il a la faculte de saisir la commission
de surendettement des particuliers instituée par l'article L. 721-1 du
code de la consommation.

14°) Si le creancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque
fitre que ce soit. de la créance contenue dans le fitre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre lacte de
transmission @ moins que le débiteur n'en ait été régulierement avisé
au préalable.

Ces commandements n'ayant pas regu satisfaction, ont été publiés pour valoir
saisie au Service de la Publicité Fonciere de GUINGAMP le 25 Mai 2020
Volume 2020 S N° 00011.

Le Service de la Publicité Fonciére de GUINGAMP a délivré le 26 Mai 2020
hypothécaire ci-annexé,_ certifié a la date de publication du commandement de
payer valant saisie.

% Etat hypothécaire sur publication commandement ci-annexé.

De méme et par exploit en cdate du 1% juillet 2020 délivré par la SCP
MOREAU-PASQUET Huissiers de Justice associes a GUINGAMP (22) LA
CAISSE REGIOMALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DES" COTES
D'ARMOR a fait délivrer a assignation a
comparaitre par devant Monsieur Le Juge de I'BExécution du Trbunal
Judiciaire de SAINT-BRIEUC 3 |'audience d'orientation qui se tiendra le :

MARDI QUINZE SEPTEMBRE DEUX MIL VINGT
A QUATORZE HEURES

(Mardi 15/09/2020 a 14 heures)

Salle habituelle de ses audiences.

& Assignation a l'audience d'orientation ci-annexée.



DESIGNATION DES BIENS ET/OU DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

VENTE EN UN SEUL LOT

COMMUNE DE PLOUNEVEZ QUINTIN (22110)
COTES D'ARMOR
6 Place de I'Eglise

Une maison a usage d'habitation en magonnerie sous ardoises comprenant :

Au rez-de-chaussée : entrée sur séjour et coin cuisine, dégagement, salle
d’'eau, chaufferie, WC,

A I'étage - escalier, couloir, salle d'eau, trois chambres, WC,

Jardin autour.

Surface habitable : 86,54 m?
Le tout cadastré dite commune sous les reférences suivantes :

Section B N” 638 « 6 Place de I'Eglise » pour une contenance de 66ca
Section B N* 1193 « Jardin » pour une contenance de 02a 18ca
Soit une contenance totale de 02a 84ca.

—+ |l ressort notamment du procés-verbal de description les informations
suivantes :

Maison construite dans les années 1950 située en centre bourg,

En mauvais état extérieur (toiture et murs).
Parcelle de terrain non entretenue.

Menuisenes en PVC ; Porte d'entrée en PVC avec volet roulant,
La cuisine n'est pas équipée.

Chaudiére au fuel de marque « IDEAL 2101 » - présence d'un ballon d'eau
chaude,

Murs en pierres apparentes dans certaines chambres.
— ASSAINISSEMENT

Selon les termes de I'acte de vente recu en ['étude par Maitre Valérie HERY
Motaire 3 ROSTRENEN (22) le 27 février 2015 :

. ",
Raccordeme: % e SRR LIRSS L L

LE VENDEUR déclare que LE BIEN objet des présentes est desservi par un réseau
d'assainissement collectif et qu'il est relié a ce réseau.

Ce réseau d'assainissement utilisé a fait l'objet d'un contréle par la SAUR ainsi
qu'il résulte d'un document administratif demeuré ci-annexé,




Et tels au surplus que lesdits biens et/ou droits immaebiliers qui precédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination,
et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

Cette désignation résuite d'un procés-verbal de description des biens et droits
immobiliers mis en vente établ par la SCP MOREAU-PASQUET, Huissiers de
Justice associés a GUINGAMP (22), le 03 juin 2020 qui est annexé au
présent cahier des conditions de vente

& Proces-Verbal de description ci-annexé.

Une copie de la matrice cadastrale est également annexée au présent cahier
des conditions de vente.

S Extrait de la matrice cadastrale ci-annexée
& plan cadastral ci-annexe.

ORIGINE DE PROPRIETE

Etant précisé que i est devenue propriétaire desdits
biens et droits immobiliers pour les avoir acquis suivant acte de vente recu en
I'étude par Maitre Valérie HERY MNotaire a ROSTRENEN (22) le 27 févnier
2015 dont une copie authentique a é&té publiée au Service de la Publicité
Fonciere de GUINGAMP le 14 avrl 2015 Volume 2015 P1046 et acte
rectificatif en date du 22 janvier 2020 publié au Service de la Publicite
Fonciére de GUINGAMP le 30 janvier 2020 Volume 2020 P381.

% Acte de vente ci-annexeé
% Acte rectificatif en cours de publication (fera 'objet d’un dire ultérieur)

CLAUSES SPECIALES

A/ LOTISSEMENT ET MISE A PRIX :

L'adjudication aura lieu en : UN SEUL LOT,

Sur la Mise 3 Prix de : QUINZE MILLE EUROS (15.000,00 €)

Montant de I'enchére : DEUX CENTS EUROS (200 €)

Chaque enchére ne pourra &tre inférieure 8 DEUX CENTS EUROS (200 €).

Les enchéres sont portées exclusivement par ministére d'avocat inscrit au
Barreau de SAINT-BRIEUC.




B/ RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le Certificat d'Urbanisme délivré par Madame le Maire Adjoint de la
Commune de PLOUNEVEZ QUINTIN le 08 Octobre 2019 sous les
références CUa 022 229 19 A0031 est annexé au présent cahier des
conditions de vente.

Il en résulte que :

REPUBLIQUE FRANCAISE - dossier n° CUa 022 229 19 A0031

E .. date de dépdi - 27 septembre 2019

b & Fgalisn = Fosmna

Rirumioum Fancam demandeur - MAITRE GRAIC
: pour : Certificat d'urbanisme d'information
Commiie de Plounevez-Quintin adresse terrain : 6 PL DE L EGLISE, &
Plounévez-Quintin (22110)
CERTIFICAT d'URBANISME

défivré au nom de I'Etat

Le maire do Ploundvez-COuintin,

Vu la demande d'un cerlifical d'urbanisme indiguant, en application de Farticle L.410-1 a} du code de
l'urbanisme, les dispositions durbanisme, les limitatons administratives au droit da propriéte et ia liste
des taxes @l pariicipations durbanisme applcables & un ferrain Eitué 4 6 PL DE L EGLISE
22110 Plounévez-Quintin (cadastré 0-B-638), présentée le 27 septembre 2019 par MAITRE GRAIC
demeurant 4 RUE SAINT BENOIT, Saint-Brieuc (22000}, et enregistrée par la maife de Plounévez.
Quintin sous le numérs ClUa 022 229 19 ADOD3T |

Yu la code de I'urbanisme et notamment ses articles L 410-1, R.410-1 et sulvants ;

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et paricipabons d'urbanisme ainsl que les Emitations
adminstratives au droit de propriété applicables au termain sont mentionnées aux articles 2 et suivams
du présant certificat.

Conformément au quairiéme alinéa de laticle L. 410-1 du code de lurbanizme, =i une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou sl une déclaration préalable est déposée dans |e
délai de dix-huf mols & compler de la date du présent ceriifical durbanisme, les dispositions
d'urbanisme, o régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les imitations administratives
au droit de proprigté tels quils existaient & cefte date ne peuvent &tre remis en cause & Fexception des
dispositions qui ont pour objet |la préservation de la sécurité ou de |a salubrité publigus,

Article 2

Le temain est situé dans une commune régie par fe réglament national d urbanisme.
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont, notamment, applicables :

= gt L111-3 a L1116, art L1116 a L.111-10 , art. R.111-2 & R.117-19, art. R.111-25 8
R.111-30.

Zone{g) . Partie actuallemen! urbanisbe
Le terrain est grevé des senvitudes d'utilté publique sulvantes |

- AC1 | Pénméires de prolection des monuments historiques classés ou inserits, tels quiil
résulte des disposiions des articles 1er et 13 bis de la loi du 31 décembre 1813 ;



Article 3

Les taxes suivanies paurront 8tre exigées a compler de 'obiention d'un permis ou d'une décision de non
opposition 4 une déclaration préalable

TA Communale Taux = 1%
TA Départementale Taux = 2%
Redevance d'Archéoclogie Préventive Toux = 0,40 %
Redevance bureau

Article 4

Les papticipations ci-dessous powrront &tre exigées & Moccasion d'un permis ou dune décision de non
opposition 8 une déclaration préalable. 5i tel est le cas elies seront mentionnéas dans Farrdtd de permis
ou dans un arrété prs dans les deux mois suivant la date du permis lacite ou de la décision de non
opposition 3 une déclaration préalabis.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢ et L. 332-8 du
code de MNurbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries i résaaux (aricles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de l'urbanisme)

j

OV R, __,pfﬂ ? 49
e B e - - L
Fait & PLOUNEVEZ QUINTIN, é‘f *iﬁ;zg&"qﬁf"xfigﬂ = e

Le maire, e

iumu}mﬂuﬂqmmhmuhummmmm:mnqﬁummhﬂuun;
| notification. A cel effel i peul asisic e tribunal sdmirstratd terrilonalemant compitert d'un recours condernbeux, Le tribunal |
| administradif paul 8fre saisi par Fapplication Informatigus “Téldrecours choyens” socessible par be sie mtornal |
|m.hhmm:.l't. Il peul également sasir d'un moours gracieux Fauteur de la décision au d'un recours: hidsarchique le |
| Ministre: chargé de l'urbanisme ou le Prétel pour les armétes délivrés au nom da FEtet. Cefte démarche prolonge la dedal de |
| recours conmtontinux qui dod ators &lre infroduit dans ks dewx mois suivant B répanse (labsence de réponse au tarme de deus |
| mois vaot mjst implicibe), |
| Duréa de validité : Le cedifical d'urbanisne 4 une durés de validité de 18 mais. Il peut dtre prorogd par pénodas o une Bross |
8 les prascriptions d'wrbanisma, Ins senvitudes d'ubanisme de taus ordres el le rbgims des toxes sl participations n'ont pas
Ihﬂ-wmumumwmm#miﬂmmmmunmwmmm Bccampagnés du
| carifical pour lequel vous demandar la prarsgation au maina dew mom avant Nexpiration du délai de validitg,
|Ell'lu=|unlﬂﬂ1elI'urblnhml:llm’m{umummMWﬂ'M.quhm
| applicable on mentionnant les possibltes dublisation do voire lemain et les différentas contraintes qui peavend laffecter. i n'a
pas valeur d'sulorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opévation projetés,

Le cortifical durbanisme criée sussl des drofts & volre égard. 5 vous déposer une demande d'autorisation [par exempla e
demanda da permis to consbruing) dans le délai de validdé du cerifical, kes nouvelies disposilions durbarssme ou un nouveas
'mmmumwmumtmﬂmmmmﬂm'mnmmihmmmmhmruth.
] L} |

% Cerfificat d'urbanisme ci-annexe

C/ DOSSIER DE DIAGNOSTIC

Conformément & larticle L 271-4-1 du titre 7 du livre Il du code de |a
construction et de 'habitation, il est annexé au présent cahier des conditions
de la vente un dossier des diagnostics immobiliers préalable a la vente

realises par la société AEl Audit Expertise Immobilier dont le siége est a
BINIC-ETABLES SUR MER (22680) 9 Rue de la Ville Gautier le 03 juin 2020_



=» Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Consommation annuelle par énergie

Cirlanies Al moyan

des faciures d'enarghe du legemant das

fes 2017 4 2019,

‘Consommation
réslle :

Consommation energeligue

jem gnergis prenmins|
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Estimation des
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Emission des gaz a effel de serre (GES) pour e
chaullage, |a production d'eau ehaude sanitaire el le
refroidissement

Logament snergivora

PFaible émisston de GES

Forte émistion de GES

= Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant

de I'amiante

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport - il a été repéré des matériaux et

produits contenant de I‘amiante

Si cenains loGaun nesient non visités stiou cerinines parties da Mlimmeubis restant insccessibles, || comésndr de réafser les investipations
okl et aies fgunsl B paragrapha C.
Umfmm-mmdumm:mpmm

a. Synthése du repérage pour les matdriaux et produits do la liste A contenant de I'amiante

Dale de chagus
rapdragn

Composant da
la construttion

Mintertau ou
prodduit

Localiaation

Etml cle
conusrvation

1

Mesires abligatoires
assodides [voir K da
o docurmeni)

Sarté Publgsy

marcred) 3 juin 2020
(1) En lonclion o rsdks

DANE

ALICLIN

W;ﬂgm. Calonfogangn, Tau pelonds (PRECIMESA

1 = Faire réafisar ng dvaiusion paiodique de Féesl de conseration
2= Farre realizer e suvediance du niveau o erpousuerement

3 = Fasrn eafisar des travaus o reirmit ou da confinemant

ALCUNA
TONE : amcia 7L 1334-

du oa in

b, Synthése du reperage pour les matériaux ot produits de ka liste B contenant de I"amiante

Dats oa chagus Camposant ds Matarisu ou Localination Elmt cw MaRures
ropérage la cornuirsotion consardation (1) abdigaioins
associess [voir K de
= Ci docuimisnt|
O NDES I Cheminds WMEron amianba 2omn Gtags - EP Evatuation periodigue
Cimant

(1) Matdnau kst B - Nlal op consarvaton a1 dafni par un resul
réfemeninirement

EF Evaluation périndigua
AET - iction comectie de 1 niveau
ACZ Action eomeciive de 77 riwaau

(0L 3 £ AT ol AR B GRRGRLIGN. G GRINEG o GvaSsces, CHEAnis
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= Diagnostic de |'état de I'installation intérieure d'électricité

G. Conclusion relative a l'évaluation des risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des |

personnags
|

Anomalies avérées selon les domaines sulvants : |
O t - Appareil pénéral de commands ef de prolection et son accessibdité

B 2 - Dispositl de protection différentiel 4 l'ongine de lnstalation | Prise de lere ef installation de mise 4 la tems, |
B 2 - Dispositif de protéction contre les surintensités adapté 4 la section des conduclsurs, sur chague cirouit.

B 4 - La liaison éguipotentielle et installation élecinique adapiées aux condibons paniculiers des locaux contenant
une douche ou une baignoira.

B 5 - Matariels électrigues présentant des risgues de comlacts directs avec des éldments sous lension —
Protection mécanique des conducteurs

B & — Matarials dlectriquas védustes, insdaptes & l'usage. |

Installations particuliéres : |
O P1, P2. Appared dutilisation silwés dans des parties communes et alimantés depuis la partie privative ou

inversement. |
O Pa. Piscine privée, cu bassin de fontaing

Informations complémentaires :
B iC. Socles de prise de courant, dispositf & courant difiérentied résiduel & haute sensibilité. |

La conclusion fait état de I'eévaluation des risques pouvant porter atteinle & la sécurité des
pPETSONNES.

Anomalies |
O Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie

@ Linstatiation intérisure d'électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propridtaie de bes |
supprimer an consullanl dans les melleurs dédals vn installateur deciricien gualifid afin délimines les dangers |
quielle(s) présentaint). |

= Rapport de constat de |'état parasitaire

L Constatations diverses et conclusions

Totase de limmeuble Des {races d'humidie sont visibles dans e bitiment.

Totaké de I'immeuble Batiment ancien qui par nature contient des zones favorables au développemant
de champignons basidiomycéles (zones de conlacis des maganneries pisme ot des
bois d'ceuvres, zones de confinements des bois,

Tolalld de limmeubla Nous vous consaillons 'examen l'ensemble des encastrements de solives.

Totakté de l'immeubls Hows vous conseillons 'intervention d'un homme de I'art pour évaluar l'étanchéid
de i3 toiture.

Tala#é de l'immeubls hMows vous consellions l'intervention d'un homme de I'art pour évaluer l'étancheite

des installations saniaire.

PARTIES B AGES

Rez-de-chaussi

Cuiging Huissenas de porte bols - -

Cuisine Lasminis - "

Casing Escalwr bois - =

Dagagament 1 Huissefes de porle bois - =

Chauflane Huissenas ce porte bols - -

Chauflana Escalsar bos - -

W.C.1 Huissenes de porle boig - -

] FM : Prisence de degradation dans

WL Huisgerss de fandire bots - be bols dus & da la fturs molis
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Salle d'mau Huissarias de porie bos - -
1or dlage
Paliar 1 Huilgsaries de porte boks - -
PF PM : Prosence do degradation
Palier 1 Huissaries do fanite bos dans e bols due & de la pourtbure
fibreuse ot modle
Coulor Huissares de porte bos - .
Couiloe Plinkhas boss z =
Coulok Plancher . -
Chambna 1 Huisasries de pods bees - -
Chambrm 1 Plinthes bos = =
Chambre 1 Plancher . -
| PV : Indice d'infestation de Petito
Chambme 1 Lirdmawu o o8 d'd ) =
Chambre 2 Huiissaries de pors bois = -
Chambe 2 Plinthas bos = =
Chambna 2 Planches . -
Chambire 2 Lintsay bl '{".":;‘ﬂr;.i": e P‘;’" z
Salle d'sau Huissanas de pore bok - -
PF PM ; Présence de dégradation
Salle d'eau Huissaries de fanéire bos 3 dans ke bols dus & de |la pourriture
fibreuss et molle
Diegagement Huissoring de porin boks =
Dégagemant Plinthas bois - -
WG 2 Hulsaanas de porte bos " =
W.C.2 Plinthas bos - -
Chambra 3 Hulssones da porin bos -
PF PM - Présence OF degradaton
Chambre 3 Huisaeres da fendie bos . dans ko bois due & do la pourriture
fibreusa ot molie
Chambre 3 Plinthas bos - -
2ame dlage
I e s e Sty
PF . Présance de dégradation dans
Grenier 1 Valige - e boils dus & de la pourriture
Nibreuss
AnExEs
Apponts Hisssanies do porin bois - =
ppants Charperis - -
PF PM : Présence de dégradation
Mppanis Valige - dans lo bois duwe 4 de la pourriture
5 fibrewss et molle
{ - ) Absance d'indice dinfastation par un agent de dégradation biclogique du bois.
Le présent elat parasitaire ne porte gue sur les parties privatives décrites en G et exclu touwles aulres parties
COMIMMENES 0l privalives

->» Constat de risque d’exposition au plomb

Conclusion

Lors da & prisente mession, 66 unihés do diagnostics onl ébi contrildns.
Le jour de I'axperiise, il n'a pas @té repérad des unités de dimgnostic, contenant du plomb au dessus du seull

ire {voir Inbleau de mesures nit,
Synthese des résultats
TOTAL MESUREES CLASSE 0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Hombre d uniids
:u’r:u'nuu ; 6E100% 23/ 3a8% 43/ 65.5% 0/ 00% 0 F 0,05 0/ 0Mme

= il maiwin 2 Shaine U Unilé de cliass 1 0w 2 insérer i phre suirants © - L cooalal fsl on ividencs I8 s ploim & dul
oonconralions SUpEnpures o SgaRe aus seuls ditinig par ks ariickes L 1304-7 m L VX0 du Code ol Santd Pubiaun ummmmnrumm
revéiEnans rpoodeant kes ks 0o dagnosio do classe | e 2, afin e s dégradatons fulles. -

= 5 aainin S ming une unith de clases 1 insbeer |8 phiss REvnte | = L tomli el e @ [T da
S ConCoTimigns Iupﬁ*ﬂmﬂm&mhahimﬁmmlnﬂ'lmkID‘-?HL‘WNGMMHMW
Er appiicaion de Marice £ 13348 du Code de & Sanid Publque. s progriitains du bien, ohjef de oo consial. dofl steoier ks rwmnm\opmspmr-s.-ppnnll
Prapmtion iy pomb, (ot on GRearmliiant |8 Sbourd ces socussints. B dol dgalemen Efssries ure Cope CHMEe o coralal,
ch Ptk o dai b paris dimsnuble cocmis ol & Duks perinmre amends § ehecke d—knum;ﬂlmmﬂmhﬂll.rﬁrﬂ‘ﬂ-:ﬂmr\h =

w carsturn du phn &

= Etat des Risques et Pollutions

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité (faible) zone 2.
L’'immeuble est situé dans une commune de potentiel radon de niveau 3.
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Pour de plus amples informations sur les diagnostics consulter I'entier
dossier annexé au cahier des conditions de vente.

& of dossier de diagnostic technigue ci-annexe

D/ SUPERFICIE :

Il a été établi le 03 juin 2020 par la société AEl - AUDIT EXPERTISE
IMMORBILIER - dont le siege est 9 rue de la Ville Gautier a BINIC ETABLES
SUR MER (22680) un certificat de mesurage des surfaces habitables.

Il en résulte que :

Superficie totale habitable : 86,54 m?
Superficie des annexes(appentis) : 6,76 m?

% Cf. releve de surface habitable ci-annexé

E/ OCCUPATION :

Au jour de I'établissement du procés-verbal de description le 03 juin 2020
I'immeuble est occupé par la proprigtaire.

L'adjudicataire fera son affaire perscnnelle de cette occupation, sans recours
contre le vendeur poursuivant la vente.

F/ SERVITUDES :

Il resulte du CU réference sous le N® Cla 022 229 19 AD031 les servitudes
suivantes :

Le terrain est grevé des servitudes d'ulil®é publigue sulvanies

— AC1 : Périmétres de protection des monuments hisloriques classés ou inscrits, teks quil
resulte des dispositions des articles 1er et 13 bis de la lol du 31 décembre 1913 ¢

Toutes les indications qui précédent ont &té réunies par I'Avecat poursuivant,
a l'aide de renseignements gu'il @ pu se procurer, de notes ou documents
desquels ils ont &té puisés.

En conséquence, il ne pourra é&tre recherché a l'occasion d'emreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporte.

Il appartiendra a 'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se

procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.
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DROITS DE PREEMPTION
OU DROITS DE SUBSTITUTION

— Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 :
le titre 1% du livre 6 du Code de la Construction et de I'Habitation est
complété par un chapitre 6 ainsi rédigé -

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere du logement
principal.

Article | 616 -

En cas de vente sur saisie-immobiliere d'un immeuble ou d'une partie
dimmeuble constituant la résidence principale d'une personne gui remplit les
conditions de ressources pour I'atiribution d'un logement a loyer modere, if est
institué au bénéfice de la commune un droit de préemption destiné & assurer
le maintien dans les lieux du sarsi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le Code
de I'Urbanisme en matiére de droit de préeemption urbain.

En cas de vente par adjudicafion, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le réglement. la commune peut déléguer ce droit
dans les conditions définies a larticle | 213-3 du Code de I'Urbanisme a un
Office Public d’Habitation a Loyer Modére ou Office Public dAménagement et
de Construction.
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des ventes constitue un contrat judiciaire auquel sont tenus
les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leur conseil.

Chapitre ler : Dispositions générales

Article 1er — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des Procédures Civiles d'Exécution
relatifs a la saisie iImmobiliere.

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie immobiligre tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le
cas echéant, du tiers détenteur en vue de la distribution du prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en deca duquel limmeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de 'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvolr prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyennete ou de surcharge des murs séparant lesdits biens
des propriéiés voisines, alors méme gue ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu é&tre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code Civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices caches.
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Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 3 courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de 'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie verses a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

Article 5 — Préemption et droits assimilées

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur,
conformément a la loi.

Si l'acquereur est évinceé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu &tre souscnts ou qui auraient da |'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment I'incendie, 2 une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme egale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L 331-1 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution & concurrence du solde da sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas

moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

16



Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et genéralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont poriées, conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments
relatifs a I'état civil ou & la dénomination de ses clients, ainsi que s'enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capaciteé jundigue, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réaliteé de son
existence, de l'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article 9 — Garantie A fournir par 'acquéreur

Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné a l'article 13, conformément
aux dispositions de l'article R. 322-10-6° du Code des procédures civiles
d'exécution représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est

acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
debiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent ia vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.
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La publicité peut étre effectuée par |'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surencheérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inféneur a celul de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L 322-12 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxes lors de la
premiére audience de vente_ |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un
délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de larticle L 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
S0MMeSs Versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droiis assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
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d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint & la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du sequestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau
de l'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L
331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séguestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépits et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiee
par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a
I'article R 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis
au debiteur et aux créanciers participant a la distnbution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tanf en vigueur, sont versés directement par ['acquéreur,
conformément & l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement
en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions gu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
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I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 — vente forcee

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séguestre
désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prx intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononce
du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points a |'expiration du délai de
guatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément & 'article
L 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colit de l'inscription du priviége du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculte, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation |égale totale ou partielle du prnix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément & l'article 1593 du Code civil, l'acqguéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront
été taxes les frais de poursuites et le montant des @moluments fixés selon le
tanf en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la guittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois &4 compter de la date de |'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de l'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus separement, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation
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L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
foumnira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive.

5i l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 3 sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a deduction,
sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits gui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déeduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Deélivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe -

a) de le publier au Service de la publicite fonciére dans le ressort duquel
est situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitue
avocat, I'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.

Lors de ceite publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & |'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de l'acquéreur.
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A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et
leur co(t & l'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, &
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1* jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1 jour du terme qui suit la vente sur
surenchere.

c) Si limmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée,
Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, |'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, 8 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle
acquitté.

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé 3 se faire délivrer &
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ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au ftitre des
dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1% rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de |'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son béneficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admetire sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue 3 titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
légal 2 compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R 331- 1 a R 334-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,

calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.
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Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°®
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la venie sera definitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénom, domicile réel ou €lu de l'acquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale
Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n® 2004-632 du 1¥ juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le

paiement des sommes restant dues par lI'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de l'avocat poursuivant.

Fait a SAINT-BRIEUC
Le 6 juillet 2020

Simone GRAIC
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