CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CODE DE L'EXECUTION
PARTIE LEGISLATIVE LIVRE 11l
PARTIE REGLEMENTAIRE LIVRE 11l
SPECIALEMENT ARTICLES R.322-10 et R.322-11

AFFAIRE : SIP MARSEILLE SAINT BARNABE /

AUDIENCE D'ORIENTATION DU JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE MARSEILLE DU 10 JUIN 2025 A SH30

CLAUSES ET CONDITIONS

Dresse par Me Pascal DELCROIX, membre de 'AARPI Eric SEMELAIGNE —
Béatrice DUPUY — Pascal DELCROIX, avocat au Barreau de Marseille, dont le
cabinet est sis 24 cours Pierre Puget — 13006 MARSEILLE (tel.
04.91.33.65.12. — fax 04.91.54.25.26.) destiné & étre déposé au greffe du
tribunal judiciaire de MARSEILLE — Juge de I'Execution — Adjudications —
pour parvenir a la vente forcée d’un immeuble a usage d'habitation situé a
Marseille (13004) 102 Boulevard de la Blancarde, cadastré quartier de la
Blancarde section 815 M 108 pour une contenance de 1a 39ca.

SUR UNE MISE A PRIX DE 80.000 €

Lesdits biens plus amplement décrits et désignes.



PROCEDURE DE SAISIE

La présente vente est poursuivie a la requéte de :

Comptable Public du Service des Impéts des Particuliers (SIP) MARSEILLE
SAINT-BARMABE dont les bureaux sont situés 79 avenue de Saint-Julien
13377 MARSEILLE CEDEX 12, agissant en qualité de Comptable public
charge de recouvrer les sommes mises a la charge de la

Ayant pour avocat constitué Maitre Pascal DELCROIX, membre de I'AARPI
Eric SEMELAIGNE — Béatrice DUPUY — Pascal DELCROIX, avocats au Barreau
de Marseille, dont le cabinet est sis 24 cours Pierre Puget — 13006
MARSEILLE, au cabinet duquel il est fait élection de domicile.

A L'ENCONTRE DE :

Suivant commandement signifié par la SCP REMUZAT & ASSOCIES,
Commissaires de justice associés, le 7 janvier 2025.

AGISSANT EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

Avis d'impositions et extraits de rdle revétus de la formule exécutoire
relatifs aux :

- taxes fonciéres 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 et 2024,
- taxes sur les logements vacants 2021, 2022 et 2023.

Une inscription d’hypothéque légale du Trésor publiée au service de la
publicité fonciére de Marseille 1 le 24 aolt 2018 Volume 2018 V 4200.

Une inscription d’hypotheque légale du Trésor publiée au service de la
publicité fonciere de Marseille 1 le 20 novembre 2019 Volume 2019 V
5278.

Une inscription d’hypothéque légale du Trésor publiée au service de la
publicité fonciére de Marseille 1 publiée le 19 mai 2021 Volume 2021 V
2572,



Une inscription d’hypothéque légale du Trésor publiée au service de la
publicité fonciére de Marseille 3 publiée le 20 avril 2023 Volume 2023 V
5028.

Une inscription d’hypothéque légale du Trésor publiée au service de la

publicité fonciére de Marseille 3 publiée le 15 novembre Volume 2023 V
13009,

Une inscription d’hypothéque légale du Trésor du 23 octobre 2024 publiée

au service de la publicité fonciére de Marseille 3 le 24 octobre 2024
Volume 2024 V 9629.

Le bordereau de situation du 23 octobre 2024 précise les sommes dues.
POUR AVOIR PAIEMENT DE :

1) La somme de 21.966,30 € due au titre des diverses impositions suivant
extraits de role annexés au commandement et bordereau de situation
du 1° avril 2025.

2)  Le cout du present commandement et tous les frais consequents faits
ou a faire susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posees par les articles
R.321-1 & R. 321-5 du code des procédures civiles d'exécution et contient
I'ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie, n"ayant pas recu satisfaction, a

été publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 3 le 11 février
2025 Volume 2025 5 n® 00037.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

Un immeuble a usage d'habitation situé a Marseille (13004) 102
Boulevard de la Blancarde, cadastré quartier de |a Blancarde, section 815
M 108 pour une contenance de 1a39ca, comprenant une maison avec
cour couverte sur le derriére avec un puits mitoyen avec la cour de
l'immeuble portant le numeéro 100 sur le boulevard de la Blancarde ;
élevée de deux étages sur rez-de-chaussée, a l'angle du boulevard
Boisson.

Cet immeuble est constitué :
- aurez-de-chaussée : un magasin d'une surface de 74 m?,

- au premier étage : un appartement de 49 m?,
- au deuxiéme étage : un appartement de 49 m?.



Procés-verbal de constat descriptif

Le procés-verbal de constat descriptif des lieux dresse les 27 mars et 1%
avril 2025 par Me Boris ROTH, membre de la SCP REMUZAT & ASSOCIES,
Commissaires de justice associés, est annexé au present cahier des
conditions de vente.

Le bien immohbilier est composé :
- D’un appartement situé au 1% et 2°™ étage constitué :

o Au 1* étage : un séjour, une cuisine, une salle de bains, un hall
d’entrée, une terrasse.

o Au 2°™® étage : 4 chambres, un balcon et une salle de bains.

- Au rez-de-chausseée : un garage et un local comprenant une piscine a

I'état d'abandon apparent.

d
indiqué que l'appartement est actuellement inoccupé et ce alors que le
Commissaire de justice a constaté qu'il était garni de mobiliers et
vétements.

Le garage et le local, situés au rez-de-chaussée, sont trés fortement
encombrés (matériel professionnel, outils, matériaux et fournitures
diverses) rendant difficile la circulation.

Le bien immobilier a une superficie totale de 122,83 m? loi Carrez et une
superficie totale au sol de 222,10 m? selon relevé de métré de la société
DIAGMNOSTICS ET EXPERTISES du 28 mars 2025.

La terrasse du 1% étage fait 55 m? et le balcon du 28™ étage 17,27 m2.

Diagnostics technigues

Il a, en outre, été dressé en conformité avec les dispositions de I'article
L 271-4 du code de la construction et de I"habitation, les états ou constats
annexes au présent cahier des conditions de vente, a savoir :

- Constat de repérage amiante ;

- Constate de risque d’exposition au plomb ;

- Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment ;
- Rapport de l'installation intérieure de gaz ;

- Etat de l'installation électrique intérieure ;

- Diagnostic de performance énergétigue ;

- Certificat de superficie ;

- Etat des risques et pollution.



Situation d'urbanisme

Un certificat d'urbanisme de simple information délivré le 20 mai 2024 par
la Ville de MARSEILLE est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

Origine de propriété actuelle

Les biens et droits immobiliers préesentement saisis appartiennent a la SCI

en vertu d'un acte de vente établi le 5 janvier 1989
par Maitre CACHIA, notaire a Marseille, publié le 20 mars 1989 Volume 89
P n® 1731 au SPF MARSEILLE.

Origine de propriété antérieure
L'historique des propriétés antérieures est mentionnée dans l'acte de

vente regu par Maitre CACHIA, notaire a Marseille, publié le 20 mars 1989
Volume 89 P n° 1731 au SPF MARSEILLE.

AUDIENCE D’ORIENTATION

La débitrice a eté régulitrement assignée a comparaitre a |'audience du
juge de l'exécution du tribunal judiciaire de MARSEILLE, en vue de
l'audience du 10 juin 2025 a 9h30 l'acte comportant les mentions
prescrites par I'article R. 322-5 du code des procédures civiles d'exécution.

L'affaire doit étre examinée a l|'audience d'orientation du juge de
I'exécution du 10 juin 2025 a 9h30 au cours de laquelle le juge vérifiera que
les conditions des articles L. 311-2, L. 311-4 et L. 311-6 du méme code sont
réeunies, statuera sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,
déterminera les modalités de poursuite de la procédure en autorisant la
vente amiable a la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcee.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R. 322-10, alinéa 1%, in
fine du Code des procédure civiles d'exécution, sont joints au present
cahier des conditions de vente :

- la copie de 'assignation délivrée a la débitrice ;

- un état hypothécaire certifié a8 la date de la publication du
commandement ;

- le procés-verbal de constat descriptif ;

- les diagnostics techniques ;

- le certificat d’'urbanisme.



VENTE FORCEE — MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d'avoir sollicité I'autorisation de vente amiable
ou si la wvente amiable, précédemment autorisée, n'a pas abouti,
I'adjudication de l'immeuble aura lieu aux enchéres publigues 3 l'audience
que fixera le juge de l'exécution, dans un délai compris entre deux et
guatre mois & compter du prononceé de sa déecision.

Le juge déterminera les modalités de visite de I'immeuble 3 la demande du
créancier poursuivant.

Requisition de vente

Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, & défaut, tout
créancier inscrit, alors subrogé dans les poursuites, sollicite la vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducite du
commandement de payer wvalant saisie. Dans ce cas, le créancier
poursuivant défaillant conserve a sa charge 'ensemble des frais de saisie
engages, sauf décision contraire du juge spécialement motivée.

Report de la vente

Quand elle a été ordonnee, la vente forcée ne peut étre reportée qu'en
vertu d'une décision du juge chargé de la saisie immobiliére, saisi a cette
fin par la commission de surendettement, pour causes graves et diiment
justifiées (C. conso., art. L. 331-5, al. 2).

Toutefois, lorsqu’'un appel a été formé contre un jugement ordonnant la
vente par adjudication et que la Cour n'a pas statué au plus tard un mois
avant la date prévue pour l'adjudication, le juge de I'exécution peut, a la
demande du créancier poursuivant, reporter |la date de I'audience de vente
forcée, comme il est dit & l'article R. 322-19, alinéa 2 du code des
procédures civiles d'exécution.

Lorsqu’une suspension des poursuites résultant de 'application de I'article
R. 121-22 du méme code, interdit de tenir l'audience d'adjudication a la
date qui était prévue et que le jugement ordonnant |'adjudication a été
confirmé en appel, la date de l'adjudication est fixée sur requéte par
ordonnance du juge de I'exécution.

A l'audience de vente forcée qui sera, en tout état de cause, fixée par le
juge, l'adjudication aura lieu, aprés l'accomplissement des formalités
prescrites par la loi, en un seul lot sur la mise a prix de 80.000 € fixée par le



poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de vente.

CHAPITRE | : CONDITIONS GENERALES

Article 1 : Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 : Modalités de |la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou,
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 3 I'audience d'orientation |'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et 3 un montant en deca duguel I'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformeéement aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 : Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour deégradations, réparations, deéfauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excederait un
vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
separant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous
sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sahs aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l"article 1649 du code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.



Article 4 : Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut
étre faite par tous moyens.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y
a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient pavés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

Article 5 : Préeemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & |‘acquéreur
conformeément a la loi.

5i I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun
recours conte le poursuivant a raison de lI'immobilisation des sommes par
lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionne.

Article & : Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a l'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di
I'&tre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du
cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcae.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnite
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés 3
I"article L. 331-1 du code des procedures civiles d'exécution & concurrence
du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.



En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

Article 7 : Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des bines, de contrats, de
la prescription, et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a valair les unes
et & se défendre des autres, & ses risques et périls, frais et fortune, sans
recours contre qui gque ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

Article 8 : Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs & I'état civil ou a la dénomination de ses clients.

5'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

Article 9 : Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque
redigé a l'ordre du sequestre désigne a l'article 13, conformément aux
dispositions de I'article R. 322-10, 6™ du code des procédures civiles
d'exécution, representant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 €.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre declaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitue en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux creéanciers participant & la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.



Article 10 : Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée,

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 : Réitération des enchéres

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente 3 la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la
premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & |'expiration
d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L 313-3 du code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra pretendre a la repétition
des sommes versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

Article 12 : Transmission de propriéte

L'acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption., ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét desting a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, 3 peine d'étre
contraint 3 la consignation immediate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 : Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront
sequestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des avocats ou sur le
compte CARPA prés le tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour
étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des
procédures civiles d'exécution. Le séquestre désigné recevra également
I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la Caisse des dépots et consignations au profit du debiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas le sequestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a l'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de

représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

Article 14 : Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

11



L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable
par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittee par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et consignations
conformément a l'article R 322-23 du code des procédures civiles
d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif
en vigueur, sont versés directement par l'acquéreur conformément a
I"article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, & |'avocat poursuivant
qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de restitution en cas de
Jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant |la vente forcee, ou aux fins d'encaissement en cas
de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de

I'avocat poursuivant ont été verses, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies.

A défaut, il ordonne la vente forcée.
Article 15 : Vente forcée

Au plus tard a |'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération
des encheres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mais de le
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d"aucun intérét.

Passé ce délai de deux maois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux legal 3 compter du prononce du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du deélai de
guatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément 3a
I"article L 313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé 'intégralite du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coiit de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au wvendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.
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Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculte, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et perils, dans
les conditions de I'article 1347 et suivants du code civil.

Article 16 : Paiement des frais de poursuites

Conformément & I'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de |'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a8 compter de la vente définitive, la somme a laguelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés-selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de |la date de |'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu’apreés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chague lot.

Article 17 : Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente farcée donnera lieu.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux maois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Tresor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du regime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de |la vente forcée, compte tenu de
ses droits & deduction, sauf a l'acquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne

seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre gquiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

Article 18 : Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 19 : Delivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer lz titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

1) De le publier au service charge de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé l'immeuble mis en vente ;

2) De notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, |'accomplissement de cette formalite.

Le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de |'acquéreur sollicitera la délivrance
d'etats sur formalite. Ces états sont obligatoirement communiques a
I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précedents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du
4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement
et leur colt a I'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits
frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 : Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

1) si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
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I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére ;

2) sil'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir
du 1% jour du terme qui suit la vente forceée ou en cas de surenchere, a
partir du 1¥" jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

3) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe 1) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe 2) ci-dessus.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce

soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités

d'occupation qui seraient dues.

5'il se trouve dans les lieux, pour guelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités & accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours guelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui
lui soit opposable, 3 compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxes.

Article 21 : Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, 3 compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcee.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononce du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précedent propriétaire et sur presentation du rdle
acquitte.

Article 22 : Titres de propriéte

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expéedition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite

de lagquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se

15



faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la proprigté.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 : Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de |'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 : Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1* rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander
au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a
titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payeés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux legal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 : Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent
ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 3 R. 334-3 du code des
procédures civiles d'exécution.
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Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.

Article 26 : Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitug.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 : Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par la
loi n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant 3
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandee avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 : Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au président de ['Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée |'avis de mutation
dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 17 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.
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Ainsi fait et dressé par Me Pascal DELCROIX
Avocat du créancier poursuivant,

A MARSEILLE le
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