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�
L’AN�DEUX�MILLE�VINGT�CINQ�
ET�LE�TROIS�DECEMBRE�
�����������

EXPEDITION���
�

A�LA�DEMANDE�DE�:�
�

COMPTABLE� PUBLIC� DU� POLE� DE� RECOUVREMENT� SPECIALISE� DE�
MARSEILLE,�dont�les�bureaux�sont�sis�3,�place�Sadi�Carnot�13235�Marseille�Cédex�
2,�agissant�en�qualité�de�comptable�public�chargé�de�recouvrer�les�sommes�mises�à�
la�charge�de� � � � ,��

�
�

AGISSANT�EN�VERTU�:��
�

D’un�avis�d’imposition�extrait�de�rôle�revêtu�d’un�formule�exécutoire�des�contributions�
sociales�de�2010,�impôt�sur�les�revenus�2010,�2017,�2018,�2020,�2021�;�
Un�bordereau�de�situation�du�12�août�2025�précise�les�sommes�dues�;�
Une�inscription�d’hypothèque�légale�du�Trésor�publiée�au�SPF�Marseille�3�le�17�janvier�
2014,�volume�2014�V267�renouvelée�le�11�juillet�2023,�volume�2023�V8352�;�
Une�inscription�d’hypothèque�légale�du�Trésor�public�publiée�au�SPF�de�Marseille�3�
publiée�le�17�mai�2021,�volume�2021�V2294�;�
Une�inscription�d’hypothèque�légale�du�Trésor�public�publiée�au�SPF�Marseille�3�le�2�
juillet�2021,�volume�2021�V5060,�une�inscription�d’hypothèque�légale�du�Trésor�public�
sur�le�SPF�de�Marseille�3�le�19�octobre�2023,�volume�2023�V12076�;��
Une�inscription�d’hypothèque�légale�du�Trésor�public�publiée�au�SPF�Marseille�3�le�5�
décembre�2023,�volume�2023�V13648�;�
Une�inscription�d’hypothèque�légale�du�Trésor�public�publiée�au�SPF�Marseille�3�le�28�
janvier�2025,�volume�2025�V1003�;�
Lesdits�actes�rendant�les�présentes�poursuites��
�
et�faisant�suite�à�un�commandement�de�payer�valant�saisie�immobilière�délivrée�par�
acte�de�Maître�Fabrice�DUBAIL�en�date�du�4�novembre�2025.�
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�
�

�
REMUZAT�&�Associés�

F.DUBAIL–�G.SORINI–C.CHABAUD�
F.REMUZAT�–�T.GENISSIEUX�

F.REMUZAT-�B.ROTH�
Commissaires�de�Justice�Associés�

J.�CAILLAT�
Commissaire�de�Justice�Salarié�
S.C.P�Titulaire�d’un�Office�
De�Commissaires�de�Justice�
27�Cours�Pierre�Puget�

13251�–�MARSEILLE�CEDEX�20�
Tél.�:�04.91.33.57.95�
Fax�:�04.91.33.02.25�

www.huissier-justice-marseille.fr��

�
���������������������������������������������

�
PROCES-VERBAL�DE�CONSTAT�
�
�

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTESAVOVENTES



2�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

LEQUEL�NOUS�EXPOSE�:�
�
Nous� sommes� requis� ce� jour� aux� fins� de� dresser� un� état� des� lieux� descriptif� de�
l’immeuble�saisi�sis�Route�Nationale�8,�13780�Cuges-Les-Pins.�
�
Que,� pour� la� protection� des� droits� et� la� défense� éventuelle� des� intérêts� de� notre�
requérante,�il�nous�est�demandé�de�procéder�à�toutes�constatations�utiles�relatives�à�
ces�égards.�
�
�
SUR�CETTE�DEMANDE�:�
�
Nous�soussigné,�Julien�CAILLAT,�Commissaire�de�Justice�salarié�au�sein�de�la�
S.C.P.�REMUZAT�&�Associés�titulaire�d’un�Office�de�Commissaire�de�Justice�à�
la�Résidence�de�Marseille,�y�demeurant�en�ladite�ville,�27�Cours�Pierre�Puget.�
�
Certifions� nous� être� transportés� ce� jour,� à� 14� heure,� au� 6� Route� Nationale� 8,�
13780�Cuges-Les-Pins,�
�
Là�étant�en�présence�de�:�
�

serrurier�ainsi�déclaré�;�
Ø� � ,�diagnostiqueur�;�
Ø� deux�officiers�de�la�gendarmerie�d’Aubagne.�

�
Nous�procédons�aux�constatations�suivantes�:�
�
Là�étant,�nous�constatons�que�cette�adresse�correspond�à�un�petit�immeuble�de�ville�
constitué�d’une�vaste�cave,�de�deux�appartements�puis�d’une�pièce�sous�toiture.�
�
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�
�
Nous�frappons�à�plusieurs�reprises,�mais�personne�ne�nous�répond.�
�
Faute�de�réponse,�nous�pénétrons�dans�les�lieux.�
�
Nous�constatons�que�la�porte�ouvre�sur�un�escalier.�
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Sur�notre�droite,�un�petit�escalier�dessert�une�cave.�
�
�

�
�

AVOVENTESAVOVENTES



5�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�
�
�
�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES

AVOVENTES



6�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

CAGE�D’ESCALIER�:�
�
Dans�la�cage�d’escalier,�les�murs�sont�décrépis.�
�
Nous�pouvons�apercevoir�plusieurs�fissurations.�Des�morceaux�d’enduit�se�décrochent�
par�endroits�du�plafond.�
�
Nous�pouvons�également�observer�plusieurs�traces�de�coulures�sur�les�murs.�
�
Le�carrelage�au�sol�des�escaliers�est�en�mauvais�état.�
�
Plusieurs�épaufrures�sont�visibles�au�niveau�des�angles�et�arrêtes�des�murs.��
�
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�
�
�
CAVE�:��
�
Nous� pénétrons� dans� la� cave� située� en� R-1� et� relevons� que� le� sol� est� constitué��
d’une�dalle�en�mauvais�état.�
�
La�cave�est�largement�encombrée.�
�
Au-dessus� de� nous,� nous� pouvons� apercevoir� des� poutres� apparentes� ainsi��
qu’un�plancher�en�bois.�
�
Les�murs�sont�en�mauvais�état.�
�
Le�crépi�se�décolle�par�endroits.�
�
Plusieurs�fissures�sont�en�outre�visibles.�
�
Sur� notre� droite,� un� petit� escalier� descend� dans� une� deuxième�espace� surmontée�
d’une�d’un�espace�de�stockage.�
�
Nous�pouvons�observer� la�présence�de�plusieurs� parechocs�et�pièces�de� véhicules�
entreposés�à�cet�endroit.�
�
Sur�l’espace�de�stockage�en�hauteur,�plusieurs�pans�de�gouttières�ont�été�entreposés.�
�
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Dans�cette�pièce,�les�murs�sont�recouverts�d’un�enduit�en�mauvais�état.�
�
Les�poutres�sont�apparentes.�
�
Le�sol�est,�quant�à�lui,�pour�partie�en�carreaux�de�terre�cuite.�
�
Une�deuxième�partie�du�sol�est�en�terre�battue.�
�
�
�

�
�
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�
�
�
�
�
�
�
�

COUR�EXTERIEUR�:��
�
�
De� la� cave,� une� porte� ouvre�sur� une� petite� cour� extérieure� en� friche,� laquelle� est�
encombrée�de�divers�éléments�de�véhicules,�portières,�roues,�sièges.�
�
Au�fond,�un�portail�en�bois�est�obstrué�par�une�planche.�
�
Cette�petite�cour�bénéficie�également�d’un�appentis�dont�la�charpente�est�en�mauvais�
état.�
�
�
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CABINET�D’AISANCE�SUR�PALIER�–�1ER�ETAGE�:�
�
Les�murs�sont�en�mauvais�état,�fendus.��
�
Le�cabinet�de�toilettes�n’est�plus�en�état�d’usage.�
�
Le�sol�est�quant�à�lui�en�mauvais�état.�
�
Les�carreaux�au�sol�sont�cassés�en�divers�points.�
�

�
�
�
APPARTEMENT�1ER�ETAGE�:��
�
Nous�pénétrons�par�la�suite�dans�une�pièce�dont�plusieurs�fenêtres�sont�cassées.�
�
Le� sol� est� de� composante� disparate,� recouvert� tour� à� tour� d’une�dalle� ciment,� de�
carreaux�en�terre�cuite�et�de�tomettes.�
�
Une�fenêtre�donne�sur�l’arrière-cour,�deux�autres�donnent�côté�rue.�
�
Le� plafond� est� en�mauvais� état.� Plusieurs�morceaux�du�plâtre� se� décrochent.�Des�
débris�sont�visibles�au�sol.�Plusieurs�poutres�sont�apparentes.�
�
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Les�murs�sont�recouverts�d’un�enduit�peint�en�blanc.�Plusieurs�traces�et�marques�de�
salissures�y�sont�visibles.�Des� traces�de�coulures�sont�également�visibles�au-devant�
des�fenêtres�
�
La�pièce�bénéficie�d’un�petit�meuble�évier,�vétuste.�
�
L’appartement�est� équipé�d’une�salle� d’eau�carrelée�au�sol�ainsi�que�sur�une�partie�
des�murs.�Le�carrelage�mural�est�bleu.�Au-dessus�de�celui-ci,�les�murs�sont�recouverts�
de�lambris.��
�
La�pièce�bénéficie�d’un� lave-mains� bleu�ainsi�que�d’une�douche,� le� tout�de� couleur�
bleu.��
�
Le�plafond,�en�dalles�blanches,�est�en�état�d’usage.��
�
L’ensemble�des�installations�électriques�visibles�sont�vétustes.�Nous�relevons�en�outre�
l’absence�de�chauffage.��
�
�
�

�
�

AVOVENTESAVOVENTES



20�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



21�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



22�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



23�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



24�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



25�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



26�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



27�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�
�
APPARTEMENT�2ème�ETAGE�:��
�
Nous�pénétrons�dans�l’appartement�situé�au�deuxième�étage.�
�
La�porte�d’entrée�est�dépourvue�de�serrure.�Nous�pouvons�lire�sur�celle-ci�l’inscription�
«� � �».�
�
� PIECE�DE�VIE�:��
�

La�porte�ouvre�sur�une�première�pièce�dont�le�plafond�est�en�partie�effondré.�
�
Les�murs�sont�en�état�d’usage�et�recouverts�d’un�papier�peint�blanc�en�toile�de�
verre.�Nous�relevons�que�des�traces�de�coulures,�de�moisissures�et�certaines�
marques�de�frottements�y�sont�visibles.�
�
Le�sol�est,�quant�à�lui,�en�mauvais�état.�Un� revêtement�plastifié�a�été�apposé�
sur�une�partie�de�la�pièce,� lequel�craquelle,�se�détache�par�endroits,� laissant�
apparaître�le�carrelage.�Certains�carreaux�visibles�sont�décollés�et�déplacés.��
�
SALLE�DE�BAIN�:�
�
Cet�appartement� bénéficie� d’une� petite� salle�d’eau� composée� d’une�douche�
ainsi�que�d’un�cabinet�d’aisance.�
�
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L’unique�fenêtre�de�cette�salle�d’eau�est�cassée.�
�
Le�plafond�est�constitué�d’un�lambris�peint�en�blanc.�Les�murs�sont�également�
peints�en�blanc.�Nous�pouvons� y� relever� plusieurs�marques,� traces�ainsi�que�
certaines�fissures,�notamment�au-dessus�de�la�douche.�
�
La�douche�est,�quant�à�elle,�sale,�aménagée�dans�un�renfoncement�carrelé.�
�
Les�joints�sont�abîmés�et�le�bac�à�douche�est�penché.�
�
Le�sol�est�recouvert�de�carreaux�en�terre�cuite�en�mauvais�état.�

�
CHAMBRE�1�:�
�
Dans� la�première�chambre,�dont� la� fenêtre�donne�sur� la�cour,�nous�pouvons�
observer�en�plafond�des�poutres�apparentes.�
�
Les�murs�sont,�quant�à�eux,�recouverts�d’un�crépi�blanc.�
�
Et�le�sol�constitué�de�tomettes�rouges.�
�
La�pièce�est�sale�mais�ne�présente�pas�de�dommage�apparent.�
�
CHAMBRE�2�:�
�
Dans�la�seconde�chambre,�le�plafond�est�constitué�d’un�lambris�peint�en�blanc.�
�
Une�partie�des�murs�est�également�recouverte�du�même�lambris.�
�
La�pièce�ne�revêt�pas�de�dommage�apparent.�Celle-ci�bénéficie�d’une�fenêtre�
donnant�côté�rue.�
�
Le�sol�recouvert�de�tomettes�en�terre�cuite�rouge�à�l’ancienne.�

�
L’ensemble� des� installations� électriques� visibles� dans� l’appartement� sont� vétustes.�
Nous�relevons�en�outre�l’absence�de�chauffage.��
�
�

AVOVENTESAVOVENTES



29�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES

AVOVENTES



30�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



31�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



32�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



33�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



34�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



35�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



36�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



37�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



38�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



39�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
�

�

AVOVENTESAVOVENTES



40�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

�
� �

AVOVENTESAVOVENTES



41�
�

DOSSIER�:�201357�JUL/IET�
AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

PIECE�SOUS�TOITURE�:�
�
Dans�cet�espace�séparé�par�une�cloison�intermédiaire,�nous�relevons�que�les�poutres�
de�la�toiture�sont�apparentes.�La�toiture�est�étayée�en�plusieurs�endroits.��
�
Les�murs�sont�en�mauvais�état,�fissurés�en�de�nombreux�points.�
�
Une� ouverture�donnant� sur� la� cour� a� été� obstruée� par� une� fenêtre.� De� nombreux�
espaces�sont�visibles�entre�la�maçonnerie�et�le�cadre�de�la�fenêtre.�
�
Une�deuxième�ouverture�a�été�murée�avec�des�briques.�
�
Dans� la�seconde�partie�de�ce�grenier,�une�petite� lucarne�a�été�aménagée�en�partie�
haute.�Une�fenêtre�est�apposée�devant,�mais�ne�bouche�pas�l’ensemble�de�l’interstice.�
�
Plusieurs�fissures�sont�visibles�sur�l’ensemble�des�murs.�
�
Le�sol�est,�quant�à�lui,�recouvert�pour�l’essentiel,�soit�de�carreaux�de�terre�cuite,�soit�
d’une�dalle�cimentée�brute.�L’ensemble�est�en�mauvais�état.�
�
Enfin,�le�dessus�de�la�cage�d’escalier�est�recouvert�de�planches�diverses.�
�

�
�

�
�
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AFFAIRE�:�CP�DU�PRS�MARSEILLE�c/�M.

Nos�opérations�terminées,�nous�nous�sommes�retirés.�
�
Plus� rien� n’étant� à� constater� et� les� présentes� constatations� étant� seulement�
descriptives�et�non� limitatives,�nous�avons�de�tout�ce�que�dessus�dressé� le�présent�
procès-verbal�de�constat,�constitué�de�quarante-huit� (48)�pages,�pour�servir�et�valoir�
ce�que�de�droit�à�notre�requérante,�au�cours�duquel�nous�avons�pris�soixante-treize�
(73)�photographies�intégrées�au�présent.�
�
�

�
COUT�:�CINQ�CENT�VINGT�NEUF�EUROS�QUATRE�VINGT�ONZE�CENTIMES�
�

�
Annexe�4-9D2016-230�2°�f)�émolument�libre�
Honoraires�Art.�L444-1�C.Com� 221,36�€� �

�
Frais�de�Déplacement�� 9,40�€�
Total�H.T.� 230,76�€�
T.V.A.� 46,15�€�
TOTAL�T.T.C.� 276,91�€�
SERRURIER� 220.00�€� �
COMMISSAIRE� 33.00�€� �
TOTAL�� 529.91�€� �

� �
�

�
�

Le�présent�acte�est�signé�par�
Maître�Julien�CAILLAT�

Commissaire�de�Justice�Salarié�
S.C.P�REMUZAT�&�Associés�

Titulaire�d’un�Office�de�Commissaire�de�Justice�
�
���������
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RELEVE METRE  n° 2512-0531-FB  
 

DIAGNOSTICS ET EXPERTISES  – Capital 1000 € 
2332 Route de Marseille - 83470 Saint-Maximin-la-Sainte-Baume – Tél. : 06 59 52 20 09 – Email : expertisesetdiagnostics@gmail.com  

Assurance : AXA  N° de contrat 11065769404 
1/4 

Rapport du : 
05/12/2025 

 

RELEVE METRE 
 

Numéro de dossier : 
Date du repérage : 

Heure d’arrivée : 
Durée du repérage : 

2512-0531-FB 
03/12/2025 
14 h 00 
02 h 00 

 

Désignation du ou des bâtiments  Désignation du propriétaire 
Localisation du ou des bâtiments :  
Département : .... Bouches-du-Rhône 
Adresse : ........... 6 Route Nationale 8 
Commune : ........ 13780 CUGES LES PINS 
 Section cadastrale AM, Parcelle(s) n° 

28 
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : 
 Ce bien ne fait pas partie d'une 

copropriété  

 Désignation du client : 
Nom et prénom : . M.
Adresse : ............  
   

 

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)  Repérage 
Nom et prénom : SCP REMUZAT & ASSOCIES 

(Commissaires de Justice Associés) 
Adresse : ........... 27 cours Pierre Puget 

BP 35 
 13006 MARSEILLE 06 

 Périmètre de repérage : Ensemble de la propriété 

 

Désignation de l'opérateur de diagnostic 
Nom et prénom : .......................................
Raison sociale et nom de l'entreprise : .......... DIAGNOSTICS & EXPERTISES 
Adresse : .................................................. 2332 route de Marseille 
 83470 SAINT MAXIMIN LA SAINTE BAUME 
Numéro SIRET : ......................................... 922403464 
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA  
Numéro de police et date de validité :  ......... 11065769404 - 31/12/2025 

 

Surface habitable en m²  

 

Surface habitable totale : 69,50 m² (soixante-neuf mètres carrés cinquante) 
Surface au sol totale : 79,90 m² (soixante-dix-neuf mètres carrés quatre-vingt-dix) 

 

AVOVENTESAVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTESAVOVENTES
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Résultat du repérage 

Documents remis par le donneur d’ordre à l’opérateur de repérage : 
 Néant 

Liste des pièces non visitées : 
Toiture - Toiture (Hauteur trop importante) 

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : 
 Maître Julien CAILLAT (Commissaire de Justice) 
 

Parties de l'immeuble bâtis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires 

RDC - Entrée 0,9 4,6 Surface de marche 
1er étage - WC 1,58 1,58  
1er étage - Palier 1,75 1,75  
1er étage - Escal ier 0 1,45 Surface de marche 

1er étage - Appt - Cuisine/Séjour 27,75 27,75 Dont 0.30m² de placard 
1er étage - Appt - Salle de Bains 2,95 2,95  
2ème étage - Escalier 1,4 6,65 Trémie et Surface de marche 
2ème étage - Appt - Cuisine 12,38 12,38  
2ème étage - Appt - Séjour 7,6 7,6  
2ème étage - Appt - Chambre 8,54 8,54  
2ème étage - Appt - Salle d'eau/WC 4,65 4,65  

Superficie habitable en m²: 

Surface habitable totale : 69,50 m² (soixante-neuf mètres carrés cinquante) 
Surface au sol totale : 79,90 m² (soixante-dix-neuf mètres carrés quatre-vingt-dix) 

 
 

Résultat du repérage – Parties annexes 
 

Parties de l'immeuble bâtis visitées Superficie habitable Surface au sol Motif de non prise en compte 

Sous-sol - Cave 1 0 15,45  
Sous-sol - Cave 2 0 12,45  
3ème étage - Combles 0 38,45  

 

Fait à CUGES LES PINS, le 03/12/2025 

Par :
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Me Fabrice DUBAIL
Me Gilles SORINI

Me Camille CHABAUD,

Me François REMUZAT

Me Thomas GENISSIEUX

Me Florence REMUZAT

Me Boris ROTH

Remuzat Associés

2 Place Félix Baret - BP35

13251 Marseille Cedex 20

Standard : 04.91.33.57.95

Tél. constat : 06. 19.76.71.79

contact@remuzat-associes.fr

www.huissier-justice-marseille.fr 




