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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Clauses et Conditions dressées par Maitre Anne-Cécile NAUDIN
membre du « CABINET NAUDIN », Avocats associés et inscrits
au Barreau de MARSEILLE, pour étre déposé au Greffe du
Tribunal de Grande de Marseille, afin de parvenir a la vente aux
encheres publiques sur saisie immobiliére savoir :

Les biens et droits situés dans un ensemble immobilier dénommé
RESIDENCE VAL PINS sis a 13015 Marseille, 33 Boulevard du
Bosphore, Quartier SAINT-ANTOINE, cadastré Section 904 L
n°247 pour une contenance de 1lha 54a 30ca et n°248 pour une
contenance de 2ha 27a 39ca soit :

- le lot n°240:

Soit la propriété exclusive et particuliere d'un Appartement de
type F3 dans I'immeuble A entrée X situé au 22me étage portant le
n°120 et les 58/3492¢mes indivis des parties communes
générales.

- le lot n°956 :
Soit un Garage portant situé au 2% sous-sol du centre

commercial portant le n°23 et les 8/34.922émes indivis des parties
communes générales.

\>



QUALITE DES PARTIES ;
LA PRESENTE VENTE A LIEU A LA REQUETE DE:

Le syndicat des copropriétaires de l'ensemble immobilier
dénommé VAL PINS sis a 13015 MARSEILLE, 33 Boulevard du
Bosphore agissant par son syndic en exercice la société
MEDITERRANEENNE DE GESTION FONCIERE «M.G.F »,
SARL au capital de 43.600 € immatriculée au registre du
Commerce et des Sociétés de Marseille sous le n° 403 616 345
dont le siege social est 13006 Marseille, 108 Cours Lieutaud,
poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
audit siége domicilié

CREANCIER POURSUIVANT.

AYANT pour Avocat, Maitre Anne-Cécile NAUDIN, membre du
« CABINET NAUDIN », Avocats associés, et inscrits au Barreau
de MARSEILLE, y domiciliés 10 rue Rouviere 13001 MARSEILLE.

CONTRE:

DEBITRICE.
Défaillante.

1°- TITRE DU CREANCIER POURSUIVANT :

Un Jugement de référé ~ Procédure accélérée au fond rendu le 20
Octobre 2023 par le Tribunal Judiciaire de Marseille signifié le 13
Novembre 2023 par la SCP GENSOLLEN CROSSE, Commissaires
de Justice associés a Marseille et non frappé d’appel tel que cela
résulte d"un certificat de non appel délivré par le Greffier en Chef
de la Cour d’appel d’Axx-en-Provence le 4 Novembre 2024,

2°- SOMMES DUES EN VERTU DE CE TITRE :

Ce sont les sommes qui ont été commandées soit :

=Brivcipalrs L350 Sunrion ) Jam, (B i o B 12.242,21 euros
(arrété au 1er Juillet 2023)
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~Intéréts légaux a compter du 23 Janvier 2023 sur la somme de
11.425,21 euros:

*du 23/01/2023 au 30/06/2023.............................109,86 euros
(159 jours a 2,06 % 'an)

*du 01 207 22023 aa TSI 2023 5. 1, Lt L AT 00 Y e 260,43 euros
(184 jours a 4,22% 1'an)

*Du 01/01/2024 au 13/02/2024
(44 jours 8°5,87% lan)i vl s O s mimaaliis. A b A 74,82 euros

*Du 14/02/2024 au 30/06/2024
(159 50Urs a3 00r% Par) ) Y BTG & 5% . F R AL 466,10 euros

*Du 01/07/2024 au 31,/12/2024
(B4 1oursd 9,92% Tam) .. LR R, Sl dy, SR 612,20 euros

*Du 01/01/2025 au 31/01/2025

(BLjours &8 T 10 Fan) o 4 ioh vrv s ro s it o 90,56 euros
* du 01/01/2024 jusqu'a parfait paiement................ mémoire
Total intéréts sauf MEMOIre........o.ocvvvvivieieerninnnnns 1.613,97 euros

-Reglements du 27/02/2024 au 27/12/2024... - 8.500,00 euros

~FTais NBCESSAIIES. . ia: i iisinsisnrnes v sssiosivatvas F L or o 165,39 euros
- Dommages et intéréts..........co.cevviriinniniinierennn. 1.200,00 Euros
=3 00 P ot N o o w8 et SR U Ton S St N 1 o 1.000,00 euros
T LN R v PR E i Y ol W By o ey 8 ot g OB O g 72,78 euros
Total gaut mEpoies L NG oG b A i 7.794,35 Euros

Sous réserves de tous autres dis.



3°- COMMANDEMENT DE PAYER :

Il a été délivré un commandement de payer valant saisie par
exploit de la SCP PESSAH RAMPIN CLEMENT, Commissaires de
Justice associés & Marseille, en date 28 Janvier 2025 régulierement
publi¢ au 3éme Bureau du Service de la Publicité Fonciere de
Marseille, le 26 Février 2025, volume 2025 S N°46 pour valoir
saisie des biens et droits immobiliers qui sont les suivants :

DESIGNATION GENERALE:

Il s'agit des biens et droits situés dans un ensemble immobilier
dénommé RESIDENCE VAL PINS sis & 13015 Marseille, 33
Boulevard du Bosphore, Quartier SAINT-ANTOINE, cadastré
Section 904 L n°247 pour une contenance de Tha 54a 30ca et n°248
pour une contenance de 2ha 27a 39ca tel que cela résulte d'un
Reglement de Copropriété dressé et recu aux minutes de Maitre
LAPEYRE, lors Notaire 2 Marseille le 21 Septembre 1966 publié au
1er Bureau du Service de la Publicité Foncieére de Marseille le 6
Octobre 1966 volume 4797 n°1, avec modificatif publié 24 Avril
1978 volume 2389 n°8.

DESIGNATION PARTICULIERE:

- le lot n°240:

Soit la propriété exclusive et particuliere d'un Appartement de
type F3 dans I'immeutle A entrée X situé au 2*m¢ étage portant le
n°120 et les 58/34%N2¢mes indivis des parties communes
générales.

- le lot n°956 :

Soit un Garage portant situé au 2*m¢ sous-sol du centre
commercial portant le 1°23 et les 8/34.922émes indivis des parties
communes géneérales.

ORIGINE DE PROPRIETE.

Lesdits biens appartiennent a pour les
avoir acquis suivant acte dressé et recu aux minutes de Maitre
Xavier RUSSO, Notaire associé a Marseille, le 17 Juin 2009 et
publié au ler Bureau du service de la publicité fonciére le 29
Juillet 2009 volume 2009 P n°4011.

s



Ces biens et droits immobiliers sont plus amplement décrits dans
le Proces-Verbal descriptif qui a été établi par la SCP PESSAH
RAMPIN CLEMENT, Commissaires de Justice associés a
Marseille le 21 Février 2025 et annexé au Cahier des conditions de
vente, avec le relevé de superficie Loi Carrez.

5 - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

1- CONDITIONS GENERALES

Il est déposé avec le présent cahier le texte des conditions
générales prévu par l'ordre des avocats du Barreau de Marseille,
pour les conditions générales de 'adjudication, ainsi qu'un état
hypothécaire délivré par le 3° Bureau du Service de la Publicité
Fonciere de Marseille sur publication du commandement de
payer valant saisie immobiliére.

Il sera déposé des que les pieces seront en la possession de
Yavocat poursuivant, Ia copie complete de 1'assignation délivrée
au débiteur saisi avant la date du présent dépét, soit le 17 Awvril
2025 ainsi que la note de renseignements d'urbanisme, le Proceés-
Septembre Verbal Descriptif et les diagnostics techniques sur les
lieux.

II - CONDTIONS PARTICULIERES :

§ 1 - LES ADJUDICATAIRES devront faire leur affaire personnelle
des locations verbales ou écrites, ou des occupations qui
pourraient grever l'immeuble, faisant I'objet du présent cahier des
charges.

A CET EFFET, il leur appartient de se renseigner directement et
personnellement auprés des locataires ou des occupants des lieux,
de méme qu'aupres de I'administration de l'enregistrement sur la
situation locative.

Les renseignements qui pourront étre donnés par le poursuivant
ou le rédacteur du présent ne vaudront qu’a titre de simples
indications, sans garantie.

De par son adjudication, I'adjudicataire futur sera réputé avoir
une exacte connaissance de la situation locative des biens vendus,
et il sera subrogé dans tous les droits, charges et obligations des

vendeurs, sans pouvoir exercer de recours contre le poursuivant
de ce chef.




Il appartiendra au locataire de faire son affaire personnelle de la
régularité ou de l'irrégularité du bail non concédé par le véritable
propriétaire.

§ 2 - Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle de la
présence dans les locaux vendus, de meubles meublants qui ne
sont en aucun cas compris dans la présente vente .

Ils ne pourront en aucune maniére rechercher le poursuivant ou le
rédacteur du présent du fait de la présence de meubles dans les
locaux saisis et ils ne pourront non plus disposer desdits meubles
qui ne leur appartiennent pas.

§ 3 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle des
servitudes d'urbanisme et administratives pouvant grever les
biens et droits immobiliers présentement vendus.

De par son adjudication, il sera réputé avoir une exacte
connaissance de ces régles administratives et n'aura aucun
recours contre le poursuivant de ce chef.

§ 4 - 'adjudicataire fuiur est informé de ce que les hiens ot droits
immobiliers présentement vendus faisant 1'objet du présent cahier
des charges sont inclus dans le périmeétre du Droit de préemption
urbain de la Commune de Marseille et se trouvent donc soumis
au droit de préemption de la commune ou de son délégué.

La notification de la vente sera faite au moins un mois avant la
date de celle-ci par Monsieur le Greffier en Chef du Tribunal
Judiciaire de Marseille, conformément & la loi.

L'adjudicataire futur est informé de ce que lintention de
substituer doit étre impérativement notifiée par la Commune au
Greffier en chef susnommé, au plus tard 30 jours a compter de
l'adjudication.

Le titulaire du droit d= préemption étant censé avoir renoncé a
son droit si ce délai n’était pas respecté.

En conséquence, la vente intervenue au profit de l'adjudicataire
lors de "audience des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire
de Marseille, ne sera définitive que sous condition du non exercice
du droit de préemptior.



Sous toutes réserves de l'application du droit de préemption
urbain aux ventes par adjudication, le candidat adjudicataire
devra faire son affaire du nouvel article 1.213.1 du Code de
I’Urbanisme issu de la loi N°2000-1208 du 13 Décembre 2000
relative A la solidarité e: au renouvellement urbain.

§ 5 - Dossier de diagnostic technique

Conformément & 'Ordonnance n°2005-655 du 8 Juin 2005, a la Loi
n°2006-872 du 13 Juillet 2006 et & la Loi du 30 Décembre 2006, un
dossier de diagnostic technique comprend dans les conditions
définies qui les régissent, les documents suivants :

1. Le constat de risque d’exposition au plomb prévu aux
articles 1.1334-5 et 1..1334-6 du Code de la Santé Publique.

2. L’état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux
et de produits contenant de l'amiante prévu a l'article
L.1334-13 du méme Code.

3. 1’état relatif a la présence de termites dans le batiment
prévu a 'article L..133- 6 du méme Code.

4. Dans les zones mentionnées au 1 de l'article L.125-5 du
Code de l'environnement, I'état des risques technologiques
et naturels prévus au 22 alinéa du I du méme article.

5. Le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article
L..134-1 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Le dossier de diagnostic technique en cours de validité sera
annexé ultérieurement au présent cahier des conditions de la
vente.

§ 6 - PURGE DES HYPOTHEQUES INSCRITES

L'adjudicataire futur sera tenu de purger les hypotheques
inscrites a ses frais avancés afin de rendre son prix définitif et de
libérer son immeuble conformément aux dispositions des articles
2183 et suivants du Ccde Civil.
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ANNEXES

Annexe 1 — Cahier des conditions de vente stir saisie immobiliére

: Histonque : Annexa créde par DCN n®2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-
_ 04-2009 - JO 12 mai 2009 - Modifide lors de Izssembiée geénérale du Conseil national des barreaux des 14 et 15
| septembre 2012,

© Annexe modifiée par DCN n®2018-002, AG du Censail national des barreaux du 17-11-2018, Publige par Décisien du
© 13-02-2019 - 10 7 mars 2019,

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Chapitre Ter : Dispositions aénérales

| ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s‘applique a la vente de biens immebiliers régie par les articles du Code des
procédures dviles d'exéeution relatifs 4 la saisie immobilliére

" ARTICLE 2-- MODALITES DE LA VENTE

. La saisie immobilidre tend 3 fa vente forcée de Ifmmeuble du débiteur ou, le cas chéant, du tiers détenteur en vue de
- la distribution de son prix.

Le saisl peut solliciter 2 Faudience d’orientation ‘autorisation de vendre a l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres quil fixe et & un montant en dega duquel
limmeuble ne peut &tre vendu.

. A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quil a fixées, |e juge ordonne la vente
. forcée,

¢ ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

; L'acquéreur prendra les biens dans Iétat ol1 is se trouvent au jour de a vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution

. de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le poursulvant, la partie saisie ou ses créanders pour dégradations,

¢ réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de corstruction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance

: ou la contenance alors méme que la différence excéderalt un vingtitme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de -

. surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces drolts seraient encore dus et sans

. garantie de fa nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sdl en raison des carriéres et des foullies qui ont pu étre faites .
| sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produre, des remblais qui ont pu étre faits, des éboufements et

i glissements de terre.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit,

i En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéfidera d'aucune garantie des vices cachés,
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit,

M Mg i your en 2008 au vu

- de lordonnance n? 2011-1895 du 19 décembre 2011 relative i la partie légstative du code des procédures cviles d'exécution (act. L.311-1 3 L.334-1) et du
décretn® 2012-783 du 30 mai 2012 relative i la partie réglementace du CPCE (act. R311-1 4 R.334-3)

- du décret n°2009-160 du 12 février 2009 pas pour Fapplication de ordonmnce 0° 2008-1345 du 18 décembre 2008 poctant réforme du droit des entreprises
eq difficulté et modifiant Jes procédures de saisie immobiliére et de distabution du pox d'un immeuble.

Seapramm {INB) | Eablissemer
i-1136 du 31 decambre 1971 ;0w

i} national
Art. Zl A delg foih

¥
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.

- Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont

inopposables au créancier poursuivant comme & I'acquéreur, La preuve de Vantériorité du bail peut tre faite par tout
moyen,

- L'acquéreur sera subrogé aux droits des créandiers pour faire annuler sl v a lieu les conventions qui auralent pu étre

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

' accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1I tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, atmx différents locataires, des loyers quiils auraient payés d'avance
ou de tous deépdts de garantie versés & la partie salsie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans fes droits, actions et obligations de la partie salsie.

Les droits de préemption ou assimilés stmposeront a 'acquéreur conformément 4 fa lol.

Si l'acquéreur est évincé du fait de Fun de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
, immobilisation des sommes par [ui versées ou a raison du oréjudice qui pourrait lul &tre occasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements refatifs & Immeuble qui auraient pu étre
SOUSCTIES OU Quil auralent ad I'étre, sans aucun recours contre e poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions
de vente.,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble des la vante contre tous les risques, et notamment lincendie, 3 une

compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, Indemnité appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux .5
aréanclers visés a Iarticle L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde d{ sur tedit prix en |
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de lacquéreur, celui-cl n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les

i L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou
; non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
i généralement quelles que soient leur origine ou leur nature alnsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf 3 faire
: valoir les unes et & se défendre des autres, 4 ses risques, pirils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit,

Consail pational des 2acrzamt (CNR) | Stablissaunsnt dhasilizd subllyy
At 2i-tde igloi n®71-1130 du 32 deczmbre 1971 modifiée
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hapitre Il : Enchéres
{ ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie. :

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou & la dénomination de ses
- dients ainsi que s'enquérir auprés du dient et sur déclaratior de celui-d, de sa capacité juridique, de sa situation juridique,
. et sl s'agit d‘une personne morale, de la réalité de son exisience, de %étendue de son objet social et des pouvoirs de son
| représentant,

- ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable

i ou un chegue de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de fa mise & prix avecun
~ minimum de 3000 euros. :

- La caution ou le chéque lul est restitué, faute d'étre dédlaré acguéreur,
" En cas de surencheére, la caution bancaire ou le chéque est 1estitué en I'absence de contestation de la surenchére,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs aéanciers ayants
_ droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de l'immeuble. 5

. ARTICLE 10 — SURENCHERE

| La surenchére est formée sous la constitution dun avocat postulant prés le tribunal de grande instance compétent dans
! les dix jours qui suivent la vente forcée. y
La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix princigal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

ta publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

. En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par Favocat du premier -
. surenchérisseur. A défaut, le créandier ayant poursuivi a premiére vente peut y procéder.

© L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premid-e vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére. f
i L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres, ;

St au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n‘est portée, Je surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
. montant de sa surenchére.

. ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Iacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frals taxés, le bien est remis en vente a la
. demande du créandler poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de {a premiére vente forcée. -

. Sile prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, |'enchérisseur défalllant sera contraint au paiement
¢ de la différence par toutes les voles de droit, selon les dispasitions de I‘article 1,322-12 du Code des procédures civiles -
d'exécution. :

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxéstors de |a premiére audlence de vente, Ii sera tenu des Intéréts |
¢ au taux Iégal sur son enchére passé un délal de deux mois sulvant |a premiére vente jusqu’a fa nouvelle vente. Le taux
dintérét sera majoré de cing points & Fexpiration d‘un délai de quatre mois & compter de la date de |a premiére vente -
définitive, conformément aux dispositions de I‘article L. 313-3 du Code monétaire et financler, '
. En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendrea la répétition des sommes versées,
' Sile prix de |a seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a 1a partie saisie.

L'acquéreur 3 lissue de la nouvelle vente doit les frais afférants a celle-d.

Consail nud

Art. 21-1 oz i ol 07741 30 du 31 décer

ok Ahusihies publiyue A 0
2 inodifiés
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Chapitre Ill : Vente

ArTICLE 12~ TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par (e seul effet de la vente sauf exerdce dun drolt de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frals, accomplir un acte de disposition sur le bien Y
\'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire aun contrat de prét destiné & financer V‘acquisition de ce bien.

_ Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra fare aucun changement notable, aucune démolition ni aucune |
coupe extraordinaire de bols, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint 4 (a consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

* Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de VExécution seront séquestrés entre [es mains du Batonnier de
. T'ordre des avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre dishibués entre les créanciers visés a Fartide 1.331-1 du
: Code des procédures clviles d'exécution.

© Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la saisie. .

| Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celul servi par la Caisse des dépbts et consignations au profit :
du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissemznt et jusqu‘a leur distribution.

| En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quiconque des obligations de
i I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme séquestrée et les intéréts produits.

- ARTICLE 34 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 1a conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé par Iui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que touke somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a -
- quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de laCaisse des dépéts et consignations conformément & larticle R.
: 322-23 du Code des procédures dviles dexécution. Is sont acquis au débiteur et aux créandiers participant a la |
. distribution. ;

. Toutefais, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont verses directement
- par l'acquereur, conformément 3 artide 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, 3 [avocat poursuivant, & charge de -
| restitution en cas de jugement refusant de constater queles conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente ,
. forcée, ou aux fins d'encaissement en Cas de jugement constatant la vente amiable. ‘

Le juge sassure que l'acte de vente est conforme aux conditions qull a fixées, que le prix a été consigne, et que les frais :
| taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été ve'sés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont -
. remplies. A défaut, il ordonne a vente forcee. :
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & Vexpiration du délai de deux mols & compter de |a vente définitive, I'acquéreur sera tenu Impérativernent et
| & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
regu.

Si le palement intégral du prix intervient dans le délal de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét, ;

passé ce délai de deux moais, le solde du prix restant dQi sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal &
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points & I'expration du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a Varticle L. 313-3 du Code monétaire et financier. ;

- L'acquéreur qui n‘aura pas réglé intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mols supportera e colit de linscription
- du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrre, et de sa radiation ultérieure.

. ke créancier poursulvant de premier rang devenu acquéreur. sous réserve des droits des créandlers privilégiés pouvant le
- primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre designe et aux parties, dopposer sa créance en compensation légale
totale ou partiel le du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articies 1347 et suivants du Code clvil, :

. ARFICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

| Conformément a I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur palera entre les mains et sur les quittances de |‘avocat poursuivant,
| en sus du prix et dans le délai d’un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais :
. de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le trif en vigueur, majorés de la TVA applicable. :

1l fournira justificatif au areffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux mois & compter de fa
. date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de execution qUapres 1a remise
. qui aura €té faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente. :

" & la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ArTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

{ L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les drolts d'enregistrement et autres auxquels
* la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délal de deux mois & compter de fa '
i date de 'adjudication définitive.
© Silimmeuble présentement vendu est soumis au régime dela TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans ce cas, |'ac ur
. devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les .
. droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier poura &tre redevable & raison de |a vente forcée, compte tenu de

* ses drolts & déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d'attres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résuiterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & ‘occasion de lcations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s y a lieu, contre son locataire. j

5 L‘acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours confre quiconque du montant et des justificatifs des droits &
déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

© ARTICLE 18 ~ OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

" Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solicairement au paiement du prix et a I'exécution des conditions de
. la vente forcée,
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ArTicie 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
. Lacquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonclére dans le ressort duquel est situé Iimmeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie o celle-ci a constitué avocat, Vaccomplissement de cette
formalité ;
le tout & ses frais,

Lors de cette publication, i‘avocat de 'acquéreur solliditera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement .
i communiqués & l‘avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le défal imparti, l'avocat du ¢
* créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout aux frais de Vacquéreur.

" A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et
- 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera l‘accomplissement et leur colit & l'avocat !
~ de I'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frals devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

_ ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
' L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de a venle, entrera en jouissafice :

a) Sl immeuble est libre de tocation et dloccupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, 3 V'expiration du déai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente *
sur surenchére ;
D) S Fimmeuble est luug, par la pereeption dee lovers ou farmagas A partir du premier jour du terme qui suit fa
vente forcde ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchere

©) Si I"mmeuble est foué partiellement, Ventrée e jouissance aura lieu pour les parties libres de location selon
le paragraphe a) ci-dessus et pour ies parties lou¢es selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelie, Sans recours Envers qui que ce soit, de toutes expuisions nécessaires et
- bénéficiera des indemnités d’occupation qui seralent dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution [e titre drexpulsion dent 1l dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son
| chef n‘ayant aucun drolt qui lui soit opposabie, 3 compter de la consignation du prix et du paiement des frals taxes.

| ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS EY CHARGES

L‘acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de
 ladate du prononcé du jugement portant sur 1a vente forée, :

Si Fimmeuble vendu se trouve en copropriété, Iadjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, & compter de -
| ladate du prononcé du jugement portant sur ia vente forcée. :

En ce qui concerne la taxe fonciére, il 1a remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent propriétaire
. et sur présentation du rble acquitté. :
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ARTICLE 22 — TYTRES DE PROPRIETE

~ En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expédition du cahler des conditions de vente revétue de la formule
" exécutoire, & la suite de laguelle est fransait le jugement d'adjudication.

- Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais it
: est autorisé a se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositares, des expéditions cu extralts de tous actes concernant la
_ propriété,

' En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans lacte notarié et le jugement constatant
la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugee.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein droit Iimmeuble de toute
- hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des inscriptions
¢ grevant Iimmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quitiance ou de radiation des insariptions grevant limmeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article
: 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG
Aprés la publication du titre de vente et au vu diun état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par i

¢ |intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le palement a titre
_ provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois Je projet de distribution devenu définitif.

* Le paiement effectué en vertu de la présente dause est provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre |
¢ que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de

. distribution, & peine de restitution.
| Dans le cas olt un créandier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue A titre provisionnel, celle-d serait
i productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du rglement opéré par |e séquestre. .

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

¢ Ladistribution du prix de |Tmmeuble, en cas de vente forcéeou de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera pou rsulvtef
{ par l'avocat du créandier saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
| aux artides R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures dvies d'exécution.

Les frais de la distribution et ja rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, :
i seront prélevés sur les fonds & répartir. ;

© ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
- Le poursulvant élit domicile au cabinet de Iavocat constitue.
" {‘acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soiert les changements qui pourralent survenir dans les qualités ou ;
~ I'état des parties.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

. L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par l'articie 20 de [a lol du 10

juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juiflet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que V‘opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est 4 signifier au domidile de
avocat poursuivant,

- L'avocat de Iacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oll immeuble vendu dépend d‘un
~ ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au -

syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande davis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domidle réel ou éu de 'acquéreur.

. L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant iégd de {’Assodation syndicale libre ou de I'Assodiation syndicale
. autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Varticle 20 de la lol n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
¢ lordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que opposition
; éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I‘anclen propriétaire, est & signifier au domidle de
I'avocat poursuivant. i
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6 ~ ENCHERES ET MISE A PRIX

Les biens et droits immobiliers ci-dessus plus amplement décrits
et désignés seront donc exposés et mis en vente aux encheres
publiques sur saisie immobiliere en un seul lot par devant le Juge
de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Marseille a 'audience
dudit Tribunal, siégeant & 13006 Marseille, 25 Rue Edouard
Delanglade, Salle n°8, sur la mise a prix fixée a :

TRENTE SIX MILLE FUROS ..........................36.000,00 Euros

Pour étre adjugé au plus offrant et dernier enchérisseur en sus de
ladite mise & prix et en outre des clauses et conditions du présent
cahier des charges, étant précisé que les enchéres ne pourront étre
portées que par avocat inscrit au Barreau de Marseille et n’ayant
pas renoncé a I'exercice de la postulation.

Le présent cahier des conditions de vente a été fait, rédigé et
dressé par Maitre Anne-Cécile NAUDIN, Avocat poursuivant, en
son Cabinet, le 23 Avril 2025,





