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L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE VINGT QUATRE MAI
A PARTIR DE QUINZE HEURES ET QUINZE MINUTES

A la demande du :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE TERRAL CITY IN sis 920
ROUTE DE SETE a 34430 SAINT JEAN DE VEDAS,

Représenté par son Syndic en exercice: la SASU OPALEQ immatriculée au RCS de
Montpeliier sous le numéro 504 048 075, ayant son siége 60 RUE DES CHARBONNIERS -
ESPACE DON QUICHOTTE 2 a 34200 SETE, prise en la personne de son représentant
legal en exercice domicilié en cette qualité audit siege !

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de Maitre Fanny MEYNADIER, Avocat au Barreau
de Montpellier, membre de la SELARL MEYNADIER BRIBES AVOCATS sise 26 rue du
Prado - Cap Concorde & 34170 CASTELNAU-LE-LEZ, qui se constitue pour lui sur la
presente poursuite, au cabinet duquel pourront &tre notifiées toutes significations relatives a
la procédure

Et ayant pour Avocat plaidant, Maitre Lionel FOUQUET, Avocat au Barreau de Carpentras,

membre de la SELARL PYXIS AVOCATS sise 243 boulevard Albin Durand a 84200
CARPENTRAS.

A I'encontre de

AVOVENTES

Agissant en vertu ;

De l'expédition en forme exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal Judicaire de
Montpellier en date du 11/12/2023, signifié le 04/01/2024, el a ce jour définitif ainsi qu'en
alteste un certificat de non appel délivré par le secrétariat greffe de la Cour d'appel de
Montpellier en date du 06/02/2024.

Faisant suite a ;

La signification d'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de
Maitre Thibaud BELLET, Commissaire de Justice a Les Andelys, en date du 30/04/2024
pour paiement de la somme de 6.807,86 euros, outre les intéréts el autre dus demeurés
infructueux.

Un précédent passage & I'adresse du bien objet de la présente procédure afin de déterminer
I'emplacement des lots et obtenir toutes informations relatives a 'occupant éventuel,
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Sur place, Il a pu étre etabli que la résidence faisait l'objel d'une exploitation hdteliere
assuree par la SAS VACANCEOLE VOYAGES.

Rendez-vous ayanl été convenu ce jour et heure aux fins de description, conformément
aux arficles L322-2 et R322-1 du code des procédures civiles d'exécution,

Je soussigné Pierre CANDON, Commissaire de Justice associé au sein de la Société
Civile Professionnelle LE DOUCEN - CANDON & Associgs, titulaire d'un Office de

Commissaires de Justice, ayant son siege 8 Place de la Comédie a 34000
MONTPELLIER,

Certifie m'étre rendu ce jour, a I'adresse des biens objet de la présente procédure sise
RESIDENCE TERRAL CITY IN - 520 ROUTE DE SETE a 34430 SAINT JEAN DE VEDAS,

propriete deAN/OVENTES afin de procéder a leur description en vue de leur
vente,

Ou j'ai procédé et constaté ce qui suit :

Conformement aux dispositions de larticle R322-3 du code des procédures civiles
d'execution, je suis accompagné de AVOVENTES de la SAS MAG
EXPERTISE sise 51 Les Cabanes de Camon & 34150 PALAVAS-LES-FLOTS,
Diagnostiqueur.

Sur place, je rencontre |'agent d'accueil de la résidence et un agent d'entretien.

L'agent d'accueil nous déclare que le logement fait l'objet d'une location temporaire et
qu'elle dispose des autorisations de l'occupant pour pénétrer.

L'agent d'entretien nous conduit jusqu'au logement portant le numéro 236 sitlué au 2éme
elage.

L'agent d'entretien procéde a 'ouverture de la porte et nous invite a visiter.

Le logement est garni de meubles meublants, vétements, nourriture et effels personnels.

Les biens immobiliers dont s'agit sont situes :

COMMUNE de : SAINT-JEAN-DE-VEDAS (HERAULT), dans un ensemble immobilier en
copropriété dénommeé TERRAL CITY IN, cadastré en ladite commune Section BA Numéros
15, 115, 117 et 118, pour une contenance cadastrale de 77 ares et 46 cenliares, situé
2021920 ROUTE DE SETE a 34430 SAINT JEAN DE VEDAS.

Conslituant les lots numero ¢

-Cent douze (112) représentant les 130/10.000&me

el

-Cent cinquante-trois (153) représentant les 6/10.000eme de la propriéte du sol et des
parfies communes générales suivant le réglement de copropriéte el l'état descriptif de
division établi par Maitre LHOTE-VOLLE, notaire a MONTPELLIER (Hérault) en date du
23/03/2012 publié & la conservation des hypothéques de MONTPELLIER (Hérault) le
1210472012 au volume 3404P01 2012P sous le numeéro 7594,




Matrice Cadastrale : Centre des Impéts Fonciers, Département de I'Hérault, Service
Cadastral de MONTPELLIER

Certifie conforme aux documents cadastraux.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Le bien ci-dessus désigné appartient a

AVOVENTES

Pour ['aveir acquis suivant acte regu par Maifre Bruno FOULQUIER-CAZAGNES, Notaire a
MONTPELLIER (HERAULT), en date du 08/07/2013 publié & la Conservation des
Hypothéques de Montpellier (HERAULT) le 10/07/2013 au volume 3404P01 2013P sous le
numero 9574

DESCRIPTION :

Les lots dont s'agit sont situés dans une résidence hoteliere avec piscine exploitée. (Photos
1et2)

Lot n® 112 - Logement portant le numéro 231

Composition :

Le logement dont s'agit consiste en un appartement avec loggia de type 1 avec comprenant
un sejour avec coin cuisine et placard, une salle d'eau avec WC, une chambre séparée avec
placard et une terrasse.

La description du logement ci-dessus indiquée fait &tat de sa composition au jour du présent
proces-verbal,

Superficie !

13- Description du bien mesuré

Piéce désignation Superficie carrez (en'm’)
Chombre 1179
Séjour + cuising 19.27
Salle d'eau + we 3.99

4 - Superficie privative totale du lat :

5 = Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte

Pigce déasignation Superficie hors carrez (en'm']
Terrasse 18.73

¢+ Superficie annexs torale du lot: 18,73 m’

Mesures effectuees par IN\VO\/ENTES de I'entreprise MAG EXPERTISE,
Diagnostiqueur,




Etat des lieux :

Parte d'entrée :

La face extérieure la porte est en etat d'usage. La partie basse est affectée de traces
sombres. (Photo 3)

Absence de cache en lour de poignée. La teinte autour de la poignée est défraichie. (Photo
4)

La poignée fonctionne, elle présente du jeu. La porte s'ouvre et se referme correctement.
En partie interieure, la surface de porte est marquee de traces d'usure autour de la ferrure
de la poignee. L'aréte en pied de porte est écrasée, non recliligne. La surface est salie.
(Photos 5 et 6)

Séjour : (Photo 7)

Le sol est couvert de dalles de linoleum dont les parties visibles sont affectées de
salissures, marques d'enfoncement et traces d'usage. (Photos 8 a 10)

Les revétements de murs sur |a périphérie de la piéce sont tantol lisses tantot constitués
d'un crepi écrase. La teinte de l'ensemble eslt défraichie, affeciée de traces d'usage.
(Photos 11 & 14)

Le revélement du plafond est constitué de deux niveaux de hauleur,

Le niveau au-dessus de I'entrée comporte grille de soufflage et bouche VMC. La teinte est
défraichie, salie. (Photos 15 et 16)

Au-dessus du sejour, la piece gagne en hauteur. La teinte n'est pas homogene, affectée de
noircissures et marques de réparation. (Photos 17 et 18)

La porte-fenétre donnant sur Ia terrasse extérieure s'ouvre el se referme correctement, Le
volet monte et descend correctement.

Coin cuisine :

Un linéaire de cuisine avec plan de travail, plague de cuisson et évier, (Photo 19)

Le plan de travail est affecte de traces d'usure, l'aréte est impactée. La plaque de cuisson
est affectée de graisse brilée. (Photos 20 a 22)

Il est émis loutes réserves quant a |'élal de I'évier tenant son encombrement. (Pheto 23)

Les portes du meuble bas sont marquées de coulures. Elles s'ouvrent et se referment
correclement. Les arétes basses ne sont pas rectilignes, ecrasees. (Photos 24 et 25)

A I'angle de la cuisine, les plinthes sont endommagées. (Photo 26)

Placard du séjour ;

Un placard ferme de deux vantaux coulissants couverts d'un placage gris. Les deux vantaux
coulissent correctement. Les surfaces de vantaux sont marquees de quelques salissures
d'usage. L'ensemble est en étal. (Photos 27 et 28)
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L'encombrement dans le placard empéche une bonne visualisation des surfaces. Les
parties visibles de la surface du sol sont couvertes d'un linoléum uni, en état. Les parties
visibles des murs en fond de placard sont en état. (Photos 29 et 30)

Salle d'eau : (Photo 31)

La piéce est séparée du séjour par une porte & galandage.

La face extérieure la porte n'est pas homogene, recouverte d'un autocollant et de diverses
fraces de frottement visibles toute hauteur. En parlie basse, la surface est marquée de

quelques salissures, (Photos 32 et 33)

Les parties visibles du sol dans |a piéce sont couvertes d'un linoléum uni, en éfat, affecte de
salissures. (Photo 34)

A langle du bac douche, l'une des plinihes est endommagée, couverte de mastic,
salissures et auréoles d'infiltration. (Photo 35)

Les revétements de murs sont couverts d'un crépi écrase peint en gris ; la teinte n'est pas
homogene. La surface est affectée de retouches et traces d'usage. L'ensemble est en elat
d'usage. (Photos 36 & 39)

En face en entrant, presence d'un meuble vasque. La vasque est marquée de stigmates de
vetuste et salissures. Le mitigeur est couvert de calcaire. (Photo 40)

Les deux portes du meuble sous vasque sont en état d'usage. L'espacement entre les deux
vantaux presente un ecartement en sifflet vers le bas. (Photo 41)

Les deux porles s'ouvrent et se referment correctement. En partie intérieure, les parties
visibles d'étageres sont en état. (Photo 42)

Lunette et abattant du cabinet de toilette s'ouvrent et se referment correctement. La cuvette
est dans un état innommable de salete, (Photo 43)

Présence d'un receveur douche, le receveur est couvert de tartre jauni. (Photo 44)

Le volet de douche s'ouvre et se referme correctement ; couvert de calcaire. Au-dessus du
bac de douche, la jointure periphérique est jaunie, la faience murale est en état d'usage.
Présence d'une retouche sur les joints au mastic. (Photos 45 et 46)

Chambre : (Photo 47)

La pigce dispose d'une porte-fenétre donnant sur la terrasse. (Photo 48)

La face exlerieure de |a porte d'entree dans la piece est impactee, enfoncee. (Photo 49)

Les parties visibles du sol sont couverles de dalles de linoleum identiques a celles du
séjour, en elal d'usage. (Photos 50 et 51)

Les revélements de murs sont tantdt en crépi ecrase couvert de marques de réparation et
salissures, tantot un mur lisse peint en gris tache au-dessus de la téte de it. (Photos 52 a
54)




{ Le revétement du plafond est marqué de noircissures et traces. (Photos 55 et 56)

| i (K] 1 " L
| Présence dans la pigce d'un placard coulissant en trois vantaux. Les faces extérieures des

vanlaux sont marquées de quelques lraces d'usage. (Photo 57)

Les vantaux coulissent correctement. L'encombrement du placard empéche une bonne
visualisation des surfaces. Les parties visibles sol et murs sont en état d'usage. (Photos 58
et 59)

La porle-fenétre donnant sur l'extérieur s'ouvre el se referme correctement. Le volet
mecanique monte et descend correctement,
Terrasse :

Chambre ef sejour donnent sur une terrasse protégée de garde-corps donnant sur le
parking exiérieur. (Photos 60 a 62)

Les fagades sont affectees de quelques salissures d'usage. La surface du plafond est en
état d'usage. (Photos 63 a 65)

Jeffeclue une photographie de tableau électrique du logement situé dans ['entrée.
(Photo 66)

Lot n® 153 - Emplacement de stationnement portant le numéro 21 :

Composition — Description — état des lieux :

| Lemplacement est situé & I'extrémilé Est de la parcelle, rang Est. (Photos 67 et 68)

1
1

Sol couvert d'un enrobe. Marquage bande et numérotation a la main levée.

Au jour du présent proces-verbal descriptif, I'emplacement est occupé par un vehicule
immatriculeAVOVENTES

Renseignements fournis par: I'occupant, la SAS VACANCEOLE VOYAGES et son
agent d'entretien :

| -Que l'alimentation électrique du logement, le systéme de chauffage, le réseau d'adduction
 d'eau et la création I'=au chaude sont des éléments collectifs.

-QuelLe chauffage est une pompe 2 chaleur air-air collective.

!~ﬂue le lot logement est loué au propriétaire au fitre d'un bail commercial en date du
C1111212012.

Diagnostics réalisés par AVOVENTES e l'entreprise MAG EXPERTISE,
Diagnostiqueur : Diagnostic de performance energetique, Certificat de superficie, Rapport de

I'etat du batiment relatif & la présence de termites, et Etal des risques et pollutions. (Voir
Annexes)




SITUATION JURIDIQUE ET OCCUPATION :

Le lot logement (112) est exploite a titre commercial par la sociéte SAS VACANCEOLE
VOYAGES immatriculee au RCS sous le numéro 817 493 083, ayant son siége 54 RUE
ALBERT EINSTEIN - BATIMENT ERIS a 73800 PORTE DE SAVOIE ; suivant contrat de
bail commercial en date du 11/12/2012 soumis aux dispositions du statut des baux
commerciaux et des articles L145-1 et suivants du code de commerce.

Malgré demande formulée auprés de la SAS VACANCEOLE VOYAGES, nous n'avons pas
pu obtenir dinformation quant au renouvellement du bail commercial en cours, ni quant au
montant actuel du loyer et ni quant & la fréquence des réglements de loyers.

A notre connaissance, el sous loutes reserves, le lot 153 (stationnement) n'est pas donné
en location & la SAS VACANCEQLE VOYAGES qui atteste ne pas verser de loyer a ce litre.

Syndic : SASU OPALEQ, immatriculée au RCS de Montpellier sous le numéra 504 048 075,
ayant son siege 60 RUE DES CHARBONNIERS - ESPACE DON QUICHOTTE 2 a 34200
SETE.

A la fin des opérations, je me suis retiré aprés avoir dressé le présent procés-verbal
descriptif pour servir et valoir ce que de droit.

Annexes :

-68 photos,

-Diagnostics,

-Bail commercial,

-Attestalion locataire (mail du 28.05.2024).

Me Pierre Candon
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Villagéa el

REEIDENCES

Résidence « City’ In »

BAIL COMMERCIAL

Formule « Rendement »
{Locaux meublés)
Soumnis aux dispositions de 'article L.145-1 4 L. 145-80 du Code du Commerce

Prialablement sux condifions géndrzies ol pariculiéres Indiguées ci-aprds (Tita 1 ol 2), il a3l préclse que la Residence
aCly'ine, sifuge & Sainl Jean de Védas (34). a pour destination la raksallen d'une Résidence de lourlsme. Elle farn lobjel
d'wne exploilation par un exploilant uniique, a savoir la SARL VILLAGE CENTER GESTION & cech dans les condifions prﬁ‘mn-s
par la réglementaion en vigueur,

PARTIE1 -C ITIONS PARTI

"AVOVENTES

Cl-apri

«VILLAGE CENTER GESTION », SARL au capital de 250 000 €, immatricuiée su RCS de Monipellier sous fe n®
490 250 858, dont le shipo sockl esl fixh ESPACE DON QUICHDTTE, 547, quai des Mouling, 34200 SETE,

reprégeniea par son GE'WAUDUENTES “gyanl lowl pouvolr 3 I'elfzl des présenies,

Claprés dénommi o le Prenour »

Référonces du lof loud ;

Résldonce « CRy' In
RO¥612 route de Séte = 34 430 5T JEAN DE VEDAS

N dalen s 2 e

Type : T& Surfaca hobliable : .E{-,L,J;: m*
Montent dy loyer ;
LT TR T e T T, - e R S o ‘-E*PA';{EH‘I i
RN N L s s b e i e st i SR !Q..\eu- ﬂ.\-&;;ﬂ 2.- ETTC
Fand: 70, .-'.:T.i%::‘:-:".:;r...... wo: e :."..[.{:.--.-.(.L...

_LEFRENEUR[1) LE BAILLEUR. {1)

AVOVENTES

1
SPuraphe(s) %) B i




PARTIE 2 — CONDITIONS GENERALES

Entro los soussigngs, lels que désignes aux o CONDITIONS PARTICULIERES w, Il @ &té convenu ce gqui sull

Le BAILLEUR donne & ball au PRENEUR qul acceple, le lol dant ta désignation sull, élanl précied que ¢2 ball sera régi par les
artictes L 145-1 el suivanis du Code de commieros el ln ddesel n® 63-060 du 30 septembre 1953, pour ses anicles non codifies,
pariant stalut des baux commercaux.

Le présent bail st consendl sous la condiion suspensive, slipulde su bénéfice du Pramnur, que k¢ Balllour devienne
propridtaire dudit lof su terme d'un conlral de vente en Fatel futur d'achavemanl

Celle condifion suspensive gora consldérée comme étand réalisée parla lvralson du bien immobilier. A ce tiire, le Balllaur
mandale expressamant I Prencur pour prendre |lvraison de son logement en s&s llaux i place, faike las réserves nécessaires
el nolamment procéder & la elgnature du procas-verbal da récaplion avec relavé conlradictalte des vicos apparants £l an axlsle
el la remise des clés. Avanl la dale de livraison prévaee dans le conleat de venda, le Pronour devra 8tre convaguéd par leline
recommandte avec accusd do réocoption pour constater Fachévement el la bonne récapllan des ousreges avec les anfreprises
conceméss. Toulofols, le Baillaur sera informé de la daie de Bvralson el pourra, 5 la souballe, assisler en présence du
Preneur it celle demiére,

La prise d'aliet du présant bail sl fixda & lo dale de Gwalson, loutes résenms levies, élant enlendu que lovles [&s sommes
dues dans e cadre de l'acle authentigue de vente auron! &b Intdgralement acauiliées. A dodawl, [ dale de prise d'aliel sera
reportén ol ne prandra effed que te 17 jour du mols sulvant b comgled paiamanl du solde du pris; la Preneur sa réservant alors
la droil d'axploiter Nmmouble on liew el place du Balllour lanl gue celui-ti n'aura pas verse e solde du priv.

A défaul, los présenies seront considéréos comme nulles el nan aveanues.

ARTICLE 1 DESIGMATION DU LOT LOUE
Le larme « lof loué » désigna le bian immobiber oud.

Les lois privatifs el communs sonl délermings dans e reglement de division annexe a I'acle de venls.

ARTICLE 2 SERVITUDES

Le Balliour déctare que la ol bud nes! grevd o'sucine dulne senvitude que calles pouvan! resuller de fa siiualion naturelle des
fieux, da 1a lol ou de Furbanisme,

ARTICLE 3 AFFECTATION DES LIEUX LOUES

Le Preneur ne paurra ullliser las lols Ipwirs, dirgciomant ou indirgciement, qu'i usage commercial el pour Nexersica da Factiile
d'oxploliation d*une résidence de lourisme,

Los lots (oudks na pourronl #re aflectés, méme temporairemont, & o auire usage et il ne powrra y dire cxercé aucune auire
achivild gue colle Indiguée cl-dessus.

La Praneur fera son afaire parsannofie de foblention de toule awlerisation adminisirallve, de sacurnilé ou aulre, nécessalre a
Pexarcice de ses aclvités dans bes Baux loués, Le Praneur s'oblige & respaclaer toute prescriplion légale, auminisizative ou aulre
rofalive aux activilds quil Bxercen dans les Beux louds, De méme || s'oblige & respecler towles les prescriplions du réglement
intérieur dont un examplaire kul a éié remis préatablemant 4 Ia signafure des présenles, ainsl guil |2 reconnail.

E1 plus spécinlemant, Il 's'oblige & rendre les senvices o prestalions an mains confermiément aux prescriptions da l'article 261
D4%du .50 el de linstrustion pdminkstralive du 11 Avril 1881, N*3AS.91 de maniéne & ce gue la présenia localion soll passible
dela TVA, el ce pondant loule | période de validité des présonios.

ARTICLE 4 DUREE DU BAIL

Les pariles shpulent gue le bad aura une durée Inlfale de neul (9) anntes eolidies el constedfives, sans possibilé de
résiliafion Iignnale, & compler de sa prse diaffel

& ligsu de cetie pérode fe bail sera laciiement reconduil par périodes de 3 ans sauf dénoacislion par I'une ou alre des
parlies par acte exirajodiciare su moling six mois avanl la dale d'echéance conlractualio.

Le baillaur peul reluser @ ranouvallement du bail concly aves Nespleilant de la résidence de fourisma, Toutefois, || dovra dans
ce cas, saul excaptions provuss aux aricles L. 145-17 el sulvanis du code de commarce, payer 3 lexploitant une indemnile dite
d'iviclion égale au préjudice gausé par e défaut de rencuvalloment. Le montant de cetle indemnité sera équivalent & 2 fols le
dirrniar loyar annual verseé au moment du non rencuvalemeant.

Cetle indemnile comprand notamment la votew marchande du londs de commercs, délermings suivan! les usages de la
profession, sugmentée avenluellament deas frais nommaus de démbnageament ei de réinstaliation, aingd que des Irals el drolis de
mutation & payer pour un fonds de méme valawr, saul daos ke cas ol le propridtale fail la preuve que ls prajudics ¢st moindre.

[
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ARTICLE &5 CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL
A, = Loyer

1* Montant

Le prézent bail esl consenll ol acceplé moyennant un loyer annuel délsrming & Ie parfe « Condillons pariculiéres » des
prégenias.

La loyer étant stipulé hors taxes, le Pranaur s'engage, en conséquenca, 4 acquiller enlre les mains du Balilour, an sus du
foyer, be mantan! de lo TVA ou de lule swure taxe nouvelle complidmenlabie ou de substiiution qul pourrall §ire créde, au taux
légalament en wpueus au jour dé ehague réglameni.

L loyer sera versé, quelqua soil le taux d'occupalion réel du local,
Ce loyer sera payd el fera Fobjel de révisions dans ies condilions mdiquéas ci-dessous.
2" Paiement du loyor

Le loyer convenu sera payable par tiimestre civil @ berme échu enire les mains du Balllewr ou du mandataire gu'il désignera, en
lsur domiciie ou & foul aulre endroil indiqué par ewx Le premiler palement awa Beu au lerme du premier Iimestne civil au
prorota temporis el déduciion faile d'une franchise de loyer paur la parade alland de 1a date de lvralsen jusquisy premicr jour
du mais sulvant,

3* Raviston du loyer

Le toyer powrra &ire révisd & fa demande de Fune ou laulre des parfes, ious 183 Ingé ans et dans les condligns prévues aux
arficizs L, 145-37 el L. 145-38 du Code de commerce el 26. Celle révision se fera sur la base sur la base de la variaion en plus
ou ef meins de ndice Nallonal du Codt de la Conslruction, tel qud est &abll par linstiti Natlonal de la Statistique el des
Elwdes Economigues (INSEE), élonl exprassémant slipuld que celle révision sera plalonnéde dans fa limite da 1.5 % par Bn,
Four 2 caleul de cefle variation, (| est comvenu que Nindice de base § prendre én considédalion sera le demier indice connu & |8
dale de priso d'efiet du bail,

Le Baliour &'angage exprassément & ce que e sibae de ses nlérdls famikaux ne se situe pas dans les locaws louds au e du
prdsant conlral

il indigue sur ce poinl déclarer sas Impote of exercer ses drolls ciiques & une aulie adrasss qua cella figurant sur le présent
Bcle,

B, - Charges

Le Proneur devia supporier, en sus du loyer, los charges de coproprighé afférentes aux locaux louds, & lexceplion des
honosaires du syndic, ol de ta quote-par assurancs immeuble o1 assurance mullirisque habitation,

C. =Impdis of taxes

’ Le Pronour acquilera ses mpdts personngds | lexe profassionnelie, laxes annaxes & la précédents, i,
généralement, lows impdts, contributions e1 taxes. fiscoles ou paraliscales, auxquels | est el sers sssujstl
parsonneliemant et donl le propridaine pousralt dlre responsable pour i A fitre des anlcles 1866 &1 1687 du Code
géndral das impdls ou & loul aulra e guatcongue, Il devra justifier de feur acquil au Balllour 4 toute réquisilion el
natamment, & fexplration du bail, svanl tout enfévemen! d'obels mobillers, maldriels el marchandisas,

" Le Ballleur consenvera & sa charge les impdis ol laxes des propriétpires loueurs, nolamimen! la laxe
loncidre, & Fexceplion de ln taxe de balayage s de la taxe denleveman des ordures ménagbres.
ARTICLE & CHARGES ET CONDITIONS

Le prasent bail esl consenti el acceplé sous bes charges el condilions ardinalres et de droll el en culre sous celles suivanles
que iz Prenour s'oblige & exéculer sans pouvedr exiger aucune Indemalte, ol diminution du leyer ci-aprés fxé ;

8.1, ETAT DES LIEUX

Le Pranaur prandra los lols louds dans I'étel ol il se rouversnl au momanl de son entrée en joldssance, élant prociss gue
cau-ci seront & Fétal noul el meublés par le Balllour en veru du contrat de venle de mobilier signé concomitamment awe
présantes.
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8.2, DIAGHNOSTICS TECHNIQUES

Le Pranour dispense e Balllour da lournlr aux présenies les informations relalives aux dingnostce lechnigues o1 déclang an
lzire son affaire persannalle

6.3, ENTRETIEN - REPARATIONS

Le Prencur lendra les lieus lovds de fagon constanie en parfail &lat de réparations locatives el de menu enlrelien au sens de
Faricle 1754 du Code civil, 12 Ballleur s'obligeen] de son cdid @ exécuter el prendre en chorge les grossas réparalions
finitativemany wisées i Faricle 506 du Code eivil, alnsi que las réparsiions suivantas

ravalement et peintures des fagades,

reprise du bardage isolanl,

réparation des charpentes, cowvariures et &lanchdiie,

Inarventions pénéralisées sur les pariles dormanies @ huissenes exlénevres - inlerventions généraisées sur le
doutde vilkage.

S'aglssant ve ces Iravaux, b Prencur devia prévenir immédialement le Ballleur de tovs dommages et dégradations qui
survlendraion! dang les locaus losds ol qui randradent nécacsales dos ravaws qui, sux lemes du prisent bail seralanl & sa
chiarga.

En cas de refus du Balllowur dz falfe exdouter les lravaws lui incombanl ow mcembant au syndicat da copropridbe & fexplration
e'un délal de 30 jours sulvant semmalion. e Prenour sera awlodse 3 proceder lul-méme i lexéculion desdites réparalions. Le
foyer sera diminué en fonction de 1a durée des iravaux el du degré de privation g2 joulssence.

Le Proneur devra plus généralemant malnienlr en bon 83 d'entratien, de fonclisnnement, de sécuritd el propreté lensamble
des locaux louds, dons |e cadre de |a deslinalion cl-dessus prévue.

Las paies au précent ball canvionnant que la chamge de lous les iravaux gul pouralent Blre nécessalres pour melire be lod koo
el les équipements ou fnstaltations compris dans la localion, en conformilé avec la réglementation axistanie (lois, décrels,
arcdlés, olc.) sera oxclusivement supporiée par I8 Prencur, || n sera de méme sl celie ragiemenialion viont 4 se modifier &
qise, de ce fail, I= lol loué n'est plus conferme aux normes réglementaires. 56 de telles rbparatians. deviannent nécassalres au
cours du Ball, e Proneur sera leny den mformer le Ballleur,

Quan aux réparalions aulres que calles énumdrées pux eriicles 606 el 1734 du Codo chvl, elies sercnl laites avec |e
consantemeant el sous Faulodité du Ballleur, mais le Prenour en supponera la charge financiare,

Le Prencur prandia en charge 'entrofien du mobilier gamissant Tappanzmanl,

Le Balllour devra renouveler ce mobifier si nécessairg of o8, pandant toule A durée du bail,

B4, AMELIORATIONS
Le Prensur supporioia la charge de loules los transtormations ou amélioralions nécessitbes par Nexercice do son aclivitg,

Il ne powrra loutefols falre dans les lBux louss sans Faulorisalion expresse el par éoril du Ballleur aucune démalion, aucun
percement de mur ou de clolson, aucun changement de dislribubion, ni avcune swélévalion.

Les travaux de transformation ou Camélioration qui seront fails par le Pranour, avec ou sans Faulonsalion du Ballleur, ne
donnefont pas Beu de la pan du Baillour & une quelcongue indemnisallen au profil du Prenour,

8.5, OCCUPATION - JOUISSANCE

Le Preneur deva jouir des biang loués en bon pere da famille sulvan! leur usage et deslinallan prévus ci-dassus, g8 conformit
au réglemant de copropridid de Mmmewble dent Il reconneil aveir pris connassance.

i devra satisfaira & loules les charges de vile el réglemenis sanilakes, de vairie, dhygléne, de sécuritd, de salubith cu de
pofice, ainsl qu'a celles qul powrasent Elre Imposees par lous les plans durbanisme cu d'aménagement, de maniére que e
Bailleur ne puksse jamas el inquibbd su recharchd & oo sujel

I aera 1 deoit dinslaller loule onseigne extéreure de son chalx, dans le respac! des obligations iépakes ei réglamenlaires en
wigiseut.

6.8, CESSION - SOUS-LOCATION

# Le présent bail pourra dire librement cédé par b Prenour & Pacquéreur de son fonds. Enccas de cossion isobite du
présanl bail, ke Pranews ne pourra céder son droll ao bail sans autorisalion expresse el par acril du Baillour.

*  L'acte da ceasion davre @lre signifie au Balllour conformémeant sux dispesilions da laricle 1800 du Code civil.

¥ Le Preneur paurra libremenl sous-iouer an joul ou an parlie les biens louas, dans |2 cadrg de son activild,
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6.7. ASSURANCES

Le Praneur confraclara, auprés d'une ou plusisers compagnies o'assurance noloremanl solvabiles, une ol phutieurs |Pokces
parantissant las risques d'incemdie, d'explosion, de vols ou de dégdis des eaux, de calasiophe naturebe el le recours des
volsing et des flers, Il garantira dgalement les risques de responsabilté civile professionnolia ol loul risque Inhdronl 4 son
activitd profossionnele el & son cccupation des Bewx. |l dewra jusliier de ces assursncas el de Facqult des primes & foule
rixquisifion du batllaur,

Le Balllaur s'oblige 3 faire assurer el mainlenir assurds pandant ouie l durée du bail, conlre Nincendle, & vol o les dégéls des
EBLX, par une compagnie nolelrement saheable, 12 lol loud ol le mobilior garnissant l2s leus louds, lo recours des voising el des
liess,

Le Ballleur aulorise ls Pronour el en lanl que de besdin, I subroge formeltement dans ses droils ol alligalions concernant s
mise en jeu conire In socidte venderesse, de loutes les garanties biennales el décennales auxguelles celte sociétd est tenue el
& melfre en jeu fgalemant l'assurance ¢ Dommage — ouviage » ; dans ce cas, les indemnités versées seron! encalssdos par le
Pranaur gui aura 1a charge de i exbouler les rpvaus,

G.B. VISITE DES LIEUX
Le Preneur devra lslsger le Balllsur, son archilecto, lous enfreprensurs el ouvilers, péndlrer dans les lisux louds POLE
canstater laur élal, an présence du Prencur. || devea isser visiler bes lisux par la Baillour ou déveniuets localaires en fin de
ball ou en cas de résiliation, pendant une pariode de sk moks précedan la date prévue pour san dipan,
Les dalas el houras de visibe serant ordiées d'un commun accord enire bes parties.

69 VENTEDULOT
Les parties comignnent que, dans le ¢as ol le Balllour souhaliorail céder le bien jul epparananl, objel du présen| bail, ce
demier s'engage & donner un mandat de venle au Preneur ou toule peisonne qu'll désignara.

ARTICLE T DESTRUCTION DES LIEUX LOUES

S1 l#s locaux lowbs vionaenl & Gtre détlls en lotalild par un événoment ingépendant de |a welonté du Balllewr, le présent ball
sard rhsiid da plein digll, sans indemnise.

En cas de destrustion pariielle, |8 présent ball pourra &tre rdsilh 4 la demande de l'une ou Pauke des partios gans indemnisd et
sans préjudice, pour le Baillour, de ses droils évenluals conlre e Preneur shla destruection pect Slre impulée & ce demler
ARTICLE & DECLARATIONS FISCALES

Les loyors sont obiigatoirement soumis & la TVA

Le Ballleor faciurera en conséquence au Praneur iz mantant de i 1axe, au lagx en vigueur afférant.

Colle laxe devra lul ére réglée an midme lamps que le loyer lul-mime selon los modalités el sous les sanclions privues au
présent contral.

ARTICLE 9 CLAUSE RESOLUTDIRE

It est expressémenl convenu qu'on cas de non exécullion par ke Prencur da lun quelsongue de sos angagamentls, el
hetamment en cas de non palement das loyers & fune des dehbances, ou de non reapect de ses obligations, le Ballleur atira
1a acylti: rissilior de plain drofl |2 présent contral. Celie rsiliation inlerdendra un mois aprés une mise en demewre envoyéa par
fellre racomimandées avec demande d'avis de réceplion  ow sommalon de payer signifide par hulssior do justice rosige
nfuctuause.

ARTICLE 10 TOLERANCE

Une tolérance rolalive 3 Mapplicalion des clavses el condiions du présent ball ne pourra Jamals, quelie qu'all pu en &ire la
durée, [n couse. ou la Iréquance, élre considérén eomme une modificafion ou suppression de cas causes el conditions,

ARTICLE 11 ELECTION DE DOMICILE

Pour MFédection des présenies el do leur suile, les parties #lisont domicilo
Iz baiileur en son adrasss sus-ndiguée
= lo preneur dans les leus louds
Les parties atiribuent compélence de juidicion au fibunal compélent des Beux lowds.
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