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AVOVENTES
4/059 - COTE GREEN SDC - JUVIGNAC

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

(Articles L322-2 et R322-1 du code des procédures civiles d'exécution)

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE VINGT QUATRE AVRIL
A PARTIR DE HUIT HEURES

A la demande du ;

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE COTE GREEN sise 1213 ALLEE DES THERMES
4 34990 JUVIGNAC,

Représenté par son Syndic : la SASU OPALEC immalriculés au Registre du Commerce el des Sociélés de
Montpellier sous le numeéro 504 048 075, ayan! son siége social 60 RUE DES CHARBONNIERS - ESPACE
DON QUICHOTTE 2 a 34200 SETE, prise en la personne de son représentant légal en exercice domicilié en
celle qualite audit siége, autorise a agir au lermes dun procés-verbal d'assemblée génerale das
copropriglaires en date du 25M10/2023 |

Four lequel domicile est &lu au Cabinet de Mailre Fanny MEYNADIER, Avocat au Bameau de Montpellier,
membre de la SELARL MEYNADIER BRIBES AVOCATS domiciliée 26 rue du Prado = Cap Concorde 8 34170
CASTELNAL-LE-LEZ, qui se constitue pour lui sur la présente poursuite, au cabinet duquel pourront étre
nofifiées toules significations relatives a la procédure ;

El ayant pour avocat plaidant, Mallre Lionel FOUQUET, Avocal au Barreau de Carpenlras, membre de la
SELARL PYXIS AVOCATS demeuran! 243 Boulevard Alsin Durand a 84200 CARPENTRAS.

A I'encontre de :

AVOVENTES

Agissant en vertu

De l'expedition en forme exécuteire d'un jugement rendu per le Tribunal Judicaire de Montpellier en date du
1010772023, signifie le 280712023 et 4 ce jour définilif ainsi gu'en alleste un certifical de non appel délivré par
le secrétanal greffe de la Cour d'appel de Montpellier en date du 12/01/2024.

| Faisant suile 4 :

La signification d'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acle de Maitre Thibaud
BELLET, Huissier de Justice a Les Andelys en dale du 12/04/2024 pour paiement de la somme de 9.305,69
euras oulre les intéréts ef autre dus, demeuré infructueux.

Un précidant passage a I'adresse du bien objet de la présenle procédure afin de délerminer I'emplacemant du
lot et obtenir loutes informations relatives a l'occupant éventuel ; Le gardien ayant fait &fat de lnoccupation du
logement.

Conformément aux arlicles L322-2 et R322-1 du code des procadures civiles d'execution.

Je soussigné Pierre CANDON, Commissaire de Justice associé au sein de la Société Civile
Professionnelle LE DOUCEN - CANDON & Associés, titulaire d'un Office de Commissaires de
Justice, ayant son siége 8 Place de la Comédie & 34000 MONTPELLIER,




: . ] X ] g AVOVENTES
| Certifie m'étre rendu ce jour, & 'adresse du bien cbjel de la présente procédure, propriété de

AVOVENTES gjs RESIDENCE COTE GREEN - 1213 ALLEE DES THERMES & 34390 JUVIGNAC; afin de
procéder a sa description en vue de sa vente

Ou j'ai procede et constate ce qui suit :

Agissant conformément aux dispositions de l'article R322-1 du code des procédures civiles d'exéculion, e suis
accomoaang de AVOVENTES - serrurier, ainsi que de deux |&moins majeurs, en les personnes
de: AVOVENTES

| Conformément aux dispositions de l'aricle R322-3 du code des procédures civiles d'exécution, je suls, en

outre, également accompagné deAVOVENTES - diagnastiqueur de la SAS MAG EXPERTISE
sise 51 Les Cabanes de Camaon a 34150 PALAVAS-LES-FLOTS.

Je me manifeste devant la porle d'enfrée du logemenl, mais personne ne répond & mes appels pourtant
insistanis.

J'ai done fail procéder a F'ouverlure de la porte.
Aprés ouverlure, nous penétrons dans les lisuy,

Je conslate aussildt que le logement, sinisiré, est vide de toules cccupations, papiers, vélements, nourriture et
effets personnels.

Le bien immobilier dont s"agit est situeé

COMMUNE de : JUVIGNAC {HERAULT), dans un ensemble immabilier en coproprigié dénommé COTE
GREEN, cadasiré en ladite commune Section CD Numéro 135, pour une conlenance cadasirale de 53 ares et
85 cenliares, situé feudit DOMAINE DE FONTCAUDE - 1213 ALLEE DES THERMES 2 34990 JUVIGNAC

Caonstituant Ie lot numésro -

-Dix-sept (17) représentant les 470/100 000&me des charges relatives au hall, escalier, minuterie

Et les 5001100 00C&me de la propriété du sol et des pariies communes générales
suivant le réglemeni de copropriglé el I'état descriplif de division établi par Maitre Frédéric ANDRE, notaire &
Marbonne [AUDE) en date du 26/01/2011, publie & la Conservalion des Hypothéques de Montpallier
(HERALILT) le 16/02f2011 au volume 2011F sous le numeéro 190289,

Malrice Cadasirale : Centre des Impdls Fonciers, Départemant de 'HERAULT, Service Cadasiral de
MONTPELLIER

Ceartifié conforme aux documents cadasiraux.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Le bien ci-dessus désigné appartient &

AVOVENTES

Pour l'avoir acquis suivant acle requ par Maifre Fréedéric ANDRE, notaire @ Narbonne (AUDE), en daie du
05/07/2013, publié & la Canservation des Hypothégues de Montpellier (HERAULT) le 23/07/2013 au volume
201 3P sous le numérg 10360

DESCRIPTION :




Lot n® 17

i Composition :

; Le logement consiste en une entrée avec placard, piéce & vivre avec coin cuising, une chambre séparée, une
salle de bains et un WC séparé.

Le logement visiblement fait 'objet d'un conséquent sinistre par inondation.

Au-dessus de la porte d'enirée, le doublage du plafond est partiellament déposé. (Photo 1)

Le logement est a 'évidance inoccupé, abandonne.

Les cloisons partent les stigmates du sinistre. |l en est ainsi dans chacuna des pigces.

Une porle déposes esl posilionnée en travers du passage.

{Photos 22 §)

La description du logement ci-dessus indiquée fait élat de sa composition au jour du présent procés-verbal.

Superficie :

3 - Description du bien mesuré

Piéce désignation Superficie carrez (en m7
St jour + cuising 23.05
Salle de bain 264
Placard 0.56
W 1.13
Chambre .23

4 = Superficie privative totale du lot:

Mesures eflectuées par AN OV ENTES  delentreprise MAG EXPERTISE, diagnostiqueur.

Etat des lieux :

Porle d'entréea ;

La porte est en élat dusage. Elle présente une trace de frottement dans Faxe de la poignee el sur son aréle.
(Photo 6)

La porte s'ouvre el se referme correctement. En parfie inlérisure, la surface de porte est affectée dune
dégradation au-dessus de la poignée. Le cache de l'intarrupteur 4 proximité est manquant. (Photo 7)

CouloiriEntrée : {Photos 8 et 9)

Le sol est couvert d'un carrelage en élal dusage dont les joints sont noircis, marqués ¢a et 1a de petits delritus.
(Photo 10)

Les pleds de cloisons sont affectés des traces du sinistre el de moisissures par endroils jusqu'a mi-hauteur.
(Photos 11 et 12)

Comme indiqué, la surface du plafond esl partiellement déposée. (Photo 13)

Présence dun plafonnier dépourvu de cache dont les lisisons électriques sent rovilliées. (Photo 14)




——

Cabinet de toiletta :

La face extérsure de la porle esl dépourvue de poignée. La porte est endommagée & mi-hauteur dans l'axe
de la poignée. Une marque de réparation par adjonclion d'un elément esl visible en partie basse.

{Photos 15 et 16}

La porta s'ouvre el se referme correclemant,

La pigce est délabrée du sol au plafond.

Le carrelage esl couvert de noircissures, (Photo 17)

Les revétements de murs sant souillés, auréolés, couverls de moisissures loute hauleur. (Photos 18 a 21)

Le revétement du plafond est couvert dune goutlelelte affeciée d'auréoles el lraces de sinistre par inondation.

Le plafennier est dépourvu de cache, {Photo 22)

Placard technigue :

Le placard situé au dos de la porte d'enlrée abrite le lableau &lectrique. (Photo 23)

La porte s'ouvre et se referme correctement, En partie intérieure : la surface du sol est couverte de fraces du
sinistre. |l en est de méme sur les murs qui sont auréolés, moisis de loute part, (Photos 24 et 25)

Placard ;
Situé & droite de la gaine technigue.

La porte s'ouvre et se referme correctement. En partie intérieure, le carrelage esl couvert de salissures. Les
revéltements de murs sont auréolés jusqu'a 1m20 de hauteur environ. (Photos 26 & 28)

Les parlies hautes son! aflectées dauréales et lraces jaunalres. (Photo 29)

Salle d'eau : Photo 30

Absence de porle sur le chambranle. Les pieds de chambranle sont couverls de dépdls, le carrelage
égalemenl. (Photo 31)

La cloison séparative avec la chambre est auréolée, affectée de moisissure en son bas. (Photo 32)
L'accroche du radialeur séche-serviette est endommagée. (Photo 33)
La surface du plafond auréolée se décrolite. (Photo 34)

En face en enftrant, un meuble vasque délabré, affecté de stigmales de sinistre par inondation. Les films se
décollent. (Photo 35)

La baignoire est couverle de salissures. Au-dessus, la faience murale est en état d'usage. (Photos 36 et 37}

Séjour : Photo 38
La surface du sol est couverle dun carrelage affecté de quanlité de salissures el petits détritus. (Photo 39)
En parfie centrale de la piéce, deux carreaux sont affectés da microfissurations. (Photo 40)

Comme indiqué, la cloison séparative avec la chambre est couverte d'auréoles et moisissure jusqu'd mi-
hauteur. Il en est ainsi sur loute sa longueur. (Photos 41 et 42)

i s




Les restes des murs dans la piéce sonl en étal dusage. Les leintes non homogenes. En face en arrivant dans
la piéce, présence dune reprise de peinture rectangulaire de la parfie basse jusqu'a mi-hauteur sur toute la
longueur et ce jusgu'au coin cuisine. (Photos 43 et 44)

La surface du plafond est constituée d'une goutteleite en etal d'usage. Le plafonnier est dépourvu de cache.
(Photo 45)

Presence d'une porte-fenétre donnant sur lextérisur. La porte-fenétre ne paut étre refermee. Elle butte contre
son chambranle. (Photo 46)

La bouche d'agration sur le coffre du volet roulant est endommanée. (Photo 47)

Coin cuisine ;

Un plan de travail avec évier el plaque de cuisson sur piélement bois agglomére. Le meuble sous evier esl
délabré, manquant.

Les surfaces de murs en parfie basses sonl conslellées d'auréoles et moisissure. || en est de méme au niveay
du reour de cloisan séparalif avec le placard. (Photos 48 3 51)

La surface des murs n'est pas homogéne. Présence de relouches de peinture par endroits. Les parfies non
retouchées sont jaunies. (Photos 52 et 53)

Le plan évier présente un affaissement comparalivement 4 la faience. Les surface sonl sales.
{Photos 54 st 55}

Au-dessus, |a hotle aspirante est couverte de graisse. Les plagues de cuisson sonl marquées de graisses
brilées. (Photos 56 et 57)

En fond des caissons hauts, |a surface de mur est auréolée, piquée de moisissures, (Photo 58)

Chambre

La face extérieure de |a porle est affectée de margues de réparation. La porle est dépourvue da poignée. La
serrurerie est manquante, (Photos 59 et 60)

Les parties visibles du sol sont souillées, conslellées de salissures, dépdis el ordures, (Photos 61 et 62)

Les revétements de murs sont affectés d'auréoles et moisissure en pariie basse, notamment au niveau de la
joue de placard, de la clolson séparative avec le séjour et du mur de fagade. (Photos 63 a 66)

Le revétement du plafond est couvert d'une goutteletie blanche en &tat d'usage. (Photo 67)

Présence d'un placard coulissant en deux vantaux en &lal qui coulissenl correctement, Parlie intérigure du
placard : les piads de murs sont affectés d'auréoles et moisissures. (Photo 68)

La fenétre donnant sur lextéreur s'ouvre ef se referme comectement. |l est émis foutes réserves guani au
fonctionnement du volel, |a tringle de manipulation du volet est manquanl, (Photo 69)

Renseignements fournis par 'occupant :

Perzpnng n'a élé renconiré,

A fire d'information et sous toutes réserves, |2 montant des charges pour le lol sur 'exercice 01/05/2022 au
00412023 s'est éleve a 2.555,93 euros.

Diagnostics réalisés par ! AVOVE N T E S de 'entreprise MAG EXPERTISE, Diagnostiqueur.
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-Certificat de superficie

-Elat du batiment relatif a la présence de lermites
-Elat des risques et pollutions

-Diagnostic de performance énergétique

SITUATION JURIDIQUE ET OCCUPATION :

A nolre connaissance et sous loutes réserves, le lot est libre d'occupation exceplion failes des biens mobiliers
qu'il contient.

A ce lire, selon nos informations, aucune société chargée de la gestion etiou de l'exploitation hiteliére
n'exerce une activité au sain de fa résidence.

Le syndic de la copropriété est la SASU OPALEQD, immatriculée su Registre du Commerce et des Sociétés de
Monlpellier sous le numéro 504 048 075, ayant son siége secial 60 RUE DES CHARBONNIERS - ESPACE
DON QUICHOTTE 2 2 34200 SETE.

A la fin des opérafions, fai refermé les lieux el me suis retiré aprés avoir dressé le présent procés-verbal
descriptif pour servir et valoir ce que de droil.

Annexes :

-Diagnostics
-Pholos
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