BAIL COMMERCIAL LOCAUX MEUBLES
RESIDENCE DE TOURISME LES MAZETS DU VENTOUX

MALAUCENE

ENTRE LE SQUSSIGNE :

Il est préalablement exposé :

L'immeuble de la Résidence est régi par la loi n®65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la

copropriété des immeubles bitis.

Un exemplaire du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division de I’ensemble immobilier

sera remis au PRENEUR.

Par ailleurs, les Parties déclarent ;

- qu'elles se conformeront strictement aux dispositions impératives de la loi dite « Pinel » (loi n®2014-
626 du 18 juin 2014). Sont demeurés ci-aprés annexés un inventaire précis et limitatif des catégories
de charges, frais, impéts, taxes et redevances liés au bail, établi conformément aux dispositions de
I'article L. 14540-2 du code de commerce ainsi qu'une liste de répartition des réparations et
remplacements des équipements inclus dans les appartements.

Ceci étant exposé, les parties sont convenues de ¢¢ qui suit :



ARTICLE1: DESIGNATION DE L'IMMEUBLE LOUE

Le BAILLEUR donne & titre de bail commercial, dans les conditions des articles L145-1 et suivants do
code de commerce, au PRENEUR susnommé, les locaux :

N lot N° lot copropriété Typologie Surface N lot parking

47 1801 T2/6 45,15 m* 79

Outre I"accés et la jouissance des parties communes attachées & ces lots.
Ces lots dépendant de I'lmmeuble dénommeé Les Mazets du Ventoux, ainsi que lesdits locaux

existent et s’entendent, et sans qu'il en soit fait une plus ample désignation, le PRENEUR déclarant
bien les connaitre pour les avoir visités,

ARTICLE 2 : DESTINATION DES LIEUX

Le PRENEUR exploitera la Résidence dans le respect du réglement de copropriété et de |'état
descriptif de division dont il déclare avoir regu un exemplaire.

Le PRENEUR exercera l'activité d’exploitation & caractére para-hitelier d'une résidence de tourisme,
consistant en la sous-location meublée des logements situés dans 1'immeuble ci-avant désigné, pour
des périodes de temps déterminées, avec la fourniture de différents services ou prestations a sa
clientéle, tels que :

= l'accueil,

- le nettoyage régulier des locaux,
= le service du petit déjeuner,

- la fourniture du linge de maison,

Cette activité d'hébergement, exercée dans des conditions voisines de I'hitellerie, est soumise de plein
droit & la TVA, en application des dispositions des articles 261 D 4° a), 261 D 4° b) et 261 D 4° ¢} du
Code Général des Impbts.

Le PRENEUR déclare faire seul son affaire de la foumiture des services proposés dans les lieux louds
sans que le BAILLEUR n'y soit associé directement ou indirectement.

Le PRENEUR répondra seul de toute contravention, réclamation, ou plainte relative 4 son activité.

Le BAILLEUR ne pourra, en aucun cas, étre inquiété du fait des déclarations, de I'obtention
d’autorisations administratives ou licences relatives & |"activité du Gestionnaire.

Le PRENEUR s'engage a respecter les prescriptions légales ou administratives relatives aux activités
qu'il est autorisé 4 exercer dans les locaux objets du présent bail et & supporter I'ensemble des frais
liés directement & |"exercice de son activité (publicité et réservations).

La présente location est consentie meublée.
Les meubles meublants sont loués par accessoire 4 la location de I'Immeuble susvisé. Cette location

comprend F'usage des locaux, I'usage de 'ensemble du mobilier qui les équipe ainsi que 1'usage des
parties communes spéciales ou générales attachées aux lots constituant les locaux.
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Le PRENEUR bénéficiera ainsi, pendant la durée d'exploitation de la Résidence, de la jouissance
desdits équipements et locaux communs, dans le cadre de I'exercice de son activité d’exploitant de
résidence avec services.

ARTICLE 3 : DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 9 ans, commengant 4 courir 4 compter du 1
octobre 2021, pour se terminer le 30 septembre 2030,

Une franchise de loyer sera consentie au preneur d’une durée de 6 mois soit du 1 octobre 2021 au 31
mars 2022, le premier loyer sera celui du 2 timestre 2022 qui interviendra le 15 juillet 2022. 3 mois
de cette franchise seront récupérables sur la duréde du bail & compter de la 4eme année d'exploitation
pour 1/6 chague année.

Les baux non retournés & la date du 30 septembre 2021 entraineront I’annulation de la franchise
récupérable et la franchise de loyer débutera 2 la date de signature du présent bail.

ARTICLE 4 : MANDAT EXPRES DE FACTURATION

Le BAILLEUR donne mandat exprés au PRENEUR d'établir, en ses lieux et place, les factures de
loyer avec mention de TVA, conformément aux dispositions des articles 289, 289-1-2 du Code Général
des Impbts et 242 nonies, 242 nonies A de |'annexe I au Code Général des Impdts.

Il est précisé que le BAILLEUR conserve I'entiére responsabilité de ses obligations en matigre de
facturation et de ses conséquences au regard de la TVA.

Les factures de loyer seront établies gramitement par le PRENEUR au nom et pour le compte du
BAILLEUR et doivent présenter la méme forme gue si elles étaient établies par ce dernier. Elles
doivent donc comporter toutes les mentions prescrites par la réglementation en vigueur, un double de
chaque facture sera adressé au BAILLEUR, I"original étant conservé par le PRENEUR.

Le BAILLEUR souscrit I'engagement :

= De verser au Trésor la TVA sur les factures établies en son nom et pour son compte.

- De réclamer immédiatement le double de la facture si cette derniére ne lui est pas parvenue.

= De signaler au PRENEUR toute modification portant sur son nom, son adresse, son numéro TVA ou
tout autre renseignement utile & la facturation.

ARTICLE 5 : LE LOYER

A Montant du lover :

Le BAILLEUR et le PRENEUR entendent soumettre le loyer du présent bail au régime de la TVA par
dérogation aux articles 293 B et suivants du Code Général des Impdts.

Le BAILLEUR conformément & I'article 293 F de ce méme code, déclare expressément opter pour
|'assujettissement & la TVA et renoncer 4 la franchise de base,

Le présent bail est consenti moyennant un loyer total annuel HT comme suit ;




; Montant du loyer
=]
N°® lot copropriété SURFACE uel HT
1801 45,15 m? 454585 €

Le loyer est payable trimestriellement & terme échu et au plus tard le 15 du mois suivant le demier jour
du mois échu.

Tous les réglements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué par lui.

Il est précisé que la présente location est soumise de plein droit 4 la T.V.A. compte tenu de la
fourniture par |'Exploitant d'au moins trois des quatre prestations para-hoteligres prévues 4 |'article
261 D 4° b) du méme Code.

B. Indexation du loyer

Le loyer sera indexé sur |'indice trimestriel des loyers commerciaux mentionné & l'alinéa premier de
l'article L. 112-2 du Code monétaire et financier, tel qu'il résulte du décret n® 2008-1139 du 4
novembre 2008,

A compter du | octobre 2022 et pour chacune des années suivantes & cette méme date du 1¥ octobre
le loyer variera automatiquement sans qu'sucune des parties n'ait 4 formuler de demande particulidre 4
cette fin.

Cette variation annuelle et automatique sera proportionnelle a la variation de I'indice retenu qui sera
capé & 2% et s'opérera en fonction des paramétres suivants :

- le cours de l'indice publi¢ au 1 trimestre de l'année au cours de laquelle s'applique la clause
dindexation ]

- et le cours de ce méme indice au méme trimestre de I'année précédente, soit pour la 1*" indexation
au 1 octobre 2022, I'indice du 1 trimestre 2021 paru le 25/06/2021, soit 116.73.

Le nouveau loyer au | octobre de chaque année sera donc calculé de la fagon suivante
Loyer en vigueur = indice du 1 trimestre de I'année / indice du | trimestre de I'année précédente.

En cas de renouvellement de bail, la clause dindexation restera en vigueur et s'appliquera
automatiquement au loyer du bail renouvelé un an aprés sa prise d'effet.

Si au 1 octobre, date a4 laquelle la clause d'indexation doit entrer en jeu, un des indices de référence
n'est pas publié, le loyer sera payé provisoirement 4 ['ancien taux. Un réajustement interviendra lors
de la publication de l'indice et un rappel de loyer sera alors dil rétroactivement par le locataire.

Pour le cas o l'indice choisi viendrait 4 disparaitre ou cesserait d'étre publié, le nouvel indice qui lui
serait substitué s'appliquerait de plein droit, en tenant compte des coefficients de raccordement
officiels ou officieux publiés par I'INSEE.




Si, pour une raison quelconque |'une ou l'autre des parties négligeait de se prévaloir du bénéfice de la
présente clause, le fait de payer ou d'encaisser le loyer & I'ancien taux ne saurait Etre, en aucun cas,
considéné comme une renonciation implicite 4 invoquer le jeu de I'indexation.

Pour pouvoir &tre prise en considération, cette renonciation devra résulter d'un accord écrit.

Le Bailleur déclare que la clause d'indexation constitue une stipulation essentielle et déterminante de
sa volonté de contracter, sans laquelle le présent bail n'elit pas été conclu.

ARTICLE 6 : CHARGES DU PRENEUR

1%) — Prendre les lieux loués dans I'état ol ils se trouvent au jour de 'entrée en jouissance suivant
1'état des lieux qui sera effectué au contradictoire des parties et  les restituer en bon état d’entretien et
de réparation conformément aux obligations du présent bail.

2°) — Utiliser les lieux objets du bail conformément & leur destination définie a 1'article 3 du bail
initial et en respectant leur homogénéité et indivisibilité avec les autres lots, les parties communes et
les éléments déquipements collectifs.

3°) — Dispenser, 4 ses frais, les prestations, définies a |’article 261 D 4® du Code Général des impdis et
stipulées & I"article 3 du bail initial.

4°) — Faire assurer et maintenir assurés par une compagnie d'assurances notoirement solvable,
pendant toute la durée du bail, contre I'incendie, les dommages €lectriques, le vol, le bris de glace, le
dégit des eaux, le vandalisme, les catastrophes naturelles, et fout auire risque, par une compagnie
notoirement solvable, le contenu du logement (mobilier garnissant les lieux loués, ...), ainsi que les
risques locatifs et le recours des voisins, d'en payer ponciuellement les primes et de justifier
annuellement de tout & premiére réquisition du BAILLEUR.

En cas de changement d'adresse, le BAILLEUR s’engage & la communiquer sans délai au
PRENEUR. Le défaut de réponse du BAILLEUR sous 48H, & compter de la réception de la lettre
simple ou de I'envoi électronique vaudra accord exprés de sa part.

Le PRENEUR garantira également les risques de responsabilité civile inhérente 2 son activité
professionnelle et & son occupation des lieux.

5%) — Maintenir & ses frais les lieux en bon état de réparations locatives et d’entretien.

Le PRENEUR supportera ainsi pendant le cours du bail I'ensemble des catégories de charges listes
en annexe du présent bail, hormis la catégorie des grosses réparations visées & 'article 606 du Code
civil.

Afin de répondre sux dispositions de Particle L. 145-40-2 du Code de commerce, les parties ont
dressé un inventaire précis et limitatif des catégories de charges, que le PRENEUR devra supporter
tant dans les parties communes, que privatives.

Cette liste demeure gn annexe du présent bail avec lequel elle forme un tout indivisible.




a Concernant les parties communes (Cf annexe) :

Le syndicat des copropriétaires par 'intermédiaire de son syndic, adressera au PRENEUR & chaque
appel de fonds y compris provisionnel, un décompte global des sommes dont il devra 5" acquitter entre
565 mains.

Cet état contiendra le détail des sommes dues & chaque copropriétaire.

A la fin de chaque exercice, le syndic adressera au PRENEUR le procés-verbal de 1'assemblée
générale de la copropriété approuvant les comptes, le budget prévisionnel pour I'année 4 venir ainsi
que la reddition des comptes. Cette reddition des comptes fera apparaitre les sommes au débit ou au
crédit du compte du copropriétaire. Le PRENEUR s'engage & régulariser au syndic toute somme
portée au débit du compte du copropriétaire, au titre des présentes, dans les mémes conditions que ci-

dessus.

Un mandat pourra étre donné par le BAILLEUR au syndicat des copropriétaires représenté par son
syndic pour que celui-ci appelle directement auprés du PRENEUR les charges lui incombant su titre
du bail. Le BAILLEUR ou le syndic, s'engage 4 justifier de ce mandat au PRENEUR sur simple
demande de ce dernier, faute de quoi le syndic sera considéré comme dépourvu de qualité & agir en
lieu et place du copropriétaire.

Le PRENEUR accepte d’ores et déjad ce principe et sera appelé, le cas échéant, & signer une
convention tripartite avec le syndicat des copropriétaires représenté par son syndic au terme de
laquelle il s’engagera & régler directement les sommes qui lui incombent au titre du présent bail entre
les mains du syndicat des copropriétaires représenté par son syndic en exercice.

Si le syndicat des copropriétaires refuse de signer la convention susvisée, le PRENEUR s’acquittera &
premicre demande, des charges de copropriété récupérables directement entre les mains du
BAILLEUR, qui pourra agir directement contre le PRENEUR pour recouvrer les charges.

Le BAILLEUR devra justifier auprés du PRENEUR de I'appel de fonds du syndicat des
copropriétaires faisant état de la part récupérable des charges établie selon la répartition visée en

Le PRENEUR supportera |'ensemble des frais de fonctionnement, d’abonnement, de controle, de
maintenance, d’entretien, de nettoyage, et de remplacement lorsque ceux~ci reléveront d’un défaut
d’entretien ou d'un défaut d’occupation de sa clientile, 4 I'exception de ceux résultants des travaux
prévus & I'article 606 du Code civil, & savoir les gros travaux et les grosses réparations touchant 4 la
structure de I'Immeuble,

6°) — Le local commercial, objet des présentes, est loué meublé.

Pour des raisons fiscales impératives, le bien est loué avec des meubles qui en sont |'accessoire.




Le BAILLEUR étant fiscalement tenu de louer un appartement meublé, le PRENEUR s’engage &
maintenir de son coté, pendant toute la durée du bail une sous location meublée, soumise & la TVA,
avec un minimum de services comme décrit ci-dessus.

La liste des meubles et divers équipements qu'il contient, a été établie contradictoirement entre le
BAILLEUR et le PRENEUR.
Cette liste est annexée i 1'état des lieux d’entrée.

L'état des lieux sera pour moitié 4 la charge du BAILLEUR et pour moitié 4 la charge du PRENEUR,
il sera fait par le PRENEUR pour un montant forfaitaire de 150 HT par logement.

Le mobilier reste au jour de la signature du bail I"entiére propriété du BAILLEUR a charge pour le
PRENEUR d'y apporter le bon soin ordinaire en la matiére, et de laisser en fin de bail le local et son
mobilier dans un état locatif d'usure normale.

7°) — Ne pouvoir faire aucune démolition, percement de murs et de cloisons ou changement de
distribution, sauf celles nécessitées par son activité, sans avoir regu préalablement "accord écrit du
BAILLEUR.

11 est rappelé en tant que de besoin au PRENEUR, que les locaux loués dépendant d'un Immeuble en
copropriété, les travaux affectant les parties communes de I'lmmeuble ou son aspect extérieur doivent
faire 'objet dune autorisation préalable de I'assemblée des copropriétaires ; autorisation que le
BAILLEUR, & partir du moment oil il aura donné son accord sur les travaux envisagés, devra
solliciter et s'efforcer d'obtenir de I’assemblée générale dans les meilleurs délais.

Le bailleur donne expressément pouvoir au preneur de procéder pour son compte & la réception des
éventuels nouveaux travaux effectués dans les locaux, objet des présentes, par les entreprises chargées
de les exécuter.

8°) - Se conformer aux prescriptions du réglement de copropriété. Le PRENEUR déclare en avoir pris
connaissance et en détenir une copie.

9°) — Affecter les biens loués & I'hébergement d'une clientéle conforme 4 la destination de la
Résidence.

10°) — Dés lors que la résidence de tourisme serait classée, il appartient au preneur de tenir des
comptes d"exploitation propres & I"exploitation de la résidence et de les communiquer, aux bailleurs &
premiére demande, en conformité avec les dispositions de |'article L. 321-2 du Code de tourisme.

11%) — Supporter le paiement de la taxe d’enlévement des ordures ménagéres sur simple présentation
de 'avis de taxe fonciére annuel du BAILLEUR avec paiement sous 15 jours 4 compter de la
réception. Celle-ci devra étre communiquée dans I'année fiscale de référence 4 défaut elle ne sera plus
due par le preneur,




Le BAILLEUR pourra communiquer |'avis de taxe fonciére au PRENEUR par courrier ou courriel &
sa convenance pour remboursement de la taxe d’enlévement des ordures ménagéres.

Supporter la taxe de balayage, ou toute autre taxe locale en lien avec |I'immeuble.

12°) — Informer par écrit le BAILLEUR de tout désordre dans les liewx loués qui rendrait nécessaire
des travaux ou interventions incombant au BAILLEUR.

13%) = Le PRENEUR ne pourra, en toute hypothése, et méme s'l s'agit de travaux imposés par la
réglementation, effectuer aucuns travaux concernant les éléments porteurs de fondation et d'ossature
participant 4 la stabilité et 4 la solidité de I'édifice (gros ceuvre) ou au clos, au couvert et 4 I'étanchéité,
sans une autorisation écrite et préalable du BAILLEUR, lui-mEme, si nécessaire diiment autorisé par
I'assemblée générale des copropriétaires, rappel étant fait des dispositions de Iarticle R. 145-35 du
code de commerce sur ce point.

ARTICLE7: CHARGES DU BAILLEUR
De son cité, Je BAILLEUR :

1%} — Autorise le PRENEUR & utiliser librement les logements loués ainsi que les parties communes et
les parkings extérieurs dans le cadre de |’exercice de son commerce.

27y — Autorise le PRENEUR & installer, 4 ses frais, sous sa responsabilité et en respectant les lieux, sa
marque et toute enseigne extérieure indiquant son activité d’exploitation d'une Résidence de
Tourisme classée, 4 la condition expresse d'obtenir les autorisations administratives si nécessaire,

3"}~ Acquittera la taxe fonciére et la CFE (hors taxe d'enlévement des ordures ménagéres)

4%} — Conserve d sa charge 1'ensemble des travaux prévus a I'article 606 du Code civil, en conformité
avec les dispositions de I'article R. 145-35 du code de commerce dont les autres obligations d"ordre

public s'imposent également a lui.
Notamment, le Bailleur conservera 4 sa charge les travaux relatifs 4 des locaux vacants.

5%) — Transférera en cas de revente ou de cession de son bien, sur son acquéreur ou héritier, les
obligations résultant du bail et de ses avenants en s’engageant A parfaitement informer le cessionnaire
de I'ensemble des droits et obligations en découlant.

6°) — S"interdit formellement d'exploiter, directement ou indirectement, ou de louer & qui que ce soit
tout ou partie des locaux dont il est propriétaire dans I'ensemble immobilier dont font partie les
locaux objets du présent bail.

Le Bailleur renonce par ailleurs expressément 4 occuper personnellement les locaux pendant la durée
du présent bail e1 de ses éventuels renouvellements.

Le bailleur pourra bénéficier d'une occupation avec une réduction sur les prix publics de <30% sur la
basse saison et de -10% sur la haute saison via un code promo. La haute saison est du 1 mai au 30
septembre et du 18 décembre au 31 décembre le reste de I'année sera considérée comme la basse
saison,




7°) - §'engage au cas ol son intervention en qualité de propriétaire s'avérerait nécessaire, 4 donner au
PRENEUR toutes les autorisations ou concours nécessaires et s”interdit de prendre aucune décision de
nature 3 engager des dépenses pour le PRENEUR sans I"accord express de celui-ci.

§°) — Supportera I'assurance multirisque Immeuble souscrite par le syndicat des copropriétaires ainsi
que I'assurance propriétaire non occupant, Il s’engage par ailleurs & en justifier au gestionnaire sur
simple demande de celui-ci.

ARTICLE 8 : CESSION DES LOCAUX

Le PRENEUR ne pourra en aucun cas céder son droit au bail, en tout ou partie, & peine
d'inopposabilité au BAILLEUR, sauf cession du bail dans le cadre des dispositions de I'article L.145-
16 du Code de commerce, i savoir dans le cadre d’une cession du fonds de commerce de I’exploitant.

En cas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de transmission universelle de patrimoine d'une
société réalisée dans les conditions prévues A l'article 1844-5 du Code civil ou en cas d'apport d'une
partie de I'actif d'une société réalisé dans les conditions prévues aux articles L. 236-6-1, L. 236-22 et
L. 236-24 du code de commerce, la société issue de la fusion, la société désignée par le contrat de
scission ou, & défaut, les sociétés issues de la scission, la société bénéficiaire de la transmission
universelle de patrimoine ou la société bénéficiaire de l'apport sera, nonobstant toute stipulation
contraire, substituée & celle au profit de laguelle le présent bail a été consenti dans tous les droits et
obligations découlant de ce bail.

En cas de cession, y compris successives, cédant et cessionnaires demeureront solidairement tenus au
paiement des loyers et accessoires, ainsi qu'd l'exécution des conditions du présent bail qui se
poursuivra et ce pendant une durée ne pouvant excéder 3 ans & compter de la date de la cession,
conformément & I"article L145-16-2 du code de commerce.

ARTICLE 9 : RESTITUTION DES LIEUX

La remise des lieux loués sera constatée dans un état des lieux contradictoire aux frais du bailleur si
I'une d’elle au moins souhaite procéder par la voie d’un huissier La restitution des clés s'effectuera 4
I"issue de 1"état des leux.

ARTICLE 10 : RENOUVELLEMENT DU BAIL
Sont rappelées les dispositions suivantes :
- Anrticle L145-9 du Code de Commerce :

« Par dérogation awx articles 1736 et 1737 du code civil, les bawx de locawx soumis au présent
chapitre ne cessent que par l'effet d'un congé donné six mois a l'avance ou d'une demande de
renouvellement.

A défaut de congé ou de demande de renouvellement, le bail fait par écrit se prolonge tacitement au-
dela du terme fixé par le coniral. Au cours de la tacite prolongation, le congé doit éire donné au
moins six mois & l'avance et pour le dernier jowr du trimestre civil.

Le bail dont la durée est subordonnée & un événement donit la réalisation autorise le bailleur a
demander la résiliation ne cesse, au-dela de la durée de newf ans, que par l'effet d'une notification
faite six mois a I'avance et pour le dernier jowr du trimestre civil. Cette notification doil mentionner la
réalisation de I'événement prévu au confral,




Sagissant d'un bail comportant plusieurs périodes, si le bailleur dénonce le bail & la fin des neuf
premiéres années ou a l'expiration de I'une des périodes suivantes, le congé doit étre dommé dans les
délais prévus a l'alinéa premier ci-dessus.

Le congé doit étre donné par acte extrajudiciaire. Il doit, a peine de nullité, préciser les motifs pour
lesquels il est donné el indiquer que le locataire gui entend, soit comntester le congé. soit demander le
paiement d'une indemnité d'éviction, doit saisir le tribunal avant lexpiration d'un délai de dewx ans 6
compter de la date pour laguelle le congé a été donné. »

- Article L145-10 du Code de Commerce ;

« A défaur de congé, le locataire qui veul obtenir le renowvellement de son bail doit en faire la
demande soit dans les six mois qui précédent l'expiration du bail, soit, le cas échéant, & tout moment
au cowrs de sa prolongation,

La demande en renouvellement doit étre notifiée au baillewr par acte exirajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. Smyf stipulations ou notifications contraires de la
part de celui-ci, elle pewt, aussi bien qu'a lui-méme, lui étre valablement adressée en la personne du
gérant, lequel est réputé avoir qualité pour la recevoir. 8'il y a plusieurs propriétaires, la demande
adressée a I'un d'eux vout, sauf stipulations ou notifications comtraires, & l'égard de tous.

Elle doit, a peine de nuilité, reproduire les termes de l'alinéa ci-dessous.

Dans les trois mois de la notification de la demande en renowvellemeni, le baillewr doit, par acte
extrafudiciaire, faire connaitre au demandeur s'il refuse le renouvellement en précisant les motifs de
ce refus. A défawt d'avoir fait connaitre ses Intentions dans ce délai, le baillewr est réputé avoir
accepié le principe du renouvellement du bail précédent.

L'acte extrajudiciaire notifiant le refus de renouvellement doit, & peine de nullité, indiquer que le
locataire qui entend, soil contester le refus de renowvellement, soit demander le paiement d'ume
indempnité d'éviction, doit saisir le tribunal avant 'expiration d'un délai de dewx ans & compter de la
date d laguelle est signifié le refiss de renowvellement. »

- Article L145-11 du Code de Commerce

« Le baillewr qui, sans étre opposé au principe du renouvellement, désire obtenir une modification du
prix du bail doit, dans le congé préwu & l'article L. 145-9 ou dans la réponse a la demande de
renouvellement prévue a l'article L. 145-10, faire connaitre le loyer qu'il propose, faute de quoi le
nouveau prix n'est di qu'a compter de la demande qui en est faite ultérieurement swivant des
modaliiés définies par décret en Conseil d'Etat. »

- Article L.145-14 du Code de Commerce :

# Le bailleur pewt refuser le remouvellement du bail. Toutefois, le baillewr doit, sauf exceptions
prévues aux articles L. 145-17 et suivants, payer au locataire évincé une indemnité dite d'éviction
égale au préjudice causé par le défaut de renowvellement, Cette indemnité comprend notamment la
valewr marchande du fonds de commerce, déterminée suivant les usages de la profession, augmentée
éventuellement des frais normaux de déménagement et de réinstallation, ainsi que des frais et droits
de mutation 4 payer pour un fonds de méme valewr, sauf dans le cas ot le propriétaire fait la preuve
que le préjudice est moindre. ».

= Article L..145-17 du Code de Commerce :
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- Le baillewr peut refuser le remowvellement du bail sams éire fenu au paiement d'aucune
Indemmré
1° 8'il justifie d'un motif grave et légitime i Vencontre du locataire sortant. Toutefois, 5'il 5'agit soit de
linexéciaion d'une obligation, soil de la cessation sans raison sérieuse et légitime de l'exploitation du
fonds, comple tenu des dispositions de l'article L. 145-8, l'infraction commise par le PRENEUR ne
jpeut éfre invoquée que si elle s'est poursuivie ou renouvelée plus d'un mois aprés mise en demeure du
bailleur d'avoir a la faire cesser. Cette mise en demewre doil, & peine de nullité, éire effectude par acte
extrajudiciaire, précizer le motif invogqué et reproduire les lermes du présent alinéa.
2° 8% est drabli que l'immeuble doit éire totalement ou partiellement démoli comme étani en étal
d'insalubrité reconnue par 'autorité administrative ou s'il est établi qu'il ne peut plus étre occupé sans
danger en raison de son étar.
IT. - En cas de reconstruction par le propriétaire ou son avant droit d'un nouvel immeuble comprenant
des locawx commerciaux, le locataire a droit de priorité pour lower dans l'immeuble reconsiruit, sous
les conditions prévues par les articles L. 145-19 et L. 145-20. ».

L'Exploitant reconnait expressément avoir pris connaissance et déclare £ire diiment informé des
risques naturels et technologiques répertoriés pour la commune de situation des locaux, objets du bail,
et ce conformément aux dispositions de l'article L. 125-5 du Code de 'environnement

Les obligations du bailleur en matiére d’amiante et la production de I’état afférent, ainsi que de I’'ERP
qui doit étre établi aux frais du bailleur et annexé a I"acte

Un DPE, Ce diagnostic a pour objectif d"informer le locataire sur la consommation d’énergie du local
Sur une année : cette consommation concerne le chauffage et I'eau chaude sanitaire. Une fois la
consommation du local calculée, le DPE lui applique une classe énergétique selon un classement entre
A et G, le A étant la classe la moins énergivore. Ainsi le locataire peut savoir comment se situe le local
commercial en terme de dépense énergétique. Le DPE est aussi trés utile pour avoir une information
sur 'inventaire des équipements de production de chauffage, d"eau chaude, de refroidissement et de
ventilation installés dans le bitiment, la quantité de gaz & effet de serre émise par le local ef une
estimation de la quantité d’énergie renouvelable pouvant étre produite par les équipements,

ARTICLE 12 : TRAVAUX A LA CHARGE DU BAILLELUR:
Le présent bail est consenti sous réserve de la réalisation de travaux qui devront intervenir :

L. Embellissement de la résidence pour une valeur de 130 euros par logement, la somme sera
pré'sevée sur le loyer du 2 trimestre 2022. (allée, espaces verts ...}

Le changement des canapés et de la literie des logumm:rls pour un montant indicatif de

T2/4 canapé 950 euros HT, literie 400 euros HT

T2/6 canapé 950 euros HT literie 750 euros HT

T3/8 canapé 950 euros HT literie 1 100 euros HT

Les prix pourront tre révisés au moment de la commande; la somme sera prélevée sur le loyer
du 2 trimestre 2023.

"0 82
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ARTICLE 13 : LOI ET APPLICABLE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Le présent contrat sera soumis & la loi frangaise et interprété conformément aux principes

d’interprétation du droit frangais. Pour tout litige pouvant naitre de 1"interprétation ou de I"exécution
des clauses du présent bail, il est fait attribution de juridiction aux tribunaux de Marseille.

LI LY

Fait 4 ,le

en autant d’exemplaires que de parties,

« LE BAILLEUR » « LE PRENEERRDEN C
ANMEXES :

1. Etat des lieux d’entrée (intégrant |'inventaire du mobilier)

2 Etat des risques naturels et technologiques

i Diagnostic de performance énergétique des locaux

4. Liste des catégories de charges et frais supportés par le PRENEUR
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A'\f;i:diog

Agir pour un habitat plus sir.

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence

Le 21/03/2022

Diagnostics "
réalisés Carrez DPE Risque Majeurs
Date de
réalisation 21/03/2022 21/03/2022 21/03/2022
Utjlisahle Iilimité 20/03/2032 20/09/2022
jusqu'au
*sous réserve de labsence de fravaux
Bien : Appartement
Adresse . Résidence Les Mazets du Ventoux
route de Carpentras
84340 MALAUCENE
Numéro de lot : 801
Réference Cadastrale :  AO - 397-398-696-703-705-707
PROPRIETAIRE DEMANDEUR

Date de visite : 21/03/2022
_Opérateur de raperadge

AMIANTE ® METRAGE ™ FLOMEB

TERMITES ® DIAGNOSTIQUE

EMERGETIQUE

GAT & ELECTRICITE ® CREATION COPROPRIETE
ETAT DES LIEUX @ PRET A TAUX 0% VALEUR VENALE

1 Avenug Charles de Gaulle - 84 130 Le Pontet

[t] 04 90 14 90 97 [m] 06 10 31 41 41 [g] avidiag@yahoo.fr







AVIdiag

Agir pour un habitat plus sir.

& CERTIFICAT DE SUPERFICIE I

Version en vigueur au 22 décembre 2014 de 'article 46 de la loi n® 65-557 du 10 juillat 1965
Article 2 du décret N*97-532 du 23 mai 1997 qui a modifié 'article R111-2 du CCH
Articles 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967

1.\ DESIGNATION DU BATIMENT ]
Nature du batiment | Appartement Adresse : Résidence Les Mazets du Ventoux
Nombre de Pigces route de Carpentras 84340 MALAUCENE
Etage ; RDC Batiment ; H
Numéro de lot | 801 Porle : H2

Référence Cadastrale - AO - 397-398-696-703-705-707 Propriété de

Mizsion effe
Date de l'orc
N* Dossier :
Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
est é0ale & ;

Total : 43,47 m?
(Quarante-trois métres carrés quarante-sept)

Commentaires : Néant

[} ETALL DES SURFACES PAR LOCAL

Fiéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Hall d'aniréea ROC 335 m* 0,00 m*
Piacard 1 Hall entrée RDC 0,40 m* 0,00 m*
Flacard 2 Hall entrée RODC 0,36 m* 0,00 m*
Salle de Bains RDC 2.75m* 0.14 m*
We RDC 1.7 m* 0.00 m*
Placard Chauffe Eau RDC 0,28 m* 0,25 m?
SéjouriCulsing RDC 18,12 m* 1.75 m?
Burean 1ar 545 m® 0,00 m?
Flacard Bureau 1er 0,31 m* 0,00 m?
Salle d'eanWs fer 3,00 m* 0,00 m?
Chambee | e 6.70 m* 0.00 m*
Placard Chambre 1ar 0,58 m* 0,00 m?
Total 43,47 m* 214 m'

AMIANTE ® METRAGE ® PLOMB

TERMITES ® DIAGNOSTIOQUE ENEHGETI?EU’E 1 Avenue Charles de Gaulle - 84 130 Le Pontet
GAT & ELECTRIQITE ® CRAEATION COFPROPR . e
ETAT DES LIEUX ® PRET A TAUX 0% VALEUR VENALE {t] 04 90 14 90 97 [m] 06 10 31 41 41 [e] avidiag@yahoo.fr



JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |

Pléce ou Local Etaga Surface Hors Carraz Justification
Salle de Bains RDC 0,14 me Collfrage (passage de rdseaus)
Placard Chauffe Eau ROC 0,256 m? Cumidus
SéjounCulsine RDC 1,75 m? Embrasures de porte
Total 214 m*
Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez
Terrasse ROC 12,00 m*
Tatal 12,00 m*

La présente mission rend comple de l'élat des superficies des lots désignés 4 la date de leur visite, Elle n'est valable gue tant gue [a structure &
la disposition des pidces ne sont pas transformées par des Iravawe. La veérfication de |3 conformité su fitre de proprété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de ja mission ef n'a pas éé opérée par fe lechnicien, Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communigque par AVIDIAG qu'a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit gue dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
& LE PONTET, le 21/03/2022

AMIANTE ® METRAGE ® PLOMB

TEAMITES ® m':}% NOSTIQUE EN EHGETII.‘::II: 1 Avenus Charles de Gaulle - 84 130 Le Pontet
GAZ & ELECTRICITE ® CREATION GOPROPAI
QA8 L TN DAEATION SORRo PN [t] 04 90 14 90 97 [m] 06 10 31 41 41 [e] avidiag@yahoo.fr



- atablile ' 211032022
énergéth ue (logement) valable jusgu’aw : 20/03/2032

Ce document vous permet de gavoir si votre logement est économe en energie et préserve |2 climsal. || vous donne egalement das
pistes pour ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savair plus @ www.ecologie. gouv. fdiagnostic-penfermance-
enargelique-dpe

"ﬂ:u adrezze ; route da Carpentras, 84340 MALAUCENE | étage: RDC - N° lot: 801
o porte H2
: tvpe de bien : Apparlement
anneés de construction ;| 2010
surface habitable ; 43,47 m?

D P diagnostic de performance n° . 2284E0572424P

Performance énergétique
* Dont émissions de gaz a effet de serre.

|
|
|
| 1920 Bt oo LTL
|

A ;

B -

Ce logement émet 308 kg do COy par an, soil

Féaquivalent do 1601 km parcourus on voiture.
Le niveau démissions dépend principslamant das
{ypes d energles ulfisdes (hois, élocincie, gaz,

L& niveay de consomm ation nargétque dépend da leolation du il k)

logament et de la parfonmancea das équipements
Pour l'amélicrer, voir pages 5 86

Estimation des colts annuels d'énergie du logement

Les codits sont estimés en fonclion des camchinstiques de volre iogemen &t pour une Ubssation standerd sur & usages (chaullage. eau chaude saniteire, cimatsation,
gclairage. auxiliaires), En eas de sysldéme colleetif, les mentants faciures peuvent differer en fonction des réglos de répariition des charges

Vair p.3 pour voir les détails par poste

o059 € 4891 € (oren
LCTTT PP RISTTE PR BELOE O

Prix moyens des energies Indexés au GEM0R02T (abonnements comgris)

Comment réduire ma facture d'énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

AVIDIAG tel ; 04 90 14 80 97

1, Avenue Charles de Gaulle email ; avidiag@yahoo.fr

84130 LE PONTET n® de cerification | C2681 : i

arganismea da cerdification ;
QUALIXPERT




DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation toiture ou

plafond

25 %\ _’4%
48y VO nsursmic | wovewe | = owwe ] 1izs cowe |
26 % ¢ 19 %
“ ‘o

ponts thermiques bianchint bag L
20 % 5 o *»

VMC SF Hygro B de 2001 4 2012

Production d’énergies renouvelables
Ca logement n'est pas encore équipé de systémes de

Confort d'été (hors climatisation)*

production d'énergie renouvelable.
@ D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
bh ;IIE& panneaux thermigues gé, panneaux solaires
[ meurrsars §  woves f  sow o T

Les caractéristiques de votre logement améliorant le @ e e Q . o

i chauffe eau systéme de
thermodynamigque E) chauffage au bois

= g; réseau de chaleur
@ @ = verlusux
tnitura isclés T S s an xoe

Logement équipé d'une climatisation

La climatisation permet de garantir un ban
niveau de confort d’'été mals augmente les
consommations énergétiques du logement.

‘Le niveal de conforl 3 été présents kol s'appuie uniguement sur
les caracténstigues de yotre logement (la localisation 0 est pas
prize en compile)




DPE diagnostic de performance énergétique (ogement)

Montants et consommations annuels d'énergie

p.3

|

consommation d'énergie

b7 ien kWh &nergie primaire)
| chauffage # dlectrique 4748 (2050 &f)
aE ::I::::dn # dlectrique 4169 (1612 &)
% refroidissement # électrique 336 (146 8}
Q éclairage # ilectrique 197 (86 &f)
# auxiliaires # Electrigue 500 (217 &f)
énergie totale pour les 9 916 kWh

usages recensés (4311 KWh &f)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 18°C réduite & 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une cimatisation réglée & 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 91,14 par jour. '

E&mﬂ;;’;ﬁmfﬁ ﬂ répartition des dépenses
Entre 314€ ot 424€ B 45%

Entre 2774 ot 376€ - 43%

Entre 22€ ot 30€ I 4%

Entre 13€ st 17€ I 2%

Entre 334 ot 454 l 6%

SR N L E L™ Payr rester dans cette fourchette

d'estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous

4 Seudes les consommations d'énergie nécessaites au chauffage, ala

mﬁhmdmmum il Méclairage ot aw:
inpiaines (voni@atours, pompes) sont prises en compts dans catie estimation.

Les consommations fikes aux autnes (#leciroménager. apparsls

A Luhmu'ﬂ rival|es dépandront de nombrew: facteurs | prix ces Ansmgles,
mibtéo do l'année (hhver froid ou dow., -} nombre de personnes dares ko logemant
&t habitudes de vie, antretien dos Gquipsmants..

Recommandations d'usage pour votre logement
Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergle

i B S S S S e e S S S . G N R S R S S N P B N P N P T B e e o o e o

Température recommandée en hiver — 19°C

Chauffer a 19°C plutét que 21°C,

c’est en moyenne -2,2% sur votre facture soit -8 €

par an

- — e e

Si climatisation,

€ paran

Consommation recommandée — 91,14l fjour

d’eau chaude a 40°C

371 consommeés en moins par jour,

par an

température recommandée en été — 28°C
c'est en moyenne -435% sur votre facture soit-113

Estimation faile par rapport a la surface de volre logement
{1-2 personnes). Une douche de 5§ minutes = emviron 404

c'est en moyenne -21% sur votre facture soit -67 €

astuces (plus facie si e logament
dispose de solutions de plotage efficaces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la,
= Chauffez les chambres 4 17°C la
nuit.

T —— -

astuces
< Femez les fengtres et volets la
journéa quand il fait chaud,
= Adrez votre logement la nuit.

= |nstallez des mousseurs d'eau sur
les robinets &t un pommeau &
faible debit sur la douche.

< Réduisez la durde des douches,

fATR}  En savolr plus surles bons réflexes o'économie d'énergie :

P e ey




DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement el de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur 2 Sud Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé
Mur 4 Sud Bioes de béton creux donnant sur Extérieur, isolé

| | murs Mur 5 Quest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, [solé
Mur 1 Est Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé
Mur 3 Ouest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé

plancher bas Plancher 1 Dalle béton donnant sur Terme-plein, isolation inconnue trés hon
E——
e Plafond 1 Plaques de platre donnant sur Combles perdus, isolation

toiture / plafond i s

Paortes-fenétras battantes sans soubassement, Menuiserie PVC -
double vitrage verical (& = 14 mm)
Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 14

L =3

r’;;‘l portes et fenétres mm} insuffisante
s Fenétres battantas, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (2 = 14
mim}
Porte Métalligue Opaque plaine
Vue d’ensemble des équipements
description
ﬂ cha Pompe a chaleur AirfAir Electrique installée en 2010 sur Air soufflé
ifage Convecteur électrique NFC Electrique installés en 2010
ﬁ‘ eau chaude sanitaire Chauffe-gau vertical Electrique installée en 2010
s climatisation Pac air / air Installée en 2010
Jr ventilation VMC SF Hygro B de 2001 2 2012
Pompe & chaleur AirfAir :
Air soufflé : avec régulation piéce par pidce, intermittence par pléce avec minimum de
& pilotage température
Convecteur dlectrique NFC @

avec régulation piece par pigce, intermitbence par piéce avec minimum de température

Four maitriser vos mnsnmmahnna d' énea'gle la hnnne gesnr.-n et Imh*emn regulier daﬂ éqmpemmts de voire Iugamant
sont essentials.

type d'entretien

D chauffe-eau En cas dinoccupation de plus d'une semaine, améter e ballon et faire una remise 4 température &
plus de B0°C avant usage (légionelle),

@ pompe & chaleur Mettre en place at entretenir I'installation & "aide d'un professionnel qualifié, Celui-ci réalisera des
essais d'étanchéité pour garantic la performance de linstallation.

vitrages Fermer les volets de chague pigce pendant la nuit
Q éclairage Eteindre les lumigres lorsque perscnne n'utifise la pigce.
Jr ventilation Mettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.




DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

= W

Recommandations d’amélioration de la performance

- Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement Pefficacité énergétique de
’,/;, votre logement et ainsi de faire des économies d'énergle, d'améliorer son confort, de le valoriser
D |:| et de le rendre plus écologique. Le pack @ de travaux vous permet de réaliser les travaux
r—-j prioritaires, et le pack 8 d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, 1 est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de

voire logement (voir packs de travaux ) + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack @ avant le pack @). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, antreprise générale de travaux, groupemant
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

@ Les travaux essentiels montant estimé : 30002 5000 €
lot description performance recommandée
Remplacement par un chauffe eau thermodynamique :

Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau

S
~ eau chaude sanitaire thermodynamiue

o Les travaux & envisager montant estimé : 2000 4 5000 €

lot description performance recommandée
PAC Air Air : Installation de pompe & chaleur alr / air avec
ﬂ chauffage SCOP de 5 minimum
Commentaire:

Méant




DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance

Evolution de la performance aprés travaux

e s TR

aved iraveun 5 .

A (1 Préparez votre projet |

drmission : 2 kg CORimian Contactez Je conseiller FAIRE la
plus proche de che: vous, pour
des consails gratuits ot

I Indépendants sur vos cholx de

travaux et d'artisans ;

avad traveux (1) . ;

|

commcmmuton - 4 K D) | 6 GB08 B30 700 1k o sppntfos
Vous pouver bénéficier d'aides,
de primos ot de subventions
pour w:_nﬁ lnl_\ralfl: :

iy i

exmsomralion @ 208 kilmdian

dmission ; 7 kg CO2mZen

fopamant sxirémemen peu parformant

Dont émissions de gaz a effet de serre

Pour répondre & I'urgence
climatigue et environnementale,
Ia France s’ast fixde pour

| objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un
| haut niveau de performance

anergétique.

A court terme, la prionite est
donnée & la suppression des

| energies fortement émettrices de
| gaz & effet de serre (fioul, charbon)
et & léradication des «passoires

| Bnergétiquess d'ic 2028,

l'x. v




DPE / ANNEXES

p.1

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultals
présentés dans ca document. En cas de probléme, contactez |a personne ayant réalisé ce document ou 'organisme centificateur qui
I'a cerlifidée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable gouv fr). |

Réference du lo
Référanca du DI
inwanant fiscal d
Référence da la
Mathode de cak
Date de visde d
Muméro dimreal

Justificatife foumis pour &tablir ie DPE : Non communigqué

Explications personnaliséss sur les éléments pouvant amener 4 des différences entre les consommations

estimées et les consommations réelles :

Méant
donnée d'entrée orighne de la donnée valeur renseignée
Dé partament 84 - Vaurluge
Althude -‘ donnée en ligne 60
4 Typedsbien 2 ohservée cu mesurée Apparizmeni
g Annde de construction = valeur estimén 2010
E Surface habilable du legement £ observie ou mesurés 4347
rg:-‘I Mombre de niveaus du logemant 4 observie ou mesurée 2
Hauteur moyenne sous plalend ' observée ou mesurée 245
b, de logements du bitiment £ obsenvée ou mesurde 5
donnée d'entrés orlging de la donnée valeur renseignée
Surfaca i obsenvds ou mesurée 72T me
Matériau mur = chsende ou mesurée Elomdlbnnnm_
Epaisstur mur i observée ou mesurde 20cm
Izatation : cul f non | incannse 2 obasrbe ol mesurée il
s Année lsolation M valour par défaut 2006 & 2012
mgunmit on mabériaux o g 0 DO R Mo
3- Ineriie L cbservée ou mesurée Légére
g‘ Doublage 2 obsercie ou mesurde absence da doublage
E Surface £ cbsanse ou mesurde 18,13 m?
E Meatériau mur /' ocbservée ou masurée Blocs de béton crawx
Epalssaur muf A obsende ou mesurée 20cm
Isckation - oul § non { incomnue 4  obsersée ou mesunée Cui
. Annis isolation X valeur par défau 2006 & 2012
m canstruit an maabhé i £ cbsenee ou mesunie Mo
Inertie L observée ou mesurde Légére
Doutlage £ pbservée ou mesurée absence de doublage




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

p.2

donmde o entrde ﬁ'dgim de la donnee vatour rémﬁgnh
Surfaca i obaanvée ou mesurée 5,18 m?
Matériau mur i observée cu mesurée Blocs de beton creux
Epassaur mur £ observée ou mesurée 20 em
Isotafion ; oul / nen | incannua £ chsarvés ou mesurés Cul
s Année isolation 2 valeur par défaut 2006 4 2012
mcumwl on makeie £ observie ou mesurée Mon
Inerie A observée ou mesurde Légére
Coublage £ obeervée ou mesunbs absance do doublage
Surface L observée ou mesurée 122m*
Matarau mur £ observée ou mesurée Bloes de béton craux
Epasssaur mur &' pbservés ou mesurée 20 em
Isatation : oul { non / incannue 2 observée ou mesurée Ol
s Annie isolation M valeur par difaul 2006 & 2012
m comsiruit en matédaux £ obssivie ou mesunie Nor
e £ cbsarvée ou mesunia Lisgére
Doublage £ ooeervée ou mesurde gheence de doublage
Surface 2 coservee ou mesurce B72m:
hatiriau mus £ observie ou mesarie Biacs de béton crous
Epaisseur mur L obeervée ou mesurée #0om
Isaletion : owl f non § Inconne i observée cu mesurde Ousi
N Année isolation 3 vabeur par défaut 2006 8 2012
ﬁlr:;m CONEBLLA & TRBAe risLo B o Nor
Inartie i observée ou mesurae Légére
Doublags £ pbssrvée ou mesuréa absence de doublage
Surface i obsenbe ou mesurde 19,5 m?
Ty L cbservie ou mesurén Flagues de plats
Isolatiean : oul / non | Seonnue 2 obzervés ou mesurée IncanmLE
st O cheervée ou mesurée Légkre
Plafond 1
Type de local non chaufe adjacent 50 chservée ou mesunie Combles perdes
Surface Alu A7 observée ou meEswES 45 m*
Surface Aug A observée ou mesunte 58,5 m*
EWMWWMI M valeur par défaut Mon
Surface A observée ou mesurde 28,1 m*
Type de plancher bas £ cbservés ou mesunis Dalla béton
tsolation ; cul / non / Inconnue £ cbeervée ou mesurde Ineannus
s Périmidtre plancher déperditf sur
tesme-pilain, vide sanitalre ou sous- 2 coservés ou mesunds 18.2m
sol non chawfé
Eﬂﬁmm:h i cheeTvés OU Mesurés 281 m*

chauffé




DPE / ANNEXES

p.3

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'antrée origine do 1a donnée valewr renseignée
It £ obsanvke ou mesurée Légére
Typa 4 adfacence 52 obmenede ou mesures Terre-plain
Suriaca de beies i2  cbeense ou mesurde 4,62 m?
Type de vitrage I obmenvéde ou mesunse Doubie virage vertical
Epaisseur lams air B cbservee o mesutee 14 mm
Présence couche peu dmissive = chservée ou mesurés Mon
BGaz de remplssage £ cbservée cu mesurée Alr
Double fenétre 2 cbservie ou mesmée Mon
- i Inclinaison vitrge ,D ohservée ou masurés ‘ferticale {Inclinalson & 75%)
Type memsEsars £ observie ou mesurée Mgnussers PVE
Posftionnement de la menuisarde 2 ocbservie ou masurée M inbadeur
Typi ousweriune 2 cbservée ou masurée Portes-fendtres hettentes ssns soubassemant
Jelousle eocordéon, fermeture & lames onentables y
Type wolels = COSeryes U Mesuréds compris les vénitiens extérieurns tout métal, volets
battanls o pERSIBNnEs avec aours fkes
Orieniation des baies L observée ou mesurée Cuest
Présence de joints O observée ou mesurée Mon
Surface de bales L obssrvée ou mesurée 0,54 m*
Typs de virage £ ohservie ol mesurée Double vilkage veriical
Epalaseur lame air 0 obsarvée ou mesurés 14 mm
Présence couche peu dmssie A obassvbe ou mesurds Man
Gaz da remplissaga £ obserds ou mesurie Al
Dieuble fendire 2 observée ou mesurée Mon
Fenétre 2 ncBrnison vitrage i) nbsensds ou mesurée Verticale (Inclinaison @ 75%)
Type menuisens 2 obsendée ou mesurée Menuisesie PYC
Pogsitionnemeant de la menuisens -~ obsensde ou MmesUrée Nu intérieur
Type ouvertus &' observée ou mesurée Fenétres battantes
Jeloushe sccorséon, femmeture 4 lames onenlables y
Type volats i obsende ol mesurée compls les vintiens exténeurs lout médal, volets
battanis ou parstennes aves ajours fives
Crizntation des bais I obsersée ou mesurée Sud
Préssnce de joints i) obmende ou meswrss Mon
Surfacn d bains i obmerée oo mesisée 1,08 m?
Type da vitrage o observée ou mesuite Dipuble vitrage verteal
Epaisseur lams air = observée ou masurée 14mm
Présence couche peu dmissive = observée ou Meswrés ko
Gaz de remplissage = observée ou mesurée A
Fenitre 3
Doubla fanéire 2 observie ou mesurée Mon
Inclinaison vitrge o ohesrvée U mesurés ‘\ferticale {Inclnaison = T5%)
Typa manuisars i observée bu mesirée Menuisaria PVG
Posilionnamant de ks menuiseds /2 observée ou mesurée My Inkéniesr
Type ouveriure =  cbservée ou mesunée Fenéiras battantes




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

p.4

donnée d'entrie origing de ka donnte walour renseignée
i P Persienne coulissante ol volet battant PVC ou bols,

Typs volots i observée ou mesuria (épaissour tabbier = Z2mm)

Orisrtation des bales £ observie ou mesurde Ouast

Présence de jpints i observée ou mesurde Mon

Type te menuisane &3 obssrvie ou mesurée MLl ue

Type die porie i3 chservie ou mesunie Cipague plaine
Porte 1

Surface £ pbasrvés ou masurée Zo4m®

Présence de joints i obeervie ou mesurée Men

Type de pont themigque £ cbservée ou mesunie Plancher bas - Mur
Linéaire Plancher ] Plancher 1: ITE
1 Mur 1 Type isolation M valeur par défaut et s ITH

Longuewr du pond tharmigue i observés ou mesurée 285m

Type de pont thermique £ observie ou mesurds Plancher bas - Mur
Linéaire Plancher Plancher 1 ITE
1 Mur 2 Type Isoiation x waleur par défaul Mur2: 7l

Longueur du pond thermigues £ observée ou mesurde Tam

Type de pont thermigus 2 observée ou mesurde Plancher bas - Mur
';':'.""_:';‘ Plancher .o isotation 3 valour par défaut ey A

Longueur du pond thermigue A¥  observée ou mesunis 1am

Type de pont tharmique i3 obsarvie ou mesunbe Plancher intermédiaire - Mur
Lindaira Mur 1
(vers is haut) Typé isalakion 2 pbservie ou mosurbe m

Longueur du pont tharmigus £ cbasrvée ou masurée 3am

Type de poni themmigque L chservie ou mesurée Plancher interrmédisin - Mur
Lindaire Mur 2
(vors I haot) Ty isclation i cbservée ou mesunie m

Longueur du pont Termigue A observée ou mesunée TAm

Type da pont themigus £ obsarvée ou mesurée Piancher intarmédiaine - Mur
Lindaira Mur 3
(vars lo hiaut) Type Isclation 2 cbservie cu mesunte I

Longueur du pant hemigue £ observie ou mesude am

Type de pont themmique £ observée ou mesurde Plancher intermédiaine - Mur
Linsiaire Mur 4
(vats la bas) Type isolation ' observie ou mesurde T

Longueur du pont thermigue 5  ohservée ou mesurde 52m

Type de pont ihermigue #2  cbservée ou mesurés Plancher intermédiairs - Mur
Lindaire Mur & 5

ochsarvée ou masunée Tl

gl hiEd) Type iolation o

Longueser du pont thenmigus 2 chservée ou mesurée 4m

Typi d pont tharmigus i obsensis ou mesurio Manuiseries - Mur

Type ksolation 42 observie ou mesurds m
Liné Fendtre Lengueur du pont thermigue A pbsensée ou mesurée 86m
b Largaur du dormant menusoris Lp 42 observie ou mesurie Scm

Fietour isolation avtour menuisede 5 observie ou mesurée hon

Position manuiseries £ observie cu mesure Wu indérisur

Type de pont thermigue £ observio ou mesurie Maniisaras - Mur




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnes d'entrés

origine de la donnée

valeur renselgnée

Ty isakation O obserée ou masurée m
Longuenr du pont thermidqua 2 obsendés ou mesures im

;m:' Fenltre Largeur du dermant menuserie Lp £ observée ou mesumie 5 em
Retowr isclation autour menuiser O cbservée ou meswée hon
Position menuiseries O cbservée ou mesurée Wy Bitirieus

> E -_.deemmmiqu& &£ obaervée ou mesurée Menulseres - Mur

Type isalation = obasrvée ou mesurie ITi

Lindaira Fantro Longuaur du pont thermique M  obsenée ou mesurde 4.2m

ML Largeur du dommant menuisenie Lp D cbservée ou mesurée 5 om
Relour solalon autour memdseris S:' olbsErie Ou MEEUNES Mon
Posilion menuiseries £ ohservie ou mesunée Mu indérieur
Type de pont thermique 2 cheende ou mesurde Meriisarias - Mur
Type lsolation O observes ou mesuris Im

U S Languaur du pent tharmique £ obesrube ou mesunde 525m

Mt Lamaur du dommant menuisera Lp 2 chservie ou mesurde &em
Feelour izolation auour menuiseno 2 obearvée ou mesurde 10cm
Position menuisaries &  observés ou mesure Wu intireur




DPE /| ANNEXES p.6

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origing da la donnéa valeur r-ama-lgnée
Type dinstallation de chauffage L observée ou meswée Installation de chauffage sans solaire
Type géndrateur £ observee ou mesunts Pompe & chaleur Ainir
Surface chauffée i observée ou mesurée 3847 m
Année d'installation & obsenvie ou mesurée 2010
Energie utiisée ' observée ou mesurée Electncité
Présence dune veniouse £ observise ou meswée Han
m & chaleur Présance d'une veillausa fo) obserdée ou mesurés Mon

SCOP | COP XK valeur par défaut 23
Type ematteur 2 obsarvés cu masurés Alr saufflé
Surace chauffée par Smethewr 2 ohasrvde cu mesunée 38,47 m?
Typa de chaufiage D observée ou mesurée Divisé
Equipamant dintarmithence o obsarée cu masuréa Par pléca avec minimum de température
Frésence de complage i3  ocoservée ou mesure Mon
Type dinstallation de chawfage £ observée ou mesurée Installaton de chaufage =ans solaire
Type généruteur 2 cbservée ou mesuréa Convectaur dlectrique HFC
Surface chauffée P ohsorvie ou mesurés 5m'
Année dinstaliation o valeuwr par défaut 2010

n Energie utilisde £ ocbservée cu mesurde Electricité

5 Prisence dune veniouss £ ohservée ou mesurée Hon

E Présence dune vellleuse i observés ou mesuree Hen

% Type émetlaur 2 obgervie oU MBsunts Corvectair électigus NFC

-g Surface chauffée par &metteur £ observée ou mesunie LY
Type de chauffage £ observés ou mesunde Db
Equipament dintamitinnce £ observie ou mesunie Far pice aves minimum de température
Présence de comptage L observée ou mesmés Mon
Type générateur i obaervée ou mesurds Chauffe-eau varlical
Annde installation b4 valaur par défaut 200
Energie usiisée 2 observée ou mesurée Electricité
Type production ECS £} observés ou mesuréa individuel
Isalation du réseau de distribution IQ observée ou mesurés Mo
Plices alimentéas contiguds 2 observbe ou mesurde Mon
Production an volume habitable £ obsenvée cu mesurés faH]
Yolume de stockegs i pbservés ou mesurés 200 L
Typa d ballan O obsenke ou mesure Chautfa-sau vertical
Cadégorie de ballen £ observée cu mesurée Aulras ou inconnue :
Surface habRabla refroidie o ObSEVEE OU MBSUNsE 43,47 m? ’4 L: 5%
Annéa installation dquipement 2 observie ou mesurés 010 c
Energle ulllisée & obearvée ou mesuree Elnctrique
Typa da vantilation o) absarviie cu mMasunia WMC 5F Hygro B de 2001 & 2012




DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origing de la donnée waleur renseignée

Année instalaton 3 valeur par défaut 2010

Plusieurs fagades exposées O chsarvie ou mesusés Qi







Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologigues, sismicité, potentiel radon et sols pollués

! Attention ... s'ils nimpliquent pas d cbligation ou d'interdiction réglementaire parliculiére, les aléas connus au prévisibles
____qui peuvent étre signalés dans les divers documents dinfarmation préventive et concarmer lmmeuble, ne sont pas menlionnés par cet 8tal,
et stat, & remplir par le vendeur ou le baillewr, est desting a étre en annexe d'un cantrat de vente ou de location d'un Immeuble

Cet état est etabli sur la base des informations mises & disposition par amété préfectoral

n-  512011-07-20-0820 DDT du 2000772011 mis a jour le | |
Adresse de I'lmmeuble code postal ou Insee commune
Résidence Néméa — Route de Carpentras 84340 MALAUCENE

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de

m Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPR N 1 oui non X
prescrit anticipé approuvé date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a |
inondations autres
>  Limmeutle est concemné par des prescriptions de travaux dans |2 reglement du PPRN ? pui non
2 5i oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N Toul non X
prescrit anticipé approuveé date [ I
! Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a -
inondations autres
>  Limmeuble ast concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du PPRN 2oul non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été realizés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un prévention des risques miniers (PPRM
> Limmeuble est situé dans le périmatre d'un PPR M Youi non X
prescrit anticipé approuvé date | [
 8i oul, les risgues naturels pris en considération sont Hés a ©
mouvement de terrain autres
> Limmeauble est conceme par des prescrptions de travaux dans le réglement du PPREM 4 oui non
% S| oui, les travaux prascrits ont éte réalises oui nan
SHuation de I'immeuble au regard d'un prevention des ris
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé  Soui non X
3 5i oul, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés &
effet toxique effet thermique effet de surpression
>  L'immeuble est situé dans le perimetre d'exposition aux risques d'un PPR T approuve oui non
= Limmeubls est situé en secteur d'expropristion ou de délaissement oul non
> L'immeubla est situé en Fone de prescription L oul non
% 5i la transaction concerme un logement, les travaux prescrits ont ébé réalises oui non
£ 5i la transaction ne concerna pas un ment, linformation sur le type de nsqueas oui non

auxqueis immeuble est exposé ainsi que leur graviteé, probabilité et cinétique,
est jointe & 'acte de vente ou au contrat de location.

page 1/2
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Situation de I'immeuble ou regard du zonage sismigue réglementaire

>  L'immeuble 2e situe dans une commune da sismicité claszée en
zone 1 rone 2 zone3 X zone 4 zone 5
tréts faible faible modérdes moyennea forte

Shuation de I'immeuble au reg

> L'immeuble se situs dans une commune & poteniiel radon classée en niveau 3 ouj non X
Information relative & la pollution de sols
> Leterrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui NC non NC

Infermation relative aux sinistres indemnisés par I'assurance svite a une cotastrophe N/M/T*
* catastrophe noturelle minigre ou fechnologigue

=  L'information est mentionnée dans I'acte de vente oul non

informalion sur las risgues naturels, miniers ou technologiques, la sismiclie, le potentied radon, kes pollutions de sols,
pour-en savoir plus... copsultez le site Intemet :
www.georisgques.gouv.fr

Marde Efal e neoues, pollutions ol sols &n appécalion des attickes LA125-5 L1256 &2 L.A25-7 du Code de Penvironnnemant MITES | DGR |ulllet 2048

NC : Non Communiqué 4 ce jour



Fiche de s}hfhése

Libyrsd # Bguiied » Fratrewité
BEAPUBLIGUR FRANCAISE
Préfet de VAUCLUSE

Commune de MALAUCENE

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour 'application des alinéas | et Il de l'article L 125-5 du code de Fenvironnement

1. Arrété préfectoral N°: S| 2011-07-20-0830-DDT

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels
prévisibles [ PPRn]

La commune est située dans le périmétre d'un PPRn.

Les documents de référence sont :

Le Plan de Prévention des Risques d'inondation du bassin versant de I'Quvéze et de ses
affluents approuvé sur la commune de MALAUCENE par arrété préfectoral du 30 avril 2008.

3. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention des risques technologiques [ PPRt]

La commune n'est pas situé dans le périmétre d'un PPRT.

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des décrets n°2010-1254 et n"2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs a la prévention du
risque sismique et portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais

La commune est située dans une zone de sismicité :3 (zone a sismicité modérée).

Date d'élaboration de la présente fiche : SEPTEMBRE 2011

Information des scquéneurs et des locataires de biens immobileers sur fes risgues naturels et lechnologigues majewrs
Dossier annexeé & Narrété préfectoral n”S1 2011-07-20-0830-DDT
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Note d’information '

L'article L 125-5 du code de I'environnement, instaure ['obligation d'information des acquéreurs et
des locataires de l'existence de risques naturels et technologiques majeurs.

1) Les alinéas | et Il de I'article L. 125-5 prévoient qu'un état des risques doit étre annexé a toute
promesse de vente ou contrat de location. L'état des risques est établi par le vendeur ou le bailleur

sous sa seule responsabilité 4 partir des informations fournies par le prefet.

Le champ d'application de cette obligation est precisé par le décret 2005-134 du 15/02/2005 et la
circulaire du 27 mai 2005. Sont ainsi concernés les immeubles situés dans ;

- Des zones couvertes par un plan de prévention de risques technologiques (PPRT) ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN) prescrit ou approuve ;

- Une commune & zone réglementée de sismicité au fitre des décrets n®2010-1254 et n"2010-
1255 du 22 octobre 2010 relatifs & la prévention du risque sismique et portant délimitation des
zones de sismicité du territoire francais.

Pour établir « I'état des risques » il convient de:

- 1) Prendre connaissance de I'arrété préfectoral (piéce 2)

- 2) Se reporter a la fiche communale de synthése (piéce 3) et a4 la fiche descriptive des risques
(piéce 4) pour trouver les informations permettant d'établir un « état des risques » (piéce 5).

- 3) Situer le bien vis & vis des risques a l'aide des extraits cartographiques (piéce 6) figurant au
dossier. Les cartes pourront étre reproduites en tant que de besoin afin de repérer le bien. Ces
reproductions seront jointes a "I'état des risques”.

2) L'alinéa IV de l'article L 125-5 prevoit que I'acquéreur ou le locataire doit étre informé sur les
sinistres ayant affecté le bien immobilier.

Une déclaration relative aux indemnisations consécutives a un événement ayant fait I'objet d'un arrété
de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique doit &tre établie par le vendeur
ou le bailleur. Elle doit &tre annexée au contrat de vente ou de location. Elle se fait soit sur papier libre,
soit sur la déclaration pré-renseignée des sinistres indemnisés, accessible sur http:/fwww.prim.net .
rubrique : Ma commune face aux risques ; Nom de la commune recherchée ; Information Acquéreurs
Locatairaes.

La liste des amrétés de reconnaissance de catastrophes naturelles pris depuis 1882 & la date du
présent DCI est annexée au dossier & titre d'information. Ces arrétés sont consultables en mairie,
préfecture et sous-préfecture.

3) Note importante

Les informations contenues dans le présent dossier se limitent & celles qui sont utiles aux vendeurs |
et bailleurs pour établir I'état des risques. Le bien immobilier concerné peut étre exposé a d'autres ,
phénoménes naturels ou situé aux abords d'activités susceptibles de générer des risques naturels, |
technologiques ou miniers. Pour toute information complémentaire sur les risques, il convient de se |
reporter aux documents disponibles en mairie ou en préfecture et notamment aux : '
- dossier départemental sur les risques majeurs (DDRM) etabli par le Préfet

- dossier d'information communal sur les risques majeurs (Dicrim) établi par le maire.

Information des acquereurs et des locatames de biens immobiliers sur [es risques raturcls et technologigues mageurs
Dossier annexé 4 arrété préfectoral n*S1 201 1-07-20-0830-DDT




Arrété préfectoral

ARRETE N° 81 2011-07-20-0830-DDT
Relatif & I'état des risques naturels et technologiques majeurs pour les biens immobiliers situés sur la commune de
MALAUCENE

LE PREFET DE VAUCLUSE
CHEVALIER DE LA LEGION D"HONNEUR

VU le code général des collectivités territoriales;
VU le code de I'environnement, notamment ses articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27,

VU les décrets n® 20010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs & la prévention du risque sismigue et portant
délimitation des zones de sismicité du termitoire frangais;

VU Parrété préfectoral n®S1 2009-04-30-0340 PREF du 30 avril 2009 approuvant le Plan de Prévention des Risques
d'inondation du bassin versant de 'Ouvéze sur la commune de Malaucéne;

VU larrété préfectoral n® 812011-04-19-0070 DDT du 19 avril 2011 relatif & l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs;

Sur proposition de Madame la secrétaire générale de la préfecture de Vaucluse,
ARRETE :

ARTICLE 17 ; L'arrété préfectoral n®S1 2009 08 11 0230 DDEA du 11 acit 2009 relatif & ['état des risques naturels et
technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de MALAUCENE est abrogé.

ARTICLE 2 : Les éléments nécessaires & I'élaboration de 1'état des risques pour 'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés sur la commune de MALAUCENE sont consignés dans le dossier communal
d'information annexé au présent arrété,

Ce dossier, mis 4 jour dans les conditions mentionnées 4 "article R 125-25 du Code de "environnement comprend
notamment la menfion des risques naturels et technologiques pris en compte, 'intitulé des documents auxquels le
vendeur ou le bailleur peut se référer, le niveau de sismicité réglementaire attaché 4 la commune et la cartographie des
zones exposées réglementées. I est librement consultable en mairie, préfecture et sous-préfecture et accessible sur les
sites Internet de la préfecture et de la direction départementale des territoires de Vaucluse.

ARTICLE 3 : Le présent arrété et le dossier communal d'information sont adressés au maire de la commune et 4 la
chambre départementale des notaires,

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de Vaucluse et affiché en mairie.

11 peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de Vaucluse dans un délai de deux mois & compter de sa
publication et d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nimes dans les mémes conditions de délai,

ARTICLE 4 : Madame la secrétaire générale de la préfecture de Vaucluse, Madame la directrice de cabinet du préfet
de Vaucluse, Messieurs les sous-préfets des arrondissements d'Apt et de Carpentras, Monsieur le directeur
départemental des territoires de Vaucluse et Monsieur le maire de la commune sont chargés, chacun en ce gui le
concerne, de 1'application du présent arréte.

Avigwon, LE 20 et 2011
le Préfet

Information des scquéteurs ot des locataines de biens immobiliers sur les nisques natorels er technologiques majeors
Diassier annexé & Pareété préfectoral n°S1 2011-07-20-0830-DDT




Fiche descriptive des risques recensés
dans le cadre de I'information des acquéreurs et
locataires

Commune de MALAUCENE

RISQUE SISMIQUE

La commune de MALAUCENE est classée en zone 3 par les décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du
22 octobre 2010 relatifs a la prévention du risque sismigue et portant délimitation des zones de
sismicité du territoire frangais. Ce zonage correspond a une sismiciteé modérée.

A noter pour remplir I'état des risques :

[TDUE LES IMMEUBLES et les TERRAINS de la commune de MALAUCENE sont situés |
dans la zone de sismicité 3. .

RISQUE d’INONDATION

1) Risque identifié par le PPRi du bassin versant de I'Ouvéze et de ses affluents approuvé par
arrété préfectoral du 30 avril 20089.

1.1) Localisa

A noter pour remplir I'état des risques :

Se reporter 4 la carte réglementaire du Plan de Prévention des Risques (PPR) pour repérer
I'immeuble et voir s'il est situé dans les zones réglementées par le PPR du bassin versant de
I'Ouvéze et de ses affluents, ou en dehors de celles-ci.

1.2) Descriptif sommaire du risgue d'inondation

- Mature de la crue :

Les inondations du bassin versant de I'Ouvéze et de ses affluents sont des inondations par
débordement de type torrentiel, dues le plus souvent a des épisodes de pluie de type méditerranéen,
de forte intensité sur de courtes périodes, qui peuvent conduire a des débits trés élevés.

La derniére crue la plus importante sur le bassin versant de I'Ouvéze est celle de septembre 1992.
Dans les secteurs a enjeux, un modéle mathématique hydraulique a été réalisé afin de définir les
hauteurs et les vitesses de ['eau.

Cette connaissance de l'inondation a été complétée par une approche hydrogéomorphologique fondée
sur le fonctionnement naturel de la dynamigue des cours d'eau, ou par une étude des crues historigues
connues.

- Caractéristiques de |a crue :

La crue retenue comme référence pour le PPR inondation du bassin versant de 'Ouvéze et de ses
affluents est fonction du sous bassin considére

Information des acquéreurs et des locatares de biens immaobiliers sur les nsgues noturels et technologigues majeurs
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= de l'amont du bassin versant jusqu'a I'aval d'Entrechaux, la crue de référence de |'Ouveze est la
crue d'occurrence centennale,

» de 'aval d’'Entrechaux & Bédarrides, la crue de référence de 'Ouvéze est la crue de 1992, car
superieure a la crue centennale dans ce secteur,

= & l'aval de Bédarrides, la crue de référence de I'Ouvéze est 4 nouveau la crue d'occurrence
centennale.

Six zones de risques sont identifiées sur la carte réglementaire :

1- La zone Rouge dénommée R correspond aux secteurs d'écoulement des crues soumis a un
aléa fort dans les secteurs urbanisés, agricoles ou naturels et aux secteurs d'écoulement torrentiel
des ravins et vallats .

Dans ces zones, le principe du PPR est dinterdire toute nouvelle construction, compte-tenu du
risque pour la sécurité des personnes.

2 - La zone hachurée Rouge dénommée HR correspond aux secteurs d'aléa moyen et fort des
centres urbains denses.
Il s'agit de secteurs ol le risque peut étre important pour les personnes. Toutefois, afin de maintenir
le dynamisme de ces centres urbains, qui se caractérisent par une forte diversité des fonctions
urbaines, le principe est d'y permetire le maintien de l'activité en limitant la vulnérabilité des
personnes et des biens.

3- La zone Orange dénommeée O comrespond aux secteurs d'écoulement des crues soumis a
un aléa moyen dans les secteurs urbanises et secteurs agricoles ou naturels.

Le principe du PPR est d'y permettre des extensions limitées visant a ameliorer la sécurité des
personnes, sans augmenter la population exposée. En effet, le risque pour les personnes est
important et la densification de I'urbanisation peut avoir de graves conséguences en perturbant les
ecoulements.

4 - La zone Orange Hachuré dénommeée OH corespond aux secteurs d'ecoulement des crues
soumis & un aléa moyen dans la plaine aval comprise entre Vicles el Bédarrides (vitesses trés
faibles), dans les centres urbains, les secteurs urbanisés et les secteurs agricoles ou naturels.
Le principe du PPR est d'y permettre un développement compatible avec l'exposition au risque. Le
risque pour les personnes persiste mals est atténué par des vitesses faibles. Des prescriptions
simples permettent de réduire la vulnérabilité des biens et la mise en sécurité des personnes.

5- La zone Jaune denommeée J comespond aux secteurs d'écoulement des crues soumis a un
aléa faible dans les centres urbains, les secteurs urbanisés et les secteurs agricoles ou naturels.

Le principe du PPR est d'y permettre un développement compatible avec l'exposition au risque. Le
risque pour les personnes existe mais reste faible. Des prescriptions simples permettent de réduire
la vulnérabilité des biens et la mise en sécurité des personnes.

6 - La zone Verte denommée V correspond aux zones d'aléa résiduel. Il s'agit des secteurs compris
entre |a limite de la crue de référence et la limite du lit majeur hydrogéomorphologique

Le principe est d'y permetire un développement compatible avec 'exposition au risque. Le risque
pour les personnes est trés faible, mais existe pour des crues supérieures 3 la crue de référence du
FPPR. Des prescriptions limitées permettent de réduire la vulnérabilité des biens et la mise en
sécurité des personnes.

Date d'élaboration de la présente fiche : SEPTEMBRE 2011
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des sarvitudes d'urbanisme {art. L. 112-1 du code de I'urbanisme) et
doivent & ce titre étre notifiées a 'occasion de toute cession, location ou construction immobilkare,

Cet ¢tal, a remplr par le vendewr ou e baifleur, @si dezling A atre (ntégré au dossier de diagnostic lechnique - DDT (annexe, sebon la cas, ala
promesse de venle ou, & défad de promesse, 3 I'acte authentigue de vente el au contrat de location ou annexé & ces acies si la vente porte sur un
immeuble non bati) ef 3 étre annexé a l'acie authentigue de vente e, le cas echaant, au cantrat preliminzire en cas de vente en ['&tal futur
d'achévement.

Cet étal est etabli sur la base des informations mises & disposition par améte préfectoral

n® SlI2011-07-20-0830 DOT du 20007/2011 mis & jour le I
Adresse de I'immeuble code postal ou inses commune
Résidance Néméa — Roule de Carpentras 84340 MALAUCENE
Situation de I'ilmmeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB
B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB 1 oui non X
révisé approuve date
! Sj oui, nom de
l'aerodrome :
>  Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insenorisation 2 oul non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui non X
révisé approuveé I |  date | I

' 5i oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un

>  L'immeuble sa situs dans una zone de bruit d'un plan d'axposition au bruit défmie comme
zone A' zone B* zone C? zone D*
forte forte moderae

T (intérieur da |a eouhe dindica Lden 700}
2 rentre ta eawbe dindice Ldan 70 el una couthe chalsie entre Loan 65 cells 6162)
}(m ta limile goclérfeure de |8 zane B &l la courbe dindce Lden cholsl enbra 57 & 55)

A {anire |3 limite exiéneons oe la rane C el s courbe dindice Lden 501, Cane zons rast shligatsire gue paur las sérodromes mertionhds au | de Narticls 1600 guatervicies A du
code phndral des impdts (! sous résarve des ossposition s de ['aride L.112-8 du coda 'urbanisme pour les adrodromes dand e hombre de crénesix horaires atiribuables fait Fobjel
a'una limitation rdglementares sur I'ensembls des plages horaires douvesture),

Mats bemns : Larsgque ke blan se situe sur 2 zonas, I convient o redenir la zone de brait la plus imporandes,

Modéle &tat des nuisances sonares aénicnnes En application de |'articte L. 112,11 du code de |'urbanizme




Documents de référence permetant la localisalion de limmeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit st consultable sur le site Intermet du Géoportail de l'institut national de ['infemation

Le plan d'exposition au Brukt de Fadrodrome de . i i e e T

peut &tre consulté & 1a maire de 18 COMMUME DB .. .o iy e iiaes e e et s ts mas ot is arsete brmee
_00 est sis limmeuble.

information sur les NUSANCES Sonares Asnannes
pour en savoir plus.consuliez le site Internet du minisiere de la iransition ecologique et sclidaire
hittps dhwww.ecologigue-solidaire.gouv.frf

hodele élat dies nuisences sonones aéTiennes En application de Particle L. 11211 du code de |'urhanisme
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NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

Document ne pouvant en aucun cas etre annexe a un acte authentique

Type de bien : Appartement

Etage: RDC

Adresse : Résidence Les Mazets du Ventoux
route de Carpentras
84340 MALAUCENE

Batiment : H

Porte : H2

Proprit

INFORMATIONS GENERALES

Lot N°: 801

Reéf. Cadastrale : AO - 397-398-696-703-T05-707

Bati : Oui  Mitoyennete . Oui

~=:222: .=AT DE SUPERFICIE

Superficie totale :

43,47 m’

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Consommations énergétiques

Consommation cmmliunll : 228 m‘.an

fom rerle i pout b g, procctie e sacka o

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
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Estimation des émissions : 7 kfescozim®.an
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émlsslons de CO2
trés importantes

AMIAMNTE ®# METRAGE ® FPLOMB
TEAMITES ® DIAGNOSTIQUE ENERGETIQUE
GAZ & ELECTRICITE ® CREATION COPROPRIETE
ETAT DES LIEUX ® FAET A TAUX 0% VALEUR VENALE




ATTESTATION SUR L'HONNEUR D'IMPARTIALITE, DE MOYENS ET D’ASSURANCE

Je soussign rérant de la SARL AVIDIAG, atteste sur 'honneur que la société répond
en tous points aux exigences définies par les articles L 271-6 et R 271-3 du code de la Construction
et de I'Habitation.

Ainsi, la SARL AVIDIAG n’a aucun lien de nature & porter atteinte 3 son impartialité et a son
indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est
demandé d'établir I'un des documents constituants le Dossier de Diagnostic Technique.

La SARL AVIDAG est titulaire d'une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions: Responsabilité Civile
Professionnelle N° 59016094 souscrite auprés de la société d'assurance ALLIANZ COURTAGE.

Enfin, la SARL AVIDIAG dispose de tous les moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique.

AMIANTE " METRAGE ® PLOMB

TeRMATTES & DIAGNOSTIQUE ENERGETIGYE 1 Avenue Charles de Gaulle - 84 130 Le Ponfgt \\._ Z
GAZ & ELEGTRIGITE  GREATION GOPROPRIET i A
ETAT Db LETC® BT & Tath Do VALEUR - VENAGE [t] 04 9D 14 90 97 [m] 06 10 31 41 41 [g] avidiag@yahoofr - ~— =~




