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CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE
EN MATIERE DE LICITATION
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE CARPENTRAS

Le préesent cahier des charges et conditions de vente constitue un contrat judiciaire
auquel sont tenus les candidats adjudicataires, l'ensemble des parties et leurs
conseils.

11 comprend des conditions particulieres (I) et des conditions generales communes
au niveau national (IT). En cas de conflit entre les dispositions applicables au niveau
national et les autres clauses des conditions particulieres, ce sont les dispositions
applicables au niveau natonal qui s'appliqueront. Toutefois, si les clauses des
conditions particulieres sont plus precises, plus restrictives ou plus ngau.teuses que
les dispositions applicables au niveau national, notamment en matiere de
consignation pour encherir, elles s'appliqueront alors, les dispositions applicables
au niveau national ne constituant qu'un minimum commun pouvant etre compléte
par des dispositions speciales.

Cela étant precise, la vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes.

Le present cahier des charges et conditions de vente s'applique a toute vente
immobiliere faite a 1a Barre du Tribunal Judiciaire de CARPENTRAS ; les candidats
adjudicataires, 'ensemble des parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.

TITREI- CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, 4 I'audience de vente du
Juge de PExécution prés le Tribunal Judiciaire de Carpentras, au plus offrant des
encherisseurs, les biens et droits immobiliers décrts au paragraphe « désignation
des biens saisis »

QUALITE DES PARTIES

Aux requete, poursuites et diligences de ;

POUR lequel domicile est €lu au Cabinet de Maitre Lionel POUQUET, membre
de la SELARL PYXIS AVOCATS, avocat au barreau de CARPENTRAS, 243 Bd
Albin Durand 84200 CARPENTRAS, qui est constitue sur les poursuites
d'expropriation devant le Juge de 'Exéeution du Tribunal Judiciaire de Carpentras




EN PRESEMNCE DE :

CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE
SUR LICITATION

CILAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles sera adjugé a 'audience des criées du Tribunal Judiciaire de Carpentras,
siegeant au Palais de Justice de ladite ville, au plus offrant et dernier encherissent, les
immeubles dont la designation swit :

Sur la commune de MONTEUX (84170), 317, impasse de la Grand'Grange -
Route de Bedarrides

Une maison 4 usage d’habitation avec dépendances, piscine et court de tennis,
Figurant au cadastre Section I n® 501, 502, 503, 504, 510, 883 et 951

D’une contenance de 03ha24a40ca

En execution de :

- La grosse d'on jugement rendu le 31/08/2021 par le Tribunal Judiciaire de
Carpentras publié au Service de la Publicite Fonciere d'Avignon-ler Bureau le
31,/08,/2022, volume 2022P n® 18792, dont le dispositif est ainsi congu

PAR CES MOTIFS

Le Tribunal, statuant par jugement contradictoire, mis i disposition au greffe
et en premier ressort,

Funotamment les écritures des parties, les piéces produites, les textes applicables,
et pour les motifs ci-dessus énoneés,

Reléve que le juge aux affaires familiales du tribunal de grande instance de
Carpentras a notamment ordonné, par jugement de divorce du 3 décembre 2015, 1a
limiidatinn & s nartans dac inépis pﬂtrjmnnisu:-. existants

et comprenant notamment un immeuble indivis par
moitié situé 3 Monteux (Vaucluse), cadastré Section [, numéros 501, 502, 503, 504,
510, 883 et 951, d’une superficie totale de 3ha 24a et 4ca, non partageable en
nature ni susceptible de faire I'objet d'une vente de gré & gré ;

Ordonne la licitation judiciaire de cet immeuble, sur le cahier des conditions de
vente établi par la Me Lionel FOUQUET, Avocat membre du Cabinet PYXIS
AVOCATS, Avocats au Bareau de Carpentras, qui sera déposé auprés du Greffe
du tribunal judiciaire de Carpentras et selon les dispositions 1égales en vigueur ;



Dit que ladite vente aux enchéres publiques interviendra en un seul lot i la Barre
du tribunal judiciaire de Carpentras, par devant le Juge de |"Exécution & |'audience
des ventes, sur la mise & prix de 700 000 €, avec faculté de baisse d’un tiers, d’un
quart, puis de moiti€, a défaut d'enchéres suffisantes ;

Dit que |adite vente sera précédée d'une publicité dans deux journaux d’annonces
légales, 4 |"initiative du poursuivant, et que I"immeuble pourra &tre visité au moins
d une reprise et durant une heure par |"intermediaire d"un huissier de justice :

Dit que le prix & provenir de la vente sera consigné entre les mains de Me Evelyne
BEAUME, Notaire chargée des opérations de liquidation et de partage des intéréts
patrimoniaux ayant existé entre les ex époux. produit a répartir ensuite en fonction
des droits respectifs des parties

Rejette la demande de . i titre de dommages et intéréts ;

Déboute 'une ¢t I'autre des parties de leurs réclamations au titre des frais
irrépetibles ;
Dit que la présente décision est exécutoire de plein droit dans toutes ses

dispositions |

Renvoie les parties par devant Me Evelyne BEAUME, Notaire associée i Beaumes
de Venise (Vaucluse) , qui reprendra et poursuivra ses opérations, ce sous la
surveillance du juge aux affaires familiales compétent ;

Emploie les dépens en frais privilégiés de vente et de partage.

Jugement signé par Danicl FALLOT, vice président, et Mme Corinne SAYOU,
Greffiére, présente lors du prononcé.

LA GREFFIERE LE PRESIDENT




- La grosse d'un arret confirmatf rendu le 08/06/2022 par 1a Cour d'Appel de
Nimes, publié au Service de la Publicité Fonciere d'Avignon-ler Bureau le
31/08/2022, volume 2022P n® 18793, dont le dispositif est ainsi concu

PAR CES MOTIFS,
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EN CONSEQUEMNCE, il sera procédé, i 'audience des ventes Tribunal Judiciaire
de Carpentras, apres accomplissement des formalites prescrites par la loi, a la vente
aux encheres publiques au plus offrant et dernier encherisseur, des biens ci-apres
designes figurant dans le jugement sus évoque.

DESCRIPTION

Sur la commune de MONTEUX (54170), 317, impasse de la Grand'Grange -
Route de Bedarrides

Une maison 4 usage d’habitation avec dépendances, piscine et court de tennis,
Figurant au cadastre Section I n® 501, 502, 503, 504, 510, 883 et 951

D'une contenance de 03ha24a40ca

Selon acte en date du 22/09/2022, Maitre Pierre TREMOULET, commissaire de
justice a Carpentras, a €tabli un proces-verbal descuptif des biens et droits
immobiliers mis en vente, ci-apres annexe.

OCCUPATION

Le bien est occupe par le fils des proprietaires.
Il ne dispose pas de bail et ne régle aucun lover.



L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation.

SERVITUDES

A la connaissance actuelle du poursuirant et de ses mandataires, aucune servitude

active ou passive, ne greve les biens saisis. 51 de telles servitudes devaient se reveler
ulterieurement, elles seraient mentionnees au cahier des conditions de la vente par
voie de dire.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Aucun réglement de copropriété n'a été émabli.

SYNDIC

Auvcun.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a
selon :

En ce qui concerne les parcelles cadastrees Section I n® 501, 502, 503, 504, 510, 883 :
acquisition en indivision avec selon acte recu le 26/08/1977
aux munutes de Maitre SURDON, notaire a Monteus, publie le 29 septembre 1977,
volume 1328 n® 8.

En ce qui concerne la parcelle cadastrée Section I n® 951 : acquisition en indivision
avec selon acte recu le 26/08/1977 aux minutes de Maitre
SURDON, notaire a Monteux, publié le 3 octobre 1977, volume 1528 n° 13.

TOUS LES RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA PROPRIETE SONT
DONNES SANS AUCUNE GARANTIE ET SANS QUE LE POURSUIVANT
PUISSE ETRE EN AUCUN CAS INQUIETE NI RECHERCHE A CET EGARD
POUR QUELQUE CAUSE QUE CE S0OIT.

Chaque indivisaire peut se substituer a l'acquéreur dans un déla d'un mois a compter

de l'adjudication, par deéclaration au greffe du Tribunal Judiciaire de Carpentras
(article 813-15 du Code Covil).

BENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexés au présent cahier des charges et
conditions de vente ou feront 'objet d’un dire ultérieur.



(Cf. note de renseignements d wrbanisme avec plan cadastral ci-annexes)

DOSSIER DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a 'article 1. 271-4-1 du titre 7 du livre IT du Code de 1a Construction
et de I'Habitation, il est annexé au présent cahier des charges et conditions de vente,
le dossier de diagnostic technigue.

(Cf. dossier de diagnosfic fechnique ci-annexe)

(Superficie, amiante, termites, plomb, diagnostic de performance energetique, etat

de linstalladon intéricure délectricité, état des risques naturels, miniers et
technologiques, note d'information : urbanisme et environnement...).

DECHARGE DE RESPONSABILITE

L'adjudicataire ne pourra invoquer un retard dans la délivrance de la grosse du
jugement d'adjudication par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement du
prix et des intérets tels que prevus dans le present cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnites d'occupation qui s'aveéreraient nécessaires.

Toutes les dispositions qui précedent ont eté reunies par I'Avocat poursuivant, a
'aide des renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils
ont ete puises.

En conséquence, il ne pourra etre recherche a l'occasion d'erreurs, inexactitudes on
omissions, qui pourraient s'y trouver malere tout le soin apporte.

1l appartiendra a l'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer lui-meme tous titres etablissant la proprieté du lot immobilier mis en vente
ainsi que de verifier tous autres elements. Il est rappele que, conformément aus
dispositions de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'est pas
due en matiere de vente par autorite de justice.

L’'immeuble ci-dessus designe est ainsi mis en vente sous les plus expresses réserves
et sans aucune garantie de la part du poursuivant et de son avocat, lesquels déclinent
toute responsabilité dans le cas d’erreur ou d'inexactitude de la déqigmtinn n® du
plan, contenance, celle-ci excedat-elle 1/20eme, origine de proprieté ou autre
enonciations ; les futurs acqueéreurs etant censes connaitre les biens pour les avoir
vus et visités avant Padjudication, et en vue de celle-ci, et apres les avoir pris tous
renseignements aupres des services municipaux compétents, et surtout aupres des
services de Purbanisme.

Ainsi, le poursuivant et son avocat ne pourront etre recherchés a ce sujet et les
futurs acquérenss, du seul fait de leur acquisition, feront leur affaire personnelle de
toutes les contestations qui pourraient ulterieurement survenir pour quelque cause
gue ce soit.



Ia pré sente clanse ne pourra en aucune facon etre consideree comme une clause de
style mais doit étre considérée comme une condition imposée i 'adjudicataire.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilite du créancier poursuivant ou
de ses mandataires, notamment Avocats et Commissaires de justice, pour defaut de

conformite des immeubles aux reglementations en vigueur.

Les differents diagnostics sont annexes au present caluer des charges et conditions
de vente pour ceux qui ont pu etre tablis. Si d'autres diagnostics parviennent au
poursuivant avant la vente, ds feront l'objet d'une annexion complementaire
ultegienre.

11 est rappele que, conformément aux dispositions de l'article 1649 du Code Civil,
la garantie des vices caches n'est pas due en matiere de vente par autorite de justice

AUDIENCE D’ADJUDICATION

L'adjudication aura lien, apres l'accomplissement des formaliteés prescrites par la log,
en 'audience des ventes du Tribunal Judiciaire de Carpentras, le :

MARDI VINGT DEUX NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT DEUX
A DIX HEURES TRENTE

Mardi 22/11/2022 2 10 h 30

Sile Tribunal avait a statuer sus les dires et observations formulés contre le présent
cahier des charpes et conditions de vente et si, dans ces conditions, ladjudication ne
pouvait avoir lieu a la date ci-dessus fixee, la date nouvelle en serait déterminée par
le jugement qui interviendrait et qui serait transcrit en minute par le Greffier, a 1a suite
du présent cahier des charges et conditions de vente.

L'adjudication aura lieu en un seul lot sur la mise a prix suivante

MISE APRIX :
SEPT CENT MILLE EUROS (700.000,00 €)
Avec faculté de baisse de mise a prix d’un tiers, dun quart puis de moité
en cas de carence d’enchéres

Outre les charpes, clauses et conditions, ci-dessus, les encheres seront recues sur la
somme formant 1a mise a pox fixee par le poursuivant.

L



TITRE II - CONDITIONS GENERAILES

Chapitre I*" : Dispositions génerales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le present caluer des charpes et conditions de la vente s'applique a une vente sut
adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre péneral des dispositions des
articles 1271 2 1281 du Code de proceduse civile et de celles du Code des procedures
civiles d'exécution.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’IMMEUBLE

'acquéreur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir pretendre 4 aucune diminution de pox, ni a aucune garantie ou ndemnite
contre les parties pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés,
vices de construction, vétuste, erreurs dans la designation, la consistance ou la
contenance alors meme gue la difference exeederait un vinpgtieme, m 3 raison des
droits de mitovennete cu de surcharge des murs separant lesdits biens des
proprietes voisines, alors meme que ces droits seraient encore dus et sans garantie
de la nature, ni de la solidite du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu etre faites sons sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu etre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun
reconrs contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du Cade civil, l'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garande des vices cachés.

ARTICLE 3- BAUX ET LOCATIONS

Lacquéreur fera son affare personnelle des baux; locations et pccupations relatées
par aillenrs.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu'ils auraient pu payer d’avance et qui auront été déclarés.

A défaut de cette déclaration, 'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers
qu'ils justifieront avoir réguliérement payés d'avance ou dépots de garantie de toute
nature et il en retiendra le montant sur le prx principal de sa vente.

11 fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se
révelerait et qui naurait pas été porté i la connaissance du poursuivant.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu'ils résultent de la loi, qu'il v ait eu ou non
declaration a ce sujet dans le présent cahuer des charges et conditions de vente, sans
aucune garantie ni recours contre le poursuivant et avocat rédacteur.



ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de preemption, de substitution et assmilés conformement a la loi
s'imposeront i acquéreur,

Si Pacquéreur est évincé par Pexercice de 'un des droits de préempton, de
substtution et assimilés institués par la loi, il nfaura avcun recours contre le
poursuivant 4 raison de 'immobilisation des sommes par Iui versées ou 2 raison du
préjudice qui pourrait lui etre occasionne.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Iimmeuble qui auraient po étre Souscrits ou gui auraient da T'étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des charges et
conditions de vente.

La r::spt}n:mbi].ité du poursuivant ne peut en aucun cas etre engagee en cas d’absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, €t notmmnent I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme egale au moins au pox dela vente.

En cas de sinistre avant le paicment intégral du prix, 'indemnité appartiendra de
plein droit aux vendeurs a concurrence du solde du sur ledit prix en principal et
interets.

En cas de sinistre non garand du fait de Pacquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de paver son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de Ia prescription et
géneralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que V'effer des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se defendre des autres, a
Ses rsques, pérﬂs, frais et fortune, sans recours coatre le poursurvant, Iavocat
redacteur ou les vendenrs.

Chapitre II : Encheres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant pres le trdbunal de grande instance devant lequel la vente est
poursmvie.



Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3
'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquénir, aupres du client
et sur declaration de celui-ci, de sa capacite urdique, de sa sitvation juridique, et $'il
sTagit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'érendue de son objer
social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, avocat se fait remetire par son mandant et contre
récépissé une caution baneaire irrévocable ou un chéque de banque rédigeé a Pordre
du sequestre désigne, representant 10% du montant de la mise a prx avec un
mimnimum de 3000 euros:

La caution ou le cheque Iui est restitue, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en Pabsence de
contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs creanciers ayants droit a Ia distabution et, le cas echeant, pour
leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE
La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tribunal

de grande wstance competent dans les dix jours qui survent la vente forcee.

La surenchere est egale au dixieme au moins du pox principal de vente. Elle ne peut
etre retractee.

La puhlicité peut érre effectuce par avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralite de surencherisseurs, les formalites de publicité seront accomplies
par 'avocat du premier surenchérsseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiere vente peut v proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchere.

Lavocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'esr portée, le surenchérisseur
est declare acquereus pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquereur de payer dans les delais prescrits le prox ou les frais taxes,
le bien est remis en vente 4 la demande du poursuivant, d'un créancier inscrit ou
des parties, aux conditions de la premiege vente.

Si le prx de la nouvelle vente est inferieur 1 celu de la premuere, 'encherissens
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit,
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selon les dispositions de l'article L322-12 du Code des procedures civiles
d'execution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intérets au taux légal sur son enchére passe un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premuere vente definitive, conformement aux dispositions
de I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'encherisseur defaillant ne pourra prétendre a la repétition des
sommes Tersees.

Sile prix de 1a seconde vente est superiéur a 1a premiere, la différence appartiendra
aux vendeurs.

L'acquerenr a lissue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-ci.

Chapitre 111 : Vente
ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effer de la vente sauf exercice d'un droit de
preemption ou des droits assimiles conformement z 1a loi

L'acquéreur ne poured, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien i I'exception de la consttution d'une hypothéque
accessoire 4 un contrat de prét desting a financer Pacquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordmaire de bois, ni commettre
aucune déténoraton dans les biens, a peine d'étre contraint 4 la consignation
immediate de son prix, meéme par voie de reiteration des encheres.

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente seront sequestees entre les mains du Batonnier de
I'Ordre des avocats du barreau de Pavocat postulant.

ARTICLE 13- VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard 4 Uexpiration du délai de deux mois a compter de la vente definitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du sequestre designe, qui en delivrera recu.

Si le paiement integral du prix intervient dans le delai de deux mois de la vente
définitive, Pacquérenr ne sera redevable d’aucun intérét.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmente de plein droit
des interets calcules au faux légal 3 compter du prononce du jugement
d’adjudication.
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Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points i l'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a article 1. 313-3
du Code monétaire et financier.

La somme sequestree entre les mains du sequestre designe produira intérets au taux
de 105% de celui servi par Ia Caisse des dépots et consignations au profit des parties,
a compter de Pencaissement du prix jusqu'au paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestee ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4 I'épard
de quiconque des obligations de I'acquérenr, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme consignée et les intérets produts.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé Vintégralité du prix de la vente dans le délat de deux
mois supportera leé cout de Pinseription du privilége du vendeur, si bon semble au
vendeur de Pinscrire, et de sa radiadon ulténeure,

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a "article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de 'avocat poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans
le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme i laquelle auront été
taxes les frais de poursuites et le montant des émoluments fixes selon le tarif en
viguenr, majores de la TVA applicable.

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant Pexpiration
du délai de deux mois 4 compter de la date de adjudicadon définitive, Le titre de
vente ne sera déliveé par le greffe du Tribunal qu'aprés la remise qui aura été faite
de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera aniexee au titre
de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais tazables de
poursuites sont repartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente donnera lien. Il en fournira justficatif
au greffe avant Uexpiradon du délai de deux mois a compter de la date de
'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, lé prix de vente
est hors taxes, Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur et 3 sa decharge, en sus du pux de vente, les droits decoulant
du régime de la TVA dont ce dernier poutra etre redevable a raison de la vente,
compte tenu de ses droits 4 déducton, sauf a 'acquéreur 3 se prévaloir -:I’m:tru
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
liberatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a lm:ca_*;mn de locations ne seront 4 la
charge de 'acquéreur que pour le temps posterienr a son entrée en jouissance, sauf
son recours, sl v a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a
I'admimstration fiscale.

ARTICLE 16 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES C{]-ACQU];".REUES

Les coacquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairtement au paiement du
prix et 4 'exécution des conditions de la vente.

Chapitte IV: Dispnsitiﬂns pﬂstérieures a la vente
ARTICLE 17-0OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le dire de vente et de le faire signifier, dans
le mois de sa delivrance eta ses frais, aux parties venderesses, et aux autres parties
eventuellement constituees, au cabinet de leur avocat, 2 domicile élu ou, a defaut, a
domicile reel.

Faute par Iui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire delivrer
par le preffe du tribunal le titre de vente, aux frais de I'acquérenr, trois jours apres
une sommation davoir a justifier de Pexécution des clauses et conditons du cahier
des conditions de vente,

ARTICLE 18 - PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, Pavocat de 'acquéreur sera tenu, en
se conformant aux prescrptions de Ialoi, de publier le titre de vente au service de
la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeable mis en vente, aux
frais de "acquéreur et i peine de réitération des enchéres.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues au paragraphe prececiﬂnt dans
le delat imparti, les avocats des vendeurs ou des creanciers poucront, sauf a se regler
entre ¢ux, procéder i la publication du titre de vente, le tout aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces pr&vut-; par la loi ; ces formalités effectuées, il en notifiera Maccomplissement
et leur cout i 'avoeat de "acquéreur, par acte du Palais | lesdits frais deyront étre
rembourses dans la huitaine de ladite notification. a peine de reiteration des
encheres, celle-ci ne pouvant étre arretée que par leur remboursement

ARTICLE 19 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seal fait de la vente, n'entrera néanmaoins
£l JOMSSaNce :

a) 51 I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, qu'a Vexpiration du délai de
sugenchere et, en cas de surenchére, que le jour de la vente definitive ;



b) Si 'immeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou fermages, qu'a
partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et, en cas de surenchére, qu'a
partir du premier jour du terme qui suivea la vente definitive ;

c) Si l'immeuble est loué partiellement, l'entrée en jounissance aura lieu pour les
pazties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties lonées
selon Ie paragraphe b) du present article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui
seraient dues.

La présente clause s’applique a la surenchére faite par un créancier inscrit, dans les
termes des articles 2480 du code civil et 1281-14 du code de procedure civile, sauf
a lui, 4 se régler avec 'acquéreur dépossédé en ce qui touche les fruits par lui pergus.

ARTICLE 20 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charpes de toute nature, dont les biens
seront greves, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriéee, Madjudicataire devra régler les charges
de copropricte dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la
vente.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il 1a remboursera au prorata temporis a premiére
demande du precedent propurétaire et sur présentation du role acquitte.

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans Pexpédition du présent cahier des charges et
conditions de la vente revetue de la formule executotre, 2 la suite de laquelle est
transcot le jugement constatant Ia vente.

Pour les titres antérieurs, acquéreur est autorisé 4 se faire délivrer a ses frais, par
tous depositaires, des expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriete.

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inseriptions
hypothécaires grevant 'immeuble.

81l v a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est
insuffisant pour les régler toutes, le cout de la procedure de purge sera a la charge
de Macquérenr.

Sauf surenchére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des Inscriptons ainsi
purgées sont avancés par I"acquéreur mais lui seront rembourses, dans le cadee de
la distribution du prix, par priosite et au bénefice du privilege accorde aux frais de
justice par Paracle 2375-1 du code avil.
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ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge delégue par le tnbunal pour recevoir les encheres devant lequel la vente est
poursiivie sera seul competent pour connaitre des contestations relatives a la
redaction du present cahier des charpes et au deroulement des encheres.

Le tribunal de grande instance devant lequel la vente est pourswivie sera seul
compétent pour connaitre des contestations relatives a Pexécution de la vente et 4
ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et le lieu du domucile des
pazties intéressees.

Chapitre V : Clauses specifiques
ARTICLE 24 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété "avis de mutation
prévu par Particle 20 de la loi n® 65-357 du 10 juillet 1965 (modifiee par L. n® 94-
624 du 21 jullet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'oppaosition éventuelle est 4 signifier au domicile de
I'avocar poursuivant.

L'avocat de lacquéreur, indépendamment de la notificadon ci-dessus, dans le cas
oit I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriete, en conformite avec
Particle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera définigve, par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception, la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, donucile
réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Lavocat du poursuivant devrait notitier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de 'Association syndicale autorisée avis de mumton dans les
conditdons de Particle 20 de la loi n® 65-357 du 10 jillet 1965 conformement a
lordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004 : cette notification doit etre faite dans
les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquéera que Popposition st @
sigmifier au domidale de "avocat poursuivant.

ARTICLE 26 - CLAUSE D’ATTRIBUTION

Quand 1a decision qui a ordonné la vente aux encheres aura expressément autorise
l'insertion de la presente clause dans le cahier des charpes et conditions de la vente,
le colicitant adjudicataire qu voudra en béneficier en fera mention dans sa
déclaration d'adjudication. En ce cas, cette déclaration vaudra engagement de sa
part de se voir attribuer 'immeuble, et de la part des autres colicitants de le lui
attribuer, dans le partape definitif pour la somme indiquee au jugement
d'adjudication et d'en faire remonter les effets an jour fixé pour l'entrée en
jouissance.
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En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du pux de l'immeuble dans le
cadre du partage defiutif sous deduction de sa part dans la succession et sous
reserve des droits des creanciers.

ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitabion de biens indivis avec
I'accord de tous les indivisaires ou & défaut de contestation de la ]_Jrésentf clause,
chaque indivisaire peut se substituer a 'acquérenr dans un délai d’'un mois 4 compter
de Padjudicadon par déclaration au greffe du tribunal ayant constté la vente.

Fait a4 Carpentras
Le 05 octobre 2022

Pieces dont il est fait etat :

- Jugement rendu le 31/08/2021 par le Tribunal Judiciaire de Carpentras

- Arrét rendu le 08/06/2022 par la Cour d'Appel de Nimes

- Procés-verbal descriptif établi le 22/09/2022

- Dossier de diagnostics techniques établi le 22/09/2022

- Etat hors formalité du 30/08/2022

- Etat sur formalité du 31/08/2022, volume 2022P n® 18792 et 18793 -
publications de jugement et arrét

- Extrait de la matrice cadastrale
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