CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
de saisie immobiliere

CREANCIER POURSUIVANT :

Le CREDIT IMMORILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, Société
anonyme a Consell d’administration, au capital de 124.821.703.00 €,
immatriculée au RCS de Pans sous le n°379 502 644. dont le siege social est
26/28 rue de Madnd, 75008 PARIS, pnise en la personne de ses représentants
legaux domiciliés en cette qualité audit siege,

Venant aux droits de :

Le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE SUD OUEST, Sociétée Anonyme au
capital de 21256674276 €, ayant son siege social 11 Cours du XXX Juillet
33000 BORDEAUX, immatricnlée au registre du commerce et des sociétés de
BORDEAUX sous le N° B 391 761 137 représentée aux fins des présentes par son
representant legal ayant tous pouvoirs a cet effet. a la suite dune fusion absorption
en date du 1¥ mai 2016.

PYXIS AVOCATS, Selarl d” Avocats
Avecat

DEBITEUR SAISI :

Adresse des biens vendus :

« La Rodde »
2015 Avenue Majoral Jouve
84810 AUBIGNAN

Mise a Prix : 26.000,00 €

Audience d’orientation : 22/03/2022

RGn®:



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjnges a 'audience des saisies
immobiliéres du Tnbunal judiciaire de CARPENTRAS siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, salle ordmaire desdites audiences. au plus offrant et dermer
enchérissenr,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENUNLOTDE

Les biens et droits immobiliers

Dans un ensemble immobilier dénomme « Les Demeures du Ventoux »

A AUBIGNAN (84810)

« La Rodde »

2015 Avenue Majoral Jouve

Cadastre Section AW 38 et AW n°15 (suite a un procés-verbal de remaniement
publié le 25/03/2014. vol 2014 P 2141)

Le LOT n°468 et les 43/10000émes de la propriété du sol et des parties communes
generales

Aux requéte. poursuites et diligences de

Le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, Sociéte
anonyme & Conseil d’administration, au capital de 124.821.703,00 €,
immatriculée au RCS de Paris sous le n°379 502 644, dont le siége social est
26/28 rue de Madnd, 75008 PARIS, prise en la personne de ses representants
legaux domicilies en cette qualité audit siege,

Venant aux droits de -

Le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE SUD OUEST. Société Anonyme au
capital de 21256674276 €, ayant son siége social 11 Cours du XXX Juillet
33000 BORDEAUX, unmatniculée au registre du commerce et des sociétes de
BORDEAUX sous le N° B 391 761 137 representee aux fins des présentes par son

représentant legal ayant tous pouvolrs a cet effet, a la suite dune fusion absorption
en date du 1¥ mai 2016.

Avant pour avocat postulant, la SELARL PYXIS AVOCATS, avocat au Barreau
de Carpentras. 243 boulevard Albin Durand, 84 200 CARPENTRAS . représentee
par Maitre Lionel FOUQUET. avocat associe.

Et pour avocat plaidant chez qu domicile est élu la SELARL ABR &
ASSOCIES, avocat au Barreau de Bordeaux, dont le siége est a Bordeaux,
Immeuble la Fabrique. 11/13 rue de gironde, 33300 BORDEAUX, représentee par
Maitre Laurent BABIN, avocat associé.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE : la copie exécutoire d’un acte de prét recu par Maitre Olnier
RAPINAT. Notaire a NARBONNE (Aude). le 29 décembre 2009

Le pourswvant, sus dénommeé et domicilié, a, survant acte de la SCP MAYE &
BAUDE, Husster de Justice, en date du 13 aout 2021, fat sigmfier

commandement valant saisie immobiliére,

A

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de 'huissier
de justice. avant charge de recevoir, ou encore entre les mamns de 'Avocat
constitue, sus dénommeé et domicilié la somme de 157.547.43 € :

Survant detail ci-apres :

- Echéances impayees anw 16/04/2021 oo 2221623 €
- Capital restant di au 16/04/2021 . 12515533 €
- Indemnite d’exigibilité {7%0) ...t e 10.175.87 €
- Intéréts de retard du 16/04/2021 au parfait réglement

[ ) S B i i e T R O i CNERENIIR E

- frais jusqu'a parfart réglement.................oooviveiiiarieenne MEMOIRE

501t la somme de 157.547,43 Euros SAUF MEMOIRE (compte arrété am
06/07/2021), montant de la créance totale due en principal. intéréts et accessoires.

Outre le coiit du présent commandement mis au bas et tous frais conséquents
faits ou a faire, susceptibles d’étre avancés par le préteur pour le recouvrement de
sa créance et la conservation de son gage.

Sous réserves et sans prejudice de tous autres dus notamment des interéts echus
depuis la date de 'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour
du patement effectif ainsi que du principal, droats. frais de mmse a exécution.

Avec declaration qu'a defaut de paiement desdites sommes dans le délai. le
commandement dont s'agit sera publié au Fichier Immobilier du Service de la
Publicité Fonciére d’AVIGNON [ pour valoir, a partir de cette publication, saisie

des biens et droits immobihers c1-aprés designes.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonclations prescrites par
Tarticle R.321-3 du code des procédures civiles d'exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait andit commandement celui-ci a été publié au
Fichier Immobilier du Service de la Pubhlicité Fonciére d’AVIGNON 1 le 29
septembre 2021 Volume 2021 S n°46.
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1'assignation a comparaitre aux debiteurs et créanciers inscrits a ete delivree pour
l'audience d'orientation du 22 mars 2022
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DESIGNATION

Les biens et droits immobiliers

Dans un ensemble immobilier dénommeé « Les Demeures du Ventoux »

A AUBIGNAN (84810)

« La Rodde »

2015 Avenue Majoral Jouve

Cadastre Section AW 38 et AW n°15 (suite a un procés-verbal de remaniement
publié le 25/03/2014, vol 2014 P 2141)

Le LOT n°468 et les 45/10000emes de la propriéte du sol et des parties communes
générales

Ledit ensemble immobilier ayant fait 'objet d’un réglement de copropriété
contenant etat descriptif de division, établi aux termes d’un acte regu par Maitre
Fréedéngue ANDRE. Notaire associé a NARBONNE. le 17 mars 2008 et dont une
copie authentique a été publiée au premier bureau des hypothéques d’AVIGNON,
le 11 avnl 2008, vol 2008 P n°2767, modifié suivant acte recu par Maitre PECH
DE LA CLAUSE. notaire associé a NARBONNE (Aude) le 22 octobre 2009,
publié au premier bureau des hypothéques d’AVIGNON, le 02 Décembre 2009,
vol 2009 P n°7640.

Ensemble, toutes les appartenances, deépendances, servitudes et mitoyennetes
desdits biens et droits immobiliers sans aucune exception mi réserve.

Pour plus de precisions, il convient de se reporter au procés-verbal descriptif
etabli par Maitre Clandine MAZE, huissier de Justice, le 03 septembre 2021 dont
une copie est annexee au présent cahier des conditions de la vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit bien appartient a pour les avoir acquis aux termes d'un
acte recu par Maitre Olivier RAPINAT, Notaire a NARBONNE (Aude). le 29
décembre 2009.

Une expédition dudit acte a été régulifrement publiée au premier bureau des
hypothéques d’AVIGNON le 15 févner 2010, vol 2010 P 1104

MISE A PRIX

Outre les charges. clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues sur la
mise a prix fixée par le poursurvant, soit :

VINGT-SIX MILLE EUROS
(26.000.00 €)
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CONDITIONS DE VENTE

Chapitre ler - Dispositions genérales

Article 1% - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immobiligre tend & la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation 'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuligres gu'il fixe et a un
montant en deca duguel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

Article 3 - Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétuste, emmeurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs separant lesdits biens des
proprietés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des camiéres et des fouilles qui ont pu
éfre faites sous sa supericie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
Btre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

Article 4 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
Cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acqueéreur. La preuve de
[antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lisu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdis de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

Article 5 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquereur conformement a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice
qui pourrait lui étre cccasionné.

Article 6 - Assurances et abonnements divers

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
[immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou gui auraient di I'Etre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
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d'assurances.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lincendie, 4 une compagnie notcirement sclvable et ce pour une somme égale au
rmoins au prix de [a vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'ndemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a ladicle L. 331-1 du code des procédures civiles
d'exécution a concurmence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article T — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les senvitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescrption et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

Chapitre Il - Enchéres

Article & - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente ast poursuivie.

Four porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a I'etat-civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il sagit d'une personne morale,
de |a réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article 9 - Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépisse
une caution bancaire imévocable ou un chégque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigng, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.
La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitug en 'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuge avec le prix de l'immeuble.

Article 10 = Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre
rétractée,

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y proceder.

L'acguéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de paver dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
debiteur saisi, aux conditions de |la premiere vente forcee.
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Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit. selon

les dispositions de l'aricle L. 372-12 du code des procédures civiles d'exécution.
L'enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audisnce de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusgu'a la nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformament aux dispositions de larticle L. 313-3 du code monétaire et financier.
En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées,

Si le prix de la seconde vente est supeérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celleci.

Chapitre lll - Vente

Article 12 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire a un
confrat de prét desting a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immediate de son prix, méme par
voie de réitération des encheres.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de l'exécution seront séquestrés entre les
mains du batonnier de 'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a 'aricle L. 331-1 du code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &fre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quicongue des obligations de lacquéreaur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par |ui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente a quelque titre gue ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformement a l'article B 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.
Toutefois, les frais taxés, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont verses directement par l'acquéreur, conformeément a I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prixa
&té consigné, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont &été versas, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la vente
forcée.
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Article 15 - Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
[acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, e solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux |&qal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majore de cing points a 'expiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d'adjudication, conformément a 'adicle L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas reglé lintegralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coiit de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
linscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous reserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au ségquestre désigne
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation [egale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

Article 16 -Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformement a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera enfre les mains et sur les
quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme & laguelle auront &té taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de 'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laguelle guittance demeurera annexee au fitre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxguels la vente forcée donnera lieu. Il en foumira justificatif au
greffe avant |'expiration du délai de deux mois & compter de la date de l'adjudication définitive.
3i lNmmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hars
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 8 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA donit ce demier pourra &tre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a I'acquéreur a se prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de
[acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, sily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement du prix et a
I'execution des conditions de la vente forcee.

Chapitre IV - Dispositions postérieures a la vente

Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé lNmmeuble
mis en vente

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitue avocat,
laccomplissement de cette formalité ;
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le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalite.
Ces états sont obligatoirement communigués a 'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acguéreur.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pigces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt & 'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, enfrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du terme qui
suit la vente sur surenchére ;

c) Si limmeuble est loué partiellernent, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louges selon le paragraphe b
du présent arficle.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.
L'acquéreur peut meitre a execution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

Si I'mmeuble vendu se trouve en coproprigté, 'adjudicataire devra régler les charges de
coproprieté dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcée.
En ce qui concerne fa taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent proprigtaire et sur présentation du role acquitte.

Article 22 - Titres de propriéte

En cas de vents forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, 3 la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de

chose jugee.
Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 'exécution la
radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de radiation des
inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un &tat hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.
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Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son béneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux kegal a compter du jour du

reglement opéré par le sequesire.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
lavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1a R
334-3 du code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de |'avocat charge de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

Article 26 - Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitug.

L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la venta.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les gualités ou 'état des parties.

Chapitre V - Clauses spécifiques

Article 27 - Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant,

L'avocat de I'acguereur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
[immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec Naricle & du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettra recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou &lu de 'acquéreur.

Article 28 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant leégal de I'Association syndicale libre ocu
de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & 'ordonnance n® 2004-632 du fer juillet 2004
« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indigquera gue 'opposition éventuelle, tendant & cbtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant. »

Fait a Carpentras. le 23/11/2021
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Liste des pieces jointes au cahier des conditions de vente :

Commandement de payer valant saisie délivré par acte de Maitre MAZE.
huissier de justice a Orange, le 13/08/2021 (acte de transmission)

Etat hypothécaire sur Publication du commandement de payer valant saisie
immobihére

3. Décompte arrété au 06/07/2021

b

b = T |

Procés-verbal descriptif etabli par Maitre MAZE Huissier de Justice a Orange
le 03/09/2021

Dossier techmique etabli le 03/09/2021 par la Sociéte A?P

Matrice cadastrale

Assignation deliirée au sais1
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